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Datum
Tijd
Locatie
Voorzitter
Griffier

Aanwezigen

Afwezigen

Besluitenlijst Raadsvergadering
Begrotingsraad
06-11-2025
19:30 - 21:16
Raadzaal (Paul Ripp-zaal)
De heer Van der Pas
De heer Gradisen
De heer Akdeniz (Jong Maashorst), de heer Benneker (KOMPAS Maashorst),
de heer Bethlehem (Forum voor Democratie), de heer Bongaerts (CDA), de
heer Bos (Jong Maashorst), de heer Derks (CDA), mevrouw Francken (VVD),
de heer Geerders (Gewoon Uden), de heer De Jong (PRO), de heer Jozephs
(Jong Maashorst), de heer Kardol (KOMPAS Maashorst), de heer Keijzer
(KOMPAS Maashorst), mevrouw Van Lanen (Jong Maashorst), mevrouw
Lukassen (GroenLinks), de heer Maathuis (KOMPAS Maashorst), de heer
Minten (CDA), de heer Poels (CDA), de heer Prinssen (VVD), de heer De
Ridder (Gewoon Uden), de heer Segers (SP), de heer Snoeks (SP), mevrouw
Thenu (KOMPAS Maashorst), de heer Van Tiel (CDA), de heer Van Tiel (Jong
Maashorst), mevrouw Troost (Jong Maashorst), de heer De Veer (KOMPAS
Maashorst), de heer Van der Ven (KOMPAS Maashorst), mevrouw Vissers (SP),
de heer De Vroomen (VVD) en de heer Wittenberg (Jong Maashorst)

College: wethouders de heer Van den Broek, de heer Van Heeswijk, de heer
Van den Heuvel, de heer Van Lankvelt en mevrouw Sour

De heer Geurts van Kessel (CDA)

Opening en mededelingen

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting:
De voorzitter opent de raadsvergadering om 19.30 uur. Hij deelt mede dat er
bericht van verhindering is ontvangen van de heer Geurts van Kessel (CDA).

Verder staat de voorzitter stil bij wijzigingen binnen de gemeenteraad per 1
november 2025. De heer Van Tiel heeft zich vanuit de fractie UdenPlusLanderd
aangesloten bij de fractie van het CDA en de heer Kardol heeft zich vanuit de
fractie UdenPlusLanderd aangesloten bij de fractie van KOMPAS Maashorst.
Hierbij geeft de voorzitter aan dat hierdoor de fractie UdenPlusLanderd is



verdwenen uit de raad en dat dit ook betekent dat de heer Pingen niet langer
burgerlid is, omdat hij burgerlid was voor die fractie.

Daarnaast geeft de voorzitter aan dat de raadsleden de glossy “De Brabantse
Beken” op hun tafel hebben liggen, die wordt aangeboden door Willem Peters.

Vaststelling agenda en trekking nummer voor hoofdelijke stemmingen

Besluit:
De raad neemt de volgende besluiten:

e De raad neemt bij agendapunt 3 afscheid van de heer Pingen als burgerlid
voor UdenPlusLanderd en bespreekt het raadsvoorstel van het presidum
over de benoeming van mevrouw Prinssen tot burgerlid voor de VVD.

e De raad besluit de vragen van de heer Bongaerts (CDA) over de
Waarderingsprijs bij de Week van de Toegankelijkheid te behandelen bij de
rondvraag onder agendapunt 6.

e De raad besluit om bij agendapunt 8.a, het Raadsvoorstel
Programmabegroting 2026-2029, het aangepaste raadsvoorstel van het
college te behandelen in plaats van het oorspronkelijke voorstel.

e De raad besluit het agendapunt 8.b, het Raadsvoorstel Evaluatie bindend
adviesrecht en verplichte participatie bij de buitenplanse
omgevingsplanactiviteiten (bopa), af te voeren van de agenda van de
vergadering.

e Voor het overige stemt de raad in met de voorliggende agenda.

De heer Geerders (Gewoon Uden) wordt door het lot aangewezen als degene
die bij een hoofdelijke stemming het eerst zijn stem zal uitbrengen.

Afscheid commissielid niet-zijnde raadslid en Raadsvoorstel Benoeming
commissielid niet-zijnde raadslid

Besluit:

De raad stelt een commissie tot onderzoek van de geloofsbrieven in. Deze
commissie bestaat uit de heer Van der Ven (KOMPAS Maashorst), mevrouw Van
Lanen (Jong Maashorst) en mevrouw Vissers (SP).

De raad schorst de vergadering van 19.43 tot 19.54 uur.

De commissie tot onderzoek van de geloofsbrieven adviseert mevrouw N.E.S.
Prinssen te benoemen tot commissielid niet-zijnde raadslid namens VVD.

De raad besluit hierna mevrouw N.E.S. Prinssen te benoemen als commissielid
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hiet-zijnde raadslid, lid van de commissie Samenleving en Bestuur, en lid van
de commissie Ruimte, Economie en Financién.

Mevrouw N.E.S. Prinssen legt de verklaring en belofte af.

Toelichting:

Bij dit agendapunt neemt de raad afscheid van de heer Pingen als burgerlid van
UdenPlusLanderd. De burgemeester en de heer Kardol staan stil bij dat
afscheid en de burgemeester overhandigt de heer Pingen namens de raad en
het gemeentebestuur een bos bloemen.

Vaststelling besluitenlijst van de raadsvergadering van 25 september 2025

Besluit:
De raad stelt de besluitenlijst van de raadsvergadering van 25 september 2025
conform het concept vast.

Ingekomen stukken (inclusief raadsinformatiebrieven en afdoening zaken)

Besluit:

De raad besluit tot afdoening van de ingekomen stukken overeenkomstig de
daarbij aangeven voorstellen, met de kanttekening dat mevrouw Lukassen
(GroenLinks) de inhoud van de raadsinformatiebrief Subsidiéring
buitensportorganisaties (id 1758) zal betreffen bij de beraadslagingen over het
Raadsvoorstel Buitensportaccommodatiebeleid gemeente Maashorst, dat in een
volgende vergadering van de raad zal worden behandeld.

Rondvraag

Besluit:

Niet van toepassing.
Toelichting:
De heer Bongaerts (CDA) stelt vragen over de Waarderingsprijs Week van de

Toegankelijkheid. Wethouder mevrouw Sour beantwoordt deze vragen namens
het college.

HAMERPUNTEN
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7.2

7.b

7.c

8.a

Raadsvoorstel | Beeldkwaliteitsplan Repelakker Il in Zeeland

Besluit:

1. Het beeldkwaliteitsplan Repelakker Il vast te stellen

Toelichting:

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Verhogen budget Efferen in Uden

Besluit:

1. In te stemmen met verhoging van het krediet “Rehabilitatie Efferen (FCL
72100040) met € 350.000,-.

2. In te stemmen met het vrij laten vallen van € 350.000,- van het project
“Rehabilitatie Batenburglaan” (FCL 72100062).

3. De financiéle effecten voor de jaarschijven 2025, 2026 en 2027 ten laste te
brengen van de algemene middelen.

4. In te stemmen met de bijgevoegde begrotingswijziging (12054-
2025:895606).

Toelichting.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Financiéle verordening gemeente Maashorst

Besluit:

1. Vast te stellen de gewijzigde Financiéle verordening gemeente Maashorst

Toelichting.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

BESPREEKPUNTEN

Raadsvoorstel | Programmabegroting 2026-2029

Besluit:

De raad schorst de vergadering van 20.16 tot 20.30 uur.

Hierna besluit de raad:

1. De Programmabegroting 2026 vast te stellen.
2. Kennis te nemen van de meerjarenraming 2027-2029.
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8.b

8.c

3. De investeringskredieten voor 2026 beschikbaar te stellen zoals die zijn
opgenomen in het Meerjaren Investerings Programma (MIP).

4. Voor het jaar 2026 ter dekking van het tekort te beschikken over de
Algemene Reserve voor een bedrag van € 2.423.000.

5. De le begrotingswijziging 2026 vast te stellen en aan te bieden aan de
Provincie Noord-Brabant.

Toelichting.
De SP trekt de motie in over Alsnog uitvoeren motie verhogen van grens naar
130%.

Het voorstel wordt aangenomen met 21 stemmen voor (Jong Maashorst,
KOMPAS Maashorst, CDA, PRO en GroenLinks) en 9 stemmen tegen (VVD, SP,
Gewoon Uden en Forum voor Democratie).

Raadsvoorstel | Evaluatie bindend adviesrecht en verplichte participatie bij de
buitenplanse omgevingsplanactiviteiten (bopa)

Besluit:

De raad heeft bij agendapunt 2 besloten om dit agendapunt 8.b, het
Raadsvoorstel Evaluatie adviesrecht en verplichte participatie bopa, van de
agenda af te voeren en het college in staat te stellen met een aangepast

raadsvoorstel te komen.

Raadsvoorstel | Eerste wijziging Verordening Winkeltijden gemeente Maashorst

Besluit:
1. De Eerste wijziging Verordening Winkteltijden gemeente Maashorst vast te
stellen.

Toelichting:

De heer Minten (CDA) legt als stemverklaring af dat de CDA-fractie kan
instemmen met de aanvulling die het college nu voorstelt ten opzichte van de
Winkeltijdenverordening, ware het niet dat de fractie drie jaar geleden tegen de
totale Winkeltijdenverordening heeft gestemd. Dit omdat de fractie van mening
is dat op 4 mei tijdens Dodenherdenking winkels moeten sluiten uit respect
voor de gevallenen indertijd.

De raad neemt het voorstel aan met 29 stemmen voor (Jong Maashorst,

KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, SP, Gewoon Uden, PRO en GroenLinks) en 1
stem tegen (Forum voor Democratie).
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Sluiting

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting.

De voorzitter sluit de vergadering om 21.16 uur.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente
Maashorst, gehouden op 11 december 2025.

de griffier, de voorzitter,

J.A. %n der Pas

N.E. Gradisen

Nathan Gradisen

Hans van der pas
15-12-2025

16-12-2025
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Benoeming commissielid niet-zijnde raadslid

Voorstel
1. Mevrouw N.E.S. (Nienke) Prinssen te benoemen als commissielid niet-zijnde raadslid, lid van de
commissie Samenleving en Bestuur, en lid van de commissie Ruimte, Economie en Financién.

Inleiding

VVD heeft laten weten mevrouw N.E.S. (Nienke) Prinssen voor te dragen om als burgerlid en lid van
beide raadscommissies te laten benoemen door de raad. Mevrouw Prinssen heeft aangegeven hiervoor
in aanmerking te willen komen.

Burgerleden moeten aan bepaalde eisen voldoen. Tijdens de raadsvergadering zal de raad een
commissie instellen om te onderzoeken of mevrouw Prinssen aan deze eisen voldoet.

Beoogd effect
Het beoogd effect is VVD te laten gebruikmaken van een nieuw burgerlid.

Argumenten

1.1 VVD mag twee burgerleden hebben
VVD heeft op dit moment één burgerlid, maar mag er twee hebben.

Kanttekeningen
Er is geen sprake van kanttekeningen.



Financién

Behalve de toelage voor het bijwonen van commissievergaderingen door het nieuwe burgerlid, zijn er
geen financiéle consequenties aan dit voorstel verbonden. Het budget voor raad en raadscommissies is
toereikend om te voorzien in de toelage.

Duurzame ontwikkeling
Er is een relatie met Sustainable Development Goal 16, Vrede, justitie en sterke publieke diensten.
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Participatie
Er vindt rond dit benoemingsbesluit geen participatie plaats.

Communicatie
Mevrouw Prinssen zal toegevoegd worden als burgerlid op de website van de gemeenteraad.

Vervolg
Als de raad akkoord gaat met dit voorstel, wordt mevrouw Prinssen tijdens de raadsvergadering van 6
november 2025 beédigd. Hierna kan zij haar functie als burgerlid uitoefenen.

Maashorst, 3 november 2025

Het presidium van de gemeenteraad van Maashorst,
de griffier, de burgemeester,

N.E. Gradisen J.A. van der Pas

2/2
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Raadsbesluit
Zaaknummer: 101787-2025

De raad van de gemeente Maashorst;
gelezen het voorstel van het presidium van de gemeenteraad van Maashorst van 3 november 2025;

gelet op artikel 10 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
raad van de gemeente Maashorst 2022;

besluit

1. Mevrouw N.E.S. (Nienke) Prinssen te benoemen als commissielid niet-zijnde raadslid, lid van de
commissie Samenleving en Bestuur, en lid van de commissie Ruimte, Economie en Financién.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 6 november 2025.

De raad voornoemd,

de griffier, de voorzitter,
N.E. Gradisen J.A. van der Pas



Datum
Tijd
Locatie
Voorzitter
Griffier

Aanwezigen

Afwezigen

Besluitenlijst Raadsvergadering
25-09-2025
19:30 - 21:59
Raadzaal (Paul Ripp-zaal)
De heer Van der Pas
De heer Gradisen

De heer Akdeniz (Jong Maashorst), de heer Benneker (KOMPAS Maashorst),
de heer Bethlehem (Forum voor Democratie), de heer Bongaerts (CDA), de
heer Bos (Jong Maashorst), de heer Derks (CDA), mevrouw Francken (VVD),
de heer Geerders (Gewoon Uden), de heer De Jong (PRO), de heer Jozephs
(Jong Maashorst), de heer Kardol (UdenPlusLanderd), de heer Keijzer
(KOMPAS Maashorst), mevrouw Van Lanen (Jong Maashorst), mevrouw
Lukassen (GroenLinks), de heer Maathuis (KOMPAS Maashorst), de heer
Minten (CDA), de heer Poels (CDA), de heer Prinssen (VVD), de heer De
Ridder (Gewoon Uden), de heer Segers (SP), de heer Snoeks (SP), mevrouw
Thenu (KOMPAS Maashorst), de heer Van Tiel Jong Maashorst), de heer Van
Tiel (UdenPlusLanderd), mevrouw Troost (Jong Maashorst), de heer De Veer
(KOMPAS Maashorst), de heer Van der Ven (KOMPAS Maashorst) (vanaf 19.43
uur), de heer De Vroomen (VVD) en de heer Wittenberg (Jong Maashorst)

College: Wethouders de heer Van den Broek, de heer Van Heeswijk, de heer
Van den Heuvel, de heer Van Lankvelt en mevrouw Sour

De heer Geurts van Kessel (CDA) en mevrouw Vissers (SP)

Opening en mededelingen

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting.

De voorzitter opent de raadsvergadering om 19.31 uur. De voorzitter deelt
mede dat er bericht van verhindering is ontvangen van mevrouw Vissers (SP) en
de heer Geurts van Kessel (CDA). Ook deelt hij mede dat de heer Van der Ven
(KOMPAS Maashorst) later zal aansluiten bij de vergadering. Verder besteedt hij
aandacht aan een rode sjaal die de gemeente heeft gehad met een petitie van
inwoners van Reek en omstreken onder het mom van "Gemeente Maashorst,
trek een rode lijn voor Gaza". De voorzitter geeft aan dat dit past bij de motie
'Maashorst spreekt zich uit tegen mensenrechtenschendingen in Gaza én
Israél', die de raad op 3 juli heeft aangenomen.



Vaststelling agenda en trekking nummer voor hoofdelijke stemmingen

Besluit:
De raad neemt de volgende besluiten:

e Bij agendapunt 6.c, het Raadsvoorstel Groei naar 33 raadszetels, besluit de
raad unaniem om het aangepaste raadsvoorstel van het presidium te
behandelen in plaats van het oorspronkelijke voorstel.

e Bij agendapunt 7.b, het Raadsvoorstel Lokale arbeidsmarktbeleid Samen
werkt voor Maashorst, besluit de raad unaniem de nieuwe versie van het
arbeidsmarktbeleid zoals voorgesteld door het college te behandelen in
plaats van het oorspronkelijke voorstel.

e De raad besluit unaniem agendapunt 7.c, het Raadsvoorstel Wijziging
verordening jeugdhulp gemeente Maashorst 2024, na agendapunt 6.f te
behandelen als hamerpunt.

e De raad besluit unaniem agendapunt 7.d, het Raadsvoorstel Aanpassingen
wijze van vergaderen gemeenteraad, van de agenda af te voeren en het
presidium te verzoeken met een aangepast raadsvoorstel te komen.

e De heer De Vroomen (VVD) stelt voor om agendapunt 7.e, het raadsvoorstel
Vaststelling bestemmingsplan uitbreiding bedrijventerrein Voederheil, van
de agenda af te voeren. Dit voorstel wordt verworven met 8 stemmen voor
(VVD, SP, Gewoon Uden en Forum voor Democratie) en 21 stemmen tegen
(Jong Maashorst, KOMPAS Maashorst, CDA, UdenPlusLanderd, PRO en
GroenLinks).

e De raad besluit unaniem agendapunt 7.f, het Raadsvoorstel Rapportage
Rekenkamer - Besteding Specifieke Uitkeringen, van de agenda af te voeren
en de rekenkamer de gelegenheid te geven om feitelijke onjuistheden in de
rapportage te herstellen.

e Voor het overige stemt de raad in met de voorliggende agenda.

De heer Bos (Jong Maashorst) wordt door het lot aangewezen als degene die bij
een hoofdelijke stemming het eerst zijn stem zal uitbrengen.

Toelichting:

De heer Van der Ven neemt vanaf 19.43 uur deel aan de vergadering.

Vaststelling besluitenlijst van de raadsvergadering van 3 juli 2025

Besluit:

De raad stelt de besluitenlijst van de raadsvergadering van 3 juli 2025 conform
het concept vast, met de wijziging dat op pagina 7 "de heer Van der Veer"
aangepast wordt naar "de heer De Veer".
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6.a

6.b

6.c

Ingekomen stukken (inclusief raadsinformatiebrieven en afdoening zaken)

Besluit:
De raad besluit tot afdoening van de ingekomen stukken overeenkomstig de
daarbij aangeven voorstellen.

Rondvraag

Besluit.

Niet van toepassing.

Toelichting:

Er zijn voor de rondvraag geen vragen ingediend.

HAMERPUNTEN

Raadsvoorstel | Verordening leerlingenvervoer gemeente Maashorst

Besluit:

1. Verordening 'Leerlingenvervoer gemeente Maashorst 2025' vast te stellen.

Toelichting:

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Verordening beslistermijn schuldhulpverlening gemeente
Maashorst 2025

Besluit:
1. Vast te stellen de verordening ‘beslistermijn schuldhulpverlening gemeente
Maashorst 2025’.

Toelichting.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Groei naar 33 raadszetels

Besluit:

1. Het Centraal Bureau voor de Statistiek te verzoeken om het inwonertal van
de gemeente Maashorst per de eerste dag van de vierde maand
voorafgaande aan de maand van de kandidaatstelling van de verkiezing van
de raad (1 oktober 2025) vast te stellen.
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6.d

6.e

2. Voor de jaren 2026 en verder een bedrag van € 54.500 beschikbaar te
stellen voor de kosten van het hebben van twee extra raadsleden.

3. Deze meerjarige structurele uitgaven te dekken door dit ten laste van het
begrotingssaldo te brengen.

4. De 18e begrotingswijziging van 2025 vast te stellen.

Toelichting.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Reparatiebesluit bestemmingsplan Veegplan Buitengebied
Uden

Besluit:

1. Het op 12 december 2024 vastgestelde bestemmingsplan Veegplan
Buitengebied Uden met IMRO-code NL.IMRO.1991.BPveegplanbguden-
VAO1 te herzien door middel van een reparatiebesluit ex artikel 6:19 van de
Awb met IMRO-code NL.IMRO.1991.BPveegplanbguden-VAO02.

2. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Toelichting.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Aanleg Verlengde Noordlaan in Odiliapeel

Besluit:

1. In te stemmen met het aanbrengen van tijdelijke voorzieningen voor het
voltooien van de Verlengde Noordlaan.

2. In te stemmen met verhoging krediet Aanleg Verlengde Noordlaan ad €
768.000,-.

3. In te stemmen met het volledig laten vervallen van het project Inrichting
gebied bij dorpshuis/sporthal Zeeland. De vrijkomende structurele
kapitaallasten van € 16.000,- kunnen worden aangewend voor de dekking
van de kapitaallasten ten gunste van het verhogen van het krediet
Verlengde Noordlaan.

4. In te stemmen met bijgevoegde begrotingswijziging 17 van 2025.

Toelichting:

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.
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6.f

7.2

Raadsvoorstel | Begrotingswijziging ter uitvoering van raadsmoties
Ontwikkelperspectief Volkel en Betaalbaar Bouwen

Besluit:

1. Voor het uitvoeren van de motie ‘Ontwikkelperspectief Volkel’ €5.000 in
2025 en €95.000 in 2026 beschikbaar te stellen.

2. Voor het uitvoeren van de motie ‘Bouw betaalbaar’ €25.000 in 2025
€25.000 in 2026 beschikbaar te stellen.

3. Een deel van het budget ‘economische stimulering’ (FCL 63100101) in te
zetten als dekking, door €30.000 in 2025 en €60.000 in 2026 af te ramen.

4. Een deel van het budget ‘crossterrein de Peel’ (FCL 65201006), bestemd
voor regionaal crossterrein Zevenberg, in te zetten als dekking door
€60.000 in 2025 af te ramen.

5. Het nieuwe budget ter uitvoeren van de moties 'Ontwikkelperspectief
Volkel’ en 'Bouw betaalbaar’ van €60.000 over te hevelen naar 2026.

6. De 16de begrotingswijziging 2025 vast te stellen.

Toelichting:

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

BESPREEKPUNTEN

Raadsvoorstel | Visiedocument ‘Maashorst 2050 - Kompas voor de toekomst’

Besluit:

1. Het visiedocument 'Maashorst 2050 - Kompas voor de toekomst' vast te
stellen als inspiratie voor de (toekomstige) raad, het (toekomstig) college,
het nieuwe bestuursakkoord en de organisatie.

2. In elke nieuwe raadsperiode tot 2050 in het kader van het
inwerkprogramma het actuele visiedocument te laten toelichten aan de
nieuwe raad.

Toelichting.

Tijdens dit agendapunt neemt mevrouw Francken (VVD) het voorzitterschap
van de vergadering op zich, omdat burgemeester de heer Van der Pas
portefeuillehouder is.

Naar aanleiding van opmerkingen van de heer Kardol (UdenPlusLanderd) zegt
burgemeester de heer Van der Pas toe dat in de uitwerking van de
Visiedocument 'Maashorst 2050 - Kompas voor de toekomst', in de
strategische agenda een plek ingeruimd wordt voor het onderwerp vergrijzing.
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7.b

Het amendement 'Visiedocument ‘Maashorst 2050’ als onderdeel van
inwerkprogramma nieuwe gemeenteraden' wordt aangenomen met 28
stemmen voor (Jong Maashorst, KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, SP, Gewoon
Uden, UdenPlusLanderd, GroenLinks en PRO) en 1 stem tegen (Forum voor
Democratie).

De heer Prinssen (VVD) legt als stemverklaring af dat de VVD voor het
visiedocument stemt, maar dat de fractie in de toekomst aan de lat wil staan
om te verbeteren wat er in dit visiedocument allemaal mist.

Het geamendeerde voorstel wordt aangenomen met 26 stemmen voor (Jong
Maashorst, KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, Gewoon Uden, UdenPlusLanderd,
GroenlLinks en PRO) en 3 stemmen tegen (SP en Forum voor Democratie).

Raadsvoorstel | Lokaal arbeidsmarktbeleid: Samen werkt voor Maashorst!

Besluit:

1. Vast te stellen het Lokaal arbeidsmarktbeleid Samen werkt voor Maashorst.

2. Het college opdracht te geven om in 2026 te komen met een
uitvoeringsprogramma van het lokaal arbeidsmarktbeleid.

Toelichting.

Naar aanleiding van vragen van de heer Snoeks (SP) zegt wethouder de heer

Van Heeswijk toe dat het college in het uitvoeringsprogramma een verkenning

aangaat:

1. om in aanbestedingen, voornamelijk gemeentelijke aanbestedingen,
voorwaarden op te nemen over vaste contracten;

2. over een social return verplichting die niet alleen over het aantal banen
gaat, maar ook over de kwaliteit van die banen; en

3. omin de triple helix een regionaal arbeidsmarktconvenant te sluiten om
vaste contracten, goede arbeidsvoorwaarden en indien mogelijk

winstdeling te realiseren.

De heer Kardol (UdenPlusLanderd) legt een stemverklaring af naar aanleiding
van de opmerking van wethouder de heer Van Heeswijk dat hij blij is met
instemming van UdenPlusLanderd en dat het wel eens anders is geweest in het
verleden. De heer Kardol zegt dat UdenPlusLanderd de ontwikkeling die de
heer Van Heeswijk heeft doorgemaakt te waarderen en dat op deze manier tot

uiting wil brengen.
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7.c

7.d

7.e

Het voorstel wordt aangenomen met 28 stemmen voor (Jong Maashorst,
KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, SP, Gewoon Uden, UdenPlusLanderd,
GroenlLinks en PRO) en 1 stem tegen (Forum voor Democratie).

Raadsvoorstel | Wijziging verordening jeugdhulp gemeente Maashorst 2024

Besluit:

1.

Vast te stellen de verordening ‘jeugdhulp gemeente Maashorst 2025’.

Toelichting.

Dit agendapunt wordt als hamerpunt behandeld na agendapunt 6.f en véor

agendapunt 7.a. Het voorstel wordt unaniem aangenomen.

Raadsvoorstel | Aanpassingen wijze van vergaderen gemeenteraad

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting:

De raad heeft bij agendapunt 2 besloten om dit agendapunt 7.d, het

Raadsvoorstel Aanpassingen wijze van vergaderen gemeenteraad, van de

agenda af te voeren en het presidium te verzoeken met een aangepast

raadsvoorstel te komen.

Raadsvoorstel | Vaststelling bestemmingsplan uitbreiding bedrijventerrein
Voederheil

Besluit:

1.

Het bestemmingsplan ‘Uitbreiding bedrijventerrein Voederheil 2024’, met
identificatienummer NL.IMRO.1991.BPuitbrVoederheil2-VGO1, gewijzigd
vast te stellen;

In te stemmen met de ‘Nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen
bestemmingsplan ‘Uitbreiding bedrijventerrein Voederheil 2024’;

Het beeldkwaliteitsplan ‘Uitbreiding bedrijventerrein Voederheil 2024’, vast
te stellen als onderdeel van de Welstandsnota;

Geen exploitatieplan voor dit bestemmingsplan vast te stellen;

De gewijzigde grondexploitatie met de daarin opgenomen
programmawijziging vast te stellen;

De 15e begrotingswijziging van 2025 vast te stellen.
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7.f

7.9

Toelichting.

De heer De Vroomen (VVD) legt een stemverklaring af namens VVD en Gewoon
Uden. Hierin zegt hij dat VVD en Gewoon Uden teleurgesteld zijn in een groot
deel van de raad en de portefeuillehouder. Deze fracties hadden graag gezien
dat de wethouder het constructieve gesprek had opgepakt met betrokkenen.
Dat was en is de intentie van de fracties geweest.

Het voorstel wordt aangenomen met 28 stemmen voor (Jong Maashorst,
KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, SP, Gewoon Uden, UdenPlusLanderd,
GroenlLinks en PRO) en 1 stem tegen (Forum voor Democratie).

Raadsvoorstel | Rapportage Rekenkamer - Besteding Specifieke Uitkeringen
(SPUK)

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting.

De raad heeft bij agendapunt 2 besloten om dit agendapunt 7.f, het
Raadsvoorstel Rapportage Rekenkamer - Besteding Specifieke Uitkeringen, van
de agenda af te voeren en de rekenkamer de gelegenheid te geven om
feitelijke onjuistheden in de rapportage te herstellen.

Raadsvoorstel | Bindend advies aanvraag omgevingsvergunning voor de
realisatie van Zonnepark Schapendrift aan de Hemelrijkstraat in Odiliapeel

Besluit:

1. Een positief bindend advies af te geven over de aanvraag
omgevingsvergunning voor de realisatie van Zonnepark Schapendrift aan
de Hemelrijkstraat in Odiliapeel.

Toelichting.
De heer Derks (CDA) neemt geen deel aan de beraadslagingen en de
stemming, omdat het een kwestie betreft waarbij hij een zakelijk belang heeft.

De heer Minten (CDA) legt een stemverklaring af, omdat de zorgen van het
CDA buiten het bindend advies liggen. Voor het CDA is het onverteerbaar dat
op dit moment nog altijd zon-op-dakinstallaties uitgeschakeld worden en dat
er op dit moment dan ook nog aanvragen zijn voor zonneweides. Met name
Enexis heeft hier een grote rol in en het ligt buiten de invloedsfeer van de
lokale politiek. Het CDA wil echter wel voorkomen dat de RES een papieren
tijger wordt.
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7.h

De heer De Ridder (Gewoon Uden) sluit zich namens Gewoon Uden en VVD aan
bij de woorden van de heer Minten wat betreft de invloedssfeer van de lokale
politie en de rol van Enexis. De fracties stemmen in met het voorstel, maar
willen dat de gemeente actief blijft toezien op de uitvoering en de borging van
alle voorwaarden. De fracties geven dus een positief advies, maar wel met een

zeer kritische blik en duidelijke verwachtingen richting de toekomst.

De heer De Vroomen (VVD) neemt op het moment van de stemming geen deel
aan de vergadering.

Het voorstel wordt aangenomen met 26 stemmen voor (Jong Maashorst,
KOMPAS Maashorst, CDA, VVD, SP, Gewoon Uden, UdenPlusLanderd,
GroenlLinks en PRO) en 1 stem tegen (Forum voor Democratie).

Raadsvoorstel | Openen grondexploitatie herontwikkeling gemeentewerf
Schaijk

Besluit:

1. De grondexploitatie voor de tijdelijke herontwikkeling van een gedeelte van
de voormalige gemeentewerf Schaijk te openen.

2. De voorziening exploitatienadelen te verhogen met het geprognosticeerde
negatieve resultaat van € 629.904 netto contante waarde per 1 januari
2025 en dit ten laste te brengen van de algemene reserve grondbedrijf.

3. De 14e begrotingswijziging nummer van 2025 vast te stellen.

Toelichting.
De SP trekt de motie 'Flexwoningen voor alle starters in de gemeente
Maashorst' in.

Het voorstel wordt unaniem aangenomen.
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Sluiting

Besluit:

Niet van toepassing.

Toelichting.

De voorzitter sluit de vergadering om 21.59 uur.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente
Maashorst, gehouden op 6 november 2025.

de griffier, de voorzitter,

N.E. Gradisen J.A. van der Pas
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Lijst Ingekomen stukken voor de raadsvergadering 6 november 2025

ID Titel Datum Afzender Rubricering
1732 Duurzaam voortbestaan Natuurcentrum De Maashorst 18-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1733 Natuurcentrum De Maashorst zet nieuwe stappen 18-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1734 Inspraakreactie werf Schaijk 18-09-2025 | Voorzitter Schaijk A. Voor kennisgeving
bouwt ook aannemen
1735 Bestuurlijke opdracht toekomst partnership gemeenten-IBN | 18-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1736 Tijdelijke regeling alleenverdienersproblematiek gemeente 18-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
Maashorst 2025, 2026 en 2027
1737 Bezwaar tegen de verhuizing van Oekraiense vluchtelingen 18-09-2025 | Bewoners van het A. Voor kennisgeving
uit het voormalig Raadhuis in Schaijk (voormalige) raadhuis aannemen
in Schaijk
1738 Ledenbrief 25/043 Samenwerkingsovereenkomst 22-09-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
Verpakkingen 2025-2030 Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1739 Veteranendag 2025 22-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1740 Wettelijke taak suicidepreventie voor gemeenten 22-09-2025 | 113 A. Voor kennisgeving
Zelfmoordpreventie aannemen
1741 Nieuwsbrief september 2025 22-09-2025 | Vereniging Brabantse A. Voor kennisgeving
Gemeenten aannemen
1742 Aanbevelingen voor goede huisvesting van 22-09-2025 | Stg. Bewonersbelangen | A. Voor kennisgeving
arbeidsmigranten in uw gemeente Arbeidsmigratie aannemen
1743 Windturbines en zonneparken 23-09-2025 | Inwoner A. Voor kennisgeving
aannemen
1744 Inbreng (inspreek tekst) voor raadsvergadering 25 23-09-2025 | Bewoners Voederheil A. Voor kennisgeving

september 2025 over agendapunt Voederheil Zeeland

Zeeland

aannemen




Lijst Ingekomen stukken voor de raadsvergadering 6 november 2025

1745 Zeelandse Ondernemers Vereniging (ZOV) Maashorst 23-09-2025 | Advocaten Boskamp- A. Voor kennisgeving
Willems aannemen
1746 Reactie aan de raad op toezegging 163 en 164 24-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
Bruikleenovereenkomst Museum Krona en inventarisatie van
gemeentelijke kunstwerken
1748 Interbestuurlijk toezicht toezichtsoordeel Omgevingsrecht 24-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
2025
1749 Global Goals vlag onthuld - basisschool Den Omgang 24-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1750 Auditplan gemeente Maashorst 2025 25-09-2025 | Flynth Adviseurs en A. Voor kennisgeving
accountants aannemen
1751 Sluiting woning aan de Elisabethstraat in Uden 25-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1752 Uitkijktoren 25-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1753 Locatiekeuze uitkijktoren in natuurgebied De Maashorst 25-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1754 Bijzondere ledenbrief: Rijksbegroting 2026 en de gevolgen 25-09-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
voor gemeenten Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1756 Nieuwsbrief 25-09-2025 | Noordoost Brabant A. Voor kennisgeving
Werkt voor jongeren aannemen
1757 Gemeente Maashorst, trek een rode lijn voor Gaza 25-09-2025 | Inwoners uit Reek e.o. A. Voor kennisgeving
aannemen
1758 Subsidiéring buitensportorganisaties 25-09-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1759 Nieuwsbrief september 2025 29-09-2025 | RNOB (Regiodeal A. Voor kennisgeving
Noordoost Brabant) aannemen
1760 Ideeén en wensen voor locatie AZC Boekelsedijk Uden 29-09-2025 | Inwoner gemeente A. Voor kennisgeving

Maashorst - Uden

aannemen




Lijst Ingekomen stukken voor de raadsvergadering 6 november 2025

1761 Actiedag industrieterreinen Land van Cuijk en Maashorst 30-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1762 Oproep tot meer veiligheid voor vrouwen in onze gemeente | 30-09-2025 | Vrouwen van Nu A. Voor kennisgeving
aannemen
1763 Installatie consul oorlogsgraven 30-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1764 Buitensportaccommodatiebeleid 25-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1765 Programmabegroting 2026 25-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1766 Woningbouw In den Bogerd Schaijk 25-09-2025 | College van B&W E. Persberichten
1767 Planning kadernota en begroting 2027 01-10-2025 | GGD Hart voor Brabant | A. Voor kennisgeving
aannemen
1768 Voortgang Transformatieplan Samen in Gezondheid (SIG) 01-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1769 Uitvoeringsplan Wet Maatschappelijke Ondersteuning (Wmo) | 02-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
2025-2029
1770 Ledenbrief 25/044 LOGA nr 25/03 Toelichting Cao 02-10-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
Gemeenten/SGO 2025-2027 Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1771 Raadsinformatiebrief opinienota biobased bouwen 03-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1772 Ledenbrief 25/045 LOGA nr 25/04 - Functiewaardering Cao | 06-10-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
Gemeenten en Cao SGO Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1773 Persbericht Pop-up kunstwerk 31.000 06-10-2025 | College van B&W E. Persberichten
1774 Overstap van UdenplusLanderd naar KOMPAS Maashorst 07-10-2025 | Tinie Kardol A. Voor kennisgeving
aannemen
1775 Overstap naar de fractie van het CDA 07-10-2025 | Harry van Tiel A. Voor kennisgeving

dannemen




Lijst Ingekomen stukken voor de raadsvergadering 6 november 2025

1776 Informatiebrief NOVEX De Peel 07-10-2025 | NOVEX De Peel A. Voor kennisgeving
aannemen
1777 Beéindiging als burgerraadslid bij Gewoon Uden 07-10-2025 | Daan Wagemakers A. Voor kennisgeving
aannemen
1778 Belang van drinkwater in uw verkiezingsprogramma 08-10-2025 | Waterleiding A. Voor kennisgeving
gemeenteraadsverkiezingen 2026 maatschappij (WML) aannemen
Limburgs drinkwater
1779 Brief Leges ten behoeve van splitsing woonboerderij 25-09-2025 | Inwoner gemeente A. Voor kennisgeving
Maashorst - Volkel aannemen
1780 Nieuwbrief oktober 2025 13-10-2025 | Stichting G1000.nu A. Voor kennisgeving
aannemen
1781 Project 't Zonnetje - stemmen op andere Boer in natuur 13-10-2025 | National Deltacongres | A. Voor kennisgeving
Uden aannemen
1782 Nieuwsbrief oktober 2025 13-10-2025 | Udenaar de Toekomst A. Voor kennisgeving
(UndT) aannemen
1783 Milieustraat Maashorst en bedrijfsafval 13-10-2025 | College van B&W E. Persberichten
1784 Ledenbrief 25/046 - Ontwikkelingen asiel en Oekraine- 14-10-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
opvang Nederlandse aahnemen
Gemeenten (VNG)
1785 Samenwerking recreatie en toerisme in Noordoost Brabant 14-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1786 Raadsinformatiebrief Migratieopgaven 14-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
1787 Samenwerking toerisme negen gemeenten 15-10-2025 | College van B&W E. Persberichten
1788 Week van de Veiligheid 16-10-2025 | College van B&W E. Persberichten




Lijst Ingekomen stukken voor de raadsvergadering 6 november 2025

1789 Ledenbrief 25/047 - Modelverordening Lokaal eigendom bij | 20-10-2025 | Vereniging van A. Voor kennisgeving
grootschalige elektriciteitsopwek Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1790 Ledenbrief 25/048 - Modelbeleidsregels 20-10-2025 | Vereniging van A. Voor kennisgeving
schuldhulpverlening Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1791 Mensen in armoede niet voorbereid op noodsituaties 20-10-2025 | Stichting A. Voor kennisgeving
Armoedefonds aannemen
1792 Regionaal gezamenlijk energiecontract uitbreiden met 20-10-2025 | College van B&W F. Raadsinformatiebrieven
windenergie uit windpark Elzenburg
1793 Nieuwsbrief Xpress Circle of talent gemeente Maashorst 21-10-2025 | Xpress A. Voor kennisgeving
aannemen
1794 Ledenbrief 25/049 Compensatie voor medewerkers sociaal | 21-10-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
ontwikkelbedrijven Nederlandse aannemen
Gemeenten
1795 Regionale energie uit windmolens 22-10-2025 | College van B&W E. Persberichten
1796 Ledenbrief 25/050 - Publiekscampagne maatschappelijke 23-10-2025 | Vereniging A. Voor kennisgeving
weerbaarheid ‘Denk vooruit' Nederlandse aannemen
Gemeenten (VNG)
1797 Kwartaalinformatieset Q3 2025 gemeente Maashorst 23-10-2025 | IBN A. Voor kennisgeving
aannemen
1798 Open brief: Maashorst: Aan de slag met wonen! 27-10-2025 | Verenigingen “Reek A. Voor kennisgeving

Bouwt” en “Schaijk
Bouwt ook”

aannemen




maashorst

Rondvraag

Raadsvergadering van 6 november 2025

Onderwerp: Waarderingsprijs Week van de Toegankelijkheid

Inleiding:
De Lokale Inclusieagenda kondigt aan dat tijdens de Week van de Toegankelijkheid een

netwerkbijeenkomst wordt georganiseerd en dat dan de waarderingsprijs wordt uitgereikt
(pagina 15). Hiervoor is vanaf 2025 geld gereserveerd (pagina 16). De Week van de
Toegankelijkheid vond plaats van 6 t/m 12 oktober 2025. De CDA-fractie is het opgevallen
dat er geen berichtgeving was over uitreiking van de waarderingsprijs. Mogelijk is er geen
prijs uitgereikt. De CDA-fractie vindt het belangrijk dat de gemeente de initiatieven die
bijdragen aan inclusie en toegankelijkheid ook zichtbaar waardeert en onder de aandacht
brengt. Daarom heeft de CDA-fractie de volgende vragen.

Vragen:
1. Is de waarderingsprijs tijdens de Week van de Toegankelijkheid uitgereikt?
a. Zoja: waarom is hier geen (zichtbare) communicatie/mediaberichtgeving over
geweest?
b. Zo nee: kan het college uitleggen waarom deze waarderingsprijs niet in die week is
uitgereikt? Wanneer wordt deze wel uitgereikt?
2. Hoe verhoudt de gang van zaken zich tot het genoemde stappenplan op pagina 15 en 16
van de Lokale Inclusieagenda, en wat is de concrete stand van zaken en planning
hiervan?

Ondertekening:

Datum indiening : 5-11-2025

Fractie : CDA

Naam indiener :  Niek Bongaerts
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Raadsvoorstel

Zaaknummer: 30555-2023

Onderwerp: Beeldkwaliteitsplan Repelakker III
Auteur :  Roel van Leendert
Domein/team : Ruimte/Economie en gebiedsontwikkeling
E-mail : Roel.vanLeendert@gemeentemaashorst.nl Effect op de begroting
Port. :  F.J.M.van Lankvelt UJa XINee
Onderwerp

Beeldkwaliteitsplan Repelakker III

Voorstel
1. Hetbeeldkwaliteitsplan Repelakker III vast te stellen

Inleiding

In september 2023 heeft de gemeenteraad de gebiedsvisie ‘Repelakker III Zeeland’ vastgesteld, in
oktober 2024 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan Repelakker III vastgesteld. Hiermee
heeft de gemeenteraad kaders gesteld voor de ontwikkeling van 200 woningen in Zeeland.

Een volgende stap in de uitwerking van deze woningbouwontwikkeling is de vaststelling van het
beeldkwaliteitsplan. Hiermee stelt de gemeenteraad kaders voor de beeldkwaliteit in de
toekomstige woonwijk. Het beeldkwaliteitsplan is enkel van toepassing op de
woningbouwontwikkeling binnen het plangebied van het eerder vastgestelde bestemmingsplan.

Het is gebruikelijk om het beeldkwaliteitsplan tegelijkertijd met het bestemmingsplan vast te

stellen. Omdat het bestemmingsplan Repelakker Il een bestemmingsplan met verbrede reikwijdte
betreft, wordt het beeldkwaliteitsplan in dit geval later vastgesteld dan het bestemmingsplan.

Beoogd effect
Het borgen van de ruimtelijke kwaliteit van woningbouwontwikkeling Repelakker III in Zeeland,
conform de gebiedsvisie en het bestemmingsplan.

Argumenten

1/4



1.1. Het beeldkwaliteitsplan borgt de ruimtelijke (beeld-)kwaliteit van de nieuwe wijk

Bij het ontwikkelen van een nieuwe woonwijk is een eenduidige en kwalitatieve uitstraling
gewenst. Het vaststellen van een beeldkwaliteitsplan geldt als een kwaliteitskader voor de
uitstraling van de toekomstige woningen en het openbaar gebied. Het beeldkwaliteitsplan is een
verdere verfijning van eerdere ruimtelijke kaders en houdt rekening met de inbreng uit het
participatieproces omtrent woningbouwontwikkeling Repelakker II1. Het beeldkwaliteitsplan is
beoordeeld door de welstandscommissie.

1.2. Het beeldkwaliteitsplan sluit aan bij de gebiedsvisie en het bestemmingsplan

Eerder heeft de gemeenteraad een gebiedsvisie (2023) en een bestemmingsplan (2024) vastgesteld
voor de woningbouwontwikkeling Repelakker III. Het beeldkwaliteitsplan sluit aan bij deze
stukken. Het beeldkwaliteitsplan borgt het dorpse karakter van de nieuwe wijk, zorgt voor een
uitstraling die aansluit bij de omgeving en biedt ruimte voor het gebruik van natuurlijke (bouw-
)materialen. Daarnaast borgt het beeldkwaliteitsplan het gebruik van materialen en plantsoorten
die ten behoeven komen van de parkzone die tussen de bestaande en de nieuwe wijk wordt
ingericht.

1.3. Het beeldkwaliteitsplan is een vereiste in het bestemmingsplan

Om de stedenbouwkundige ontwerpen van de verschillende fases van de ontwikkeling te kunnen
uitwerken, is een eenduidig beeldkwaliteitskader gewenst. Daarom is het opstellen van een
beeldkwaliteitsplan als verplichting opgenomen in het bestemmingsplan. In de regels van het
bestemmingsplan Repelakker III is vastgelegd dat een beeldkwaliteitsplan vastgesteld dient te
worden door de gemeenteraad, alvorens de woningbouwontwikkeling gerealiseerd kan worden.

1.4. Het beeldkwaliteitsplan houdt rekening met inbreng uit het participatieproces

Bij het tot stand komen van de gebiedsvisie en het bestemmingsplan is een uitvoerig
participatieproces doorlopen. De inbreng uit dit proces is meegenomen in het beeldkwaliteitsplan.
Zo borgt het plan het dorpse karakter, het gebruik van kwalitatieve en natuurlijke materialen en het
planten van voornamelijk inheemse plantsoorten. Op 16 september 2025 heeft een informatieve
inloopbijeenkomst plaatsgevonden in het Dorpshuis in Zeeland, in een eerder stadium zijn
Belangengroep Repelakker en Initiatief Zeeland gezamenlijk bijgepraat over de voortgang van de
ontwikkeling.

1.5. Het vaststellen van het beeldkwaliteitsplan maakt vervolgstappen in de ontwikkeling
mogelijk

Door het vaststellen van het beeldkwaliteitsplan ontstaat een compleet ruimtelijk kader. Het

bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan gelden als toetsingskader voor het

stedenbouwkundige ontwerp en de uiteindelijke vergunningen. Het vaststellen van het

stedenbouwkundig ontwerp (en mogelijke deelontwerpen per bouwfase) en het verlenen van de

benodigde vergunningen is een bevoegdheid van het College van B&W.

Kanttekeningen

1.1 Er loopt een beroepszaak bij de Raad van State tegen het bestemmingsplan

Tegen het bestemmingsplan Repelakker III is door één partij beroep ingesteld bij de Raad van State.
Het is nog niet bekend wanneer de Raad van State uitspraak doet in de beroepszaak, hoewel een
zittingsdatum op korte termijn wordt verwacht. Om de eventuele vertraging zoveel mogelijk te
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beperken, en daarmee de gevolgen voor woningzoekenden te verkleinen, werken gemeente en
initiatiefnemer verder aan de ontwikkeling van het plan in afwachting van de uitspraak van de Raad
van State.

1.2. Het beeldkwaliteitsplan geldt enkel voor het plangebied van bestemmingsplan

Het beeldkwaliteitsplan geldt alleen binnen de plangrenzen van het bestemmingsplan Repelakker
III. De gebiedsvisie Repelakker III omhelst een groter gebied dan het bestemmingsplan. Het
bestemmingsplan uit 2024 maakt enkel de ontwikkeling van de zuidelijke helft van het totale
gebied mogelijk. Voor een eventuele ontwikkeling van de noordelijke helft van het gebied zal in de
toekomst een aparte planologische procedure doorlopen moeten worden, waarbij er ook een
beeldkwaliteitskader wordt vastgesteld voor dat gebied. Dat kader dient aan te sluiten op het
(voorliggende) beeldkwaliteitsplan Repelakker III.

Financién
Ten behoeve van woningbouwontwikkeling Repelakker III is in 2023 een anterieure overeenkomst
gesloten met de initiatiefnemers. In deze overeenkomst is het kostenverhaal geborgd.

Duurzame ontwikkeling

Woningbouwontwikkeling Repelakker Il voegt 200 woningen toe in een kwalitatief woongebied,
met voldoende groene openbare ruimte zodat een gezonde leefomgeving ontstaat. Daarnaast wordt
rekening gehouden met biodiversiteit door het diervriendelijk inrichten van de wijk en het planten
van inheemse plantsoorten.
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Participatie

Bij de planvorming (gebiedsvisie en bestemmingsplan) hebben veel belangstellenden input
geleverd over de toekomstige wijk. In het beeldkwaliteitsplan zien we veel aspecten hiervan terug,
zoals het dorpse en dynamische karakter, kwalitatieve en natuurlijke materialen, voldoende ruimte
voor (inheems) groen en het behoud van de zichtlijn op de molen.

Op dinsdag 16 september 2025 heeft een algemene inloopbijeenkomst plaatsgevonden in het
Dorpshuis in Zeeland om belangstellenden bij te praten over de voortgang van de
woningbouwontwikkeling. Tijdens deze bijeenkomst hebben ongeveer honderd geinteresseerde



bezoekers een beeld gekregen van woningtypen, bouwmaterialen en uitstraling van de openbare
ruimte. In een eerder stadium zijn Belangengroep Repelakker en Initiatief Zeeland gezamenlijk
bijgepraat over de voortgang van de ontwikkeling.

Communicatie

Het beeldkwaliteitsplan wordt formeel gepubliceerd via de daarvoor gebruikelijke weg.
Belangstellenden blijven op de hoogte van de voortgang van de woningbouwontwikkeling via de
projectpagina op de website van de gemeente en de projectwebsite van de initiatiefnemers. Via de
website van de initiatiefnemers kunnen belangstellenden zich ook inschrijven voor een
nieuwsbrief.

Vervolg

Het beeldkwaliteitsplan wordt formeel gepubliceerd via de daarvoor gebruikelijke weg. Na
vaststelling van het beeldkwaliteitsplan werkt de initiatiefnemer een stedenbouwkundig ontwerp
uit op basis van de gebiedsvisie, het bestemmingsplan, en het beeldkwaliteitsplan. Dit ontwerp
wordt ter vaststelling aangeboden aan het College van B&W, waarna de initiatiefnemer de
benodigde vergunningen kan aanvragen om te starten met de bouw (in afwachting en afhankelijk
van de uitspraak van de Raad van State).

Naar verwachting start de bouw op zijn vroegst in het tweede kwartaal van 2026.

Bijlagen die onderdeel uitmaken van het besluit
1. Beeldkwaliteitsplan Repelakker III

Bijlagen ter informatie

2. Gebiedsvisie Repelakker 111

3. Bestemmingsplan Repelakker I11
a. Bestemmingsplan regels Repelakker 111
b. Bestemmingsplan verbeelding Repelakker III
c. Bestemmingsplan toelichting Repelakker III

Maashorst, 30 september 2025

Burgemeester en wethouders van gemeente Maashorst,
de secretaris, de burgemeester,

Hans van der pas

José van Aaken
7-10-202
07-10-8d29M. van Aaken ?.A. V8 Fer Pas
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N.E. Gradisen J.A. van der Pas
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1. AANLEIDING
EN DOELSTELLING

De woningbouwlocatie Repelakker ligt aan de noord/westzijde
van Zeeland. De fases | en |l van deze woningbouwontwikkeling
zijn reeds gerealiseerd. Het doel is nu om de derde fase van dit
woningbouwproject tot ontwikkeling te brengen.

11 LIGGING PLANGEBIED

Aan de noord westzijde van Zeeland ligt de
beoogde projectlocatie van Repelakker fase lll.
Het plangebied sluit aan op de bestaande
woningen aan de Kerkstraat.

Ten zuiden en westen van het plangebied
is de nieuwbouwwijk Repelakker fase | &l
ontwikkeld. Het plangebied wordt aan

dat de kaders schetst van de bouw- en
de westzijde begrensd door de doorgaande

inrichtingsplannen voor dit plangebied.

De stedenbouwkundige structuur van plan
Repelakker Fase Il wordt hier beknopt uitgelegd
en aangevuld met de beoogde beeldkwaliteit.
Het is de bedoeling om met een helder kader
aantrekkelijke sfeer in het plangebied te creéren.

weg 'Bergmaas’.

Daarnaast is het beeldkwaliteitsplan het
toetsingskader bij de gemeentelijke en
welstand technische beoordeling van bouw- en
inrichtingsplannen alsmede voor de inrichting
van de openbare ruimte. Het beeldkwaliteitsplan

EVeny, "

In dit beeldkwaliteitsplan wordt een algemene
visie op de doelstellingen van de beeldkwaliteit

BERGMAAS

voor Repelakker Fase lll in Zeeland gegeven.
Deze fase lll is de aanvulling en uvitbreiding van
plan Repelakker fase | en Il welke eerder zijn
gerealiseerd.

Het beeldkwaliteitsplan geeft de
randvoorwaarden weer voor de gewenste
ruimtelijke ontwikkeling, met het accent

op de verschijningsvorm van de te bouwen
bestemmingen. Samen met het bestemmingsplan
is dit beeldkwaliteitsplan het juridisch document

wordt onderdeel van de welstandsnota, waarmee
het een bindende werking krijgt voor alle partijen.

Onder de regie van het beeldkwaliteitsplan weten
(particuliere) initiatiefnemers op voorhand welke

kwaliteitseisen worden gesteld aan de uitwerking
van de bebouwing en de openbare ruimte.

[ 4
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2. GEBIEDSVISIE
REPELAKKER I

De ontwikkeling van Repelakker lll is gestoeld op de gebiedsvisie van

de gemeente Maashorst. Deze visie legt de nadruk op het versterken van

de dorpsidentiteit van Zeeland, het behouden van landschappelijke kwaliteiten
en het realiseren van een duurzame en toekomstbestendige woonwijk.

Het Beeldkwaliteitsplan vormt de vertaalslag van
deze ruimtelijke kaders naar concrete richtlijnen
voor architectuur, openbare ruimte en inrichting.
Door keuzes te maken in stedenbouwkundige
opzet, beeldkwaliteit en materiaalgebruik,
wordt aangesloten op de kernkwaliteiten uit

de gebiedsvisie: landschap, dorps wonen en
mobiliteit. Dit zorgt ervoor dat Repelakker Il niet
slechts een uitbreiding van het dorp is, maar een
wijk die de bestaande kwaliteiten van Zeeland
versterkt en toekomstbestendig maakt.

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is een
gebiedsvisie gemaakt de Kernkwaliteiten uit de
gebiedsvisie zijn hieronder opgesomt.

e Landschap: behoud en versterken van groene
structuren, waterberging, zichtlijnen op kerk
en molen.

e Dorps wonen: variatie in woningtypes,
betaalbare huur- en koopwoningen, aandacht
voor doorstroming (jongeren, gezinnen,

senioren), in een dorpse uitstraling.

e Mobiliteit: goede ontsluiting (rotonde
Bergmaas, aansluitingen Kerkstraat en
Repelakker I-11), veilige routes voor langzaam
verkeer, parkeren zorgvuldig ingepast.

e Groen en openbare ruimte: veel aandacht
voor gezondheid, bewegen en ontmoeten;
groene verbindingen, speelplekken, duurzame
inrichting.

e Duurzaamheid: nadruk op natuurinclusief
bouwen, klimaatadaptatie, energiezuinige
woningen.

e Beeldkwaliteit: dorpse architectuur,
kleinschaligheid, variatie in bouwhoogtes
(overwegend 2 lagen + kap), inpassing aan
bestaande bebouwing.

In het plan wordt de groene en waterrijke
structuur als drager gebruikt; er is aandacht voor
zichtlijnen en landschappelijke inpassing, wat
direct aansluit bij de visie op landschap.

Het beeldkwaliteitsplan benadrukt kleinschalige
bouw, kapvormen en materiaalgebruik die
passen bij de dorpse identiteit; dat sluit aan op
de ambitie om Zeeland 'dorpse' woonkwaliteit
te geven.

De ontsluitingsstructuur met een nieuwe
rotonde op de Bergmaas zorg voor een goede
verkeersafwikkeling. Het parkerenis voor een
groot deel opgelost binnen de bouwblokken,

dit zorg voor een aangenaam straatbeeld en
benadrukt de verblijfskwaliteit van straten en
routes, passend bij de visie op langzaam verkeer
en verkeersveiligheid. De parkeerplaatsen

die niet geplaatst kunnen worden binnen de
bouwblokken bevinden zich zoveel mogelijk aan
de zijde van de bergmaas om zo de parkzone
autoluw te houden om zoveel mogelijk ruimte

te maken voor de doorgaande groenzone.

Groen en openbare ruimte: het plan maakt de
vertaalslag naar herkenbare groene profielen,
erfbeplanting en plekken voor ontmoeting, ook
wordt er aan de noordzijde een grote speelplek
toegevoegd (trapveld) voor de oudere jeugd.
Door toepassing van natuur inclusieve elementen
(nestvoorzieningen, groene erfafscheidingen,
waterdoorlatende verharding) sluit het plan aan
op de duurzaamheidsambities.

De gebiedsvisie geeft de richting (kernkwaliteiten,
ruimtelijke principes en duurzaamheidsdoelen)
beeldkwaliteitsplan vertaalt dit concreet

naar architectuur, inrichting openbare

ruimte en beeldregie. Daarmee vormt het
beeldkwaliteitsplan een logische verfijning

van de gebiedsuvisie.

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE KEUZES
EN AANSLUITING GEBIEDSVISIE

1. Landschappelijke inbedding

» Keuze: centraal een royale parkzone met
groene vingers richting de woonvelden, wadi's
en waterstructuren als onderdeel van
de openbare ruimte.

e Waarom: sluit aan bij de gebiedsvisie waarin
natuur, waterberging en gezondheid centraal

staan. Het landschap wordt zo onderdeel van
de wijk en niet slechts de rand.

. Dorps wonen en identiteit

Keuze: variatie in woningtypologieén
(rijwoningen, tweekappers, patio's,
appartementen), kleinschalige maat en
kapvormen, gebruik van baksteen en
natuurlijke materialen.

Waarom: de gebiedsvisie benoemt het belang
van diversiteit en betaalbaarheid, maar ook van
dorpse uitstraling. Door kleine korrelgrootte en
aandacht voor details sluit de wijk visueel en
sociaal aan bij Zeeland.

. Mobiliteit en verblijfsruimte

Keuze: parkeren grotendeels in hoven

en binnengebieden, groene autoluwe
tussenstraten met ruimte voor spelen en
ontmoeten.

Waarom: hiermee wordt de kernkwaliteit
'mobiliteit’ uit de gebiedsvisie vertaald: veilig
langzaam verkeer, leefbare straten en een wijk
waar gezondheid en ontmoeting centraal staan.

. Overgangen en aansluiting op omgeving

Keuze: woningen aan de dorpsrand (Bergmaas)
krijgen een dorpse entree met behoud van

laanbomen; richting Repelakker I-11 sluit
de korrelgrootte en architectuur aan bij
de bestaande wijk.

« Waarom: de gebiedsvisie vraagt expliciet
om een soepele overgang naar bestaande
bebouwing en herkenbare dorpsentrees. Dit
versterkt het gevoel van continuiteit in het dorp.

5. Duurzaamheid en natuurinclusiviteit

e Keuze: gebruik van materialen die mooi
verouderen, groene erfafscheidingen, ruimte
voor biodiversiteit (heggen, nestvoorzieningen),
en klimaatadaptieve inrichting (wadi's,
waterdoorlatende verharding).

» Waarom: dit sluit aan bij de gebiedsvisie waarin
duurzaamheid en natuurinclusief bouwen als
pijlers zijn benoemd. Zo ontstaat een wijk die
toekomstgericht en veerkrachtig is.
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WOONGEBIEDEN

Bron: Repelakker Il Visiedocument 28 september 2023

wonen in het groen

wonen aan het park

wonen aan het buurtgroen
wonen aan het buitengebied

wonen in de straat

Fase 1bestaat uit 4 woonvelden. Deze woongebieden
worden gescheiden door groene autovrije erven.

Dit wijkt af van de gebiedsvisie waar tussen de
woonvelden nog wel straten aanwezig waren. Door
op deze plaatsen geen weg te maken en dus minder
verharding wordt het groen tussen de woningen
getrokken wat zorgt voor meer kwaliteit, biodiversiteit
en klimaatadaptatie. Het thema wonen aan de straat
verandert dus naar wonen aan het erf.

In het centrale park komen conform de
gebiedsvisie 2 solitaire clusters. Het eerste
cluster wordt gevormd door een appartementen
gebouw in 3 bouwlagen en het 2¢ cluster bestaat
uit grondgebonden woningen. In de gebiedsvisie
wordt nog gesproken over geluidwerende
maatregelen (geluidwal) van maximaal 1,5 min
openbaar gebied, uit het geluid onderzoek is naar
voren gekomen dat deze niet nodig is en daardoor

kan erinde rand richting de Bergmaas meer groen
gemaakt worden wat ten goede komt aan
het openbaar gebied.

De wateropgave is totaal opgenomen in het
landschappelijk plan van het openbaar gebied.
De nieuwe waterpartij en wadi's zorgen voor
een goede waterhuishouding en infiltratie.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND



3. STEDENBOUWKUNDIGE HOOFDOPZET
REPELAKKER III

Voor Repelakker Ill ligt er een kans om de buurt
een onderscheidend karakter te geven van
Repelakker I-1I, waarin tegelijkertijd ruimte
wordt gegeven aan de thema's van deze tijd.

Er wordt hier een kleinschalige dorpse sfeer
nagestreefd door hoekverdraaiingen in de
straten te brengen en lange doorzichten te
vermijden. In de basis bestaat de wijk uit

4 woonvelden waarin parkeren voor een goot
deelin het binnen gebied is opgelost. Om deze
4 woonvelden ligt de weg waarin het autoverkeer
wordt afgewikkeld. De tussenstraten zijn
autovrij, hierdoor ontstaan het groene hoven
waarin ontmoeten en buitenspelen mogelijk is.
Deze groene binnenstraten komen uit op

de gemeenschappelijke groene zone en hebben
ook een belangrijke functie in de afwatering.

De wadi's welke in de hoven aanwezig zijn
komen uit in de centrale watergang ten oosten
van het plangebied.

De tussenstraten krijgen een groen uiterlijk
door in het profiel rekening te houden met ruimte
voor groen en afwatering. Het minimaliseren

op de hoeken, daarnaast wordt een
diversiteit aan woningtypes nagestreefd om
een kleinschalig en open straatbeeld te creéren.

In de centrale groene parkzone komen 2 clusters
woningen. Het meest noordelijke cluster zal
bestaan uit appartementen in 3 bouwlagen.

Een belangrijk uitgangspunt is dat de parkzone
doorloop rondom de appartementen.

Het zuidelijk cluster zal kleinschaliger zijn en
bestaat uit patio woningen welke hoofdzakelijk
1laag plat zullen zijn.

Het laatste deelgebied wat direct aansluit op
Reppelakker Il zal het karakter krijgen wat daar
in de wijk al aanwezig is, dit geldt ook voor

de architectuur van deze woningen. Er zal een
kleine korrel toegevoegd worden met
vrijstaande woningen.

van verharding is een uitgangspunt en door

de kleine voortuinen ontstaat er een verbinding
tussen de woningen en het openbaargebied.
Een dubbele oriéntatie is gewenst bij de woning
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WONINGTYPOLOGIEEN

Het plangebied is ingesloten tussen het dorp
Zeeland en de doorgaande weg Bergmaas.

In de wijk krijgt het groen een prominente plek
met een groot park aan de oostzijde welke met
groene vingers de wijk in worden getrokken. Deze
parkzone sluit aan bij de bestaand groenstructuur
van Repelakker fase len l.

De bebouwing kenmerkt zich door een afwisseling
van langere blokken met rijwoningen afgewisseld
met een kleinere korrelgrootte van tweekappers,
seniorenwoningen en vrijstaande woningen.

Op deze manier ontstaat een prettige mix van
woningtypologieén met een dorpse schaal.

. APPARTEMENTEN SOCIAAL
RIJWONING SOCIAAL
RIJWONING
RIJWONINGEN LEVENSLOOPBESTENDIG
RIJWONINGEN LEVENSLOOPBESTENDIG
. TWEEKAPPER LEVENSLOOPBESTENDIG
PATIO PARKWONININGEN (LLB)
RIJWONING
RIJWONING
RIJWONING
TWEEKAPPER
I VRIJSTAANDE WONING
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HOEKOPLOSSINGEN

In Repelakker lll is ingezet op dorps wonen.
Dit wordt mede bereikt door de hoek-
verdraaiingen in het stratenpatroon. Op de
hoeken van de bouwvelden is een dubbele
oriéntatie belangrijk. Raamopeningen richting
openbaar gebied zorgt voor een aantrekkelijk
beeld en sociale controle.

Op de volgende pagina's wordt nader ingegaan
op deze aspecten.
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% STEDENBOUWKUNDIGE HOEKACCENTEN

# DUBBELE ORIENTATIE/HOEKACCENT
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STEDENBOUWKUNDIGE
HOEKACCENTEN

Op de buitenste hoeken van de woonvelden
wordt een stedenbouwkundig accent gmaakt.
Dit accent heeft een volledig gedraaide of

een opgetilde kap. Ook kan het hoekpunt een
afwijkende kleur hebben om het accent extra
kracht mee te geven. De zijgevels gericht naar
het openbaar gebied hebben een open karakter.

VOLLEDIGE GEDRAAIDE KAP

DUBBELE ORIENTATIE/HOEKACCENT

Op de hoeken waar de woningen aan het
openbaar gebied grenzen, wordt extra aadacht
gegeven aan de zijgevel. Dit kan door middel van
ondergeschikte elementen zoals een erker of
een uitbouw maar ook door het toepassen van
raamopeningen in verblijfsruimten.

=11 i i

DURRBELE ORIENTATIE MET ONDERGESCHIKT ELEMENT

OPGETILDE KAP MET OPENGEWERKTE ZIJGEVEL 'DUBBELE ORIENTATIE MET ONDERGESCHIKT ELEMENT

$il |y

DUBBELE ORIENTATIE D.M.V. RAAMOPENINGEN
RICHTING OPENBAAR GEBIED

14
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4. VISIE BEELDKWALITEIT
471 ARCHITECTUUR EN BOUWVORM

De interactie van architectuur met het groene en landschappelijke gebied van 'Repelakker
fase llI'vormt het uitgangspunt bij de vormgeving van de wijk. De wijk vormt een eigentijdse
aansluiting op het bestaande dorp Zeeland. Repelakker fase lll krijgt een eigen identiteit door
de toepassing van houtelementen en de interactie van de architectuur met het groen gebied.

De voorgestelde variatie zorgt voor een dorpse Binnen de dorpse architectuur hebben we oog voor

sfeer. details in het metselwerk.

Het plangebied is opgedeeld in 5 deelgebieden met Het betrekken van de buitenruimte aan de voorzijde

elk hun eigen beeldkwaliteit. Deze deelgebieden van de woning door middel van veranda's en

worden afzonderlijk besproken in de volgende pergola's op het zuiden en noorden zorgt voor

pagina's. een zachte overgang tussen prive en openbaar.

e Wonen om het erf Belangrijk is dat prominente gevels op hoeken van
Wonen aan het park de woonvelden een dubbele oriéntatie krijgen.
Wonen aan de dorpsrand De "zijgevel" krijgt de kwaliteit van een voorgevel.

Wonen in de parkzone
Wonen in Repelakker Il

WONEN OM HET ERF

WONEN AAN HET PARK

WONEN AAN DE DORPSRAND
n WONEN IN DE PARKZONE

WONEN IN REPELAKKER I
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WONEN OP HET ERF
SITUATIE, KLEUR- EN MATERAALGEBRUIK

®0

e

”va{-

-

” -.,_\/f ;‘

P A
'_\_?____ E

N

=T

e
- ™ g Ty
# f “f"_“_‘:‘_._.-&_.
— v =¥ 5 52
tq Bl
ek 40 i
E l'.. Y =
L./ -
:
N ]
‘wilf —|

| it

18

B

"

e Variatie;

e Baksteeninzandkleuren en
bruine tinten;

e Kleine voortuinen;

e Grote raamopeningen zorgen voor
interactie met groen;

* Eigentijdse gevelindeling en detaillering.

In de erven wordt een intiem, groen en
kleinschalig beeld nagestreefd. Lange
rechtstanden worden voorkomen door subtiele
hoekverdraaiingen. De woningen hebben een
kleine voortuin en is het verlengde van het erf.
De architectuur is gevarieerd met een dorpse
schaal en maat. Het is een baksteen architectuur
in zandkleur en bruine tinten met pannendaken.
Houten elementen zijn mogelijk. De parkeerhoven
hebben een groene uitstraling en de entree van
het parkeerhof is aan de zijde van de Bergmaas.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND
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WONEN OP HET ERF
REFERENTIEBEELDEN

PERGOLA PERGOLA

VARIATIEIN GEVELINDELING GOOTDOORSNIJDENDE ELEMENTEN HOUT ALS ACCENT IN DE GEVEL VERANDA'S HOUTACCENTEN HOUTACCENTEN
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WONEN OP HET ERF
CRITERIA BEBOUWING

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT
Architectuur en Gevarieerde dorpse sfeer. Bij tweekappers kan dit een combinatie zijn van
oriéntatie Streven naar een prettige balans tussen een langskap en een dwarskap. Het doorbreken van
eenheid en variatie. de gootlijn bij bloklengtes langer dan 5 woningen is
Eigentijdse architectuur interpretaties zijn noodzakelijk. Dit kan door middel van een dwarskap
hierop mogelijk. (topgevel) of een doorgestoken dakkapel.
De woningen zijn op de openbare weg gericht, Bouwhoogte Massa in één tot twee bouwlagen met kap.
geen gesloten gevels naar openbaar gebied. hoofdmassa Maximale goothoogte 6 m en nokhoogte 11,5 m.
Bouwmassa, Aanbouwen en nevenvolumes dienen qua beeld Bijbehorende Situering van bijbehorende bouwwerken
kapvormen ondergeschikt te zijn aan de hoofdmassa. bouwwerken zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw.
nokrichting De hoofdmassa is afgedekt met een kap, een Verschijningsvorm in lijn met architectuur
zadeldak is de hoofdvorm. Bij rijbebouwing is hoofdgebouw.
de kapvorm in principe een langskap. Vormgeving in één bouwlaag, eventueel voorzien
van kap.
Situering, goothoogte 3 m en nokhoogte 5 m.
22

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT

THEMA

CRITERIA BEELDKWALITEIT

Rooilijn .

Wisselende rooilijnen aan de voorzijde zijn
mogelijk en gewenst in langere blokken.

Een zachte overgang tussen prive en openbaar
gebied door middel van pergola of veranda
wordt aangemoedigd.

Materialisatie
en kleurgebruik
hellende daken

Voorkeur voor pannen. Uitgevoerd in donkere
grijstinten of antraciet/zwart.

Materialisatie .
en kleurgebruik
gevels

Metselwerk in baksteen afwisselende
kleurstelling mogelijk met aardse tinten als

basis. Grijs, grijs/bruin en beige kleurengamma.

Algemeen: materialen die mooi verouderen.

Houten gevelonderdelen of hierop lijkende
producten mogelijk.

Geveldetaillering

Subtiel en zorgvuldig. Ingetogen qua sfeer met
dakoverstekken, metselwerk accenten etc.
worden aangemoedigd.

Erfafscheidingen

De overgang van privé-tuinen naar de openbare
ruimte dient in het ontwerp te worden
meegenomen.

Deze erfscheidingen worden zoveel mogelijk
als opgaande hagen gerealiseerd, dan wel als
begroeide rasterhekwerken.

Houten schuttingen en tuinmuren zijn op plaatsen
waar privétuinen aan openbaar gebied grenzen niet
toegestaan.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND
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WONEN AAN HET PARK
SITUATIE, KLEUR- EN MATERAALGEBRUIK

o gl oo De centrale groenzone die Reppelakker 1&II
& f:_) -;r" ; “."*: t& scheidt van Reppelakker Il heeft een royale maat
| ———S—EATL = en landschappelijke kwaliteit. De woningenin

7 =§4 l‘i’iﬁ’} S‘ deze zone zijn met de voorgevel georiénteerd op
% &y - E:‘ELJ dit gebied. De metselwerk architectuur in lichte

[ :j 1‘}1: r_;% zandkleurige tinten met houten accenten zorgt
&;’:}ﬁ ?F'u} ?_:”T iil voor een mooie samenhang met het

groene gebied.

e Baksteenin zandkleuren en

keimwerk;

e Grote raamopeningen zorgen voor
interactie met groen;

* Eigentijdse gevelindeling en detaillering.
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REFERENTIEBEELDEN
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ASYMETRISCHE GEVELINDELING HOEKACCENT
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WONEN AAN HET PARK
CRITERIA BEBOUWING

THEMA

CRITERIA BEELDKWALITEIT

THEMA

CRITERIA BEELDKWALITEIT

Rooilijn .

Wisselende rooilijnen aan de voorzijde zijn
mogelijk en gewenst in langere blokken.

Materialisatie .
en kleurgebruik
gevels

Metselwerk in baksteen afwisselende
kleurstelling mogelijk met aardse tinten
als basis. Bruin, grijs, grijs/bruin en beige
kleurengamma.

Algemeen: materialen die mooi verouderen.

Houten gevelonderdelen of hierop lijkende
producten mogelijk.

Geveldetaillering

Subtiel en zorgvuldig. Ingetogen qua sfeer met
dakoverstekken, metselwerk accenten etc.
worden aangemoedigd.

Materialisatie
en kleurgebruik
hellende daken

Voorkeur voor pannen. Uitgevoerd in donkere
grijstinten of antraciet/zwart.

Erfafscheidingen

De overgang van privé-tuinen naar de openbare
ruimte dient in het ontwerp te worden
meegenomen.

Erfafscheidingen met openbaar gebied uitvoeren
als gaashekwerk met Hedera.

Houten schuttingen en tuinmuren zijn op plaatsen
waar privétuinen aan openbaar gebied grenzen niet
toegestaan.

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT
Architectuur en Gevarieerde dorpse sfeer. Bij tweekappers kan dit een combinatie zijn van
oriéntatie Streven naar een prettige balans tussen een langskap en een dwarskap. Het doorbreken van
eenheid en variatie. de gootlijn bij bloklengtes langer dan 5 woningen is
Eigentijdse architectuur interpretaties zijn noodzakelijk. Dit kan door middel van een dwarskap
hierop mogelijk. (topgevel) of een doorgestoken dakkapel.
De woningen zijn op de openbare weg gericht, Bouwhoogte e Massain één tot twee bouwlagen met kap. Een
geen gesloten gevels naar openbaar gebied. hoofdmassa hoger bouwvolume of een afwijkende kapvorm is
Bouwmassa, Bij straathoeken de gevels een tweezijdige incidenteel op een verantwoorde wijze toegestaan.
kapvorm en oriéntatie meegeven, behalve bij tweekappers. e Maximale goothoogte 6 m en nokhoogte 11,5 m.
nokrichting Garages uitsluitend gekoppeld aan Bijbehorende e Situering van bijbehorende bouwwerken
hoofdgebouwen, geen kozijnen in zijgevel. bouwwerken zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw.
Aanbouwen en nevenvolumes dienen qua beeld Verschijningsvorm in lijn met architectuur
ondergeschikt te zijn aan de hoofdmassa. hoofdgebouw.
De hoofdmassa is afgedekt met een kap, een e Vormgevingin één bouwlaag, eventueel voorzien
zadeldak is de hoofdvorm. Bij rijbebouwing is van kap.
de kapvorm in principe een langskap. e Situering, goothoogte 3 m en nokhoogte 5 m.
28
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WONEN AAN DE DORPSRAND
SITUATIE, KLEUR- EN MATERAALGEBRUIK

| it

30

¢ Duidelijke dorpsentree

e 2lagen + kap;

e Grote raamopeningen zorgen voor
interactie met groen;

« Eigentijdse gevelindeling en detaillering.

¢ Gevelarchitectuur in basis hoofdzakelijk
in metselwerk (rood/paars/bruine
kleurstelling met keimaccenten);

¢ Andere materialen als toevoeging.

De woningen aan de Bergmaas worden de
nieuwe entree van Zeeland. De uvitstraling

sluit aan bij het dorp en niet bij de nieuwe
woonbuurt. Wandvorming wordt voorkomen
door verdraaiingen in het straatprofiel, hierdoor
ontstaat er variantie in de afstanden tot de
Bergmaas. De woningen bestaan uit 2 lagen
met een kap met op de hoeken een accent.

De laanbomen aan de Bergmaas blijven
behouden en samen met de landschappelijke
inpassing zorgt dit voor nieuwe dorpsrand.

De Architectuuris dorps, traditioneel in een
baksteen architectuur met pannendaken.

De kleurstelling is ingetogen in een warme bruine
tint die per blok een kleine nuance kan hebben.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND
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REFERENTIEBEELDEN

KLEURSTELLING VARIATIE IN GEVELINDELING VARIATIE IN GEVELINDELING DETAIL IN METSELWERK
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WONEN AAN DE DORPSRAND

CRITERIA BEBOUWING

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT
Architectuuren < Gevarieerde dorpse sfeer. Het doorbreken van de gootlijn bij bloklengtes langer
oriéntatie e Streven naar een prettige balans tussen dan 6 woningen is noodzakelijk. Dit kan door middel
eenheid en variatie. van een dwarskap (topgevel), een doorgestoken
» Eigentijdse architectuur interpretaties zijn dakkapel of sprongin gevel rooilijn.
hierop mogelijk. Bouwhoogte Massa in één tot twee bouwlagen met kap. Een
« De woningen zijn op de openbare weg gericht, hoofdmassa hoger bouwvolume of een afwijkende kapvorm is
geen gesloten gevels naar openbaar gebied. incidenteel op een verantwoorde wijze toegestaan.
Bouwmassa, » Bijstraathoeken de gevels een tweezijdige Maximale goothoogte 6 m en nokhoogte 11,5 m.
kapvorm en oriéntatie meegeven. Bijbehorende Situering van bijbehorende bouwwerken
nokrichting e Aanbouwen en nevenvolumes dienen qua beeld bouwwerken zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

ondergeschikt te zijn aan de hoofdmassa.

e De hoofdmassais afgedekt met een kap, een
zadeldak is de hoofdvorm. Bij rijbebouwing is
de kapvorm in principe een langskap.

Verschijningsvorm in lijn met architectuur
hoofdgebouw.

Vormgeving in één bouwlaag, eventueel voorzien
van kap.

Situering, goothoogte 3 m en nokhoogte 5 m.

34

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT

THEMA

CRITERIA BEELDKWALITEIT

Rooilijn e Wisselende rooilijnen aan de voorzijde zijn
mogelijk en gewenst in langere blokken.

Materialisatie e Metselwerk in baksteen afwisselende

en kleurgebruik kleurstelling mogelijk met aardse tinten

gevels als basis. Rood, rood/bruin, rood/paars
kleurengamma.

Materialisatie
en kleurgebruik
hellende daken

Voorkeur voor pannen. Uitgevoerd in donkere
grijstinten of antraciet/zwart.

e Algemeen: materialen die mooi verouderen.

¢ Houten gevelonderdelen of hierop lijkende
producten mogelijk.

Geveldetaillering < Subtiel en zorgvuldig. Ingetogen qua sfeer met
dakoverstekken, metselwerk accenten etc.
worden aangemoedigd.

Erfafscheidingen

De overgang van privé-tuinen naar de openbare
ruimte dient in het ontwerp te worden
meegenomen.

Erfafscheidingen met openbaar gebied uitvoeren
als gaashekwerk met Hedera.

Houten schuttingen en tuinmuren zijn op plaatsen
waar privétuinen aan openbaar gebied grenzen niet
toegestaan.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND
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WONEN IN DE PARKZONE
SITUATIE, KLEUR- EN MATERAALGEBRUIK

De woningen welke als een clusterin

de parkzone zijn opgenomen hebben een
duidelijke relatie met het park. De gevels
die naar het park gericht zijn hebben

.'r'. | ] allemaal voorgevelkwaliteit. Naast
IRERIE de gebouwen loopt de parkzone door.

In het noordelijke blok zijn appartementen
opgenomen in 3 bouwlagen, het zuidelijke
blok bestaat uit patiowoningen in
1bouwlaag met accentenin 2 bouwlagen.

e e @

De woningen staan met hun voetenin

het park. De architectuur in eigentijds

en de woningen hebben een plat dak.

De kleurstelling van de blokken is
zandkleurig en bruin. Het toepassen van
"houten" elementen wordt aangemoedigd.
Aan het park wordt niet geparkeerd,

_ e _ / e Baksteenin zandkleuren;
8 w2 o P £) « Erfafscheiding;
L ) e e Vlonder;

4 : i d i) . alleen in de parkeerkoffer bij de

. J s » Grote raamopeningen zorgen voor
y e ) ) appartementen.

0 interactie met groen;
= « Modern
RS =g o ' * Natuurlijke materialen
—— — ’:" = \
) S
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REFERENTIEBEELDEN REFERENTIEBEELDEN
PARKWONINGEN APPARTEMENTEN
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WONEN IN DE PARKZONE
CRITERIA BEBOUWING

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT
Architectuuren < Eenduidige eigentijdse architectuur. Bouwhoogte e De parkwoningen, massain één tot drie
oriéntatie e Alzijdige volumes, geen blinde gevels. hoofdmassa bouwlagen. Appartementen maximaal 4
bouwlagen.
e Bouwhoogte parkwoningen 7 m.
Bouwhoogte appartementen 13 m.
40

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT

Materialisatie e Metselwerk in baksteen afwisselende
en kleurgebruik kleurstelling mogelijk met aardse tinten als

gevels basis. Grijs, grijs/bruin en beige kleurengamma.

¢ Algemeen: materialen die mooi verouderen.

¢ Houten gevelonderdelen of hierop lijkende
producten mogelijk worden aangemoedigd.

Geveldetaillering < Subtiel en zorgvuldig. Ingetogen qua
sfeer, metselwerk accenten etc. worden
aangemoedigd.

Erfafscheidingen

De overgang van privé-tuinen naar de openbare
ruimte dientin het ontwerp te worden
meegenomen.

Erfafscheidingen met openbaar gebied uitvoeren
als gaashekwerk met Hedera.

Houten schuttingen zijn niet toegestaan.

REPELAKKER Ill - FASEI TE ZEELAND
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WONEN IN REPELAKKER I
SITUATIE, KLEUR- EN MATERAALGEBRUIK

Het meest noord-oostelijke deel van het
plangebied sluit aan bij de bestaande wijk
Reppelakker II. De straten worden doorgezet
zodat er een logische afronding komt van dit
woongebied. De woningen bestaan uit1a 2
lagen met een kap. De metselwerk architectuur
sluit aan bij de reeds gerealiseerde woningen
enis gevarieerd en zal voor een groot deel uit
zelfbouwkavels bestaan. De groenstructuur uit
Reppelakker Il wordt doorgezet. De kleurstelling
van de woningen is ingetogen en sluit aan bij de
bestaande woningen.

e e
o] TS S —
= i~ & a"s'i- o B
i T e i
' G@ 2 « Baksteenin een rood/paars/bruine

kleurstelling met enkele afwijkingen;
— il & ¢ Grote raamopeningen zorgen voor
Ay & interactie met groen;
L | Sn g o ¢ Eigentijdse gevelindeling en detaillering.
P e L‘G::-ﬂ = et -

| it
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REFERENTIEBEELDEN
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DAKBEEINDIGING

b
it S
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WONEN IN REPELAKKER I

CRITERIA BEBOUWING

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT
Architectuur en Gevarieerde dorpse sfeer. Bouwhoogte Massa in één tot twee bouwlagen met kap. Een
oriéntatie Streven naar een prettige balans tussen hoofdmassa hoger bouwvolume of een afwijkende kapvorm is
eenheid en variatie. incidenteel op een verantwoorde wijze toegestaan.
Eigentijdse architectuur interpretaties zijn Maximale goothoogte 6 m en nokhoogte 11,5 m.
hierop mogelijk. Bijbehorende Situering van bijbehorende bouwwerken
De woningen zijn op de openbare weg gericht, bouwwerken zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw.
geen gesloten gevels naar openbaar gebied. Verschijningsvorm in lijn met architectuur
Bouwmassa, Bij straathoeken de gevels een tweezijdige hoofdgebouw.
kapvormen oriéntatie meegeven. Vormgeving in één bouwlaag, eventueel voorzien
nokrichting Aanbouwen en nevenvolumes dienen qua beeld van kap.
ondergeschikt te zijn aan de hoofdmassa. Situering, goothoogte 3 m en nokhoogte 5 m.
De hoofdmassa is afgedekt met een kap,
een zadeldak is de hoofdvorm.
46

THEMA CRITERIA BEELDKWALITEIT

THEMA

CRITERIA BEELDKWALITEIT

Rooilijn .

Wisselende rooilijnen aan de voorzijde zijn
mogelijk.

Materialisatie .
en kleurgebruik
gevels

Metselwerk in baksteen afwisselende
kleurstelling mogelijk met aardse tinten als
basis. Rood/bruin, rood/paars kleurengamma.

Materialisatie
en kleurgebruik
hellende daken

Voorkeur voor pannen. Uitgevoerd in donkere
grijstinten of antraciet/zwart.

Algemeen: materialen die mooi verouderen.

Houten gevelonderdelen of hierop lijkende
producten mogelijk.

Geveldetaillering

Subtiel en zorgvuldig. Ingetogen qua sfeer met
dakoverstekken, metselwerk accenten etc.
worden aangemoedigd.

Erfafscheidingen

De overgang van privé-tuinen naar de openbare
ruimte dient in het ontwerp te worden
meegenomen.

Erfafscheidingen met openbaar gebied uitvoeren
als gaashekwerk met Hedera.

Houten schuttingen en tuinmuren zijn op plaatsen
waar privétuinen aan openbaar gebied grenzen niet
toegestaan.
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5. INRICHTING OPENBARE RUIMTE
LANDSCHAPSARCHITECT

De groen- en waterstructuur voortvloeiend uit het
concept van de stedenbouwkundige opzet zorgt voor de
verbindingen tussen de bestaande wijk en het landschap.

De wadi's vanuit de hoven vormen de natte verbinding met de waterpartij De hogere (drogere) plekken in het parkdeel hebben eigen op de lokale
aan de oostzijde. Hiermee vormen zij een basis voor waterberging en afvoer, situatie gerichte vegetatie.

de ecologische en groen-natte verbindingen. De hierdoor ontstane vochtige

ondergrond vormt de basis voor de keuze van het beplantingassortiment. Om een koeler klimaat te creéren in de parkeerhoven worden hier

bomen aangeplant en groene parkeerplaatsen gerealiseerd.

Met behulp van struweel beplanting worden de parkeerplaatsen aan de
westrand van de wijk aan het zicht vanuit het landschap onttrokken.
Openingen tussen de parkeer units aansluitend op de hoven, zorgen
voor een visuele relatie van de wijk met het open landschap.

Erfafscheidingen aansluitend op het openbare gebied worden beplant
met hagen. Onderscheid wordt gemaakt tussen voor- (0,60m’' hoog) en
zijtuinen (1,80m’' hoog).

De variatie aan functie en bodem gerelateerde vegetatie, draagt bij
aan een versterking van de biodiversiteit. De selectie bestaat uit een
streekeigen en klimaatbestendig assortiment met uitzondering van
enkele accentbomen met een bijzondere sierwaarde.

48
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5.5 RANDZONE (ZUID EN WEST) REFERENTIEBEELDEN BEPLANTINGEN

Bomen In te zaaien

40
]

HAAGBEUK

o

Heesters / struweel

GEMENGDE
BEPLANTING /
STERUWEEL . =™

B o —_— —

e

-

SR

== De heesters worden gemengd aangeplant.
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5.0 WONEN IN REPELAKKER I

Repelakker Il sluit aan op reeds
gerealiseerde fase. Om logica en eenheid in
stand te houden wordt de materialisering
van het bestaande doorgezet.

De aansluiting op de park zone is
gelijkwaardig aan de voorstellen van Fase I.

R1Verhardingen en beukenhagenin
woonomgeving.

R2 Bomen van de 2¢ grootte in de straat.
R2 Bomen van de 2¢ grootte in de straat.
R3 Struweel en gemengde hagen
aansluitend op het park.

R4 Bomen van 1grootte in het park.

RS Natuurvriendelijke oevers langs

de waterpartij.

mm Wonen in Repelakker Il

REFERENTIEBEELDEN

58
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