
maashorsf

Rqodsvoorstel

Zoqknummer: / 44139-2022

Onderwerp: Grondexploitotie hoek Leeuweriksweg - Lond vqn Rovensteinstroot

2022 / O

Auteur Sjoerd Willems / Wim Weijers

Domein/teom : Economie&Gebiedsontwikkeling

E-moil Sjoerd.Wi I lems@gemeentemqoshorst. n I

Port. Fronko vqn Lqnkvelt

Effect op de begroting

n.lo XNee

Onderwerp
Grondexploitotie hoek Leeuweriksweg - Lond vqn Rovensteinstroot

Voorstel

1. De grondexploitotie voor het complex Hoek Leeuweriksweg - Lond von Rovensteinstroot
conform bijloge 1 te openen.

2. Het voorbereidingskrediet Herontwikkeling Leeuweriksweg op te nemen in de
grondexploitqtie Hoek Leeuweriksweg - Lond von Rovensteinstroot.

lnleiding
ln 2Qt7 heeft de gemeenterood vqn de voormqlige gemeente Uden een krediet beschikboor
gesteld om voor het gebied tussen de Lond von Rqvensteinstroqt, de Leeuweriksweg en de
Aldetiendstroot tot een herontwikkeling te komen. Het college vqn de voormolige gemeente Uden
heeft vervolgens een Noto von uitgongspunten vqstgesteld voor de herontwikkeling von dit
gebied. ln 201-8 is besloten de morktuitvroog die op bosis vqn de Noto von Uitgongspunten zou
worden uitgezet uit te stellen in qfwochting von de resultoten uit de centrumvisie en de
ontwikkeling von IKC West. Medio 2020 wos hierovervoldoende duidelijkheid en is het project
opnieuw opgestort, l-0 november 2O2O is een oongeposte Noto vqn Uitgongspunten vostgesteld
en in 2021 heeft de morktuitvrqog plootsgevonden.

Op 9 november 2o2l heeft het college von de voormolig gemeente Uden besloten, nodot de rood
op 4 november 202L oqngegeven hod geen wensen en bedenkingen te hebben, de herontwikkeling
von dit gebied te gunnen oon de combinotie Jonssen de Jong Projectontwikkeling en Hurks B.V.

met hun plon CONNECT Uden.
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Het plon voorziet in 120 woningen en ruimte voor poromedische zorgfuncties in de plint op de

locotie von het voormolig politiebureou, de brondweerkozerne en bosisschool de Klimboom. Het

plon kent 2 opportementengebouwen op een holf-verdiepte porkeerkelder en 12 grondgebonden

woningen. 2O%von de woningen betreft sociole huurwoningent. Het plon vormt een verbinding

tussen het centrum, het Bevrijdingspork en de woonwijk Hoevensveld en kent veel ruimte en

voorzieningen voor ontmoeting.

Om te komen tot reolisotie zijn de voorbereidingen voor de plonologische procedure opgestqrt en

is een koop-/reolisotieovereenkomst met Jonssen de Jong Projectontwikkeling en Hurks B.V.

gesloten.

Beoogd effect
De reolisqtie von het plon CONNECT Uden mogelijk te mqken door doorvoor een finoncieel koder

vqst te stellen.

Argumenten
2.7 Om het project verder ten uitvoer te kunnen brengen is een finqncieel kqder uitgewerkt in een

grondexploitotie nodi g.

ln de grondexploitotie zijn de romingen von grondkosten en grondopbrengsten verwerkt, met

bijbehorende rente en indexeringseffecten. De grondexploitqtie heeft een verwqchte looptijd tot
eind 2O27 en een verwocht positief eindsoldo von € 1.269.932,-. Op bosis von netto contonte

woorde is dit per 1,-7-2022 een bedrog von € 1.127.663,-.

2.7 Het voorbereidingskrediet Herontwikkeling Leeuweriksweg is ingezet om te komen tot een

plon zoals dqt er nu ligt.
Het voorbereidingskrediet wqs bedoeld om te komen tot een herontwikkeling von de

Leeuweriksweg, met het plon CONNECï wordt dot gereoliseerd. De voorbereidingskosten worden

verrekend met de grondexploitotie wqormee ze gedekt zijn.

Konttekeningen
L.L De grondexploitqtie is geboseerd op romingen.
Op dit moment is een redelijke inschotting te moken vqn de kosten voor sloop, osbestsonering en

het overige bouwrijp mqken. Deze werkzqqmheden vinden echter pos ploots in een loter stodium

woordoor de werkelijke kosten hoger of loger kunnen uitvollen. Het resultoot von de

grondexploitotie kon doqrmee ook nog wijzigen.

7.2 Onvoorziene omstondigheden kunnen de hqalbqqrheid von het plon en de grondexploitotie

onder druk zetten.
De grondopbrengst ligt in principe vost door het onvoorwoordelijke grondbod vqn Jonssen de Jong

Projectontwikkeling en Hurks B.V. Bij onvoorziene omstondigheden (bijvoorbeeld de gevolgen von

de oorlog in Oekroïne) kon de hqqlbqorheid, en dqormee de reolisqtie, von het plon onder druk

komen te stqon. Portijen hebben ofgesproken in dot gevol in overleg te goqn om te kijken hoe

reolisotie von de ontwikkeling olsnog tot stond kon komen.

1Op bosis vqn het in2021- geldende beleid is 20% socioql ols eis meegegeven in de mqrktuitvroog
op bosis wqqrvon het plon is opgesteld.
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Finqnciën
Het resultqqt vqn de nieuw te openen grondexploitotie Hoek Leeuweriksweg - Lond von
Rqvensteinstrqqtisopbosisvoncontqntewoordeperl--1--2O22€ 7.127.663,-. lnbijlogel,de
grondexploitqtie, is te zien hoe dit bedrog is opgebouwd.

Duurzqomheid
Het nieuwe plon is onder meer geselecteerd op de voorstellen voor energie, klimootodoptie en
duurzoomheid. Het plon kent toekomstbestendige woningen voor diverse doelgroepen, doqrmee
droogt het bij qcrn een toekomstbestendige woningvoorrood in Mooshorst.

Porticipotie
Bij het openen von de grondexploitotie is porticipotie niet von toepossing. Bij het reoliseren von
het plon en opstellen von het bestemmingsplon wel, dqorvoor wordt een omgevingsdioloog
gevoerd. Hier is in mei 2022 reeds gestort en in oktober en november 2022 ofgerond. Bij de
verdere uitontwikkeling en reolisotie zol de ontwikkeloor de porticipotie met de omgeving en

toekomstige gebruikers oppokken.

Communicqtie
Over de grondexploitotie Hoek Leeuweriksweg - Lond von Rqvensteinstroot vindt geen
communicotie ploots.

Vervolg
Het college vqn B&W zol de plonologische procedure opstqrten. Medio 2Q24 zijn olle gebouwen vrij
von gebruikers woqrno de sloop kqn storten. Begin 2025 storten de bouwwerkzoomheden, noor
verwochting worden in 2026 de eerste woningen opgeleverd en wordt in 2Q27 het volledige project
opgeleverd en ofgesloten. Dit is lqter don bij het gunningsbesluit vqn november 2021 vermeld
vqnwege de huidige gebruikers die longer blijven zitten en de sterk gewijzigde
morktomstondigheden.

De grondexploitotie wordt joorlijks geoctuoliseerd door de gemeenterood.
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Bijlogen die onderdeel uitmoken vqn het besluit
1. Grondexploitqtie Hoek Leeuweriksweg -- Lond von Rqvensteinstrqot (183371)

Mooshorst, 15 november 2022

Burgemeester en wethouders von gemeente Mooshorst,
de secretoris, de burgemeester,

drs. D. von Deurzen drs. P

al*
ou/ t-

lY )'D
Doh

U" ,'l

4/5


