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1 Inleiding

11  Aanleiding en initiatief

De initiatiefnemer is voornemens een zorgboerderij en -camping te re-

aliseren, alsmede de herbestemming van een bedrijfswoning naar bur-

gerwoning aan de Dieperskant 6 te Keldonk, gemeente Meierijstad. Op
deze locatie staat momenteel een agrarisch bedrijf met meerdere grote
stallen, silo’s en bijgebouwen. Het aldaar gesitueerde varkensbedrijf zal
worden gesaneerd.

De zorgboerderij betreft een gebouw, waarin cliénten, bezoekers en
medewerkers zicht thuis voelen en er activiteiten worden georganiseerd
(dagbesteding). Daarnaast is er ruimte voor een belevingstuin, een
groenten- en fruittuin en worden er dierenweides ingepast.

Op basis van het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied’ van de
voormalige gemeente Veghel, is het niet mogelijk om deze gronden te
ontwikkelen t.b.v. de omzetting naar een burgerwoning en een zorg-
boerderij/ camping. Daarom zal het geldende bestemmingsplan deels
moeten worden gewijzigd (partiéle bestemmingsplanherziening).

BRO is gevraagd om in het kader van deze ontwikkeling een landschap-
pelijke inpassing op te stellen. Voor deze ontwikkeling dient te worden
aangetoond dat er sprake is van een goede ruimtelijke inpassing die
aansluit op het behoud en bevordering van de ruimtelijke kwaliteit van
de omgeving. Bij het toestaan van een ruimtelijke ontwikkeling is het van
belang dat alle ruimtelijke waarden worden meegewogen. Een plan kan
immers afbreuk doen aan bestaande landschappelijke of cultuurhistori-
sche waarden. De landschappelijke inpassing bestudeert de omgeving
en aan de hand daarvan worden ruimtelijke randvoorwaarden opge-
steld. Als aan deze voorwaarden worden voldaan kan de bebouwing op
een natuurlijke en verzorgde wijze worden ingepast en aansluiten op de
aanwezige landschapsstructuren.

BRO

Dieperskant 6 - Keldonk, gemeente Meierijstad

Onderhavig advies geeft inzicht in welke inrichtingsmaatregelen er ge-
nomen moeten worden opdat de beoogde ontwikkeling kan worden ge-
realiseerd.

1.2 Kaders en uitgangspunten

Het plan voldoet in beginsel aan de kaders vanuit het vigerende beleid
dat relevant is voor de landschappelijke inpassing en aan de eisen/wen-
sen vanuit het planvoornemen.

Projectgebied

Het plangebied ligt aan Dieperskant 6 te Erp, gemeente Meierijstad. Ka-
dastraal staat de locatie bekend als Erp sectie P, nummers 1872, 1876,
1955 en 1956 en heeft een totale oppervlakte van 47.400 m2 (zie figuur
1). Het plangebied ligt ten zuidoosten van het dorpje Keldonk en ten
zuiden van Erp. Het gebied wordt gekenmerkt door agrarische bedrijven
met erfbeplantingen en bomenrijen langs wegen.

Planvoornemen

De initiatiefnemer is voornemens de huidige agrarische bedrijfswoning
om te zetten naar een burgerwoning en om een zorgboerderij en -cam-
ping te realiseren.

De bestaande loods zal ook in de toekomstige situatie dienst gaan doen
als opslaggebouw voor materieel en opslag van tenten gedurende het
winterseizoen. Het oostelijke deel van deze loods zal worden geamo-
veerd, zodat een bomenrij het erf kan begeleiden en begrenzen. Aan de
westkant van de bestaande loods zal een zelfde deel dat geamoveerd
wordt, worden teruggebouwd. Daarnaast komen er twee nieuwe gebou-
wen die rond een intiem erfje gebouwd worden. Een daarvan is een
halfopen kleinvee stal (225 m2) en in een ander gebouw (ca. 473 m2)
zal ruimte zijn voor de dagbesteding, het sanitair t.b.v. de zorgcamping
en een theeschenkerij.

Op de zorgboerderij kunnen de cliénten hun dag zinvol besteden. Ze
verrichten nuttige en noodzakelijke werkzaamheden zoals het voeren
van dieren, het schoon maken van de verblijven en het zaaien en oog-
sten van planten in de bloemen- en groentetuin.

De zorgcamping biedt aan mensen met een zorgvraag (van alle leeftij-
den) de kans om zorgeloos te kunnen genieten van een vakantie. De
camping zal bestaan uit een aantal kampeerplaatsen (9 a 10) en een
drietal vaste recreatiebungalows (max. 55 m2 per unit).

Tot slot wordt er een theeschenkerij gerealiseerd. Hier kunnen niet al-
leen cliénten en bezoekers van de zorgcamping komen, maar ook voor-
bijgaande wandelaars en fietsers.

Het geheel zal landschappelijk worden ingepast, waarbij de aandacht
uitgaat naar het versterken van historische lijnen, door onder anderen
het toevoegen van bomenrijen. Ook worden er op het terrein fruit- en
erfbomen aangeplant. Als tegenprestatie van de omzetting van de agra-
rische bestemming naar wonen wordt er aan de noordwestzijde een
poel aangelegd. Zie op de volgende pagina het planvoornemen.

Figuur 1:  Ligging plangebied, bron: Google Earth
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