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1 INLEIDING
CONTEXT

Binnen Meppel is er behoefte aan moderne
en goed gesitueerde bedrijventerreinen voor

zowel lokale als (boven)regionale bedrijvigheid.

Op de bestaande bedrijventerreinen is er
momenteel weinig ruimte, terwijl er voldoende
vraag is vanuit de markt.

In de Structuurvisie Meppel 2030 is
voorzien in deze behoefte door het
opnemen van het gebied Noord Il als een
toekomstig bedrijventerrein. Het vormt
hiermee een uitbreiding van de bestaande
bedrijventerreinen Noord | en II.

Momenteel is de gemeente Meppel samen
met Rho Adviseurs bezig met de ontwikkeling
van het bestemmingsplan voor het nieuwe
bedrijventerrein in het noorden van Meppel.
Door de gemeenteraad is besloten dat het
nieuwe bestemmingsplan op korte termijn
ontwikkelt moet worden en met het oog op
de invoering van de Omgevingswet. Voor dat
moment dient het ontwerpbestemmingsplan
aangeboden te worden bij het college van
B&W.

Ten behoeve van deze ontwikkeling dient ook
een beeldkwaliteitsplan opgesteld te worden,
waarbij het van belang is dat kwaliteits- en
toekomstbestendigheidsaspecten integraal
onderdeel uitmaken van het plan.

Momenteel is het nog niet zeker hoe de
ontsluitingsstructuur van het bedrijventerrein
komt te liggen en welke bedrijven zich hier
gaan vestigen. De bedoeling is om focus aan te
brengen in het gewenste programma; bedrijven
van 4ha, met veel werkgelegenheid. Vanwege
het integrale karakter en de wens om binnen
de flexibele ontwikkeling te kunnen sturen

op kwaliteit heeft het beeldkwaliteitsplan het
karakter van een ontwikkelplan.

JURIDISCHE STATUS

De beeldkwaliteitsaspecten zoals opgenomen
het ontwikkelplan het zullen de beoogde
ruimtelijke kwaliteit en uitstraling
waarborgen bij de verdere architectonische
uitwerking en de inrichting van de openbare
ruimte. Het kwaliteitsdocument is opgesteld
om:

e een aantrekkelijk bedrijfsmilieu tot stand
te brengen;

e de ontwikkelende partijen te inspireren
en vooraf informatie te geven over de
welstandscriteria;

e de welstandscommissie een passend
kader te bieden waarbinnen de toetsing
van bouwplannen plaats vindt.

Het ontwikkelplan is bedoeld als inspirerend
kader. Incidenteel kan gemotiveerd worden
afgeweken, mits er sprake is van een
overtuigende kwaliteit en met gevoel voor de
omgeving.

Bij de bebouwing wordt in dergelijke
incidentele gevallen expliciet aan de
welstandscommissie voorgelegd of een
uitzonderingssituatie vanwege de kwaliteit
van het bouwplan gerechtvaardigd is.

Bij de openbare ruimte wordt bij de
technische uitwerking (bestek voorbereiding)
de mogelijkheid opengelaten om de
inrichting van het gebied aan te passen naar
de inrichtingseisen voor beheer en onderhoud
van de openbare ruimte.

Het ontwikkelplan zal onderdeel uitmaken
van het gemeentelijke welstandsbeleid

en ook als zodanig worden vastgesteld.

De planologisch relevante aspecten uit

het ontwikkelplan zijn opgenomen in het
bestemmingsplan.



UITGANGSPUNTEN

In de Structuurvisie is Noord Il benoemd als
mogelijk toekomstig 'droog' bedrijventerrein
gelegen direct aan de A32. Het plangebied
heeft een maximaal uitgeefbaar terrein van
20 hectare netto.

Vanwege de positie aan de A32 is Noord ||
een goede zichtlocatie en is de ambitie dan
ook om een kwalitatieve ruimtelijke structuur
(samenhang gebouwen en omgeving) te
realiseren die van meerwaarde is voor de
locatie en Meppel op een representatieve
manier in beeld brengt.

In de voorbereiding van het bestemmingsplan
zijn er enkele uitgangspunten geformuleerd
voor de ontwikkeling van Noord IlI.
Onderstaande aspecten vormen dan

ook de basis voor de uitwerking van het

ontwikkelplan:

e bedrijven t/m milieucategorie 3.2 (met
eventueel uitschieten naar 4.1 die
gelijkwaardig is);

¢ in het noorden wellicht een tankstation;

e gasleidingen (NAM) en de
hoogspanningsleiding (Tennet) zijn
bestaande barriéres;

e goede ontsluiting naar A32;

¢ ligging aan Drentse hoofdvaart/
waterkering.

LEESWIZER

In hoofdstuk 2 wordt een analyse van het
plangebied beschreven en verbeeld.

Het ruimtelijke raamwerk van het Noord Il
komt in hoofdstuk 3 aan de orde.

In hoofdstuk 4 worden er op basis van 10
thema's uitgangspunten geformuleerd.

Op deze manier worden de ambities per
ruimtelijk thema inzichtelijk gemaakt voor de
bebouwing en percelen. In hoofdstuk 5 en 6
wordt er ten slotte in gegaan op de richtlijnen
voor bebouwing, kavel en openbare ruimte.



2 ANALYSE
HISTORISCHE ANALYSE

Meppel is ontstaan op een punt waar
verschillende waterwegen vanuit noord-
Nederland samenkwamen. De oude kern
van Meppel ligt op hoger gelegen dekzand
en is daarmee een logische vestigingskeuze.
De vroege kern kan beschouwd worden als
esachtige nederzetting, vergelijkbaar met
de hoeven die elders in de gemeente zijn
ontstaan in de 15e eeuw.

In de middeleeuwen wordt Meppel
bestuurlijk zelfstandig en groeit van een
agrarische naar stedelijke nederzetting. In de
16e eeuw komt de stad tot bloei vanwege de
turfafgravingen in Noord-Nederland. Vanwege
de ligging op een knooppunt van vaarwegen
kon Meppel zich ontwikkelen tot een
goederenoverslagplaats en doorvoerhaven.

Verbindingen over water en land werden
sterk verbeterd in de 17e en 18e eeuw. De
aanleg van de Drentse Hoofdvaart en de
Hoogeveensche Vaart versterkte deze positie.
In deze tijd ontwikkelde veel ambachtelijke
bedrijvigheid. Hinderveroorzakende
bedrijven, zoals leerlooierijen en
scheepstimmerbedrijven werden gevestigd
langs de stadsranden. Door verdere
stadsgroei kwamen deze bedrijven binnen de
stedelijke bebouwing te liggen.

Na 1850 kwam de eerste planmatige
uitbreiding tot ontwikkeling. Zeer bepalend
was de aanleg van de spoorlijn in 1863. De
eerste planmatige stadsuitbreiding van na
1850 betrof het gebied tussen het Zuideinde
en de spoorlijn. Ook werd de Hoogeveensche
Vaart omgelegd - deze liep niet meer door het
stadscentrum maar via de Heerengracht.

Tussen 1900 en 1950 breidt de stad op
planmatige wijze verder uit. In het begin van
de 20e eeuw krijgt Meppel er een aantal
woongebieden bij, zoals de Stationsbuurt,
de Oranjebuurt, de Indische buurt,
Bleekerseiland en het Wilhelminapark.

Vanwege de industriele traditie die Meppel
kent, is de stad in de laatste decennia van
de 20e eeuw sterk verindustrialiseerd. Eerst
aan de westzijde door de aanleg van het
bedrijfsterrein Oevers. Vanaf 1983 is aan de
noordzijde van de stad het bedrijventerrein
Noord gereserveerd als opvolger van

Oevers. Vanwege de vraag naar nieuwe
bedrijfsterreinen was het noodzakelijk om
nieuwe gebieden als zodanig in te richten.
Vanaf halfweg de jaren '90 van de vorige
eeuw zijn dan ook bedrijventerreinen als
Oevers D en E en Noord Il ontwikkeld.
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Historische ontwikkeling plangebied
KAARTBEELD 1820 de planlocatie ligt

van oorsprong in het bekenlandschap te
noorden van Meppel. De Oude Smildervaart
en de Oude Diep kennen nog hun originele
kronkelende verloop De Drentse Hoofdvaart
is al zichtbaar. Dit is een 230 jaar oude
scheepvaartverbinding tussen Meppel en
Assen. De Drentsche Hoofdvaart is onderdeel
van de grote turfroute, die door de provincies
Drenthe, Overijssel en Friesland loopt. De
onderliggende structuur van de N371 is al
herkenbaar.

KAARTBEELD 1925 Tussen 1860 en 1870
werd het spoor aangelegd, deze doorsnijdt de
Oude Smildervaart en de Oude Diep. Vanaf
1850 zie je ook dat de eerste delen van de
polder tussen de Drentse Hoofdvaart en de
Leisloot verkaveld worden. Links van de Oude
Diep, waar de A32 en de N371 nu - kruisen
is het eerste stuk wat gecultiveerd wordt.

KAARTBEELD 1943 De aanleg van rijksweg
31 (nu A32) om Meppel duurde van 1937
tot 1940 en was Drenthes eerste autoweg.
KAARTBEELD 1960 Het Oude Diep

stroomde oorspronkelijk van de heidevelden
boven Mantinge naar Meppel. Door het
graven van de Hoogeveensche Vaart in de
17e eeuw, eindigde het Oude Diep in de
Hoogeveensche Vaart bij Echten. Het begin
van het Oude Diep werd later veranderd door
het graven van het Linthorst Homankanaal.
In de jaren 50 van de 20e eeuw werd de
beek grotendeels rechtgetrokken, zodat deze
het water van de landbouw snel kon afvoeren.

KAARTBEELD 1997 Eind jaren 90 wordt de
A32 verlegd en is het knooppunt zoals we het
kennen.

KAARTBEELD 2005 Eind 20e eeuw werd
de natuurwaarde van de Oude Diep weer
hersteld. De bovenloop en de middenloop
die door het Linthorst-Homankanaal waren
gescheiden, werden weer aan elkaar
gekoppeld en op verschillende plekken werd
een meer natuurlijke loop van de beek met
meanders en overloopgebieden gecreéerd.




Afbeelding 3: Meppel Noord 1850 Afbeelding 4: Meppel Noord 1943
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Afbeelding 5: Meppel Noord 1960 Afbeelding 6: Meppel Noord 1997 Afbeelding 7: Meppel Noord 2005 Afbeelding 8: Meppel Noord 2019
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