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In gesprek met de raad, 21 januari 2025 

Van:    Griffie 
Aan:   Raads- en steunfractieleden Boxtel 
Datum:  10 januari 2025 
 
Dinsdag 21 januari 2025, aanvang 19.30 uur, raadzaal gemeentehuis Boxtel 
 
 
Wilt u deelnemen aan deze In-gespreksavond? Dat kan. Deze bijeenkomst vindt plaats in het 
gemeentehuis. U hoeft zich hiervoor niet aan te melden. 
 
Wilt u gebruik maken van het spreekrecht? Kijk dan hieronder bij onderdeel 2 ‘De 
Gesprekstafel’ hoe u zich hiervoor kunt aanmelden. 
 

 
 
In-gespreksavond 
 
Doel van deze avond 
De raad bereidt zich voor op onderwerpen die op 4 februari a.s. voorliggen in de oordeel- en 
besluitvormende raadsvergadering. Die onderwerpen zijn: 

• Bestuurlijke samenwerkingsmogelijkheden gemeente Boxtel 
• Tarieven onroerende-zaakbelastingen 2025 
• Aanpassing geldend Besluit bindend adviesrecht omgevingsvergunningen Boxtel 
• Bestemmingsplan Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel 
• Brede Heide perceel N394 (aankoop) 
• Overlast bomen Heidonk e.o. Liempde 
• Zienswijze Kadernota 2026 Brabants Historische Informatiecentrum 

 
 
Werkwijze 
Men wordt nader geïnformeerd over de voorstellen. Daarnaast kunnen raadsleden met elkaar 
en met andere betrokken partijen (inwoners, ambtenaren, ondernemers, belangenverenigingen 
enz.) in gesprek gaan. 
 
Deze ‘In-gespreksavond’ bestaat uit 2 onderdelen: 

1. informatiemarkt 
raadsleden, steunfractieleden en overige belangstellenden kunnen (technische) vragen 
stellen over de onderwerpen. 

2. gesprekstafel 
uitwisselen van informatie, meer podium voor inwoners en met elkaar in gesprek gaan 
en het stellen van vragen met een meer politieke inhoud. 
 
 
 
 
 



 

In gesprek met de raad, 21 januari 2025 

Programma 21 januari 2025 
 
Onderdeel 1: Informatiemarkt 
Start: 19.30 uur (tot 20.15 uur) 
 
Heeft u nog technische vragen over de raadsvoorstellen? Dan kunt u die hier stellen. 
Medewerkers van MijnGemeenteDichtbij zijn aanwezig om de technische vragen te 
beantwoorden over de verschillende onderwerpen. 
 
Informatietafel 1: Bestemmingsplan Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 

Boxtel 
Informatietafel 2: Brede Heide perceel N394 
Informatietafel 3: Overlast bomen Heidonk e.o. Liempde 
 
 
Onderdeel 2: Gesprekstafel 
Start: 20.15 uur 
 
De gemeenteraad vindt dat inwoners van Boxtel mee moeten kunnen praten over zaken die 
belangrijk voor u zijn. U wordt uitgenodigd om mee te praten over onderwerpen die op de 
agenda staan en deel te nemen aan de gesprekstafel. Dit doet u door gebruik te maken van het 
zogenaamde spreekrecht (maximaal 4 insprekers per onderwerp). U kunt ook als toehoorder de 
gesprekstafel volgen. Daarnaast kan de gemeenteraad vragen stellen aan de portefeuillehouder 
over het betreffende onderwerp en gaan fracties hierover met elkaar in gesprek. De volgende 
onderwerpen staan i.o.m. het presidium geagendeerd voor de gesprekstafel: 
 

1. Bestuurlijke samenwerkingsmogelijkheden gemeente Boxtel 
2. Tarieven onroerende-zaakbelastingen 2025 
3. Aanpassing geldend Besluit bindend adviesrecht omgevingsvergunningen Boxtel 
4. Bestemmingsplan Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel 
5. Brede Heide perceel N394 (aankoop) 
6. Overlast bomen Heidonk e.o. Liempde 
7. Zienswijze Kadernota 2026 Brabants Historische Informatiecentrum 

 
 
Wilt u gebruik maken van het spreekrecht? Dat is mogelijk. Stuur uiterlijk maandag 20 
januari voor 19.30 uur een e-mail naar griffie@boxtel.nl. Vermeld hierbij uw naam en het 
onderwerp waarover u in wilt spreken.  
 

 
Alle stukken vindt u terug op de website https://www.boxtel.nl/gemeenteraad onder het kopje 
‘agenda en vergaderstukken’.  
Heeft u nog vragen? Neem dan contact op met de griffie, 0411 – 655 911 of via de mail: 
griffie@boxtel.nl. 

mailto:griffie@boxtel.nl
https://www.boxtel.nl/gemeenteraad
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 Raadsvoorstel 

Onderwerp 
Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel – gewijzigd vaststellen bestemmingsplan 

Status 
Oordeelvormend + Besluitvormend 

Voorstel Raad 
1. De ‘nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Bosrand 2, 3 en 

ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ vast te stellen en hiermee de hierin benoemde 
zienswijzen ontvankelijk en deels gegrond en deels ongegrond te verklaren.  

2. Het bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ met 
kenmerk (NL.IMRO.0757.BP02LandgoedRoond-VST1) ten opzichte van het 
ontwerpbestemmingsplan met kenmerk (NL.IMRO.0757.BP02LandgoedRoond-OTW1) 
gewijzigd vast te stellen.  

3. Geen exploitatieplan vast te stellen voor dit bestemmingsplan omdat het kostenverhaal 
anderszins is verzekerd, doordat met initiatiefnemer een anterieure overeenkomst is 
aangegaan.  

4. De provincie Noord-Brabant vragen in te stemmen met eerdere bekendmaking van het 
vaststellingsbesluit.  

 
  

Zaaknummer:  1363946 

Portefeuillehouder: Wim van der Zanden 

Steller: Dirk van Nuland 

 



 

Inleiding 

Het bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ heeft ter inzage 
gelegen vanaf 20 december 2023 tot en met dinsdag 30 januari 2024. Er zijn drie zienswijzen ingediend 
op het ontwerpbestemmingsplan. Naar aanleiding van de ontvangen zienswijzen zijn er wijzigingen 
doorgevoerd in het bestemmingsplan. De beantwoording van de zienswijzen en de wijzigingen zijn 
opgenomen in de nota van zienswijzen en wijzigingen, zoals bijgevoegd als bijlage bij de toelichting 
(bijlage 1 bij dit voorstel). Het voorstel is om het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen.  
 
De ontwikkeling is complex en heeft een lange voorbereidingstijd gehad, het principeverzoek en besluit 
stamt uit 2018. Het plan omvat een uitbreiding van een paardenhouderij aan de Bosrand en een 
sanering van een agrarisch bedrijf aan de Uilenbroek ter compensatie. De planologische ontwikkeling 
bestaat dus uit twee samenhangende plangebieden met daarin de volgende wijzigingen:  
  
Plangebied Bosrand  

 Vervormverandering en vergroting bouwvlak van 0,88 naar 1,18 hectare aan de Bosrand 
3. Hiermee worden gebouwen en bouwwerken van de bestaande paardenhouderij 
planologisch gelegaliseerd. Het gekoppelde bouwvlak aan de Bosrand 2 wordt herbestemd 
naar wonen en de aanwezige stal wordt gesloopt.   
 Het wijzigen van de bestemming van drie woningen (waarvan één woning nog niet 
opgericht):   

o Bosrand 2 wordt gewijzigd van bedrijfswoning naar burgerwoning.   
o Bosrand ongenummerd wordt gewijzigd van burgerwoning naar bedrijfswoning.  
o Bosrand 3 wordt aangeduid als bedrijfswoning en plattelandswoning.    

 Wijziging bestemming van de gronden ten zuiden van het bouwvlak Bosrand 3, ter 
grootte van circa 0,82 hectare, van de bestemming ‘Natuur’ naar ‘Agrarisch met waarden’. 
Deze bestemming sluit hiermee aan op het feitelijke gebruik als weiland ten behoeve van de 
paardenhouderij en wordt hiermee planologisch gelegaliseerd.   

 
In onderstaande figuur is de beoogde situatie in het deelgebied Bosrand in beeld gebracht (uitsnede 
situatieschets): 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Plangebied Uilenbroek  
 Wijziging bestemming van de gronden ten noordwesten van Uilenbroek 8 te Boxtel ter 
grootte van circa 0,82 hectare van de bestemming ‘Agrarisch’ naar ‘Natuur’. Dit ter 
compensatie van het onttrekken van de paardenwei ten zuiden van de Bosrand 3 aan de 
natuurfunctie.   
 Beëindiging agrarisch bedrijf Uilenbroek 8-13. Herbestemming van gekoppeld bouwvlak 
naar ‘Agrarisch’ en ‘Wonen’. Het gekoppelde agrarisch bouwvlak heeft nu een bouwvlak van 
0,84 hectare. De resterende woonbestemming aan de Uilenbroek 8 krijgt een 
woonbestemming van 0,15 hectare. De aanwezige loods en de mestsilo worden gesloopt in 
het kader van ruimtelijke kwaliteitsverbetering ter compensatie van de ontwikkeling aan de 
Bosrand te Boxtel.   
 Het wegens cultuurhistorische waarde inpandig splitsen van de authentieke 
langgevelboerderij aan de Uilenbroek 8 te Boxtel in twee wooneenheden.  

 
In onderstaande figuur is de beoogde situatie in het deelgebied Uilenbroek in beeld gebracht (uitsnede 
situatieschets): 
 

 
 
Beoogd resultaat 
Een vastgesteld bestemmingsplan voor het juridisch en planologisch mogelijk maken van de beoogde 
ontwikkelingen ter plaatse van de Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel.   
 
  



 

Argumenten 
1.1 Het plan wordt gewijzigd vastgesteld op grond van de ingediende zienswijzen  
Het ontwerpbestemmingsplan en de zakelijke omschrijving van de anterieure overeenkomst hebben ter 
inzage gelegen van vanaf 20 december 2023 tot en met dinsdag 30 januari 2024. Er zijn drie zienswijzen 
ingediend tegen het ontwerpbestemmingsplan. Alle drie de zienswijzen zijn tijdig ingediend en daarmee 
ontvankelijk. In de nota van zienswijzen en wijzigingen wordt inhoudelijk ingegaan op de zienswijzen en 
de voorgestelde wijzigingen naar aanleiding van de ontvangen zienswijzen.  
 
 
1.2 De zienswijzen en interne controle hebben geleid tot enkele wijzigingen 
Naar aanleiding van de ingediende zienswijze hebben wij het plan besproken met de initiatiefnemer en is 
er extern advies gevraagd bij stikstofspecialisten van de Omgevingsdienst Brabant Noord (Odbn). Op 
basis van de adviezen van de Odbn wordt tegemoet gekomen aan een deel van de zienswijzen door: 
 

 Aanpassingen van de stikstofberekeningen in bijlage 9 en bijlage 17 van de toelichting van 
zowel de bouw- als gebruiksfase. Hiervoor is het meest recente model van Aerius gebruikt 
(oktober 2024);  

 Wijziging van de toelichting bij de berekeningen in bijlage 9 en bijlage 17 van de toelichting, 
rondom de gehanteerde referentiesituatie, mogelijke overige effecten, beweiding en 
bemesting.   

 Aanpassing van de voorwaardelijke verplichtingen rondom stikstof in de regels door deze te 
verbreden naar alle activiteiten in plaats van sec het houden van een aantal dieren.  

 Aanpassing van de regels, zodat op het te herbestemmen perceel van natuur naar agrarisch 
niet langer bemest mag worden. Hiermee worden de stikstofberekeningen waarbij bemesting 
weggenomen wordt en ingeruild wordt voor meer beweiding ook planologisch juridisch 
geborgd.  

 
De Odbn heeft de aangepaste berekeningen en motiveringen namens de gemeente gecontroleerd en 
per brief hier een positief advies over uitgebracht. Hiermee is in voldoende mate aangetoond dat het plan 
niet zal leiden tot een negatieve invloed op nabijgelegen Natura-2000 gebieden zoals de Kampina ten 
aanzien van stikstofeffecten of andere overige effecten op het natuurgebied. Zie voor een uitgebreidere 
motivatie de nota van zienswijzen en wijzigingen in bijlage 1 bij dit voorstel.  
 
2.1 De ontwikkeling past in de uitganspunten van de provinciale omgevingsverordening Noord-Brabant   
Het ontwerp heeft ter inzage gelegen voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet en is in lijn met de 
uitgangspunten van de toen geldende omgevingsverordening van de provincie Noord-Brabant. Er is in 
het voortraject overleg geweest met de provincie en er is door de provincie geen zienswijze op het plan 
ingediend. Hiermee past het plan dus binnen de uitgangspunten van het provinciaal beleid.  
 
2.2 De ontwikkeling past in de uitgangspunten van de Structuurvisie Verfrissend Boxtel 2011 en van de 
Omgevingsvisie  
De gemeente wil de aantrekkelijkheid van het buitengebied vergroten, sanering van het bedrijf aan de 
Uilenbroek 8-13 en aan de Bosrand 2 sluit aan op dit doel uit de Structuurvisie. Tevens draagt het 
behoud van de cultuurhistorische waardevolle boerderij aan de Uilenbroek 8 bij aan deze ambitie.  
 
Het plan is gezien de lange doorlooptijd niet inhoudelijk getoetst aan de Omgevingsvisie voor de 
gemeente Boxtel. Wel is het plan getoetst aan het ambitiedocument en de vast te stellen 
Omgevingsvisie. Hieruit blijkt dat dit plan bijdraagt aan ambitie 5 voor een aangenaam leven: ‘Groen en 
water zijn robuust, verbonden en beleefbaar in ons landschap aanwezig. De cultuurhistorische waarden 
zijn geborgd en versterkt en de biodiversiteit is toegenomen’. Dit plan draagt hier aan bij door ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering in beide plangebieden en behoud van waardevolle cultuurhistorische waarden.  
 
  



 

2.3 Kwaliteitsverbetering als uitgangspunt van het beleid is hier van toepassing   
De belangrijkste reden om inhoudelijk medewerking te verlenen aan de plannen aan de Bosrand en de 
Uilenbroek is de kans om te komen tot ruimtelijke kwaliteitsverbetering van het buitengebied. De 
initiatiefnemer heeft geconstateerd dat het toenmalige bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed 
Bloemendael-De Roond’ voor de bedrijfsvoering van de paardenhouderij aan de Bosrand 2-3 niet logisch 
was. Naar aanleiding hiervan zijn gesprekken gevoerd om te komen tot een ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering als ruil voor medewerking aan de plannen van initiatiefnemer. Naar aanleiding 
hiervan is in 2018 een positief principebesluit genomen op het principeverzoek om in ruil voor 
medewerking aan een herbestemming van de Bosrand 2-3 een sanering uit te voeren van het agrarisch 
bedrijf Uilenbroek 8-13 en aan de Bosrand 2. In dit bestemmingsplan is dit verder concreet uitgewerkt.  
 
Binnen de beleidsregel ‘kwaliteitsverbetering van het buitengebied’ wordt dit bestemmingsplan gezien als 
een type categorie 3 ontwikkeling. Oftewel een ontwikkeling met de nodige landschappelijke impact 
waarvoor de strengste eisen gelden. In Bijlage 6 bij de toelichting van het bestemmingsplan is de totale 
berekening opgenomen (en toegelicht) voor de benodigde investering in de kwaliteitsverbetering 
landschap.  
 
Deze kwaliteitsverbetering en compensatie in waardevermeerdering wordt gerealiseerd door: 

 Verwijdering agrarisch bouwvlak Uilenbroek 8-13. 
 Extra landschappelijke kwaliteitsverbetering landschap rondom Bosrand 2, 3 en ong.  
 Sloop loods Uilenbroek 13, ter grootte van 2.162 m2. 
 Sloop stal Bosrand 2, ter grootte van 515 m2. 

 
2.4 De WUBBB heeft unaniem positief geadviseerd over de landschappelijke inpassing 
Het plan omvat een landschappelijk inpassingsplan voor zowel het plangebied Bosrand als voor het 
plangebied Uilenbroek. Op 16 september 2020 zijn beide landschappelijk inpassingsplannen besproken 
door de Werkgroep Uitvoering Bestemmingsplannen Buitengebied Boxtel (WUBBB). De WUBBB heeft 
positief geadviseerd over de plannen, maar heeft aandacht gevraagd voor enkele details in het plan. De 
volgende aandachtspunten zijn meegegeven en hierna wordt aangegeven hoe hier invulling aan is 
gegeven: 
 

 Veranker de vereiste sloop in een overeenkomst zodat de plicht tot sloop ook gehandhaafd kan 
worden. 

Er zijn duidelijke sloopafspraken gemaakt in het bestemmingsplan met voorwaardelijke verplichtingen in 
de planregels. Daarnaast zijn er in de anterieure overeenkomst afspraken gemaakt. De afspraken komen 
er samenvattend op neer dan de stallen binnen 1 jaar en de mestsilo binnen 5 jaar na vaststelling van 
het bestemmingsplan moeten worden gesloopt.  
 

 Neem het landschappelijk inrichtingsplan van 2013 daar waar mogelijk is op in het nieuwe plan; 
Het bij dit bestemmingsplan opgestelde landschappelijke inpassingsplan is voor de plandelen die nu 
binnen dit bestemmingsplan zijn opgenomen opgesteld ter vervanging van het landschappelijk 
inpassingsplan uit 2013. Voor het landgoed dat buiten die bestemmingsplan valt, geldt het 
landschappelijk inpassingsplan (incl. beheerplan) uit 2013. Naar aanleiding van het advies van de 
Wubbb is de initiatiefnemer gevraagd om door een onafhankelijke partij een onderzoek uit te laten 
voeren naar de staat van het gehele landgoed, hierbij is gecontroleerd op het inrichtingsplan uit 2013 als 
zodanig is gerealiseerd en hoe het beheer is opgepakt. Deze controle sluit ook aan bij eerder gemaakte 
anterieure afspraken uit 2013. Uit dit onderzoek is gebleken dat het merendeel van de landschappelijke 
elementen in het landgoed waren aangelegd, maar dat enkele elementen geheel of gedeeltelijk 
ontbraken. Ook het beheer was in enkele gevallen in strijd met het beheerplan.  
 



 

In de anterieure overeenkomst tussen initiatiefnemers en College voor dit bestemmingsplan, is 
afgesproken dat alle uit dit rapport naar voren gekomen gebreken binnen het gehele landgoed, voor 
vaststelling van dit bestemmingsplan moesten worden hersteld. De gemeente heeft hier op toegezien.  
 
Op 2 december 2024 heeft een uitgebreide veldcontrole plaatsgevonden van het gehele landgoed en 
hieruit blijkt dat de geconstateerde ontbrekende elementen opnieuw zijn aangeplant. Enkele kleine 
elementen ontbraken nog en stukken, zoals wandelpaden, waren nog onvoldoende beheerd. Veelal had 
dit te maken met andere grondeigenaren en of natte omstandigheden. Deze herstelacties zullen alsnog 
moeten plaatsvinden voorafgaand aan vaststelling, de initiatiefnemer is hierover geïnformeerd. Ter 
borging van gemaakte afspraken zal voorafgaand aan vaststelling van het bestemmingsplan een her 
controle plaatsvinden. De uitkomst van deze hercontrole verneemt u voor /op de InGespreksAvond van 
21 januari 2025. Hiermee is voldoende invulling gegeven aan de gemaakte afspraken uit zowel 2013 als 
uit 2018. 
 
In het reguliere handhaving- en toezicht zal wel aandacht nodig blijven voor het natuurlijk beheer van het 
gehele landgoed.  
 

 Niet het hele bestaande bouwblok is meegenomen in de voorgelegde plannen;  
Dit is aangepast naar aanleiding van het advies, alle bestaande bouwvlakken aan de Bosrand en 
Uilenbroek zijn in zijn geheel meegenomen in de plannen vanaf het ontwerp.  
 

 Omkadering van de hooiopslag versterken.  
Dit is aangepast in het landschappelijk inpassingsplan en akkoord bevonden. 
 
2.5 Er is een Omgevingsdialoog uitgevoerd  
Onderdeel van de planvoorbereiding was het uitvoeren van een omgevingsdialoog met directe 
omwonenden om ze in een vroegtijdig stadium te informeren en om wensen op te halen. Hieruit is 
gebleken dat er, behalve enkele wensen over de landschappelijke inpassing van een directe 
omwonende, geen grote bezwaren zijn tegen het planvoornemen. 
 
In de omgevingsdialoog is de terreinbeheerder van de Kampina niet meegenomen, het is ook geen 
gebruikelijke praktijk om alle omliggende grondeigenaren hierbij te betrekken. Deze instantie heeft 
daarom via de zienswijze procedure alsnog gereageerd op het planvoornemen in samenwerking met 
regionale en provinciale Natuurgroepen.  
 
3.1. Het kostenverhaal is geregeld via een anterieure overeenkomst en de plankosten zijn voldaan 
De anterieure overeenkomst is door de initiatiefnemer akkoord bevonden, ondertekend en de plankosten 
zijn in 2023 voldaan. Het kostenverhaal bestaande uit gemeentelijke plan begeleidings- en 
procedurekosten zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Eventuele planschadekosten komen eveneens 
voor rekening van de initiatiefnemer. De initiatiefnemer is voor eigen rekening en risico verantwoordelijk 
voor de realisatie van het bestemmingsplan, inclusief de landschappelijke inpassing en alle kwaliteit 
verbeterende maatregelen zoals sloop.   
  
4.1 Er zijn geen provinciale belangen in het geding door de gewijzigde vaststelling  
Bij gewijzigde vaststelling is in artikel 3.8 lid 4 Wro geregeld dat in afwijking van het 3e lid het besluit tot 
vaststelling van het bestemmingsplan pas zes weken na de vaststelling wordt bekendgemaakt. De 
gemeenteraad kan Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant verzoeken om te verklaren dat zij geen 
bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling dan de termijn van zes weken 
genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wro. Doel hiervan is de vervolgprocedure te versnellen zodat de 
initiatiefnemer niet langer dan noodzakelijk hoeft te wachten. Voor de initiatiefnemer betekent dit een 
tijdswinst van ongeveer 4-5 weken, indien niet de termijn van zes weken hoeft te worden afgewacht.   



 

Kanttekeningen 
 
1.1 Ontwikkeling binnen grenzen van gebiedsgerichte aanpak Natura-2000 gebied Kampina en 

Oisterwijkse Vennen 
 

In de zienswijze van de terrein beherende instantie en de Natuurgroepen is de gemeente erop gewezen 
dat het vergroten van een agrarisch bedrijf nabij de Kampina en het herbestemmen van natuur naar 
agrarische gronden in strijd is met de uitgangspunten van de gebiedsgerichte aanpak (vanaf nu GGA) 
voor de Kampina en Oisterwijkse Vennen. In de nota van zienswijzen wordt hier uitgebreid op ingegaan.  
 
Tot op heden wordt  er gesproken over de inhoud van GGA Kampina, maar  heeft er nog geen formele 
juridische besluitvorming over plaatsgevonden. Hierbij wijst de gemeente erop dat beide plangebied zijn 
gelegen buiten het Natura-2000 gebied Kampina en Oisterwijkse Vennen, maar beide wel binnen het 
deelgebied ‘Essche Stroom’ uit de GGA. Dit betekent dat beide plangebieden liggen in de 
beinvloedingszone rondom het Natura-2000 gebied en dat het daarom te verantwoorden is dat 
kwaliteitsverbetering binnen dit deelgebied wordt uitgevoerd. Hierbij is tevens rekening gehouden met 
het feit dat het ene plangebied (Bosrand) direct nabij het Natura-2000 gebied ligt en het andere gebied 
(Uilenbroek) op verdere afstand ligt. Voor een relatief kleine herbestemming zijn zware compenserende 
maatregelen gevraagd zoals de sanering van een geheel agrarisch bedrijf.  
 
In algemene zin is het ook zo dat dit bestemmingsplan het eindresultaat is van een langlopende 
procedure vanaf 2018. Hierover zijn afspraken gemaakt met initiatiefnemers ruim voordat er werd 
nagedacht over een gebiedsgerichte aanpak voor de Kampina en Oisterwijkse Vennen.  
 
Financiën 
Voor dit plan zijn de financiële afspraken vastgelegd in een door initiatiefnemer ondertekende anterieure 
overeenkomst. De gemeente heeft hier alleen maar een faciliterende rol. De insteek bij de gemaakte 
afspraak is daarom dat het plan voor de gemeente kostenneutraal afgerond wordt.   

Uitvoering 
Na vaststelling wordt het bestemmingsplan zes weken ter inzage gelegd. Gedurende deze termijn kan er 
beroep worden ingesteld bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. Als er beroep 
wordt ingesteld treedt het bestemmingsplan wel in werking, tenzij er een verzoek om schorsing wordt 
ingediend bij de Voorzitter van de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. In dat laatste 
geval is het bestemmingsplan in ieder geval geschorst totdat op dat verzoek is beslist.   
  
Als het bestemmingsplan in werking is getreden kan het college op basis hiervan een 
omgevingsvergunningen voor het onderdeel bouwen verlenen voor de bouw van de nieuwe woning en/of 
de loods en kan het plan worden uitgevoerd. Er is een voorwaardelijke verplichting opgenomen in het 
bestemmingsplan om te borgen dat de bedrijfsgebouwen tijdig moeten zijn gesloopt.   
 
Communicatie 
Wij publiceren het bestemmingsplan op de gebruikelijke (wettelijke) wijze. De communicatie over dit plan 
met initiatiefnemer verloopt schriftelijk.   
 
De indieners van zienswijzen en de directe omgeving van het plangebied de Bosrand is door de 
gemeente schriftelijk worden geïnformeerd voorafgaand aan de behandeling van dit bestemmingsplan in 
de Gemeenteraad. Hierbij wordt aangesloten bij de omgevingsdialoog en de communicatie rondom het 
ontwerpbestemmingsplan.  
 
De aanleiding hiervan is dat het project een lange voorgeschiedenis kent, met onder andere een 
handhavingsdossier waarbij diverse omwonenden zijn betrokken. Omdat er ook ruime tijd is geweest 
tussen het ontwerp en de vaststelling draagt een zorgvuldige communicatie ter voorbereiding aan de 



 

vatstelling, inclusief het wijzen op de mogelijkheid tot inspraak, bij aan het voorkomen van onnodige 
beroepszaken bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.  
 
Bijlagen 
 
1 Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en 

Uilenbroek 8, 13 Boxtel’.  
2 Verbeelding bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ 
3 Regels bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ 
4 Bijlagen bij regels bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ 
5 Toelichting bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ 
6 Bijlagen bij toelichting bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ 

excl. stikstofsberekeningen 
7 Bijlage bij toelichting – stikstofberekening bijlage 9-2 Bosrand 
8 Bijlage bij toelichting – stikstofberekening bijlage 9-3 Bosrand 
9 Bijlage bij toelichting – stikstofberekening bijlage 9-4 Bosrand 
10 Bijlage bij toelichting – stikstofberekening bijlage 17-2 Uilenbroek 
11 Bijlage bij toelichting – stikstofberekening bijlage 17-3 Uilenbroek 
 
Noot: vanwege versleuteling in de pdf bestanden kunnen de stikstofberekeningen niet samengevoegd 
worden met alle andere pdf bijlagen, vandaar dat deze los zijn opgenomen als bijlagen 7-11.  
 
Boxtel, 10 december 2024 
Burgemeester en wethouders van Boxtel, 
 
de secretaris, de burgemeester, 
 
 
 
 
 
V.C. Fijneman R.S. van Meygaarden 

Ter inzage 
 

Contactpersoon 
Johan van der Heijden, teammanager Ruimtelijke Ontwikkeling 

  



 

Raadsbesluit 

Aanhef 
De raad van de gemeente Boxtel; 
 
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 10 december 2024; 
 
 

Besluit 
 

1. De ‘nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Bosrand 2, 3 en 
ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ vast te stellen en hiermee de hierin benoemde 
zienswijzen ontvankelijk en deels gegrond en deels ongegrond te verklaren.  

2. Het bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ met 
kenmerk (NL.IMRO.0757.BP02LandgoedRoond-VST1) ten opzichte van het 
ontwerpbestemmingsplan met kenmerk (NL.IMRO.0757.BP02LandgoedRoond-OTW1) 
gewijzigd vast te stellen.  

3. Geen exploitatieplan vast te stellen voor dit bestemmingsplan omdat het kostenverhaal 
anderszins is verzekerd, doordat met initiatiefnemer een anterieure overeenkomst is 
aangegaan.  

4. De provincie Noord-Brabant vragen in te stemmen met eerdere bekendmaking van het 
vaststellingsbesluit.  

 
 
 
Aldus vastgesteld in zijn openbare vergadering van 4 februari 2025; 
 
De gemeenteraad van Boxtel, 
de griffier, de voorzitter, 
 
 
 
 
 
I.H.M. Smits R.S. van Meygaarden 
 
 
 
 

Registratienr.:  1363946 
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1. Inleiding 
 
Het ontwerpbestemmingsplan “Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel” heeft van 
woensdag 20 december 2023 tot en met dinsdag 30 januari 2024 voor een ieder ter inzage gelegen.  
 
De terinzagelegging heeft zowel in papieren vorm in het gemeentehuis, als digitaal op de landelijke 
voorziening via www.ruimtelijkeplannen.nl plaats gevonden. De bekendmaking hiervan heeft op 19 
december 2023 plaatsgevonden in het Gemeenteblad en in de lokale krant MooiBoxtel.  
 
Tijdens de periode van terinzagelegging is een ieder in de gelegenheid gesteld om schriftelijk of 
mondeling een zienswijze in te dienen op het ontwerpbestemmingsplan. In totaal zijn drie zienswijzen 
ingediend met betrekking tot het bestemmingsplan “Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 
Boxtel”. 
 
Daarnaast is het ontwerpbestemmingsplan in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 
van het Besluit ruimtelijke ordening toegezonden aan diverse overlegpartners. Van deze 
overlegpartners is een formele reactie ontvangen van het Waterschap waarin zij hebben aangegeven 
te kunnen instemmen met het ontwerpbestemmingsplan.   
 
In deze nota zijn de ontvangen zienswijzen samengevat en van een reactie van het college voorzien. In 
paragraaf drie van deze nota zijn alle eventuele aanpassingen van het ontwerpbestemmingsplan 
opgenomen. 
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2. Beantwoording ontvangen zienswijzen 
 
In de onderstaande opsomming behandelen we de ingekomen zienswijzen inhoudelijk. De ontvangen 
zienswijzen zijn samengevat en vervolgens van een antwoord voorzien. Alle zienswijzen zijn 
geanonimiseerd.  
 
Volgnummer : 1 
Ingekomen : 22 januari 2024 
 
Ontvankelijkheid: 
De zienswijze is binnen de inzagetermijn ontvangen en als zodanig is de ingediende zienswijze 
ontvankelijk.  
 
Samenvatting zienswijze: 
1.1 
In het landschappelijk inpassingsplan is een bestaande bomenrij ter hoogte van de woning Bosrand 4 
ingetekend. Dit is feitelijk onjuist, er staan hier geen bomen.  
 
1.2 
In het landschappelijk inpassingsplan is een aan te planten bomenrij opgenomen ter hoogte van de 
woning Bosrand 4. Deze nieuwe bomenrij belemmert het uitzicht vanuit de woning en dit wordt als 
onwenselijk ervaren. Het verzoek is om deze bomenrij te laten vervallen in het plan.  
 
1.3 
Uit het ontwerpbestemmingsplan blijkt dat er in het uit te breiden bouwvlak van de paardenhouderij 
Bosrand 3 aan de zuidzijde een opslagvoorziening is gepland voor hooibalen. Indiener begrijpt de 
behoefte aan opslag van hooibalen, maar verzoekt om de opslag afhankelijk te maken van de te 
realiseren tweede bedrijfswoning op het bedrijf. Als de bedrijfswoning niet wordt gerealiseerd dan is er 
geen noodzaak voor deze opslag buiten het bestaande bouwvlak volgens indiener.  
 

 
Beantwoording: 
Voorafgaand aan het indienen van de zienswijze is er mondeling overleg geweest met de projectleider 
van de gemeente over deze bezwaren. In dit overleg is afgesproken dat indieners een zienswijze 
zouden indienen zodat hun bezwaren integraal kunnen worden afgewogen en een plek kunnen krijgen 
in de gehele planologische procedure. Hierna volgt de schriftelijke reactie van de gemeente op de 
zienswijze: 
 
1.1 
In het landschappelijk inpassingsplan in bijlage 5 bij de toelichting en bijlage 2 bij de planregels is een 
tekening opgenomen van de voorgestelde landschappelijke inpassing (figuur 13). In die tekening zijn 
indicatief omliggende laan(bomen) opgenomen langs de Bosrand. Naar aanleiding van de zienswijze is 
gecontroleerd of deze bestaande bomen correct zijn weergegeven in het landschappelijk 
inpassingsplan.  
 
Hieruit is gebleken dat een op de tekening gevisualiseerde bestaande boom aan de zijde van de 
Bosrand 4 niet correct is weergegeven. Deze gevisualiseerde bestaande bomen zijn echter slechts ter 
illustratie en staan feitelijk los van de voorgestelde landschappelijke inpassing en beoordeling hiervan 
door de gemeente. Er is dan ook geen reden om het landschappelijk inpassingsplan hierop aan te 
passen.   
 
1.2 
De geplande bomenrij ten oosten van de Bosrand op grond van initiatiefnemers is een belangrijk 
element van de gehele landschappelijke inpassing van het uit te breiden bedrijf. Aan weerszijden van 
de weg ter hoogte van de Bosrand 4 is nu geen laanbeplanting aanwezig zoals indieners zelf ook 
hebben ingebracht. Herstel en versterking van deze laanstructuur langs de Bosrand wordt gezien als 
een belangrijke bijdrage aan de ruimtelijke kwaliteitsverbetering. Hiervoor worden in totaal 15 nieuwe 
bomen aangeplant op zeer ruime plantafstand van 8-10 meter. De afstand tussen de voorgevel van de 
woning Bosrand 4 en de voorgestelde nieuwe bomen is 17 meter. Hiertussen ligt ter plaatse van de 



Nota van Zienswijzen en Nota van Wijzigingen ontwerpbestemmingsplan  

                        “Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel” 

 

5 
 

woning een verharde weg (de Bosrand) met aan weerszijden een sloot. In de voortuin van de Bosrand 
4 zijn ook landschappelijke elementen aanwezig zoals een haag en leibomen.  
 
Gezien de feitelijke omstandigheden zoals hiervoor omschreven, is het niet de verwachting dat het 
uitzicht op enige mate negatief wordt beïnvloed door deze bomenrij. Het betreft een belangrijk onderdeel 
van de landschappelijke inpassing en daarom wordt alles afwegende, niet tegemoet gekomen aan de 
wens van initiatiefnemers om het landschappelijk inpassingsplan te wijzigen.    
 
1.3 
De afstand tussen de voorgestelde voervoorziening aan de zuidzijde van het bouwvlak en de voorgevel 
van de Bosrand 4 is meer dan 90 meter. De voervoorziening zal landschappelijk worden ingepast door 
houtsingels en landschapsbomen en zal in de praktijk niet of nauwelijks zichtbaar zijn vanaf de woning 
Bosrand 4. Het afhankelijk maken van de realisatie van de voervoorziening aan het wel of niet oprichten 
van de bedrijfswoning zou de bedrijfsontwikkeling van het bedrijf onnodig belemmeren en hiervoor zijn 
geen zwaarwegende redenen aangedragen.  
 
Alles afwegende, valt voor de gemeente niet in te zien waarom de bedrijfsontwikkeling van het bedrijf 
verder beperkt zou moeten worden. Hierbij tekent de gemeente aan dat het vaste jurisprudentie is dat 
er geen recht op vrij uitzicht is en er met de landschappelijke inpassing voldoende rekening is gehouden 
met de belangen van omwonenden. Er wordt daarom niet tegemoet gekomen aan de wens van 
initiatiefnemers om het bestemmingsplan op dit punt te wijzigen.    
 
Conclusie: 
Zienswijze nummer 1 leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan of het bijbehorende 
landschappelijk inpassingsplan. 
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Volgnummer : 2 
Ingekomen : 27 januari 2024 
 
Ontvankelijkheid: 
De zienswijze is binnen de inzagetermijn ontvangen en als zodanig is de ingediende zienswijze 
ontvankelijk.  
  
Samenvatting zienswijze: 
1.1 
Indiener wijst erop dat voor de paardenhouderij aan de Bosrand 3 paardenmest wordt opgehaald door 
vrachtwagen combinaties. Deze vrachtwagens worden soms afgekoppeld en tijdelijk geparkeerd langs 
de openbare weg De Roond. Dit leidt volgens indiener tot gevaarlijke verkeerssituaties. Tevens is het 
in het verleden gebeurd dat hierdoor vaste mest is afgevallen van de vrachtwagens en is achtergelaten. 
Het verzoek van indiener is dat het afkoppelen en tijdelijk parkeren van deze vrachtwagens op eigen 
terrein gebeurd van de initiatiefnemers aan de Bosrand 3.  
 
Beantwoording: 
1.1 
Feitelijk betreft deze zienswijze een klacht over de bedrijfsvoering van de paardenhouderij. De 
initiatiefnemers zijn geïnformeerd over deze zienswijze en hebben toegezegd dat de bedrijfsvoering 
hierop is aangepast. Er is afgesproken dat deze vrachtwagens niet meer tijdelijk worden geparkeerd in 
de berm om gevaarlijke verkeerssituaties te voorkomen en om te voorkomen dat er verontreiniging 
plaats vindt van de berm door verlies van lading.  
 
Indien indiener van de zienswijze opnieuw een dergelijke klacht heeft dan kan deze gemeld worden bij 
de gemeente en dan kan de gemeente hierop toezien en waar nodig handhavende acties ondernemen. 
 
Conclusie: 
Zienswijze nummer 2 leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
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Volgnummer : 3 
Ingekomen : 30 januari 2024 
 
Ontvankelijkheid: 
De zienswijze is binnen de inzagetermijn ontvangen en als zodanig is de ingediende zienswijze 
ontvankelijk.  
  
Samenvatting zienswijze: 
1.1 
Indieners maken bezwaar tegen de uitbreiding van het bouwvlak van de paardenhouderij Bosrand 3, 
ten koste van de bestemming natuur. Dit zorgt naar oordeel van de indieners voor een intensivering van 
het gebruik in deze overgangszone nabij de Kampina. Indieners wijzen erop dat de natuur in de Kampina 
ernstig onder druk staat van onder andere stikstofdepositie, verdroging en recreatie. Tevens wijzen zij 
erop dat er op zowel Nationaal (NPLG) als Provinciaal (BPLG), belangrijke doelen zijn geformuleerd om 
de Natura-2000 gebieden zoals de Kampina en Oisterwijkse Vennen (hierna: Kampina) te herstellen en 
verbeteren.  
 
Uit het beleid volgt volgens indieners dat stikstofreductie en het principe van ‘water en bodem sturend’ 
leidend zijn. Daarnaast is een belangrijk uitgangspunt in het beleid dat functies in overgangsgebieden 
rondom Natura-2000 gebieden ‘ten dienste moeten staan voor het natuur- en waterherstel’. Afsluitend 
wijzen de indieners op de gebiedsgerichte aanpak van het Natura-2000 gebied De Kampina, waar de 
gemeente Boxtel aan deelneemt.  
 
1.2 
Indieners wijzen de gemeente erop dat de compenserende natuur kilometers verderop is gelegen en 
geen waarde heeft voor de Kampina, waardoor er dus een verslechtering ontstaat. Hierdoor zorgt het 
plan voor een negatieve invloed op de natuur, terwijl deze juist verstrekt moet worden.  
 
1.3 
Er wordt op gewezen dat de uitgevoerde stikstofberekeningen erop duiden dat er sprake is van een op 
onjuiste wijze verkregen Natuurvergunning voor de paardenhouderij Bosrand 3. Dit wordt onderbouwd 
aan de hand van drie punten: 
 

a. De planologische referentiesituatie is onjuist 
Er is in de berekeningen uitgegaan van de vergunde situatie in het kader van het milieu/natuur 
spoor in plaats van de feitelijk gerealiseerde situatie op basis van het ruimtelijke spoor (zijnde 
het vigerende bestemmingsplan). Hierbij wordt gewezen op jurisprudentie waaruit blijkt dat de 
milieuvergunning niet relevant is voor de planologisch legale situatie. Voor de planologische 
referentiesituatie moet worden uitgegaan van de maximale mogelijkheden uit het 
bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond’. Volgens indieners volgt uit dit 
bestemmingsplan dat ter plaatse van Bosrand 3 geen gebruiksgerichte paardenhouderij is 
toegestaan. Hierbij wordt gewezen op de planregel 3.1 in combinatie met de 
begripsomschrijving van een ‘Agrarisch bedrijf’. Daarnaast wordt gewezen op de voorwaarde 
uit het bestemmingsplan rondom de eis van grondgebondenheid van 0,6 GVE/hectare die 
beperkend zou werken voor het bedrijf. De planologische referentiesituatie zou daarmee onjuist 
zijn gehanteerd.   
 
Indieners wijzen erop dat niet eerder een Passende beoordeling is gemaakt voor de 
planologische referentiesituatie, zijnde het bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed Bloemendael 
De Roond’. Naar oordeel van initiatiefnemers zou de uitbreiding van een paardenhouderij aan 
de Bosrand 3 daarom een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling zijn, waarvoor een voortoets en een 
passende beoordeling had moeten maken.  
 

b. Passende beoordeling referentiesituatie ontbreekt 
 
Indieners benoemen in de zienswijze dat de paardenhouderij voor de Bosrand 2 en 3 een 
natuurvergunning uit 2016 heeft voor maximaal 1,59 mol/ha/jaar stikstofdepositie met een 
emissie van 112,6 kg NH3/jaar. In het kader van deze natuurvergunning is extern gesaldeerd 
met een veehouderij aan De Roond 6. Er wordt op gewezen dat er in deze natuurvergunning 
een verklaring ontbreekt dat dit bedrijf daadwerkelijk zou zijn beëindigd met het houden van 
dieren. Bovendien wordt erop gewezen dat in de beschikking zelf de verklaring niet is 
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verwerkt. Hiermee is de externe saldering volgens indieners onnavolgbaar, omdat niet 
duidelijk is met welke diercategorie wordt gesaldeerd en hoeveel dierplaatsen en bijbehorende 
emissies met de gedeeltelijke intrekking zijn vervallen. Bovendien ontbreekt in de bijlage bij de 
beschikking een verschilberekening van de depositie, er is enkel een berekening bijgevoegd 
van de beoogde situatie. Hierdoor valt niet uit deze beschikking af te leiden of deze externe 
saldering afdoende was als mitigerende maatregel in het kader van deze natuurvergunning. 
 
Ten tweede wijzen indieners erop dat in het kader van de natuurvergunning uit 2016 nog 
vanuit werd gegaan dat significante effecten van stikstofdepositie op het leefgebied van 
beschermde vogelsoorten in het deel van De Kampina dat is aangewezen als 
Vogelrichtlijngebied waren uitgesloten. Hierbij werd deze conclusie mede gebaseerd op het 
Alterra-rapport 2359. Uit de uitspraak van de Afdeling van 20 juli 2016 blijkt dat deze 
verwijzing naar dit Alterra rapport voor wat betreft een passende beoordeling geen stand 
houdt. 
 
Ten derde wordt erop gewezen dat in de natuurvergunning een beoordeling ontbreekt van de 
mogelijke effecten van stikstofdepositie op de leefgebieden van beschermde vogelsoorten in 
het Natura 2000 gebied Kampina. Hierdoor zou onvoldoende duidelijk zijn of door de 
betrokken beheermaatregelen de negatieve effecten van de beoogde activiteit in het kader 
van deze natuurvergunning in voldoende mate kunnen worden voorkomen. Afsluitend is 
daardoor niet verzekerd dat de kenmerken van dit Natura-2000 gebied niet zullen worden 
aangetast.    
 

c. Passende beoordeling nieuwe situatie ontbreekt 
Indieners geven aan dat de uitbreiding van het aantal dieren niet is voorzien van een passende 
beoordeling. Hierbij wordt gewezen op het feit dat de berekeningen van de stikstofeffecten van 
de huidige vergunning (Natuurvergunning 2016) zijn uitgevoerd met het model AAgro-Stacks 
versie 1.0 en er wordt geconstateerd dat dat model al lang is achterhaald. Er wordt gewezen op 
het AquaPri-arrest van het Hof van justitie waaruit blijkt dat een eerdere foutieve beoordeling of 
onopgemerkte fout niet als basis kan dienen voor een nieuwe toestemming. Er dient daarom bij 
de vergunningverlening met de meest actuele versie van het model Aerius worden gewerkt. Een 
passende beoordeling had daarom onderdeel moeten zijn van de voorbereiding van het 
bestemmingsplan. Deze passende beoordeling ontbreekt en had wel uitgevoerd moeten 
worden zo stellen de indieners. Hierbij wordt gewezen op de jurisprudentie waaruit volgt dat: 
‘een bestemmingsplan dat afzonderlijke significante gevolgen kan hebben voor een Natura-
2000 gebied, uitsluitend kan worden vastgesteld als op grond van een passende beoordeling 
de zekerheid is verkregen dat het plan de natuurlijke kenmerken van een Natura-2000 gebied 
niet zal aantasten’. Indieners wijzen erop dat de voorgestelde ontwikkeling en uitbreiding van 
het bedrijf met 21 dieren niet passend is beoordeeld en dat daarom het bestemmingsplan en 
voorschrift 4.5.3 in stand kan blijven, omdat dit leidt tot een toename van emissie en 
bijbehorende stikstofdepositie op Natura-2000 gebieden.  

 
1.4 
Er is geen passende beoordeling uitgevoerd naar andere effecten dan stikstofdepositie van de plannen 
op het Natura-2000 gebied Kampina. Hierbij wordt gewezen op gevolgen van het plan op het gebied 
van lichthinder, geluid, trillingen, verstoring, verdroging en barrièrewerking en versnippering. Oftewel de 
externe werking van het plan op dit Natura-2000 gebied en op het Natuurnetwerkbrabant (NNB). In de 
ogen van de indieners gaat het hierdoor dus om een ontwikkeling die de ecologische waarden en 
kenmerken van zowel het Natura-2000 gebied als het NNB gebied aantasten.  
 
1.5  
Het perceel ten zuiden van de paardenhouderij Bosrand 3 die wordt omgezet van een 
natuurbestemming naar een agrarische bestemming is niet meegenomen in de QuickScan ecologie 
voor soorten zoals uitgevoerd in het kader van dit bestemmingsplan. Er is daardoor niet met zekerheid 
te stellen dat er geen significante effecten kunnen optreden op Natura-2000 gebieden.  
 
Er wordt op basis van deze argumenten verzocht om het bestemmingsplan niet vast te stellen.  
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Beantwoording: 
1.1 
De bezwaren van de indieners tegen de uitbreiding van het bedrijf Bosrand 3 nabij het Natura-2000 
gebied zijn gezien de natuurbelangen waar zij voor opkomen begrijpelijk. De gemeente heeft echter een 
totale integrale ruimtelijke afweging te maken en bovendien is zij gebonden aan eerder gemaakte 
afspraken. Zoals aangegeven in de toelichting bij het bestemmingsplan betreft dit een langlopende 
planologische procedure.  
 
De initiatiefnemer heeft al vrij snel nadat het bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed Bloemendael-De 
Roond’ onherroepelijk was, geconstateerd dat de planologische opzet van de paardenhouderij aan de 
Bosrand 2-3 voor zijn bedrijfsvoering niet logisch was. Naar aanleiding hiervan zijn gesprekken gevoerd 
om te komen tot een ruimtelijke kwaliteitsverbetering, in ruil voor medewerking aan de plannen van 
initiatiefnemer. Naar aanleiding hiervan is in 2018 een positief principebesluit genomen op het 
principeverzoek om in ruil voor medewerking aan een herbestemming van de Bosrand 3 een sanering 
uit te voeren van het agrarisch bedrijf Uilenbroek 8-13. In dit bestemmingsplan is dit verder concreet 
uitgewerkt.   
  
Binnen de beleidsregel ‘kwaliteitsverbetering van het buitengebied’ wordt dit bestemmingsplan gezien 
als een type categorie 3 ontwikkeling. Oftewel een ontwikkeling met de nodige landschappelijke impact 
waarvoor de strengste eisen gelden. In Bijlage 6 bij de toelichting van het bestemmingsplan is de totale 
berekening opgenomen (en toegelicht) voor de benodigde investering in de kwaliteitsverbetering 
landschap.   
  
Deze kwaliteitsverbetering en compensatie in waardevermeerdering wordt gerealiseerd door:  

• Verwijdering agrarisch bouwvlak Uilenbroek 8-13.  

• Extra landschappelijke kwaliteitsverbetering landschap rondom Bosrand 2, 3 en ong.   

• Sloop loods Uilenbroek 13, ter grootte van 2.162 m2.  

• Sloop stal Bosrand 2, ter grootte van 515 m2.  
 
 
In deze afweging speelt mee dat beide delen van het plangebied, alhoewel niet op dezelfde afstand 
liggen van De Kampina, maar wel beide in de in de gebiedsgerichte aanpak aangewezen 
beïnvloedingszone rondom de Kampina liggen. De ligging van zowel het uit te breiden bedrijf (Bosrand 
3) als het te saneren bedrijf (Uilenbroek 8-13) zijn gelegen binnen het deelgebied ‘Essche Stroom’ van 
de gebiedsgerichte aanpak van de Kampina. Het is dan ook niet onlogisch of in strijd met de 
gebiedsgerichte aanpak om natuurcompensatie aan te leggen binnen deze beïnvloedingszone.  
 
Dat in de loop der tijd inzichten veranderen, zoals de opstart van de gebiedsgerichte aanpak van de 
Kampina in 2021, betekent niet dat alle door de gemeente gemaakte afspraken uit het verleden worden 
opengebroken. In de gebiedsgerichte aanpak gaat het niet alleen om herstel van natuurwaarden maar 
ook om perspectief bieden voor ondernemers. Er zijn specifieke opgaven geformuleerd binnen deze 
gebiedsgerichte aanpak: 
 

• het versterken van (het netwerk van) natuurgebieden; 

• het ontwikkelen van toekomstbestendige landbouw; 

• het verbeteren van de beschikbaarheid en kwaliteit van water en de vitaliteit van de bodem; 

• het geven van een nieuwe economische impuls; 

• het ontwikkelen van duurzame energievoorziening; 

• het vergroten van de (be)leefbaarheid; 

• het bijdragen aan de stikstofreductie. 
  
Het bedrijf aan de Bosrand 3 betreft in deze een ‘productiegerichte paardenhouderij’ gericht op het 
fokken en africhten van paarden. Het bedrijf is geen ‘gebruiksgerichte paardenhouderij’ die in hoofdzaak 
is gericht op recreatie. Dit gebruik is in het bestemmingsplan ook geborgd in de planregels. 
 
Planologische uitbreiding van dit bedrijf van 0,8 naar 1,18 hectare draagt bij aan het schetsen van 
perspectief voor dit bedrijf. Het bedrijf staat centraal in het gehele Landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ 
van 22,7 hectare. Dit landgoed bestaat uit landbouw en natuurgronden die beheert worden in het kader 
van de bedrijfsuitvoering van dit bedrijf. Denk hierbij aan beweiding door paarden maar ook aan het 
produceren van ruwvoer voor de paarden.  
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Dat het bedrijf vanuit dierenwelzijnsvraagstukken behoefte heeft aan de mogelijkheid om de gronden 
ten zuiden bij het bedrijf te gebruiken voor het laten loslopen van paarden is voorstelbaar. Dit gebruik, 
zoals reeds feitelijk langjarig aanwezig, is feitelijk in strijd met de natuurbestemming op het perceel. De 
herbestemming van deze 0,82 hectare wordt een-op-een gecompenseerd door natuur op grotere 
afstand van Kampina, maar binnen het deelgebied ‘Essche stroom’.  
 
Daarnaast vindt er een sanering plaats van het gekoppelde deel van het bouwvlak ter plaatse van de 
woning Bosrand 2, dit is een deel van het voormalige bouwvlak dat ook dicht bij de Kampina gelegen 
was. Er vindt ook een sanering plaats van een agrarisch bedrijf aan de Uilenbroek 8-13. Hiermee neemt 
het aantal agrarische bedrijven binnen het deelgebied ‘Essche stroom’ ook feitelijk af. De sanering van 
dit bedrijf, geeft hiermee ook ruimte en perspectief voor andere agrarische ondernemers in dit deel van 
de ‘Essche stroom’ om hier hun bedrijfsvoering verder te kunnen extensiveren. Dit draagt in belangrijke 
mate bij aan de opgaven in de gebiedsgerichte aanpak.  
 
Alles afwegende draagt dit plan naar oordeel van de gemeente bij aan de opgaven van de 
gebiedsgerichte aanpak en krijgt de initiatiefnemer de ruimte om het bestaande bedrijf binnen de 
bestaande strenge kaders (bedrijfsomvang, dieraantallen enz.) te optimaliseren.   
 
1.2 
Het is correct dat de voorgestelde natuurcompensatie van 0,82 hectare op grotere afstand van het 
Natura-2000 gebied is gelegen dan de bestaande natuurbestemming ten zuiden van de locatie Bosrand 
3. Echter was de bestaande situatie (intensieve beweiding ten behoeve van dierenwelzijn 
paardenhouderij) niet in lijn met het toegestane planologische gebruik zoals geregeld in het 
bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond’.  
 
Het wegbestemmen van het deel van het bedrijf aan de Bosrand 2, het sanering van het agrarisch bedrijf 
Uilenbroek 8-13, het een-op-een compenseren van de natuurbestemming en versterking van gehele 
ruimtelijke kwaliteit door het treffen van extra landschappelijke maatregelen is naar oordeel van de 
gemeente voldoende compensatie om mee te kunnen werken aan deze plannen.  
 
De gemeente wijst er hierbij op dat reeds in de beantwoording onder 1.1 is aangegeven dat alle delen 
van het plangebied zijn gelegen binnen het deelgebied ‘Essche stroom’ en dat hiermee de voorgestelde 
natuur op de voorgestelde locatie aan de Uilenbroek weldegelijk voldoende natuurwaarde heeft om te 
kunnen fungeren als compensatie.    
 
1.3 
Wij zullen per onderdeel reageren op de argumenten a-c in de zienswijzen.  
 

a. De planologische referentiesituatie is onjuist  
 
In de motivering in bijlage 9 bij de toelichting is naar aanleiding van dit deel van de zienswijze 
gemotiveerd dat het feitelijk aanwezig gebruik van een productiegerichte paardenhouderij was 
toegestaan onder het regime van het bestemmingsplan ‘Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond’. 
Aanvullend hierop wijst de gemeente erop dat in dit bestemmingsplan ter plaatse van Bosrand 3 een 
‘agrarisch bedrijf’ was toegestaan. In de begripsomschrijving van dit bestemmingsplan is een ‘agrarisch 
bedrijf’ gedefinieerd als: “een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van 
het telen van gewassen (houtteelt en boomkwekerijen daaronder begrepen en/of door middel van het 
houden van dieren, niet zijnde: een glastuinbouwbedrijf of een gebruiksgerichte paardenhouderij”. Er is 
in voldoende mate aangetoond en dit is ook bevestigd door de Agrarische beoordelingscommissie dat 
er in dit geval geen sprake is van een gebruiksgericht maar productiegerichte paardenhouderij.  
 
Hiermee volgt de gemeente, mede op advies van de Odbn, de indieners ook niet dat er sprake zou zijn 
aan een onjuiste planologische referentiesituatie.  
 

b. Passende beoordeling referentiesituatie ontbreekt 
 
De natuurvergunning voor deze paardenhouderij uit 2016 maakt geen onderdeel uit van deze 
planologische procedure en de rechtmatigheid hiervan kan niet via deze procedure van het 
bestemmingsplan worden aangevochten. Hiervoor had indiener beroep aan moeten tekenen bij het 
bevoegd gezag, de provincie Noord-Brabant. Dat is in het kader van deze procedure niet gebeurd zo 
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blijkt uit deze beschikking. Hiermee is deze natuurvergunning onherroepelijk. De inhoudelijke bezwaren 
tegen de externe saldering in het kader van deze vergunning behoeven dan ook geen bespreking en 
doen naar oordeel van de gemeente niet ter zake.  
 
De referentiesituatie is voor het bestemmingsplan de feitelijk aanwezig legaal toegestane situatie. Naar 
aanleiding van deze zienswijze is de motivering in bijlage 9 bij de toelichting en de toelichting over wat 
de feitelijk legaal toegestane situatie is, nader uiteengezet. Er is hierbij voldoende aangetoond aan de 
hand van dierregistratie dat de maximaal toegestane aantallen dieren op zowel het milieu als natuur 
spoor (Nb vergunning 2016+ PAS Melding) feitelijk zijn gehouden ten tijde van het ter inzage leggen 
van het ontwerpbestemmingsplan.  
 

c. Passende beoordeling nieuw situatie ontbreekt 
 
Het klopt dat er geen passende beoordeling voor de beoogde (nieuwe) situatie is opgesteld in het kader 
van de voorbereiding van het voorliggende bestemmingsplan. Hierbij is aangesloten bij de werkwijze 
van een zogenaamde ‘voortoets’. Wanneer bij een plan of project met stikstofuitstoot op voorhand 
significant negatieve effecten van stikstofdepositie op kwetsbare natuur kunnen worden uitgesloten, 
hoeft de initiatiefnemer geen passende beoordeling te maken en is het plan of project niet vergunning 
plichtig. De beoordeling hiervan wordt gedaan in de voortoets. 
 
De mogelijke effecten van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen op de Natura 2000-gebieden in 
de beide deelgebieden zijn onderzocht in respectievelijk Bijlage 9 (Bosrand) en Bijlage 17 (Deelgebied 
Uilenbroek). Op grond hiervan is door het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente 
Boxtel besloten dat er geen aanleiding is om een milieueffectrapportage op te stellen (incl. passende 
beoordeling).  
 
Er zijn ter voorbereiding op het ontwerpbestemmingsplan met het model Aerius berekeningen gemaakt. 
Daaruit blijkt dat zowel de beoogde bouw- als gebruiksfase niet leidt tot een toename aan 
stikstofdepositie op omliggende Natura-2000 gebieden. Naar aanleiding van deze zienswijze, zijn deze 
berekeningen nogmaals aan een kritische toets onderworpen door de Omgevingsdienst Brabant Noord 
(Odbn). Op grond hiervan zijn de berekeningen aangepast (zie voor de wijzigingen paragraaf 3.1 in 
deze nota). Deze berekeningen zijn gemaakt met de meest recente versie van het model Aerius (versie 
oktober 2024). Afsluitend zijn deze berekeningen opnieuw beoordeeld door de Odbn en hieruit blijkt dat 
de beoogde situatie in zowel bouw- als gebruiksfase niet leidt tot een toename van stikstofdepositie op 
omliggende Natura-2000 gebieden.  
 
Er is hiermee in het kader van de voortoets voldoende aangetoond dat de beoogde situatie niet leidt tot 
significante gevolgen voor omliggende Natura-2000 gebieden. Er is daarom ook geen reden om een 
volledige passende beoordeling uit te voeren voor dit bestemmingsplan naar oordeel van de gemeente.  
 
1.4 
Het klopt dat er geen passende beoordeling is uitgevoerd naar zogenaamde overige effecten van het 
plan (uitbreiding bedrijf en herbestemming van natuur naar agrarisch). Er is wel een aanmeldnotitie 
vormvrije m.e.r.-beoordeling voor het plan aangeleverd in november 2023. Hierin wordt uitgebreid 
gereflecteerd op de mogelijke overige effecten van het plan op het nabijgelegen Natura-2000 gebied de 
Kampina. De notitie is door de beleidsmedewerker natuur- en landschap van de gemeente Boxtel 
beoordeeld, dat is een ter zake deskundige ecoloog. De ecoloog heeft ingestemd met de analyse en 
conclusies en er was dan ook voor de gemeente geen aanleiding om op grond van overige effecten een 
passende beoordeling op te leggen aan initiatiefnemers. Dit is formeel bevestigd in het besluit van het 
College van Burgemeester en Wethouders ter voorbereiding aan de ter inzage legging van het ontwerp 
bestemmingsplan.  
 
Indieners van de zienswijze dragen in de zienswijze geen feiten of omstandigheden aan op grond 
waarvan de gemeente nu tot een andere conclusie zou zijn gekomen. Er is dan ook geen aanleiding om  
naar aanleiding van dit onderdeel van de zienswijze het bestemmingsplan te wijzigen.  
 
1.5 
Het klopt dat in de quick scan ecologie zoals opgenomen in bijlage 7 bij de toelichting van het 
ontwerpbestemmingsplan geen aandacht is besteed aan de herbestemming van het perceel van 0,82 
hectare van natuur naar agrarisch. Hier was ook geen aanleiding toe of noodzaak voor omdat het gaat 
om het planologisch toegestane gebruik in lijn te brengen met het reeds langjarig aanwezig feitelijke 
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gebruik als weiland voor relatief intensieve begrazing. Aangezien niet beoogd werd het feitelijk gebruik 
te wijzigen is er geen aanleiding gezien om dit ongewijzigde gebruik ecologisch te laten beoordelen.  
 
Conclusie: 
Zienswijze nummer 3 is deels gegrond en leidt tot een wijziging van het bestemmingsplan voor zover 
het betreft de motiveringen van de stikstofberekeningen, incl. de gehanteerde referentiesituatie. 
Daarnaast zijn alle stikstofberekeningen opnieuw uitgevoerd op basis van de meest recente 
wetenschappelijke inzichten zoals verwerkt in Aerius versie oktober 2024. Dit betreffen bijlage 9 en 17 
bij de toelichting. De Odbn heeft de berekeningen namens de gemeente gecontroleerd en hier per brief 
een positief over uitgebracht. 
 
Ter borging van de wijzigingen is in de planregels een wijziging doorgevoerd in de stikstofregel in artikel 
4.5.3 en is een algemene stikstofregel in artikel 21.1 toegevoegd. Hiermee is beoogd om te borgen dat 
alle activiteiten in het kader van het planspoor binnen het plangebied, zowel bouw- als 
gebruiksactiviteiten niet mogen leiden tot een toename van stikstofdepositie ten opzichte van de 
gehanteerde referentiesituatie.  
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3. Wijzigingen bestemmingsplan 

3.1 Correctieve aanpassingen n.a.v. de ingebrachte zienswijzen 
 
Naar aanleiding van de ingebrachte zienswijzen worden de volgende correctieve aanpassingen in de 
regels of verbeelding opgenomen:  

 
Toelichting 
 

1. Er zijn kleine tekstuele wijzigingen doorgevoerd zoals verwijzingen naar bijlagen en een update 
van de inhoudsopgave.  

2. Paragraaf 5.3 is aangevuld met een motivering van de wijziging van de algemene 
gebruiksregels op pagina 112 ten aanzien van de stikstofregels in het plan. 

3. Paragraaf 6.2.4 is aangevuld op basis van de ontvangen zienswijzen en doorgevoerde 
wijzigingen. 

4. De bijlagenlijst op pagina 115 is aangevuld met de nota van zienswijzen en bijlagen in bijlage 
19.  

 
Bijlagen bij de toelichting 

1. Aanpassing notitie en stikstofberekeningen in bijlage 9, met daarbij de volgende specifieke 
wijzigingen: 
 
Bijlage 9-1 is geüpdatet (toelichting) met daarin de volgende wijzigingen: 

a. Versie motivering aangepast naar november 2024.  
b. Aanvullende motivering dat referentiesituatie van een gebruiksgerichte 

paardenhouderij was toegestaan in het vigerende bestemmingsplan; 
c. Motivering is deels herschreven ten aanzien van de gehanteerde referentiesituatie in 

de stikstofberekeningen, waarbij motivering gericht is op legaal, feitelijk aanwezig 
gebruik in plaats van vergund gebruik.  

d. Aanvullende motivering rondom mogelijke ‘overige effecten’ van de bedrijfsactiviteiten 
en herbestemmingen op omliggende Natura-2000 gebieden. 

e. Aanvullende motivering van de referentiesituatie waarbij de Melding Activiteitenbesluit 
uit 2023 is meegenomen voor het bedrijf Bosrand 2-3.  

f. Aanvullende motivering ten aanzien van gewijzigde wetenschappelijke inzichten over 
het meenemen van ‘koude starts’ in Aerius berekeningen vanaf oktober 2024. Zowel in 
de bouw- als gebruiksfase zijn deze meegenomen.  

g. Aanvullende motivering over de gehanteerde rekensystematiek rondom beweiden en 
bemesten.  

 
Bijlagen 9-2, 9-3 en 9-4 zijn vervangen door nieuwe Aerius berekeningen (stikstofberekeningen) 
op basis van de toelichting in bijlage 9-1.  
 
 

2. Aanpassen stikstofberekeningen in bijlage 17, met daarbij de volgende specifieke wijzigingen: 
 

Bijlage 17-1 is geüpdatet (toelichting) met daarin de volgende wijzigingen: 
a. Versie motivering aangepast naar november 2024.  
b. Motivering is aangevuld ten aanzien van de gehanteerde referentiesituatie in de 

stikstofberekeningen, waarbij motivering gericht is op legaal, feitelijk aanwezig gebruik 
in plaats van vergund gebruik.  

c. Aanvullende motivering ten aanzien van gewijzigde wetenschappelijke inzichten over 
het meenemen van ‘koude starts’ in Aerius berekeningen vanaf oktober 2024. Zowel in 
de bouw- als gebruiksfase zijn deze meegenomen.  

d. Aanvullende motivering over de gehanteerde rekensystematiek rondom beweiden en 
bemesten.  

 
Bijlagen 17-2 en 17--3 zijn vervangen door nieuwe Aerius berekeningen (stikstofberekeningen) 
op basis van de toelichting in bijlage 17-1.  



Nota van Zienswijzen en Nota van Wijzigingen ontwerpbestemmingsplan  

                        “Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel” 

 

14 
 

 
 

Regels 
1. Voorblad is aangepast en omgezet naar vaststelling, inclusief aanpassing IMRO code.  
2. Inhoudsopgave is geüpdatet. 
3. Artikel 1.1 is aangepast met een update van IMRO code behorende bij de versie van 

vaststelling. 
4. Artikel 4.5.3 is aangepast (planregel ter borging stikstofeffecten). Hierbij is tekstueel in de eerste 

zin ‘Het houden van dieren is’ vervangen door ‘De activiteiten uit het bestemmingsplan zijn’. 
5. Artikel 21.2 is toegevoegd, hiermee is een algemene gebruiksregel voor het gehele plangebied 

toegevoegd ten aanzien van stikstof. Deze gebruiksregel heeft de strekking: 
 
            Stikstofdepositie Natura-2000 gebieden 

“De activiteiten uit het bestemmingsplan zijn uitsluitend toegestaan indien dit niet leidt tot een 
toename van de stikstofdepositie (mol N/ha/jaar) op de (voor stikstof gevoelige habitats in) 
Natura 2000- gebieden ten opzichte van de referentiesituatie in het kader van de Wet 
natuurbescherming, of diens rechtsopvolger.  
 
Dit is voor de locatie Bosrand 3 en ongenummerd het geval indien niet meer dieren worden 
gehouden dan in totaal 27 volwassen paarden, 13 opfokpaarden, 6 volwassen pony’s en 5 
opfokpony’s. 

 
Verbeelding  
Ongewijzigd (met uitzondering van wijziging naar vastgesteld en gewijzigde IMRO code) 
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Regels 

 
Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
 

Artikel 1 Begrippen 
 

In deze regels wordt verstaan onder: 

 

1.1 plan 

het bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’ met 

identificatienummer NL.IMRO.0757.BP02LandgoedRoond-VST1 van de gemeente Boxtel; 

 

1.2 bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen; 

 

1.3 AAB 

Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen; 

 

1.4 aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

 

1.5 aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

 

1.6 aan-huis-verbonden bedrijf 

een bedrijf of het bedrijfsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid gericht op 

consumentenverzorging, geheel of gedeeltelijk door middel van handwerk, dat door zijn beperkte 

omvang in een woning en bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend, en 

waarbij deze activiteit door de bewoner van de woning wordt uitgeoefend; 

 

1.7 aan-huis-verbonden beroep 

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in 

overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die 

met de woonfunctie in overeenstemming is; 

 

1.8 agrarisch bedrijf 

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door het telen van gewassen en/of door 

het houden van dieren; 

 

1.9 agrarisch grondgebruik 

agrarische bodemexploitatie, waaronder het weiden van vee of paarden en/of het verbouwen van 

gewassen, akkerbouw, fruitteelt en teelt van houtgewas met agrarische productiefunctie daaronder 

begrepen, met uitzondering van het verbouwen van gewassen in een volkstuincomplex; 

 

1.10 archeologische waarde 

de waarde die van belang is voor de archeologie en voor de kennis van de beschavingsgeschiedenis; 

 

1.11 bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
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1.12 bed&breakfast 

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief 

nachtverblijf en ontbijt aan een beperkt aantal personen die hun hoofdverblijf elders hebben; 

 

1.13 bedrijf 

een bedrijfseconomische eenheid, gericht op het behalen van winst; 

 

1.14 bedrijfsgebouw 

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf; 

 

1.15 bedrijfswoning 

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden 

van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein 

noodzakelijk is; 

 

1.16 beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte 

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden beroep of 

bedrijf, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke; 

 

1.17 bestaand 

• voor zover dit betrekking heeft op bebouwing, gaat het om de oppervlakte van de bebouwing, 

zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan wel zoals die 

mag worden gebouwd krachtens een vóór dat tijdstip aangevraagde vergunning; 

• voor zover dit betrekking heeft op het gebruik van grond en opstallen, gaat het om het gebruik 

zoals dat aanwezig was op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft verkregen. 

 

1.18 bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak; 

 

1.19 bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

 

1.20 bijgebouw 

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden 

van het hoofdgebouw en dat in architectonisch en functioneel opzicht ondergeschikt is aan het 

hoofdgebouw;  

 

1.21 bolle akker 

akker waarvan het oppervlak bol ligt; het midden van de akker is dan circa een halve tot een hele 

meter hoger gelegen dan de rand van de akker; 

 

1.22 bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk; 

 

1.23 bouwgrens 

een grens van een bouwvlak; 

 

1.24 bouwlaag 

doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende 

vloeren of balklagen is begrensd; 

 

1.25 bouwperceel 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten; 
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1.26 bouwperceelgrens 

een grens van een bouwperceel; 

 

1.27 bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

 

1.28 bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 

indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

 

1.29 cultuurhistorische waarden en kenmerken 

waarden en kenmerken van een gebied of daar aanwezige zaken, verband houdend met het 

bouwkundig erfgoed, het stedenbouwkundig erfgoed, de historische groenwaarden, het historisch-

geografisch erfgoed en de bekende en verwachte archeologische waarden; 

 

1.30 dak  

iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 

 

1.31 diepploegen 

grondbewerking dieper dan 40 cm, waartoe wordt gerekend het vermengen, woelen en keren van 

(alle) lagen in het bodemprofiel; 

 

1.32 extensief recreatief medegebruik 

die vormen van natuurvriendelijk recreatief medegebruik die in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en 

landschapsbeleving, zoals wandelen, vogelobservatie e.d.; 

 

1.33 gebiedswaarden 

de landschappelijke, ecologische, cultuurhistorische, archeologische en aardkundige waarden van het 

gebied, zoals die blijken uit de bestemmingsomschrijving van de bestemmingen en 

dubbelbestemmingen; 

 

1.34 gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 

omsloten ruimte vormt; 

 

1.35 grondgebonden agrarisch bedrijf 

een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of in overwegende mate afhankelijk is van het 

voortbrengend vermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving van het bedrijf;  

 

1.36 hoofdgebouw 

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan 

worden aangemerkt; 

 

1.37 houtteelt 

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in principe 

hiervoor tijdelijk worden gebruikt; 

 

1.38 huishouden 

een huishouden bestaat uit één of meer personen die op hetzelfde adres wonen en een economisch-

consumptieve eenheid vormen, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid en continuïteit in de 

samenstelling ervan. Vaak is een huishouden gebaseerd op bloedverwantschap en 

huwelijksverbinding of een met een huwelijksverbinding gelijk te stellen samenlevingsverband; 
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1.39 intensieve veehouderij 

een agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in gebouwen 

plaatsvindt en gericht is op het houden van dieren, zoals rundveemesterij, varkens-, vleeskalver-, 

pluimvee-, pelsdier-, geiten- of schapenhouderij of een combinatie van deze bedrijfsvormen, alsmede 

naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen, met uitzondering van grondgebonden 

melkrundveehouderij; 

 

1.40 kampeermiddel 

tent, tentwagen, kampeerauto, caravan of enig ander onderkomen of verblijf dat geschikt is voor 

recreatief nachtverblijf; 

 

1.41 kas 

een agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dek voornamelijk bestaan uit glas of een 

ander lichtdoorlatend materiaal en dienend voor de productie van gewassen onder geconditioneerde 

klimaatomstandigheden waaronder mede begrepen een schuurkas of een permanente tunnel- of 

boogkas hoger dan 1,5 meter; 

 

1.42 kleinschalige activiteiten 

activiteiten die geen onevenredige verkeersaantrekkende werking hebben, die geen elektronisch 

opgewekt geluid produceren en waaraan maximaal 40 personen deelnemen, zoals workshops, 

lezingen, wandelingen en dergelijke; 

 

1.43 landschappelijke waarde 

gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde van het landschap en de natuurwaarden, 

gericht op ruimtelijke, ecologische, cultuurhistorische en recreatieve aspecten; 

 

1.44 landschapsversterkingsplan 

een rapportage waarin is aangegeven op welke wijze een bepaalde ontwikkeling leidt tot een 

substantiële versterking van de gebiedswaarden. De rapportage bevat versterkingsmaatregelen, zoals 

het aanleggen van landschaps- of natuurlijke elementen, het aanbrengen van beeldkwaliteit en/of het 

herstellen van cultuurhistorische elementen aan gebouwen en/of omgeving; 

 

1.45 natuurwetenschappelijke waarde 

aan een gebied toegekende waarde in verband met de geologische, bodemkundige en biologische 

elementen, voorkomend in dat gebied; 

 

1.46 nevenactiviteiten 

activiteiten die ondergeschikt zijn aan de primair aan de gronden toegekende functie; 

 

1.47 niet-grondgebonden agrarisch bedrijf 

agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in gebouwen plaatsvindt; 

 

1.48 normale onderhoud- of exploitatiewerkzaamheden 

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden, waaronder 

begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming; 

 

1.49 overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf 

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet in overwegende mate afhankelijk is van het 

voortbrengend vermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving van het bedrijf, niet zijnde 

een intensieve veehouderij; onder overige niet-grondgebonden agrarische bedrijven worden in ieder 

geval verstaan: champignon-, wormen- en viskwekerijen, witloftrekkerijen en glastuinbouwbedrijven; 
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1.50 paardenbak 

een door middel van een afscheiding afgezonderd stuk terrein met een andere ondergrond dan gras, 

kennelijk ingericht voor het africhten en/of trainen en berijden van paarden en pony's en/of het 

anderszins beoefenen van de paardensport, met of zonder de daarbij behorende voorzieningen; 

 

1.51 paardenhouderij 

een uit bedrijfseconomisch oogmerk opgezette houderij voor paarden die uitsluitend of in hoofdzaak is 

gericht op het fokken, opfokken, trainen, africhten, berijden en verhandelen van paarden. 

Paardenhouderijen zijn nader te onderscheiden in: 

• productiegerichte paardenhouderij: een paardenhouderij, waar uitsluitend handelingen aan 

en/of met paarden worden verricht die primair zijn gericht op het fokken, opfokken, trainen, 

africhten, berijden en verhandelen van paarden; 

• gebruiksgerichte paardenhouderij: het bedrijfsmatig, niet op agrarische productie gericht 

houden en stallen van paarden en pony’s, met als ondergeschikte nevenactiviteit het fokken, 

opfokken, trainen, africhten en verhandelen van paarden;  

 

1.52 peil 

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de 

hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 

de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 

c. indien in of op het water wordt gebouwd: de gemiddelde hoogte van de aan het water 

grenzende gronden; 

 

1.53 plattelandswoning 

een woning, behorend tot of voorheen behorend tot een agrarisch bedrijf, die door een derde 

bewoond mag worden en wordt beschouwd als onderdeel van het agrarisch bedrijf; 

 

1.54 prostitutie 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander persoon tegen 

vergoeding; 

 

1.55 reëel agrarisch bedrijf 

een agrarisch bedrijf dat de arbeidsomvang heeft van ten minste één volwaardige arbeidskracht en 

waarvan de continuïteit aannemelijk is; 

 

1.56 seksinrichting 

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch pornografische 

aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een 

seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub, een erotische massagesalon, 

al dan niet in combinatie met elkaar; 

 

1.57 teeltondersteunende kassen 

ondersteunende voorzieningen, die onderdeel zijn van de totale agrarische bedrijfsvoering van een 

vollegrondstuinbouwbedrijf of boomkwekerij. Ze worden gebruikt om de bedrijfsvoering te 

optimaliseren. In teeltondersteunende kassen vindt de productie onder meer gecontroleerde 

omstandigheden plaats, waardoor gezorgd kan worden voor een verbetering van de productkwaliteit 

en/of arbeidsomstandigheden, teeltvervroeging of -verlating en het terugdringen van 

gewasbeschermingsmiddelen en meststoffengebruik; 

 

1.58 teeltondersteunende voorzieningen 

ondersteunende voorziening die een onderdeel is van de vollegrondse bedrijfsvoering van een 

tuinbouwbedrijf of boomkwekerij, waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen teeltondersteunende 
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voorzieningen met een tijdelijk karakter (≤ 6 maanden) en teeltondersteunende voorzieningen met een 

permanent karakter (> 6 maanden); 

 

1.59 teelt van houtgewas met agrarische productiefunctie 

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van beplantingsgewassen zoals bos- en haagplantsoen, 

laan- en parkbomen, vruchtbomen, rozenstruiken, sierconiferen en overige sierheesters, een en ander 

in de vorm van vollegrondsteelt dan wel containerteelt; 

 

1.60 veehouderij 

agrarisch bedrijf gericht op het fokken, mesten en houden van runderen, varkens, schapen, geiten, 

pluimvee, tamme konijnen en pelsdieren; 

 

1.61 verblijfsrecreatie 

recreatie in ruimten of op een terrein welke zijn bestemd of opgericht voor recreatief dag- en 

nachtverblijf, zoals een groepsaccommodatie, logeergebouw, pension of kampeermiddel door 

personen die hun hoofdwoonverblijf elders hebben; 

 

1.62 voeropslagvoorziening 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bedoeld voor de opslag van diervoeders; 

 

1.63 voorgevel 

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan 

een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel; 

 

1.64 water en waterhuishoudkundige voorzieningen 

al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere 

waterlopen, ook als deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede voorzieningen die nodig zijn 

ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, hemelwaterinfiltratie en 

waterkwaliteit. Hierbij kan gedacht worden aan duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, 

inlaten etc.; 

 

1.65 wonen 

het gehuisvest zijn of huisvesten van personen in een woning; 

 

1.66 woning 

een complex van ruimten dat dient voor de huisvesting van: 

1. één huishouden, of; 

2. één huishouden plus maximaal twee individuele personen, of; 

3. maximaal 4 individuele personen;  

 

1.67 WUBBB 

de Werkgroep Uitvoering Bestemmingsplannen Buitengebied Boxtel; 

 

1.68 zijdelingse perceelsgrens 

de grens tussen twee percelen, die voor- en achterzijde van een perceel verbindt. 
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Artikel 2 Wijze van meten 
 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

 

2.1 Gebouwen en bouwwerken: 

 

2.1.1 De bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 

met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 

aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

 

2.1.2 De breedte van een gebouw: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren. 

 

2.1.3 De dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

 

2.1.4 De goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 

te stellen constructiedeel. 

 

2.1.5 De inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

 

2.1.6 De oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 

 

2.1.7 De hoogte van een windturbine: 

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine. 

 

2.2 Ondergeschikte bouwdelen 

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, 

ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten 

beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouwvlak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 

m bedraagt. 

 

2.3 Maatvoering 

Alle maten zijn tenzij anders aangegeven: 

a. voor lengten in meters (m); 

b. voor oppervlakten in vierkante meters (m²); 

c. voor inhoudsmaten in kubieke meters (m³); 

d. voor verhoudingen in procenten (%); 

e. voor hoeken/hellingen in graden (º). 

 

2.4 Meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van de lijn. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
 

Artikel 3 Agrarisch 
 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. agrarisch grondgebruik; 

b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

c. extensief recreatief medegebruik; 

d. doeleinden van openbaar nut; 

e. het behoud, het herstel en de versterking van de landschappelijke en natuurwaarden, 

archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden en kenmerken van de gronden; 

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals perceelsontsluitingen, onverharde wegen, 

kavelpaden, landschappelijke inpassing en groenvoorzieningen.  

 

3.2 Bouwregels 

 

3.2.1 Algemeen 

Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

a. uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan. 

 

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. teeltondersteunende voorzieningen met een permanent karakter zijn niet toegestaan; 

b. voeropslagvoorzieningen zijn niet toegestaan; 

c. paardenbakken zijn niet toegestaan; 

d. de bouwhoogte van voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik, zoals 

banken, picknicktafels, informatieborden e.d. bedraagt niet meer dan 2 m; 

e. de bouwhoogte van poorten bedraagt niet meer dan 2 m; 

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde (waaronder erf- en 

terreinafscheidingen) bedraagt niet meer dan 1 m. 

 

3.3 Nadere eisen 

 

3.3.1 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van: 

a. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing; 

b. de aard, bouwhoogte en de situering van erfafscheidingen. 

 

3.3.2 Afwegingskader 

De in 3.3.1 genoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld: 

a. indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige, cultuurhistorische en/of 

landschappelijke inpassing; 

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de omliggende waarden; 

c. ter verbetering van de gebiedskwaliteit ten behoeve van duurzaam agrarisch grondgebruik; 

d. ten behoeve van de milieusituatie; 

e. ten behoeve van de verkeersveiligheid; 

f. ten behoeve van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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3.3.3 Procedure 

Bij het stellen van nadere eisen wordt de volgende procedure gevolgd: 

a. het voornemen tot het stellen van nadere eisen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee 

weken op het gemeentehuis ter inzage; 

b. de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in 

de gemeente worden verspreid, en voorts op elektronische wijze; 

c. de bekendmaking houdt mededeling in dat belanghebbenden schriftelijk of elektronisch hun 

zienswijzen kunnen indienen gedurende de onder a genoemde termijn; 

d. degenen die tijdig hun zienswijzen schriftelijk of elektronisch hebben ingediend worden in de 

gelegenheid gesteld hun zienswijzen mondeling nader toe te lichten; 

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de beslissing 

daaromtrent mede. 

 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden 

voor het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen.  
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Artikel 4 Agrarisch – Agrarisch bedrijf 
 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. de uitoefening van het agrarische bedrijf, met dien verstande dat: 

1. per bestemmingsvlak ten hoogste één agrarisch bedrijf is toegestaan; 

2. intensieve veehouderijen niet zijn toegestaan; 

3. ter plaatse van de aanduiding ‘paardenhouderij’ is uitsluitend een productiegerichte 

paardenhouderij toegestaan; 

4. aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden bedrijven zijn toegestaan in de 

hoofd- en bijgebouwen tot een vloeroppervlakte van 50 m2; 

b. een bedrijfswoning uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’; 

c. het gebruik van een bedrijfswoning als plattelandswoning uitsluitend ter plaatse van de 

aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch – plattelandswoning’; 

d. uitsluitend hemelwaterberging ter plaatse van de aanduiding ‘waterberging’; 

e. nevenactiviteiten in de vorm van educatieve doeleinden voor ruiters/paarden zijn toegestaan; 

f. het behoud, het herstel en de versterking van de landschappelijke en natuurwaarden, 

archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden en kenmerken van de gronden; 

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, 

water en waterhuishoudkundige voorzieningen, landschappelijke inpassing en groenvoorzieningen.  

 

4.2 Bouwregels 

 

4.2.1 Algemeen 

Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

a. uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van een doelmatig, reëel agrarisch bedrijf, 

waarbij geldt dat overtollige of leegstaande bebouwing en reeds verstrekte vergunningen 

worden betrokken bij de beoordeling van de doelmatigheid en de noodzaak van de 

bebouwing; 

b. per aanduiding ‘bedrijfswoning’ is ten hoogste één bedrijfswoning toegestaan.  

 

4.2.2 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels: 

a. de gezamenlijke oppervlakte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan de 

oppervlakte als aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximum oppervlakte 

bedrijfsgebouwen (m2)’; deze oppervlakte is exclusief de oppervlakte ten behoeve van de 

bedrijfswoningen en de daarbij behorende bijgebouwen; 

b. bedrijfsgebouwen dienen te worden gebouwd met inachtneming van het beginsel van 

bebouwingsconcentratie; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 4,50 m bedragen; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 10 m bedragen; 

e. de dakhelling mag niet minder dan 20⁰ en niet meer dan 60⁰ bedragen; 

f. een gebouw mag ten hoogste één bouwlaag bevatten voor het stallen van dieren; 

g. teeltondersteunende kassen zijn niet toegestaan. 

 

4.2.3 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’ gelden de 

volgende regels: 

a. de inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m3 per bedrijfswoning, tenzij op het tijdstip van 

terinzagelegging van het ontwerpplan een grotere inhoud legaal aanwezig was, in welk geval 

die grotere inhoud is toegestaan en als maximum geldt; 

b. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 3 m bedragen; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 4,50 m bedragen; 
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d. de bouwhoogte mag niet meer dan 10 m bedragen; 

e. de dakhelling mag niet minder dan 20⁰ en niet meer dan 60⁰ bedragen; 

f. ondergrondse gebouwen ten behoeve van de bedrijfswoning mogen uitsluitend worden 

gebouwd onder de oppervlakte van de bedrijfswoning. 

 

4.2.4 Bijgebouwen bij bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bijgebouwen bij bedrijfswoningen ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’ 

gelden de volgende regels: 

a. de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 100 m2 per 

bedrijfswoning; 

b. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 3 m bedragen; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen; 

e. de dakhelling mag niet minder dan 20⁰ en niet meer dan 60⁰ bedragen. 

 

4.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van kunstmest- en voedersilo’s mag niet meer dan 15 m bedragen; 

b. de goothoogte van mestsilo’s mag niet meer dan 5 m bedragen; 

c. de bouwhoogte van sleufsilo’s mag niet meer dan 2,50 m bedragen; 

d. de bouwhoogte van poorten mag niet meer dan 2 m bedragen; 

e. de bouwhoogte van hekwerken voor paddocks en paardenbakken mag niet meer dan 1,50 m 

bedragen (ten behoeve van een veekerende werking);  

f. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen. Indien 

deze erf- en terreinafscheidingen vóór de voorgevel van een bedrijfswoning of het verlengde 

daarvan worden opgericht mag de bouwhoogte niet meer dan 1,50 m bedragen; 

g. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,50 m 

bedragen. Indien deze overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, vóór de voorgevel van 

een bedrijfswoning of het verlengde daarvan worden opgericht mag de bouwhoogte niet meer 

dan 1 m bedragen. 

 

4.3 Nadere eisen 

 

4.3.1 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van: 

a. de situering, de oppervlakte en de (goot)hoogte van bebouwing; 

b. de aard, bouwhoogte en de situering van erfafscheidingen; 

c. voorzieningen ter voorkoming van hemelwaterproblematiek in verband met de nieuwe 

bebouwing. 

 

4.3.2 Afwegingskader 

De in 4.3.1 genoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld: 

a. indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige, cultuurhistorische en/of 

landschappelijke inpassing; 

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de omliggende waarden; 

c. ter verbetering van de gebiedskwaliteit ten behoeve van duurzaam agrarisch grondgebruik; 

d. ten behoeve van de milieusituatie; 

e. ten behoeve van de verkeersveiligheid; 

f. ten behoeve van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

4.3.3 Advies 

Met betrekking tot de toepassing van de in 4.3.1 genoemde bevoegdheden wordt advies ingewonnen 

bij: 

a. de WUBBB ten aanzien van de vraag of de gebiedswaarden in voldoende mate worden 

versterkt bij uitvoering van het ingediende landschapsversterkingsplan (voor zover deze 
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voorwaarde bij de afwijkingsbevoegdheid is opgenomen), waarbij de WUBBB zich zo nodig 

baseert op een deskundigenrapport; 

b. de AAB voor zover sprake is van een bedrijfseconomisch advies en/of belang alsmede inzake 

het onderdeel tijdelijke huisvesting van werknemers voor zover het betreft de noodzaak van 

het aantal werknemers en de huisvestingsperiode.  

 

4.3.4 Procedure 

Bij het stellen van nadere eisen wordt de volgende procedure gevolgd: 

a. het voornemen tot het stellen van nadere eisen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee 

weken op het gemeentehuis ter inzage; 

b. de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in 

de gemeente worden verspreid, en voorts op elektronische wijze; 

c. de bekendmaking houdt mededeling in dat belanghebbenden schriftelijk of elektronisch hun 

zienswijzen kunnen indienen gedurende de onder a genoemde termijn; 

d. degenen die tijdig hun zienswijzen schriftelijk of elektronisch hebben ingediend worden in de 

gelegenheid gesteld hun zienswijzen mondeling nader toe te lichten; 

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de beslissing 

daaromtrent mede. 

 

4.4 Afwijken van de bouwregels 

 

4.4.1 Algemeen 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 4.2.2 onder c voor een goothoogte tot niet meer dan 6 m, onder de voorwaarde dat dit voor 

een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is; 

b. lid 4.2.2 onder e ten behoeve van een geringere dakhelling, onder de voorwaarde dat dit voor 

een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk en/of gewenst is; 

c. lid 4.2.5 onder g voor het bouwen van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, tot een maximale 

bouwhoogte van 5 m, onder de voorwaarde dat dit voor een doelmatige bedrijfsvoering 

noodzakelijk is.  

 

4.5 Specifieke gebruiksregels 

 

4.5.1 Strijdig gebruik 

Onder een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval verstaan: 

a. de exploitatie van een (intensieve) veehouderij; 

b. de exploitatie van overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf; 

c. de exploitatie van een gebruiksgerichte paardenhouderij; 

d. het gebruiken of laten gebruiken van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan 

het gebruik onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in 

het kader van de normale agrarische bedrijfsvoering; 

e. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor nevenactiviteiten na 

beëindiging van de agrarische bedrijfsvoering; 

f. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor nevenactiviteiten die gepaard 

gaan met evenementen en een onevenredige verkeersaantrekkende werking; 

g. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor huisvesting van werknemers 

en de direct daarmee in verband houdend gebruik van voorzieningen zoals 

gemeenschappelijke verblijfsruimte (kantine), sanitair (douches, toiletten), kook- en 

wasgelegenheid; 

h. het bewonen dan wel laten bewonen van bijgebouwen of bedrijfsgebouwen, tenzij hiervoor 

een omgevingsvergunning is verleend; 

i. het gebruiken van de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘waterberging’ voor andere 

functies dan hemelwaterberging. 
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4.5.2 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inrichting 

Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 

agrarisch – voorwaardelijke verplichting’ is alleen toegestaan, indien de landschappelijke inpassing 

voor locatie Bosrand 3 en ongenummerd binnen maximaal 12 maanden na het onherroepelijk worden 

van het bestemmingsplan is gerealiseerd volgens het landschappelijk inrichtingsplan en aldus in stand 

wordt gehouden. Onder landschappelijk inrichtingsplan wordt in deze planregels verstaan het 

landschappelijk inrichtingsplan voor de locatie Bosrand 3 en ongenummerd zoals opgenomen in 

Bijlage 1.  

 

4.5.3 Stikstofdepositie Natura 2000-gebieden 

De activiteiten uit het bestemmingsplan zijn uitsluitend toegestaan indien dit niet leidt tot een toename 

van de stikstofdepositie (mol N/ha/jaar) op de (voor stikstof gevoelige habitats in) Natura 2000-

gebieden ten opzichte van de referentiesituatie in het kader van de Wet natuurbescherming, of diens 

rechtsopvolger. Dit is voor de locatie Bosrand 3 en ongenummerd het geval indien niet meer dieren 

worden gehouden dan in totaal 27 volwassen paarden, 13 opfokpaarden, 6 volwassen pony’s en 5 

opfokpony’s.  

 

4.5.4 Voorwaardelijke verplichting hemelwaterberging 

a. Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm 

van agrarisch – voorwaardelijke verplichting’ is alleen toegestaan, indien voldoende 

hemelwaterberging wordt gerealiseerd en in stand gehouden conform het gemeentelijk beleid 

en de Keur van Waterschap De Dommel. 

b. Als het onder lid a bedoelde beleid of regelgeving worden gewijzigd, wordt bij het aanleggen 

van nieuw verhard oppervlak rekening gehouden met die wijziging. 

 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels 

 

4.6.1 Afwijken functie ‘waterberging’ 

Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in 4.1 d en 4.5.1 i voor het gebruiken van de 

gronden ter plaatse van de functieaanduiding ‘waterberging’ voor de overige toegestane functies 

binnen deze bestemming, zoals opgenomen in 4.1 a, mits elders binnen het bestemmingsvlak wordt 

voorzien in de aanleg en instandhouding van voldoende hemelwaterberging. Alvorens te beslissen 

over het verlenen van een omgevingsvergunning wint het bevoegd gezag advies in bij de 

waterbeheerder. 
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Artikel 5 Agrarisch met waarden – Natuur en Landschap 
 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch met waarden – Natuur en Landschap’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. agrarisch grondgebruik, in de vorm van grasland (beweiding en maaien); 

b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

c. extensief recreatief medegebruik; 

d. doeleinden van openbaar nut; 

e. het behoud, het herstel en de versterking van de landschappelijke en natuurwaarden, 

archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden en kenmerken van de gronden; 

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals perceelsontsluitingen, onverharde wegen, 

kavelpaden, landschappelijke inpassing en groenvoorzieningen.  

 

5.2 Bouwregels 

 

5.2.1 Algemeen 

Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

a. uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan. 

 

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan; 

b. voeropslagvoorzieningen zijn niet toegestaan; 

c. paardenbakken zijn niet toegestaan; 

d. de bouwhoogte van voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik, zoals 

banken, picknicktafels, informatieborden e.d. bedraagt niet meer dan 2 m; 

e. de bouwhoogte van poorten bedraagt niet meer dan 2 m; 

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde (waaronder erf- en 

terreinafscheidingen) bedraagt niet meer dan 1 m. 

 

5.3 Nadere eisen 

 

5.3.1 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van: 

a. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing; 

b. de aard, bouwhoogte en de situering van erfafscheidingen. 

 

5.3.2 Afwegingskader 

De in 5.3.1 genoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld: 

a. indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige, cultuurhistorische en/of 

landschappelijke inpassing; 

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de omliggende waarden; 

c. ter verbetering van de gebiedskwaliteit ten behoeve van duurzaam agrarisch grondgebruik; 

d. ten behoeve van de milieusituatie; 

e. ten behoeve van de verkeersveiligheid; 

f. ten behoeve van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

5.3.3 Procedure 

Bij het stellen van nadere eisen wordt de volgende procedure gevolgd: 

a. het voornemen tot het stellen van nadere eisen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee 

weken op het gemeentehuis ter inzage; 

b. de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in 

de gemeente worden verspreid, en voorts op elektronische wijze; 
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c. de bekendmaking houdt mededeling in dat belanghebbenden schriftelijk of elektronisch hun 

zienswijzen kunnen indienen gedurende de onder a genoemde termijn; 

d. degenen die tijdig hun zienswijzen schriftelijk of elektronisch hebben ingediend worden in de 

gelegenheid gesteld hun zienswijzen mondeling nader toe te lichten; 

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de beslissing 

daaromtrent mede. 

 

5.4 Specifieke gebruiksregels 

Onder een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruik van gronden voor het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen; 

b. bemesten.  
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Artikel 6 Bos 
 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Bos’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bos, bebossing en groenvoorzieningen; 

b. het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van ecologische waarden; 

c. infrastructurele voorzieningen, zoals deze bestonden op het tijdstip van de terinzagelegging 

van het ontwerpplan; 

d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, indien en voor zover de voorzieningen (zoals 

sloten en watergangen) reeds bestonden op het tijdstip van de terinzagelegging van het 

ontwerpplan; 

e. extensief recreatief medegebruik;  

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen.  

 

6.2 Bouwregels 

 

6.2.1 Algemeen 

Op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de 

bestemming worden gebouwd, met dien verstande dat de hoogte niet meer dan 1 m mag bedragen, 

tenzij het betreft andere bouwwerken ten behoeve van informatievoorziening waarbij de hoogte niet 

meer mag bedragen dan 2 m.  

 

6.3 Specifieke gebruiksregels 

 

6.3.1 Strijdig gebruik 

Onder een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval verstaan het uitvoeren van de 

volgende werken en/of werkzaamheden: 

a. het ophogen, afgraven, vergraven, diepploegen en -woelen en egaliseren van de bodem; 

b. de aanleg van een drainagestelsel; 

c. het dempen van wateren; 

d. het aanbrengen van verhardingen; 

e. het aanbrengen van houtgewas ten behoeve van een boomkwekerij; 

f. het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen; 

g. bemesting. 

 

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

6.4.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het indrijven van voorwerpen in de grond; 

b. het aanbrengen van onderbemaling; 

c. het aanleggen van dammen; 

d. het aanleggen van stuwen; 

e. de aanleg, verbreden en/of verbeteren van sloten en greppels; 

f. het dempen van sloten en greppels; 

g. het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 

h. het rooien van houtgewas; 

i. het aanbrengen van ondergrondse leidingen; 

j. het wijzigen / verwijderen van perceelsgrenzen.  
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6.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 6.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. het normale onderhoud en/of de normale exploitatie betreffen; 

b. reeds legaal in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 

c. die worden uitgevoerd krachtens een landschappelijk inrichtingsplan.  

 

6.4.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 6.4.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de waarden van 

deze gronden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het 

herstel van die waarden niet onevenredig (kunnen) worden verkleind.  
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Artikel 7 Natuur 
 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Natuur’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van de natuurlijke, natuurwetenschappelijke en 

de landschappelijke waarden; 

b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

c. infrastructurele voorzieningen; 

d. extensief recreatief medegebruik;  

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen.  

 

7.2 Bouwregels 

 

7.2.1 Algemeen 

Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

a. uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan; 

b. de bouwhoogte van voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik, zoals 

banken, picknicktafels, informatieborden e.d. bedraagt niet meer dan 2 m; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt niet meer dan 1 m. 

 

7.3 Specifieke gebruiksregels 

 

7.3.1 Strijdig gebruik 

Onder een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval verstaan het uitvoeren van de 

volgende werken en/of werkzaamheden: 

a. het afgraven, vergraven, diepploegen en -woelen en egaliseren van de bodem; 

b. de aanleg van een drainagestelsel; 

c. het dempen van wateren; 

d. het aanbrengen van verhardingen groter dan 20 m2; 

e. het aanbrengen van houtgewas ten behoeve van een boomkwekerij.  

 

7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

7.4.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het afgraven en ophogen van de bodem; 

b. het indrijven van voorwerpen in de grond; 

c. het aanbrengen van onderbemaling; 

d. het aanleggen van dammen; 

e. het aanleggen van stuwen; 

f. de aanleg, verbreden en/of verbeteren van sloten en greppels; 

g. het dempen van sloten en greppels; 

h. het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 

i. het rooien van houtgewas; 

j. het aanbrengen van ondergrondse leidingen; 

k. het wijzigen / verwijderen van perceelsgrenzen.  
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7.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 7.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden die: 

a. het normale onderhoud en/of de normale exploitatie betreffen; 

b. reeds legaal in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 

c. die worden uitgevoerd krachtens een landschappelijk inrichtingsplan.  

 

7.4.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 7.4.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de waarden van 

deze gronden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het 

herstel van die waarden niet onevenredig (kunnen) worden verkleind.  
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Artikel 8 Water 
 
8.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Water’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. water, waterberging, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
b. extensief recreatief medegebruik; 
c. natuurvriendelijke oevers; 

 
een en ander met bijbehorende voorzieningen.  

 
8.2 Bouwregels 
Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 1 m mag bedragen; 

b. aanlegsteigers niet zijn toegestaan. 

 

8.3 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 8.1 en 8.2 ten behoeve van oeververbindingen voor wandelaars, mits geen aantasting 

plaatsvindt van de waarden die de (aanwezige en omliggende) bestemmingen beogen te 

beschermen.  

 

8.4 Wijzigingsbevoegdheid 
 
8.4.1 Wijzigen naar Natuur 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Water’ te wijzigen in de bestemming 

‘Natuur’ ten behoeve van behoud en/of ontwikkeling van natuurlijke, natuurwetenschappelijke en de 

landschappelijke waarden, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. Op voorhand advies is ingewonnen bij de waterbeheerder. 

 

8.4.2 Wijzigen naar Bos 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Water’ te wijzigen in de bestemming ‘Bos’ 

ten behoeve van behoud en/of ontwikkeling van bos, bebossing en groenvoorzieningen, waarbij moet 

worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. De wijziging is uitsluitend toegestaan als de in het gebied aanwezige natuurwaarden, 

landschapswaarden, archeologische waarden, cultuurhistorische waarden en hydrologische 

waarden niet onevenredig worden aangetast; 

b. Op voorhand advies is ingewonnen bij de waterbeheerder.  
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Artikel 9 Wonen 
 

9.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. wonen in een woning; 

b. aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden bedrijven in de hoofdgebouwen of 

bijgebouwen tot een oppervlakte van 50 m2 per woning; 

c. het behoud, de versterking en/of het herstel van de cultuurhistorische waarde van de 

bebouwing op locatie Uilenbroek 8, zoals beschreven in Bijlage 4;  

d. het behoud, de versterking en/of het herstel van een cultuurhistorisch erf ter plaatse van de 

aanduiding ‘specifieke vorm van wonen – cultuurhistorisch erf’; 

e. het behoud, het herstel en de versterking van de landschappelijke en natuurwaarden, 

archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden en kenmerken van de gronden; 

 

een en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, 

water en waterhuishoudkundige voorzieningen, landschappelijke inpassing en groenvoorzieningen.  

 

9.2 Bouwregels 

 

9.2.1 Algemeen 

a. Op of in deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming. 

 

9.2.2 Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. per bouwvlak mag ten hoogste één woning worden gebouwd, met dien verstande dat ter 

plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’ het aantal woningen ten hoogste 

het aangegeven aantal mag bedragen; 

b. een woning mag uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de op het tijdstip van 

terinzagelegging van het ontwerpplan aanwezige woning; 

c. de inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan 600 m3 per woning; 

d. de goothoogte mag niet meer dan 4,50 m bedragen; 

e. de bouwhoogte mag niet meer dan 9 m bedragen; 

f. de dakhelling mag niet minder dan 25⁰ en niet meer dan 60⁰ bedragen; 

g. in afwijking van het bepaalde onder c geldt voor voormalige agrarische bedrijfswoningen dat 

de inhoud van een inpandig stalgedeelte van een voormalige boerderij mag worden verbouwd 

tot woonruimte als uitbreiding van de bestaande woning, mits daardoor de aard van het pand 

niet in onevenredige mate wordt aangetast; 

h. in afwijking van het bepaalde onder c tot en met f geldt dat indien een grotere inhoud, een 

hogere goothoogte, een hogere bouwhoogte respectievelijk een lagere of hogere dakhelling 

legaal aanwezig is op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan, dat deze 

inhoud, goothoogte, bouwhoogte respectievelijk dakhelling is toegestaan en als maximale 

inhoud, maximale goothoogte, maximale bouwhoogte en minimale respectievelijk maximale 

dakhelling geldt; 

i. ondergrondse gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd onder de oppervlakte van de 

woning.  

 

9.2.3 Bijgebouwen 

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende regels: 

a. het bijgebouw mag niet vóór de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan 

worden opgericht; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer dan 100 m2 per woning 

bedragen; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen; 

e. ondergrondse bijgebouwen zijn niet toegestaan.  
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9.2.4 Bijgebouwen cultuurhistorisch erf Uilenbroek 8 

Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen – cultuurhistorisch erf’ gelden, ter 

verkrijging van een cultuurhistorisch erf, in aanvulling op het bepaalde in 9.2.3 voor het bouwen van 

bijgebouwen de volgende regels:  

a. Bij de noordelijke woning, het voormalige stalgedeelte van de langgevelboerderij Uilenbroek 8, 

voldoen bijgebouwen aan de volgende voorwaarden: 

1. Een bijgebouw wordt uitgevoerd in een materialisering passend bij het 

stal/schuurgedeelte van de langgevelboerderij. Hiervoor wordt voor de gevels in 

hoofdzaak hout of houtachtig materiaal toegepast; 

2. Een bijgebouw wordt niet haaks op de woning geplaatst, maar parallel aan de richting 

van de weg Uilenbroek (in schuinte meelopend met de weg Uilenbroek); 

b. Bij de zuidelijke woning, het (voormalige) woongedeelte van de langgevelboerderij Uilenbroek 

8, voldoen bijgebouwen aan de volgende voorwaarden: 

1. Een bijgebouw wordt uitgevoerd in een materialisering passend bij het woongedeelte 

van de langgevelboerderij. Hiervoor wordt voor de gevels in hoofdzaak steen of 

steenachtig materiaal toegepast. 

 

9.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. indien zij vóór de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan worden opgericht 

mag de hoogte niet meer dan 1 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,50 m 

bedragen.  

 

9.2.6 Uitsluiting vergunningvrij bouwen cultuurhistorisch erf Uilenbroek 8 

De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – 1’ dienen niet te worden 

beschouwd als erf in de zin van artikel 1 van Bijlage II behorende bij het Besluit omgevingsrecht, zoals 

dat artikel luidt op het moment van de datum van inwerkingtreding van dit plan (of diens 

rechtsopvolger). Dit met als doelstelling om vergunningvrij bouwen van bijgebouwen, op basis van 

Bijlage II Besluit omgevingsrecht (of diens rechtsopvolger), uit te sluiten, teneinde dat het bevoegd 

gezag bij een omgevingsvergunning voor het bouwen van bijgebouwen kan toetsen aan de gestelde 

vereisten van beeldkwaliteit voor het cultuurhistorisch erf.   

 

9.3 Nadere eisen 

 

9.3.1 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van: 

a. de situering, de oppervlakte en de hoogte van bebouwing; 

b. de aard, bouwhoogte en de situering van erfafscheidingen; 

c. voorzieningen ter voorkoming van hemelwaterproblematiek in verband met de nieuwe 

bebouwing. 

 

9.3.2 Afwegingskader 

De in 9.3.1 genoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld: 

a. indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige, cultuurhistorische en/of 

landschappelijke inpassing; 

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de omliggende waarden; 

c. ter verbetering van de gebiedskwaliteit ten behoeve van duurzaam agrarisch grondgebruik; 

d. ten behoeve van de milieusituatie; 

e. ten behoeve van de verkeersveiligheid; 

f. ten behoeve van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

9.3.3 Procedure 

Bij het stellen van nadere eisen wordt de volgende procedure gevolgd: 
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a. het voornemen tot het stellen van nadere eisen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee 

weken op het gemeentehuis ter inzage; 

b. de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in 

de gemeente worden verspreid, en voorts op elektronische wijze; 

c. de bekendmaking houdt mededeling in dat belanghebbenden schriftelijk of elektronisch hun 

zienswijzen kunnen indienen gedurende de onder a genoemde termijn; 

d. degenen die tijdig hun zienswijzen schriftelijk of elektronisch hebben ingediend worden in de 

gelegenheid gesteld hun zienswijzen mondeling nader toe te lichten; 

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de beslissing 

daaromtrent mede. 

 

9.4 Afwijken van de bouwregels 

 

9.4.1 Geringere dakhelling gebouwen 

Door middel van een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 9.2.2 onder f 

ten behoeve van een geringere dakhelling. 

 

9.4.2 Hogere erfafscheiding / hekwerken voor de voorgevel 

Door middel van een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 9.2.5 onder a 

ten behoeve van een grotere hoogte voor erfafscheidingen en hekwerken vóór de voorgevel van het 

hoofdgebouw, onder de voorwaarden dat: 

a. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 2 m; 

b. de stedenbouwkundige, cultuurhistorische en landschappelijke waarden niet onevenredig 

worden aangetast.  

 

9.4.3 Voorwaarden afwijking 

De in 9.4 genoemde omgevingsvergunningen worden slechts verleend, onder de voorwaarden dat 

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

a. het straat- en bebouwingsbeeld; 

b. de verkeersveiligheid; 

c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

 

9.5 Specifieke gebruiksregels 

 

9.5.1 Strijdig gebruik 

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruiken van gronden en opstallen voor huisvesting van werknemers en de direct 

daarmee in verband houdend gebruik van voorzieningen zoals gemeenschappelijke 

verblijfsruimte (kantine), sanitair (douches, toiletten), kook- en wasgelegenheid; 

b. het bewonen dan wel laten bewonen van bijgebouwen of bedrijfsgebouwen, tenzij hiervoor 

een omgevingsvergunning is verleend.  

 

9.5.2 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inrichting Uilenbroek 8 

Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 

wonen - voorwaardelijke verplichting 1’ volgens de bestemming ‘Wonen’ is alleen toegestaan, indien 

de landschappelijke inpassing voor locatie Uilenbroek 8 binnen maximaal 12 maanden na het 

onherroepelijk worden van het bestemmingsplan is gerealiseerd volgens het landschappelijk 

inrichtingsplan en aldus in stand wordt gehouden. Onder landschappelijk inrichtingsplan wordt in deze 

planregels verstaan het landschappelijk inrichtingsplan zoals opgenomen in Bijlage 3.  

 

9.5.3 Voorwaardelijke verplichting sloop Uilenbroek 8 

Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 

wonen - voorwaardelijke verplichting 1’ volgens de bestemming ‘Wonen’ is alleen toegestaan, indien: 
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• binnen maximaal 1 jaar na inwerkingtreding van het bestemmingsplan het gebouw (inclusief 

fundering en direct aangrenzende verhardingen) is gesloopt, die voor locatie Uilenbroek 8 als 

zodanig te slopen is aangeduid op de situatietekening zoals opgenomen in Bijlage 2. 

• binnen maximaal 5 jaar na vaststelling van het bestemmingsplan de mestsilo (inclusief 

fundering en direct aangrenzende verhardingen) is gesloopt, die voor locatie Uilenbroek 8 als 

zodanig te slopen is aangeduid op de situatietekening zoals opgenomen in Bijlage 2. 

 

9.5.4 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inrichting Bosrand 2 

Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 

wonen - voorwaardelijke verplichting 2’ volgens de bestemming ‘Wonen’ is alleen toegestaan, indien 

de landschappelijke inpassing voor locatie Bosrand 2 binnen maximaal 12 maanden na het 

onherroepelijk worden van het bestemmingsplan is gerealiseerd volgens het landschappelijk 

inrichtingsplan en aldus in stand wordt gehouden. Onder landschappelijk inrichtingsplan wordt in deze 

planregels verstaan het landschappelijk inrichtingsplan voor de locatie Bosrand 2 zoals opgenomen in 

Bijlage 1.  

 

9.5.5 Voorwaardelijke verplichting sloop Bosrand 2 

Het gebruiken van de gronden en bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 

wonen - voorwaardelijke verplichting 2’ volgens de bestemming ‘Wonen’ is alleen toegestaan, indien 

binnen maximaal 6 maanden na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan het gebouw 

(inclusief fundering en direct aangrenzende verhardingen) is gesloopt, die voor locatie Bosrand 2 als 

zodanig te slopen is aangeduid op de situatietekening zoals opgenomen in Bijlage 2. 
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Artikel 10 Leiding - Olie 
 

10.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding – Olie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van: 

a. een ondergrondse hoge druk 36” ruwe olieleiding en een hoge druk 24” olieproductenleiding 

met een belemmeringenstrook van 5 meter ter weerszijden van de betreffende leiding.  

 

10.2  Voorrangsbepaling 

In geval van strijdigheid van bepalingen gaan de bepalingen van dit artikel vóór de bepalingen die op 

grond van andere artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn. Verder geldt voor zover 

de op de verbeelding weergegeven dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen, dat de 

dubbelbestemming ‘Leiding – Olie’ voorrang krijgt.  

 

10.3  Bouwregels 

 

10.3.1 Bouwregels wegens leiding 

a. Op of in de in 10.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde, ten dienste van de bedoelde leiding(en) worden gebouwd. Overige gebouwen en 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan uit oogpunt van externe veiligheid 

en energieleveringszekerheid; 

b. Beide hoge druk olietransportleidingen liggen afzonderlijk in een belemmerde strook van 5 

meter aan weerszijden van de betreffende leiding waarbinnen een absoluut bouw- en 

inwerkingverbod geldt. 

c. Vanwege de externe veiligheid geldt aan weerszijden van de as van de leiding een 

toetsingsafstand (de PR 10-6 contour) waarbinnen géén (beperkt) kwetsbare objecten 

gerealiseerd mogen worden.  

 

10.4  Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 

10.3.1, teneinde dat wordt gebouwd ten dienste van de overige op deze gronden voorkomende 

bestemming(en), indien door het bouwen, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten 

gevolgen de aanwezige leidingen niet onevenredig (kunnen) worden geschaad. Hiertoe wordt advies 

ingewonnen bij de desbetreffende leidingbeheerder.  

 

10.5  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

10.5.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het aanbrengen van diepwortelende en/of hoogopgaande beplanting of bomen, waaronder 

bijvoorbeeld rietbeplanting; 

b. het opslaan van goederen en/of afvalstoffen; 

c. het ophogen en egaliseren, bodemverlaging of afgraven of anderszins wijzigen in 

maaiveldniveau of weghoogte; 

d. het in de grond brengen van voorwerpen; 

e. het aanbrengen van gesloten verhardingen; 

f. het verrichten van grondroerende activiteiten, bijvoorbeeld het aanbrengen van rioleringen, 

kabels, leidingen en drainage, anders dan normaal spit- en ploegwerk; 

g. diepploegen; 

h. het aanleggen, verdiepen, verruimen of dempen van waterlopen. 
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10.5.2  Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 10.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. noodzakelijk zijn in het kader van het onderhoud of exploitatie van de aanwezige leiding(en); 

b. ten dienste staan van deze dubbelbestemming voor het oprichten van voorzieningen, zoals 

meet- en regelkasten, afsluiterputten en/of hekken e.d.; 

c. die worden uitgevoerd krachtens een landschappelijk inrichtingsplan zolang de belangen en 

integriteit van de betrokken buisleiding(en) naar het oordeel van de leidingbeheerder niet 

worden geschaad. 

 

10.5.3  Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 10.5.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de aanwezige 

leidingen niet onevenredig (kunnen) worden geschaad. Hiertoe wordt advies ingewonnen bij de 

desbetreffende leidingbeheerder.  
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Artikel 11 Waarde – Archeologie 1 
 

11.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Archeologie 1’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de 

grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden.  

 

11.2 Bouwregels 

 

11.2.1 Omgevingsvergunning 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen, overlegt een rapport van een 

archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat blijkens de 

aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. een onderzoek als bedoeld in sub a is ook niet vereist indien door het overleggen van een 

overeenkomstig de eisen van het bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek blijkt dat 

de verstoringsdiepte van de bouwactiviteit minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

d. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. de verstoringsdiepte minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

4. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

11.2.2 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 11.2.1 onder d kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

11.2.3 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het bepaalde in 11.2.1 en 11.2.2 is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op: 

a. een bouwwerk met een bruto oppervlakte van ten hoogste 50 m2; 

b. een bouwwerk waarvoor geen bodemingrepen zijn benodigd dieper dan 40 cm onder 

maaiveld en waarvoor tevens geen heiwerkzaamheden zijn benodigd; 

c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een bouwhoogte 

tot 3 meter; 

d. bouwwerken die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit 

bestemmingsplan; 

e. bouwwerken die mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende omgevingsvergunning.  
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11.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

11.3.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen en-

woelen van gronden; 

b. het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en pompputten; 

c. waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanbrengen van onderbemaling; 

d. het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 

e. het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van oevers en 

profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige waterpartijen; 

f. het aanbrengen van diepwortelende beplanting; 

g. het rooien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden verwijderd; 

h. het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd, 

waartoe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt; 

i. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen; 

j. het aanbrengen van ondergrondse transport- energie of telecommunicatieleidingen en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de breedte van de 

grondwerken meer dan 0,50 m bedragen; 

k. het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen, waarbij grondroering plaatsvindt. 

 

11.3.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 11.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. maximaal 0,40 meter diep reiken ten opzichte van het maaiveld; 

b. een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste 50 m2; 

c. ten dienste staan van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht 

door een ter zake deskundige; 

d. het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en 

vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en binnen 

bestaande tracés van kavels en leidingen; 

e. het normale agrarische gebruik betreffen waaronder worden verstaan grondbewerkingen ten 

dienste van agrarisch gebruik, mits de bodem tot niet meer dan een diepte van 0,40 meter 

onder maaiveld wordt geroerd; 

f. het aanleggen van een drainagestelsel en beregeningsinstallatie betreffen, waarbij de 

verstoringsoppervlakte van het perceel per saldo gering is; 

g. plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 meter uit een bestaande fundering van 

een bestaand bouwwerk; 

h. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan; 

i. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning; 

j. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een overeenkomstig de eisen van het 

bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek waaruit blijkt dat de verstoringsdiepte van 

de werkzaamheden of werken minder diep reikt dan de esdekdiepte, en voorzien van een 

verklaring dat in het geval van teelten, zoals bedoeld onder 11.3.1 onder h het afgevoerde 

bodemvolume weer wordt aangevuld; waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding 

voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven 

dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van 

een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden is vereist; 

k. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een schriftelijke verklaring met 

bewijsmateriaal waarbij wordt aangetoond dat de grond reeds dieper is geroerd dan de 

voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een verklaring dat in het geval van teelten, 

zoals bedoeld onder 11.3.1 onder h het afgevoerde bodemvolume weer wordt aangevuld; 
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waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding voorafgaand aan de uitvoering van de 

werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven dat voor de betreffende werkzaamheden 

geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden is vereist. 

 

11.3.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in 11.3.1 overlegt een rapport van 

een archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat 

blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. een onderzoek als bedoeld in sub a is ook niet vereist indien door het overleggen van een 

overeenkomstig de eisen van het bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek blijkt dat 

de verstoringsdiepte van de activiteit minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

d. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. de verstoringsdiepte minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

4. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

11.3.4 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 11.3.3 onder d kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

11.4 Wijzigingsbevoegdheid 

 

11.4.1 Verwijderen dubbelbestemming 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 1’ geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien: 

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische waarden 

aanwezig zijn of zich op een andere plaats bevinden; 

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 

bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarde 

voorziet.  
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Artikel 12 Waarde – Archeologie 3 
 

12.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Archeologie 3’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de 

grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden.  

 

12.2 Bouwregels 

 

12.2.1 Omgevingsvergunning 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen, overlegt een rapport van een 

archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat blijkens de 

aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. een onderzoek als bedoeld in sub a is ook niet vereist indien door het overleggen van een 

overeenkomstig de eisen van het bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek blijkt dat 

de verstoringsdiepte van de bouwactiviteit minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

d. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. de verstoringsdiepte minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

4. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

12.2.2 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 12.2.1 onder d kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

12.2.3 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het bepaalde in 12.2.1 en 12.2.2 is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op: 

a. een bouwwerk met een bruto oppervlakte van ten hoogste 500 m2; 

b. een bouwwerk waarvoor geen bodemingrepen zijn benodigd dieper dan 40 cm onder 

maaiveld en waarvoor tevens geen heiwerkzaamheden zijn benodigd; 

c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een bouwhoogte 

tot 3 meter; 

d. bouwwerken die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit 

bestemmingsplan; 

e. bouwwerken die mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende omgevingsvergunning.  
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12.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

12.3.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen en-

woelen van gronden; 

b. het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en pompputten; 

c. waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanbrengen van onderbemaling; 

d. het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 

e. het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van oevers en 

profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige waterpartijen; 

f. het aanbrengen van diepwortelende beplanting; 

g. het rooien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden verwijderd; 

h. het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd, 

waartoe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt; 

i. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen; 

j. het aanbrengen van ondergrondse transport- energie of telecommunicatieleidingen en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de breedte van de 

grondwerken meer dan 0,50 m bedragen; 

k. het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen, waarbij grondroering plaatsvindt. 

 

12.3.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 12.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. maximaal 0,40 meter diep reiken ten opzichte van het maaiveld; 

b. een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste 500 m2; 

c. ten dienste staan van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht 

door een ter zake deskundige; 

d. het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en 

vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en binnen 

bestaande tracés van kavels en leidingen; 

e. het normale agrarische gebruik betreffen waaronder worden verstaan grondbewerkingen ten 

dienste van agrarisch gebruik, mits de bodem tot niet meer dan een diepte van 0,40 meter 

onder maaiveld wordt geroerd; 

f. het aanleggen van een drainagestelsel en beregeningsinstallatie betreffen, waarbij de 

verstoringsoppervlakte van het perceel per saldo gering is; 

g. plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 meter uit een bestaande fundering van 

een bestaand bouwwerk; 

h. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan; 

i. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning; 

j. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een overeenkomstig de eisen van het 

bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek waaruit blijkt dat de verstoringsdiepte van 

de werkzaamheden of werken minder diep reikt dan de esdekdiepte, en voorzien van een 

verklaring dat in het geval van teelten, zoals bedoeld onder 12.3.1 onder h het afgevoerde 

bodemvolume weer wordt aangevuld; waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding 

voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven 

dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van 

een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden is vereist; 

k. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een schriftelijke verklaring met 

bewijsmateriaal waarbij wordt aangetoond dat de grond reeds dieper is geroerd dan de 

voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een verklaring dat in het geval van teelten, 

zoals bedoeld onder 12.3.1 onder h het afgevoerde bodemvolume weer wordt aangevuld; 
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waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding voorafgaand aan de uitvoering van de 

werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven dat voor de betreffende werkzaamheden 

geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden is vereist. 

 

12.3.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in 12.3.1 overlegt een rapport van 

een archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat 

blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. een onderzoek als bedoeld in sub a is ook niet vereist indien door het overleggen van een 

overeenkomstig de eisen van het bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek blijkt dat 

de verstoringsdiepte van de activiteit minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

d. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. de verstoringsdiepte minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

4. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

12.3.4 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 12.3.3 onder d kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

12.4  Wijzigingsbevoegdheid 

 

12.4.1 Wijzigen dubbelbestemming 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 3’ geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien: 

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische waarden 

aanwezig zijn of zich op een andere plaats bevinden; 

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 

bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarde 

voorziet.  
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Artikel 13 Waarde – Archeologie 4 
 

13.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Archeologie 4’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de 

grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden.  

 

13.2 Bouwregels 

 

13.2.1 Omgevingsvergunning 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen, overlegt een rapport van een 

archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat blijkens de 

aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. een onderzoek als bedoeld in sub a is ook niet vereist indien door het overleggen van een 

overeenkomstig de eisen van het bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek blijkt dat 

de verstoringsdiepte van de bouwactiviteit minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

d. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. de verstoringsdiepte minder diep reikt dan de esdekdiepte; 

4. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

13.2.2 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 13.2.1 onder d kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

13.2.3 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het bepaalde in 13.2.1 en 13.2.2 is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op: 

a. een bouwwerk met een bruto oppervlakte van ten hoogste 500 m2; 

b. een bouwwerk waarvoor geen bodemingrepen zijn benodigd dieper dan 50 cm onder 

maaiveld en waarvoor tevens geen heiwerkzaamheden zijn benodigd; 

c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een bouwhoogte 

tot 3 meter; 

d. bouwwerken die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit 

bestemmingsplan; 

e. bouwwerken die mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende omgevingsvergunning.  
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13.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

13.3.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen en-

woelen van gronden; 

b. het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en pompputten; 

c. waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanbrengen van onderbemaling; 

d. het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 

e. het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van oevers en 

profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige waterpartijen; 

f. het aanbrengen van diepwortelende beplanting; 

g. het rooien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden verwijderd; 

h. het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd, 

waartoe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt; 

i. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen; 

j. het aanbrengen van ondergrondse transport- energie of telecommunicatieleidingen en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de breedte van de 

grondwerken meer dan 0,50 m bedragen; 

k. het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen, waarbij grondroering plaatsvindt. 

 

13.3.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 13.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. maximaal 0,50 meter diep reiken ten opzichte van het maaiveld; 

b. een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste 500 m2; 

c. ten dienste staan van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht 

door een ter zake deskundige; 

d. het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en 

vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en binnen 

bestaande tracés van kavels en leidingen; 

e. het normale agrarische gebruik betreffen waaronder worden verstaan grondbewerkingen ten 

dienste van agrarisch gebruik, mits de bodem tot niet meer dan een diepte van 0,50 meter 

onder maaiveld wordt geroerd; 

f. het aanleggen van een drainagestelsel en beregeningsinstallatie betreffen, waarbij de 

verstoringsoppervlakte van het perceel per saldo gering is; 

g. plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 meter uit een bestaande fundering van 

een bestaand bouwwerk; 

h. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan; 

i. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning; 

j. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een overeenkomstig de eisen van het 

bevoegd gezag uitgevoerd onafhankelijk onderzoek waaruit blijkt dat de verstoringsdiepte van 

de werkzaamheden of werken minder diep reikt dan de esdekdiepte, en voorzien van een 

verklaring dat in het geval van teelten, zoals bedoeld onder 13.3.1 onder h het afgevoerde 

bodemvolume weer wordt aangevuld; waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding 

voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven 

dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van 

een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden is vereist; 

k. vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een schriftelijke verklaring met 

bewijsmateriaal waarbij wordt aangetoond dat de grond reeds dieper is geroerd dan de 

voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een verklaring dat in het geval van teelten, 

zoals bedoeld onder 13.3.1 onder h het afgevoerde bodemvolume weer wordt aangevuld; 
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waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding voorafgaand aan de uitvoering van de 

werkzaamheden schriftelijk te kennen heeft gegeven dat voor de betreffende werkzaamheden 

geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden is vereist. 

 

13.3.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in 13.3.1 overlegt een rapport van 

een archeologische deskundige waarin de archeologische waarden van het terrein, dat 

blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld; 

b. een onderzoek als bedoeld in sub a is niet vereist indien naar het oordeel van het bevoegd 

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is 

vastgesteld; 

c. het bevoegd gezag verleent de omgevingsvergunning indien naar zijn oordeel genoegzaam 

blijkt dat: 

1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig 

worden geschaad; 

3. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden 

voorschriften.  

 

13.3.4 Voorschriften omgevingsvergunning 

a. in de situatie als bedoeld in 13.3.3 onder c kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

archeologische deskundige die voldoet aan een door het bevoegd gezag bij de 

vergunning te stellen kwalificaties.  

b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning 

voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de 

uitvoering van de bouwwerkzaamheden.  

 

13.4 Wijzigingsbevoegdheid 

 

13.4.1 Wijzigen dubbelbestemming 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 4’ geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien: 

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische waarden 

aanwezig zijn of zich op een andere plaats bevinden; 

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 

bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarde 

voorziet.  
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Artikel 14 Waarde – Bolle akkers 
 

14.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Bolle akkers’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de 

aanwezige samenhangende cultuurhistorische waarden waaronder begrepen de bolvormige ligging, 

zandwegenstructuur en de kavelstructuur met bijbehorende kavelgrensbeplanting.  

 

14.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

14.2.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven en egaliseren van gronden; 

b. het aanleggen of aanplanten van houtgewas met agrarische productiefunctie; 

c. het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd 

waartoe gerekend worden graszodenteelt en siergewassenteelt; 

d. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen voor zover groter dan 200 m2 per ingreep; 

e. het verwijderen of wijzigen van perceelsgrenzen, zoals tot uiting komend in 

landschapselementen (kavelgrensbeplanting) en het verwijderen van paden of onverharde 

wegen.  

 

14.2.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 14.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. normale onderhoud- en exploitatiewerkzaamheden betreffen; 

b. plaatsvinden binnen de bestemmingen ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf’ of ‘Wonen’; 

c. die in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan of uitgevoerd 

kunnen worden op grond van een voor dat tijdstip aangevraagde of verleende vergunning. 

 

14.2.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 14.2.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen geen 

onevenredige aantasting van de waarde van deze gronden kan plaatsvinden.   

Onder de waarden van deze gronden wordt onder meer verstaan de waarden van de samenhangende 

historisch-geografische elementen, zoals deze tot uiting komen in de bolvormige ligging, 

zandwegenstructuur en de kavelstructuur met bijbehorende kavelgrensbeplanting.  

 

14.2.4 Voorschriften omgevingsvergunning 

Indien een omgevingsvergunning wordt verleend voor werken, geen bouwwerken zijnde, of 

werkzaamheden als bedoeld in 14.2.1 onder b en c kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften 

aan de omgevingsvergunning verbinden:  

a. de verplichting tot het treffen van maatregelen waardoor het bij aanvang van de 

werkzaamheden aanwezige bodemvolume in stand wordt gehouden.  
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Artikel 15 Waarde – Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen 
 

15.1 Bestemmingsomschrijving 

 

15.1.1 Algemeen 

De voor ‘Waarde – Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen’ aangewezen gronden zijn, behalve voor 

de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, beheer en 

versterking van de cultuurhistorische waarden van gebouwen. 

 

15.1.2 Nadere detaillering van de bestemming 

De cultuurhistorische waarden als bedoeld in artikel 15.1.1 betreffen het gehele erf, inclusief de 

gehele langgevelboerderij, zoals deze is gelegen binnen de dubbelbestemming ‘Waarde – 

Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen’.  

 

15.1.3 Voorrangsbepaling 

De regels van deze dubbelbestemming gelden primair ten opzichte van de regels van iedere andere 

bestemming, waarmee deze dubbelbestemming samenvalt.  

 

15.2 Bouwregels 

a. Het slopen van de langgevelboerderij is niet toegestaan; 

b. Het verbouwen van de langgevelboerderij is niet toegestaan, zonder omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 15.3.  

 

15.3 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in 

artikel 15.2 onder b en toestaan dat de karakteristieke langgevelboerderij wordt verbouwd, mits: 

a. Geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de hoofdvorm, kap, gevelbeeld en belangrijke 

gevelelementen van het gebouw; 

b. De aanvraag om omgevingsvergunning moet zijn voorzien van een deskundigenrapport dat 

ingaat op de cultuurhistorische waarden en de bouwkundige en/of gebruikstechnische staat 

van het gebouw in relatie tot de aangevraagde vergunning; 

c. Het bevoegd gezag kan één of meerdere voorwaarden verbinden aan de in artikel 15.2 onder 

b bedoelde omgevingsvergunning teneinde de cultuurhistorische waarden te beschermen. 

d. Alvorens het bevoegd gezag beslist over de verlening van de omgevingsvergunning en de 

daaraan te koppelen voorwaarden, wint zij schriftelijk advies in bij een deskundige op het 

terrein van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing omtrent de vraag: 

1. of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt 

of kan worden gedaan aan de cultuurhistorische waarden van het gebouw, en; 

2. of er en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld; 

3. bij het bepaalde onder 1 en 2 wordt mede de bouwkundige en/of gebruikstechnische 

staat van het gebouw betrokken.  
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Artikel 16 Waarde – Leefgebied soorten van half-open cultuurlandschap 
 

16.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Leefgebied soorten van half-open cultuurlandschap’ aangewezen gronden zijn, 

behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, het 

herstel en de ontwikkeling van het leefgebied van soorten van half-open cultuurlandschap, waaronder 

begrepen: 

a. agrarische gronden met een half-open karakter en de daarbij behorende natuurkwaliteiten; 

b. extensief gebruikte perceelsranden en overhoekjes. 

 

16.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

16.2.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven en egaliseren van gronden; 

b. waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanleggen van een drainagestelsel en het 

aanbrengen van onderbemaling, tenzij het gaat om vervanging van een reeds bestaand 

drainagestelsel door een gelijkwaardig stelsel, waaronder een peilgestuurd stelsel; 

c. het aanleggen, dempen of wijzigen van sloten, greppels, watergangen en overige 

waterpartijen; 

d. het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand 

houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

e. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen voor zover groter dan 200 m2 per ingreep; 

f. het aanbrengen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende constructies, 

installaties of apparatuur waarbij de breedte van de grondwerken meer dan 50 cm bedraagt; 

g. het verwijderen of wijzigen van perceelsgrenzen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, 

steilranden, landschapselementen en het verwijderen van paden of onverharde wegen; 

h. het oprichten van teeltondersteunende voorzieningen met een tijdelijk karakter. 

 

16.2.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 16.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. normale onderhoud- en exploitatiewerkzaamheden betreffen; 

b. het normale agrarische gebruik betreffen; 

c. plaatsvinden binnen de bestemmingen ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf’ of ‘Wonen’; 

d. plaatsvinden binnen de bestemmingen ‘Natuur’ en ‘Bos’; 

e. plaatsvinden in het kader van de natuurontwikkeling of -beheer; 

f. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan of 

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 

 

16.2.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 16.2.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen geen 

onevenredige aantasting van de waarden van deze gronden kan plaatsvinden.  

 

Onder de waarden van deze gronden wordt onder meer verstaan de waarde als leefgebied voor 

soorten van half-open cultuurlandschap, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de aanwezigheid 

van weide- en akkervogels, akkerland, natte of vochtige, matig voedselrijke kruidenrijke graslanden, 

slootranden en wegbermen en opgaande beplanting.  
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Artikel 17 Waarde – Leefgebied soorten van stromend water 
 
17.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Waarde – Leefgebied soorten van stromend water’ aangewezen gronden zijn, behalve voor 
de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, het herstel en de 
ontwikkeling van het leefgebied van soorten van stromend water, waaronder begrepen het stromend 
karakter en de ecologische kwaliteit van het water. 
 
17.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

17.2.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden zoals het afgraven, ophogen, vergraven en egaliseren van gronden; 
b. het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen en damwanden; 
c. het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing; 
d. het aanleggen, dempen of wijzigen van sloten, greppels, watergangen en overige 

waterpartijen. 
  
17.2.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 17.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. normale onderhoud- en exploitatiewerkzaamheden betreffen; 

b. plaatsvinden in het kader van natuurontwikkeling of -beheer; 
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan of 

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 
 
17.2.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 17.2.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen geen 

onevenredige aantasting van de waarden van deze gronden kan plaatsvinden.  

 

Onder de waarden van deze gronden wordt verstaan de waarde als leefgebied voor soorten van 

stromend water, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de aanwezigheid van het natuurlijke 

karakter en de stroming van watergangen en van migratiemogelijkheden, welke afhankelijk zijn van de 

structuur en de samenhang van de aanwezige beken en waterlopen. 
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Artikel 18 Waarde – Soorten van kleinschalig cultuurlandschap 
 

18.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde – Soorten van kleinschalig cultuurlandschap’ aangewezen gronden zijn, behalve 

voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, het herstel en 

de ontwikkeling van het leefgebied van soorten van kleinschalig cultuurlandschap, waaronder 

begrepen: 

a. houtwallen, kleine bosjes, hagen, boszomen en overgangen van bos naar agrarisch gebied, 

specifiek ten behoeve van het leefgebied van struweelvogels; 

b. een afwisselend landschap met voldoende fourageermogelijkheden specifiek ten behoeve van 

het leefgebied van de das; 

c. structuurrijke vegetaties met waardplanten specifiek ten behoeve van het leefgebied voor 

vlinders; 

d. overwinteringsbiotopen (houtige elementen) en voortplantingsbiotopen (poelen) specifiek ten 

behoeve van het leefgebied voor amfibieën.  

 

18.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

18.2.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven en egaliseren van gronden; 

b. waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanleggen van een drainagestelsel en het 

aanbrengen van onderbemaling; 

c. het aanleggen, dempen of wijzigen van sloten, greppels, watergangen en overige 

waterpartijen; 

d. het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand 

houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

e. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen voor zover groter dan 200 m2 per ingreep; 

f. het aanbrengen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende constructies, 

installaties of apparatuur waarbij de breedte van de grondwerken meer dan 50 cm bedraagt; 

g. het verwijderen of wijzigen van perceelsgrenzen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, 

steilranden, landschapselementen en het verwijderen van paden of onverharde wegen; 

h. het oprichten van teeltondersteunende voorzieningen met een tijdelijk karakter; 

i. teelt van houtgewas met agrarische productiefunctie. 

 

18.2.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 18.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. normale onderhoud- en exploitatiewerkzaamheden betreffen; 

b. het normale agrarische gebruik betreffen; 

c. plaatsvinden binnen de bestemmingen ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf’ of ‘Wonen’; 

d. plaatsvinden binnen de bestemmingen ‘Natuur’ en ‘Bos’; 

e. plaatsvinden in het kader van de natuurontwikkeling of -beheer; 

f. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan of 

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 

 

18.2.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 18.2.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen geen 

onevenredige aantasting van de waarden van deze gronden kan plaatsvinden.  
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Onder de waarden van deze gronden wordt onder meer verstaan: 

a. de waarde als leefgebied voor vlinders, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de 

aanwezigheid van bossen, bloemrijke graslanden en ruigtekruidenvegetaties, heide, 

moerassen en vennen; 

b. de waarde als leefgebied voor struweelvogels, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de 

aanwezigheid van lichtbeboste heide, bosranden en struweel, bosjes, hagen en houtwallen, 

kruidenrijke bermen en perceelsranden; 

c. de waarde als leefgebied voor de das, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de 

aanwezigheid van verblijfslocaties (burchten en bijburchten), primair voedselgebied (vochtige 

graslanden, al dan niet binnen bijvoorbeeld een hoogstamboomgaard, en bos), secundair 

voedselgebied (akkers waarin dassen gedurende een beperkt deel van het jaar voedsel 

vinden van één bepaald type, zoals maïskolven), migratieroutes (wissels, meestal langs 

lijnvormige landschapselementen, waarlangs dassen zich verplaatsen tussen burcht en 

voedselgebied). Wanneer één van deze functies wegvalt door een ruimtelijke ingreep is 

sprake van onevenredige aantasting van het leefgebied van de das; 

d. de waarde als leefgebied voor amfibieën, zoals deze waarde tot uitdrukking komt in de 

aanwezigheid van enerzijds poelen, vennen, plassen en natte laagtes en anderzijds 

overhoekjes, struwelen, bosjes, hagen en houtwallen; 

e. de kleinschaligheid van het gehele kleinschalig cultuurlandschap; 

f. de aanwezigheid van gradiëntsituaties. 
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Artikel 19 Waterstaat – Attentiegebied NNB 
 

19.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waterstaat – Attentiegebied NNB’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, herstel en of de ontwikkeling van de 

hydrologische waarden.  

 

19.2 Specifieke gebruiksregels 

Bij toename van het verhard oppervlak is hydrologisch neutraal bouwen het uitgangspunt. Voor een 

toename van het verharde (bebouwings)oppervlak van meer dan 250 m2 is een advies van het 

waterschap vereist.  

 

19.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

19.3.1 Vergunningplicht werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 per perceel 

wordt gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd; 

b. het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,60 m onder maaiveld; 

c. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van 

waterlopen, sloten en greppels; 

d. de aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van een reeds 

bestaande drainage; 

e. het verlagen van de waterstand anders dan door middel van het graven van sloten of het 

toepassen van drainagemiddelen, met uitzondering van grondwateronttrekkingen; 

f. het aanbrengen van niet-omkeerbare verhardingen en/of verharde oppervlakten van meer dan 

100 m2 anders dan een bouwwerk.  

 

19.3.2 Uitzonderingen vergunningplicht 

Het in lid 19.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en / of werkzaamheden die: 

a. het normale beheer, gebruik en/of onderhoud betreffen, dan wel van ondergeschikte 

betekenis zijn; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan of 

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 

 

19.3.3 Toelaatbaarheid en afwegingskader 

De in 19.3.1 genoemde vergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/of 

werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de 

hydrologische waarden van de natte natuurparel. Alvorens te beslissen over het verlenen van een 

omgevingsvergunning wint het bevoegd gezag advies in bij de waterbeheerder.  
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
 

Artikel 20 Anti-dubbeltelregel 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing. 

 

Artikel 21 Algemene gebruiksregels 
 

21.1 Strijdig gebruik 

Onder gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in elk geval verstaan: 

a. het gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting en/of 

escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie; 

b. het gebruik van gronden voor evenementen; 

c. het gebruik van gronden voor kleinschalig kamperen; 

d. (proef)boringen naar gas, waaronder schaliegas. 

 

21.2 Stikstofdepositie Natura 2000-gebieden 

De activiteiten uit het bestemmingsplan zijn uitsluitend toegestaan indien dit niet leidt tot een toename 

van de stikstofdepositie (mol N/ha/jaar) op de (voor stikstof gevoelige habitats in) Natura 2000-

gebieden ten opzichte van de referentiesituatie in het kader van de Wet natuurbescherming, of diens 

rechtsopvolger.  

 

Dit is voor de locatie Bosrand 3 en ongenummerd het geval indien niet meer dieren worden gehouden 

dan in totaal 27 volwassen paarden, 13 opfokpaarden, 6 volwassen pony’s en 5 opfokpony’s.  

 

Artikel 22 Algemene aanduidingsregels 
 

22.1 Milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied 

Ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied' zijn gronden mede 

bedoeld voor bescherming van de daarin aanwezige beschermde kleilaag. De regels ter bescherming 

van de boringsvrije zone, zoals vermeld in de provinciale omgevingsverordening zijn van toepassing. 

 

Artikel 23 Algemene afwijkingsregels 
 

23.1 Afwijkingsmogelijkheden 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in deze 

regels, ten behoeve van: 

a. de in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, 

afmetingen, percentages en afstandseisen, waarbij een overschrijding (vermeerdering dan wel 

vermindering) is toegestaan tot maximaal 10% van deze voorgeschreven maten en normen, 

met uitzondering van de bepalingen ten aanzien van de maximaal toegestane inhoud van 

woningen en ten aanzien van de maximale oppervlakte aan bedrijfsgebouwen; 

b. de regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen 

onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit 

daartoe aanleiding geven; 

c. het overschrijden van de bouw- en bestemmingsgrenzen, waarbij een overschrijding is 

toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met afwijkingen of 

onnauwkeurigheden wegens de uitmeting van het terrein of uit een oogpunt van doelmatig 

gebruik van de gronden en/of de bebouwing, mits de structuur van het plan niet wordt 

aangetast, de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking 

noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan; 

d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, worden opgericht met een hoogte van maximaal 10 meter; 
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e. het overschrijden van de bouw- en bestemmingsgrenzen met meer dan 1 m door: 

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen; 

2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken; 

3. (hoek)erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons 

en galerijen 

mits de bouw- en bestemmingsgrenzen met niet meer dan 1,5 m wordt overschreden; 

f. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de 

(bouw)hoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, 

zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen. 

 

23.2 Criteria 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 23.1 kan slechts worden verleend, mits: 

a. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebiedswaarden; 

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 

2. de woonsituatie; 

3. de milieusituatie; 

4. de verkeersveiligheid; 

5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  

 

Artikel 24 Overige regels 
 

24.1 Parkeren 

 

24.1.1 Voldoende parkeergelegenheid 

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor 

het afwijken van de gebruiksregels wordt het aantal benodigde parkeerplaatsen bepaald conform de 

parkeernormen uit de ‘Beleidsregels parkeren Boxtel 2018’. Indien deze gemeentelijke 

parkeernormering gedurende de planperiode wordt gewijzigd, dient bij de vergunningverlening te 

worden voldaan aan de gewijzigde parkeernormen. Hierbij dienen de volgende regels in acht te 

worden genomen: 

a. op eigen terrein dient voorzien te worden in voldoende ruimte voor het parkeren; 

b. parkeergelegenheid die is gerealiseerd om te voorzien in voldoende parkeergelegenheid dient 

in stand te worden gehouden.  

 

24.1.2 Afwijken van parkeereis 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. lid 24.1.1 wat betreft het aantal benodigde parkeerplaatsen op basis van de 

parkeernormering, indien uit een parkeeronderzoek blijkt dat meer of minder parkeerplaatsen 

noodzakelijk zijn; 

b. lid 24.1.1, indien het voldoen aan de genoemde parkeernormen op eigen terrein door 

bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit en/of voor zover op andere wijze 

in de nodige parkeerplaatsen wordt voorzien; 

c. lid 24.1.1, voor zover toepassing van artikel 24.1.1 leidt tot een onbillijkheid van overwegende 

aard, gelet op andere ruimtelijke belangen dan het parkeren. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
 

Artikel 25 Overgangsrecht 
 

25.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of 

in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 

vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 

bedoeld onder a met maximaal 10%. 

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.   

 

25.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder 

a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door 

deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van 

het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik 

daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 

plan.  

 

 

Artikel 26 Slotregel 
 

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan ‘Bosrand 2, 3 en ongenummerd en Uilenbroek 8, 13 Boxtel’.    
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Bijlagen bij regels 
 

 

Bijlage 1: Landschappelijk inrichtingsplan Bosrand 2 en Bosrand 3 en 

ongenummerd 

Bijlage 2: Situatietekeningen te slopen gebouwen 

Bijlage 3: Landschappelijk inrichtingsplan Uilenbroek 8 

Bijlage 4: Rapport cultuurhistorische waarde Uilenbroek 8 

 

 



























































Situatietekeningen te slopen gebouwen 
 
 
 
Voorwaardelijke verplichting sloop - locatie Uilenbroek 8 Boxtel 
 
Te slopen loods en mestsilo Uilenbroek 8 - 13, Boxtel 
 

 
 
 
 
 

 
= Te slopen loods (inclusief fundering en aangrenzende verhardingen). 
 
Slooptermijn binnen 1 jaar na inwerkingtreding nieuw bestemmingsplan. 
 

 
 
 
 

 
= Te slopen mestsilo (inclusief fundering en aangrenzende verhardingen). 
 
Slooptermijn binnen 5 jaar na vaststelling nieuw bestemmingsplan. 
 

 
 
  



 
 
 

 
Voorwaardelijke verplichting sloop - locatie Bosrand 2 Boxtel 
 
Te slopen stalgebouw Bosrand 2, Boxtel 
 

 
 
 
 
 

 
= Te slopen stalgebouw (inclusief fundering en aangrenzende verhardingen). 
 
Slooptermijn binnen 6 maanden na onherroepelijk worden nieuw bestemmingsplan. 
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Landschappelijk inrichtingsplan - Uilenbroek 8, Boxtel  
 

 

Landschappelijke inpassing Uilenbroek 8 = nr. 1 en 2 
 
Nr. 1: Kruiden- en faunarijk grasland      
 
Nr. 2: 2 x bomenrij van 8 populieren 

 

 

1 

1125 

2 

2 
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Beschrijving beheermaatregelen: 
 
Kruiden- en faunarijk grasland 
Binnen het kruiden- en faunarijk grasland wordt het verbond van de kamgrasvegetatie nagestreefd. Het 
beheer van het kruiden- en faunarijk grasland bestaat uit hooien en regelmatige beweiding met tussen 1 juli 
en 1 april een maximale veebezetting van 0,6 GVE per hectare. Het gras wordt jaarlijks voor 1 november 
afgevoerd via maaien of beweiden. Er vindt geen bemesting plaats, met uitzondering van maximaal 20 ton 
ruige stalmest per ha per jaar.  
Probleemonkruiden, te weten: akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruiskruid en Japanse Duizendknoop en 
ongewenste houtsoorten, te weten: Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia, mogen pleksgewijs 
(zonder chemische bestrijdingsmiddelen) bestreden worden. 
 
De vegetatie die zich hier kan ontwikkelen is bekend onder de naam Kamgrasweide, met veel soorten zoals 
Engels raaigras, Timoteegras, gestreepte witbol, Grote vossenstaart, Beemdlangbloem, Rood Zwenkgras, 
Veldbeemdgras, Koekoeksbloem, moerasrolklaver, Kale Jonker, Hazezegge en Zachte dravik. Verder 
komen in dit graslandtype kruiden voor zoals Witte klaver, Madeliefje, Scherpe en Kruipende boterbloem, 
Veldzuring, Vertakte leeuwentand en Pinksterbloem. 
 
De kamgrasweiden zullen een geliefd foerageergebied voor diverse vogels zijn, zoals Boerenzwaluw en 
Huiszwaluw. Tevens kunnen vogels zoals Kievit en Patrijs hier broeden. Ook is deze vegetatie van belang 
voor vlinders en andere insecten en kleine zoogdieren. 
 
Bomenrij 
Aan de wegzijde op kadastraal perceel 1125 (toebehorend aan Uilenbroek 13) wordt 2 x een bomenrij van 8 
populieren aangeplant, h.o.h. circa 12 m. Bomen planten in ruim plantvak en goed verankeren.  
 
De bomen mogen uitgroeien tot volwassen boom. Beheer bestaat uit, indien nodig, zieke en beschadigde 
takken verwijderen en afvoeren. Indien nodig kunnen snoeiwerkzaamheden voor onderhoud gedurende het 
gehele jaar worden verricht.  
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