
TV

TV

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Woonperceel
Opp.: 596,3 m²
(Paarse arcering)

Totaal tuin
Opp.: 280,7 m²

Oprit
Opp.: 95,4m²

MK

40
00

1

3000 330 4370 330 1470 150 2620 330

2400

3000
5000

75
35

14
87

9

16285

5973 6394

Kast

Kast

Ingang starterswoning

Ingang levensloop 
bestendige woning

Overkapping
H=2650mm
Opp.: 35,6m²

Openhaard
(sfeerhaard)

Slaapkamer
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 13,7 m²

Hal/ entree
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 3,0 m²

Hal/ entree
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.:12,6m²

Garage
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 24,3 m²

Woonkamer/ keuken
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 56,3 m²

Badkamer
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 5,3 m²

14 dm3/s

500 4200 330

1400 330 8870 400

18
00

0

70
00

70
00

Nis

7 dm3/s

Toilet
Opp.:1,7 m²

MK

Berging/ techniek
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 9,8 m²

Vaatw.

Kastenwand

Garderobe

270 1050 1400 600 1250

5030 4570 2400

40
00

33
0

71
70

15
0

38
50

15
0

20
20

33
0

40
00

13
00

60
0

23
00

18
00

44
50

60
0

60
0

60
0

17
50

3000 1730 2840 1000 3500 530 1000 400 1000

9600 2400

Kastenwand

36
00

33
0

77
70

33
0

33
20

10
0

16
00

10
0

70
2

56
48

50
0

11
70

0

63
00

60
0

34
00

60
0

80
0

Voorgevel rooilijn

15000

15000

4400 9600 1000

Weiland
Opp.: 667,6 m²
(agrarisch)

39
46

1

9600

Warmtepomp
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Stalen ligger (HEA300)
(conform opgave constructeur)

Stalen ligger (HEA220)
(conform opgave constructeur)
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Betonnen trap
O: 184 mm
A: 220 mm
Conform afd 2.5.1
BB 2012

A A
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Voorgevel nieuwe toestand
Schaal 1 : 7521
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Begane grond

Peil = 0.00
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Ok 1e verdieping

2600 + P

9600

Ingang starterswoning

Alu. kozijn, vast glas
Kleur: mat zwart (Ral 9005 FS)
Glas: helder, triple

Walem 63

Walem 61

Bk nok

8235 + P

Bk schoorsteen

8680 + P

Bk nok
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Verholen goot op zinken rand
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Positie voor zonnepanelen
Kleur: zwart
Afm. 1000x2000mm
17 st. aan oostzijde
16 st. aan westzijde

Houten gevelbekleding
(Verticaal)
Type; Padoek, naturel vergrijsd

Stalen hekwerk met verticale spijlen
Kleur: mat zwart gepoedercoat (Ral 9005)

Stalen afdekkap
Kleur: zwart gepoedercoat (Ral 9005)

Alu. voordeur
Kleur: zwart (Ral 9005 FS)

Stucwerk gevel
Kleur: gebroken wit (Ral 9010)

Alu. kozijn, vast glas
Kleur: mat zwart (Ral 9005 FS)
Glas: helder, triple
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Doorsnede nieuwe toestand
Schaal 1 : 752
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Ingang levensloop bestendige woning

Zinken felsbanen (B=530mm)
Kleur: Anthra Zinc (VM Zinc)

Houten gevelbekleding
(Verticaal)
Type; Padoek, naturel vergrijsd

Breuksteen strippen
Kleur: bruin/ beige genuanceerd
Type: Geopietra, Marone Reale

Bk schoorsteen

8680 + P

Bk schoorsteen

8680 + P

2400 8200 1400 3000
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Stalen poort met spijlen
Kleur: zwart (Ral 9005)
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Breuksteen strippen
Kleur: bruin/ beige genuanceerd
Type: Geopietra, Marone Reale

Houten gevelbekleding
(Verticaal)
Type; Padoek, naturel vergrijsd

Positie warmtepomp

Stalen afdekkap
Kleur: zwart gepoedercoat (Ral 9005)

Stalen afdekkap
Kleur: zwart gepoedercoat (Ral 9005)

Zinken felsbanen
Kleur: Anthra Zinc (VM Zinc)

Zinken felsbanen (B=530mm)
Kleur: Anthra Zinc (VM Zinc)

2820 400

Alu. kozijn, draai-/ kiepraam
Kleur: mat zwart (Ral 9005 FS)
Glas: helder, triple

Alu. schuifpui
Kleur: mat zwart (Ral 9005 FS)
Glas: helder, triple

Alu. pui
Kleur: mat zwart (Ral 9005 FS)
Glas: helder, triple

Breuksteen strippen
Kleur: bruin/ beige genuanceerd
Type: Geopietra, Marone Reale

Stucwerk gevel
Kleur: gebroken wit (Ral 9010)
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Stucwerk gevel
Kleur: gebroken wit (Ral 9010)

Glazen balustrade
Veiligheidsglas, helder.
Hoogte=1000mm
Conform BB2012, afd. 2.3
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Kleur: zwart gepoedercoat (Ral 9005)
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Stalen hekwerk met verticale spijlen
Kleur: mat zwart gepoedercoat (Ral 9005)
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 september 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Valkenburg Limburg
U
397

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Hofman

600 - P

760 - P

970 - P

Peil = 0.00

220 - P = mv

Peil = 0.00

270 - P = mv

Titel tekening: 

Projectnaam:

Nieuwe toestand tekening incl. foto's en kadaster

Nieuwbouw van 1 levensloopbestendige en 1 starterswoning

Opdrachtgever: Fam. Hofman
Walem 63
6342 PA Walem

Nummering:

Schaal:

Projectcode:Getekend door:

Tekening formaat:

Projectfase:

Datum:

A0+

Revisie datum:

Adres: Rijksweg 4
            6271 AE Gulpen

E.         rik@sgbouwadvies.nl
T.       +31 6 25 03 74 23
W.        www.sgbouwadvies.nl

KvK:   70497494
Bank: NL55RABO0126309167

Vergunningsfase

23-03-2023

RW 2021_01

1 : 75 / 1 : 100

G.1
24-03-2023

Situatie nieuwe toestand

Schaal: 1 : 2000
Kadastrale gemeente: Valkenburg Limburg
Sectie: U
Perceel: 397
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Renvooi - Algemeen
- Alle maten dienen in het werk te worden nagemeten/ gecontroleerd

- Alle weergegeven maten zijn in mm tenzij anders aangegeven

- Afmetingen van funderingsconstructies, betonvloeren, stalen balken / kolommen, lateien, dilataties en

  verankeringen vlgs opgave constructeur.

- Boven binnendeuren prefab gewapende betonlatei (PBL) toepassen

- Stalen liggers en kolommen die in aanraking komen met buitenlucht thermisch verzinken (galvaniseren)

- Stalen liggers en kolommen binnenzijde stralen en menien.

- Stalen liggers en kolommen (constructiedelen), bekleden met minimaal 60 min. brandwerend materiaal

Renvooi - Constructie

Bouwkundige werkzaamheden uitvoeren conform "Bouwbesluit 2012 incl. wijzigingen vanaf 1 april 2014 & 01-01-2021"

Omschrijving: NEN-Norm Afd. B.B. Art. B.B.

* Luchtverversing (natuurlijk en/ of mechanisch) 1087 3.6 -

   Mechanische ventilatie (afvoer): Toilet, 7 dm³/s, Badkamer 14 dm³/s, Keuken 21 dm³/s

* Energiezuinigheid, nieuwbouw 7120 5.1 -

* Daglicht 2057 3.11 -

* Beglazing 1068 - 5.3

* Wering van vocht 2778 3.5 -

* Afvoer van huishoudelijk afvalwater (in PVC NEN 7008) 3215/ 3216 - 6.16

* Afvoer van hemelwater (HWA) 3215 - 6.17

* Voorziening van electriciteit 1010/ 1041 - 6.8

* Voorziening voor gas 8078/ 2078 - 6.9

* Watervoorziening, nieuwbouw en bestaande bouw 1006 - 6.12

* Inbraakwerendheid: 5087/ 5096 - -
   Deuren, ramen en kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructie onderdelen in een 

   scheidingsconstructie van een niet gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5787 

   bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid 

   die voldoet aan de in die norm aangegeven WeerstandsKlasse 2   (WK**)

* Geluid - - 3.17a

* Meterkast volgens NEN en eisen nuts bedrijven (achterzijde 18mm multiplex) 2768 - 4.65

* Brievenbus 1770 - -

* Bescherming tegen ratten en muizen - 3.10 -

   Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen opening breder dan 0,01m

* Bescherming tegen geluid van buiten (nieuwbouw) - 3.1 -

* Bescherming tegen geluid van installaties (nieuwbouw) - 3.2 -

* Beperking van galm (nieuwbouw) - 3.3 -

* Geluidwering tussen ruimten van verschillende gebruiksfuncties (nieuwbouw 5077 3.4 -

* Afscheiding van vloer, trap en hellingbaan - 2.3 -

* Trap - 2.5 -

* Dilataties volgens opgave leverancier i.o.m. constructeur - - -

* Alle hout, staal, betonconstructies volgens opgave constructeur - - -

* Wateropname vloer en wanden van een natte ruimte: 2778 - -
   Een scheidingsconstructie van een toiletruimte of een badruimte heeft aan een zijde die 

   grenst aan die ruimte, tot 1,2m hoogte boven de vloer van die ruimte een volgens 

   NEN 2778 bepaalde wateropname die gemiddeld niet 

   groter is dan 0.01 kg/ (m².s 0,5) en op geen enkele plaats groter dan 

   0.2 kg/ (m².s0,5) Voor een badruimte gelden de bovenstaande gestelde voorschriften ter 

   plaatse van een bad of een douche over een lengte van ten minste 3m, tot een hoogte 

   van 2,1m boven de vloer van die ruimte.

* Vrije doorgang: 4.4 - 4.22
   Binnendeur afmeting 2315mm x 930mm

   Hoogteverschil tpv toegang ≤ 20mm

* Daglicht voorziening woonfunctie (Eis: Minimaal 0,5 m² glas per VB aanwezig) 2057 - -

* Rookmelder (RM) 2555 - 6.21

    Onderling gekoppeld en aangesloten op 230V en voorzien van back-up batterij

* Beglazing (veiligheidsbeglazing in gebouwen) 3569 - -
   Algemeen: Beglazing uitvoeren in HR++ beglazing (U-waarde 1,1)

   Binnenbeglazing onder 600 mm en boven afwerkvloer uitvoeren in veiligheidsglas

* Thermische schil (BENG) Gewijzigd per 01-01-2021 naar NTA8800 7120 - 5.3
   Minimale Rc-waarden voor nieuwbouw:

    - Vloeren Rc ≥ 3,7 m²K/W

    - Gevels Rc ≥ 4,7 m²K/W

    - Daken Rc ≥ 6,3 m²K/W

Renvooi - Bouwbesluit 2012

Rechter zijgevel nieuwe toestand
Schaal 1 : 753 Achtergevel nieuwe toestand

Schaal 1 : 7513
Linker zijgevel nieuwe toestand
Schaal 1 : 754

Begane grond nieuwe toestand
Schaal 1 : 1005

1e verdieping nieuwe toestand
Schaal 1 : 756

Foto's bestaande toestand
Nieuw huisnummer (63a & 63b)7
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Stalen ligger (HEA300)
(conform opgave constructeur)

Stalen ligger (HEA220)
(conform opgave constructeur)
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Betonnen trap
O: 184 mm
A: 220 mm
Conform afd 2.5.1
BB 2012

A A

30
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GO1
VG1

VG2

Begane grond nieuwe toestand
Schaal 1 : 758

Referentie foto's
Materialen en kleuren pallet9

Breuksteen strippen
Kleur: bruin genuanceerd
Merk: Geopietra, Marone Reale

Zinken dak (felsbanen)
Merk, type: VMzinc
Kleur: Anthra

Houten gevelbekleding
Houtsoort: Padoek
Kleur: naturel vergrijsd

Aluminium kozijnen
Kleur: mat zwart, gepoedercoat 
met structuurlak
(Ral 9005)
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H=variabel
2900 + P
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Stalen spant (HEA180)
(conform opgave constructeur)

Stalen spant (HEA220)
(conform opgave constructeur)

Stalen spant (HEA220)
(conform opgave constructeur)

Stalen ligger (HEA140)
(conform opgave constructeur)

28
20

A A

Overloop
H=2315mm
2900 + P
Opp.: 7,9 m²

Slaapkamer 2
H=variabel
2900 + P
Opp.: 11,5 m²
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Stalen ligger (HEA140)
(conform opgave constructeur)

14 dm3/s

Betonnen trap
O: 184 mm
A: 220 mm
Conform afd 2.5.1
BB 2012

RM

TV

Afschotrichting
16mm/m1

GO2
VG3

VG4

VG5

RM
Rookmelder (RM) - Art. 6.21
(Onderling gekoppeld en aangesloten op 230V en
voorzien van back-up batterij conform NEN 2555)

Belendende bebouwing

Vast inventaris en meubels

Tuin 

Ingang starterswoning & levensloopbestendige woning

Bims blokken (100mm)

Betonblokken (150mm)

Legenda

Erfgrens  (kadastrale splitsing)

Stalen liggers & spanten 
(constructief, zie advies constructeur)

Zinken felsbanen
Kleur: Anthra Zinc (VM Zinc)

Betonblokken (150mm) +
Isolatie (170mm) + stukwerk

Betonblokken (150mm) +
Isolatie (170mm) + verticale houten latten

Afsluitkraan water

Hoofdschakelaar elektriciteit

 W 

 EL

Electrische handdoek radiator

7 dm3/s Mechanische ventilatie toilet

Mechanische ventilatie badkamer

Mechanische ventilatie keuken

14 dm3/s

21 dm3/s

BPV (Breedplaatvloer) conform opgave constructeur

Houten balkenvloer conform opgave constructeur

Natuurlijke ventilatie

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Erfgrens

Begane grond

Peil = 0.00

1e verdieping

2945 + P

Ok 1e verdieping

2600 + P

Ok plaatfundering

455 - P

10
00

40
5

85
5

45
5

500 8480 500

36° 36
°

Hal/ entree
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 3,0 m²

Badkamer
H=2600mm
Peil = 0.00
Opp.: 5,3 m²

Toilet
Opp.:1,7m²

Garderobe

Vloer opbouw (ihw gestort):
- Tegel met lijm (15mm)
- Cementdekvloer (70mm) incl. vloerverwarming
- Isolatie, (120mm) (Rc= 3,7 m² k/w)
- Plaatfundering (250mm) Conform opgave constructeur
- Grondverbetering (1000mm)

Wandopbouw (340mm):
- Breuksteen en lijm, type: Geopietra, Marone reale
  Kleur: bruin, genuanceerd
- Isolatie (135mm) - Rc= 4,7 m² k/w
- Betonblokken (150mm)
- Binnenstucwerk (10mm)

Wand-/ dakopbouw (525mm):
- Zink (Kleur: Anthra zinc van VM zinc)
- Houten regelwerk (dubbel tbv ventilatie)
- Isolatie op afstandhouders, 300mm, Rc= 6,3 m² k/w
- Stalen spant HEA220 (conform opgave constructeur)
- Betonblokken (150mm)
- Binnenstucwerk (10mm)

Wandopbouw (340mm):
- Buitenstucwerk (10mm)
- Isolatie (170mm) - Rc= 4,7 m² k/w
- Betonblokken (150mm)
- Binnenstucwerk (10mm)

Dakopbouw:
- Zonnepanelen
- Zink (Kleur: Anthra zinc van VM zinc)
- Houten planken regelwerk (tbv ventilatie)
- Tengels (25mm)
- Waterkerenden & dampdoorlatende folie
- Dakplaat, Unilin DSD, 251mm, Rc= 6,3 m² k/w
- Houten schroefregel op spant (afm. 70x220mm)
- Stalen spant, HEA220 (conform opgave constructeur)

Betonnen trap
O: 184 mm
A: 220 mm
Conform afd 2.5.1
BB 2012

Vloer opbouw (ihw gestort):
- Tegel met lijm (15mm)
- Cementdekvloer (70mm)
- Noppenfolie incl. vloerverwarming (20mm)
- Breedplaatvloer (240mm) Conform opgave constructeur
- Stucwerk (10mm)
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Bk nok

8235 + P

Bk schoorsteen

8680 + P
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Verholen goot geheel
met zink uitwerken
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Slaapkamer 1
H=variabel
2900 + P
Opp.: 10,1 m²

Overloop
H=2315mm
2900 + P
Opp.: 7,9 m²

Slaapkamer 2
H=variabel
2900 + P
Opp.: 11,5 m²

- Mechanische ventilatie (afvoer) uitvoeren vlgs. NEN 1087

- Toevoer verse lucht (spuien) dmv draaiende delen in kozijnen

  en Duco ventilatieroosters in glas vlak 

- Meterkast ventilatie = 2l/s (10mm speling aan onderkant van de deur)

Ventilatie balansberekening

7 dm3/s

21 dm3/s

14 dm3/s

Mechanische ventilatie toilet (min. 7 dm3/s)

Mechanische ventilatie keuken (min. 21 dm3/s)

Mechanische ventilatie badkamer (min. 14 dm3/s)

Lucht toevoer

Capaciteit ventilatievoorziening van verblijfsgebied woonfunctie:
0,9 dm³/s/m² (Conform BB 2012 afd. 3.6, Art. 3.29)

Benodigde toevoer ventilatie per VG:

VG1: 0,9 dm³/s x 52,9 m² = 47,6 dm³/s/m²

VG2: 0,9 dm³/s x 10,5 m² = 9,4 dm³/s/m²

VG3: 0,9 dm³/s x 48,6 m² = 43,7 dm³/s/m²

VG4: 0,9 dm³/s x 10,2 m² = 9,2 dm³/s/m²

VG5: 0,9 dm³/s x 11,6 m² = 10,4 dm³/s/m²

Aanwezige toevoer ventilatie per VG:

VG1: DucoLine 17 'ZR' in nieuw kozijn: 4,2 (m) x 17,4 dm³/s = 73,1 dm³/s/m² (Voldoet)
VG2: DucoLine 17 'ZR' in nieuw kozijn: 0,55 (m) x 17,4 dm³/s = 9,6 dm³/s/m² (Voldoet)
VG3: DucoLine 17 'ZR' in nieuw kozijn: 2,9 (m) x 17,4 dm³/s = 50,5 dm³/s/m² (Voldoet)
VG4: DucoLine 17 'ZR' in nieuw kozijn: 1,1 (m) x 17,4 dm³/s = 19,1 dm³/s/m² (Voldoet)
VG5: DucoLine 17 'ZR' in nieuw kozijn: 1,1 (m) x 17,4 dm³/s = 19,1 dm³/s/m² (Voldoet)  

Gebruiksoppervlakte aanduiding

Gebruiksoppervlakte (GO):

GO1 Begane grond =  133,7 m² (Woonfunctie)
GO3 1e Verdieping =  100,6 m² (Woonfunctie)
Gebruiksopp. totaal = 234,3 m² is ca. 234 m²

Verblijfsgebied aanduiding

+1500

Daglicht berekening

Daglicht voorziening woonfunctie conform NEN 2057:
Eis: Minimaal 0,5 m² glas per verblijfsgebied (VB)

Aanwezig glas opp. in VG 1:  ≥ 0,5 (Voldoet)
Aanwezig glas opp. in VG 2:  ≥ 0,5 (Voldoet) 
Aanwezig glas opp. in VG 3:  ≥ 0,5 (Voldoet)
Aanwezig glas opp. in VG 4:  ≥ 0,5 (Voldoet)
Aanwezig glas opp. in VG 5:  ≥ 0,5 (Voldoet) 

Verblijfsgebieden (VG): Levensloopbestendige woning
VG1 (begane grond) = 52,9 m²
VG2 (begane grond) = 10,5 m²
Totaal = 63,4 m² is ca. 63 m²

Verblijfsgebieden (VG): Starters woning
VG3 (1e verdieping) = 48,6 m²
VG4 (1e verdieping) = 10,2 m²
VG5 (1e verdieping) = 11,6 m²
Totaal = 70,4 m² is ca. 70 m²
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