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Protestantse Gemeente Maas Heuvelland

College van Kerkrentmeesters
Postbus 486

6200 AL Maastricht
henkvangelderen@gmail.com

Aan het coliege van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Valkenburg aan de Geul '
Postbus 998
6300 AZ Valkenburg Lb )

Maastricht, 20 september 2019
Geacht college,

Bij brief van 25 februari 2019 , waarnaar wij kortheidshalve willen verwijzen, hebben wij
verzocht met u in gesprek te mogen treden over de rol die onze Kloosterkerk in uw
accommodatiebeleid zou kunnen spelen. Dit heeft geleid tot een gesprek met uw
wethouder mevr. mr. drs. C.M.]. Bisschops. Wij hebben dit gesprek, waarbij de
mogelijkheden over en weer werden uitgesproken, uitermate gewaardeerd.

Eén van de onderwerpen van dit gesprek was het resultaat van ons overleg met de
provincie Limburg, tijdens welk overleg de provincie heeft aangegeven een substantiéle
bijdrage te willen leveren in het muitifunctioneel maken van ons kerkgebouw. Dit in het
kader van het provinciale Kerkenprogramma. De vertegenwoordiger van het provinciaal
bestuur heeft daarbij aangegeven het alleszins redelijk te vinden dat ook uw gemeente
een bijdrage levert. Die toezegging heeft uw wethouder gedaan.

Zoals in onze brief van 25 februari 2019 en tijdens bedoeld overleg met mevr. Bisschops
reeds is aangegeven, zijn wij voornemens de gebruiksmogelijkheden van de Kloosterkerk
aanmerkelijk te verbeteren. Dusdoende ontstaat er een multifunctioneel gebouw, welke
naast de zondagse Eredienst ook geschikt is als gemeenschapshuis en accommodatie
voor veel Valkenburgse verenigingen, van Kunst en Cultuur Raad tot koersbal, van
harmonie tot zangkoor. De Kloosterkerk kan feitelijk de functie die de Polfermolen nu voor
de verenigingen heeft, in belangrijke mate overnemen. Veel gebruikers van de
Polfermolen hebben inmiddels kennisgenomen van de Kloosterkerk; zijn zonder
uitzondering positief gestemd en hebben zelfs opties op toekomstig gebruik genomen.
Uitgangspunt in alle gevallen is echter wel het verbeteren van de gebruiksmogelijkheden.

Inmiddels hebben de plannen een meer concreet karakter gekregen. U treft ze als bijlage
bij deze brief aan. Sleutelwoord daarbij is: multifunctioneel. De kerkzaal blijft vrijwel
volledig in tact en is naast de Eredienst te gebruiken als expositieruimte, concertzaal,
repetitieruimte, presentaties, lezingen, en wat dies meer zij. De bovenverdieping wordt
zodanig aangepast dat ze uitermate flexibel is in te richten, waarbij het oorspronkelijke
karakter behouden blijft, zelfs wordt versterkt. Het multifunctionele karakter staat daarbij
voorop. Op de bijlage treft u de concrete uitwerking aan.
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Protestantse Gemeente Maas Heuvelland

Voorts voorziet de verbouw in het plaatsen van een ultra moderne lift in de reeds eerder
door ons gerealiseerde liftschacht, het versterken en isoleren van de verdiepingsvloer,
realisatie van moderne nutsvoorzieningen, en dergelijke. Naast de concrete uitwerking
treft u op de bijlage ook de gedetailleerde STABU-kostenraming aan, plus het overzicht
van de stichtingskosten, eindigend op een totaal van €318.754,89, inclusief BTW.

Inmiddels hebben vele gegadigden zich gemeld voor gebruik van de Kloosterkerk. Wij zijn
voornemens om op korte termijn een bijeenkomst te houden met al deze gegadigden en
hen de plannen voor te leggen. Dit kan betekenen dat in detail enkele wijzigingen worden
aangebracht. Wij denken daarbij aan aanvullende akoestische maatregelen en uitbreiden
van opslagruimte. Dit kan leiden tot een beperkte aanpassing van de geraamde
stichtingskosten. Wij wensen echter taakstellend de stichtingskosten te beperken tot
€350.000,--. Het is onze bedoeling dit project in de loop van 2020 te realiseren met
ingebruikname per 01 januari 2021.

Binnen de Protestantse Gemeente Maas-Heuvelland dient het formele
besluitvormingstraject over ons voornemens tot revitalisering en multifunctioneel maken
van de Kloosterkerk nog te worden afgerond. Van groot belang daarbij is de omvang van
de medefinanciering door de provincie Limburg en door uw gemeente Valkenburg aan de
Geul.

Wij verzoeken u hierbij dan ook om een bijdrage in de stichtingskosten als vorenbedoeld.

Hoogachtend

orzitter College van Kerkrentmeesters van de Protestantse Gemeente Maas-Heuvelland
Email: henkvangelderen@gmail.com
Tel: 06-53369422
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Kloosterkerk Valkenburg
Overzicht Stichtingskosten

018
dalum 02 09 2019

Grondkosten;
subtotaal hootdstuk 1: PM

L 4
ULt ]

€0.00 |

Bouvioston

Gabouw
sloopkosten
bouwkundige werken

liftinstatlatie
Terroin
dige werken

|elekirotechnische installatie
[werktuigkundige installatie

€ 230.027,30

subtotaal hoofdstuk 2:

€ 230.027 .30

&Eguwmm

vasle infichling (niet zljnde meubilair)
b warken by (o]

ICT en databekabeiing
Torrein
bednjisinsialiatie

losse inrichling

b d hnische werken bij voorgaand

decoratiave werken

subtotaal hoofdstuk 3:

€0.00

Voorbereidings- en b ]|

p van eisen,
architect
loezichtkosten (geschat)
advieskosten constructies
adwiseur bouwfysica geschat
grondonderzoek fundering
grondonderzoek milleukundig

advieskosten werktuigkundige installaties
henararium binnenhuisarchitect
lopmatingskosten van hel lerrein

B ;

g en g i 1
energie presiatie berekening
geluid (zie ook bouwfysica)
d etc )

0 \

Haffingan anz. bijvoorbeeld:

legeskosten aanvraag bouwvergunning: gerekend met 3,7 % *
vergunningpl aanneemsom

legeskosien gebruiksvergunning

precano

aansluitingskosten nutsbednjven (geschat)
schoongrondverkianng AP 04
hinderwetvargunning

Verzekeningen mel betrekking tot 2 en 3
Aanloopkosten, bijvoorbeeld:

ambleljke ondersteuning

(werving personesl/vervroegde aanstelling
schoonmaken na verhuizing

verhuiskosten

jdelijke voorzieningen

kosten lijdelijke h ling buiten no goeding
openingskosten stelposi

Financieringskosten

rantevelies.

Risicoverrakeningen

afkoop risico/ nader te detailleren 2,0%
o] i itg p van h 2 2,0%

Onderhoudsh verworven terrein

in honorarium archilecl

in honorarium architect

€ 9.587,00

€3.930,00

€4.100,00
€2.800,00

€23.788,38

€ 4.600,55
€ 4.600,55

subtotaal hoofdstuk 4:

subtotaal
Omzeltbelasting, BTW 21%

Yotaal geraamd

€ 32.406.47

€263.433,78
€ 55.321,00

€318.764,87



"2 Verbouwing Kloosterkerk Valkenburg versie: 1

Kostenraming volgens STABU-systematiek pelidatum: 02/09/2019
TEAM architec/kten

eenheld eh totaal
P52 A ] 3 z ¥ S I TR R e
uitzetten/maatvoering 301,00 m? € 1,00 € 301,00
diversen kitwerk/Isolatie/PUR 301,00 m? € 3,00 € 903,00
overige kleine aftimmerwerken 301,00 m? € 3,00 € 903,00
totaal € 2.107,00
eenheid ehp totaal
lo AT R e : ; 3 R T A P LI N ) e Ry K
Aanpassing bestaande CV Ruimte B ]
sloopwerk ok deur technische ruimte 0,33 m? € 450,00 € 149,63
verwijderen asbest 4,56 m? € 20,00 €91,20
asbest afvoeren naar deponie 1,37 m? €127,00 €173,74
toegang lift kerk;gal
sloopwerk t.b.v. toegang Iift, incl. aanhelen best. Werk 1,50 m? € 450,00 € 675,00
Aan ingen zolder
sloopwerk t,b.v, nleuwe deuren / toegang lift 1,50 m? € 450,00 € 675,00
sloop bestaande schotten voor dakkapellen gebied 3 11,00 st € 45,00 € 495,00
ontnemen en opslaan houten beschieting t.b.v. versteviging houten balklaag 133,00 m? €11,00] €1.463,00
totaal €3.722,56
eenheld ehp totaal
Aanpassingen zolder
Opmetselen schacht fift t.p.v. zolder 18,00 m? €65,000 €1.170,00
totaal €1.170,00
eenheid ehp totaal
nieuwe vloerbalken cf. opgave constructeur 245,00 m1 € 30,00 € 7.350,00
beschieting op houten balklaag t.p.v. uiterste travees (zo veel mogelijk hergebruik best. bd 133,00 m? €22,00] €2.926,00
totaal €10.276,00

eenheld ehp totaal

25 araa -
Aanpassingen zolder

stelpost constructieve maatregelen toegang lift 1,00 stp € 5.000,00f €5.000,00
totaal € 5.000,00
eenheid ehp totaal
KO8T, FaMan em deuran sy LI i L s B e e S e S
Aanpassing bestaande CV Ruimte
nieuwe deurkozijn cv ruimte 3,60 m? € 180,00 € 648,00
blnnendeuren cv ruimte 2,00 st € 550,000 €1.100,00
Aanpassingen zolder
demonteren en hermonteren kozijn t.b.v. trappenhuis 1,00 pst € 180,00 € 180,00
nieuw deurkozijn miva toilet 2,30 m? € 110,00 € 253,00
nieuw deurkoiln berging 2,30 m* € 110,00 € 253,00
nieuwe schulfdeur bergkast 4,20 m? € 180,00 € 756,00
dubbele deur in bestaande deurkozijn multifunct. Ruimte 2,00 st €550,00] €1.100,00
gangbaar maken bestaande deuren 9,00 st €90,00 € 810,00
totaal € 5.100,00
eenheid ehp totaal
S NAtGir N Kinsstean | LA R A B S L AN LB e T L
Aanpassingen zolder
natuurstenen dorpels naar bestaande trappenhuizen en lift 4,00 st. € 55,00 € 220,00
totaal €220,00
eenheid ehp totaal

40  Stukadoorwerk : ; WU BBy ) i SR A e e e R TR
reparatie beschadigd stukwerk ] 1,00 stp. | € 5.000,00| € 5.000,00
totaal €5.000,00




: eenheid ehp totaal
L s O T S i e S e o S T S T e e Ty
Aanpassingen zolder
wandtegelwerk san. ruimtes 16,00 m? €55,00 € 880,00
totaal € 880,00
eenheid ehp totaal
. “envicersystemen e R 0 s T B P
Aanpassingen zolder _—
droogbouw dekvloer incl. contactgeluidsisolatie 260,00 m? € 40,00| € 10.400,00
totaal € 10.400,00
eenheid ehp totaal
44 Plafond- en wandsystemen e S SR R L e e A Y i
Aan in nde CV Ruim
ms wand 3,30 m? € 75,00 € 247,50
Aanpassingen orgelbalkon
stelpost akoestische maatregelen plafond orgelbalkon 1,00 pst € 3.000,00] € 3.000,00
Aangasslngen zolder
ms wanden 14,00 m? €75,00] €1.050,00
ms voorzetwand t.b.v. toilet 1,50 m? € 65,00 € 97,50
ms voorzetwand voor bestaande spant 22,00 m? €55,00] €1.210,00
stelpost akoestische maatregelen multifunctionale ruimte zolderverdieping 1,00 € 4.000,00] €4.000,00
totaal €9.605,00
eenhcld ehp totaal
[4630RSChIltle W eTKAe caes St i st A Ao o o= 3 A A
Agngas;mg Qegtaande CV Ruimte B ]
schilderwerk i.v.m. verlagen deur 1,00 pst € 200,00 € 200,00
toegang lift kerkzaal
schilderwerk ivm maken toegang lift 1,00 pst € 200,00 € 200,00
Aanpassingen zglger
schilderwerk / glasvliesbehang wanden zone trappenhuis, lift toilet 70,00 m2 €19,00f €1.330,00
schilderwerk plafonds zone trappenhuis, lift toilet 27,00 m? € 25,00 € 675,00
schilderwerk [ glasvliesbehang wanden gebied 1 55,00 m* €19,00] €1.045,00
schilderwerk plafonds gebied 1 53,00 m? €25,00f €1.325,00
schilderwerk [ glasvliesbehang wanden gebied 2 35,60 m’ € 19,00 € 676,40
schilderwerk plafonds gebied 2 60,00 m? €25,00] €1.500,00
schilderwerk / glasvliesbehang wanden, onderkant daken gebeid 3 139,00 m? €19,00] € 2.641,00
schilderwerk [ glasvliesbehang gebied 3 79,00 m? € 25,00 €1.975,00
totaal €11.567,40
eenheid ehp totaal
47 Binneninrichting B A v S S R T e o e
Aanpassingen grgg{bglko
nieuwe inrichting orgelbalkon 36,00 m? € 150,00 € 5.400,00
Aan ingen zol
kastenwand gebied 1 1,00 pst € 4.800,00] €4.800,00
keuken gebied 2 1,00 pst € 5.000,00) €5.000,00
wandelementen aan rails gebied 2 6,00 st €1.200,00f € 7.200,00
totaal € 22.400,00
eenheid ehp totaal
48 'Z’T_Bi!hang!el‘ﬁ,'vloerhedekklng’iﬁ‘stoﬁa_ﬂﬁ_;- AR L T s AR A SRR I I
Aan ingen zol
vloerbedekking (surestep) incl. plinten 5,00 m? € 70,00 € 350,00
vloerbedekking (marmoleum) incl. plinten 255,00 m? €28,00] €7.140,00
totaal €7.490,00]
eenheid ehp totaal
50:»1;w-.m;1’a'|;a"q§.~r>“'-H. T e R R e T SR A R e Lo
ventilatie glazen huis 1,00 pst € 5.000,001 €5.000,00
ventilatie en verwarming orgelbaikon 1,00 pst €5.000,00] €5.000,00
w-installatie zolderverdieping 260,00 m? € 125,00 € 32.500,00
totaal €42.500,00
eenheid ehp totaal
60  E-installaties '- 5 BETW : i dt
nieuwe e-installatie zolderverdieping 260,00 m? € 35,001 €9.100,00
uitbreiding verlichting kerkzaal 1,00 pst € 14.000,00] € 14.000,00
materiaalkosten nieuw verlichtingsplan zolderverdieping 1,00 pst € 4.000,00] €4.000,00
totaal €27.100,00




eenheid eh totaal

ok
50

€ 26.000,00] € 26.000

R

plateaulift, zelfdragend in best. Liftschacht, 4 stopplaatsen
totaal

Bouwplaats en ultvoeringskosten 6,00% € 190.537,96| € 11.432,28
Algemene kosten 5,00% € 201.970,24| €10.098,51
Winst en risico 3,00% €212,068,75| €6.362,06
Nader te detallleren / prijsstijging 3,00% €218.430,81| €6.552,92
Codrdinatle installaties 2,00% €218.430,81| €4.368,62
Car-verzekerlng 0,30% € 224.983,74 € 674,95
totaal indirecte kosten € 39.489,34

[ 21006 | | cas30573
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