
Van: aheuvelmans(, ,. 
Verzonden: donderdag 21 juni 2018 16:00 
Aan: DL_Raadsgriffie 
CC: aheuvelrnans: 
Onderwerp: Toezegging voor vaststelling bestemmingsplan [D101043_I3191109] 

Geachte mevrouw/heer 

Gelieve de brief in de bijlage te verdelen onder de raadsleden van gemeente Venlo. 

Met vriendelijke groet, 

Arno Heuvelmans 



r 
Van Hoef 

AC1',/0CAl UUR 

De gemeenteraad van Venlo 
Postbus 3434 
5902 RK Venlo 

Datum 
Dossier 
Uw ref. 
Inzake 

20juni2018 
Heuvelmans / gemeente Venlo 
Vaststelling bestemmingsplan Holleweg-Springbeekweg te Hout-Blerick 
Sluiten exploitatieovereenkomst en planschadeverhaalsovereenkomst 

Geachte leden van de Raad, 

Artikel 3.1.6. lid 1 aanhef en onder f. van het Besluit Ruimtelijke ordening (Bro) bepaalt: "Een 
bestemmingsplan alsmede een ontwerp hiervoor gaan vergezeld van een toelichting, waarin zijn 
neergelegd: de inzichten over de uitvoerbaarheid van het plan." 

Op bladzijde 42 van de toelichting bij het ontwerpbestemmingsplan staat hierover het volgende: 

"4.10 Economische uitvoerbaarheid 

Op 1 juli 2008 zijn samen met de Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepalingen omtrent de grond 
exploitatie (Afdeling 6.4 Wro) in werking getreden. In de Grex-wet is bepaald dat de gemeente 
bij het vaststellen van een planologische maatregel waarin mogelijkheden voor een bouwplan 
gecreëerd worden, verplicht is maatregelen te nemen die verzekeren dat de kosten die gepaard 
gaan met de ontwikkeling van de locatie worden verhaald op de initiatiefnemer van het plan. 
Deze verplichting vervalt indien de gronden volledig in eigendom zijn van de gemeente. 

Indien het kostenverhaal anderszins is verzekerd, dan kan de gemeente afzien van het 
opstellen van een exploitatieplan. Eveneens is de gemeente niet verplicht een exploitatieplan 
vast te stellen in bij het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) aangegeven gevallen waar het kos 
tenverhaal minimaal is, of niet opweegt tegen de bestuurlijke lasten (artikel 6.12, lid 2, aanhef, 
juncto artikel 6.2.la Bra). 

Onderhavig voornemen heeft betrekking op het kunnen bouwen van diverse woningen en het 
aanleggen van diverse bijbehorende groen- en verkeersvoorzieningen. Derhalve betreft voorlig 
gend plan een bouwplan in de zin van artikel 6.2.1 van het Bro en is in principe kostenverhaal 
noodzakelijk. Met de initiatiefnemer wordt een exploitatieovereenkomst gesloten. Tevens wordt 
een planschadeverhaalsovereenkomst gesloten. Van het vaststellen van een exploitatieplan kan 
derhalve worden afgezien." 
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Ik wijs er volledigheidshalve op dat - niet de initiatiefnemer van het plan, maar - burgemeester 
en wethouders het ontwerpbestemmingsplan en de bijbehorende toelichting ter inzage gelegd 
en derhalve hun goedkeuring aan het bovenstaande gegeven hebben. 

Een exploitatieovereenkomst en een planschadeovereenkomst kunnen ( ook) ná de vaststelling 
van het bestemmingsplan gesloten worden. Om te beginnen geldt al, dat een overeenkomst in 
het algemeen altijd (op ieder moment) gesloten kan worden. Specifiek voor de exploitatieover 
eenkomst is dit uit artikel 6.24 lid 2, specifiek voor een planschadeverhaalsovereenkomst is dit 
uit artikel 6.4a van de Wro af te leiden. 

De exploitatieovereenkomst 
De heer Heuvelmans zegt bij deze toe de voorzieningen van openbaar nut in het plangebied voor 
eigen rekening of door een ontwikkelaar te zullen realiseren, tenzij in overleg met de gemeente 
anders overeengekomen wordt. Als eigenaar van de gronden heeft hij hier de mogelijkheid toe. 

Voorts zegt hij bij deze toe de exploitatiekosten als bedoeld in de artikelen 6.2.3, 6.2.4 en 6.2.S 
van het Bro voor zoveel van toepassing zelf of door de ontwikkelaar aan de gemeente te (doen) 
betalen. 

Hij is bereid hiertoe zo spoedig mogelijk een exploitatieovereenkomst als bedoeld in artikel 6.24 
van de Wro met burgemeester en wethouders overeen te komen. Hij gaat op voorhand akkoord 
met het opnemen van bepalingen in de exploitatieovereenkomst, welke voor dit bestemmings 
plan noodzakelijk of in het algemeen gebruikelijk zijn. Als hij een ontwikkelaar inschakelt, zal hij 
deze verplichtingen op hem overdragen. 

D~ p1anschadeverhaalsovereenkomst 
De heer Heuvelmans zegt bij deze toe tegemoetkomingen in de planschade voor eigen rekening 
te zullen nemen of door de ontwikkelaar te doen nemen. 

Hij is bereid hiertoe zo spoedig mogelijk een planschadeverhaalsovereenkomst als bedoeld in 
artikel 6.4a van de Wro met burgemeester en wethouders overeen te komen. Hij gaat op voor 
hand akkoord met het opnemen van bepalingen in de planschadeverhaalsovereenkomst, welke 
voor dit bestemmingsplan noodzakelijk of in het algemeen gebruikelijk zijn. Als hij een ontwik 
kelaar inschakelt, zal hij deze verplichtingen op hem overdragen. 

Afsluitende opmerkingen 
De economische uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan wordt door de Afdeling bestuurs 
rechtspraak terughoudend getoetst. De standaardoverweging in dit verband is: 
"In het kader van een beroep tegen het bestemmingsplan kan een betoog dat ziet op de uitvoer 
baarheid van een plan slechts leiden tot vernietiging van een besluit indien en voor zover de 
raad in redelijkheid had moeten inzien dat het plan niet kan worden uitgevoerd binnen de plan 
periode van in beginsel tien jaar." 
In de onderhavige zaak is dit gelet op de feitelijke (eigendoms)situatie en bovenstaande toezeg 
gingen per se niet aan de orde. 
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Ten bewijze van zijn instemming met al het voorafgaande heeft de heer Heuvel mans deze brief 
mede ondertekend. 

Voor akkoord, - 
A. Heuvelmans --- -- I f P.A.M. Van Hoef" 
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