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Betreft: Huurvoorstelvoor de nog beschikbarekantoorruimtebijuw kantoorvestiging
aan de Wal 28 Eindhoven van verhuurderVan de Laar C.V.

Geacht bestuur,

Geachte mevrouwTolsma,

Bij briefvan 3 julijl.informeerdeik uw organisatie over de eigenaarswisselingbij het object Walstraat
28 - Waagstraat1 in Eindhovenwaarin uw organisatie huurder is.

Daarop aansluitend vraag ik als gemachtigde van de nieuwe verhuurder Van de Laar C.V. uw
aandachtvoor hetvolgende.

In uw pand bevindt zich op de begane grond nog een leegstaande kantoorruimtevan 425 m2,
bestaande uit 404 m2 kantoorruimtevoor exclusief gebruik met een aandeel van 21 m2 voor
medegebruikvan algemene binnenruimte.Bij deze ruimtedie in de huidigesituatieaileen bereikbaar
is via de ingang Waagstraat1 hoort ook hetmedegebruikvan de buitenruimtebij hetcomplexsamen
met de anderehuurder(s).
U kent de bedoelderuimtezelf maar voor de goede orde ontvangt u als bijlage bij deze brief twee
tekeningenwaarop deze ruimtemet gelekleur is aangegeven.

Op grond van artikel 11.12 van de lopende huurovereenkomstheeft uw organisatie een voorkeursecht
om de beschikbare ruimteerbij te huren voor toevoeging aan uw kantoor. De nieuweeigenaar heeft
de opdracht verstrekt tot actieve verhuur en er dient zich via de makelaareen kandidaat aan die
interesseheeft getoondvoor de volledige ruimte. Als deze partij bijformeleaanbiedingvan de ruimte
niet besluit te huren willenwe de ruimte kunnenaanbiedenaan een anderepartij die we als tweede
ge'interesseerdein de gelegenheid willen stellen. Via de verschillendemakelaars zijn er momenteel
meerderezoekers van dergelijke kantoorruimtein het centrumgebied. Daarnaast is het een optic om
een zittende huurder in een andere pand in de stadvan dezelfdeeigenaarnaar de beschikbareruimte
verplaatsen,duswe hebben zelfookeen kandidaat.

Natuurlijkrespecteertde nieuweeigenaarvoorop uw voorkeurspositie. Wellicht bent u intussenin de
gelegenheid om weloverwogente beslissenof u van uw recht gebruikwilt maken of niet, ook om te
voorkomen dat door de verhuur aan een derde de huur van de 5 extra parkeerplaatsenmoet
opgezegd die uw organisatie gebruikt volgensartikel 11.13van de huurovereenkomst. De huurdervan
de beschikbare ruimte wil begrijpelijkkunnen beschikken over eigen parkeerplaatsen.Mocht u zelf

geen extra ruimte willen huren dan zal de verhuurder die parkeerplaatsenallicht moeten gaan
opzeggenom die op tijdvoor de beoogdenieuwe huurder beschikbaarte hebben.
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U ontvangt daarom bij deze volgens afspraakals eerstehet schriftelijk aanbod om de ruimte erbij te

huren,zulkstegen de volgende voorwaardenen condities:

1. u kunt de ruimteer cascobij huren, in de steat "as is",voor de thans marktconformeprijs van 6
100,—per m2 (geadviseerddoor betrokkenmakelaars als reele actuelehuurprijs),met uitsluiting

van verschil in grootte;

2. het gaat dus om een aanvangshuurvan 6 42.500,—per jaar exclusief BTW-compensatieen
jaarlijkseprijsindexeringvolgensde lopende huurovereenkomst;

3. nadat u bij huuraanvangal een royale incentive voor afbouw hebt gehad wordt hierbij geen
afbouwbijdragemeeraangeboden;

4. indien en voor zover er in de ruimteinvesteringen moeten worden gedaan in afbouw die u als

huurder niet voor eigen rekeningwenstte nemen is het wel bespreekbaar om die voor rekening

van verhuurder te laten plaatsvinden mits bouwkundig of installatietechnisch (dus geen
interieurbouwen inrichting)en duurzaam van aard. De verhuurder wil de investering dan wel

zodanig in de huurprijs verdisconterendat de investering voor het einde van de huur is afgedekt

(in overlegnaderin te vullen);
5. de looptijdmag gelijkgeschakeld met die van uw lopende huurcontract;

6. servicekostenzijn van toepassing,ook gelijk geschakeld met de regeling in artikel 5 van uw
lopende huurcontract;

7. aanwezigezaken in het gehuurdeworden bij huuringang om niet ter beschikkinggestelden u

verkrijgtbij voorbaat toestemmingtot aanpassing van het te huur aangebodene qua indeling en

dergelijke.Daarbijzijn de regelingenvan artikel 11.3 en 11.4 van de lopende huurovereenkomst
overeenkomstigvan toepassing;

8. de ingangsdatumvan de huur zal zijn 1 oktober2017, desgewenstna vervroegde ingebruikname

zonderhuurbetaling(wel servicekosten)vanaf 1 september2017 of ingebruikname zoveeleerder

of laterals biju gewenstdoch uiterlijkbijhuuringangop 1 oktober2017;

9. voor hetoverigeblijvende bepalingenvan uw lopende huurovereenkomstvan kracht.

Omdatwe de verhuur van de aangebodenruimte zo spoedig mogelijkwillen doorzettenverzoeken wij

u zo mogelijkper omgaandeop dit voorstel te realiseren,in elk gevalals u afzietvan hetaanbodwant
dan kunnen wij snel doormet de ge'interesseerden. Een eenvoudig berichtje per e-mail dat u afziet

van uw voorkeursrechtis dan voldoende.

Als u wel gebruikmaakt van het voorstel moet ik volgens de regeling in de huurovereenkomstbinnen
20 werkdagen na verzenddatumvan deze aanbieding- 20 juli2017 - een schriffelijke bevestiging van

u hebben ontvangendat u de aangebodenruimte wilt gaan huren onderde aangebodenvoorwaarden
en condities.

Mocht ik binnen de termijn noch een afwijzingnocheen aanvaarding van u hebben ontvangendan zal

de verhuurder vrijzijn op korte termijnzakente doen met een derde.

Met dank voor uw aandachtzie ik uw reactiemet belangstellingtegemoet.
Mochtdeze briefvragen geven neem dan gerustcontactop met mijn projectbeheerderde heer Dean
Verstappendie u graag van dienst zal zijn.

Met vrlend Ike groet,

Bljlage(n): Kopie plattegrondtekening"HuurdersverdelingWal 28 Eindhoven".
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