BURO LUBBERS HEISTRAAT NOORD FASE 2
landschapsarchitectuur & stedenbouw WA A L R E
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Totaalplan
Heistraat Noord Fase 2 in haar context




Deelgebieden
Tussen Heistraat & De Meeris, bijzonder woonobject, Ruimte-voor-ruimtekavels
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A. TUSSEN HEISTRAAT & DE MEERIS




IS

istraat & De Meer

A. Tussen He

Herkenbare identiteit




A. Tussen Heistraat & De Meeris
Woningcategorieén

Legenda
Goedkoop 14
B Middelduur 13
Duur 10 +
37

Goedkoop (gestapeld) .
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A. Tussen Heistraat & De Meeris
Variatie

oriéntatie

verbijzondering nokrichting

i

S STV TT S VA i
: T E1 |




A. Tussen Heistraat & De Meeris

Duurzaamheid en erfbeplanting

* 60%-70 % van de woningen is gunstig op
de zon georiénteerd

* indien zonnepanelen worden mee-
ontworpen, dienen deze in het dakvlak

opgenomen te zijn

« waardevolle, toekomstbestendige bomen

_ X losse pnlen p'
worden behouden in een strook van 3 meter rode daken viak

grijs op grijs in a-

vanaf de erfgrens

« afkoppelen hemelwater

Te handhaven bomen in achterste ' eter van
achtertuin aan bos

Afkoppelen van regenwater, zowel aan voor-
als achterzijde

B|od|verS|te|t .
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B. BIJZONDER WOONOBJECT




B. Bijzonder woonobject
Zoeklocatie

Doorgaande route rondom plas met
landschappelijk karakter;
onbelemmerd zicht op

plas vanaf route




B. Bijzonder woonobject

Bouwgrens; als beéindiging van de wijk




B. Bijzonder woonobject

beéindiging van de wijk

icoonwerking

rank

maximaal ca. 6 bouwlagen

minimaal 4 en maximaal 5 woningen
parkeren op eigen terrein

kavel even groot als de footprint van het

gebouw

Referentie typologie:

bandtoren

Typologie en bouwhoogte

i | oL 4 =

Heldere hoofdvorm: gestapeld doosijes... of monolitisch volume

h < boomtoppen

----------------

¥ pptée, afh. van boomhoogte

h=1,5xb




B. Bijzonder woonobject
Duurzaam object

profiteren van licht, warmte
en verkoeling
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C. RUIMTE-VOOR-RUIMTEKAVELS




C. Ruimte-voor-ruimtekavels
Mogelijke verkaveling




C. Ruimte-voor-ruimtekavels

Randvoorwaarden kavels

RUIMTE TUSSEN BESTAANDE BOMEN | i Bschuuershuis
ZOEKEN . / —_—

_ __ | ~
» op basis van natuurlijke open plekken .

* op basis van inmeting naar soort/vitaliteit

>> minimaal 50% van bomen op kavel

behouden

Heistraat

ontsluiting via bestaand pad




C. Ruimte-voor-ruimtekavels
Kavels en bebouwing

Waardevolletb'o
kavel zoveel mogelijk
handhaven

Relatie binnen-buiten Hoog ambitieniveau....
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IS

Tussen Heistraat & De Meer
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Tussen Heistraat & De Meeris
Parkeren
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Parkeren tussen hagen Beukenhag | - ; | Tussen gr6en



Bijzonder woonobject
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