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Tussen Heistraat & De Meeris, bijzonder woonobject, Ruimte-voor-ruimtekavels



A .  t u s s e n  h e i s t r a at  &  d e  M e e r i s



A. Tussen Heistraat & De Meeris
Herkenbare identiteit



Middelduur

Duur 

A. Tussen Heistraat & De Meeris
Woningcategorieën

Goedkoop (gestapeld)

Legenda
     Goedkoop 	 14 
     Middelduur	 13
     Duur		 10          +
		  37



A. Tussen Heistraat & De Meeris
Variatie 
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OP- EN AANBOUWEN, BIJGEBEBOUWEN PARKEREN

Op- en aanbouwen (erkers, dakkapellen, bergingen) en 
bijgebouwen vertonen een duidelijke verwantschap met 
de stijl, materiaal en detaillering van het hoofdvolume. Ze 
kunnen bovendien een rol spelen in de oriëntatie, geleding 
en schaalverkleining van de buurt. 

Op kavels voor vrijstaande woningen wordt ruimte gereserveerd voor 
twee opstelplaatsen voor auto’s. Voor twee-onder-een-kapwoningen is 
dat minimaal een opstelplaats. Parkeerplaatsen achter elkaar tellen als 
een parkeerplaats. Een dichte garage telt niet mee tenzij voorzien van een 
oprit van minimaal zes meter lang. Een carport telt wel volledig mee als 
opstelplaats. 

Overdekte parkeervoorzieningen maken bij voorkeur onderdeel uit van 
het totaalontwerp en vertonen verwantschap in architectuur met het 
hoofdvolume. Gebiedseigen oplossingen, zoals parkeren onder een 
‘hooiberg’ of onder een uitstekende kap (kapschuur) worden toegejuicht. 

schaalverkleining door lage goot dakkapel in zelfde stijl

geleding van het volume

aanbouw en erker verwantschap 
met hoofdvolume

garage in zelfde stijl als hoofdvolume belijning loopt door

parkeren onder uitstekende kap

dakopbouw

aanbouw in 
zelfde stijl

garage in zelfde stijl als hoofdvolume

bijgebouw verwantschap 
met hoofdvolume
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PARKEREN OVERGANGEN OPENBAAR-PRIVÉ

Overgangen openbaar-privé zijn overwegend groen en bestaan uit gemengde boerenhagen 
(menging van veldesdoorn, meidoorn, haagbeuk, hazelaar, cornus). De onderhoudshoogte is 
80cm aan de voorzijde en 180cm aan de achter- of zijkant, indien deze hagen zich aan de 
openbare zijde bevinden. De hagen zijn minimaal twee rijen breed en worden in verspringend 
verband aangeplant. De hagen zijn bij de koop inbegrepen en dragen bij aan het groene en 
samenhangende karakter van de wijk. 
De haag mag over maximaal 4 meter doorbroken worden voor een oprit en maximaal 1m voor 
een entreepad. Voor de hagen geldt een instandhoudingsplicht.
Voor de zone langs de beek gelden extra eisen vanwege de overgang naar het landschappelijk 
gebied. In deze zone wordt niet alleen de grens tussen openbaar en privé aan geplant, maar 
ook de eerste 6 meter van de hagen tussen de kavels, zodat coulissewerking ontstaat. De 
hagen zijn hier 120 cm hoog. Op deze manier is er voldoende uitzicht over het landschap 
vanuit de kavel en daarbij voldoende privacy ten opzichte van het lager gelegen landschap 
en de onderhoudszone langs de beek. Bewoners kunnen zelf kiezen of ze een of meerdere 
planten uit de haag uit laten schieten tot een heester, om daarmee hun privacy te vergroten. 
In de achterste zone worden per kavel twee bomen aangeplant. De ene boom is een 
veldesdoorn, hazelaar, meidoorn, sleedoorn of eik. De andere is een fruitboom: appel, peer of 
prunus. In de laatste 3 meter van de achtertuin mogen geen bijgebouwen geplaatst worden, 
zodat het aanzicht vanaf het buitengebied en de entree van het dorp door de bomen een 
groene aanblik biedt. 
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A. Tussen Heistraat & De Meeris

HWA integraal onderdeel van het ontwerp

Biodiversiteit
Afkoppelen van regenwater, zowel aan voor- 
als achterzijde

X losse panelen op 
rode daken

V grijs op grijs in dak-
vlak

Te handhaven bomen in achterste 3 meter van 
achtertuin aan bos

Duurzaamheid en erfbeplanting

•	 60%-70 % van de woningen is gunstig op 

de zon georiënteerd

•	 indien zonnepanelen worden mee-

ontworpen, dienen deze in het dakvlak 

opgenomen te zijn

•	 waardevolle, toekomstbestendige bomen 

worden behouden in een strook van 3 meter 

vanaf de erfgrens

•	 afkoppelen hemelwater



B .  B i j z o n d e r  w o o n o b j e c t



B. Bijzonder woonobject
Zoeklocatie

Bocht ophouden

Zichtlijnen

Doorgaande route rondom plas met 
landschappelijk karakter;
onbelemmerd zicht op 
plas vanaf route



max. 9m

max. 40m

zoekgebied

0 20m

B. Bijzonder woonobject
Bouwgrens; als beëindiging van de wijk



B. Bijzonder woonobject
Typologie en bouwhoogte

Referentie typologie: brandtoren Heldere hoofdvorm: gestapelde doosjes... of monolitisch volume

•	 beëindiging van de wijk 

•	 icoonwerking 

•	 rank

•	 maximaal ca. 6 bouwlagen

•	 minimaal 4 en maximaal 5 woningen

•	 parkeren op eigen terrein

•	 kavel even groot als de footprint van het 

gebouw



B. Bijzonder woonobject
Duurzaam object

profiteren van licht, warmte 
en verkoeling

 optimale zichtbeleving
woonobject is 
energieneutraal

duurzaam



c .  R u i m t e - v o o r - r u i m t e k av e l s



Mogelijke verkaveling
C. Ruimte-voor-ruimtekavels



RUIMTE TUSSEN BESTAANDE BOMEN 

ZOEKEN

•	 op basis van natuurlijke open plekken

•	 op basis van inmeting naar soort/vitaliteit

>> minimaal 50% van bomen op kavel 

behouden

Heistraat

ontsluiting via bestaand pad

±1.500m2

±1.500m2

±1.500m2

>10m

>10m

>10m

bospad 

schuttershuis

>5
>5

>5

Randvoorwaarden kavels
C. Ruimte-voor-ruimtekavels



C. Ruimte-voor-ruimtekavels
Kavels en bebouwing

Hoog ambitieniveau.... 

Passend in omgeving...

Relatie binnen-buiten

Waardevolle bomen op 
kavel zoveel mogelijk 
handhaven





Totaalplan

0 50m



Tussen Heistraat & De Meeris



Tussen Heistraat & De Meeris
Parkeren

Parkeren tussen hagen Beukenhaag Parkeerkoffer		         Tussen groen



Bijzonder woonobject



Bijzonder woonobject


