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agendapunt  10.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

   

1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan ‘De Kreken fase 2’ ingediende zienswijzen te beantwoorden overeen-
komstig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijze ‘De Kreken fase 2’. 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 

3. Het exploitatieplan ‘De Kreken fase 2’ vast te stellen. 
4. Het bestemmingsplan ‘De Kreken fase 2’ met identificatienummer NL.IMRO.1783.OWZKREKENf2opb-VA01 

gewijzigd vast te stellen. 
5. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschalige Basis-

kaart (GBKN) d.d. 04-10-2018. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten  

1.1 De ingediende zienswijzen zijn voorzien van een antwoord. 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de toelichting, re-
gels en planverbeelding. 
3.1 Omdat niet alle gronden in eigendom zijn bij de gemeente en ook niet over alle gronden een anterieure overeenkomst 
is vastgesteld is een exploitatieplan noodzakelijk. 
3.2 Met het vaststellen van een exploitatieplan wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 6.12 Wro. 
4.1 Om de realisatie van maximaal 495 woningen incl. bijbehorende voorzieningen mogelijk te maken.  
4.2 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht.  
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ON DE R W E R P  

 

Bestemmingsplan ‘De Kreken fase 2 ’ .   

 

A A N L E I D I NG  

 

Door de on ts tane veranderende marktomstandigheden gedurende de  cr is is  heef t  het  Ontwikk e-

l ingsbedr i j f  De W est landse Zoom (OBW Z) a l le  p lannen kr i t isch tegen het  l icht  gehouden en daar 

waar nodig en mogel i jk  gewi jz igd.  Door het  aanbod meer op de vraag aan te  passen denkt  het  

OBW Z de markt  beter  te  kunnen bedienen,  waardoor de f inanc ië le  r is ico 's  worden beperkt .  Tussen 

de gemeente en BPD is  een samenwerk ingsovereenkomst  vastgeste ld .   

 

Het  u i tgangspunt  dat  de n ieuw te ontwikkelen woonbuurten een aan trekkel i jk  vest ig ingsmi l ieu 

moeten b ieden aan de in ternat ionale gemeenschap in  Den Haag en omgeving wordt  h ie r  losgel a-

ten.  Bouwen voor de  loka le markt  wordt  het  n ieuwe u i tgangspunt .  Een andere p i j ler  onder de he r-

ziene p lannen is  dat  de vraag u i te indel i jk  za l  bepalen wat  e r  gebouwd wordt .  Zo zu l len er  b i j voo r -

beeld meer dr ie -  en vier -onder-één-kapwoningen en r i jwoningen in  verschi l lende p r i jsk lassen ko-

men in  p laats  van overwegend vr i js taande en twee -onder-één-kapwoningen.  

 

Het  v igerende bestemmingsplan 'Poeld i jk  W esthof '  voor  het  gebied vo ldoet  n ie t  meer aan  de 

n ieuwe p lannen van De West landse Zoom. Het  p langebied van  het  bestemmingsplan ' Poeld i jk  

Westhof '  wordt  in  een aanta l  fases ontwikkeld vanwege de economische u i tvoerbaarheid en  om 

beter  te  kunnen reageren op de wi j z igende mark tomstandigheden.   

 

Het  bestemmingsplan 'De Kreken fase 2 '  is  een  g lobaal  e indplan voor de  bouw van 495 woninge n.  

Om in  te  kunnen spelen op veranderende marktomstandigheden en een gefaseerde ontwikkel ing,  

is  gekozen voor  een g lobale p lanopze t  voor  het  nog te  ontwikkelen woongebied.  Hierb i j  heef t  he t  

overgrote deel  van het  p langebied de g lobale e indbestemming "W oong ebied" .  Deze bestemming 

b iedt  een grote  mate van f lexib i l i te i t .  Tegel i jke r t i jd  z i jn  in  de p lanregels  meer gedeta i l leerde b e-

pal ingen opgenomen om voldoende  rechtszekerheid te  b ieden.   

 

Aanle id ing voor he t  vasts te l len van het  explo i ta t iep lan is  het  gegeven d at  par t icu l iere e igenaren 

gronden in  e igendom hebben,  d ie  onderdeel  z i j n  van de  ontwikkel ing van  De Kreken.  Het  explo i t a -

t iep lan ‘De Kreken fase 2 ’  is  opgeste ld  om de kosten,  a ls  bedoeld in  a r t i ke l  6 .2.4 en 6.2.5  van het  
Beslu i t  ru imte l i jke orden ing,  te  kun nen verhalen  op de grondeigenaren in  het  explo i ta t iegebied.  

Tevens zi jn  e r  in  het  exp lo i ta t iep lan voorschr i f ten vastgelegd  voor de rea l isat ie  van het  explo i t a-

t iegebied zi jn  er  bepal ingen vastgelegd  inzake de rea l isat ie  van woningbouwcategor ieën.   

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Di t  voors te l  s t rekt  to t  he t  gewi j z igd vasts te l len van het  bestemmingsplan  De Kreken fase 2 en he t  

vasts te l len van he t  explo i ta t iep lan De Kreken fase 2.  

 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1 De ingediende zienswi jzen zi jn  voorzien van een antwoord;   

In  de nota beantwoord ing zienswi j zen  zi jn  de ingediende zienswi j zen tegens het  ontwerpbeste m-

mingsplan De Kreken fase 2 afgewogen.  De zienswi j zen hadden betrekk ing op de p lanvorming met  
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betrekk ing to t  het  ge lu id ,  de locat ies  van de hoogbouw ten opzichte  van  de bestaan de woningen,  

de reg ionale waterker ing ,  de afwi jk ing van  de provinc ia le  vero rdening en het  verdwi jnen  van  een 

s tuk je  t i jde l i jk  aangelegd groen (g rasveld )  ter  hoogte van  De Boerst raat .  Naar aanle id ing van de  

zienswi j zen is  he t  bestemmingsplan gewi j z igd  en aa ngevuld  voor wat  be tref t  de a fs tand van de 

hoogbouw ten opzichte  van de bestaande woningen,  het  rea l iseren van een wandelverb ind ing  tu s -

sen de bestaande wi jk  ter  hoogte van De Boerst raat  en de n ieuwe woonwi jk ,  het  toevoegen van 

de reg ionale waterker ing  ter  hoogte van  de Nieuweweg.  In  de nota  van beantwoord ing  zienswi j zen 

zi jn  a l le  z ienswi jzen voorzien van  een react ie .   

 

2.1 De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wi jzig ingen hebben 

betrekking op de toel icht ing, regels  en p lanverbeeld ing;  

De doorgevoerde wi j z ig ingen hebben betrekk ing op de ingediende zienswi jzen en de  wi j z ig ingen 

d ie  deze to t  gevolg hebben.  In  de toe l icht ing is  aangegeven da t  er  een wandelverb ind ing gereal i -

seerd word t  met  de n ieuwe woonwi jk  ter  hoogte van De Boerst raat ,  de afs tandsmaat  van de  hoog-

bouw ten opzichte van  de bestaande woningen aan De Rui j tbaan en de  Paul  Capt i jn laan is  op de 

p lanverbeeld ing vergroo t  en de reg ionale  wate rker ing is  op de p lanverbeeld ing toegevoegd ter  

hoogte van de Nieuweweg.   

 

3.1 Omdat n iet  a l le  gronden in eigendom zi jn b i j  de gemeente en ook niet over a l le  gro n-

den een anter ieure overeenkomst is  vastgeste ld is  een explo itat ieplan noodzakel i jk ;   

 

3.2 Met  het  vasts te l len van een explo i tat ieplan wordt  voldaan aan het bepaalde in ar t ike l  

6.12 Wro;  

 

4.1 Om de real isat ie  van maximaal  495 woningen inc l.  b i jbehorende voorzieningen mog e-

l i jk  te maken.   

Het bestemmingsplan 'De Kreken fase 2 '  is  een  g lobaal  e indplan voor de  bouw van 495 woningen.  

Om in  te  kunnen spelen op veranderende marktomstandigheden en e en gefaseerde ontwikkel ing,  

is  gekozen voor  een g lobale p lanopze t  voor  het  nog te  ontwikkelen woongebied.  Hierb i j  heef t  he t  

overgrote deel  van het  p langebied de g lobale e indbestemming "W oongebied" .  Deze bestemming 

b iedt  een grote  mate van f lexib i l i te i t .  Te gel i jke r t i jd  z i jn  in  de p lanregels  meer gedeta i l leerde b e-

pal ingen opgenomen om voldoende  rechtszekerheid te  b ieden.   

  

4.2 Met  het vasts te l len van het gewi jzigde  bestemmingsplan wordt  gevolg gegeven aan de 

op de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende  bepal ingen van art ike l 3.8 van de 

Wet ru imtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht .   

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

R IS IC O ’ S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

 

F IN ANC IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 
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hierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegeb ied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  

 

Omdat  n ie t  a l le  gronden in  e igendom zi jn  b i j  de gemeente en ook n ie t  over  a l le  gronden een ant e-

r ieure overeenkomst  is  vastgeste ld  is  e en explo i ta t iep lan noodzakel i jk .  

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  i n-

zage wordt  ge legd.  

 

De ind ieners  van de  zienswi j zen worden schr i f te l i jk  op de hoogte geste ld  over  de bes lu i tvorming 

op de zienswi j zen.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

Het  bestemmingsplan is  in  samenspraak met  het  t eam pro jecten,  het  Hoogheemraadschap van  

Del f land en de  Omgevingsdienst  Haaglanden to t  s tand gekomen.  

 

V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna  het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afde l ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   A.M.A.  van Ardenne -van  der  Hoeven  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  27 november 2018,  met  de vo lgende 

b i j lage(n) :  

 

  Bestemmingsplan ‘De Kreken fase 2 ’  (18-0277876) 

  P lanverbeeld ing  ‘De Kreken fase 2 ’  (18-0267621) 

  Bi j lage b i j  het  bestemmingsplan ’De Kreken fase  2 ’  (18-0277882)  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  ‘De Kreken fase 2 ’  ( 18-0277871)  

  Staat  van wi jz ig ingen ‘D e Kreken fase 2 ’  (18 -0257251)  

  Explo i ta t iep lan ‘De Kreken fase 2 ’  (18-0161744)  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;   

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 8 januar i  2019 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan ‘De Kreken fase 2 ’  ingediende zienswi j zen te  be-

antwoorden overeenkomst ig  de beantwoord ing zoals  opgenomen in  de nota van  bean t-

woord ing zienswi j ze  ‘De Kreken fase 2 ’ ;   

2 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  beh orende en a ls  zodanig gewaarmerkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen;   

3 .  Het explo i ta t iep lan  ‘De Kreken fase 2 ’  vast  te  s te l len;   

4 .  Het bestemmingsplan ‘De Kreken fase 2 ’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.OW ZKREKENf2opb -VA01 gewi j z igd  vast  te  s te l len;   

5 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Grootschal ige Bas iskaar t  (GBKN) d.d.  04 -10-2018.  

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  22 januar i  2019 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


