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Inleiding

Namens BIZ Honselersdijk nemen wij hierbij het initiatief om u deze visie op de woningmarkt in Honselersdijk te 
overhandigen.

De aanleiding voor het tot stand komen van deze visie is het feit wij constateren dat er een krapte en mismatch is 
op de woningmarkt in Honselersdijk. Er is grote behoefte aan koopwoningen voor starters en ouderen. Op dit 
moment blijkt de huidige woningmarkt op slot te zitten, waardoor doorstromen niet mogelijk is en er geen kansen 
liggen voor woningzoekenden. Hierdoor zien wij starters vertrekken naar woningen buiten Honselersdijk en buiten 
Westland en kunnen ook ouderen geen passende woning vinden. Wij maken ons dan ook grote zorgen over de 
vitaliteit van Honselersdijk. Om een dynamische kern te behouden is het van belang ook de starters op de 
woningmarkt weer kansen te geven in Honselersdijk. Uitbreiding van het woningaanbod is nodig om beweging 
te creëren in de huizenmarkt. Zo kunnen starters hun eerste woning in het dorp aankopen en ouderen kunnen 
verhuizen naar woningen die passen bij hun behoeftes. Op die manier ontstaat er weer een gezonde doorstroom 
in de woningmarkt.

Mocht de situatie blijven zoals deze op dit moment is, zien wij grote risico’s voor onder andere het behoud van het 
winkelgebied, sportverenigingen, scholen, openbare instanties en maatschappelijke voorzieningen. Wat 
uiteindelijk ten gevolge zal hebben dat de vitaliteit en leefbaarheid van Honselersdijk met rasse schrede achteruit 
zal gaan. Indien er geen verandering zal plaatsvinden in het huidige woningaanbod verwachten wij een toename 
van de leegstand in het kernwinkelgebied en zullen de achterblijvende winkeliers het steeds lastiger krijgen om 
hun hoofd boven water te houden, waardoor Honselersdijk uiteindelijk in een vicieuze cirkel terecht komt. Om dit 
te voorkomen gaan wij dan ook graag met u in gesprek over deze visie en de kansen die wij zien binnen de 
dorpskern.

f
» Huizen voor ouderen en starters zÿn keihard nodig

Woningtekort Westland 
grootste van Nederland

Dat het woningtekort in West- tekort wordt nu geraamd op daarom belangrijke signalen dat er het tekort tegen te gaan, is doorstn
land groot is, was al bekend. 263.000 huizen. Dat is 3,4 procent juist in deze regio meer moet wor- ming op de woningmarkt keiha
Waar het blijkt nu samen met van de woningvoorraad. In West- den gedaan om het groeiende te- nodig, aldus de onderzoekers.
lelft het grootste tekort van land is dat meer dan twee keer zo kort aan te pakken’, stellen de on- zijn volgens hen met name nieu

AD, 12 februari 2019

Deze visie wordt u aangeboden door:

fiémfi

c xy

HONSELERSDUKSE ONDERNEMERSVERENIGING

MKB
WESTLAND

nílvi

VASTGOEDPROFS
PARTNER IN RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

WUBBEN.CHAN 
ULO architecten

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019
*Bron: Ruimtelijk ontwikkelingskader Honselersdijk 2030, Harro Barend, jan 2013



m
m

2

Woningvraag Honselerdijk
Volgens Primos telt het Westland in 2035124.646 inwoners. 
Dit is een absolute groei van 19.014 ten opzichte van 2015. 
Tot 2050 verwacht men zelfs een groei van 3196. Dit geeft aan 

dat er een behoefte is aan nieuwbouw binnen het Westland.

Goed Stadsleven 296
Kind Ã Carrière 2496

Landelijk Leven 1096

Elitaire Topklasse 1096

Welverdiend Genieten 896 vergrijsde Eenvoud 896 

Huishoudensverdeling, Realtech 2018

De afgelopen 3,5 jaar hebben er binnen en naar Honselersdijk 
203 verhuizingen plaatsgevonden. De meeste verhuizingen 
gingen naar eengezinswoningen en appartementen.

Z

2017 (31)

2016 (19)

2015 (12)

Verhuisbewegingen, Realtech 2018

Verhuizingen naar Honselersdijk

De grootste groep verhuist binnen Honselersdijk, gevolgd 

door Den Haag, Poeldijk, Naaldwijken Wateringen. Slechts 
enkelen komen van buiten het Westland.

Verhuizingen vanuit Honselersdijk

Wanneer we kijken naarde verhuizingen vanuit Honselersdijk 

valt op dat meer dan 9096 binnen een straal van 5km
verhuisd. 3096 van deze verhuizingen worden gedaan door 

de grootste huishoudensgroep in Honselersdijk: Kind en 

Carrière. Je zou kunnen concluderen dat de inwoners van 
Honselersdijk de woonkern niet verlaten voor redenen als 
werk, omdat de reistijd van kern naar kern te overzien is en de 

reistijd naar steden als Den Haag, Delft en Rotterdam niet is 
veranderd na de verhuizing.

Honselersdijk telt 7605 inwoners onderverdeeld in 2989 
huishoudens. De totale woningvoorraad is 2.989. 6896 is 
een koopwoning. Wat opvalt in Honselersdijk ten opzichte 

van de woonkernen er omheen is het aantal vrijstaande 

woningen. Maar liefst 2496 is vrijstaand.

Tussenwoning 3596

Vrijstaand 2496Hoekwoning 1596

Groot appertement 896

Klein appartement 1096

2-onder-l-kap 896

Woningvoorraad, Realtech 2018

Als we inzoomen op de 
verhuizingen, zien we dat de 

huishoudensgroep Kind 8e 
Carrière en Goed Stadsleven
de grootste groepen zijn 

die zich in Honselersdijk

Goed stadsleven

vestigen. Dit zijn relatief jonge 
huishoudens. We zien ook dat 
het aantal verhuizingen de 

laatste 3,5 jaar elk jaar toenam 
ten opzichte van het jaar 
ervoor. realtech

BIG DATA IN REAL ESTATE ry)
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Woningvraag Honselerdijk
De krapte van betreffende woningen in Honselersdijk is op dit
moment:

êEengezinswoningen

Appartementen

ćms
Er is dus een krapte, dus grote vraag naar woningen

De verhuizingen vinden ook in dit geval voornamelijk

plaats naar eengezinswoningen en appartementen. Het

is aannemelijk dat, wanneer deze woningen beschikbaar

zouden zijn in Honselersdijk, de verhuizingen naar
woonkernen in de nabije omgeving afnemen.

os Er is te concluderen dat er een groeiende behoefte aan
woningen in Honselersdijk is. In Honselersdijk werd de

laatste járen niet aan die behoefte toegegeven, waardoor er
steeds meer huishoudens vertrekken uit Honselersdijk. Dat

is zonde. Deze huishoudens verhuizen naar de naastgelegen
woonkernen, waardoor het erop lijkt dat deze verhuizingen

tot stand komen door een gebrek aan aanbod. De krapte
indicatoren en het percentage woningen die boven de

vraagprijs verkocht worden bevestigen dit.

(y Voor de komende járen staan er ook geen substantiële

nieuwbouwprojecten op de planning. Maar gezien de7196 van de eengezinswoningen werd de afgelopen 3
situatie op de woningmarkt in Honselersdijk is er welmaanden boven de vraagprijs verkocht. Dit gebeurt volgens
degelijk een grote behoefte aan uitbreiding van dediverse makelaars in Westland voornamelijk doordat er
wonmgmakt, dus aan nieuwbouwwoningen.meerdere personen in de race zijn voor de desbetreffende

De krapte op de woningmarkt wordt aangegeven met een woning.
getal. Dit noemen we de krapte-indicator (KI). Een indicatie
tussen de 0 en de 5 geeft aan dat er een krappe markt is

re a teen(veel vraag en weinig aanbod). Een indicatie tussen de 5 en
de 10 staat voor een evenwichtige markt en tussen de 10 en
15 staat voor een ruime markt (weinig vraag en veel aanbod).

DATA N REAL ESTATE

HONSELERSDIJK
MKB
WESTLAND

hľİYì
VASTG0EDPR0FS
PARTNER IN RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

WUBBEN.CHAN
UMM architecten

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019



Gemeentelijk beleid, Woonstrategie gemeente Westland 2015 - 2030 3

Als we de constatering van de lokale ondernemers, maar ook de feítelijke data bekijken dan staat onomstotelijk 
vast dat er iets moet gebeuren in Honselersdijk. Daarbij is het van groot belang dat nu het proces in gang wordt 
gezet om te gaan werken aan substantiële nieuwe woningbouw. Echter als we het gemeentelijk beleid bekijken 
moeten we helaas constateren dat de gemeente Westland hier andere gedachtes over heeft. In het 
beleidsdocument Woonstrategie gemeente Westland 2015 - 2030 staat aangegeven dat er in Honselersdijk totaal 
50 nieuwbouw woningen zullen worden gebouwd. Als we dan inzoomen op deze 50 woningen blijkt dat deze 
reeds gerealiseerd zijn. Daarnaast zijn nog 24 woningen als ‘zachte’ plannen genoemd, welke mogelijk in het 
centrumplan gerealiseerd moeten worden. Maar helaas is het nieuwe centrumplan onlangs vastgesteld en hierin is 
geen woningbouw voorzien.

Harde en zachte plannen per kern
2500

u-----^--- 1—^—
De üer Naaldwijk

T----^----------1----^---- 1----^----l~
Honselersdijk Poeldijk Monster s-Gravemande

W totaal hard w totaa 1 zacht

Maasdijk Wateringen Kwirtsheul

Programma 2015-2030
Kern Hard Zacht Overige locaties
De Lier 584 788 school
Naaldwijk 1169 202 Rozenhof
Honselersdijk 50 24
Poeldijk 922 0 Wittebrug
Monster 2254 70
's-Gravenzande 1513 165 Sonnevanck. PWA
Maasdijk 80 0

Wateringen 282 6 Trafo-gebied
Kwintsheul 428 0 Wittebrug. Verkade

7282 1255
Figuur Programma pet kern naar type (Hcw^projectfase. Zacttt^mitiatìef en Ovenge tocdties^og niet gedefinieerd}

Endeldijk 16 0
Parckzight 8 0
Poeldijkseped 14 0

Uilehorst 44 Į Molenlaan 12 0

Centrumplan 0 24
Honselersdijk 50 24

bron:
https://www.gemeentewestland.nl/fileadmin/documenten/wonen_bouwen_en_verhuizenAVoonstrategie_2030.pdf

Gezien het gemeentelijk beleid moet geconstateerd worden dat Honselersdijk tot 2030 geen substantiële nieuwe 
woningen meer zal krijgen. Dit kan niet de bedoeling zijn! Om Honselersdijk Vitaal te houden moet er de komende 
járen ruimte gecreëerd worden om nieuwbouw van woningen mogelijk te maken. Daarom heeft Bizz Honselersdijk 
het initiatief genomen om visie op te stellen met als doel een geschikt gebied te vinden waar deze nieuwe 
woningbouw gerealiseerd kan worden, waarbij het gemeentelijk beleid omtrent duurzaam glas ook in ogenschouw 
is genomen en gekeken is welk glas wel echt duurzaam is en welke feítelijk geen duurzaam karakter heeft richting 
de toekomst.

HONSELERSDIJK
MKB
WESTLAND

hľİYì
VASTGOEDPROFS
PARTNER IN RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

WUBBEN.CHAN 
WWW architecten

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019



Locatie I infrastructuur
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Voorzieningen
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Zoeklocaties woningbouw, conform ruimtelijk ontwikkelingskader Honselersdijk
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Zoeklocaties woningbouw
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Zoeklocaties huidige situatie

ĮTransformatie bedrijventerrein 
■nog niet ingevuld| Locatie Endeldijk:

' is gerealiseerd^

Locatie dijkstraat 93 t/m 99: 
^nog niet ingevulds

ļ, 4-'

^Locatie Prins: 
in ontwikkeling

|Schoollocatie Oud Palet:k, 
■■■■ingevuld :̂

Voorhoflocatie Dijkstraat: 
(^èk^nog niet ingevuld

WM

W/A

r)
Locatie Molenlaan: \ 

nog niet ingevuld ..j

sĨÊsSšSbÍ

Een aantal van de zoeklocaties is al 
ingevuld. De overige zoeklocaties 
bieden slechts een beperkte ruimte voor 
woningbouw. Deze beperkte ruimte is 
onvoldoende om de krimp in de 
eerdergenoemde bevolkingsgroepen te 
compenseren.
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Invetarisatie uitbreidingsrichting woonkern Honselersdijk

íca.1,93 hí
íca.0,68 h;

;;ca.6,61 h;oa.0,62 h;

ca.0,63 h

:ca.4,92íca.0,89 h;
:ca.0,41 h;

^ca.2,71 h;
'ca.1,74 h;

ca.0,81 h;
íca.2,15 ^ h;

tca.0,61, h;
;ca.3,03 h;

;ca.1,33 ha;

ca.1,41 h;

ca.0,63 ha;

;ca.3,81 h;;ca. 2,63 h;

\;ca. 1,39 h; 'Parckzichtį ;ca.2,64 ha

7ca.0,54 h;fy CL

íca.1,10 h;
ca. 0,37^ ha.^centrum'

x \^ontwikkelin(

íca.1,67 ha

^08.1.02
;ca.0,88 ha

ca.1,10 , h;

;ca.1.36 h;

íca, 6 h;

•ca.0,49 ha.

NL\\V

. —*

ca.0,23 ha

Renvooi

= Glastuinbouw

= Ontwikkeling 

= Centrum

schaal 1:5000
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Uitbreidingsrichtingen
10

500 .m.
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Van
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4j Bedrijventerrein
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Burgermeester
buurt

schaal 1:5000
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Honselersdijk duurzaam glas
11

■?íy\

řjŵļ
ÿwfví

Wå

S fi

Rode contour en őuurzaam glas

[Ŭ Sí f į. ^

ÏV»

MíFr|HH lh

Aĩ

^ " ^ s:*»

fí w

z ^

lirL*.-1 [Tt :įì

1 -T JP |f'ŵl A

rJn

HONSELERSDIJK

A A

MKB
WESTLAND

rilln
VASTGOEDPROFS

WUBBEN.CHAN
WWW architecten

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019
*Bron: Ruimtelijk ontwikkelingskader Honselersdijk 2030, Harro Barend, jan 2013



12

Duurzaam glas toekomstbestendigheid

sX/V

Sf'ARenvooi

= Bestemming wonen

= Bestemming bedrijf

= Duurzaam glas: mogelijkheid 
tot samenvoegen kavels. 
Efficiente vorm

= Duurzaam glas mogelijk, 
maar vorm is inefficient

= Vorm is inefficient voor
' duurzaam glas.

schaal 1:5000
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Kansrijke gebieden voor woningbouw

5Q0.m

Kansrijk gebied, 
maar ver weg van het 
centrum en het 
bedrijventerrein bevindt 
zich ertussen

f Minder kansrijk gebied. 
MHet gaat ten koste van

duurzaam glas en ligt ver 
weg van het centrum

Zeer kansrijk gebied,
Duurzaam glas is vewege 
inefficiente vorm onrealistisch op 
de lange termijn. Het is dicht bij
het centrum gesitueerd

2:

3
Van v 
Reenen

Symfonia
urt

Minder kansrijk gebied. 
Bedrijfventerrein is hier
gevestigd.

4 ) Bedrijventerrein
dParckzicht

Minder kansrijk gebied. 
Duurzaam glas. Scheiding 
tussen dorp en Middelbroek

Burgermeester
buurt

Minder kansrijk gebied.
Duurzaam glas. Scheiding 
tussen dorp en Middelbroek
verdwijnt.

Renvooi

Bestemming wonen

= Bestemming bedrijf

= Kansrijk gebied 

= Minder kansrijk gebied

schaal 1:5000
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Uitbreidingsmogelijkheden Rolpaal en Symfonia
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Uitbreiding Rolpaal buurt Uitbreiding Symfonia buurt

-ca.2,71 h
;ca.1,74 hi

;ca.6,79 h;

-ca.1,33 h;

V *H.K Ì+ B
. - V+ İ

■Pfis*.** -

2S.

Effli

schaal 1:5000
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Uitbreiding Symfonia buurt is meest geschikte optie voor uitbreiding woonkern Honselersdijk
schaal 1:2000

ca. 6,79 ha

mogelijke ontsluitingen

Kassen worden gesloopt

Huidige woningen kunnen blijven staan

N
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Onderlegger stedenbouwkundige uitwerking Symfonie buurt
16

Ontginningsstructuur zo veel 
mogelijk behouden en als 
uitgangspunt gebruiken voor 
stratenpatroon nieuw wijk —

Secundaire ontsluiting

Nieuwbouw aansluiten op 
belendende bebouwing. 
Uitgangspunten: Variatief, 
dorps en met uitgesproken 
karakter

Landelijk wonen aan het water

Mogelijkheid voor een centrale 
groene ontmoetinsplek

Verbinding bestaande 
bebouwing in ritme;

schaal en 
architectonische stijl

Primaire ontsluiting

HONSELERSDIJK
MKB
WESTLAND

hľİYì
VASTGOEDPROFS
PARTNER IN RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

WUBBEN.CHAN 
WWW architecten

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019



m
m

Oppervlakte Symfonia in relatie tot referentieprojecten
17

Symfonia Honselersdijk

6,79 ha

Aantal woningen mogelijk te realiseren: 164 - 200
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Westmade Monster

5,41 ha

Vrijstaande woningen: 11 
2-onder-1-kap woningen: 32 
rijwoningen: 72 
appartementen: 16

totaal: 131
woningen per hectare: 24,2

Waelpark 's Gravenzande

7,45 ha

Vrijstaande woningen: 0 
2-onder-1-kap woningen: 21 
rijwoningen:143 
appartementen: 56

totaal: 220
woningen per hectare 29,5

Honselersdijk levendig en vitaal 13-02-2019
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