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agendapunt  09.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. In te stemmen met de nota van beantwoording. 
2. De Huisvestingsverordening Westland 2019 vast te stellen. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

1.1  Over de indiening van de diverse zienswijzen ook die voor het Westland zijn in de regio afgestemd en zonodig is de 
verordening hierop aangepast. 
2.1 De Huisvestingswet 2014 schrijft voor dat alleen via een verordening gestuurd kan worden op de woonruimteverdeling 
en urgentieverlening.. 
2.2. Een verordening zorgt voor transparantie en eenduidige regels voor woningzoekenden 
2.3 Via de verordening kan strategisch ingespeeld worden op wijzigingen in de woonruimtevoorraad. 
 
Risico: 
Wijzigingen in hoofdstuk 4 woonruimteverdeling houdt in dat opnieuw in de regio afgestemd moet worden.  Zionder af-
stemming kan de verordening worden vernietigd. 
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ON DE R W E R P  

 

Huisvest ingsverordening  W est land 2019  

 

A A N L E I D I NG  

 

De huid ige Huisvest ingsverordening verva l t  van  rechtswege per  1  ju l i  2019.  Zonder een  geld ige 

Huisvest ingsverordening  kan  n ie t  worden gestuurd op de woonru imteverdel ing.   

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Het  s turen  op de woonru imteverdel ing  in  het  kader van  een rechtvaard ige en doelmat ige wonin g-

toewi j z ing van de soc ia le  huurwoningen,  voor  mensen d ie  n ie t  ze l f  in  hun woonbehoef te  kunnen 

voorz ien,  v ia  bevorderen  van de  doors t roming,  vergrote s laagkansen van  regul iere woningzo e-

kenden en opt imal iseren  van he t  loka le maatwerk ( inc lus ie f  urgent ie )  voor  e igen inwoners .  

 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1  Over beantwoording van de diverse ingediende z ienswijzen,  ook die voor  het Westland ,  

heeft  in  de regio afstemming plaatsgevonden  en zo nodig  is  de verordening hierop aang e-

past.  

 

Er  z i jn  een aan ta l  z ienswi j zen  ingediend in  de  reg io,  zoals  over  de def in i t ie  van ‘doors t romer ’  en  
de problemat iek rondom grote hu ishoud ens,  lo t ing en d i recte bemiddel ing .  Spec i f iek  voor W est-

land zi jn  zes zienswi jzen ingediend.  Soms gaat  het  om herhal ingen van ingediende zienswi j ze n in  

andere gemeenten ,  maar er  z i jn  ook zienswi j zen  d ie  betrekk ing hebben op d e W oonvis ie  en wo-

n ingbouwprogrammering  in  W est land.  In  de nota van beantwoord ing is  beschreven waarover  de 

zienswi j zen gaan met  daarb i j  de react ie  van  de gemeente.  

 

2.1 De Huisvest ingswet  2014 schri j f t  voor  dat a l leen via een verordening gestuurd kan wo r-

den op de woonruimteverdel ing en urgentiever lening.  

 

De wet  bepaal t  dat  u i ts lu i tend via  een verordening ingegrepen kan worden op het  pr inc ipe van  

open woningmarkt  en vr i jhe id  van vest ig ing .  De gemeenteraad kan regels  s te l len waarmee de  

verdel ing  van  goedkope huurwoningen word t  g eregeld.  Di t  mag a l leen a ls  dat  noodzakel i jk  en 

passend is  voor  het  best r i jden van onevenwicht ige en onrechtvaard ige  ef fecten van schaarste.  

Een verordening  heef t  s lechts  een werk ingsduur van maximaal  v ier  jaa r .  In  het  W est land is  er  

sprake van d ruk op de woningmarkt  voor  woningzoekenden en spec i f ieke  groepen d ie  leg i t imeren   

om te s turen op de  verdel ing .  In  de a lgemene toe l icht ing van de verordening  is  de schaarste ver -

der  toegel icht .   

Het  is  een bele idskeuze om al  dan n ie t  een huisvest ingsverordening vast  te  s te l len.  Ind ien e r  

geen huisvest ingsverordening wordt  vastgeste ld ,  mag de gemeente n ie t  meer s turen op de  wo-

n ingverdel ing en geldt  het  pr inc ipe van open woningmarkt .  Het  s turen op  de woonru imteverdel ing  

mag vo lgens de wet  n ie t  p laatsvinden via  convenant en of  presta t ieafspraken.  Via een verordening 

kan beperkt  gestuurd  worden om eigen inwoners voor rang te  geven b i j  woningtoewi j z ing.  Di t  heet  

lokaal  maatwerk.  Het  heef t  bet rekk ing op maximaal  25% van  het  beschikbare aanbod.  In  de prak-

t i jk  betekent  het  hebbe n van geen verordening  dat  de W est landse corporat ies  z ich n ie t  hoeven te  
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houden aan gemeente l i j ke kaders  b i j  de woningtoewi jz ing.  

Samenvat tend zi jn  de be langr i jks te e lementen van de n ieuwe verordening  ten opzichte van de 

huid ige verordening:  

  De def in i t ie  doors t romer .  

  Nieuwe woningzoekenden van buiten onze regio  z i jn  s t raks geen doors t romer meer .  

  Regionaal  en lokaal  maatwerk  

De ru imte van reg ionaal  maatwerk (=  maximaal  50%) kan gebru ik t  worden  om de doors t r o -

ming b innen de reg io te  bevorderen.  Spec i f iek  l okaal  maatwerk (=  maximaal  25% als  on-

derdeel  van de 50% ) komt in  de vo lgorde van de  kandidatenl i js t  boven het  reg ionaal  

maatwerk.  

  Ar t ike l  3 :9 Huisvesten zorg -doelgroepen  

Di t  ar t ike l  maakt  het  mogel i jk  om in  de toekomst  eenduid ige convenant  a fspraken te  maken  

met  maatschappel i jke ins te l l ingen ten aanzien van d i recte bemiddel ingen (ar t ike l  3 :11) .    

  Ar t ike l  3 :10 Afwi jkend  aanbieden   

Di t  ar t ike l  maakt  het  voor  de corpora t ies  en gemeente mogel i jk  om b i j  bepaalde s i tuat ies  

af  te  wi jken van  de s tandaard vo lgordebepal ing .  Nieuw is  l id  5 .  Di t  maak t  het  mogel i jk  om 

bepaalde woningen en/o f  complexen u i t  te  s lu i ten voor  urgenten .  Zodat  b i jvoorbeeld  de 

n ieuwbouw ingeze t  kan worden voor  de loka le doors t roming of  loka le s tar ters .  

  Ar t ike l  3 :11 Di recte aanbieding  

Di t  ar t ike l  b iedt  de moge l i jkheid aan co rporat ies  en de gemeente om b i j  bepaalde s i tuat ies  

d i rect  een woning toe te  wi j zen aan een spec i f i eke doelgroep.  Deze  woning wordt  dan n ie t  

geadver teerd.   

  Ar t ike l  4 :8 Geld igheid van de urgent ieverk la r ing ( l id  4  en 5)  

L id  4 en l id  5  z i jn  n ieuw in  d i t  ar t ike l  en heef t  een re la t ie  met  a r t ike l  3 .11 .   

Het  gaat  h ie rb i j  om het  eenmal ige woningaanbod in  p laats  van het  ver lengen van een u r-

gent ie .  Daarnaast  wordt  de mogel i jkheid om d i rect  een bemiddel ing te  s tar ten  in  p laats  

van de woningzoekende eers te 3 maanden met  u rgent ie  te  la ten zoeken.  Di t  gebeur t  a ls  de 

woonvraag zo spec i f iek  i s  dat  ve rwacht  word t  dat  de woningzoekende ook  met  urgent ie  

n ie t  b innen 3 maanden s laagt .  Bi j voorbeeld  b i j  een ext reem groot  gezin of  een woningzo e-

kende met  spec i f ieke medische wensen.  

  Wijzig ingen in  de woonru imtevoor raad  

Leefbaarheid is  een belangr i jk  aspect .  Met  de n ieuwe ar t ike len  o.a.  voor  omzet t ing ze l f -

s tandige woonru im naar onzel fs tandige  woonru imte (kamerbewoning)  kan beter  gestuurd  

worden.  

 

2.2.  Een verordening zorgt voor transparantie  en eenduid ige regels voor woningzoekenden .  

 

Van belang is  het  ve rkr i j gen van maatschappel i jk  draagvlak voor het  systeem om schaarse woni n-

gen te  verdelen.  Het  s te l len van regels  omtrent  d ie  verdel ing draagt  h ieraan b i j .  Het  borgen van 

regels  in  de vero rdening  over  o .a.  wi j ze van bekendmaking van beschikbaar aanbod,  passen d-

heid,  vo lgordecr i te r ia  b i j  woningtoewi jz ing,  urgen t ies  en u i tzonder ingen betekent  du ide l i jkheid 

voor de woningzoekenden.  
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2.3 Via de  verordening kan stra tegisch ingespeeld worden op wi jz igingen in de  woonruimte-

voorraad.  

 

V ia  de huisvest ingsverordening heef t  de gemeente invloed op de samenste l l ing van de bestaande 

woningvoorraad  (huur  en koop) om ongewenste ontwikkel ing in  d ie  voor raad tegen te  gaan .  Geko-

zen is  om het  ins t rumentar ium te la ten gelden voor de gehele woningvoor raad.  Het  ins t rument  

voor  het  vergunningste lse l  ge ldt  voor  het  sp l i tsen,  samenvoegen,  ont t rekken en omzet ten van 

woningen.   Nieuw in  het  ontwerp is  he t  aspect  omzet ten van ze l fs tandige woningen naar onzel f -

s tandige woningen.  Bi j  het  omzet ten is  aangegeven dat  er  een  vo lkshuisveste l i jke -  en een leef -

baarheidstoets  (b i j voorbeeld maximaal  aanta l  kamerverhuurbedr i j ven per  s t raat)  kan p laatsvi n -

den.  Het  hoofdstuk 5 van de verordening is  qua opzet  gewi j z igd.  Er  word t  nu u i tgegaan van een 

a lgemene vergunningpl i cht  in  p laats  van een vergunning per  onderdeel .  Jur id isch s lu i t  d i t  beter  

aan op de doels te l l ing tegengaan van  ongewenste ontwikkel ingen in  de  voorraad.  Voor de u i tvo e-

r ing zi jn  er  be le ids regels .   

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

1.1 De huidige huisvestingsverordening verva lt  van rechtswege op 1 jul i  2019.   

 

Ind ien wi j z ig ingen worden aangebracht  in  he t  b i j zonder  in  de ar t i ke len over  woonru imteverdel ing ,  

za l  d i t  a fgestemd moeten worden met  de reg io  gemeenten  aangezien d i t  een reg ionaal  aspect  

kent .  Deze afs temming s taat  u i tdrukkel i jk  in  de Huisvest ingswet  2014  in  a r t ike l  6 .  Di t  a fs tem-

mingsproces vergt  t i jd  en de fa ta le  datum voor het  vasts te l len  van een n ieuwe verordening is  1  

ju l i  2019.  Het  n ie t  a fs temmen van de woonru imte verdeel regels  kan le iden dat  de loka le vastg e-

s te lde verordening wordt  voorgedragen voor  vern ie t ig ing en in  dat  geval  betekent  het  dat  op dat  

moment  er  geen s tur ing  kan p laatsvinden op de woonru imteverdel ing .  

 

F IN ANC IË N  

 

Er  z i jn  geen f inanc ië le  gevolgen.  

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Na vasts te l l ing za l  publ i cat ie  p laatsvinden.   

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

De verordening  is  gezamenl i jk  door de negen gemeenten to t  s tand gebracht .  Hierb i j  is  over leg 

gevoerd  met  Binnenlandse Zaken (BZK)  en de  Provinc ie  over  voora l  het  reg ionaal  en lokaal  

maatwerk,  de Soc ia le  Verhuurders  Haaglanden  en het  p la t form huurders  Haaglanden over de u i t -

voer ing .  
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V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Over leg met  de  corporat ies  over  onder andere de nadere invu l l ing van lokaal  maatwerk.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  14 mei  2019 met  de vo lgende b i j l a-

ge(n) :  

 

  Huisvest ingsverordening  (19-0123033)  

  Nota van beantwoord ing  W est land en reg ionaal  (19-0123044)  

 

ge let  op het  bepaalde in  ar t ike l  4  van de Huisvest ingswet  en ar t ike l  149 en 156 van de Gemeen-

tewet ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie MO van 27 mei  2019 en gehoord  de beraads lag ingen van 

onderhavige vergader ing ;  

 

 

 

besluit: 

-  in  te  s temmen met  de no ta van  beantwoord ing van de ingediende zienswi j zen  

-  de Huisvest ingsverorden ing W est land 2019  vast  te  s te l len  

 

 

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  18 jun i  2019 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


