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AAN :  de leden van de gemeenteraad  

VAN :  wethouder B.P.M. van der  Stee  

DATUM :  20 februar i  2020  

BETREFT :  schr i f te l i jke antwoorden aan de raad op de vragen van CDA over 

huursubs id ie  in  Duingeest  

 

 

Hierb i j  ontvang t  u  de schr i f te l i jke beantwoord ing  op de rondvraag  over  huursubs id ie  soc ia le  

huurappartementen  Duingeest .  De CDA-f ract ie  is  benaderd door  inwoners d ie  z ich g raag 

inschr i jven voor  één van  de woningen,  maar z ich  belemmer d voelen omdat  er  in  de  advertent ie  

wordt  aangegeven dat  huurtoes lag n ie t  to t  de mogel i jkheden behoort .   

 

De CDA- f ract ie  heef t  de vo lgende vragen geste ld :  

1.  Bent  u  bet rokken b i j  het  opste l len van d i t  aankondig ingsber icht  van Arcade Wonen?  

2.  Is  er  nu wel  o f  n ie t  huurtoes lag mogel i jk ,  o f  is  de  fo lder  nog opgeste ld  n.a.v .  verouderde t /m 

2019 geldende normen? (NB:  op 1 -1 -2020 zi jn  de  maximale inkomensgrenzen in  de  huurtoes lag 

verva l len! )  

3 .  Vergeleken met  inschr i jv ingseisen van andere min of  meer ge l i jk t i jd ig  beschikbaar komende  

huurappartementen  in  Ri jnvaart  en Poelkade  zi jn  de min imum inkomenseisen voor 

eenpersoonshuishoudens aan de hoge kant  (28.000),  o fwel  n ie t  bere ikbaar voor  lagere inkomens.  

Is  daar een reden voor?  

4.  In  de aankondig ingsfo lder  word t  vo lgens onze gegevens g een meld ing  gemaakt  van he t  in  de 

huisvest ingsverordening  opgenomen bes lu i t  dat  n ieuwe soc ia le  huurwoningen vo l led ig 

beschikbaar komen voor  in  Monste r  /  West land wonende mensen.  Wi j  nemen aan dat  Arcade 

Wonen b i j  het  toewi j zen van de woningen d i t  be le id  za l  u i tvoeren.  Klopt  deze aanname?  

5.  Ind ien b l i jk t  dat  de inschr i jv ingseisen n ie t  k loppen en mensen om die reden n ie t  hebben 

ingeschreven,  wat  dan te  doen? 

 

Deze vragen kunnen a ls  vo lgt  bean twoord worden:   

Er  is  geen huurtoes lag mogel i jk  b i j  de woningen in  Duingeest .  Sinds 1 -1 -2020 zi jn  inderdaad  de 

inkomensgrenzen verva l len.  Deze zi jn  echte r  n ie t  le idend b i j  de aanvraag  van huurtoes lag.  W at   

de huurtoes lag bepaald  i s  de hoogte van de rekenhuur (net to  huurpr i js  p lus de vaste 

servicekosten) .  Deze mag n iet  u i tkomen boven de l ibera l isat iegrens (737 ,14 pr i jspei l  2020)  voor  

inwoners vanaf  23  jaar  o f  boven  de kwal i te i tskor t ingsgrens (432,51 p r i jspei l  2020) voor  inwoners 

to t  23 jaar .  W anneer d i t  wel  zo is ,  is  er  geen huurtoes lag mogel i jk .  In  het  geval  van Duingeest  

va l len a l le  woningen boven deze g renzen en is  huurtoes lag n ie t  mogel i jk .  In  de b i j lagen laa t  u  een 

aanta l  berekeningen zien waaru i t  b l i jk t  dat  huurtoes lag mogel i jk  is .  Deze  berekeningen zi jn  

on ju is t .  In  uw berekeningen rekent  u  namel i jk  te  wein ig  servicekosten.  U zou u i t  moeten gaan van 

de bruto huurpr i js ,  te  v inden in  de adverten t ie .  

 

Gemeente en ONW  hebben in  de samenwerk ingsovereenkomst  (SOK) afspraken gemaakt  over  de 

soc ia le  opgave.  Di t  be t rof  20% betaalbaar (15% soc ia le  huur en/of  k oop en 5% bere ikbaar ) .  Di t  i s  

herbevest igd  in  het  Addendum (bes loten in  raad  januar i  2019) .  ONW  heef t  deze afspraken 

doorgelegd aan BPD bi j  de grondverkoop in  2008.  Vervo lgens heef t  BPD b innen deze  kaders de 
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a fspraken met  Arcade gemaakt .  Tussen de gemeente  en Arcade l iggen er  dus geen gedeta i l leerde 

afspraken over  huurpr i j zen b innen de soc ia le  huur categor ieën.  De de ta i la fspraken d ie  BPD la ter  

heef t  gemaakt  met  Arcade zi jn  ons n ie t  bekend.  

 

Dat  er  geen huurtoes lag mogel i jk  is  betekent  n ie t  dat  er  geen doors t roming p laats  v indt .  Er  

bestaat  namel i jk  ook een grote groep (ouderen) d ie  opzoek is  naar een woning b innen d i t  

pr i jssegment  en n ie t  a fhankel i jk  is  van huurtoes lag .  Daarnaas t  maakt  Arcade gebru ik  van lokaal  

maatwerk waarb i j  de focus l ig t  op de doors t romin g van ouderen.  

 

De huren van  woningen in  Ri jnvaart  en  Poeld i jk  kennen ook huren onder de af toppingsgrenzen.  

Het  is  daarom nie t  vreemd dat  de inkomensgrenzen lager l iggen.  De woningen in  Duingeest  z i t ten 

a l len aan de bovenkant  van het  segment .  Arcade merkt  dat  hu ishoudens  met  een inkomen onder 

de 28.000 euro moei te  hebben om een huur aan de bovenkant  van het  segment  te  beta len en  

hebben daarom  de inkomensgrens opgehoogd naar 28.000 euro (pr i jspei l  2020).  Hiermee wi l  

Arcade eventuele woonlastenproblemat iek e n be ta l ingsachters tanden voorkomen.  

 

Wel  z i jn  we van mening dat  soc ia le  huurwoningen voor  iedereen in  de doelgroep toegankel i jk  

moeten zi jn  en daarom hebben we aandacht  h iervoor in  de lopende en  toekomst ige pro jecten.  

 

 

 

 


