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ON DE R W E R P  

 

Ontwerp par t ië le  herzien ing bestemmingsplan “Honderd land fase 2 ”  

 

A A N L E I D I NG  

 

In  ju l i  2018 b leek,  na  on tvangst  van een aanvraag om omgevingsvergunning,  dat  het  beste m-

mingsplan “Honderd land  fase 2”  mogel i jk  –  onbedoelde –  ongebre ide lde  mogel i jkheden b iedt  to t  

de rea l isat ie  van log iesgebouwen.  Zo  kunnen op gronden met  de bestemming “Gemengd”  horec a-

bedr i jven  worden opger icht  in  de vorm van b i j voorbeeld hote l ,  pens ion en b ed & breakfast .  Ondu i -

de l i jk  is  wat  de re ikwi jd te van horecabedr i j ven is  en of  log iesgebouwen voor b i jvoorbeeld a r-

be idsmigranten zi jn  toegestaan  en wat  daarb i j  de  maximaal  toe laatbare oppervlakte  is  van log ie s-

gebouwen.   

 

Om gebru ikmaking van de ongebre ide ld e mogel i j kheden van opr ichten van log iesgebouwen te  

voorkomen,  heef t  de gemeenteraad in  z i jn  vergader ing van 14 augustus 2018 een voorbere id ings-

bes lu i t  genomen.  Een voorbere id ingsbes lu i t  is  bedoeld ter  bescherming van de gronden in  de p e-

r iode dat  een bestemmingsplan wordt  voorbere id.  Het  ontwerp par t ie le  herzien ing  bestemming s-

plan “Honderd land fase 2”  is  een vervo lg op het  voorbere id ingsbes lu i t  en  neemt de beschermende 

werk ing van het  voorbere id ingsbes lu i t  over ,  maar geef t  ook ru imte om mee te  werken aan g e-

wenste ontwikkel ingen waarvoor geen weiger ingsgronden gelden .   

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Duide l i jkheid geven welk  gebru ik  en welke bouwwerken zi jn  toegestaan op de gronden met  de 

bestemming “Gemengd” .   
 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1 Met de herziening van het bestemmingsplan wordt duidel i jkhe id verkregen omtrent de 

het toestaan van logiesgebouwen op het bedri jventerrein  

In  het  ontwerpbestemmingsplan wordt  aangegeven dat  log iesgebouwen voor hu isvest ing van a r-

be idsmigranten in  beginsel  n ie t  z i jn  toegestaan.  Onder voorwaarden is  het  mo gel i jk  om op één 

perceel  een dergel i jk  log iesgebouw toe te  s taan door middel  van een b innenplanse afwi jk ingsm o-

gel i jkheid van he t  bestemmingsplan.  Di t  is  bepaald in  ar t ike l  2 .5 .2 van de herzien ing.  Om mee te  

kunnen werken aan  een dergel i jk  gebouw,  moet  de a anvrager aan  tonen dat  het  vo ldoet  aan  de 

voorwaarden d ie  daarvoor ge lden en in  hetze l fde ar t ike l  z i jn  geregeld .  Deze voorwaarden zi jn  

gel i jk  aan hetgeen is  toegestaan vo lgens het  recent  door de raad vastgeste lde “ Ontwikkelkader 

voor de rea l isat ie  van n ieu we locat ies  hu isvest ing arbeidsmigranten" .   

 

Het  bestemmingsplan s lu i t  een log iesgebouw voor arbeidsmigranten  dus  n ie t  perse u i t .  W anneer 

de raad van mening is  dat  een dergel i jke log iesgebouw n iet  gewenst  is  op Honderd land  fase 2,  

dan kan zi j  bes lu i ten ar t i ke l  2 .5.2 te  la ten  verva l len.  Bi j  het  la ten verva l len van a r t ike l  2 .5.2  is  

een log iesgebouw van a rbeidsmigranten n ie t  meer mogel i jk  vo lgens het  bestemmingsplan.  Op 

deze wi jze heef t  de  raad  nog invloed op het  a l  dan n ie t  toestaan van een  dergel i jke log iesfunct ie  

op Honderd land  fase 2.  

 

Daarnaast  z i jn  de  regels  voor  de horecafunct ie  aangescherpt .  De  wi j ze van bepalen v an de maxi -
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maal  toe laatbare vloeroppervlak van de horecafunct ie  is  aangepast  en de b i j lage met  Staa t  van 

horeca-act i v i te i ten is  aangepast .  Hiermee word t  het  type en de omvang van horecabedr i j ven voor  

log iesgebouwen ingeperkt  ten opzichte van bestemmingsplan  Honderd land fase 2.  

 

1.2 Met gebruikmaking van de mogel i jkheid wordt aan ei land 3 een bedri j fsbestemming to e-

gekend 

PM (Zodra de gegevens van adv iesbureau Rho zi jn  ontvangen over de mogel i jkheid van inpass ing 

van deze bestemming,  wordt  het  p lan  daarop aang epast .  Naar  verwacht ing ontvangen we deze  

gegevens u i ter l i jk  1  november a .s . ) .  

 

1.3 Met het  ter inzage leggen van het ontwerpbestemmingsplan wordt voldaan aan de op de 

bestemmingsplanprocedure betrekking hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening  

Na de ins temming met  het  ontwerpbestemmingsplan d ient  overeenkomst ig  het  bepaalde in  a r t ike l  

3 .8 van  de W et ru imte l i jke ordening het  on twerpbestemmingsplan ter  inzage gelegd te  worden.  

Daaraan wordt  bekendheid gegeven door publ icat ie  in  Groot  W est land en in  de Staa tscourant .  

Tevens d ient  het  p lan op  de gemeente l i jke websi te  beschikbaar geste ld  te  worden en  d ig i taa l  op 

www.ru imte l i jkep lannen.n l . .  

 

2.1 Het ontwerpbestemmingsplan aanbieden aan overlegpartners als  bedoeld in art ike l  3 .8,  

l id 4,  van de Wet  ruimtel i jke ordening,  ter vervanging van het verpl ichte voorover leg  

De W et ru imte l i jke ordening geef t  aan da t  een herzien ing  van  een bestemmingsplan a l lereers t  in  

voorover leg wordt  aangeboden aan de (verp l ichte)  over legpartners .  

 

In  de Nota  van Toel icht ing i s  b i j  ar t .  3 .1 .1 Bes lu i t  ru imte l i jke ordening  aangegeven da t  het  over leg 

beperkt  d ient  te  b l i jven to t  d ie  overheids instant ies  waarmee over leg  werkel i jk  noodzakel i jk  is .  

Verder  wordt  aangegeven dat  a ls  het  gaat  om een bestemmingsplanherzien ing van ger inge om-

vang dan wel  van in  p lanolog isch opzicht  ondergeschik t  be lang,  zou kunnen worden vo ls taan met  

een s impel  over leg of  wel l icht  ze l fs  geen over leg (ECLI :NL:RVS:2011:BO4227).  

 

In  d i t  geval  is  er  sp rake van verduide l i jk ing  van de regels  van het  be stemmingsplan,  maar is  de 

herzien ing  d ie  bedoeld om andere vormen van gebru ik  o f  u i tbre id ing van gebru ik  ten opzichte van  

Honderd land fase 2 toe te  s taan.  Voorover leg is  daarmee n iet  s t r ik t  noodzakel i jk .  

 

Om over legpar tners  de mogel i jkheid te  b ieden een re act ie  te  kunnen geven over de herzien ing ,  

zonder  d i rect  gebru ik  te  hoeven maken van een  formele zienswi j ze,  wordt  het  bestemmingsplan 

voor voorover leg aangeboden,  ge l i jk t i jd ig  met  agender ing van het  p lan  aan de commiss ie Ruimte .   

 

3.1 Gelet  op pol i t ieke be langstel l ing voor di t  onderwerp wordt niet  volstaan met  een raad s-

informatiebrief  zoa ls afgesproken in ‘protocol  procesafspraken ruimtel i jke procedures: 
bestemmingsplan en exploitat ieplan’  d.d.  19  apri l  2016 ,  maar  wordt  het  ontwerpplan ter 
bespreking geagendeerd 

In  2016 zi jn  met  de gemeenteraad afspraken  gemaakt  over  de bestemmingsplanprocedure to t  

vasts te l l ing van een  bes temmingsplan.  Deze afspraken zi jn  vastgelegd in  het  protocol  p rocesa f-

spraken ru imte l i jke procedures.  Ui t  het  pro tocol  b l i jk t  dat  een ontwerpbestemmingsplan wordt  

vr i jgegeven door het  co l lege en de raad middels  een raads informat iebr ie f  wordt  geïnformeerd .  

 

Gelet  op de  pol i t ieke belangste l l ing voor de herzien ing van d i t  bestemmingsplan,  wordt  de raad  in  
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afwi jk ing van het  p rotocol ,  geïnformeerd  door middel  van toezending van  het  bestemmingsplan en 

agender ing te r  besprek ing.     

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

n .v. t .  

 

F IN ANC IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de geme ente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  

 

Voor de g ronden waarop  de herzien ing van het  bestemmingsplan betrekk ing heef t ,  wordt  in  febru -

ar i  2019 een explo i ta t iep lan Honderd land fase 2  vastgeste ld .  De inhoud van het  explo i ta t iep lan 

za l  overeenkomst ig  de  aanwi jz ingen van de Afde l ing bestuursrechtspraak  van de  Raad van State 

moeten worden vastgeste ld .  Di t  exp lo i ta t iep lan bevest i g t  de  f inanc ië le  haalbaarheid van de he r-

zien ing van he t  bestemmingsplan.   

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Na ins temming met  het  ontwerpbestemmingsplan ,  deze  vr i jgeven voor voorover leg met  de ve r-

p l ichte over legpartners ,  voor  een ieder ter  inzage leggen en voor bes prek ing aanbieden aan de 

commiss ie Ruimte.  

 

Bekendheid aan een ieder word t  gegeven door publ icat ie  in  Groot  W est land,  de Staa tscourant ,  de  

gemeente l i jke websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l .  

 

(E X TE RN )  O V E R L E G  E N M E D E - ADV IE S  

 

De inhoud van he t  ontwerpbestemmingsplan is  in  samenwerk ing van c luster  Ruimte (Gebiedson t-

wikkel ing)  en c luster  Bele id  (Taskforce arbeidsmigranten en Bestemmingsplannen) to t  s tand  g e-

komen.   

 

V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Gedurende de ter inzagelegging van  het  ontwerpbestemmingsplan voor een per iode van zes weken 

kunnen zienswi jzen  kenbaar gemaakt  worden.  Aan de ind ieners  van zienswi j ze wordt  ge legenheid 

geboden om hun zienswi jze gedurende een hoorz i t t ing mondel ing toe te  l i chten.  De zienswi j zen  

worden met  he t  ambte l i j k  advies aan u  voorge legd.  Vervo lgens kan he t  bestemmingsplan ter  vas t -

s te l l ing aan de gemeenteraad worden aangeboden.   

 


