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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing bestemmingsplan Pr ins Clausstraat  103 -113 te  Wate-

r ingen  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_46107.docx 
bestemmingsplan (19-0213936) 
planverbeelding (19-0213933) 
nota van beantwoording zienswijzen (19-0156320) 
nota van beantwoording zienswijzen-geanonimiseerd (19-0221078) 

 

agendapunt  12.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De over het ontwerpbestemmingsplan 'Prins Clausstraat 103-113 te Wateringen' ingediende zienswijzen te be-
antwoorden overeenkomstig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijzen 
'Prins Clausstraat 103-113 te Wateringen'.  

2. Het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen door middel van het opnemen van een voorwaardelijke verplichting 
voor de realisatie van de vereiste waterberging en aan te vullen met de invulling van de hoog stedelijke zone in 
de Visie Ruimte en Mobiliteit van de provincie.  

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
4. Het bestemmingsplan 'Prins Clausstraat 103-113 te Wateringen' , met identificatienummer 

NL.IMRO.1783.WATAMBACHTSHOF2pbp-VA01 gewijzigd vast te stellen.  
5. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basiskaart Grootscha-

lige Topografie (BGT) d.d. 25 maart 2019. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten: 

1.1 De naar voren gebrachte zienswijzen zijn voorzien van een antwoord. 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijziging, welke niet naar aanleiding van een ziens-
wijze wordt aangebracht, is ingegeven door het Hoogheemraadschap van Delfland en heeft betrekking op de regels. 
3.1 Er is op grond van artikel 6.2.1 Bro geen verplichting voor het opstellen van een exploitatieplan. 
4.1 Het bestemmingsplan maakt de realisatie van 6 vrijstaande woningen aan de Prins Clausstraat in Wateringen moge-
lijk. 
 
Kanttekeningen 

1.1 Ten aanzien van de aangebrachte wijziging kunnen belanghebbenden beroep instellen. 
3.1 De indieners van de zienswijzen kunnen beroep instellen. 
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ON D E R W E R P  

 

Vasts te l l ing bestemmingsplan ‘Pr ins  Clausst raat  103 -113 W ater ingen’ .  
 

A A N L E I D I N G  

 

In  september 2017 is  e r  door de ontwikkelaar  W eboma Grondvest  B.V.  een verzoek ingediend 

voor de bouw van  6 woningen voor de locat ie  Ambachtshof  nr .2  te  W ater ingen.  De locat ie  werd  

aanvankel i jk  gebru ik t  a ls  beeldentu in .  Om die reden heef t  de on twikkelaar  een verzoek ingediend 

om de bestemming van deze locat ie  te  wi j z igen  door middel  van d i t  be stemmingsplan.  Door mid-

del  van he t  n ieuwe jur id i sch -p lanolog isch kader o fwel  het  bestemmingsplan wordt  de woningbouw 

op de betref fende gronden mogel i jk  gemaakt .  

 

Het  ontwerp bestemmingsplan heef t  van 24 mei  2019 to t  en met  4  ju l i  2019 ter  inzage gelegen.  

Gedurende deze  per iode  zi jn  3  z ienswi j zen inged iend.   

 

 

Uitsnede lucht fo to  

 

Het  bouwplan bestaat  u i t  een zesta l  vr i js taande woningen.  

Deze  woningen kr i jgen een typ isch ja ren-30 u i ts t ra l ing wat  aans lu i t  op he t  karakter  van he t  hu id i -

ge woongebied.  De woningen worden onts lo ten door middel  van bruggen op de Pr ins Clausstraat .  

De woningen zi jn  vr i js taand,  wat  voor  een goede mix en afwisselend beeld in  het  woongebied 

zorgt .  Het  brug-e lement  wordt  sober ontworpen,  met  een accent  aan de s t raatkant ,  te r  p laatse van 

de inr i t ten.  

De woningen l iggen in  het  dure pr i jssegment .  Be taalbare woningen worden conform de W oonvis ie  

e lders  gereal iseerd.   

 

 
Impressie toekomstige situatie 
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Impressie te realiseren woningen 

 

D OE L S TE L LI N G  

 

Het  geven van een  jur id i sch p lanolog isch kader voor  de bouw van 6 vr i js taande woningen aan de 

Pr ins Clausstraat  in  W ater ingen .  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1 De naar voren gebrachte  zienswi j zen  zi jn  voorzien van een antwoord.  

 

Er  z i jn ,  naar aanle id ing van het  ontwerpbestemmingsplan,  een dr ie ta l  z ienswi j zen  naar voren  g e-

bracht .  Deze hadden onder andere be trekk ing op de aspecten parkeren ,  groen en de s tedenbou w-

kundige invu l l ing van  he t  pro ject .  Als  gevolg van  een van  de  zienswi j zen wordt  he t  ontwerpbe-

stemmingsplan aangevuld.  De passage omt rent  de Vis ie  Ruimte en  Mobi l i te i t  van  de provinc ie  

wordt  aangevuld  met  wat  bedoeld wordt  met  de  invu l l ing van de  hoog s tedel i jke zone,  waar  het  

p langebied zich in  bevindt .  

Voor het  ove r ige hebben de zienswi j zen n ie t  ge le id  to t  aanpass ing of  aanvul l ing van he t  beste m-

mingsplan.  

 

Parkeren  

Een deel  van de zienswi jzen hebben betrekk ing op parkeren.  Het  rea l ise ren van de parkeerp laa t-

sen zouden ten koste gaan van de  groenstructuur  en de s t ruct u re le  parkeerproblemen n iet  op lo s-

sen.  

 

De locat ie  van de beoogde vervangende parkeerp laatsen hebben in  het  nu geldende beste m-

mingsplan de bestemming Verkeer -Verb l i j fsgebied.  Binnen deze bestemming is  het  rea l iseren  van  

parkeervoorzien ingen rechts t reeks mog el i jk .   

Er  worden vo ldoende parkeerp laatsen gereal iseerd om aan de parkeernormer ing te  vo ldoen.  Een 

eventueel  h is tor isch tekor t  aan parkeerp laatsen hoef t ,  conform vaste ju r i sprudent ie ,  n ie t  door een 

ontwikkel ing opgelost  te  worden.  Op bas is  van het  parkeeronderzoek is  geconc ludeerd dat  park e-
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ren (en de parkeerdruk )  geen knelpunt  za l  op leveren De te  verwachte verkeersgenerat ie ,  welke 

d i t  p lan genereert ,  is  zeer  beperkt  en kan  door de bestaande in f rast ructuur  worden opgevangen.  

 

Groen  

Een deel  van de zienswi jzen hebben betrekk ing op Groen.  

Het  rea l iseren van het  p lan zou ten kosten gaan van de beeldentu in ,  welke onderdeel  u i t  maakt  

van de g roenstructuur  van de wi jk .  Ook zouden er  te  wein ig  speelvoorzien ingen in  de wi jk  z i jn .  

 

Met  de rea l isat ie  van he t  p lan gaat  geen s t ructure le  groenvoorzien ing ver loren.  De p lan locat ie  

heef t  nu geen toegevoegde waarde aan de woonbeleving van de  oml iggende woningen en  de wi jk .  

De tu in  is  immers afges loten voor publ iek  en omsloten door een hekwerk  met  haag.  

Aan weerzi jde  van het  p langebied zi jn  een tweeta l  speelvoorzien ingen aanwezig,  welke maximaa l  

250 meter  van e lkaar  gescheiden zi jn .  Er  z i jn  in  de d i recte omgeving dan  ook vo ldoende spee l -

voorzien ingen aanwezig.   

 

Stedenbouwkundige  invu l l ing  

De invul l ing van het  p lan zou n ie t  passen b innen de omgeving  en le iden  to t  een ver l ies  van p r i v a-

cy en zonl icht .  

 

Voor het  p lan is  een schaduwberekening opgeste ld ,  waaru i t  b l i jk t  dat  e r  geen onevenredige sch a-

duw werk ing voor oml iggende woningen op treedt .  Er  is  vo ldoende a fs tand  opgenome n tussen de 

gepro jecteerde woningen en de bestaande woningen.  Deze onder l inge a fs tand is  gebru ike l i jk  in  

de d i recte omgeving van  het  pro ject .  Ook is  het  bouwplan s tedenbouwkundig afgestemd op de 

oml iggende wi jk ,  waarb i j  de bouwmassa aans lu i t  b i j  de oml igge nde woningen.   

 

2.1  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j zig ing ,  welke n ie t  naar 

aanle id ing van een zienswi j ze wordt  aangebrach t ,  is  ingegeven door  het  Hoogheemraad-

schap van Del f land en heef t  bet rekk ing op de regels .   

 

Voor de rea l isat ie  van het  pro ject  d ient  de toegenomen verhard ing gecompenseerd te  worden door 

het  rea l iseren van ext ra oppervlakte  wate r .  Deze  compensat ie  d ient  in  pr inc ipe in  de vorm van 

oppervlaktewater  te  worden gereal iseerd,  tenzi j  d i t  onmogel i jk  is ,  b i j voorbee ld omdat  er  geen op-

pervlaktewater  in  de buurt  is .  In  d i t  geval  zou,  vanwege de waterhuishoudkundige s i tuat ie  ter  

p laatse,  een onevenredig groot  wateroppervlak  gereal iseerd moeten worden.  

In  over leg met  het  Hoogheemraadschap is  een a l ternat ieve locat ie  gevo nden om di t  water  te  com-

penseren.  Deze locat ie  bevindt  z ich bui ten het  p langebied.  Om de  rea l isat ie  van  deze waterbe r -

g ing af  te  kunnen dwingen is ,  in  over leg met  he t  hoogheemraadschap van Del f land,  een voo r-

waardel i jke verp l icht ing  opgenomen.  

 

3 .1   Er  is  op  grond van ar t ike l  6 .2.1 Bro geen verp l ich t ing voor het  opste l len van een explo i t a-

t iep lan.  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen i n  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  

Er  hoef t  geen explo i ta t iep lan te  worden vastgeste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins is  

verzekerd ,  b i j voorbeeld doordat  de gemeente  h ierover  overeenkomsten heef t  ges lo ten met  de  
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eigenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e i -

genaar is  van bedoelde gronden.  

Tussen gemeente  en in i t ia t ie fnemer is  een anter ieure overeenkomst  ges loten waar in  de ante r ie u-

re kosten zi jn  opgenomen.  

 

4 .1   Het  bestemmingsplan maakt  de rea l isat ie  van 6  vr i js taande woningen aan de Pr ins Clau s-

s t raat  in  water ingen mogel i jk .  

 

In  het  nu geldende bestemmingsplan ‘Kern W ater ingen’  is  de locat ie  bestemd a ls  Tuin .  Het  rea l i -

seren van  6 woningen is  n ie t  mogel i jk  op  bas is  van deze bestemming.  

De locat ie  bevindt  z ich op het  perceel  Ambachtsweg 2,  maar  de woningen zi jn  met  de voorzi jde 

ger icht  op de Pr ins Clausstraat .  De woningen worden ook,  door  middel  van bruggen,  onts lo ten via  

de Pr ins Clausstraat .  

 

Deze  bebouwingsst ructuur  in  het  gebied  wordt  door de rea l isat ie  doorgezet  en  de bebouwing s lu i t  

aan op de over ige bebouwing van de Pr ins Clausstraat .  Qua bouwmassa wordt  aangeslo ten b i j  de  

bouwmassa van  de oml iggende woningen.   

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

1.1 Ten aanzien  van de aangebrachte wi j zig ing kunnen belanghebbenden beroep ins te l len.  

 

Er zi jn  dr ie  z ienswi j zen ingediend (z ie  h iervoor punt  3 .1 van deze paragraaf) .  Op grond  van  

ar t ike l  6 :13 van de Algemene wet  bestuursrecht  kan geen beroep worden ingeste ld  aan wie  

redelk i jkerwi js  kan worden verweten dat  h i j  geen  zienswi j zen  naar voren  hefet  gebracht .  Dat  

houdt  in  dat  be langhebbende (d ie  geen zienswi jzen)  hebben ingediend ,  s lechts  tegen de 

wi j z ig ingen d ie  b i j  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan wor den doorgevoerd beroep kunnen 

inste l len.  

 

3.1  De ind ieners  van de  zienswi j zen beroep ins te l len.   

Op bas is  van ar t ike l  6 :13 van de  Algemene wet  bestuursrecht  kunnen de  ind ieners  van de 

zienswi j zen beroep ins te l len tegen de vasts te l l ing van he t  bestemmingsp lan.  Z i j  moeten h ie rb i j  

wel  aantonen dat  ze i ,  door  de vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan in  hun belang worden 

geschaad.  

 

F IN A N C IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de geme ente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  

 

Voor de bes lu i tvo rming i s  op 1 februar i  2019 een  anter ieure overeenkomst  afges l oten.  

Hierdoor is  het  vasts te l len van een explo i ta t iep lan n ie t  meer vere is t .  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  



 

  
 

  
 

 

R AADSVOORSTEL  

 

P A G IN A  5  V A N  5  

 

 

 

 

Voorafgaand aan de te r inzageleging wordt  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  bestemmingsplan gedurende zes weken ter  inzage wordt  

ge legd.   

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

Niet  van toepass ing.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke 

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  bestemmingsplan gedurende zes weken ter  inz a-

ge wordt  ge legd.  Gedurende de ter  inzage termi jn  bestaat  de mogel i jkheid om tegen het  vasts te l -

l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige  voorzien ing in  te  d ienen b i j  de 

Afdel ing bestuurs rechtspraak van  de Raad van State.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  3 september 2019 2019,  met  de vo l -

gende b i j lage(n) :  

 

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  (19-0156320 )  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  geanonimiseerd (19 -0221078)  

  Bestemmingsplan ‘Pr ins  Clausstraat  103 -113 te  Water ingen’  (19-0213936 )  

  Planverbeeld ing ‘Pr ins  C lausstraat  103 -113 te  Water ingen’  (19-0213933 )  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie  Ruimte van 8 oktober 2019 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  De over  het  ontwerpbestemmingsplan 'Pr ins  Clausstraat  103 -113 te W ater ingen'  in-

gediende zienswi jzen te beantwoorden overeenkomstig de  beantwoording zoals  op-

genomen in de nota van beantwoording zienswijzen 'Pr ins Clausstraat 103 -113 te 

W ater ingen' .  

2.  het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen door middel  van het  opnemen van een 

voorwaardel i jke verpl icht ing voor  de real isat ie van de vereis te wa terberging en aan 

te vul len met  de invul l ing van de hoog stedel i jke zone in de Vis ie Ruimte en Mobi l i -

te i t  van de provinc ie ;  

3.  geen explo itat ieplan vast  te s tel len;  

4 .  Het bestemmingsplan 'Pr ins Clausstraat  103 -113 te W ater ingen'  ,  met  ident i f icat i e-

nummer NL.IMRO.1783.W ATAMBACHTSHOF2pbp-VA01 gewijzigd  vast te ste l len.  

5 .  Te bepalen dat voor de ondergrond van d it  bestemmingsplan gebruik  is  gemaakt 

van de Bas iskaart  Grootschal ige Topograf ie (BGT) d.d.  25 maart  2019.  

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van 29 oktober  2019 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 


