
 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "1e  Herziening Honderdland fase 2”  

 

1. Inleiding 

 

Voor u l ig t  de Nota afdoening zienswi j zen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan “1e Herzien ing Honderd land fase 2 ”  (h ierna :  de nota) .   Het  doel  van  

deze 1
e
 herzien ing van  het  bestemmingsplan i s  om eventuele  –  onbedoelde –  ongebre ide lde  mogel i jkheden to t  het  rea l iseren van log iesgebouwen te  

voorkomen.  Daarnaast  wordt  met  deze 1
e
 herzien ing een bedr i j fsbestemming op e i land 3 mogel i jk  gemaakt  en worden teks tuele aanpass ingen doorgevoerd  

in  de p lantekst  van de  bestemming “Gemengd”.  Het ontwerp  van d i t  bestemmings plan heef t  van  7 december 2018  to t  en met  17 januar i  2019  voor eenieder  

ter  inzage gelegen .  Gedurende deze termi jn  bestond de mogel i jkheid om, naar keuze ,  schr i f te l i jk  dan wel  mondel ing  een zienswi j ze over  het  

ontwerpbestemmingsplan kenbaar te  maken .  In  to taa l  z i jn  er  v i j f t ien  zienswi j zen  ingediend.  Veert ien zienswi j zen zi jn  gedurende de ter inzagelegging van  

het  ontwerpbestemmingsplan ingediend.  Eén  zienswi j ze is  ontvangen voorafgaand aan de  ter inzagelegging van het  ontwerpbestemmingsplan.  In  

onderstaande react ie  is  vermeld,  waarom deze  zienswi j ze is  meegewogen b i j  bes lu i tvorming.  ontvangen zienswi j zen i s  opgenomen in  de “Z ienswi j zen 
tabel ” .  A l le  z ienswi j zen  zi jn  schr i f te l i jk  ingediend.  Er  is  geen mondel inge zienswi j ze  ontvangen.   

 

De zienswi j zen zi jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorzien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de  zienswi j ze  aanle id ing geef t  om het  bestemmingsplan op onderdelen te  wi j z igen.  

 

 In  het  kader van de inwerk ingtred ing van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren zienswi j zennota geanonimiseerd.  De  

ind ieners van zienswi j ze hebben in  de ontvangstbevest ig ing een reg is t ra t ienummer ontvangen waaronder de  zienswi j ze b i j  ons is  geregis t reerd.  Het  

nummer waaronder de zienswi j ze is  geregis t reerd,  komt overeen met  het  reg is t ra t ienummer zienswi j ze  in  onderstaande tabel .   

 

Zienswijzen tabel  

 

 Regist rat ienummer 

z ienswijze 

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonende 

1 G19-000148  

(Maasdi jkse Belangen 

Verenig ing ,  h ie rna:  MBV) 

Onder a r t ike l  2 .5.2  van  de 1
e
 Herzien ing 

Honderd land fase 2 is  een b innenplanse 

afwi jk ingsbevoegdheid opgenomen,  zoda t  

een log iesgebouw voor  arbeidsmigranten 

–  onder voorwaarden –  mogel i jk  is .  De 

MBV is  van mening dat  de hoeveelheid  

log ies voor  arbeidsmigranten in  Maasdi jk  

op d i t  moment  hoog is  en door een ext ra 

log iesgebouw mogel i jk  te  maken,  wordt  

het  dorp Maasdi jk  onevenredig zwaar  

be last  met  deze log iesfunct ie .  

In  ar t ike l  2 .5.2  van he t  bestemmingsplan zi jn  

voorwaarden opgenomen,  waaronder een 

log iesgebouw voor a rbeidsmigranten is  

toegestaan.  Eén van  d ie  voorwaarden is  dat  het  

p lan moet  vo ldoen aan het  "Ontw ikkelkader 

voor de rea l isat ie  van n ieuwe locat ies  

huisvest ing arbeidsmigranten”  (h ie rna:  
Ontwikkelkader ) .  In  het  Ontwikkelkader  z i jn  

meerdere u i tgangspunten gegeven om te 

beoordelen of  een  locat ie  geschik t  is  voor  

hu isvest ing van a rbeidsmigranten.  Een p lan  dat  

voorzie t  in  hu isvest ing a rbeidsmigranten za l  
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moeten aantonen dat  he t  vo ldoe t  aan d ie  

u i tgangspunten.  Dat  is  een beoordel ing waarb i j  

meerdere aspecten en belangen tegen e lkaar  

worden afgewogen.   

 

Een goede spre id ing ,  o f  zoals  u in  de  

zienswi j ze aangeef t  een evenredige  verdel ing 

van de log iesfunct ie  over  de kernen van 

West land is  één van de bele idsui tgangspunten.  

Het  Ontwikkelkader bevat  ook andere 

u i tgangspunten d ie  tezamen het  

a fwegingskader vormen waaraan getoets t  wordt  

om te bepalen of  een  log iesgebouw op deze 

locat ie  toe laatbaar  is .  

 

Door n ie t  te  werken met  een d i recte bouwt i te l ,  

maar met  een b innenplanse 

afwi jk ingsbevoegdheid,  z i jn  wi j  van mening dat  

de belangen waaronder een dergel i jk  

log iesgebouw mogel i jk  i s  vo ldoende mate  

kunnen worden a fgewogen voordat  

medewerk ing wordt  ver leend aan een dergel i jk  

log iesgebouw.  

  Ind ien huisvest ing  arbeidsmigranten op 

bedr i jven terre in  Honderd land fase 2 toch 

mogel i jk  wordt  gemaakt ,  verzoek MBV 

voorzien ingen te  t re f fen voor wandelaars  

die v ia  he t  “Poot je  van Bram” zu l len 
gebru iken,  om verkeersgevaar l i jke 

s i tuat ies  te  voorkomen.    

Op d i t  moment  is  e r  b i j  de ontwikkel ing van 

bedr i jven terre in  Honderd land fase 2,  rekening  

gehouden met  de toegankel i jkhe id van d i t  

bedr i jven terre in  voor langzaam verkeer .  Tussen 

de Verkadestraa t  en de e i landen 1,  2  en 3  

wordt  een  f ie tspad aangelegd d ie  door middel  

van een tunnel  onder  de  Maasdi jk  door  een 

verb ind ing  vormt met  de  dorpskern Maasdi jk .   

 

De wandelaars  en f ie tsers  kunnen gebru ik  

maken van het  f ie tspad,  om zo verkeersvei l ig  

de kern van Maasdi jk  en  de voorzien ingen te  

bere iken. .   
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2  G19-0000229  

(W estbr ick  In ternat ional  

BV,  h ierna:  W estbr ick)  

De (premature)  z ienswi j ze is  ontvangen 

op 26 november 2018,  naar aanle id ing 

van agender ing van het  

ontwerpbestemmingsplan voor  besprek ing 

in  de commiss ie Ruimte van 27 november 

2018.  

Ui t  agender ing en toezending door het  co l lege  

van het  ontwerpbestemmingsplan 1
e
 Herzien ing  

Honderd land fase 2 aan de commiss ie Ruimte 

van 27 november 2018,  heef t  W estbr ick  kennis  

kunnen nemen van  het  co l legebes lu i t  over  d i t  

ontwerpbestemmingsplan.    

Ui t  ar t ike l  6 :10 van de A lgemene wet  

bestuursrecht  v loe i t  voor t  dat  premature 

zienswi j zen in  behandel ing moeten worden 

genomen a ls  het  ontwerpbes lu i t  ten t i jde van 

de ind ien ing reeds to t  s tand was gekomen of  

a ls  het  wel iswaar nog n ie t  to t  s tand was 

gekomen maar de ind iener redel i jkerwi js  kon 

menen dat  d i t  wel  reeds het  geval  was.   

In  d i t  geval  was  het  bes lu i t  over  het  

ontwerpbestemmingsplan op 6 november 2018 

to t  s tand gekomen en  is  de zienswi jze  nadien 

ontvangen.  W i j  hebben gelet  op ar t ike l  6 :10 

Awb de zienswi jze daarom in  behandel ing 

genomen.  

 

  In  de 1
e
 herzien ing  Honderd land fase 2 

wordt  de  mogel i jkheid voor het  rea l ise ren 

van een log iesgebouw voor 

arbeidsmigranten beperkt  to t  één 

bouwperceel .  W estbr ick  heef t  eerder  een 

aanvraag  omgevingsvergunning 

ingediend,  waaru i t  b l i jk t  dat  W estbr ick  

voornemens is  een  log iesgebouw te 

rea l iseren.  Inmiddels  heef t  NL Jobs een  

vergunning  gevraagd voor rea l is at ie  van 

een log iesgebouw. Door de beperk ingen 

d ie  z i jn  opgenomen ten aanzien van 

rea l isat ie  van huisvest ing 

arbeidsmigranten betekent  dat  voor  

Westbr ick  dat  z i j  geen,  k le iner  en/of  een  

duurder log iesgebouw kunnen rea l iseren 

dan zi j  in  voorbere id ing  heef t .    

 

Het  is  ons bekend da t  Westbr ick  de wens heef t  

een log iesgebouw te  rea l iseren voor 

hu isvest ing arbeidsmigranten .  Zoals  u i t  de  

toe l icht ing van het  bestemmingsplan b l i jk t ,  is  

de bouw van een  dergel i jk  log iesgebouw na 

afwi jk ing van het  bestemmingsplan mogel i jk .  

Ui t  de regels  b l i jk t  dat  e r  is  geen d i recte 

bouwt i te l  is  voor  dergel i j ke gebouwen,  maar  

medewerk ing door  middel  van een  

b innenplanse afwi jk ing i s  –  onder voorwaarden 

–  mogel i jk .  Zo is  een log iesgebouw op één 

bouwperceel  mogel i jk  met  maximaal  350 

bedden ind ien het  p lan  vo ldoet  aan het  

Ontwikkelkader .  Bi j  schaarse ru imte ,  in  d i t  

geval  log iesgebouwen,  worden bouwplannen 

zoals  gebru ike l i jk  is  behandeld op datum van 

ontvangst .  Nu van NL Jobs een aanvraag 

omgevingsvergunning is  ontvangen,  kan dat  
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gevolgen hebben voor de bouwmogel i jkheid van 

een log iesgebouw voor  Westbr ick .  In  deze 

s i tuat ie  v inden wi j  da t  het  a lgemene belang –  

onder meer het  spre id ingsbele id  ten aanzien 

van huisvest ing a rbeidsmigranten –  zwaarder 

wegen dan het  ind iv idue le be lang van 

Westbr ick . 

  Door inperk ing van de gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden voor  log iesgebouwen 

le id t  W estbr ick  schade d ie  door de 

gemeente wi l lens en wetens aan 

Westbr ick  wordt  berokkend.  

Bi j  de beoordel ing  of  voor  sprake is  van een 

p lanologisch nadel iger  s i tuat ie  ten gevolge van 

de inperk ing van gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden,  z i jn  s lechts  ru imte l i jke 

gevolgen re levant .  Dat  Westbr ick  schade l i jd t  

o f  heef t  ge leden,  wat  daar ook van zi j ,  is  geen 

ru imte l i jk  gevolg .  De vermeende schade d i e  

Westbr ick  l i jd t  door verander ing van de 

p lanolog ische s i tuat ie  is  daarom n iet  re levan t  

b i j  het  vasts te l len van het  bestemmingsplan,  

maar kan op grond van  de W et ru imte l i jke 

ordening naar voren worden gebracht  in  een  

eventuele p lanschadeprocedure over  d i t  

bestemmingsplan.  
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3  G19-00125 ,  G19-000129,  

G19-000134,  G19-000135,  

G19-000136,  G19-000137,  

G19-000150,  G19-000151,  

G19-000157,  G19-000173,  

G19-000174,  G19-000206 

en G19-000207  

( Ind ieners)  

Ind ieners  vrezen voor aanzien l i jke h inder 

en over last  wanneer een  beroep wordt  

gedaan op de wi jz ig ingsbevoegdheid om 

de bestemming “Gemengd” te  wi j z ig ingen 
in  de bestemming “Bedr i jventer re in  –  1”.  
De voorwaarden waaronder wi j z ig ing van 

de regels  mogel i jk  is ,  z i j n  te  ru im 

geformuleerd en geven onvoldoende 

zekerheid da t  het  woon- en leefk l imaat  

van de ind ieners  b l i j f t  geborgd.   

Met  de wi j z ig ingsbevoegdheid wordt  de 

mogel i jkheid geschapen om de concret iser ing 

van de ru imte l i jke normste l l ing u i t  te  s te l len  to t  

op het  moment  van verwezenl i jk ing.  Om 

gebru ik  te  kunnen maken van d ie  

wi j z ig ingsbevoegdheid,  d ienen in  het  

bestemmingsplan regels  en grenzen te  worden  

geste ld .   

 

Bi j  het  ontwerpbestemmingsplan is  onderzoek 

gedaan naar de gevolgen van vest ig ing  van  een 

bedr i j f  op e i land 3 .  Ui t  onderzoek b l i jk t  dat  

wi j z ig ing  van het  gebru ik  van e i land 3 mogel i jk  

is  waarb i j  de gevolgen voor de omgeving 

vergel i jkbaar z i jn  met  de  gevolgen van  invul l ing 

van de p r imai re bestemming  “Gemengd”  van 
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e i land 3 .    

 

Niet  a l le  bedr i j fsact i v i te i ten van  categor ie  3 .2  

bedr i jven  zu l len in  haar  vo l le  omvang 

toe laatbaar z i jn ,  om d ie reden is  bepaald dat  

(aantoonbaar )  vo ldaan moet  worden aan het  

bepaalde in  ar t ike l  4  van  “Honderd land fase 2” .   
  De wi j z ig ingsbevoegdheid is  te  

omvangr i jk  om aan te  merken a ls  

(par t ië le)  herzien ing van  het  

bestemmingsplan,  omdat  het  doel  van de 

herzien ing  is  om de gebru iksregels  te  

verduide l i jken .  Met  de mogel i jke wi j z ig ing 

van de bestemming “Gemengd” in  
“Bedr i j vente rre in ”  is  e r  geen sprake van 
een p lanaanpass ing,  maar van  een n ieuw 

p lan.  

Om te beoordelen  wat  de omvang van de  

verander ing is  van de herzien ing  van  het  

bestemmingsplan ten opzichte van het  

bestaande p lanolog ische  reg ime  d ient  er  een 

vergel i jk  te  worden gemaakt  met  wat  vo lgens 

het  bestemmingsp lan “Honderd land fase 2 ”  is  
toegestaan.  In  Honderd land fase 2 is  het  

bedr i jven terre in  bedoeld  voor  met  name 

bedr i jven ,  publ ieke funct ies  zoals  

horecabedr i j ven en ze l fs tandige kantoren en  in  

mindere mate voor wonen,  nutsvoorzien ingen 

etc . .  De wi j z ig ingsbevoegdheid voor e i land 3 

maakt  het  mogel i jk  de gemengde bestemming 

te  wi j z igen in  een  bedr i j f sbestemming zoals  

deze veelvu ld ig  voorkomt op het  

bedr i jven terre in .  Er  is  dan ook geen sprake van 

toevoeging  van  een n ieuwe bestemming,  maar 

u i tbre id ing van een bestaande bestemming d ie  

veelvu ld ig  op Honderd land fase 2 voorkomt.       
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  In  de p lantoel icht ing wordt  aangegeven 

dat  vo ls taan  kan worden met  

aanvul l ingen ten opzichte van he t  in  het  

kader van  bestemmingsplan Honderd land  

fase 2 reeds u i tgevoerde onderzoek.  

Ind ieners  z i jn  van mening dat  d ie  

onderzoeksresul ta ten n ie t  bru ikbaar z i jn ,  

omdat  b i j  dat  onderzoek voor e i land 3 is  

u i tgegaan van publ ieksger ichte funct ies  

en n ie t  van een bedr i j fsbestemming.  

Verder on tbreekt  een  rappor tage waaru i t  

b l i jk t  dat  nader o f  aanvu l lend onderzoek 

De onderzoeksrapporten  d ie  ten gronds lag 

l iggen aan Honderd land fase 2 zi jn  nog zo 

recent ,  dat  gebru ik  gemaakt  kan worden van de 

u i tkomsten van d ie  onderzoeken.  Aanvul lend is  

onderzocht  wat  de gevolgen zi jn  van wi j z ig ing 

van de bestemming voor  e i land 3.  Da t  

onderzoek is  u i tgevoerd door Rho Adviseurs  en 

de u i tkomst  daarvan is  in  een rappor tage (31 

oktober 2018) a ls  b i j l age 2 b i j  de toe l icht ing  

van het  bestemmingsplan gevoegd.   W i j  kunnen 

ind ieners  dan ook n ie t  vo lgen in  de aanname 

dat  er  geen nader of  aanvul lend onderzoek is  
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is  u i tgevoerd.  u i tgevoerd.   

  Ten aanzien  van gelu id ,  za l  de regel ing 

van gelu idsverkavel ing worden vers toord 

ind ien er  een ext ra bedr i j fspercee l  word t  

toegevoegd.  De gelu idsru imte is  immers 

a l  verdeeld.  Door toevoeging van de 

bedr i j fsbestemming voor  e i land 3,  za l  de 

gelu idsbelast ing voor de  woningen op 

een onaanvaardbaar n iveau u i tkomen.   

Aangezien  het  h ie r  een (par t ië le)  herzien ing 

van het  bestemmingsplan betref t ,  b l i jven de 

regels  d ie  onveranderd zi jn  en gelden voor de 

gronden waarop de herzien ing geldt  

onverminderd van kracht .  Di t  is  ook 

aangegeven in  ar t ike l  2  van de herzien ing.  Dat  

betekent  dat  de regels  ten aanzien  van  

b i jvoorbeeld  ge lu id  (ge lu idsverkavel ing)  a ls  

bedoeld in  ar t ike l  19  en b i j lage 4 van 

Honderd land fase 2 van kracht  z i jn .  W anneer 

een bedr i j f  z ich op e i land 3 wi l  vest igen,  za l  

aangetoond moeten worden dat  de 

bedr i j fsvoer ing past  b innen de geldende 

gelu ide isen.   Met  de wi j z ig ingsbevoegdheid,  

wordt  geen ext ra ru imte geboden in  de 

gelu idsemiss ie  per  m2  a ls  bedoeld in  

bestemmingsplan “Honderd land fase 2” .  
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  Ar t ike l  2 .6 van het  bestemmingsplan 

geef t  het  co l lege de  bevoegdheid het  

p lan te  wi j z ig ingen naar de bestemming 

“Bedr i j vente rre in  –  1” a ls  bedoeld in  
art ike l  4  van het  bestemmingsplan 

“Honderd land fase 2” .  Hiermee is  het  
mogel i jk  om bedr i jven  toe te  s taan op 

deze g ronden to t  en met  categor ie  4.2.  

Zoals  geste ld ,  kan gebru ik  worden gemaakt  van 

de wi j z ig ingsbevoegdheid om de gronden te  

wi jz igen  naar “Bedr i j ven terre in  –  1” vo lgens 
art ike l  4  van Honderd land fase 2.  In  a r t ike l  4 .1 

is  bepaald welke bedr i jven toe laatbaar z i jn .  Ter  

plaatse van de aanduid ing “bedr i j f  to t  en met  

categor ie  3.2 ” ,  z i jn  bedr i jven u i t  ten hoogste 

categor ie  3.2 van de  Staat  van  

Bedr i j fsact i v i te i ten (Bi j lage 1)  toegestaan .  De 

p lanverbeeld ing geef t  voor  e i land 3 aan dat  

h ier  een funct ieaanduid ing geldt  voor  bedr i jven 

to t  en met  categor ie  3.2.  Bedr i j ven to t  en met  

categor ie  4.2 z i jn  dan  ook n ie t  toegestaan.  
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  Ui t  de toe l icht ing van he t  p lan b l i jk t  dat  

er  e isen gelden voor  het  kunnen 

gebru iken van de wi j z ig ingsbevoegdheid,  

b i jvoorbeeld  het  u i ts lu i ten 

bedr i j fsact iv i te i ten a ls  bedoeld in  

onderdeel  C en/of  D van  de b i j lage b i j  het  

Bes lu i t  mi l ieuef fect rapportage.  Deze  

e isen zi jn  n ie t  opgenomen in  ar t ike l  2 .6 .   

In  ar t ike l  2 .6 is  bepaald dat  het  gebru ik  mag 

worden gewi j z igd overeenkomst ig  ar t ike l  4  van 

“Honderd land fase 2” .  In  ar t ike l  4 .4.1,  onder d 
van dat  bestemmingsplan is  bepaald dat  

bedr i j fsact iv i te i ten a ls  bedoeld in  onderdeel  C 

en D van het  Bes lu i t  mi l i euef fect rappor tage 

1994 n ie t  z i jn  toegestaan in  geval len a ls  

genoemd in  ko lom 2 van  de desbetref fende 

b i j lage.  In  datze l fde  ar t i ke l  worden meer  

spec i f ieke gebru iksregels  gegeven.  De 

herzien ing  van het  bestemmingsplan laat  deze 

regels  ongewi j z igd en  onverminderd van kracht .   
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