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ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_46029.docx 
memo Groeneweg 179 (18-0180928) 
planverbeelding (19-0209217) 
nota beantwoording zienswijzen (18-0270862) 
gewijzigd bestemmingsplan (19-0210177) 
Staat van wijzigingen (19-0116852) 
nota van beantwoording zienswijzen geanonimiseerd (19-0229409) 

 

agendapunt  11.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan ‘Groeneweg 179’ ingediende zienswijze te beantwoorden overeenkom-
stig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijze ‘Groeneweg 179’. 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
4. Het bestemmingsplan ‘Groeneweg 179’ met identificatienummer NL.IMRO.1783.GTGROENEWEG178pbp-

VA01 gewijzigd vast te stellen. 
5. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basisregistratie 

Grootschalige Topografie (BGT) d.d. 30-07-2019. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 
1.1 De ingediende zienswijze is voorzien van een antwoord. 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de ingediende 
zienswijze. 
3.1 Er is op grond van artikel 6.2.1 Bro geen verplichting voor het opstellen van een exploitatieplan. 
4.1 De huidige situatie op het perceel is in strijd met het vigerende bestemmingsplan 'Glastuinbouwgebied Westland'. 
4.2 Het perceel Groeneweg 179 is niet meer geschikt voor gebruik ten behoeve van een glastuinbouwbedrijf. 
4.3 De gronden bij de woningen zijn groter dan 1.000 m2, waardoor geen gebruik gemaakt kan worden van de wijzigings-
bevoegdheid uit het bestemmingsplan 'Glastuinbouwgebied Westland'. 
4.4 De eigenaar van het perceel brengt een deel van de kavel in ten behoeve van de inrichting als Natte Ecologische 
Zone door het Hoogheemraadschap van Delfland, om zodoende een groter woonkaveloppervlak te kunnen realiseren. 
4.5 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht. 
5.1 conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
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ON D E R W E R P  

 

Bestemmingsplan ‘Groeneweg 179 ’  te  ‘s -Gravenzande  

 

A A N L E I D I N G  

 

Na een lang voort ra ject  (z ie  memo b i j lage)  is  door de n ieuwe e igenaar  van het  perceel  Groene-

weg 179 een verzoek ingediend om de bestemming van d i t  perceel  te  wi j z igen van ‘Agrar isch -

Glastu inbouw’  naar ‘W onen’  en ‘W ater ’ .  Het  ontwerp bestemmingsplan heef t  vanaf  vr i jdag 10 a u-

gustus voor  een per iode  van 6  weken te r  inzage gelegen.  Gedurende de ter  inzage termi j n  is  e r  

één zienswi jze  ingediend door het  naastgelegen bedr i j f  (Van der  Dr i f t  & Zn Aggregaten) .   

  

 

D OE L S TE L LI N G  

 

Het  b ieden van een jur id isch p lanolog isch kader voor  het  wi j z igen  van  de  voormal ige  agrar ische 

bedr i j fswoning en  (een deel  van)  het  b i jbehore nde agrar ische perceel  naar een woonbestemming 

en een ander deel  van het  perceel  naar  ‘W ater ’ .  
 

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1.  De ingediende z ienswijze is  voorzien van een antwoord;  

De ingediende zienswi jze is  met  name ger icht  op  gelu id  van  het  bestaande bedr i j f  ten opzichte 

van de bestaande woning d ie  van  bestemming wi jz ig t .  Naar aanle id ing van de ingediende zien s-

wi j ze  is  er  over leg  geweest  met  de ind iener van  de zienswi jze  en zi jn  advocaat .  Er  worden wel  

wi j z ig ingen aangebracht  ten aanzien van het  ontwerp bestemmin gsplan –  zoals  een bouwvlak om 

de woning –  echter  d i t  heef t  n ie t  ge le id  to t  een in t rekk ing van  de zienswi jze.   

 

Bi j  de beantwoord ing van de zienswi j ze is  u i tgegaan van het  fe i t  dat  met  de toekenning van een 

bestemming ’W onen’  aan de bestaande woning Groene weg 179 e r  geen n ieuwe s i tuat ie  on ts taat .  

Het  bedr i j f  Van der  Dr i f t  & Zn Aggregaten  va l t  onder het  Act i v i te i tenbes lu i t .  In  het  Act i v i te i tenb e-

s lu i t  is  voor  de gelu idsnormen geen onderscheid  gemaakt  tussen burgerwoningen en bedr i j fsw o-

n ingen.  Hierdoor wi jz ig t  er  door de omzet t ing n ie ts  voor  het  bedr i j f .   

 

Ondanks bovenstaande en het  fe i t  da t  de woning Groeneweg 179 bui ten  de r ichtafs tanden van  de 

Handre ik ing ‘Bedr i j ven en Mi l ieuzoner ing ’  l ig t ,  is  er  voor  de zorgvuld igheid een gelu idsonderzoek 

ver r icht  door AV-Consul t ing BV.  Het  bedr i j f  Van  der  Dr i f t  & Zn Aggregaten moet  ten opzichte van 

de woning Groeneweg 179 –  zowel  in  de  huid ige  a ls  in  de n ieuwe s i tuat ie  –  vo ldoen aan het  Act i -

v i te i tenbes lu i t .  Ook b i j  de andere oml iggende woningen van  derden –  sommige op kor tere afs tand 

dan de woning Groeneweg 179 –  moet  het  bedr i j f  vo ldoen aan het  act i v i te i tenbes lu i t .  Na  berek e-

n ingen b l i jk t  dat  het  bedr i j f  b i j  meerdere woningen  –  ook de woning Groeneweg 179 op  bepaalde 

gevelde len op  de dag -  n ie t  vo ldoe t  aan het  Act i v i te i t enbes lu i t  en dat  he t  n ie t  aannemel i jk  is  dat  

het  bedr i j f  wel  b i j  de over ige woningen gaat  vo ldoen aan het  Act i v i te i tenbes lu i t  en n ie t  b i j  de  w o-

n ing Groeneweg 179 .  Vanwege de omnid i rect ionele u i ts t ra l ing (de gevels ,  het  dak van het  pand,  

a lsmede het  open raam in  het  dak en de a fzu ig ing van de  spui tcabine –  min of  meer midden op 

het  dak –  z i jn  maatgevend voor de gelu idu i ts t ra l ing)  van de bedr i j fshal  kan er  een groepsreduct ie  

toegepast  worden.  Na toepass ing van een  groepsreduct ie  word t  b i j  de over ige woningen vo ldaan 
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aan de gelu idsvoorschr i f ten u i t  het  Act iv i te i tenbes lu i t  en word t  er  b i j  de woning Groeneweg 179  

ru imschoots  vo ldaan aan de r ichtwaarde u i t  de VNG -publ icat ie  Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing.      

 

2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorge ste lde wi jz igingen hebben be-

trekking op de ingediende z ienswijze ;  

Naar aanle id ing  van de ingediende zienswi j ze zi jn  er  wi j z ig ingen  aangebracht  aan het  beste m-

mingsplan.  De wi j z ig ingen zi jn  opgenomen in  de  b i jgevoegde Staat  van  W ijz ig ingen.   

 

3.1 er is  op grond van art ikel  6 .2.1 Bro geen verpl ichting voor het opstel len van een explo i-

tat ieplan   

Met voor l iggend bestemmingsplan wordt  geen bouwplan in  de zin  van  ar t ike l  6 .12 van de W et 

ru imte l i jke ordening (W ro) juncto 6.1.2  Bes lu i t  ru imte l i jke ord ening (Bro)  mogel i jk  gemaakt .  Er  is  

derhalve  geen verp l icht ing to t  het  opste l len van een explo i ta t iep lan  of  he t  s lu i ten van een ante r i -

eure overeenkomst .  

 

Aan het  omzet ten van  de bestemming 'Agrar isch -Glastu inbouw'  naar 'W onen'  en 'W ater '  z i jn  voor  

de gemeente W est land geen kosten verbonden,  anders dan het  opste l len  van het  bestemming s-

p lan en het  door lopen van de ru imte l i jke procedure.  Hie rvoor zu l len leges in  rekening gebracht  

worden b i j  de  aanvrager .  Met  de aanvrager is  een p lanschadeovereenkomst  ges loten waarmee 

eventuele p lanschade kan worden verhaald op de  aanvrager.  

 

Ui tvoer ing van de  werkzaamheden op het  percee l  z i jn  voor  rekenming van de aanvrager cq.  het  

Hoogheemraadschap van Del f land.  Voor l iggend bestemmingsplan wordt  h iermee economisch u i t -

voerbaar geacht .  

 

4.1 De huidige s i tuat ie  op het perceel  is  in s tr i jd met het  v igerende bestemmingsplan 'Gla s-

tuinbouwgebied West land' .  

De agrar ische bedr i j fswoning Groeneweg 179  wordt  momenteel  n ie t  ten behoeve van een agr a-

r isch bedr i j f  gebru ik t .  Tevens is  b i j  de w oning meer dan 1.000 m2 grond gelegen dat  wordt  g e-

bru ik t  voor  pr i védoele inden b i j  de woning.  Di t  is  in  s t r i jd  met  de geldende bestemming ‘Agrar isch -

Glastu inbouw’  
 

4.2 Het perceel  Groeneweg 179 is  niet  meer geschikt  voor gebruik ten behoeve van een gla s-

tuinbouwbedri j f .  

Het perceel  Groeneweg 179 is  6 .600 m2 groo t  en l ig t  op een "e i land"  tussen twee watergangen en 

de Groeneweg.  Door deze omvang ,  de woning  en  de l igg ing is  het  percee l  n ie t  meer geschik t  voor  

een doelmat ig  gebru ik  ten behoeve  van  een g lastu inbou wbedr i j f .  Door de l igg ing is  gebru ik  van 

deze g ronden voor de  reconstruct ie  van  een nabi jge legen tu inbouwbedr i j f  tevens n ie t  mogel i jk .   

 

4.3 De gronden bi j  de woningen z i jn groter dan 1.000 m2,  waardoor geen gebruik gemaakt 

kan worden van de wi jz igingsbevo egdheid u it  het  bestemmingsplan 'Glastu inbouwgebied 

Westland'.  

Op grond  van het  bestemmingsplan ‘Glastu inbouwgebied W est land’  is  het  mogel i jk  om voormal ige 
agrar ische bedr i j fswoningen om te zet ten naar een woonbestemming,  met  een maximaal  kavelo p-

pervlak van 1 .000 m2.  Aangezien he t  perceel  g roter  is  dan 1.000  m2,  is  gekeken naar de mog e-

l i jkhe id om eventueel  woningen e lders  u i t  he t  g lastu inbouwgebied naar deze kavel  u i t  te  p laatsen .  

Vanwege de  aanwezige hoogspannings le id ing en  de mi l ieubeperk ingen vanui t  het  naastgelegen 

bedr i j f  (Van der  Dr i f t  & Zn Aggregaten) ,  is  het  opdelen van  het  perceel  in  meerdere k le ine woo n-
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percelen echter  n ie t  haa lbaar gebleken.  

 

4.4 De eigenaar  van het perceel  brengt een deel  van de kavel  in ten behoeve van de i n-

r ichting als Natte Ecologische Zone door het Hoogheemraadschap van Delf land,  om zodoe n-

de een groter woonkaveloppervlak te kunnen real iseren.  

Vanwege de  beperk ingen van de  p lan locat ie  voor  enerzi jds  gebru ik  ten d ienste van de g lastu i n-

bouw en anderzi jds  de mogel i jkheid voor  u i t  te  p laatsen woningen,  is  ve rzocht  de voormal ige 

agrar ische bedr i j fswoning om te zet ten naar een woonbestemming.  De gronden behorende b i j  de 

woningen zi jn  echter  gro ter  dan 1.000  m2.  Daarom is  gezocht  naar een vorm van compensat ie  

voor  het  grote re woonperceel .  

 

Met  het  Hoogheemraadschap van Del f land is  onderzocht  o f  een gebru ik  van een deel  van de kave l  

ten behoeve van de Kader Richt l i jn  W ater  (KRW ) gewenst  en haalbaar is .  De locat ie  is  ge legen 

aan het  water l ichaam Westboezem, Zwethkanaal ,  pa l  naast  potent iee l  KRW -kerngebied "Oranje-

kanaal  e .o." .  Een  Nat te  Ecolog ische Zone (NEZ)  op deze  locat ie  vormt een netwerkverb ind ing 

r icht ing Midden-Del f land  en kan b i jdragen aan  het  robuuster  maken van  het  kerngebied.  

 

De real isat ie  van  een Nat te  Ecolog ische Zone en  het  omzet ten van de voormal ige agrar ische b e-

dr i j fswoning be tekent  een ru imte l i jke en ecolog ische verbe ter ing op deze  locat ie  in  het  duurzame 

g lastu inbouwgebied en  een aanvaardbare oploss ing voor de s t r i jd ige  s i tuat ie  op het  perceel .  

 

4.5 Met het  vastste l len van het gewijz igde bestemmingsplan wordt  gevolg gegeven aan de op 

de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht;   

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

5.1 conform art ikel  1 .2.4 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening wordt b i j  vastste l l ing van een 

bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -  

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  

 

 

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

n.v. t .  

 

F IN A N C IË N  

 

Met  voor l iggend bestemmingsplan wordt  geen bouwplan in  de zin  van  ar t ike l  6 .12 van de W et 

ru imte l i jke ordening (W ro) juncto 6.1.2  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  mogel i jk  gemaakt .  Er  is  

derhalve  geen verp l icht ing to t  het  opste l len van een explo i ta t iep lan of  he t  s lu i ten van een ante r i -

eure overeenkomst .  

 

Aan het  omzet ten van  de bestemming 'Agrar isch -Glastu inbouw'  naar 'W onen'  en 'W ater '  z i jn  voor  

de gemeente W est land geen kosten verbonden,  anders dan het  opste l len  van het  bestemmings-
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plan en het  door lopen van de ru imte l i jke procedure.  Hie rvoor zu l len leges in  rekening gebracht  

worden b i j  de  aanvrager .  Met  de aanvrager word t  tevens een overeenkomst  ges loten waarmee 

eventuele p lanschade kan worden verhaald op  de  aanvrager.  

 

Ui tvoer ing van de  werkzaamheden op het  percee l  z i jn  voor  rekening van de aanvrager c .q .  het  

Hoogheemraadschap van Del f land.  Voor l iggend bestemmingsplan wordt  h iermee economisch u i t -

voerbaar geacht .  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de  te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  in-

zage wordt  ge legd.  

 

De ind iener van  de zienswi j ze word t  schr i f te l i jk  op de hoogte geste ld  over  de bes lu i tvorming op  

de zienswi jze .  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

De s i tuat ie  op het  perceel  Groeneweg 179 is  meerdere malen besproken  in  het  Voorbere idend 

Coörd inat ie  Over leg  (VCO) met  LTO Glaskracht  en het  Hoogheemraadschap van Del f land,  wat  

u i te indel i jk  heef t  geresul teerd in  de nu  voor l iggende oploss ing.  Tevens i s  deze casus besproken 

en akkoord bevonden in  de raadswerkgroep Hers t ructurer ing .  Een memo van de geschiedenis  z i t  

b i j  de b i j lage.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  10 september 2019 ,  met  de vo lgende 

b i j lage(n) :  

 

  P lanverbeeld ing (19-0209217)  

  Bestemmingsplan (19-0210177)  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  (18-0270862) 

  Staat  van wi jz ig ingen (19-0116852)  

 

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;   

 

gehoord het  advies van de commiss ie  Ruimte van 8 oktober 2019  en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan ‘ Groeneweg 179 ’  ingediende zienswi j zen te  bean t -

woorden overeenkomst ig  de beantwoord ing zoals  opge nomen in  de nota  van beantwoo r-

ding zienswi jze  ‘Groeneweg 179 ’ ;  
2 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarmerkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen;  

3 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len;  

4 .  Het  bestemmingsplan ‘ Groeneweg 179 ’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.GTGROENEW EG178pbp-VA01 gewi j z igd  vast  te  s te l len;  

5 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  d.d.  30-07-2019.  

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  29 oktober  2019 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F .  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


