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1. Voorwoord 

 

Voor u l ig t  de Vis ie  Cent rumplan Monste r  met  daar in  een koers  to t  2030.  De af ronding  van de 

vis ie  markeert  een vo lgende s tap in  een t ra ject  dat  a l  lang loopt .  W aar we ooi t  begonnen met  het  

idee voor herontwikkel ing van he t  oude gemeent ekantoor ,  omvat  deze vis ie  nu een opdracht  voor  

ver levendig ing  van  het  centrum van Monster .  Door de s loop van het  gemeentekantoor  komt  e r  

ru imte voor de bouw van  appartementen  én  vern ieuwing van het  gebied tussen de Novi te i t ,  

bas isschool  de Zeester  en het  voormal ig e gemeentekantoor .  

 

Ik  ben t ro ts  dat  we deze  vis ie  nu aan  u kunnen p resenteren.  Ru imte l i jke pro jecten nemen veel  t i j d  

in  bes lag –  dat  weet  ik  a ls  wethouder Ruimte l i jke  ordening a ls  geen ander –  maar voor  de 

leefbaarheid en levendigheid in  Monster  is  het  nu wel  nodig om een aanta l  problemen aan te  

pakken.   

 

Deze  vis ie  geef t  ons de  gronds lag om ontwikkel ingen in  het  centrum mogel i jk  te  maken.  Daarb i j  

wel  de kant tekening  dat  de gemeente n ie t  a l les  ze l f  kan.  Voor  sommige zaken zi jn  we afhankel i jk  

van onder meer marktpar t i jen en ondernemers.  Dat  betekent  dat  u  n ie t  meteen de schop in  de 

grond zie t  gaan,  maar zet ten we wel  s tappen r icht ing een mooi  en levendig centrum van Monster .   

 

Proces 

Deze vis ie  is  opgeste ld  samen met  omwonenden,  ondernemers,  be langenbehart igers  en 

marktpar t i jen.  De u i tgangspunten voor de vis ie  z i jn  het  behouden van de  bes taande (h is tor ische)  

kwal i te i t  van het  cen trum en het  dorpse karakte r .  Belangr i jke thema’s  en daarmee ook de g roots te 
ui tdagingen voor de toekomst  z i jn  de vergroening  en ver levendig ing van Monster .   

 

Ik  hoop dat  u  ook kennis  neemt van  deze vis ie  en daarna met  e lkaar  de schouders eronder om de 

vis ie  to t  u i t voer ing te  brengen!  

 

 

Cobie Gard ien-Reinders  

Wethouder Ruimte l i jke o rdening  
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2. Inleiding 

 

2.1.  Leeswijzer  

Deze vis ie  heef t  een lang proces door lopen waar in  veel  is  gebeur d.  Hierdoor word t  a l lereers t  in  

deel  2  u i tgebre id aandacht  besteed aan  de aanle id ing,  voorgeschiedenis ,  ru imte l i jke afbakening 

en s tatus van  d i t  document .  In  deel  3  word t  de huid ige s i tuat ie  be schreven,  waarb i j  d iverse 

vraagstukken naar voren  komen.  De ru imte l i jke,  soc ia le ,  economisch e en funct ionele s t ructu ren 

van het  centrum van Monster  z i jn  in  kaar t  gebracht ,  in  zowel  zwaktes a ls  s terk tes.  Deze inpu t  

vormt de  bas is  voor  de v is ie .  In  deel  4  worden de  u i tgangspunten voor de  vis ie  gevormd,  deze 

u i tgangspunten lopen u i teen op deta i ln i ve au,  maar dragen a l lemaal  b i j  aan de doels te l l ingen en 

voor een toekomstbestendig centrum in  Monster .  Naast  deze u i tgangspunten  voor de 

gebiedsvis ie ,  wordt  e r  een verd iep ingss lag gemaakt  met  de voorkeursvar iant  voor  de 

herontwikkel ing van de  locat ie  van het  voormal ig  gemeentekantoor .  De b i jbehorende 

u i tvoer ingsparagraaf  is  een losse b i j lage naast  d i t  v is iedocument .  Het  beschr i j f t  hoe en op welke 

termi jn  de gemeente de  u i tganspunten voor de gewenste ontwikkel ingen wi l  rea l iseren .   

 

2.2.  Aanleiding  

De Vis ie  Centrum Monster  geef t  inzicht  in  de opbouw en het  karakter  van Monste r  en de wi j ze 

waarop ambi t ies  voor de  toekomst  vorm kr i jgen.  De vis ie  geef t  de  koers  aan d ie  word t  gevolgd 

voor 2030 met  een doork i jk  naar 2040 om te komen to t  een vers te rk ing van het  centrum van het  

dorp.  De  aanle id ing voor  het  opste l len van de vis ie  was de verhuiz ing van  de gemeentekantoren  

in  de d iverse dorpen  naar de twee n ieuwe gemeentekantoren in  Naaldwi j k .  

 

De gemeente heef t  dr ie  ro l len :   

  verantwoordel i jk  voor  de  ru imte l i jke ordening ;  

  verantwoordel i jk  voor  de  inr icht ing en het  beheer  van de  openbare ru imte ;   

  het  fac i l i teren van gewenste ontwikkel ingen .   

Naast  deze verantwoordel i jkheid is  de gemeente  ook  e igenaar  van gronden en vastgoed.  Binnen 

de afbakening van deze vis ie ,  het  voormal ig  gemeentekantoor  in  Monste r .    

 

Het  proces om te  komen to t  deze vis ie  is  een langlopend t ra ject .  Sinds maart  2020 hebben we 

door het  coronavi rus a l lemaal  te  maken met  een  n ieuwe werkel i jkheid .  Het  is  op d i t  moment  las t ig  

in  te  schat ten hoe lang  we h iermee te  maken hebben en hoe ingr i jpend de gevolgen  gaan zi jn ,  

ook voor  een centrum vis ie .  W e hebben geprobeerd vo ldoende f lexib i l i te i t  in  te  bouwen en actuele  

ontwikkel ingen daar waar mogel i jk  mee te  nemen in  d eze  vis ie .   

 

2.3.  Voorgeschiedenis  en p roces  

In  december 2012 heef t  de gemeenteraad van West land het  bes lu i t  genomen om in  Naaldwi jk  

twee gemeentekanto ren te  bouwen.  Daaropvolgend was natuur l i jk  de vraag wat  e r  dan met  de 

oude kantoren gaat  gebeuren.  Sinds 2014  is  gewerkt  aan een gebiedsvis ie  voor  het  centrum  van  

Monster ,  waar in  met  name de locat ie  van het  voormal ige gemeentekantoor  een belangr i jke ro l  

had.  Deze vis ie  was  hoo fdzakel i jk  ger icht  op de mogel i jkheden voor  herontwikkel ing van het  

voormal ige gemeentekantoor  en de d i recte omgeving .  In  2016 zi jn  h ie rvoor  bewonersavonden en 

werksess ies gehouden.   

 

Wat  nu voor u  l ig t  is  de af ronding van d i t  p roces .  De door loopt i jd  heef t  l ang op zich la ten 

wachten,  enerzi jds  vanwege de keuze  voor  hergebru ik  o f  s loop van het  voormal ige 

gemeentekantoor ,  anderzi jds  vanwege de wens to t  ve rbreding van de vis ie  om ook andere 

opgaven in  Monste r  mee te  nemen.  Zo is  de  parkeerdruk in  het  cen trum van Monste r  op sommige 
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momenten hoog en door de n ieuwbouw in  de loop  der  jaren is  d i t  n ie t  verminderd.  De vis ie  is  

daarmee een goed moment  om deze  opgave mee te  nemen.   

 

In  oktober 2016 is  een bedrag in  de begrot ing opgenomen voor het  rea l iseren van een 

parkeergarage in  het  centrum van Monster ,  om de parkeerdruk te  ver lagen.  Hierna  b leek u i t  

onderzoeken naar de oorzaken en  mogel i jke op loss ingen dat  het  bouwen van een  parkeergarage 

n ie t  het  gewenste resul taat  op lever t .  In  2019 is  bes loten het  gereserveerde bedrag deels  voor  

andere doelen in  te  zet ten.  Het  restant  word t  besteed aan rea l isat ie  van  oploss ingen,  waar deze  

vis ie  meer r icht ing in  za l  geven.   

 

In  september 2017 is  in  de gemeenteraad  een amendement  aangenomen voor  het  aanhouden 

bes lu i t  s loop voormal ig  gemeentekantoor .  Het  amendement  en de mot ie  hebben invloed  gehad op 

de in  voorbere id ing  zi jnde vis ie .  De opdracht  is  namel i jk  opnieuw verbreed door de op 19  februar i  

2019 aangenomen mot ie  ‘kern Monster ’ .  De kern  van de  mot ie  is  het  verzoek van de raad aan het  

co l lege om een p lan op te  s te l len voor het  cen trum van Monster ,  breder dan het  voormal ige 

gemeentekantoor  en omgeving ,  met  a ls  doel  de levendigheid en  het  aanz icht  van he t  centrum te  

bevorderen.  

 

Op 20 februar i  2019 is  het  co l lege op pad ge gaan in  Monste r .  Daar z i jn  door bewoners,  de 

Bedr i j fs Invers te r ingsZone   (BIZ)  en de BOA’s u i tdagingen voor het  cent rum van Monster  
benoemd.  Ui tspraken op  de vo lgende,  in  de mot ie  en t i jdens het  bezoek genoemde,  onderwerpen 

komen in  de centrumvis ie  terug:  

-  leegstand van  winkelpanden op de begane g rond  (met  name in  de Choors t ra at) ;  

-  meer horeca in  het  centrum van Monster  gewenst ;  

-  ontoere ikend beheer  en onderhoud van de openbare ru imte ;  

-  te  hoge parkeerdruk in  het  centrum;  

-  over last  van  jongeren rondom gemeentekantoor ;  

-  noodzaak herontwikkel ing locat ie  voormal ig  gemeentekantoor  Monster .  

 

Voor  de afweging van hergebru ik  o f  s loop van he t  voormal ig  gemeente kantoor  heef t  de 

gemeenteraad op 21 mei  2019 het  bes lu i t  genomen dat  s loop het  u i tgangspunt  voor  de vis ie  is .  In  

de overweging voor s loop is  meegenomen dat ;  s loop van het  voormal ig  gemeentekantoor  in  

Monster  meer kansen b iedt  voor  een g roene impuls  in  het  centrum van Monster ,  er  meer 

mogel i jkheden voor  ontmoet ing en ver levendig ing rond de Novi te i t  z i jn  en een betere aans lu i t ing 

op het  winkelgebied  kan worden gereal iseerd.  

 

Het  raadsvoorste l  is  geamendeerd met  het  gewenste woningbouwprogramma. In  het  amendement  

wordt  aangegeven dat  de voorkeur u i tgaat  naar een n ie t  eerder  voorgeste ld  woningbouwscenar io  

van ca.  40  appartementen  voor  s tar te rs  en senio ren,  zowel  in  de (soc ia le  en middens egment)  

huur a ls  betaalbare koop sector ,  waarb i j  parkeren op maaive ld  onder he t  gebouw wordt  

gereal iseerd.  Daarnaast  wordt  verwacht  da t  er  een gebiedsvis ie  za l  worden voorgelegd aan de 

raad.  

Part ic ipat ie  

De Vis ie  Centrum Monster  is  to t  s tand gekomen door middel  van meerdere par t ic ipat iemomenten  

met  d iverse  doele inden.  Di t  heef t  te  maken met  de lange door loopt i jd  van  het  proces en de 

verschi l lende aanvul l ingen en aanpass ingen van  de opdracht .   

  25 apr i l  2016,  werksess ie  in  het  (voormal ige)  gemeentekan toor  

  13 oktober 2016,  terugkoppel ing in  de raadszaal  van he t  voormal ige gemeentekantoor  

  20 september 2017,  p resentat ie  onderzoeken naar de parkeers i tuat ie  (RIA)  

  25 oktober 2017,  par t ic ipat ieavond in  de Novi te i t  
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  31 oktober 2019,  par t ic ipat ieavond over  de omgevingsvis ie ,  in  de Novi te i t  

Vooru i t lopend op de komst  van de Omgevingswet  werkt  de gemeente ook aan de vervanger van 

de huid ige St ructuurvis ie  W est land 2 025 u i t  2013:  de Omgevingsvis ie :  “Vis ie  op W est land” In  d i t  

kader z i jn  par t ic ipat ieb i jeenkomsten in  de d iverse dorpen georganiseerd waaronder  ook in  

Monster .  Deze inpu t  is  gedeel te l i jk  meegenomen in  d i t  centrumplan daar waar de a fbakening van 

de centrumvis ie  en de input  e lkaar  raken.  Niet  a l les  is  verwerkt ,  omda t  het  g ing over  een ander 

abstract ien iveau en thema’s  bu i ten het  centrum.   

 

  14 november  2019,  in fo rmat ieavond in  bas isschool  De Zeeste r  

Di t  laats te par t ic ipat iemoment  bestond u i t  een p resentat ie  van de resul ta ten van  het  

parkeeronderzoek en de  eers te opzet  voor  de Vis ie  Centrum Monster ,  inc lus ie f  de eers te 

randvoorwaarden voor  de herontwikkel ing  van de gemeentekantoor  en omgeving .  Bewoners 

hadden de mogel i jkheid om te reageren  op de presentat ie .  Daarnaast  heef t  een aanta l  bewoners 

z ich aangemeld voor  de k lankbordgroep om tot  maatregelen te  komen voor ver l icht ing van de 

parkeerdruk.   

 

2.4.  Afbakening en s tatus  

De Mot ie  Kern Monster  heef t  to t  een  scopeverbreding gele id ,  waardoor de focus n ie t  a l leen meer  

op het  k looster te rre in  is  ger icht .  In  de Vis ie  Cent rum Monste r  worden o.a .  het  Kerkp le in ,  de 

Zeestraat ,  de Choorst raat  en de Molenbr ink   meegenomen.  De g lobale  contour  van de 

centrumvis ie  is  weergegeven op de kaart  in  b i j lage A.  In  deze  vis ie  z i jn  zowel  u i tspraken gedaan 

op hoofd l i jnen a ls  meer concretere u i t gangspunten.  De Novi te i t  wordt  in  deze vis ie  n ie t  nader 

u i tgewerkt .  Hierover  vo lgt  een separaat  t ra ject  waarb i j  de haalbaarheid van de vest ig ing  van een 

huis  van de buurt  (b ieb en Vi t is )  met  een  daarb i j  passende verbouwing za l  worden onderzocht .   

 

 

Para l le l  aan he t  opste l len van deze vis ie  loopt :   

  een var iantenonderzoek met  randvoorwaarden voor het  toekomst ig  p ro ject  De 

herontwikkel ing van he t  voormal ige gemeentekantoor  en omgeving;  

  het  onderzoek naar  ver lag ing van de parkeerdruk ;  

  de inventa r isat ie  van het  deta i lhandel -  en reta i lbe le id .   

Bovenstaande onderzoeken zi jn  deels  bepalend voor de u i tgangspunten  van de vis ie ,  maar 

hebben a l le  dr ie  ook een  vervo lg en verd iep ingss lag na de vis ie .  De  complexi te i t  van  de vis ie  is  

dan ook de in tegra le  afweging om ee n toekomstbeeld voor het  cent rum te  schetsen,  wetende dat  

verdere concret iser ing  van de Vis ie  Centrum Monster  in  ieder  geval  voor  bovenstaande punten 

nodig is .    

 

De herontwikkel ing van  het  voormal ige gemeentekantoor  en omgeving  betref t  zowel  het  s lopen 

van het  voormal ig  gemeentekantoor  en rea l iseren van een  appartementencomplex,  a ls  de 

her inr icht ing van het  k looster terre in .  De eerder  benoemde Gebiedsvis ie  Centrum Monster  

(concept  2016) bestond  u i t  een p langebied met  deelgebieden  rondom het  k looster terre in ,  tussen 

Choorst raa t  en Emmastraat ,  Havenstraat  en Kru i thof f .  Deze  vis ie  is  echter  nooi t  vastgeste ld ,  

maar wel  aanle id ing  voor de contour  van  het  toekomst ig  pro ject ,  deze is  weergegeven op  de kaar t  

in  b i j lage A.  Op 21 mei  2019 heef t  de gemeenteraad het  bes lu i t  to t  s loop genomen.  Na d i t  

s loopbes lu i t  konden mi t igerende maatregelen  genomen worden ,  zodat  de  aanwezige vleermuizen 

in  het  hu id ige pand zich kunnen verp laatsen.  Vervo lgens is  de aanvraag voor de onthef f ing  W et 

Natuurbescherming nodig om aan te  tonen  dat  er  geen beschermde d iersoorten (zoals  

v leermuizen)  meer aanwezig z i jn ,  zodat  het  voormal ig  gemeentekantoor  kan worden ges loop t .   
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Het  onderzoek naar ver lag ing van de parkeerdruk  heef t  bet rekk ing op  he t  centrum van Monster  en 

oml iggende woonstra ten .  Binnen deze contour  wordt  gezocht  naar  passende maatregelen voor  de 

hu id ige knelpunten op het  gebied van parkeren .  Di t  onderzoek wordt  momenteel  u i tgevoerd ,  e r  

wordt  h ie rvoor gewerkt  met  een k lankbordgroep  bestaande u i t  bewoners en ondernemers u i t  de 

d i recte omgeving .  Naar verwacht ing is  de u i tkomst  h iervan e ind 2020 bekend.   

 

De inventar isat ie  van  he t  deta i lhandel -  en  reta i lbe le id  is  nodig voor de a fbakening van het  

kernwinkelgebied.  W est land breed wordt  e r  gekeken naar de geograf is che afbakening van de 

kernwinkelgebieden,  ook  in  Monste r .  In  de zomer  van 2020 worden de kernwinkelgebieden in  

kaar t  gebracht ,  wat  be tekent  dat  de geograf ische afbakening van het  kernwinkelgebied  Monster  

n ie t  in  deze vis ie  wordt  meegenomen.  Het  re ta i lbe le id  za l  een aanvul lende vis ie  op economisch 

gebied geven voor het  kernwinkelgebied in  Mons ter .   

 

2.5.  Doelstel l ing  

Om de verschi l lende geb ieden (kernwinkelgebied ,  aanloopstraten,  k looster terre in  etc . )  in  Monste r  

in  samenhang met  e lkaar  te  overzien en  een in tegra le s t ra teg ie te  bepalen is  het  nodig om een 

vis ie  voor  he t  centrumgebied op te  s te l len.  Hierb i j  z i jn  een  aanta l  speerpunten van  belang:  

 

  grotere aant rekkel i jkheid en vi ta l i te i t  van het  centrum v an Monster ;  

  het  tegengaan van de  hu id ige leegstand (en daarmee gepaard gaande verpauper ing)  en 

ru imte l i jke versn ipper ing  van he t  deta i lhandelsaanbod ;  

  kwal i te i tsverbeter ing van het  centrum door middel  van een  impuls  voor de levendigheid  en 

openbare ru imte ;  

  funct ional i te i tsverbeter ing van he t  centrum door  het  verbeteren van de parkeers i tuat ie .  

 

Ambit ie :  Imagoverste rk ing  naar een aan trekkel i j ker  en vi ta ler  dorpscentrum, waar de  funct iemix 

van voorzien ingen,  woningen,  verb l i j fs ru imtes en  daarb i j  behorende toega nkel i jkheid en 

bere ikbaarheid in  ju is te  ba lans is .   
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3. Huidige situatie en vraagstukken 

De huid ige s i tuat ie  en vraagstukken d ie  betrekk ing hebben op het  cen trum van Monster  z i jn  

ui tgewerkt  in  dr ie  thema’s ;  ru imte l i jke s t ructuur ,  soc ia le  s t ructuur  en economische en funct ionele  

structuur .  Diverse opgaven houden verband met  e lkaar ,  maar de d r ie  thema’s  zorgen gezamenl i jk  
voor een compleet  beeld  van de  opgaven waar het  centrum van Monster  voor  s taat .  Di t  geef t  een  

aanzet  voor  de u i tgangspunten van de vis ie  in  4 .1.   

 

3.1.  Ruimtel i jke st ructuur  

Bebouwingsstructuur  

Het centrum van Monste r  bestaat  u i t  de oude bebouwing rond  het  Kerkp le in  met  inbegr ip  van de  

Herenstraa t ,  Havenst raa t ,  Zeestraat  en Choorst raat  (de h is tor ische on ts lu i t ingswegen) .  Het  

centrum heef t  dorpse kenmerken en een gro te d ivers i te i t  in  maat ,  schaal  en s t i j l .  Het  dorp is  

onts taan op de hoge zandgronden en de oude du inen.  De kern  heef t  een  rad ia le  s t ructuur  met  de 

kerk  a ls  monumentaal  middelpunt  en hoog bebouwingsaccent .  Deze rad ia len hebben a ls  

be langr i jk  kenmerk dat  de wanden aaneengebouwd zi jn  met  wisselende roo i l i jn  en  ind iv idual i te i t  

van de panden.  Door vers terk ing van  de winkel funct ie  en schaalvergrot ing is  veel  h is to r ische 

bebouwing in  d i t  gebied verbouwd of  ve rvangen door n ieuwbouw  d ie n ie t  a l t i jd  in  het  dorpse 

karakter  past .   

 

Aan de Choorst raat  var ieer t  de bouwhoogte van de bestaande bebouwing  van 1  laag met  kap to t  2  

lagen en een kap,  waarb i j  de hoogste bebouwing  aan de centrumzi jde  (noordwestzi jde)  van  de 

s t raat  l ig t .    

 

Karakteris t iek  gebied  

Voor het  cent rum van Monster  z i jn  v i j f  gebieden aangemerkt  a ls  karakter i s t iek  gebied.  Dat  wi l  

zeggen da t  deze gebieden samenhang  hebben tussen s tedenbouw, a rch i tectuur  en de openbare 

ru imte en een b i j zondere beeldkwal i te i t  beva t ten.   Deze gebieden zi jn  vastgelegd in  het  

beeldkwal i te i tsp lan behorend b i j  bestemmingsplan W oonkern Monster .  Binnen de contouren van  

de vis ie  va l len de  karakter is t ieke gebieden rondom de hervormde Kerk en  de Havenstraa t .  De  

gebieden zi jn  gearceerd op de kaart  in  b i j lage B.  De spec i f ieke e isen voor  de karakter is t ieke 

gebieden zi jn  opgenomen in  b i j lage C.   

 

Rondom de Hervormde Kerk,  b i j  de k ru is ing van  de Choorst raat  en de Molen straat  (het  kerkp le in )  

is  het  dorp Monster  onts taan.  Belangr i jks te argument  dat  d i t  deel  van  Monster  is  aangewezen a ls  

karakter is t iek  gebied heef t  te  maken met  het  fe i t  dat  d i t  het  oudste deel  van het  dorp is  en 

daarmee van  cu l tuurh is tor isch belang .  Veel  h is tor ische bebouwing is  vervangen of  verbouwd,  

waardoor  het  karakte r  van het  gebied onder druk s taat .  

 

De Havenst raat  behoort  nog s teeds to t  één van de entrees naar  het  centrum van Monster .  Het  

deel  vanaf  de Emmastraat  to t  aan he t  Kerkp le in  is  aangewezen a ls  karak ter is t iek  gebied.  Het  

maakt  deel  u i t  van de oude rad ia len maar wi jk t  a f  van de  andere rad ia l en omdat  het  s t raatp rof ie l  

aan de zu idzi jde  breder  u i t loopt .  Di t  komt vanwege de oude havenfunct ie ,  de Havenstraat  heef t  

z i jn  naam en s l ingerend ver loop  te  danken aan de vaar t  d ie  is  gedempt .  

[BRON:  Beeldkwal i te i tp lan behorende b i j  bestemmingsplan Kern Mon ster ]  

 

Historische e lementen  

Op het  Klooster te rre in ,  ge legen achter  het  voormal ig  gemeentekantoor ,  s taan twee oude 

f ru i tmuren met  hun oorsprong in  de negent iende  eeuw. Deze zi jn  om twee redenen belangr i jk ,  ten 

eers te omdat  ze deel  u i tmaakten van he t  zuster k looster  dat  to t  de jaren  ’70  h ier  s tond.  Ten 
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tweede omdat  ze terugbl ikken op de  tu inbouwhis tor ie  van het  W est land.  Bovendien s taan  tegen 

de muren een aanta l  zeer  oude f ru i tbomen.  Beide  muren vormden vroeger  de grens van de 

k looster tu in  met  de tu inder i j  van de heer  Lamot ,  waar nu  het  groengebied  achter  het  voormal ig  

gemeentekantoor  is .  

 

In  het  centrum van Mons ter  z i jn  d iverse panden aangewezen a ls  gemeente l i jk  monument  of  

karakter is t iek  er fgoed .  Zoals  eerder  vermeld is  ook een aanta l  panden ges loopt  en vervangen 

door n ieuwbouw, waardoor het   dorpse karakter  onder druk  s taat .  In  de Choorst raa t  s taa t  een 

aanta l  monumenta le panden en het  pand Molenst raat  27 is  een gemeente l i jk  monument  met  een 

b i jzondere  karakter is t ieke voorgevel  d ie  behouden d ient  te  worden.  Het  pand aan de Klooste r laan  

33 is  dorpshuis  De Novi te i t ,  een gemeente l i jk  monument  waar in  ook woningen zi jn  gevest igd .  De  

Novi te i t  d ient  ook a ls  h is tor isch pand behouden te  b l i jven  en heef t  daarnaast  ook potent ie  voor  

een betere connect ie  met  het  aangrenzende k looster terre in .  

 

Groenblauwe structuren  

Monster  is  onts taan op de hoge zandgronden van  de s t randwal len en de oude duinen.  Het  

centrum l ig t  in  het  boezemgebied,  wat  in  combinat ie  met  de zandgrond  e r  voor  zorgt  dat  er  wein ig  

open water  is  en dat  da t  ook n ie t  nodig is .  Er  is  in  Monste r  nagenoeg geen sprake van  

bodemdal ing en de zandgrond zorgt  e rvoor dat  het  water  weg kan  zakken in  de bodem , a ls  de 

verhard ingsmater ia len dat  toe laten.  Het  dorpscentrum kent  namel i jk  een grote mate van 

verhard ing en wein ig  openbaar en s t ructu reel  groen.   

 

In  het  centrum kan b i j  hevige regenbuien waterover last  een r is ico vormen ,  voora lsnog geldt  da t  

met  name in  de Havenst raat .  He t  is  gewenst  om met  het  oog op de  toekomst  naar een duurzaam 

watersysteem te werken,  d i t  houdt  in  he t  a fkoppe len van he t  regenwater  van het  a fva lwaterr ioo l  

en het  vergroten van de in f i l t ra t iemogel i jkheden door het  verminderen van verhard ing.  Minder 

verhard ing beperkt  bovendien h i t tes t ress.  In  het  centrum van  Monster  kan het  in  de zomer heel  

warm worden rond  o.a.  het  eers te s tuk van de Choorst raat  en een aanta l  parkeerp laatsen zoals  

het  Molenerf ,  de  parkeerp laats  achter  de kerk  en  in  de Molenstraat .   

 

K l imaatadapt ie f  bouwen kr i jg t  dan ook s teeds meer aandacht  om de genoemde problemen te  

voorkomen.  In  het  convenant  k l imaatadapt ie f  bouwen word t  daarom een aanta l  u i tgangspunten 

h iervoor benoemd:  

-  hevige neers lag mag n ie t  le iden  to t  g rote schade aan in f rast ruc tuur ,  gebouwen,  

e igendommen of  groen in  de bebouwde omgeving ;   

-  langdur ige droog te mag n iet  le iden to t  ve rdroging of  schade aan de bebouwde omgeving ;  

-  t i jdens h i t te  b iedt  de bebouwde omgeving een gezonde en  aantrekkel i jke leefomgeving  

groenblauwe s t ructuur  e n b iod ivers i te i t  worden vers terk t  op de p lan locat ie  en in  de d i recte  

s tedel i jke omgeving ;  

-  de bebouwde omgeving i s  bestand tegen overs t roming .  

 

In  het  centrum zi jn  wein ig  wegen  voorzien van  (kwal i ta t ieve)  laanbeplant ing ,  vanwege re la t ie f  

smal le  s t raatprof ie len en het  s tandaard kabels -  en le id ingenpakket  in  de  ondergrond is  e r  

beperkte ru imte.  Daarnaast  z i jn  in  het  ver leden  a l le  iepen wegens iepziekte gekapt .  Er  moet  nog 

worden toegewerkt  naar een kwal i ta t ieve (hoofd - )  groenstructuur  van bomenlanen d ie  groene  

openbare ru imtes verb ind t  in  het  centrum van  Monster .  De  Acac iast raa t /Hortens iast raa t  en 

Havenst raat  (deels)  z i jn  daarentegen ru im opgezet te  s t ra ten d ie  worden begele id  door  

(middelgrote)  bomen.  Di t  is  waardevol ,  er  is  namel i jk  een gebrek aan oude grote b omen in  

Monster ,  en za l  moeten worden behouden en vers terk t .  De Molenst raat  heef t  voora l  

laanbeplant ing vanaf  de sp l i ts ing met  de Molenweg,  maar zwakt  a f  in  de r icht ing van het  cent rum 
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van Monster .  Voor het  vers terken van de rad ia le  s t ructuur  in  he t  centru m is  Laanbeplant ing 

wensel i jk ,  dus ook aan het  begin van de Molenstraat .   

 

Vanui t  de deelvis ie  g roenblauw wordt  aangegeven dat  meer groen in  de d i recte woonomgeving 

gewenst  is ,  zo ook in  he t  centrum van Monster .  Er  is  op W est land breed  n iveau inzet  nodig voor  

het  toevoegen en vers te rken van  bru ikbaar g roen in  de d i recte woonomgeving.  Het  k looste r terre in  

behoort  to t  de enige vormgegeven groene openbare ru imte in  he t  centrum,  met  verwi j z ingen naar 

de oude k looster tu in .  Ondanks het  ve le  parkeren,  dat  ook een belangr i jke funct ie  heef t  voor  het  

centrum van  Monster ,  he t  brengen /ophalen  van schoolk inderen en de bezoekers  aan de Novi te i t ,  

heef t  het  te rre in  wel  een  groen karakter .  Ec hte r  door het  hoog opgaande groen,  en de  

onvoldoende ‘doordr ingbaarheid ’  van het  gebied laat  de funct ional i te i t  en vormgeving nog wel  te  

wensen over .  Di t  is  een aandachtspunt  voor  een deel  van het  centrum.   

[BRON:  Kl imaatat las  West land,  Convenant  Kl imaatad apt ie f  bouwen,  Deelv is ie  Groenblauw ]  

 

Openbare ruimte  

De openbare  ru imte  is  van belang voor de ru imte l i jke s t ructuur  en  vormt  in  het  centrum van 

Monster  grotendeels  de  rad ia le  s t ructuur .  Er  is  een onderscheid tussen de ru imte l i jke s t ructuur  

van de openbare  ru imte versus de funct ionele s t ructuur ,  d i t  b rengt  de nod ige knelpunten met  z ich 

mee.  Door ondernemers in  het  centrum wordt  aangegeven da t  b i j voorbee ld de parkeers i tuat ie  een 

probleem vormt,  maar ook dat  er  meer mogel i jkheden voor het  creëren van gezel l ig heid  op s t raat  

moet  worden gereal iseerd.  Beide ru imtevragers  veroorzaken een gro te druk op de huid ige 

min imale openbare ru imte in  het  centrum.   

 

De huid ige openbare ru imte in  het  centrum van Monster  bestaat  u i t  veela l  verharde en 

onaantrekkel i jke ru imtes .  Het  cent rum is  n ie t  opt imaal  bewandelbaar  en bef ie tsbaar  (z ie  ook 

verkeersst ructuur) .  E rvaren word t  dat  je  n ie t  overa l  pret t ig  kan wandelen  en/of  verb l i j ven.  Een 

aandachtspunt  voor  de beeldkwal i te i t  is  het  s t raa tmeubi la i r  wat  n ie t  in  samenhang is  en op 

verkeerde p lekken in  de openbare ru imte is  geplaats t .   

 

De coronacr is is  laat  opn ieuw zien dat  onze openbare ru imtes vaak krap z i jn  en gebrekk ig  

funct ioneren.  De 1,5 meter  samenleving vraagt  om aantrekkel i jke openbare ru imtes.  Naast  de 

focus op verd icht ing in  het  centrum zal  er  meer ru imte voor voetgangers en f ie tsers ,  

z i tge legenheden en groene gebru iksru imte gerea l iseerd moeten worden.  Naast  deze 

aandachtspunten,  z i jn  er  ook pare l t jes  d ie  vers te rk t  kunnen worden zoals  het  k loos ter ter re in   en 

Kerkple in  in  het  centrum . 

 

Ui t  de par t ic ipat ieavond voor de omgevingsvis ie  i s  onder andere naar voren gekomen dat  Monster  

a ls  erg k indvr iendel i jk  dorp word t  ervaren .  Het  K looster terre in ,  de  openbare ru imte tussen 

bas isschool  de Zeester  en k i nderdagopvang 2Ba lonnen ,  is  voorzien van een voetbalkooi  en een 

groen karakter .  Zowel  het  p le in  van de bas isschool  a ls  k inderdagopvang zi jn  voorzien  van 

speel toeste l len voor k inderen.  De p le inen zi jn  echter  na school t i jd  a fges loten.  De voetbalkooi  

wordt  veel  gebru ik t ,  maar beperkt  z ich to t  één doelgroep.  De openbare ru imte langs de 

Klooster laan heef t  poten t ie  om gebru ik  voor  meerder e doelgroepen aan te  b ieden  en zich a ls  park  

te  ontp loo ien .   

 

Monster  is  een kustdorp,  het  s t rand en  de b i jbehorende mogel i jkhe den voor recreat ie  is  een 

kwal i te i t  van de kern.  Door de aantrekk ingskracht  van  het  s t rand  is  de noodzaak voor  recreat ie  in  

het  centrum minder g roo t .  De oude Maalkom,  b i j  het  voormal ig  gemaal  Vlotwater ing  en l ig t  op  

loopafs tand van het  cent rum en het  s t ran d,  heef t  de potent ie  om zich te  ontwikkelen to t  mooie 

b innenhaven voor  recrea t iedoele inden.  Met  een aanslu i t ing op het  W est lands  vaarne twerk kan  
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deze Maalkom voor een toename van  bezoekers  in  het  centrum van Mons ter  zorgen.  Een pre t t ige 

verb ind ing  voor voe tgangers tussen de Maalkom en het  centrum is  wensel i jk .   

[BRON:  par t ic ipat ieavonden  met  bewoners en de  BIZ ,  nota vaarrecreat ie  (2012) ]  

 

Verkeersstructuur  en bereikbaarheid  

Deze passage is  conform de Mobi l i te i tsvis ie  2040 W est land,  d ie  in  december 2019 is  aangenomen 

door de gemeenteraad West land.   

Zowel  van,  naar,  a ls  i n  het  centrum is  het  de  u i tdaging een goede balans te  v inden  tussen 

bere ikbaarheid (vo ldoende ru imte voor au to ’s  waaronder voor  parkeren ,  maar ook voor langzaam 

verkeer ) ,  leefbaarheid (voorkomen over last  van verkeer)  en omgevingskwal i te i t  (vo ldoende ru imte  

voor g roen en verb l i j fs funct ies) .  

 

De Zeestraa t ,  Herenstraat  en een groo t  deel  van  de Choorst raat  z i jn  inger icht  voor  

éénr icht ingsverkeer.  Met  name de Choorst raat  is  smal ,  de min imale breed te ter  hoogte van nr .  23 

is  s lechts  6 meter  en het  breedste deel  van de  Choorst raat  is  te r  hoogte  van nummer 9 .  De 

breedte van de s t raat  is  h ier  net  geen 12  meter .  

 

Het  centrum is  per  Openbaar Vervoer vanui t  W est land en oml iggende gemeenten s lechts  beperkt  

bere ikbaar.  Bus l i jn  31 d ie  Monste r  met  Hoek van  Hol land,  ’s  Gravenzande en Den Haag 
Leyenburg  verb indt  r i jd t  in  de sp i ts  om de 10 minuten en daar bu i ten om het  ha l f  uur .  Bus l i jn  34 

verb ind t  Monster  met  Naaldwi jk .  Deze r i jd t  echte r  in  de sp i ts  om het  ha l f  uur  en daarbui ten om he t  

uur .  Een d i recte OV verb ind ing met  W ater ingen,  Honselersd i jk  en Poeld i jk  met  overs tap op R -net  

Den Haag-Naaldwi jk -Sch iedam ontbreekt .  Ook met  Ter  Hei jde en het  s t rand ontbreekt  Openbaar  

Vervoer.  Door de  smal le  s t ra ten en woningen d ie  d icht  op de weg s taan i s  het  centrum per bus 

las t ig  doorr i jdbaar en le id t  d i t  to t  over last .  Zeker  b i j  ve rdere versnel l ing  en een hogere f requent ie  

van de bussen.  Om de  bere ikbaarheid van het  centrum van Monster  per  bus te  b l i jven  garanderen ,  

zu l len ook andere rou tes voor  l i jn  31 worden onderzocht .  

 

Per  f ie ts  on tbreken f ie ts routes ,  in  de vorm van  vr i j l iggende f ie tspaden o f  f ie tss t ra ten,  naar  en in  

het  centrum van Monster .  De beste f ie tsverb ind ing l ig t  door de  duinen ,  maar  d ient  bete r  op 

Monster  en  spec i f iek  ook het  centrum te worden  aangesloten.  Langs de Haagweg en centra le  as  

komt het  metropol i tane f ie tspad.  Di t  is  een f ie tspad waarmee je  snel  en e f f ic iënt  W est land  met  

Den Haag of  Rot terdam verb ind t .  Deze d ient  idem een goede aans lu i t ing  te  kr i jgen .  

Belangr i jk  is  dat  vr i j l i ggende f ie tspaden en f ie tss t ra ten naar Monste r  en centrum gereal iseerd 

gaan worden.  Hie rdoor wordt  de  bere ikbaarheid  per  f ie ts  f l ink  verbeterd  en b iedt  de f ie ts  kansen 

gezien de op f ie tsafs tand to t  7  km gelegen kernen in  W est land,  Den Haag Loosduinen en de 

n ieuwbouwontwikkel ingen  bi j  ’s  Gravenzande,  Monster  Noord,  W estmade en Vroondaal .  De 
f ie tsparkeervoorzien ingen d ienen op termi jn  ge le ide l i jk  aan  u i tgebre id en  ve i l iger  te  worden.  

 

Naast  de gewenste verbeter ingen voor een aantrekkel i jkere f ie tsroute in  en naar het  cent rum, is  

a l  eerder  benoemd dat  de openbare ru imte  in  het  centrum ook n ie t  opt imaal  is  inger icht  voor  

voetgangers.  Looprou tes  van en  naar het  centrum d ienen te  worden verbreed,  begele id  door 

bomen en verbonden met  openbare ru imtes waar  een pret t ige  verb l i j fss feer  is  met  

z i tge legenheden,  waardoor wandelen  in  het  cent rum aantrekkel i jker  word t .   

 

Per  auto is  de  bere ikbaarheid naar he t  centrum voldoende,  maar in  he t  centrum is  d i t  moei l i jker .   

In  de dorpskernen za l  ge le ide l i jk  aan het  pr inc ipe van ‘au to te  gast ’  i ngevoerd worden,  zoals  in  de 
Mobi l i te i tsvis ie  is  beschreven.  Tegel i jker t i jd  z u l len het  OV en de f ie tswegen verder  ontwikkeld 

worden om te  voorzien in  de mobi l i te i tsbehoef te .  Di t  wordt  mede u i tgewerkt  in  de actual isat ie  van  

het  parkeerbele id  en het  op te  s te l len f ie tsbele idsplan.  
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Voor de bevoorrading van de winkels  en de bedr i jven is  de wegenstructuur  met  grote re 

vrachtwagens las t ig .  De komende decennia za l  deze bevoor rading s teeds  meer met  k le inere ZE 

voertu igen gaan p laatsvinden.  Di t  b iedt  kansen voor de her in r icht ing van de openbare ru imte  en  

het  vergroten van  de lee fbaarheid in  het  centrum.   

 

Parkeersituat ie  

Het centrum d ien t  bere ikbaar en toegankel i jk  te  z i jn  voor  bewoners en bezoekers .  Een goede 

parkeervoorzien ing in  he t  centrum is  van belang voor ondernemers,  v anwege het  aantrekken van 

bezoekers .  In  het  cent rum van Monster  word t  de parkeerdruk a ls  probleem ervaren.   

 

Voor het  in  kaar t  b rengen van de  parkee rs i tua t ie  z i jn  parkeeronderzoeken u i tgevoerd.  Ook is  in  

enquêtes aan bewoners en ondernemers gevraagd hoe zi j  de parkeerdruk  ervaren.  Hoewel  u i t  de 

antwoorden op de enquête du ide l i jk  b leek dat  inwoners van eenzel fde  s t raat  de parkeerdruk 

verschi l lend kunnen ervaren ,  komen de resul ta ten van de  ervaren parkeerdruk behoor l i jk  goed 

overeen  met  de resul ta ten van de  parkeeronderzoeken .   

 

Op bas is  van de onderzoeken  zi jn  3  maatgevende momenten te  onderscheiden wat  be tref t  de 

parkeerdruk:  

-  ’s-Nachts  het  t i jds t ip  dat  bewoners van de  parkeerp lekken gebru ik  maken,  is  de verdel ing 

van de parkeerdruk over  het  onderzoeksgebied e rg scheef .  In  veel  woons traten rondom het  

kernwinkelgebied is  de parkeerdruk maximaal .  In  het  kernwinkelgebied ze l f  is  er  ju is t  heel  

veel  vr i je  capac i te i t .   

-  Doordeweeks overdag  het  t i jds t ip  dat  veel  bewoners van  huis  z i jn ,  maar de ondernemers 

in  het  centrum en bezoekers  van he t  centrum van de parkeerp lekken gebru ik  maken,  is  de 

parkeerdruk vaak hoog in  een aanta l  k le inere  sect ies  in  de b lauwe zone en de sect ies  

waar geen b lauwe zone reg ime geldt  en is  de parkeerdruk in  de meeste  woonstraten 

beperkt .  Ook een aanta l  woonstraten d at  d i rect  aan het  kernwinkelgebied  gren st  kent  

doordeweeks overdag  vaak een hogere parkee rdruk.  

-  Zaterdag het  t i jds t ip  dat  zowel  bewoners,  a ls  ondernemers en bezoekers  van het  centrum 

van de parkeerp lekken gebru ik  maken,  verschi l t  de parkeerdruk per  zaterdag.  Gedurende 2 

van de 4  za terdagen waarop gete ld  is ,  loop t  de to ta le  beze t t ing op de  p iek momenten met  

90% duidel i jk  tegen zi jn  grenzen aan.  Op andere  momenten en op andere  zate rdagen is  de 

gemiddelde parkeerdruk in  het  onderzoeksgebied  tussen de 80% en 85% .   

In  b i j lage D is  voor  a l le  dr ie  de maatgevende momenten een kaart  te  z ien met  daarop 

weergegeven de parkeerdruk per  s t raa t /parkeer terre in .  Opval lend is  dat  in  de parkeergarage van  

de Hoogvl ie t  en op het  parkeerterre in  achter  he t  voormal ig  gemeentekantoor  vr i jwel  a l t i jd  

parkeerp laatsen beschikbaar z i jn .   

 

In  de enquête noemden veel  bewoners o ok wat  naar hun idee de oorzaken zi jn  van de  

parkeerdruk  d ie  ze ze l f  ervaren .  Hieru i t  b l i jk t  da t  er  g lobaal  v ier  gebieden zi jn  te  onderscheiden 

met  e lk  hun e igen oorzaken,  z ie  b i j lage E.  De hoge parkeerdruk in  de b lauwe zone wordt  deels  

veroorzaakt  door on ju is t  gebru ik .  Di t  houdt  in  da t  de b lauwe zone bedoeld is  voor  

kor tparkeerders ,  maar ook gebru ik t  wordt  door  bewoners,  werknemers of  middel lang parkeerders .   

 

 

3.2.  Sociale s tructuur  

In  de soc iaa l  maatschappel i jke v is ie  van de Gemeente Mijn  West land,  Ons West land  (Vastgeste ld  

door de gemeenteraad in  maart  2009)  z i jn  de ambi t ies  voor  de kernen vastgelegd.  In  

samenspraak met  inwoners z i jn  de ambi t ies  u i t  de soc iaa l  maatschappel i jke v is ie  concrete r  
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gemaakt .  Al le  ideeën en  opmerk ingen hebben ge le id  to t  de soc ia le  on twikkel ingskaders voor de  

West landse kernen .  In  d i t  be le idsdocument  u i t  2011 zi jn  onder andere de vo lgende 

ontwikkelkansen voor Monster  opgenomen:   

 

  Door de ind iv idual ise r ing en vergr i j z ing bestaa t  het  gevaar van vereenzaming.  Een 

ontmoet ingsplek in  de openbare ru imte kan mensen met  e lkaar  in  contac t  brengen .  

  Voor ouderen is  het  be langr i jk  dat  de voorzien ingen zoveel  mogel i jk  in  he t  centrum 

gec lusterd worden en da t  er  in  de openbare ru imte bank jes s taan om even u i t  te  rusten .  

  Men zie t  een  kans voor het  ve rg roten van  het  centrum door een  verb ind ing te  maken met  

de Novi te i t ,  zoda t  deze zich kan ontwikkelen to t  dorpshuis .  Hierdoor onts taat  er  ook een  

verb ind ing  met  het  achte rgelegen parkeer terre in  d ie  gebru ik t  kan worden a ls  een groene 

wandel route.    

  De gemeentekantoor locat ie  is  een geschik te loca t ie  voor  ouderenhuisvest ing met  

eers te l i jnsgezondheidszorg vanwege de  nabi jhe id van winkels ,  voorzien ingen en groen.  

Daarnaast  moet  er  ru imte komen voor  betaalbare  s tar terswoningen.   

  De parkeergelegenheid rond het  centr um van Monster  is  n ie t  toere ikend.   

 

Ver levendig ing van de het  centrum van Monster  is  een grote opgave,  waarb i j  het  van belang  is  om 

een goede balans tussen d iverse  funct ies  zoals  wonen,  deta i lhandel ,  horeca,  zorg en 

bedr i jv igheid  te  v inden.  Tot  op heden o n tbreekt  het  soc ia le  har t  a ls  cent rumfunct ie  in  Monster .   

 

 

3.3.  Economische  en functionele  st ructuur  

De dorpen Monste r  en Ter Hei jde vormen samen het  verzorg ingsgebied van het  centrum van 

Monster .  Een kwal i te i t  van het  centrum van Monster  is  de funct ioneel  s terke u i tgangspos i t ie  a ls  

vo lwaard ig lokaal  boodschappen - en ontmoet ingscentrum.  Een vergel i jkbaar centrum is  te  v inden  

in  De L ier ,  waar wel  een  s terkere soc ia le  funct ie  aanwezig is .  Het  vers te rken van  de soc ia le  

funct ie  en creëren  van een uniek prof ie l  voor  het  centrum van Monster  is  nodig en deze kans doet  

z ich nu voor .  

 

Retai l  

In  2016 is  u i t  onderzoek gebleken dat  Monster  een opval lend  groot  en  s terk  supermarktaanbod 

heef t  in  re la t ie  to t  he t  aanta l  inwoners ,  maar ook in  vergel i jk ing met  het  v loeroppervlak van de 

andere dorpen.  Het  over ige reta i laanbod s lu i t  qua omvang aan  b i j  het  aanta l  inwoners  en er  is  

een s terk  groeiend lokaal  draagvlak.  Ruimte l i jk  gezien vormt  de kru is ing van de Zeestraat  en  

Molenstraa t  een heldere  hoofdst ructuur  voor  het  winkelgebied .  De concentrat ie  van de winkels ,  

met  een l ichte scheid ing  tussen dagel i jkse en n ie t -dagel i jkse boodschappen,  in  d i t  gebied  is  de 

s terk te van Monster .  Ui t  economisch oogpunt  b l i jk t  dat  het  compact  houden van de  

winkelgebieden en voorz ien in  funct ies  met  een publ ieksaantrekkende werk ing,  b i jdragen aan de  

levendigheid.  Di t  houdt  in  dat  er  b i j  een levendig  winkelgebied een heldere samenhang is  tussen 

deta i lhandel  en horeca ,  maar ook andere funct ies  met  een publ ieksaantrekkende werk ing zoals  

le isure,  cu l tuur ,  maatschappel i jke funct ies  en dergel i jke.  

 

Een aandachtspunt  is  de  huid ige leegstand ,  verpauper ing van deze leegs taande panden  en 

versn ipper ing van het  de ta i lhandel  aanbod.  Daarnaast  vormt de supermarkt  bu i ten het  cen trum 

een bedre ig ing  voor  een  te  fors  supermarktenaanbod waardoor  het  r is ico is  dat  een 

centrumsupermarkt  even tueel  zou  moeten s lu i ten .  Dat  is  ongewenst  omdat  supermarkten ju is t  

publ ieksaantrekkende voorzien ingen  zi jn  d ie  zorgen voor ver levendig ing van het  winkelgebied .  

Om de bet ref fende ongewenste aspecten tegen te  gaan is  de reta i l focus erop ger icht  om reta i l  

funct ies  te  concentreren  in  het  centrum van he t  winkelgebied.    
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[BRON:  rappor t  DTNP 2 016]  

 

Horeca  

Op di t  moment  is  het  centrum van Monster  onvoldoende ver tegenwoord igd met  horecafunct ies .  

Horeca in  Monster  en Ter Hei jde is  voornamel i jk  ger icht  op de kust  met  d iverse s t randpavi l joens.  

Het  is  gewenst  om in  beperkte mate de verb l i j fs funct ie  in  het  centrum van Monste r  te  verg roten,  

het  toevoegen van horeca  is  een funct ie  waarb i j  verb l i j fsmogel i jkheden worden vers terk t .    

 

Wonen 

De druk op de W est landse woningmarkt  is  hoog.  Volgens het  onderzoeksrapport :  De 

woning(beleggings)mark t  in  beeld 2020 van onderzoeksbureau  Capi te l  Va lue is  de druk in  de 

reg io Del f t ,  W est land het  hoogst  met  8 ,1%.  Voor  de beeldvorming komt vo lgens d i tze l fde rapport  

de reg io Groot -Amsterdam op p lek 2 met  respect ieve l i jk  7 ,4%.  Dat  de reg io Del f t ,  W est land boven 

de reg io Groot -Amsterdam l ig t  zegt  veel .  

 

Daarb i j  hebben we te  maken met  het  f e i t  da t  de ru imte b innen W est land schaars is ,  n ie t  a l les  kan 

en n ie t  a l les  kan overa l .  Ook l ig t  80% van a l le  toekomst ige ontwikkel ingen a l  vast  met  een 

woonprogramma. Programma’s  d ie  in  brede zin  n iet  a l t i jd  aans lu i ten b i j  de huid ige en toekomst ige 

(W est landse) vraag.  Di t  betekent  dat  het  toevoegen van woningen op  de  t rad i t ionele manie r  n ie t  

vanzel fsprekend is  en  dat  we moeten zoeken naar andere (voor  W est land) veela l  n ieuwe 

oploss ingen.   

 

Monster  spec i f iek  ken t  een s terke vergr i j z ing.  He t  is  daarom belangr i jk  om h ierop te  ant ic iperen.  

Di t  doen we door  in  een vroeg s tad ium rekening te  houden met  de verg r i j z ing,  in  toekomst ige 

programma’s  van  de ontwikkel ingen .  Di t  ge ldt  zeker  b i j  ontwikkel ingen nabi j  centra en dus nabi j  

voorzien ingen.  Vanwege de vergr i j z ing en on twikkel ingen in  de zorg is  he t  van belang dat  e r  

levens loopbestendige woningen (en een aans lu i tende omgeving)  voor  senioren worden  

ontwikkeld.  Ook mis t  Monster  vo ldoende betaalbaar aanbod voor jongeren en s tar ters .  W oningen 

voor jongeren en s tar ters  moeten f inanc iee l  haalbaar z i jn .  

 

 

 

 

  



C E N T R U M P L A N  M O N S T E R     B E L E I D  

S T E R K E  E C O N O M I E  

 

 

 
Pagina 15 van 42  

2
0
-0

0
6
5
9
2
5
 

 

4. Koers voor 2030 

[Kaart  1  |  Vis iekaart  Centrumplan  Monster ]  

 

In  deel  3  is  de huid ige  s i tuat ie  met  s terke -  en minder s terke punten  van het  centrum in  Monster  

beschreven.  Aanvul lend zi jn  de huid ige knelpunten en kansen vo or een aantrekkel i jker  en vi ta ler  

dorpscentrum in  beeld gebracht .  Deze aanknopingspunten  zi jn  in  kaar t  gebracht  en  vormen de  

bas is  voor  de  u i tgangspunten van  een in tegra le  centrumvis ie .   

 

De knelpunten  en  opgaven u i t  hoofdstuk 3 vormen de bas is  voor  de h ie ronder benoemde 

u i tgangspunten in  de Vis ie  Centrum Monste r .   

 

 

4.1.  ui tgangspunten  
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1.  Verbeteren van verbl i j fsmogel i jkheden  en kwal i te i t  

Het aanbod horecagelegenheden heef t  z ich in  Monster  (en Ter Hei jde)  voora l  g evest igd langs de  

kust .  In  het  centrum van  Monster  z i jn  zeer  beperkte horecagelegenheden ,  maar de huid ige 

horecagelegenheden zu l len gest imuleerd moeten  worden te  b l i j ven .  De huid ige corona-cr is is  zorg t  

voor  zware k lappen b i j  o .a .  de horecasector ,  waardoor het  moei l i jk  is  om op voorhand te  

voorspel len wat  e r  de komende per iode gaat  gebeuren.  De gemeente za l  het  vest igen  van n ieuwe 

in i t ia t ieven  in  Monster  s t imuleren om de horecafunct ie  in  eers te ins tant ie  aan het  Kerkp le in  te  

concentreren  of  even tueel  in  het  winkelgebied met  de n ie t -dagel i jkse boodschappen.  De bas is  

wordt  verder  geschets t  in  de deta i lhandelsvis ie  (z ie  4)  met  de daaru i t  voor tv loe iende 

vervo lgstappen.   

 

Het  Kerkp le in  heef t  met  het  oog op toenemende horeca in  tegenover l iggende panden  de poten t ie  

om zich a ls  aangename verb l i j fs ru imte te  ontp loo ien.  De Herenstraat  d ie  ombuigt  r icht ing de 

Havenst raat  za l  a l t i jd  een fys ieke barr ière b l i jven vanwege de doors t roming van au toverkeer,  

maar de Molenstraat  vo rmt  een verb ind ing (z ie  2 )  r icht ing deze on tmoet ingsplek.   

 

Naast  het  Kerkp le in  za l  ook het  k looster ter re in  een t ransformat ie  nodig hebben om als  ingetogen 

centrumpark met  opt imale verb l i j fs ru imte te  funct ioneren.  De voetbalkooi  nodigt  k inderen u i t  om 

te spelen,  h ier  wordt  veel  gebru ik  van g emaakt .  Gelegen aan en deels  doorkru is t  door de 

Klooster laan za l  het  toekomst ig  Kloosterpark  een b i jzondere waardetoevoeging voor het  cent rum 

zi jn .  Het  toevoegen van verb l i j f sg roen in  het  k loosterpark  geef t  een levendige impuls  aan het  

centrum, voor opt imaal  gebru ik  is  het  h ierb i j  van belang dat  er  zowel  zon -  a ls  schaduwplekken 

zi jn .   

 

Zowel  het  Kerkp le in  a ls  k looster terre in  vragen om  her inr icht ing  van de openbare ru imte.  Voor 

pret t ige verb l i j fs ru imtes is  het  van  belang dat  e r  de gelegenheid is  om te kunnen  zi t ten en dat  het  

s t raatmeubi la i r  ook  past  b i j  het  karakter  van de ru imte en  samenhangt  met  de omgeving om 

ver rommel ing van  het  s t raatbeeld te  voorkomen.  

 

2.  Creëren van verbindingen  

Er is  een bete re aans lu i t ing gewenst  tussen he t  winkelgebied  en het  geb ied rond het  

k looster terre in ,  waar  de Novi te i t ,  bas isschool  De  Zeester ,  parkeervoorzien ingen en het  

toekomst ig  k loosterpark  (z ie  1 )  z ich bevinden.  Verb ind ingen zorgen h ie r  ten eers te voor  het  bete r  

benut ten van parkeerp lekken d ie  verspre id l iggen.  Daarnaast  dr agen deze verb ind ingen ook b i j  

aan levendigheid en zi jn  deze aanle id ing voor on tmoet ing.  De verb ind ing tussen de Novi te i t  en  de  

Choorst raa t  is  a l  gereal i seerd,  deze d ient  voor t  te  v loe ien  in  een pre t t ige  verb ind ing r icht ing het  

parkeerterre in  door he t  k loosterpark .   

 

De Molenstraat  en inpandige verb ind ing tussen de Molenst raat  en Molenbr ink z i jn  anno 2020 a l  

be langr i jke verb ind ingen d ie  zu l len  moeten worden opgewaardeerd ,  waardoor langzaam verkeer 

en daarmee ook ver levendig ing wordt  gest imuleerd .  Deze opwaarder ing betekent  een fys ieke 

aanpak en her inr icht ing  van deze verb ind ingen,  waardoor  in teract ie  tussen de voorzien ingen in  de 

p l in ten en de s t raa t  wordt  ve rgroot  (z ie  4) .  De ondernemers kunnen ze l f  ook een b i jdrage leveren  

om de in teract ie  tussen winkelpanden en de s t raat  te  vergro ten.  Onderzocht  za l  moeten  worden 

welke obstakels  in  de s t raat  verwi jderd of  ve rp laats t  kunnen worden en welke aanpass ingen in  het  

s t raatprof ie l  wensel i jk  z i jn  om ook de verommel ing van he t  s t raatbeeld tegen te  gaan.  

Vergroening van  de Molenstraat  za l  ook onderdeel  u i tmaken voor het  op t imal iseren van  deze 

langzame verkeersverb ind ing (z ie  3) .   
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De Zeestraa t ,  Herenstraat  en het  Kerkp le in  z i jn  funct ioneel  van  belang voor  zowel  

langzaamverkeer  a ls  autoverkeer .  De  openbare ru imte,  d ie  deze ru imte l i j ke s t ructuur  vormt,  lever t  

knelpunten op over  de funct ionele s t ructuur  b i j  de s t ra ten in  he t  winkelgebied.  Aan de ene kant  

wordt  door zowel  burgers  a ls  ondernemers aandacht  gevraagd voor meer gezel l i gheid op s t raat ,  

aan de andere kant  wor d t  ook geple i t  voor  betere  parkeervoorzien ingen.  Hierdoor onts taat  een  

grote druk op de funct ionele  invu l l ing  van  de winkels t ra ten.  Aan de hand van de u i tkomsten van 

de k lankbordgroep  d ie  is  opgeste ld  voor het  ve rder  u i twerken van parkeermaatregelen (z ie  5 )  en 

de deta i lhandelvis ie  d ie  deze zomer wordt  opges te ld  (z ie  4) ,  za l  moeten worden bepaald  of  en in  

welke mate deze openbare ru imte d ient  te  worden her inger icht .   In  verband met  de snel le  

verander ingen d ie  mogel i jk  kunnen p laatsvinden omtrent  de toenemende leegstand,  is  het  van 

belang dat  er  naar een f lexibe le invu l l ing van  de openbare ru imte za l  worden gezocht .   

 

3.  Versterken van de groenstructuur  

Voor het  cent rum van Monster  za l  moeten worden gestreefd naar vers terk ing van de 

hoofdst ructuur  door begele id ing van  laanbeplant ing langs de  rad iaa ls t ructuu r .  W aar deze 

laanbeplant ing aanwezig  is  za l  d i t  moeten worden behouden en zo mogel i jk  worden vers te rk t .  

Zoals  eerder  benoemd zi jn  de s t ra ten in  het  centrum van Monster  vaak vr i j  smal .  De technische 

u i tvoerbaarheid van vergroening middels  laanbeplant ing d ient  verder  onderzocht  te  worden.   

 

Naast  s t ructu reel  groen is  het  ook van  belang om de openbare ru imte  te  verg roenen  en deze  met  

e lkaar  te  verb inden (z ie  2) .  Deze vergroening geldt  voor  zowel  verb l i j fs ru imtes a ls  gebieden waar 

verkeersst romen p laatsv inden.  Hierb i j  kan b i j voorbeeld worden gedacht  aan het  vergroenen van 

gecentreerde parkeerp laatsen zoals  de  Havenstraat  met  ha l fverhard ing  ( tegen waterover last )  en  

het  Molenerf  met  een  bomendak  ( tegen h i t tes t ress) .  Deze vergroening draagt  b i j  aan zowel  

b iod ivers i te i t  a ls  k l imaatbeheers ing  en een p ret t igere bui tenru imte .  Het  s t imuleren van groene 

daken,  groene gevels  en  gevel tu in t jes  ( ind ien e r  vo ldoende ru imte is )  verd ient  ook aanbevel ing 

voor het  veraangenamen van he t  verb l i j fsk l imaat  in  het  centrumgebied voor zowel  mensen a ls  

f lora en fauna.   

 

Bi j  het  aanleggen van  groen wordt  zoveel  mogel i jk  gestreefd naar  aan eengesloten groen,  

vanwege de ef fect i v i te i t .  Bomenr i jen moeten in  ieder  geval  (k le ine)  groenlocat ies  goed met  e lkaar  

verb inden.  De rea l isat ie  van een duurzaam, k l imaatbestendig en groeninc lus ie f  centrum vergt  een 

langetermi jnp lanning,  d ie  verder  gaat  dan 2030.  Om tot  d ie  rea l isat ie  te  komen is  het  van  belang  

dat  locat ies  worden geïdent i f iceerd,  waar door meer in f i l t ra t iemogel i jkheden te  creëren  het  

a fva lwaterr ioo l  overbodig kan worden gemaakt .   

 

4.  Compacter kernwinkelgebied  

Uit  het  onderzoek in  2016 kwam al  naar voren da t  Mons te r  een compacter  kernwinkelgebied nodig  

had om de leegstand tegen te  gaan.  Di t  houdt  in  een k le iner  centraa l  geb ied en k le iner  

aanloopgebied.  Daarnaast  is  het  van belang dat  er  geen aanbodverste rk ing bu i ten het  compacte 

centrum p laats  v indt .   

 

Het centrum van Monste r  kenmerkt  z ich a ls  een lokaal  geor iënteerd  winkelgebied,  waarb i j  

bezoekers  z ich pr imai r  r i chten op het  doen van  dagel i jkse boodschappen.  Hier in  is  he t  

winkelgebied van Monster  breed voorzien  door de ru ime aanwezigheid  van verschi l len de  

supermarkten.  De parkeervoorzien ingen bevinden zich in  de  nabi jhe id van de supermarkten,  wat  

een b i jdrage lever t  aan het  pret t ig  doen van dagel i jkse boodschappen.  

 

Tevens beschik t  het  winkelgebied van Monste r  over  enkele  spec i f ieke winkels  voor  n ie t  dagel i jkse 

boodschappen,  zoals  modewinkels ,  spor tv isspec iaa lzaak,  s l i j te r i j .  Deze  winkels  bevinden zich in  
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het  gebied om en nabi j  de supermarkten,  waarb i j  er  sprake is  van een denkbeeld ig  ‘acht je ’  dat  
bezoekers  kunnen lopen  t i jdens het  winkelen .  Di t  ‘acht je ’  i s  vorm te geven tussen de s t ra ten 

Molenstraa t ,  Zeestraat ,  Hortens iast raa t  en het  Kerkp le in .  Op deze wi j ze onts taat  er  in  bepaalde 

mate een samenhang tussen het  doen van dagel i jkse boodschappen in  combinat ie  met  n ie t  

dagel i jkse boodschappen. ’  
 

De inventar isat ie  van  he t  deta i lhandel -  en  reta i lbe le id ,  dat  in  de zomer  van 2020 za l  p laats  

v inden,  za l  W est land breed de geograf ische afbakening van de  kernwinke lgebieden in  kaar t  

brengen.  Voor Monster  za l  deze a fbakening consequent ies hebben en compacter  z i jn  dan i n  de 

hu id ige s i tuat ie .  In  d i t  onderzoek worden aspecten d ie  een kernwinkelgebied vormen verkend en 

welke factoren er  van invloed zi jn .  Daarnaast  wordt  gekeken  welke act i v i te i ten en invu l l ingen 

daarb i j  passen,  zoals  he t  gewenste (economische/ funct ionele)  p r ogramma in  de p l in ten in  het  

kernwinkelgebied.  Vanui t  ru imte l i jk  oogpunt  voor  een levendig s t raatbeeld is  het  van belang dat  

het  aanta l  b l inde gevels  in  de winkels t ra ten word t  teruggebrach t  en beperkt  b l i j f t  waardoor  

in teract ie  tussen de p l in ten en de s t raa t  onts taat .  Hoe we in  deta i l  wi l len omgaan met  het  

kernwinkelgebied in  Monster ,  wordt  dan u i tgezocht  en vergt  nog  nadere a fs temming met  de loka le  

ondernemers .  

 

Met  de afbakening van het  kernwinkelgebied d ient  rekening te  worden  gehouden met  de mogel i j ke 

ontwikkel ing van de Maa lkom naar recreat iehaven,  dat  kan een enorme boost  geven aan de 

draagkracht  voor  een  groter  en meer gevar ieerd winkelbestand met  b i jhorende horeca.  Een 

pret t ige wandelverb ind ing (z ie  2)  tussen he t  cent rum en de toekomst ige recreat ieha ven za l  een 

funct ionele b i jdrage h ie raan leveren.   

 

De ontwikkel ingen  vo lgen e lkaar  in  rap tempo op  en wat  vandaag de werkel i jkheid is ,  kan morgen 

zomaar anders z i jn .  Omdat  de deta i lhandelvis ie  een verdere u i twerk ing van de vis ie  cen trum 

Monster  is ,  is  het  van be lang dat  de input  van  de  centrumvis ie  wordt  meegenomen en de 

deta i lhandelvis ie  een concrete v is ie  op het  kernwinkelgebied geef t ,  zowel  ru imte l i jk  a ls  

funct ioneel .   

 

5.  Verminderen van de parkeerdruk  

Er zi jn  meerdere oorzaken voor de hoge parkeerdruk.  De s t ra teg ie voor  het  ve r lagen van de 

parkeerdruk bestaat  u i t  meerdere oploss ingsscenar io ’s .  Voor  het  verbeteren van de 

parkeers i tuat ie  in  he t  centrum van Monster  z i jn  g rofweg d r ie  scenar io ’s  te  onderscheiden.  Per 

scenar io  z i jn  weer verschi l lende var ianten te  onderscheiden,  welke in  sommige geval len ook weer 

verschi l lende u i twerk ingsvormen kennen .   

1 .  Geconcentreerde grootschal ige u i tbre id ing van het  aanta l  parkeerp laatsen in  gebouwde 

vorm.  

2.  Real isat ie  van ext ra  openbare parkeercapac i te i t  op s t raatn iveau  

3.  Het  bete r  benut ten  van  de bestaande a l  beschikbare openbare parkeercapac i te i t  

Bovenstaande scenar io ’s  z i jn  beoordeeld aan de  hand van  vier  cr i te r ia ;  de mate waaraan het  
scenar io  b i jdraagt  aan  verminder ing van de parkkeerdruk,  de kosten,  de gevolgen voor de 

ru imte l i jke kwal i te i t  en  over ige zaken d ie  voor de  beoordel ing van een scenar io  re levant  z i jn .  Een  

u i tgebre ider  overzicht  van de scenar io ’s  en beoordel ing is  weergegeven in  bi j lage F.   

 

De meerwaarde van een  parkeergarage  voor het  verminderen van de parkeerdruk in  het  cen trum 

van Monster  is  to taa l  bezien n ie t  hoger dan  de meerwaarde van  de andere scenar io ’s ,  terwi j l  de  
kosten wel  veel  hoger  z i jn  en d i t  scenar io  ook meer re levante andere nadelen kent .  
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We zet ten daarom in  op scenar io ’ s  2  en 3 :  rea l isat ie  van  ext ra openbare parkeercapac i te i t  op 

s t raatn iveau in  combinat ie  met  het  bete r  benut ten van de  bestaande a l  beschikbare openbare 

parkeercapac i te i t .  W aarb i j  het  voors te l  is  om in  het  gehele onderzoeksge bied te  k i jken naar 

kansen voor rea l isat ie  van ext ra capac i te i t .  In  het  kernwinkelgebied (en eventueel  d i recte 

omgeving)  wordt  aanvul lend ingeze t  op maatrege len om de bestaande capac i te i t  beter  te  

benut ten.  Een voorwaarde h iervoor za l  z i jn  dat  parkeren n ie t  ten koste mag gaan van  het  

bestaande groen (z ie  3) .  Deze s t ra teg ie  wordt  u i tgewerkt  in  concreet  pakket  met  maatregelen .   

 

6.  Behouden dorpse karakterist iek  

Door vers te rk ing van de winkel funct ie  en schaalvergrot ing is  veel  h is to r ische bebouwing in  d i t  

gebied verbouwd of  vervangen door n ieuwbouw d ie n ie t  a l t i jd  in  he t  dorpse karakter  past .  Vanui t  

cu l tuurh is tor ische,  ecolog ische en ru imte l i jke waarden is  het  s t reven  om de dorpse 

bebouwingsstructuur  te  behouden en waar moge l i jk  te  vers terken.  De s t ructuurvormend e rad ia len ,  

met  wanden d ie  aaneengebouwd zi jn  met  een  wisselende roo i l i jn  en ind iv idual i te i t  van  de panden 

d ient  te  worden vers te rk t ,  laanbeplant ing kan h ie r  in  b i jdragen (z ie  3) .  He t  kerkp le in ,  een gebied  

dat  a l  is  aangemerkt  a ls  karakter is t iek  gebied,  is  ook onderdeel  van de openbare ru imte wat  

funct ionele kansen voor verb l i j fsmogel i jkheden kan creëren (z ie  1) .  Ontwikkel ingen d ie  bu i ten de 

karakter is t ieke gebieden  in  het  beeldkwal i te i tp lan  l iggen,  d ienen ook rekening met  de dorpse 

karakter is t iek  te  houden .  Bi j voorbeeld  de  bouwhoogte d ie  d ient  aan  te  s lu i ten op oml iggende 

omgeving,  waarb i j  ve rd icht ing op p lekken in  het  centrum n iet  kan worden vermeden (zie  7) .  De 

herontwikkel ing van he t  voormal ig  gemeentekantoor  (z ie  8)  is  een voorbeeld van zo een 

ontwikkel ing.   

 

7.  Nieuwe woningbouwontwikkel ingen  

Omdat de vraag  naar woningen in  Monster  het  aanbod overs t i jg t  za l  er  zowel  in -  a ls  u i tbre id ing 

moeten p laatsvinden.  In  het  centrum van Monster  zu l len de  mogel i jkheden van inbre id ing,  in  de 

vorm van verd icht ing b i j  n ieuwe ontwikkel ingen,  a l t i jd  worden  onderzocht  op haalbaarheid .  In  het  

kernwinkelgebied zi jn  levendige p l in ten nodig,  de focus l ig t  in  eers te  ins tant ie  in  d i t  gebied op de 

begane grond op een funct ie  d ie  met  name ontmoet ing s t imuleer t /publ iek  aantrekt .  Di t  z i jn  

voornamel i jk  geen woningen,  maar d ie  z i jn  momenteel  wel  bestemmingsplantechnisch  mogel i jk  op 

de begane grond.  De de ta i lhandelvis ie  za l  meer  r icht ing moeten geven over  hoe om te gaan met  

d iverse funct ies  in  de p l in ten van  het  aangewezen kernwinkelgebied .   

 

De locat ie  van het  voormal ig  gemeentekantoor  i s  een inbre id ings locat ie  in  het  centrum van 

Monster .  Deze on twikkel ing d ient  net  a ls  a l le  andere ontwikkel ingen,  te  vo ldoen aan  de 

u i tgangspunten van de op dat  moment  ge ldende woonvis ie .  Voor  een toekomstbestendige 

woningvoorraad  d ienen woningbouwontwikkel ingen naast  aanvul lende (woon)programmat ische en  

s tedenbouwkundige kaders b i j  te  dragen aan een duurzame woning/woonomgeving,  na tuur  

inc lus ie f -  en k l imaatadapt ie f  bouwen en een groene omgeving.  

 

8.  Herontwikkel ing  voormalig gemeentekantoor  

De s loop van het  voormal ige gemeente kantoor  c reëert  ru imte voor verd icht ing in  het  cent rum. 

Hierna za l  rea l isat ie  van  ca.  40 appartementen voor s tar ters  en senioren p laatsvinden op  deze 

locat ie .  Het  vergroten van de woonmogel i jkheden in  het  centrum draagt  b i j  aan de behoef te  en za l  

op een ru imte l i jk  aanvaardbare manier  moeten worden ingepast  (z ie  6) .  Door het  toevoegen van 

woningen op deze locat ie  (vanaf  maaive ld)  za l  e r  soc ia le  contro le  z i jn  op  aangrenzende openbare  

ru imte en het  ve i l igheidsgevoel  worden vergroot .  De heron twikkel ingsmogel i jkheden van het  

voormal ig  gemeentekantoor  en omgeving zi jn  verder  u i tgewerkt  in  4 .2 .   
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4.2.  Locatie voormalig gemeentekantoor  

Bi j  herontwikkel ing van het  voormal ig  gemeentekantoor  en omgeving komen meerdere kansen aan 

bod om aan te  gr i jpen,  namel i jk ;  een groene impuls  voor de openbare  ru i mte en het  creëren van 

een verb ind ing tussen het  kernwinkelgebied en d i t  b i jzondere k looster te rre in .  Daarnaast  za l  he t  

toevoegen van  woningen in  d i t  gebied ook b i jd ragen aan het  verg roten van de soc ia le  contro le  op 

de aangrenzende openbare ru imte.   Voor de  herontwikkel ing zi jn ,  behalve het  amendement  dat  is  

aangenomen door de raad,  ook een aanta l  aanvul lende randvoorwaarden  opgeste ld .  Deze 

randvoorwaarden zi jn  spec i f iek  ger icht  op de her inr icht ing van de openbare ru imte en 

herontwikkel ing van he t  voormal ige  gemeentekantoor .  

 

Herontwikkel ing van het  voormal ige gemeentekantoor :  

-  Het  voormal ige gemeentekantoor  wordt  ges loopt  

-  Er  wordt  één gebouw gereal iseerd,  waar ca.  40  appartementen worden gereal iseerd  

-  Woningmix van (soc ia le  en middensegment)  huur  en (betaalbar e)  koop,  zoals  in  het  

amendement  is  opgenomen 

-  Afmaken van  l in t  Choors t raat  met  passende bebouwing,  daar  is  twee lagen met  kap de 

maximale hoogte  

-  Zo min mogel i jk  b l inde gevels  en zoveel  mogel i jk  contact  tussen de woningen in  de p l in t  

en de s t raat  zo rgt  voor  soc ia le  ve i l igheid en  levendigheid  

-  Galer i j  n ie t  langs de Choorst raat  o f  parkzi jde  

-  Onts lu i t ing van he t  t rappenhuis  inc us ief  l i f t  d ient  aan te  s lu i ten op de  weg tussen de 

Choorst raa t  en Klooster laan,  ten westen van het  n ieuwe appar tementencomplex.   

-  Voor bewoners wordt  ten minste 1 parkeerp lek per  woning op  e igen te rre in ,  op 

maaive ldn iveau gereal iseerd  

-  Her inr icht ing  openbare ru imte is  nodig om vol led ig aan de parkeernormer ing te  vo ldoen  

-  Creat i v i te i t  word t  aan de  arch i tect  overgelaten  voor een verwachte min imale  b i jdrage aan 

een duurzaam-,  k l imaatadapt ie f -  en na tuur inc lus ie f  gebouw.  

 

Her inr icht ing  van  de openbare ru imte,  rond het  gemeentekantoor :  

-  Ver leggen van de  weg tussen de Choorst raat  en de Klooster laan.  

-  Prof ie l  van  de h ier  boven genoemde  onts lu i t ing in  dezel fde  opzet  u i tvoeren a ls  onts lu i t ing 

Havenst raat  r icht ing het  k looster terre in ,  d i t  betekent ;  handhaven bestaand t ro t to i r  langs 

Geuzen Burght ,  aanleggen t ro t to i r  langs n ieuw appartementencomplex en aanleggen van 

langsparkeervakken tussen  de weg (ca.5m breed) en t ro t to i rs .  Ook het  toevoegen van 

bomen,  a ls  z i jnde  laanbeplant ing is  in  d i t  s t raatprof ie l  een randvoorwaarde.  

-  De voetbalkooi  behouden of  in  de nabi je  omgeving verp laatsen  

-  De h is tor ische f ru i tmuur hers te l len  

-  Geen ext ra  speelvoorzien ing,  maar wel  speelaan le id ing  

-  Het  park  d ien t  te  worden  inger icht  voor  gebru ik  van d iverse doelgroepen  

-  Groene kwal i te i t  handhaven (zoals  de  grote gezonde bomen) en vers te rken  

-  Parkeerfunct ie  handhaven en funct ional i te i t  ve rs terken door verb ind ing met  het  ce ntrum 

-  De bestaande parkeerp laatsen op het  Klooster te rre in  z i jn  n ie t  scherp aan afzonder l i jke 

funct ies  toe te  kennen.  Ze worden door verschi l l ende funct ies  op verschi l lende momenten 

van de dag/week gebru ik t .  De n ieuwe ontwikkel ingen mogen de beschikbaarheid  van 

parkeerp laatsen voor andere funct ies  n ie t  negat ie f  beïnvloeden.   

-  Kl imaatadapt ieve inr icht ing van he t  Klooste rpark ,  onder andere  d.m.v.  wadi ’s  waar het  
water  de  grond in  kan  zakken  

 

Op bas is  van  de u i tgangspunten van  de vis ie ,  de  kansen d ie  z ich op  dez e locat ie  voordoen en de  

randvoorwaarden voor het  n ieuwe appartementencomplex en de her inr icht ing van  de openbare 
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ru imte zi jn  er  v ier  va r ian ten u i tgewerkt .  De var ianten verschi l len in  bebouwing;  gro tendeels  op 

poten of  zoveel  mogel i jk  op maaive ld.  Daarnaas t  z i jn  e r  verschi l len in  he t  her inr ichten van  de 

openbare ru imte;  min imaal  o f  maxima al  her inr ichten en de voetbalkooi  verp laatsen of  la ten s taan .  

De var ianten zi jn  beoordeeld aan de hand van v i j f  c r i ter ia ;  de overeenkomst  met  het  voorgeste lde 

scenar io  in  het  amendement ,  de b i jdrage aan verminder ing van de parkeerdruk,  de kosten,  de 

gevolgen voor de ru imte l i jke kwal i te i t  en over ige zaken d ie  voor de beoordel ing van een var iant  

belangr i jk  z i jn .  Een u i tgebre id overzicht  van de scenar io ’s  en beoordel ing is  weer gegeven in  

b i j lage G.   

 

Vanwege he t  verbete ren  van de  ru imte l i jke kwal i te i t  en het  vergroten van  de soc ia le  contro le  gaat  

de voorkeur u i t  naar  het  ontwikkelen van een gebouw, waarb i j  de p l in ten zoveel  mogel i jk  worden 

ingevuld met  woningen.  Deze  keuze  vo ldoet  n ie t  per fect  aan het  scenar io  van he t  amendement ,  

omdat  parkeren n ie t  vo l led ig onder het  gebouw wordt  opgelos t ,  maar ook in  de openbare ru imte.  

De voorkeursvar ian t  is  dan ook var iant  1 ,  waar het  rea l iseren van ru imte l i jke kwal i te i t  een g rote 

ro l  speel t .  Daarnaast  is  het  van  belang dat  de var iant  de park eerproblemen in  ieder  geval  n ie t  

verg root  en de  kosten in  re la t ie  to t  de baten in  verhouding zi jn .   

 

De voorkeursvariant  

De voorkeusvar iant  bestaat  u i t  het  rea l iseren van een n ieuw appartementencomplex,  waarvan 

vanaf  de  p l in t  a l  invu l l ing van woningen is  v oorzien,  om b i j  te  kunnen d ragen aan de soc ia le  

contro le  op het  aangrenzende k looste rpark .  Door de rea l iser ing  van woningen in  de p l in t  langs de  

Choorst raa t  (noordzi jde)  en de zi js t raat  (westzi jde)  r icht ing de Klooster laan,  is  het  a l leen mogel i j k  

om parkeerp laatsen voor  de bewoners  op het  b innenterre in  (op maaive ldn iveau)  van  het  complex  

te  rea l iseren.  De parkeerp laatsen voor bezoekers  worden ingevuld in  het  openbaar gebied;  naast  

het  appartementencomplex en op  de p lek van de voormal ige f ie tsensta l l ing beho rende b i j  he t  

gemeentekantoor .  Hierdoor word t  vo ldaan  aan de parkeernorm. Er  worden geen ext ra 

parkeerp laatsen gereal iseerd,  omdat  d i t  ten koste van he t  groen zou  gaan.  De groene openbare  

ru imte moet  daaren tegen ook worden vers terk t  en zich ju is t  on twikkel en to t  ingetogen 

centrumpark.  Bi j  de her inr icht ing van de openbare ru imte is  het  van  belang dat  de voetbalkooi  

behouden word t ,  h ier  wordt  namel i jk  veel  gebru ik  van gemaakt .  Er  is  voor  gekozen om deze  

voetbalkooi  n ie t  te  verp laatsen .  De her inr icht ing van de  openbare ru imte d ient  aan te  s lu i ten  op 

de voetbalkooi .  Het  tegengaan van  ext ra verhard ing,  behoud van bestaande gezonde bomen en 

inpassen van de voe tbalkooi  d ient  te  worden meegenomen in  het  ontwerp voor  de openbare 

ru imte.  
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Bijlage 

 

A.  Contouren van de centrumvisie,  het  parkeeronderzoek en het herontwikkel ingsgebied  
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B.  Kaart  karakteris t iek gebied en his tor ische elementen  
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C.  Eisen vanuit  het  beeldkwal i te i t  plan  (kern monster)  voor  karakteris t iek gebied  

 

Kerkp le in :  

De e isen zi jn  erop  ger icht  om de s tedenbouwkundige s t ructuur  van he t  kerkp le in  te  handhaven en 

daar waar mogel i jk  te  vers terken.  In  aanvul l ing  op de beschr i jv ing en cr i ter ia  u i t  de 

Wels tandsnota (d ie  onder andere ingaan op de a rch i tecton ische u i twerk ing van he t  ind iv iduele 

perceel )  ge lden de  vo lgende beeldkwal i te i tse isen :  

  Bouwmassa’s  z i jn  dorps (k le inschal ig) ,  kennen een ver t ica le  ge led ing,  da t  benadrukt  de 
k le ine korre l  en hebben een kap  

  Ges loten gevels  op de  begane grond zi jn  ongewenst ,  b l inde gevels  passen n ie t  in  het  

dorpscentrum. Voordeuren l iggen aan de s t raat .   

  De begane g rond is  in  samenhang met  bovenl iggende lagen.   

  Het  dorpse karakter  van het  gebied moet  behouden b l i jven.  Di t  kan  door middel  van 

toepassen van a rch i tecton ische middelen ( r i tmiek,  ge led ing,  s t i j l ,  deta i l l er ing,  

compar t imenter ing,  kor re lgroot te)  

  De kerk  is  het  be langr i jks te accent .  De over ige bebouwing past  z ich qua hoogte aan b i j  de 

omringende bebouwing .  Deze  hebben 1 o f  2  lagen met  een kap.  Bebouwing rondom het  

p le in  ins  onderdeel  van de wand.   

  Schaalvergrot ing door s amenvoeging van de  bebouwing in  ru imte l i jke z in  is  ongewenst  aan  

het  p le in .   

  De roo i l i jnen zi jn  op het  p le in  en in  de s t raa t  in  samenhang,  vo lgen het  h is tor ische 

patroon,  verspr ingen in  k le ine mate,  met  een maximum van 0,5 m.  Doorgangen en s tegen 

benadrukken de dorpse omgeving.   

  Inr icht ing openbare ru imte in  het  centrum met  duurzame mater ia len,  de verkeers funct ie  

van het  kerkp le in  is  ondergeschik t  aan de verb l i j fs funct ie  ervan.   

Havenst raat :  

  Bouwmassa’s  z i jn  dorps,  kennen een ver t ica le  ge led ingen en verspr ingende roo i l i jn ,  dat  

benadrukt  de k le ine kor re l  en ze  hebben een kap  

  Ges loten gevels  op de  begane grond zi jn  ongewenst ,  dode wanden (gevels)  passen n ie t  in  

het  dorpscentrum. Voordeuren l iggen aan de  s t raat .   

  De begane g rond is  in  samenhang met  boven l iggende lagen.   

  Het  dorpse karakter  van het  gebied moet  behouden b l i jven.  Di t  kan  door middel  van 

toepassen van a rch i tecton ische middelen ( r i tmiek,  ge led ing s t i j l ,  deta i l le r ing,  

compart imenter ing,  kor re lgroot te)  

  De havenstraat  heef t  een s l ingerend ver loop  en  versmal t  r icht ing kerkp le in .  Het  maaive ld 

gaat  omhoog de pos i t ioner ing van de bomen in  het  prof ie l  benadrukken d i t .  Di t  is  een 

belangr i jk  karakter  van de s t raat  en mag n ie t  ve r loren gaan.  De bomen z i jn  eenduid ig  en 

vormen een  s t ructuur .  In  geval  van he r inr icht ing  van de s t raat  moet  e r  b i j  deze bomen 

worden aangesloten.   

  Het  sprongsgewi js  versmal len van he t  prof ie l  i n  de r icht ing van de kerk  is  een belangr i jk  

kenmerk.  Di t  mag n ie t  ver loren gaan.  Zorg voor de hoeken is  h ierb i j  dan van belang .   

  In  de p lekken waar de zicht l i jn  wordt  opgevangen,  moeten de gevels  een  arch i tecton ische 

doorwerk ing (of  verb i j zonder ing)  kr i jgen .   

  Bebouwing moet  een (goede) re la t ie  hebben met  de s t raat .  

  De panden aan  de Havenstraat  hebben een  zone tussen openbaar en p r i vé.  Deze zon e 

komt to t  u i tdrukk ing in  t rappen,  Del f tse  s toepen of  gevel tu in t jes .  Bi j  n ieuwe ontwikkel ingen  

moet  een dergel i jke zone onderdeel  van de p lannen zi jn .   

D.  Huidige  gemiddelde parkeerdruk per moment,  per st raat /parkeerterrein  
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Op bas is  van de onderzoeken  zi jn  3  maatgevende momenten te  onderscheiden wat  be tref t  de 

parkeerdruk :  

 

  In  de nachten is  een gemiddelde parkeerdruk gemeten van 75 to t  80%. Echter  is  de verdel ing 

van de parkeerdruk over  het  onderzoeksgebied i s  erg scheef .  In  veel  woonstraten rondom het  

kernwinkelgebied is  de parkeerdruk maximaal .  In  het  kernwinkelgebied ze l f  is  er  ju is t  heel  

veel  vr i je  capac i te i t .  Dat  ge ldt  ook voor het  parkeerterre in  achter  het  voormal ige 

gemeentekantoor .  
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  Doordeweeks overdag is  de gemiddelde parkeerdruk in  het  gebied tussen de 60% en de 80%. 

De verdel ing van de  parkeerdruk over  het  gebied is  vr i jwel  omgekeerd  ten opzichte van  de 

nachtper iode:  doordeweeks overdag is  er  vaak een hoge parkeerdruk in  veel  sect ies  in  he t  

kernwinkelgebied en is  de parkeerdruk in  de meeste wo onstraten beperkt .  De sect ies  in  het  

kernwinkelgebied waar de parkeerdruk doordeweeks overdag vaak hoog i s ,  bet ref fen enerzi jds  

een aanta l  k le inere sect ies  in  de b lauwe zone en  anderzi jds  de sect ies  waar geen b lauwe 

zone reg ime geldt .  Ook een aanta l  woonst raten d ie  d i rect  aan het  kernwinkelgebied grenzen 

kent  doordeweeks overdag vaak een  hogere parkeerdruk.  De parkeerdruk  in  de b lauwe zone 

op de Molenbr ink was doordeweeks overdag  op a l le  gete lde momenten nog acceptabel ,  net  a ls  

d ie  in  de parkeergarage van de Hoogvl ie t .  
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  Op zaterdagen overdag verschi l len de resul ta ten  tussen de parkeeronderzoeken .  Gedurende 2 

van de 4  za terdagen dat  gete ld  is ,  loopt  de  to ta le  bezet t ing op de p iekmomenten met  90% 

duide l i jk  tegen zi jn  grenzen aan.  Het  bet re f t  dus  de p iekmomenten van de dag.  Op andere 

momenten en op andere zaterdagen is  de gemiddelde parkeerdruk in  het  onderzoeksgebied  

tussen de 80% en 85%.  
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E.  Diverse  oorzaken voor de ervaren parkeerdruk  
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F.  Scenario’s en beoordel ing voor verminderen van de parkeerdruk  

Voor het  ve rbeteren van  de parkeers i tuat ie  in  he t  centrum van Monster  z i jn  grofweg dr ie  

scenar io ’s  te  onderscheiden.  Per scenar io  z i jn  weer verschi l lende var ianten te  onderscheiden,  

welke in  sommige geval len ook weer verschi l lende u i twerk ingsvormen kennen.  

 

1 .  Geconcentreerde grootschal ige u i tbre id ing van het  aanta l  parkeerp laatsen in  gebouwde 

vorm.  

 

Bi j  d i t  scenar io  z i jn  g lobaal  2  var ianten te  onderscheiden:  

I .  Parkeergarage onder de  Molenbr ink  

I I .  Hal f  verd iept  parkeren met  parkeerdek op de Molenbr ink  
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2 .  Real isat ie  van ext ra  openbare parkeercapac i te i t  op s t raatn iveau.   

 

Bi j  d i t  scenar io  z i jn  3  var ianten te  onderscheiden:  

I .  her  en der  ext ra losse parkeerp laatsen rea l ise ren in  openbare ru imte.  

I I .  locat ies  aankopen en parkeren rea l iseren .  

I I I .  parkeerterre in  Hervormde kerk  op ma t /m zo -och tend 9:00 uur  openbaar 

toegankel i jk  maken d.m.v.  huur parkeerp laatsen van de kerk .   

Voor deze laats te  var ian t  ge ldt  dat  d i t  momentee l  voor  een proe fper iode van 2 jaar  

in  u i tvoer ing is .  
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3 .  Het  bete r  benut ten  van  de bestaande a l  beschikbare openbare parkeercapac i te i t .   

 

B i j  d i t  scenar io  z i jn  2  type maatregelen te  onderscheiden:  

I .  Maatregelen d ie  to t  doel  hebben de bestaande cap ac i te i t  maximaal  te  gebru iken.  

Denk h ierb i j  aan  een dynamisch parkeerverwi jssysteem.  

I I .  Maatregelen d ie  to t  doel  hebben om de ju is te  parkeerder op de ju is te  p lek te  

kr i jgen.  Een voorbeeld van een dergel i jke maat regel  is  een betere handhaving van 

de b lauwe zone zodat  i l l egaal  gebru ik  van parkeerp laatsen bestemd voor  

winkelbezoekers  wordt  tegengegaan.  Een andere maatregel  kan zi jn  het  verg roten 

van de b lauwe zone in  combinat ie  met  een onthe f f ing voor bewoners.  Deze 

maatregel  za l  er  toe le iden dat  werknemers,  vo or  wie een wat  grotere loopafs tand 

acceptabel  wordt  geacht ,  n ie t  meer in  het  kernwinkelgebied (en d i recte  omgeving)  

kunnen parkeren,  waardoor er  h ie r  meer parkeerp laatsen beschikbaar komen voor  

winkelend publ iek  en bewoners.   
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Beoordel ing van de  scenar io ’s  

De 3 scenar io ’s  z i jn  getoets t  aan de hand van  4  cr i ter ia .   

1 .  Mate waar in  he t  scenar io  b i jdraagt  aan een verbeter ing van de parkeers i tuat ie .  

2 .  De kosten.  Hierb i j  is  gekeken naar zowel  eenmal ige kosten a ls  s t ructure le  kosten.   

3 .  De gevolgen voor de ru im te l i jke kwal i te i t .  Hierb i j  is  gekeken naar zowel  de gevolgen  van 

een scenar io  voor ru imte l i jke s t ructuur  van de kern,  a ls  ook de gevolgen  voor  groen.  

4 .  Over ige zaken d ie  voor de beoordel ing van een  scenar io  re levant  z i jn .  

 

Bi jdrage aan verbeteren parkeers i tu at ie :  

•  Al le  scenar io ’s  dragen op een manier  b i j  aan  het  verminderen van de parkeerdruk.  Er  is  
echter  n ie t  één scenar io  dat  a l le  parkeerdruk voor a l le  doelgroepen op a l le  locat ies  za l  

doen verdwi jnen.  Een parkeergarage o f  parkeerdek b iedt  geen oploss ing voor  de hoge 

parkeerdruk d ie  e r  ‘s -avonds en ‘s -nachts  in  de woonstraten rondom het  kernwinkelgebied 

is .  En b iedt  ook geen op loss ing voor de hoge parkeerdruk d ie  er  doordeweeks overdag  is  

in  de k le inere b lauwe zone sect ies .  W ant  op de ze momenten zi jn  er  in  de  hu id ige s i tuat ie  

vaak nog vo ldoende vr i j e  parkeerp laatsen op  de  Molenbr ink.  Ui te raard d raagt  d i t  scenar io  

wel  b i j  aan he t  verminderen van de parkeerdruk op zate rdagmiddag.  

 

Kosten:  

•  Een gebouwde parkeervoorzien ing  kenmerkt  z ich door hoge kosten,  zowel  inc id enteel  

( rea l isat ie)  a ls  s t ructureel  (beheer en  onderhoud).  De kosten  van  de andere twee 

scenar io ’s  l iggen beduidend lager.  

 

Ruimte l i jke kwal i te i t :  

•  Real isat ie  van ext ra  capac i te i t ,  o f  het  nu gebouwd of  op s t raatn iveau is ,  za l  vaak ten koste  

gaan van aanwezig g roen.  Di t  ge ld t  n ie t  voor  het  scenar io  beter  benut ten  bestaande 

capac i te i t .  

•  Een parkeerdek is  zeer  nadel ig  voor  het  ru imte l i jk  beeld van de Molenbr ink.   

 

Over ige zaken:  

•  Door de bouw van de  parkeergarage o f  parkeerdek za l  de Molenbr ink voor langere t i jd  

(schat t ing is  ong.  1  jaar  voor  de parkeergarage) d icht  z i jn .  Daardoor is  e r  ook voor langere 

t i jd  geen parkeercapac i te i t  op de Molenbr ink  waardoor er  inkomstenderv ing voor winkel iers  

te  verwachten  is .    

•  De entree  van de eventuele parkeergarage  komt op een onlog ische locat ie  op de 

Molenbr ink,  waardoor de  rout ing op de  Molenbr ink onoverzichte l i jk  wordt .  
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G.  Varianten en beoordel ing herontwikkel ing locatie voormalig gemeentekantoor   

 

Variant 1 (voorkeursvariant )  

 

Real iseren van woningen  

-  Appartementencomplex met  wonen zoveel  mogel i jk  vanaf  maaive ld  

-  Entrees en/of  verb l i j fs ru imtes van de woningen in  de p l in t  d ienen aan  de zi jde van de 

s t raat  te  l iggen  

-  Connect ie  tussen woningen en de s t raat  zorgt  voor  soc ia le  ve i l igheid en  levendigheid  

-  Woonprogramma van maximaal  42 woningen  

 

 ca.  50 m2  ca.  60 m2 ca.  65 m2  Ca.  80 m2 Ca.  90 m2 Ca.  100 m2  

Aantal  woningen  12 6 18 1 2 3 

 

Parkeers i tuat ie  

-  Voor bewoners 1 parkeerp lek per  woning op het  b innenterre in  van het  complex  

-  Er  worden in  to taa l  17 ext ra  parkeerp lekken in  de openbare  ru imte  gerea l iseerd voor het  

over ige  deel  van de parkeerbehoef te ,  waarb i j  wordt  vo ldaan aan de parkeernorm  b i j  het  

rea l iseren van maximaal  42 woningen waarvan een groot  deel  in  de soc ia le  sector  

 

Her inr icht ing  openbare ru imte  

-  Behouden van de voetba lkooi  op dezel fde p lek en deze inpakken en onderdeel  la ten zi jn  in  

het  n ieuwe on twerp  van het  Kloosterpark  

-  Creëren van  ext ra be lee fbaar - /gebru iks  en verb indend groen,  vanwege het  opschuiven van 

de weg,  voor  vers terk ing  van de  groenstructuur  

-  Vol led ig  her inr ich ten van het  groengebied  langs  de Klooster laan  en upgraden van het  

groengebied tussen de Klooster laan en Fru i tmuren,  voor  een opt ima le  parkomgeving  

-  Bi j  een goede in r icht ing van zowel  verb l i j fs -  a ls  k i jkgroen midden in  de kern heef t  d i t  veel  

pos i t ieve ef fecten  

-  Creëren van  een pret t ige wandel route van het  kernwinkelgebied r icht ing  en door het  

k loosterpark  naar de  huid ige openbare parkeerp laatsen ,  ge legen achter  de f ru i tmuur .  

-  Ze l fde s t raatp rof ie l  langs het  n ieuwe appartementencomplex creëren a ls  aan de andere 

kant  van he t  woonerf  r icht ing de Havenst raat .   
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Variant 2  

 

Real iseren van woningen  

-  Appartementencomplex met  wonen zoveel  mogel i jk  vanaf  maaive ld  

-  Entrees en/of  verb l i j fs ru imtes van de woningen  in  de p l in t  d ienen aan  de zi jde van de 

s t raat  te  l iggen  

-  Connect ie  tussen woningen en de s t raat  zorgt  voor  soc ia le  ve i l igheid en  levendigheid  

-  Woonprogramma van maximaal  42 woningen  

 

 ca.  50 m2  ca.  60 m2 ca.  65 m2  Ca.  80 m2 Ca.  90 m2 Ca.  100 m2  

Aantal  woningen 12 6 18 1 2 3 

 

Parkeers i tuat ie  

-  Voor bewoners 1 parkeerp lek per  woning op het  b innenterre in  van het  complex  

-  Er  worden in  to taa l  17 ext ra  parkeerp lekken in  de openbare ru imte  gerea l iseerd voor het  

over ige  deel  van de parkeerbehoef te ,  waarb i j  wordt  vo ldaan aan de parkeernorm b i j  het  

rea l iseren van maximaal  42 woningen waarvan een groot  deel  in  de soc ia le  sector  

 

Her inr icht ing  openbare ru imte  

-  Behouden van de voetba lkooi  op dezel fde p le k   

-  Her inr ichten  van  de openbare ru imte tussen de voetbalkooi  en  het  appar tementencomplex  

-  Min imaal  upgraden van het  groengebied langs de Klooster laan en  het  groengebied tussen 

de Klooster laan en Fru i tmuren.   

-  Bi j  een goede in r icht ing van zowel  verb l i j fs -  a ls  k i jkgroen midden in  de kern heef t  d i t  veel  

pos i t ieve ef fecten  

-  Creëren van  een pret t ige wandel route van het  kernwinkelgebied r icht ing  en door het  

k loosterpark  naar de  huid ige openbare parkeerp laatsen,  ge legen achter  de f ru i tmuur.  

-  Ze l fde s t raatp rof ie l  langs het  n ieuwe appartementencomplex creëren a ls  aan de andere 

kant  van he t  woonerf  r icht ing de Havenst raat .   
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Variant 3  

Real iseren van woningen  

-  Appartementencomplex met  a l leen woningen aan de Choorst raat  vanaf  maaive ld,  verder  

za l  het  gebouw op poten  komen te  s taan om ru imte voor parkeren te  maken  

-  Entrees en/of  verb l i j fs ru imtes van de woningen in  de p l in t  d ienen aan  de zi jde van de 

s t raat  te  l iggen ,  d i t  ge ldt  h ier  enkel  voor  de  p l in t  aan de Choorst raat  

-  Gebouw op poten d raagt  in  mindere mate b i j  aan  soc ia le  contro le ,  is  minder aantrekkel i jk  

en tast  de leefbaarheid van het  gebied aan.    

-  Woonprogramma van maximaal  42 woningen  

 

 

 

 

Parkeers i tuat ie  

-  Het  parkeren voor zowel  bewoners a ls  bezoekers  wordt  gereal iseerd op  het  b innenterre in  

van het  complex,  waarb i j  wordt  vo ldaan aan de parkeernorm b i j  het  rea l iseren van 

maximaal  42 woningen waarvan een g root  deel  in  de soc ia le  sector  

-  In  de openbare ru imte,  verdwi jnen 15 parkeerp lekken vanwege de verp laats ing van de 

voetba lkooi ,  maar worden er  ook 11 n ieuwe parkeerp lekken in  het  openbaar gebied 

toegevoegd.  Di t  lever t  theoret isch een negat ie f  parkeersa ldo op van 4 parkeerp laatsen.   

 

Her inr icht ing  openbare ru imte  

-  Verp laatsen van de  voe tbalkooi  tegen het  schoolp le in  aan  

-  Creëren van  ext ra be lee fbaar - /gebru iks  en verb indend groen,  vanwege het  opschuiven van 

de weg en voora l  het  verp laatsen van  de voetbalkooi ,  voor  opt imale vers terk ing van  de 

groenstructuur   

-  Vol led ig her inr ich ten van het  groengebied  langs  de Klooster laan  en upgraden van het  

groengebied tussen de Klooster laan en Fru i tmuren,  voor  een opt imale  parkomgeving  

-  Bi j  een goede in r icht ing van zowel  verb l i j fs -  a ls  k i jkgroen midden in  de kern heef t  d i t  veel  

pos i t ieve ef fecten  

-  Creëren van  een pret t ige wandel route van het  k ernwinkelgebied r icht ing  en door het  

k loosterpark  naar de  huid ige openbare parkeerp laatsen,  ge legen achter  de f ru i tmuur.  

-  Ze l fde s t raatp rof ie l  langs het  n ieuwe appartementencomplex creëren a ls  aan de andere 

kant  van he t  woonerf  r icht ing de Havenst raat .   

 
  

 ca.  50 m2  ca.  60 m2 ca.  65 m2  Ca.  80 m2 Ca.  90 m2 Ca.  100 m2  

Aantal  woningen  12 4 20  1  5  
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Variant 4  

Real iseren van woningen  

-  Appartementencomplex met  a l leen woningen aan de Choorst raat  vanaf  maaive ld,  verder  

za l  het  gebouw op poten  komen te  s taan om ru imte voor parkeren te  maken  

-  Entrees en/of  verb l i j fs ru imtes van de woningen in  de p l in t  d ie nen aan  de zi jde van de 

s t raat  te  l iggen ,  d i t  ge ldt  h ier  enkel  voor  de  p l in t  aan de Choorst raat  

-  Gebouw op poten d raagt  in  mindere mate b i j  aan  soc ia le  contro le ,  is  minder aantrekkel i jk  

en tast  de leefbaarheid van het  gebied aan.    

-  Woonprogramma van maximaa l  42 woningen  

 

 

 

 

Parkeers i tuat ie  

-  Het  parkeren voor zowel  bewoners a ls  bezoekers  wordt  gereal iseerd op  het  b innenterre in  

van het  complex,  waarb i j  wordt  vo ldaan aan  de parkeernorm b i j  het  rea l iseren van 

maximaal  42 woningen waarvan een g root  deel  in  de soc ia le  sector  

-  In  de openbare ru imte,  worden ook 11  n ieuwe parkeerp lekken toegevoegd.  Hierdoor wordt  

ru im aan de parkeernorm voldaan voor  de ontwikkel ing.  Deze var iant  d raagt  opt imaal  b i j  

aan ver l icht ing van de parkeerdruk.   

  

Her inr icht ing  openbare ru imte  

-  Behouden van de voetba lkooi  op dezel fde p lek en deze inpakken en onderdeel  la ten zi jn  in  

het  n ieuwe on twerp  van het  Kloosterpark  

-  Creëren van  ext ra be lee fbaar - /gebru iks  en verb indend groen,  vanwege het  opschuiven van 

de weg,  voor  vers terk ing  van de  groenstructuur  

-  Vol led ig her inr ich ten van het  groengebied  langs  de Klooster laan  en upgraden van het  

groengebied tussen de Klooster laan en Fru i tmuren,  voor  een opt imale  parkomg eving  

-  Bi j  een goede in r icht ing van zowel  verb l i j fs -  a ls  k i jkgroen midden in  de kern heef t  d i t  veel  

pos i t ieve ef fecten  

-  Creëren van  een pret t ige wandel route van het  kernwinkelgebied r icht ing  en door het  

k loosterpark  naar de  huid ige openbare parkeerp laatsen,  ge legen achter  de f ru i tmuur .  

-  Ze l fde s t raatp rof ie l  langs het  n ieuwe appartementencomplex creëren a ls  aan de andere 

kant  van he t  woonerf  r icht ing de Havenst raat .   

 
  

 ca.  50 m2  ca.  60 m2 ca.  65 m2  Ca.  80 m2 Ca.  90 m2 Ca.  100 m2  

Aantal  woningen  12 4 20  1  5  
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Beoordel ing van de  var ianten  

De 4 var ianten  zi jn  getoets t  aan de hand van 5 c r i ter ia .   

1 .  De mate waar in  de var iant  overeenkomt met  het  voorgeste lde  scenar io  dat  is  

opgenomen in  het  amendement .  

2 .  De mate waar in  het  scenar io  b i jdraagt  aan een verbeter ing van de  parkeers i tuat ie .  

3 .  De kosten.   

4 .  De gevolgen voor de ru imte l i jke kwal i te i t .  Hierb i j  is  geke ken naar zowel  de gevolgen  

van een scenar io  voor ru imte l i jke s t ructuur  van de kern,  a ls  ook de gevo lgen voor 

groen.  

5 .  Over ige zaken d ie  voor de beoordel ing van een  scenar io  re levant  z i jn .  

 

Overeenkomst  met  het  voorgeste lde scenar io  in  het  amendement  

  A l le  4  de var ian ten zi jn   gebaseerd op het  scenar io  u i t  het  amendement .  In  a l le  var ianten 

kunnen maximaal  42 appartementen worden gereal iseerd voor s tar ters  en  senioren  in  de 

(soc ia le  en middensegment)  huur -  en (be taalbare)  koopsector .   

   Het  programma verschi l t  nauwel i jks ,  de u i tvoer ing daarentegen wel .  Var ianten 3 en 4 

gaan u i t  van een gebouw met  a l leen aan  de noordzi jde woningen in  de p l in t ,  en de rest  

van het  gebouw op poten.  Hierdoor wordt  e r  op maaive ld en deels  onder  het  gebouw 

geparkeerd.  Bi j  var ianten 1 en  2 komen er  ook aan de westzi jde woningen op s t raatn iveau.  

In  deze  var iant  v indt  het  parkeren wel  op maaive ldn iveau,  maar n ie t  onder het  gebouw 

p laats .   

 

B i jdrage aan verminderen parkeerdruk:   

  Var ianten 1 en 2 hebben een neutra le  to t  pos i t ieve parkeerbalan s.  Bi j  deze var ian ten 

wordt  per  woning 1 pr i véparkeerp laats  op e igen  terre in  gereal iseerd en wordt  de rest  van 

de parkeerbehoef te  in  het  openbaar gebied  opgelost .  Hier  is  ru imte voor 17 ext ra 

parkeerp laatsen,  wat  (meer dan) vo ldoende is  voor  het  gewenste w oonprogramma. In  het  

geval  van enkel  goedkope en middeldure huur is  er  een pos i t ieve balans tussen de 4 en 11 

parkeerp laatsen.  

  B i j  va r iant  3  komt de voetbalkooi  op een locat ie  waar nu 15  parkeerp laa tsen l iggen.  Er  

kunnen 11 parkeerp laatsen worden gecompens eerd in  het  oml iggende openbaar gebied.  

Di t  maakt  dat  deze  var iant  ten koste gaat  van  4 parkeerp laatsen.  Deze var iant  heef t  dus 

per  sa ldo een negat ieve  parkeerbalans.   

  B i j  va r iant  4  wordt  de vo l led ige parkeerbehoef te  van de n ieuwbouw op e igen terre in  

gerea l iseerd.  In  het  openbaar gebied is  er  dan nog ru imte voor 11  ext ra parkeerp laatsen.  

Deze  var iant  hee f t  dan ook op a l le  momenten een pos i t ie f  sa ldo van 11 parkeerp laatsen.  

  B i j  va r iant  3  en  4 wordt  zowel  het  parkeren van bewoners a ls  ook het  parkeren van 

bezoekers  van bewoners  op e igen ter re in  gefac i l i teerd.  Het  a fs lu i ten van  het  b innenter re in  

met  een hek is  vanwege de soc ia le  ve i l igheid  waarschi jn l i jk  gewenst .  Di t  maakt  parkeren 

voor bezoekers  van bewoners las t iger  (bezoeker  moet  z ich via  systeem melden waar op 

bewoner de poort  open  moet  la ten gaan) waardoor de kans redel i jk  g root  is  dat  bezoekers  

in  het  openbaar gebied zu l len parkeren.    
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Kosten:  

• In  de Vis ie  cent rum Monster  z i jn  meerdere var ianten beschreven van een herontwikkel ing 

van het  gemeentekantoor  en her in r icht ing van de  aangrenzende openbare  ru imte,  de 

d iverse var ianten versch i l len van e lkaar  op deta i ln iveau .  De kostenramingen van de 

verschi l lende her inr icht ingsvar ianten  ont lopen e lkaar  n ie t  veel .   

 

 

Ruimte l i jke kwal i te i t :  

•  De var ianten 3 en 4 waar het  gebouw grotendeels  op poten s taat ,  z i jn  minder aantrekkel i jk  

dan p l in ten d ie  z i jn  voorzien van woningen in  de  var ian ten 1 en 2 .  Naast  de 

aantrekkel i jkheid,  dragen de woningen in  de p l in ten h ier  ook b i j  aan  de leefbaarheid,  en 

het  vergroten van  de soc ia le  contro le .  Ook za l  het  gebouw minder massaal  overkomen en 

b innen de dorpse karakter is t iek  passen,  doordat  het  gebouw in  var iant  1  en 2 grotendeels  

met  de zi jden  naar de  s t raat  toe 3 bouwlagen hoog is  en a l leen aan de  parkzi jde (zu idkant)  

4  bouwlagen hoog  is .   

•  Voor de her inr icht ing van de openbare ru imte zou het  verp laatsen van de  voetbalkooi  naar 

de overkant  van de s t raat  het  meeste kunnen be tekenen voor het  vers terken van het  

groene karakter  en de groene verb ind ing.  Di t  brengt  echter  wel  negat ieve  gevolgen voo r  

de het  parkeerdruk met  z ich mee.  In  var iant  3  gaat  d i t  ten koste van  4 parkeerp laatsen.  In  

theor ie  is  er  een var iant  denkbaar waarb i j  het  gebouw a ls  in  var ian t  1  en 2 wordt  

u i tgevoerd en tevens de voetbalkooi  wordt  ve rp laats t .  Aangezien deze var iant  ten koste 

zou gaan van  zo ’n 10 to t  15 bestaande parkeerp laatsen (prec ieze aanta l  is  a fhankel i jk  van 
het  woonprogramma),  wordt  deze var iant  n ie t  gezien a ls  een wensel i jke opt ie .  W at  betref t  

ru imte l i jke kwal i te i t  moet  er  dus een a fweging gemaakt  worden tussen en erzi jds  meer  

kwal i te i t ,  leefbaarheid en soc ia le  contro le  b i j  de entree van het  gebied aan de zi jde  van de 

Choorst raa t ,  o f  anderzi jds  een maximale inpuls  aan het  vers terken van  het  groene karakte r  

van en de  verb ind ingen in  het  k looster te rre in .  He t  eers te heef t  h ierb i j  de  voorkeur ,  mede 

doordat  een maximale her inr icht ing van het  groengebied met  behoud van  de voe tbalkooi  

ook a l  mogel i jkheden b iedt  voor  het  ve rs terken van de g roene kwal i te i ten en t ransformat ie  

to t  k loosterpark .  Een min imale her inr icht ing,  waarb i j  deels  n ieuw groen wordt  aangelegd 

en het  bestaande g roen a l leen wordt  opgewaardeerd,  b iedt  maar een beperkte 

meerwaarde.   

 

Over ige zaken:  

•  Vanwege de  onzekerheid van de  toekomst  van de Novi te i t  is  het  las t ig  inschat ten hoe de 

openbare ru imte h ie rop kan aans lu i ten.  Met  min imale her inr icht ing van de openbare ru imte  

za l  h ier  n ie t  op worden ingespeeld,  met  maximale her inr icht ing kan de aans lu i t ing worden  

meegenomen in  het  n ieuwe ontwerp,  mi ts  de  faser ing dat  toe laa t .   
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