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Bij lage A  Het gebruiken van gronden of  bouwwerken in str i jd met het  bestemmingsplan  

(grote  buitenplanse  a fwi jking)  

 

 

Inleiding  

  

De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  1  onder c  van de  

Wet a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (W abo) en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende 

bestemmingsplan .  De omgevingsvergunning kan  op grond van a r t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a W abo 

s lechts  worden ver leend  met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  

inzake afwi jk ing,  in  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor )  aangewezen geval len of  ind ien de 

act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de  mot ive r ing van het  bes lu i t  

een goede ru imte l i jke onderbouwing bevat .  

 

Toetsing  

 

Het aangevraagde pro ject  is  ge toets t  aan he t  bestemmingsplan ‘Kern W ater ingen’  op de 
volgende aspecten .  

 

Bestemmingen  

Het aangevraagde pro ject  is  voorgenomen op gronden met  de bestemmingen ”Bedr i j f ” ,  met  de 
funct ieaanduid ing ‘spec i f ieke vorm van  bedr i j f  -  autohandel ’ ,  ”Tu in ”  en ”Wonen”  en de 

dubbelbestemmingen ”Waarde -  Archeologie -  2” en ”W aarde -  Karakter is t iek”  (ar t ike len 3 ,  16,  
20,  23,  26) .   

 

Gebruiksregels  

Op grond  van ar t ike l  3 .1  onder b.  van he t  bestemmingsplan  z i jn  deze g ronden bestemd voor 

een bedr i j f  met  de  aanduid ing ‘autoh andel ’ .  De aanvraag  betref t  het  gebru iken van  gronden 
voor een appartementencomplex.  

 

Op grond  van ar t ike l  16 .1 z i jn  g ronden met  de  bestemming ‘Tu in ’  bestemd voor tu inen b i j  de 
op de aangrenzende g ronden gelegen hoofdgebouwen.  Een deel  van het  voorgenomen gebouw 

is  op deze bestemming gelegen en daarmee s t r i jd ig  met  d i t  ar t ike l .  

 

De aanvraag is  passend b innen de gebru iksregels  van ar t ike l  20.1.  

 

Bouwregels  

Er is  reeds sprake van s t r i jd  met  de gebru iksregels  van a r t ike l  3  en 16 ,  waardoor  n ie t  

toegekomen wordt  aan een toets  aan de bouwregels .  

 

Er  wordt  n ie t  vo ldaan aan het  geste lde in  a r t ike l  20.2.1 inzake bouwregels  voor  

hoofdgebouwen.  
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Sloopverbod zonder  omgevingsvergunning  

Op grond  van ar t ike l  26 .3 ge ldt  er  een  s loopverbod op gronden met  de dubbelbestemmin g 

‘W aarde-  Karakter is t iek ’ .  Deze dubbelbestemming is  op een deel  van de  locat ie  aanwezig.  

Voor de rea l isat ie  van de voorgenomen bebouwing wordt  a l le  bestaande bebouwing op de  

locat ie  ges loopt ,  waardoor een omgevingsvergunning voor de act i v i te i t  ‘ het  s lopen  van een 

bouwwerk in  geval len waar in  dat  in  een  bestemmingsplan is  bepaald ’  noodzakel i jk  is .  

 

Voorwaardel i jke verp l ich t ing parkeren  

Het gebru ik  van  gronden en bouwwerken is  op g rond van a r t ike l  3 .1 van  het  

paraplubestemmingsplan ‘Parkeernormen'  s lechts  toe gestaan a ls  op e igen  terre in  wordt  

voorzien in  vo ldoende parkeergelegenheid.  Daarom is  het  gevraagde p ro ject  getoets t  aan de  

bele idsregel  'Parkeernormer ing gemeente W est land 2018' .  Het  beoogde p ro ject  vo ldoet  aan 

deze bele idsregel  en is  daarmee in  overeens temming met  ar t ike l  3 .1 van  voornoemd 

bestemmingsplan.   

 

Mogel i jkheid to t  a fwi jken  

Voor de act i v i te i t  z i jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake afwi jk ingen en 

de act iv i te i t  is  geen geval  zoals  genoemd in  het  Bor,  b i j lage I I ,  ar t ike l  4 .  

Wel  kan voor de act i v i te i t  worden  afgeweken van  de in  het  bestemmingsp lan gegeven regels  

met  toepass ing van  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 W abo ind ien de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  

met  een goede ru imte l i jke ordening en de  mot ive r ing van het  bes lu i t  een g oede ru imte l i jke 

onderbouwing beva t .   

 

In  ar t ike l  2 .27 l i d  1  W abo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor aangewezen categor ieën geval len  

een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen 

bestuursorgaan heef t  ve rk laard dat  het  daarteg en geen bedenkingen hee f t .  

Ar t ike l  6 .5  l id  1van het  Bor bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan  nadat  

de gemeenteraad heef t  verk laard  dat  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .  

 

Ingevolge het  tweede l id  van da t  ar t ike l  kan de verk lar ing s lechts  worden  geweigerd in  het  

be lang van  een goede ru imte l i jke ordening.  

 

Het  derde  l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan  dat  de gemeenteraad categor ieën geval len kan 

aanwi jzen waar in  een verk lar ing n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  va l t  n ie t  b innen een  

door de raad  op 18 september 2018 aangewezen categor ie .  Een verk lar ing van geen 

bedenkingen is  derhalve  vere is t .  

  

Verk lar ing van geen bedenkingen  

Op <datum raadsvoorste l>  hebben wi j  de gemeenteraad gevraagd of  h i j  de verk la r ing wi l  

geven.  Op 8 ju l i  2020  heef t  de gemeenteraad vervo lgens de verk lar ing gegeven/geweigerd  (en 

daaraan voorschr i f ten  verbonden ).  

 

De gegeven/geweigerde  verk lar ing  van de gemeenteraad maakt  deel  u i t  van d i t  bes lu i t  en een  

exemplaar  h ie rvan is  b i j  d i t  bes lu i t  gevoegd.  
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Overwegingen  

 

De aanvraag be tref t  de bouw van een appartementencomplex met  parkeergarage en 

gezamenl i jke ru imte  op de locat ie  van een voormal ig  garagebedr i j f /autoshowroom en een 

vr i js taande woning aan de Kerk laan in  W ater ingen.   

 

Voor de mot i ver ing van het  bes lu i t  wordt  verwezen naar de ru imte l i jke onderbouwing met  

nummer NL. IMRO.1783.ABP00000008g09 -ON01.  

 

Er is  op d i t  moment  nog geen omgevingsvergunning ver leend voor he t  s lopen van de 

bestaande bebouwing  op  de locat ie  ter  p laatse van de dubbelbestemming ‘W aarde -

karakter i s t iek ’ .  Deze vergunning word t  op grond  van ar t ike l  26.3.3 van  het  bestemmingsplan in  
ieder  geval  ver leend ind ien het  bevoegd gezag een omgevingsvergunning  heef t  ver leend voor 

de bouw van een  n ieuw hoofdgebouw op  de betref fende gronden.  

 

Conclusie  

 

Gelet  op he t  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 W abo,  kan de 

omgevingsvergunning voor deze act i v i te i t  worden  ver leend.  
 

Voorschri f ten  

 

De volgende voorschr i f ten zi jn  aan  deze vergunning verbonden:  

 

Voorschr i f ten ecolog ie  

Het ecolog isch onderzoek is  nog n ie t  vo l led ig afgerond omdat  er  over  een  langere per iode  

onderzoek d ient  p laats  te  v inden.  Voor  de s tar t  van de werkzaamheden d ient  het  ecolog isch 

vervo lgonderzoek zoals  opgenomen in  de ‘Eco -e f fectscan Kerk laan 65 -67-69 te  W ater ingen ’  
d.d.  10-03-2020 (b ladzi jde 16 e.v. )  a fgerond te  z i jn .  Ind ien noodzakel i jk  d ient  een onthef f ing 

van de W et Natuurbescherming te  worden aangevraagd.  

 

Voorschr i f ten a rcheologie  

Wij  verb inden aan deze vergunning  de vo lgende voorschr i f ten i nzake de archeologische 

waarden:  

 

Archeologische begele id ing,  protocol  proefs leuven (AB -IVOP)  

  Voorafgaand/ t i jdens aan  de voorgenomen bodemingrepen ( in  d i t  geval  s loop en 

saner ing)  d ient  de  cyc lus van de Archeologische  Monumentenzorg (AMZ)  te  worden 

door lopen to t  he t  punt  waa rop het  Bevoegd Gezag (gemeente W est land) het  gebied 

vr i jgeef t  voor  de voorgenomen ontwikkel ing.   

  In  eers te ins tant ie  d ienen (een deel  van)  de voorgenomen c iv ie l technische 

werkzaamheden te  worden u i tgevoerd onder archeologische begele id ing ,  protocol  

proefs leuven (AB-IVOP).   
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  De AB-IVOP mag enkel  worden u i tgevoerd door  een ins te l l ing d ie  gecert i f iceerd is  voor  

het  u i tvoeren van deze spec i f ieke werkzaamheden en op bas is  van een Programma van 

Eisen (PvE) dat  is  goedgekeurd door het  Bevoegd Gezag.   

  In  het  PvE worden de voorwaarden voor het  onderzoek en  de verp l icht ingen van de 

verschi l lende par t i jen vastgelegd.  Zowel  de AB -IVOP als  het  PvE d ienen te  vo ldoen 

aan de e isen d ie  z i jn  vastgelegd in  de vigerende vers ie  van  de Kwal i te i tsnorm 

Neder landse Archeologie (KNA) .   

  Het  u i t voeren  van werkzaamheden onder archeologische begele id ing houdt  in  dat  er  

een archeologisch team aanwezig is ,  om te cont ro leren of  b i j  de  bodemverstorende 

werkzaamheden archeologische resten worden aangesneden.  Ind ien d i t  het  geval  is ,  

d ient  het  archeologisch team voldoende t i jd  en ru imte te  kr i jgen om deze te  waarderen,  

documenteren en ind ien nodig,  te  verwi jderen,  conform de in  het  PvE vastgeste lde 

s t ra teg ie.  

  Ti jdens de  archeologische begele id ing is  het  a rcheologisch onderzoek le idend:  de 

c iv ie l technische aannemer d ient  de aanwi j z ingen  van de  archeologen op  te  vo lgen .   

  De voorgenomen omvang van de  graafwerkzaamheden is  het  u i tgangspunt  voor  het  

archeologisch onderzoek.  Het  onderzoek beperk t  z ich daardoor to t  de gebieden d ie  

ontgraven gaan worden ten behoeve  van het  c i v ie l technische werk.  

  De resul ta ten  van het  a rcheologisch onderzoek worden beoordeeld door  het  Bevoegd 

Gezag,  dat  op bas is  van  deze resul ta ten een  bes l iss ing neemt over  de te  vo lgen 

vervo lgstappen (nader  onderzoek,  o f  vr i jgave van het  gebied) .   

  De vergunninghouder is  verantwoordel i jk  voor  he t  ( t i jd ig)  la ten opste l len van het  PvE 

en la ten u i tvoeren van  het  benodigde archeologisch werk,  voor  de  u i twerk ing en 

rapportage van deze  werkzaamheden en voor de f inanc ier ing van deze zaken.  Dat  ge l dt  

zowel  voor  d i t  AB- IVOP als  voor  even tueel  daarna nog u i t  te  voeren onderzoek.  

Hiermee d ient  dus reken ing te  worden gehouden in  de p lanning en f inanc ier ing van het  

(bouw)pro ject .    

 

Het  archeologisch onderzoek d ient  t i jdens de s loop en saner ing van de aa nwezige opsta l len 

p laats  te  v inden.  Het  h ie ronder genoemde programma van e isen (PvE) kan a l  opgestar t  

worden.  


