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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan Herontwikkel ing Dal ton 

Mavo Locat ie  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_51061.docx 
bestemmingsplan (20-0130221) 
bijlagen bestemmingsplan (20-0130227) 
verbeelding (20-0127360) 
WRO Nota beantwoording zienswijzen - publiceerbaar (20-0121777) 
WRO Staat van wijzigingen (bestemmingsplan) (20-0127387) 

 

agendapunt  09.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De tegen het ontwerpbestemmingslan 'Herontwikkeling Dalton Mavo Locatie' ingediende zienswijzen te beant-
woorden overeenkomstig de nota van beantwoording zienswijzen; 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen; 

3. Het bestemmingsplan 'Herontwikkeling Dalton Mavo Locatie' met identificatienummer 
NL.IMRO.1783.NWKDALTONLOCobp-VA01 gewijzigd vast te stellen; 

4. Geen exploitatieplan vast te stellen; 
5. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basisregistratie 

Grootschalige Topografie (BGT) d.d. 02-03-2020. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 
1.1 De ingediende zienswijzen zijn voorzien van een antwoord; 
 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de ingediende 
zienswijzen; 
 
3.1 Het initiatief is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening en er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leef-
klimaat; 
 
3.2 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht; 
 
4.1 Er is op andere wijze in kostenverhaal voorzien; 
 
5.1 conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
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ON D E R W E R P  

 

Voors te l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 'Herontwikkel ing Dal ton Mavo Locat ie ' .  

 

A A N L E I D I N G  

 

Er  is  een aanvraag b innen gekomen om het  voormal ige Dal ton Mavo pand aan de Hendr ik  van  

Naaldwi jks t raa t  te  Naaldwi jk  te  s lopen en te  vervangen voor een woningbouwlocat ie .  

 

De in i t ia t ie fnemer is  voornemens om op deze locat ie  38 woningen te  rea l i seren,  waarvan  30 a p-

par tementen.  De appar tementen zu l len  bestaan u i t  een combinat ie  van 14 (soc ia le  )  huur -  en 16 

koopwoningen.  De 8 grondgebonden woningen zu l len bestaan u i t  6  twee -onder-één-kappers en 2 

vr i js taande woningen.   

 

Ten behoeve van voorgaande is  het  voor l iggende bestemmingsplan opgeste ld .  Het  ontwerp heef t  

to t  en met  19 maart  2020 ter  inzage gelegen.  Er  z i jn  17 zienswi j zen ingediend.  Ten opzichte van 

het  ontwerp zi jn  enkele wi j z ig ingen aangebracht .  

 

D OE L S TE L LI N G  

 

Het  b ieden van een jur id isch p lanolog isch kader voor  het  perceel  van de voormal ige Dal ton Mavo  

locat ie  in  Naaldwi jk .  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1 De ingediende z ienswijzen  z i jn voorzien van een antwoord.  

Er zi jn  op het  ontwerpbestemmingsplan 17 zienswi j zen  naar voren gebracht .  Deze zienswi j zen 

hadden onder andere be trekk ing op de aspecten verkeer ,  parkeren ,  groen ,  bezonning en de s te -

denbouwkundige invu l l ing van he t  pro ject .  Als  gevolg van de zienswi j zen wordt  he t  ontwerpb e-

stemmingsplan deels  aangepast  en aangevuld  op de aspecten parkeren  en bezonning .  Een vo l le -

d ig  overzicht  van de zienswi j zen en de beantwoord ing is  terug te  v inden  in  de nota van bean t-

woord ing zienswi j zen .  

 

2 .1  De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi jz igingen hebben b e-

trekking op de ingediende z ienswijzen.  

Als gevolg  van een aanta l  z ienswi j zen  wordt  het  ontwerpbestemmingsplan deels  aangepast  en 

aangevuld.   

 

Parkeren  

Een deel  van de zienswi jzen hebben betrekk ing op het  aanta l  parkeerp laatsen in  het  p lan en  de 

bestaande parkeerdruk in  de wi jk .  Het  ontwerpbestemmingsplan was getoets t  aan de bele idsregel  

parkeernormer ing  u i t  2018 en het  p lan voorzag  op 2 t iende na in  een s lu i tende parkeerbalans.  

 

In  het  ontwerpbestemmingsplan waren aan de zi jde van de  Hendr ik  van Naaldwi jks t raa t  acht  

haakse parkeervakken opgenomen.  Om tegemoet  te  komen aan de ingediende zienswi jzen is  de 

s i tuat ie tekening aangepast .  De acht  haakse parkeervakken zi jn  vervangen voor schuine parkee r -

vakken,  waardoor  twee ext ra  parkeerp laa tsen gereal iseerd kunnen worden.  De parkeerbalans is  
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nu s lu i tend.  

Bezonning  

Bi j  bezonningsonderzoeken hanteer t  de gemeente W est land de zogenaamde l ichte TNO -norm.  Bi j  

deze norm word t  op een beperkt  aanta l  pe i lmomenten beoordeeld o f  er  onevenredige  h inder o p-

t reedt  b i j  de oml iggende woningen.  De norm gaat  u i t  van min imaal  2  uur  zon per  dag op he t  mid-

den van de b innenkant  van de vensterbank .  

 

Bi j  het  ontwerpbestemmingsplan heef t  geen bezonningsstudie ter  inzage gelegen.  Door de on t -

wikkelaar  is  a lsnog een bezonningsstudie aangeleverd.  Hieru i t  b l i jk t  dat  de door de gemeente  

gehanteerde l ichte TNO-norm overa l  ru imschoots  wordt  gehaald.  De bezonningsstudie is  a ls  b i j l a -

ge b i j  het  bestemmingsp lan gevoegd.  

 

3 .1  Het ini t iat ief  is  nie t  in st r i jd met een goede ruimte l i jke ordening en er is  sprake van een 

aanvaardbaar woon- en leefkl imaat.  

Ti jdens he t  opste l len van het  voor l iggende bestemmingsplan zi jn  de mi l ieukundige aspecten o n-

derzocht ,  in  beeld gebracht  en aan de Omgevingsdienst  Haaglanden (ODH) voorgelegd .  De h ieru i t  

voor tgekomen adviezen  zi jn  mede bepalend geweest  voor  de u i te indel i jke invu l l ing van  het  p la n-

gebied van  het  bestemmingsplan.  

 

3 .2  Met het  vastste l len van het gewijz igde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op 

de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke  ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.  

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

4 .1  Er  is  op andere  wi jze in kostenverhaal  voorzien.  

De beoogde on twikkel ing,  de bouw van  3 8 woningen is  een b i j  a lgemene maatregel  van bestuur  

aangewezen bouwplan,  zoals  bedoeld in  ar t ike l  6 .12 l id  2  van de W et ru imte l i jke ordening (W ro) 

en ar t ike l  6 .2.1 .  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke orden ing (Bro) .  Di t  betekent  dat  de gemeente de kos-

ten,  zoals  benoemd in  de kostensoorten l i js t  in  de Bro,  d ien t  te  verhalen op de in i t ia t ie fnemer  mi d-

dels  een explo i ta t iep lan of  een anter ieure overeenkomst .  In  d i t  geval  heef t  de gemeente een an te-

r ieure overeenkomst  ges loten met  de  in i t ia t ie fnemer.   

 

5.1 conform art ikel  1 .2.4 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening wordt b i j  vastste l l ing van een 

bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan  vast -

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  In  d i t  geval  i s  gebru ik  gemaakt  van de 

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  02 -03-2020.  

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

1.  De mogel i jkheid van beroepsprocedures staat  nog open.  

Het vastgeste lde bestemmingsplan gaat  voor  een  per iode van zes weken ter  inzage.  In  deze  

per iode kan beroep  worden ingediend.  Een beroepsprocedure kan le iden to t  u i ts te l  e n ext ra  

kosten in  de bestemmingsplanprocedure.  
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F IN A N C IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  In  d i t  geval  is  

een anter ieure  overeenkomst  ges loten tussen de  gemeente en de ontwikkelaar .  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te ,  he t  

Gemeenteblad  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedur ende 

zes weken ter  inzage wordt  ge legd.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

Niet  van toepass ing.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

In  de publ icat ie  wordt  ve rder  aangegeven da t  op het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van he t  bestemming s-

p lan de Cr is is  –  en hers te lwet  van rechtswege van toepass ing is .  Dat  betekent  dat  onder meer 

b i jzondere  procedure le  bepal ingen va n  toepass ing zi jn  op  de beroepsprocedure b i j  de Afdel ing 

bestuursrechtspraak van  de Raad van State.   

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  13 mei  2020,  met  de vo lgende b i j l a-

ge(n) :  

 

  Vasts te l l ing bestemmingsplan Herontwikkel ing Dal ton Mavo Locat ie  (20-0130221);  

  Vasts te l l ing b i j lagen bes temmingsplan Herontwikkel ing Dal ton Mavo Loca t ie  (20-0130227);  

  Vasts te l l ing  verbeeld ing bestemmingsplan Herontwikkel ing Dal ton Mavo Locat ie  (20-

0127360);  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  (20 -0121777);  

  Staat  van W i jz ig ingen (20 -0127387).  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie  Ruimte  van 16 jun i  2020 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan 'Herontwikkel ing Dal ton Mavo Loc at ie '  ingediende 

zienswi j zen te  beantwoorden overeenkomst ig  de nota van  beantwoord ing zienswi j zen;  

2 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarme rkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen;  

3 .  Het  bestemmingsplan 'Herontwikkel ing Dal ton Mavo Locat ie '  met  iden t i f i cat ienummer 

NL. IMRO.1783.NW KDALTONLOCobp -VA01 gewi j z igd vast  te  s te l len;  

4 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len;  

5 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  d.d.  02 -03-2020.   

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  8 ju l i  2020 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


