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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  beschikbaar  s te l l ing van  een voorbere id ingskrediet  ro tonde E m-

mastraat  te  Monster  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Varekamp, P .  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_40819.docx 

 

agendapunt  9 .  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Krediet ad. € 380.070 beschikbaar te stellen ten behoeve van de integrale ontwikkeling voor de aanleg 
van rotonde N211 Emmastraat/Poeldijkseweg te Monster. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten  

1. De aanleg van de beoogde rotonde kan hiermee in uitvoeringsplanning worden gezet. 
2. Het alternatief is onteigenen en daarmee gaat (onnodig) veel extra tijd mee gemoeid. 
3. De vrijkomende glastuinbouwkavel is te klein voor een toekomstbestendig glastuinbouwbedrijf. 
4. Met deze ontwikkeling wordt het gebied in ruimtelijke zin verbeterd.. 
5. Er kan een positief resultaat worden behaald van circa € 100.000,- 
6. Provincie Zuid-Holland kan het benodigde woonrecht niet leveren. 

Risico's  

1. Indien niet alle woonkavels worden verkocht, zal het positieve resultaat lager worden. 
2. Belanghebben kunnen van mening zijn dat er sprake is van planschade. 
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ON DE R W E R P  

 

Kredietaanvraag  in tegra le  ontwikkel ing aanleg ro tonde N211 Emmastraat  te  Monste r  

 

A A N L E I D I NG  

 

De kru is ing N211 Emmastraat /Poeld i jkseweg/Molenweg/Zwartendi jk  in  Monster  is  een knelpun t 

voor  de doors t roming  van het  verkeer.  Di t  le id t  to t  over last  en gevaar l i jke s i tuat ies .  De p rovinc ie  

pakt  d i t  knelpunt  aan in samenwerk ing met  de gemeente W est land.  Om het  verkeer goed te  ku n-

nen verwerken,  wordt  he t  hu id ige kru ispunt  vervangen door een rotonde.   

Om in  2019 au tomobi l is ten gebru ik  te  kunnen la ten maken van de rotonde moet  de provinc ie  Zuid -

Hol land nog één  percee l  met  woning en tu inbouwbedr i j f  verkr i jgen (en a l le  opsta l len  s lopen).  De 

onderhandel ingen over  de verwerving duren reeds  8 jaar ,  waardoor de onte igeningsprocedure 

reeds is  ingezet .  Om -ondanks de succesvol  a fgeronde admin is t ra t ieve  onte igeningsprocedure -  de 

jur id ische  onte igeningsprocedure te  voorkomen,  wordt  nog s teeds gewerkt  aan een minnel i jke 

verwerving.   

Middels  een in tegra le  ontwikkel ing van het  perceel  van de e igenaar kan naast  de inpass ing van 

de rotonde een b i jdrage  worden geleverd aan de afwater ing van he t  achtergelegen gebied door  

verb reding van  de watergang (van ca.  2  meter  naar ca.  8  meter )  en  aan hers t ructure r i ng door he t  

creëren van een zesta l  u i tp laats ings locat ies .   

Minnel i jke verwerving kan to t  s tand komen ind ien  gemeente W est land bere id  is  om één woonrecht  

in  te  brengen en een beta l ing van €  35/m2  aan Provinc ie  Zuid -Hol land,  waarmee gemeente W es t-

land 4 u i tp laats ings locat ies  van ieder ca.  1 .000  m2 verwerf t .  Provinc ie  Zuid -Hol land lever t  het  

woonrecht  door aan de e igenaar,  d ie  van d i t  woonrecht  z i jn  ges loopte woning (d ie  conform bele id  

ze l f  n ie t  mag worden teruggebouwd) op  een deel  van zi jn  hu id ige perceel  kan herbouwen .   

 

Provinc ie  Zuid -Hol land en Gemeente W est land hebben afspraken vastgelegd in  een u i tvoer ing s -

overeenkomst .  In  deze overeenkomst  s taa t  opgenomen dat  Provinc ie  Zuid -Hol land verantwoorde-

l i jk  is  voor  de grondverwervingen.  Het  co l lege is  voornemens om van de u i tvoer ingsovereenkomst  

af  te  wi jken omdat  Provinc ie  Zuid -Hol land  geen woonrecht  kan leveren.  Dat  woonrecht  is  nodig  

om tot  overeenstemming  te  komen met  de e igenaar van  het  bet ref fende perceel .  
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Concept  inr icht ingsschets  n ieuwe rotonde,  zes u i tp laats ings locat ies  (waarvan 4 weste l i jke voor 

Gemeente West land) en verbreding Boomawater ing.  

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Het  verbete ren van doors t roming en verkeersvei l igheid door aanleg van  een rotonde op het  kru is -

punt  van  de N211 Emmastraat /Poeld i jkseweg/Mo lenweg/Zwartendi jk  te  Monster  in  2019,  met  a ls  

b i jvangst  het  verbeteren  van de  waters t ructuur  en b i jdrage aan hers t ructurer ing van het  g lastu i n-

bouwgebied Boomawater ing.  

 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.  De aanleg van de beoogde rotonde kan  hiermee in ui tvoeringsplanning worden gezet.  

Zodra de verwerving een  fe i t  is ,  kunnen de u i tvoer ingswerkzaamheden worden voorbere id  door 

PZH.  

 

2.  Het al ternatief  is  onte igenen en daarmee gaat  (onnodig) veel  extra t i jd mee gemoeid.  

Ind ien geen medewerk ing kan worden ver leend aan het  voors te l  van PZH, za l  de  gerechte l i jke 

procedure worden gesta r t  met  een dagvaard ing.  Na c i rca 10 maanden za l  een u i tspraak vo lgen 

van de rechtbank.  Daarna bestaat  de mogel i jkheid dat  de onte igende in  cassat ie  gaat  b i j  de Hoge 

Raad tegen de  u i tspraak .  Ook deze s tap  kost  de nodige t i jd .  In  to taa l  kan  de onte igening nog 

minstens 18 maanden duren.  

 

3 .  De vri jkomende glastuinbouwkavel  is  te  klein  voor een toekomstbestendig glastuinbou w-

bedri j f .  

Vanwege de  l igg ing is  de vr i jkomende kavel  n ie t  a ls  toek omstbestendige  g lastu inbouwkavel  weg 

te  zet ten.  De kavel  l ig t  namel i jk  opges loten tussen een provinc ia le  weg en een watergang.  
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4.  Met deze ontwikkel ing wordt het  gebied in ruimtel i jke z in  verbeterd  

Door deze verwerving kunnen de vr i jkomende gronden langs de weg en de rotonde groen worden 

ingepakt  en kunnen woningen worden u i tgeplaats t  naar beoogde s i tuat ie .  Hierdoor onts taat  e r  

ru imte b innen het  g lastu inbouwgebied om mogel i jkheden te  b ieden voor reconstruct ie .   

 

Tevens  kan de  watergang op de door he t  hoogheemraadschap gewenste breedte worden aang e-

bracht .  Door de verb reding van de  watergang wordt  meegewerkt  aan de doels te l l ing van  het  

Hoogheemraadschap om de capac i te i t  van de afwater ing in  de Boomawater ing te  verg roten.  

 

5.  Er kan een posi t ief  resultaat  worden behaald van circa € 100.000, -  

Door de verkoop van vie r  u i tp laats ings locat ies  kan een pos i t ie f  resul taat  behaald worden van c i r -

ca € 100.000, - .  

 

6.  Provinc ie Zuid -Hol land kan het benodigde  woonrecht  niet  leveren.  

Gemeente W est land heef t  een aanta l  woonrechten in  e igendom. Provinc ie  Zuid -Hol land  bezi t  geen  

woonrechten.   

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

1.  Indien nie t  a l le  woonkavels worden verkocht,  zal  het  resultaat  lager worden.  

Er bestaat  u i t  een r is ico dat  n ie t  a l le  woonkavels  worden verkocht .  Hie rdoor kan de opbrengst  

lager  worden dan is  voorzien.  De kans dat  d i t  r is i co zich voordoe t  wordt  laag ingeschat .  

 

2.  Belanghebben kunnen van mening z i jn dat er sprake is  van planschade.   

Ind ien een wi j z ingsplan door lopen d ient  te  worden om de kavels  om te zet ten naar een  

woonbestemming,  kan g emeente W est land het  r i s ico op p lanschade door leggen aan de kopers.  

Hiermee wordt  d i t  r is ico u i tges loten .  

 

F IN ANC IË N  

 

Gemeente W est land koopt  van  PZH een perceel  groot  van 4.00 0 m2 voor  een bedrag van 

€  140.070, - -  en  vers t rekt  aan de Provinc ie  Zuid  Hol land een woonrecht  ter  waarde van 

€  190.000, - - .  Tota le  kosten € 330.070, - -  

 

Door verkoop van  het  perceel  v ia  een vier ta l  u i tp laats ings locat ies  kan,  op bas is  van de  huid ige 

berekeningen,  een opbrengst  worden  gereal iseerd van  € 480.000 , - - .   Rekening houdend met € 
50.000 voor b i jkomende kosten,  onts taat  er  per  sa ldo een pos i t ie f  resu l taat  van  c i rca €100.000, - -  

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Niet  van toepass ing.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

Het  raadsvoorste l  is  to t  s tand gekomen met  medewerk ing van Provinc ie  Zuid -Hol land en het  

Hoogheemraadschap De l f land.  
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V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Zodra het  voors te l  akkoord is  bevonden kan de verwerving worden a fgerond.  

Hierna kan PZH het  werk gaan aanbesteden en u i tvoeren,  zodat  in  2019 de rotonde wordt  gereal i -

seerd.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,    de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler    A.M.A.  van Ardenne-van  der  Hoeven  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  11 december 2018;  

 

ge let  op het  bepaalde in  ar t ike l  192 van de Gemeentewet ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 8 januar i  2019 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

 

1.  Een krediet  van € 380.070 beschikbaar te  s te l len  ten behoeve van de in tegra le  ontwikkel ing 

voor de aanleg van rotonde N211 Emmastraat /Poeld i jkseweg in  Monster .  

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  op enbare vergader ing van  22 januar i  2019,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


