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1. Inleiding 

 Aanleiding  1.1.

In  de raadsvergader ing van 12 december 2017 heef t  de raad  ingestemd met  de u i twerk ing van de 

Stedenbouwkundige  Vis ie  voor  Poeld i jk  Centrum .  Deze vis ie  geef t  een  beeld van de  

mogel i jkheden om soc iaa l -maatschappel i jke voorzien ingen te  c lusteren  in  het  centru m van 

Poeld i jk .  De raad heef t  het  co l lege de opdracht  gegeven de  vis ie  verder  u i t  te  werken in  twee 

centrumplannen of  één concreet  p lan (op  bas is  van de gemaakte opmerk ingen in  de commiss ie 

EFO d .d.  29 november  2017).   

 

Deze  rappor tage vormt de af ronding van de  koers  voor  d i t  Centrumplan  Poeld i jk  (h ierna  te  

noemen d i t  “Centrumplan ” ) .  

 

 Voorgeschiedenis  1.2.

We beginnen in  Poeld i jk  n ie t  op ‘nu l ’ .  Er zi jn  doss iers  geweest  d ie  aandacht  van de  gemeente 

vroegen en er  z i jn  par t i j en geweest  met  in i t ia t ieven .  Vervo lgens zi jn  wi j  ze l f  aan  de s lag gegaan  

De doss iers  d ie  van belang voor het  cent rumplan  zi jn :  De Vei l ing (voorheen De Leuningjes) ,  He t  

Hart  van Poeld i jk ,  de s tedebouwkundige vis ie  en Pi lo t  Poeld i jk .  Hieronder  wordt  ko r t  ingegaan op 

deze doss iers .   

 

1.2.1.  De Vei l ing (voorheen Leuningjes)  

 

In  2015 is  er  een  asbestbesmett ing ( in  dest i jds  nog) De Leuningjes ontdekt  en zi jn  de twee za len 

ges loten.  In  de raadsvergader ing van 12 december 2017 heef t  de raad ingestemd met  het  t i jde l i jk  

in  gebru ik  nemen en e r  i s  h iervoor krediet  beschikbaar geste ld  (€1,8  mi l joen  in  2018 verhoogd 

met €211.000 ) .  De grote  zaal  is  aangepakt ,  de k le ine zaal  moet  nog gebeuren.  De raad heef t  met  

een mot ie  het  co l lege verzocht  om de mogel i jkheden van een verhuiz ing van W OS Media  naar De 

Leuning jes  te  onderzoeken.  Dat  b leek n ie t  haalbaar.  De St icht ing Soc iaa l  Cul tureel  Cent rum De 

Leuning jes zoekt  nu naar mogel i jkheden om de explo i ta t ie  te  vers te rken.   

 

Bes lu i tvo rming rond de  Vei l ing is  geen onderdeel  d i t  Cent rumplan.  Er  za l  aan co l lege en raad  een 

separaat  voors te l  worden voor  ge legd hoe om te  gaan met  de ( toekomst)  van De Vei l ing en zi jn  

gebru ikers .  

 

1.2.2.  Hart  van Poeldi jk  

In  2017 heef t  het  bestuur  van  de Bartho lomeusparochie p lannen gepresenteerd ,  omdat  in  de 

toekomst  de parochie minder ru imte verwacht  nodig te  hebben door terug lopend  kerkbezoek.  De 

p lannen voorzagen in  medegebru ik  van de kerk  door  mul t i funct ionele ru imtes aan te  b ieden,  de  

pastor ie  te  herontwikkelen en de voortu in  van  de pastor ie  to t  een dorpsple in  te  t ransfo rmeren.  Op 

deze p lannen is  geref lec teerd door de Poeld i jkse  samenleving.  Daaru i t  kwam een voorkeur  voor  

het  ve rhuizen van het  verenig ings leven  naar het  cen t rum, waarb i j  het  “ge loofshuis  het  
gemeenschapshuis”  zou worden.  Verder  wi lde men aandacht  voor  het  parkeren in  het  cent rum en 

de openbare ru imte  van de Voorst raa t .  Als  vervo lg op d i t  in i t ia t ie f  is  er  een p lan ontwikkeld 

samen met  zorgpart i j  Middin voor herontwikkel ing van kerk ,  pastor ie  en  de e igendommen van  

Pieter  van Foreest ,  onderdeel  van het  complex W i t tebrug.  
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1.2.3.  Stedebouwkundige  vis ie   

Er is  van najaar  2016 to t  en met  2017 een s tedebouwkundige vis ie  opgeste ld .  Deze geef t  inzicht  

in  de mogel i jkheden om de soc iaa l -maatschappel i jke act iv i te i ten  te  c luste ren  bui ten de  Vei l ing  

en de mogel i jkheden to t  herontwikkel ing van de ze locat ie .   

 

De wens om act i v i te i ten te  c lusteren komt voort  u i t  het  burger in i t ia t ie f  Hart  van Poeld i jk .  De vis ie  

kent  twee a l te rnat ieven:   

-  Cluster ing van act i v i te i ten in  n ieuwbouw op loca t ie  W i t teBrug  

-  Benut ten van bestaand (gemeente l i jk )  vastgoed (met  name in  de  Voorst raat) .   

 

De raad hee f t  het  co l lege de opdracht  gegeven de vis ie  verder  u i t  te  werken in  twee 

centrumplannen,  danwel  één concreet  p lan (op bas is  van de gemaakte  opmerk ingen in  de 

commiss ie EFO d.d.  29  november 2017).  De inzet  was om d i t  samen met  de Poeld i jkse burgers ,  

verenig ingen en ondernemers te  doen en daarb i j  ook eventueel  nog n ieuwe gezichtspunten  te  

betrekken.  

 

1.2.4.  Part ic ipat ie traject  P lan Poeldi jk   

Het par t ic ipa t ie t ra ject  Plan Poeld i jk  (begele id  door bureau Grasworte l )  had a ls  doel  om een zo 

breed mogel i jke raadpleging van Poeld i jkse burgers  te  rea l iseren  omtrent  het  op te  s te l len  

Omgevingsplan Poeld i jk .  Al  voor  de s ta r t  van het  t ra ject  b leek er  over lap met  d i t  Cent rumplan 

Poeld i jk ,  waar in  een bundel ing van soc iaa l  maatschappel i jke funct ies  centraa l  s tond.  Er  is  daarom 

gekozen om in  de  brede raadpleging ook aandacht  te  besteden aan  wat  Poeld i jkers  vers taan 

onder een “ levendig  centrum” en om die input  vervo lgens  mee te  nemen in  de ontwikkel ing van d i t  

Centrumplan.  Met  andere woorden,  voor  d i t  p lan  is  er  gebru ik  gemaakt  van het  Par t ic ipat ie t ra ject  

Plan Poeld i jk .   

 

In  de par t ic ipat ie  werd  een nadrukkel i jke wens geui t  voor  het  creëren van een ontmoet ingsru imte  

of  (dag)horecavoorzien ing.  Voorst raat  88 werd het  meest  a ls  mogel i jkheid geopperd ,  mede omdat  

het  gebouw act ie f  is  gebru ik t  t i jdens de par t ic ipa t ie .  E r  bestaat  veel  ergern is  over  het  leegstaan 

van het  gebouw.  Kor tom, het  snel  opnieuw in  gebru ik  nemen van Voorst raat  88 was een  

belangr i jke u i tkomst  van  het  par t ic ipat ie t ra ject .  

 

Een van de belangr i jks te d iscuss iepunten met  be trekk ing to t  winkelen is  de Voorst raa t .  H et  

(doorgaande verkeer )  op  de Voorst raat  h inder t  een kernwinke lgebied o f  een levendig  centrum.  

Aan de andere  kant  is  er  ook een aanta l  deelnemers dat  aangeef t  parkeren en d i recte toegang 

(met  de auto)  to t  de winkels  in  de Voorst raat  heel  be langr i jk  te  v inden ,  en maakt  men zich zorgen 

over  het  voor tbestaan van de ondernemers.  

 

Ui t  de par t ic ipat ie  kwam ook de verkeerss i tuat ie  in  de Jan Barendselaan  en de Ri jsenburgerweg  

naar voren.  De Ri jssenburgerweg is  de laats te ja ren getransfo rmeerd van  een weg op  een 

bedr i jven terre in  to t  een woonstraat .  Nu de  bouwwerkzaamheden b i jna vo l too id z i jn ,  za l  de s t raa t  

def in i t ie f  worden inger icht .  De verwacht ing is  da t  daarmee de meeste be zwaren zu l len worden 

weggenomen en in  de  toekomst  wordt  e r  daarom een verbod op vrachtverkeer u i tgezonderd 

bestemmingsverkeer op  de Ri jssenburgerweg.  Di t  ve rbod za l  worden ingeste ld  nadat  de 

bewegwi jzer ing  voor vrachtverkeer om Poeld i jk  heen vo l led ig  is  aangepast .   

 

De Jan Barendselaan wordt  in  d i t  Centrumplan  n ie t  meegenomen.  Verkeersmaatregelen h ier  z i jn  

ingr i jpend n ie t  a l leen  voor Poeld i jk ,  m aar  voor de verkeersst ructuur  in  West land.  Het  beeld is  dat  

er  behoor l i jk  wat  doorgaand verkeer over  deze  weg r i jd t  en da t  past  n ie t  b i j  de funct ie  van de 
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weg.  Er  is  een verbod  op vrachtverkeer over  de Jan Barendselaan.  In  he t  kader van de herzien ing 

van de wegencategor iser ing za l  bekeken worden of  maatreg elen gewenst  en mogel i jk  z i jn  om 

funct ie ,  inr icht ing en  gebru ik  van  de weg meer met  e lkaar  in  overeenstemming te  brengen.  Di t  

wordt  a ls  vervo lgonderzoek meegenomen in  de u i tvoer ingsparagraaf .  

 

Van d i t  par t ic ipat ie t ra jec t  is  een e indrapportage opgeste ld  met  a ls  be langr i jks te conc lus ies  en 

aanbevel ingen:   

-  Conc lus ie :  Er  is  een gro te betrokkenheid va n Poeld i jkers  b i j  hun dorpskern.  Aanbevel ing:  

betrek de bewoners b i j  de voor tgang van de p lannen en communiceer wat  er  gedaan is  

/wordt  met  hun input   

-  Conc lus ie :  Leegstand van Voorst raa t  88,  voormal ig  Dar io  Fo ,  wordt  gezien a ls  symbool  

voor  de dorpskern .  Aanbevel ing:  maak he t  pand zo snel  mogel i jke b ru ikbaar.  Bewoners 

betrekken b i j  d i t  p roces  

-  Conc lus ie :  De Voorst raa t  wordt  gezien a ls  het  centrum van Poeld i jk  

-  Conc lus ie :  Soc ia le  facto ren in  Poeld i jk  z i jn  doors laggevend voor  het  dorpse karakter .  

Aanbevel ing:  waardeer de pos i t ieve aspecten van deze Poeld i jkse menta l i te i t  a ls  

be langr i jk  kenmerk voor het  dorpse wonen  

 

 Afbakening en s tatus  1.3.

Di t  centrumplan is  nodig  a l s  in tegraal  kader  waar p lannen aan kunnen worden getoets t  en wordt  

v ia  het  Omgevingsplan jur id isch mogel i jk  gemaakt .  De ru imte l i jke  afbakening is  het  gebied rond 

de Voorst raa t ,  vanaf  de  sp l i ts ing  met  de Jan Barendselaan to t  aan de  W it tebrug en de  Gante l .   

 

Deelpro jecten u i t  d i t  cen trumplan zi jn  verwoord in  de u i tvoer ingsparagraaf  van  d i t  rapport  

(hoofdstuk 5) .   

 

De gemeente heef t  in  he t  Centrumplan  Poeld i jk  d r ie  ro l len:   

1 .  Verantwoordel i jkhe id  voor de ru imte l i jke o rdening ;   

2 .  Verantwoordel i jk  voor  de inr icht ing  en het  beheer van  de openbare ru imte ,  en  

3 .  Het  fac i l i teren van gewenste ontwikkel ingen.   

 

 Doelstel l ing  1.4.

Al  d i t  voorgaande in  ogenschouw nemend,  is  het  doel  van d i t  Centrumplan om te komen to t  een  

levendig en  vi taa l  dorpshart  van Poeld i jk  met  een kwal i ta t ie f  hoogwaard ige openbare ru imte ,  een  

pret t ige verb l i j fskwal i te i t  en een goed en duurzaam aanbod van  voorzien ingen d ie  aans lu i ten op 

de huid ige vraag en f lexibe l  z i jn  ten aanzien van mogel i jke toekomst ige behoef ten.   

 

Inhoudel i jk  z i jn  ver t rekpunt  van  en insp i ra t iebron voor  het  cent rumplan:  

  Vers lag Hart  van Poeld i j k  (2016)  

  Stedenbouwkundige  Vis ie  Poeld i jk  Centrum (2017)  

  E indrapportage p i lo t  Omgevingsplan par t ic ipat ie t ra ject  Poeld i jk  Centrum opgeste ld  door 

bureau Graswor te l  (2019)  

 

 Opgaven  1.5.

Het  gefo rmuleerde doel  om te komen to t  een levendig en vi taa l  dorpshar t  van Poeld i jk  lever t  de 

vo lgende opgaven op:   

  Waar geven we de commerc ië le  en maatschappel i jke funct ies  d ie  de levendigheid en het  

dorpse karakter  bevorderen een p lek in  het  centrum?  

  Hoe fac i l i teren  we de  on twikkel ingen d ie  de levendigheid bevorderen?  
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  Waar kunnen we winst  behalen in  de openbare ru imte om deze beter  in  te  r ichten voor 

ontmoet ing,  vergroening  en verbeteren  van  de ve i l igheid?  

  Welke woon/zorg opgave kunnen we fac i l i te ren nabi j  het  centrum?  

 

 Uitgangspunten  1.6.

Concentrat ie  van  act iv i te i ten en reur ing zi jn  van  groot  be lang voor de ervar ing van  levendigheid 

zoals  ook gebleken is  u i t  het  par t ic ipat ieproces.  He t  heef t  de voorkeur dat  d ie  act i v i te i ten p laa ts  

v inden in  gebouwen met  een maatschappel i jke funct ie  (a l  dan n ie t  e igendom van de gemeente)  en 

de openbare ru imte .  Horeca en deta i lhandel  dragen daar ook aan b i j .  Het  gezamenl i jk  hu isvesten 

van de Vi t is  W elzi jn  en Bib l io theek W est land ( tezamen het  concept  “Huis  van d e  Buurt ” ) ,  ve rs terk t  
de ontmoet ingsfunct ie  en verb reedt  de  doelgroepen d ie  van beide voorzien ingen gebru ik  maken.  

Het  samengaan van deze twee wordt  dan ook gezien a ls  een belangr i jke b i jdrage voor de 

ver levendig ing .  Verder i s  het  van  belangr i jk  dat  Voorst r aat  88 weer een funct ie  kr i jg t  waar 

mensen komen.  Een pub l ieksfunct ie  wordt  een voorwaarde .   

 

Voor het  funct ioneren van de economie zou  het  centra l iseren van de deta i lhandel  het  beste z i jn .  

Poeld i jkers  geven ook aan de Voorstaa t  a ls  het  centrum te z ien.  Er  word t  gewerkt  aan de 

geograf ische afbakeningen van de  kernwinkelgeb ieden in  heel  W est land.  Poeld i jk  word t  h i er in  

natuur l i jk  ook meegenomen.  In  d i t  onderzoek worden aspecten d ie  een  kernwinkelgebied vormen 

verkend en  eventuele gevolgen van he t  aanwi j zen va n een  kernwinkelgeb ied.  Hoe we in  Poeld i jk  

wi l l en omgaan met  de deta i lhandel  langs de Jan  Barendselaan verg t  nog  nadere afs temming met  

de loka le ondernemers.  Di t  wordt  in  een  ander t ra ject  nog nader bezien.   

 

Dat  lever t  de vo lgende u i tgangspunten op voor d i t  Centrumplan  op:   

  Concentrat ie  van  act iv i te i ten d ie  voor levendigheid zorgen (soc iaa l ,  maatschappel i jk  en 

economisch)   

  Mogel i jk  maken van een “Huis  van de Buurt ”  (de Bib l io theek en Vi t is ,  momenteel  
gehuisvest  in  he t  W i t tebrug en De Vei l ing)  

  Voors t raat  88  in  gebru ik  la ten nemen met  een publ ieke funct ie  op de begane grond.   

  Ruimte voor ontmoet ing,  verg roening in  de  openbare ru imte  

  Afs toten van het  gemeente l i jk  vastgoed  

  Snelheid van rea l isat ie ,  voora l  voor  Voorst raat  88  

 

 Leeswijzer  1.7.

In  hoofdstuk 2 is  de huid ige s i tuat ie  beschreven en zi jn  de  u i tgangpunten  voor  de var ianten  

geformuleerd.  In  hoofdstuk 3 z i jn  de  var ianten u i tgewerkt .  De var ianten z i jn  to t  s tand gekomen 

door de verschi l lende maatschappel i jke funct ies  in  de verschi l lende gebouwen te  s i tueren.  

Hoofdstuk 4 geef t  de scor ing van de var ianten  op de u i tgangspunten,  de  u i tkomsten van het  

par t ic ipat ie  t ra ject  en de  f inanc ië le  consequent ies.  Ui t  de var ianten is  een voorkeursvar iant  

onts taan d ie  in  paragraa f  4 .5  wordt  beschreven.  Hoofdstuk 5 beschr i j f t  het  ve rvo lgt ra ject  en  de 

u i tvoer ingspunten.   

 

In  het  rapport  wordt  gesproken over  het  rea l iseren van he t  Huis  voor  de Buurt .  Hiermee wordt  een 

soc iaa l  maatschappel i jk  programma bedoeld ,  waarb i j  ontmoet ing tussen d iverse g roepen een van  

de belangr i jks te doels te l l ingen is .  Het  Huis  voor  de Buurt  kan b i jvoorbeeld worden ingevuld  door 

een samenwerk ing tussen de b ib l io theek en Vi t is  W elzi jn .   
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2. Huidige situatie  

 

 Ruimtel i jke st ructuur   2.1.

Poeld i jk  is  onts taan a ls  een l in t  (de huid ige Voorst raat )  en daar bevinden zich ook de oudste 

gebouwen u i t  het  dorp aangevuld met  bebouwing  van n ieuwere  datum. Er  is  n ie t  veel  groen 

aanwezig,  een aan ta l  bomen in  de Voorst raat ,  he t  groen om de kerk ,  groen b i j  de W i t tebrug en in  

de toekomst  een groenzone b i j  de Poe ld i jksevaart .  

 

De deta i lhandel  is  in  Poeld i jk  aanwezig op twee p lekken.  In  en om de Voorst raat  en in  de Jan 

Barendselaan.  Het  cent rumgebied wordt  begrensd in  de Voorst raat  te r  hoogte van  nummer 22 en 

de Fonte inst raat .  Er  is  beperkt  ho reca aanwezig in  de Voorst raat .  

Afbeeld ing:  ve rde l ing hu id i ge func t ies  ove r  Cent rum Poeld i j k  

 

De meeste soc iaa lmaatschappel i jke voorzien ingen l iggen net  aan de  rand  of  bu i ten het  centrum ; 

een u i tzonder ing h ie rop zi jn  de beide k erken.   

 

Het  p le in t je  in  de Voorst raat ,  waar de P oeld i jksevaart  begint  en waar de bakker i j  is ,  is  recent  

opnieuw inger icht .  Er  z i jn  hoogwaard ige  mater ia len gebru ik t  en e r  is  meer ru imte gekomen voor  

groen en verb l i j f .  Ri jden  door -  en  parkeren in  -  de Voorst raa t  is  nog mogel i jk .   
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 Analyse  2.2.

Het  centrum van Poeld i j k  is  geanalyseerd  en we komen to t  de vo lgende conc lus ies.   

 

Sterke punten :   

De Voors t raat  is  een  h is tor ische s t raat  met  de potent ie  een goede dorpsstraa t  te  worden.  Poeld i j k  

heef t  met  de supermarkt  en de Act ion een aanta l  goede  t rekkers  voor  het  centrum.  De bevolk ing 

van de kern groei t ,  er  is  -  en wordt  -  nog veel  gebouwd in  het  centrum van Poeld i jk  en aan de  

noordkant  van het  dorp ,  In  to taa l  gaat  het  om 750 woningen to t  2025.  

 

Knelpunten:   

De funct ies  op maatschappe l i jk  v lak l i ggen bui ten het  centrum, he t  deta i lhandelsaanbod  is  

versn ipperd,  er  is  beperkt  aanbod voor horeca.   

Looproutes zi jn  n ie t  overa l  du ide l i jk .  

Er  z i jn  veel  t i jde l i jke s i tuat ies  a ls  gevolg  van de  bouwact i v i te i ten om het  centrum.  

Vrachtverkeer geef t  over last  me t  name in  de Jan Barendselaan en de  Ri jsenburgerweg   

 

 

 Locaties en kansen  2.3.
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Er  z i jn  9  locat ies  d ie  z i jn  bestudeerd voor d i t  Centrumplan .  Enkele  hebben een e igen dynamiek en 

maken geen onderdeel  meer u i t  van d i t  p lan  er  i s  een locat ie  b i jgekomen d ie nog n ie t  eerder  

bezien was omdat  deze kansen b iedt :  

 

1.  Bartho lomeuskerk  (Voorst raat  109) en  pastor ie  (Voorst raat  111)   

In  2017 heef t  het  bestuur  van  de Bartho lomeusparochie p lannen gepresenteerd voor 

medegebru ik  van  de kerk  en ontwikkel ing van de  locat ie  van  Piete r  van Foreest .  Er  l iggen 

h ier  kansen en de locat ie  b l i j f t  onderdeel  van he t  Centrumplan .   

2 .  Locat ie  Wi t tebrug (Wi t tebrug 1 -2)   

E igendom van de St icht ing Pieter  van Foreest  en  Arcade.  Er  l ig t  een wens en een kans to t  

herontwikkel ing met  een  focus op maatschappel i jke funct ies  wonen en  zorg.  St icht ing  

Perspekt ie f ,  d ie  beschermd wonen verzorg t  is  een van de  par t i jen d ie  nu is  gehuisvest  in  

de W i t tebrug.  Z i j  gaan de locat ie  ver la ten.    

3 .  Sociaal  Cul tu reel  centrum De Vei l ing  (Ju l ianastraat  49)  

Er  za l  aan co l lege en raad een separaat  voors te l  worden voor ge legd hoe om te gaan met  

de ( toekomst)  van De Ve i l ing en zi jn  gebru ikers .   

4.  Voormal ige Bartho lomeusschool  (Verburghlaan 24b)  

De oude Bartho lomeusschool  wordt  gebru ik t  a ls  bedr i j fsverzamelgebouw.  Het  is  geen 

gemeente l i jk  e igendom en er  b l i jken beperkte mogel i jkheden om een ro l  te  ver vu l len voor 

de centrumontwikkel ingen en l ig t  re la t ie f  ver  van de Voorst raa t  om deze reden wordt  de 
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locat ie  n ie t  meer meegenomen.  Huid ige  gebru ik  o f  een t ransfo rmat ie  naar woningbouw (a l  

dan n ie t  met  zorg )  l ig t  voor  de hand .  Als  in i t ia t ieven zich voordoen zu l len d ie  in tegraal  

beoordeeld worden.  De locat ie  maakt  geen onderdeel  meer u i t  van het  centrumplan.  

5.  Voorst raat  88  en 88a  

Het gebouw waar voorheen Dar io  Fo gebru ik  van maakte.  Het  wordt  s inds  2015 ant i -k raak 

verhuurd.  In  2017 is  er  onderzocht  o f  de huid ige  maatschappel i jke gebru ikers  van De 

Vei l ing (verenig ingen,  b ib l io theek,  ru imte voor  optredens en KBO) in  de Voorst raat  88 

konden worden gehuisvest .  Dat  is  ru imte l i jk  mogel i jk ,  er  zou ingr i jpend  moeten worden 

verbouwd maar het  gebouw b iedt  kansen voor  (her)ontwikkel ing en ontmoet ing.  

6 .  Restaurantcomplex Vr ienden (Voorst raat  71 -75)   

Is  in  het  ver leden verkend a ls  locat ie  voor  de ac t iv i te i ten  u i t  De Vei l ing,  maar deze  

oploss ing is  n ie t  meer aan de orde  de loca t ie  is  n ie t  (meer)  te  koop en dus geen onde rdeel  

meer van  het  centrumplan.  

7.  Gante lhof  (Poeld i jksevaart  38 -58)  

De Gante lhof  is  e igendom van de gemeente en wordt  momenteel  ve rhuurd.  Er  l ig t  h ier  een 

kans,  en de locat ie  maakt  onderdeel  u i t  van  het  p lan  a ls  vaste bouwsteen  

8.  Gebiedsontwikkel ing Poeld i jk  Dorp:  Gante l zicht  

Ontwikkel ing in  u i tvoer ing.  Er  worden appartementen gebouwd en de inr i cht ing van de 

openbare ru imte  wordt  aangepast .  Langs de Poeld i jksevaart  wordt  een groengebied en een 

p lek voor  de aanleg van passantenboot jes gereal iseerd.  Deze locat ie  is  geen onderdeel  

meer van  het  p lan.   

9.  Gebiedsontwikkel ing Fonte inst raat  

Gedurende het  proces is  deze locat ie  toegevoegd aan het  p lan,  er  wordt  geste ld  dat  

herontwikkel ing van deze locat ie  een kwal i te i ts impuls  kan geven voor  het  centrum.  
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3. Varianten Centrumplan 

 

De verschi l lende var ianten bestaan u i t  een aanta l  bouwstenen.  Deze bouwstenen zi jn  vast  en 

var iabel .  De vaste  bouwstenen worden in  paragraaf  3 .1 geduid.  De vaste  bouwstenen komen in  

a l le  var ianten hetze l fde  terug.  De verschi l len  vanui t  de var iabele bouwstenen komen terug in  de  

var ianten,  vanaf  paragraaf  3 .3 en verder .   

 

 Vaste bouwstenen    3.1.

Complex De Gantelhof  

Gemeente l i jk  e igendom met 12  appartementen  d ie  worden verhuurd.  Deze worden ingeze t  in  de 

soc ia le  sector  a ls  f lexwoningen.  Er  za l  v raag naar dergel i jke woningen b l i jven.  Er  l ig t  een kans 

voor verdere verd ich t ing .  

 

Ruimte l i jke randvoorwaarden  

Er wordt  een n ieuw gebouw ontwikkeld in  maximaal  3  bouwlagen met  representat ieve zi jdes aan 

de Ri jsenburgerweg en  de Poeld i jksevaart .  Parkeren wordt  op het  achter terre in  opgelost .  W aarb i j  

een invu l l ing  passend b i j  het  dorpse karakte r  van Poeld i jk .   

 

Fonteinstraat   

Aan de Fonte inst raat  l ig t  een perceel  dat  nu in  gebru i k  is  door een aannemingsbedr i j f .  Deze vormt 

nu een wat  rommel ige aanbl ik .  Deze funct ie  past  e igenl i jk  n ie t  meer in  een centrumlocat ie .  De 

gemeente fac i l i teer t  een  eventuele  t ransfo rmat ie  a ls  deze b i jd raagt  aan  het  vers terken van het  

centrum en vo ldoet  aan de woon- en  parkeervraag.   

 

Ruimte l i jke randvoorwaarden  

Er kan to t  3  bouwlagen worden gebouwd met  een representat ieve zi jde  naar de Fonte inst raat .  

Beoogde funct ie  is  wonen waarb i j  he t  parkeren  op het  e igen te rre in  za l  moeten worden opgelost .   

 

Wittebrug  

Eigendom van Piete r  van Foreest  en Arcade.  Er  l iggen p lannen voor on twikkel ing van  het  t e rre in ,  

in  to taa l  is  het  p langebied b i jna 17.000m2 groo t .  Di t  is  inc lus ie f  een gedeel te  van  het  bestaande 

water  en  groenstructuur .  

  

Ruimte l i jke randvoorwaarden  

Het  hu id ige bebouwingspercentage (38%)  word t  gehandhaafd om ru imte en groen in  de kern te  

behouden.  Er  kan hoger gebouwd worden dan de  huid ige  hoogte,  to t  max.  5  bouwlagen ,  rekening 

houdend met  de kerk  en bestaande woningbouw. De bouwmassa wordt  opgespl i ts t  in  een aanta l  

vo lumes a l  dan n ie t  onder l ing verbonden,  maar wel  dusdanig dat  het  gebied openbaar 

toegankel i jk  is  met  in  ieder  geval  representat ieve gevel s  aan  de Gante l .  Ook in  de Voorst raa t  

moet  een passend vo lume worden on tworpen.  Omdat  de  hu id ige inr i t  onoverzichte l i jk  is ,  wordt  

deze verp laa ts t  naar een p lek waar deze  beter  i s  in  te  r ichte n.    

De Gante lzone maakt  onderdeel  u i t  van het  NatuurNetwerk Ned er land (NNN) .  Er  word t  een zone 

van 25m breed gemaakt  waar geen bebouwing toegestaan is  en  het  g roen wordt  zo  inger icht  dat  

d ie  b i jdraagt  aan de doe ls te l l ingen van  het  NNN.   

Het  ter re in  (minus  de  bebouwing)  is  nu  voor ca.  25% verhard .  Vanui t  het  oogpunt  van 

k l imaatadaptat ie  mag de  verhard ing n ie t  meer toenemen.  De ontwikkel ing moet  de e igen 

parkeervraag oplossen.  Deze  is  s terk  afhankel i jk  van de  programmat ische inr icht ing.  
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Programmat ische rand voorwaarden  

Er moet  voor  wat  betref t  programma minimaal  worden gereal iseerd :   

Ca.  50 p lekken voor  verp leeghuisp laatsen,  ca.  50 p lekken voor gehandicaptenzorg.  12 p laa tsen 

GGZ, 60 levens loopbestendige appartementen en een voorzien ing met  1
e
 en 2

e
 l i jns-zorg .   

Omdat  d i t  p rogramma b i j  lange na n ie t  overeenkomt met  het  hu id ige aan ta l  m2 en de verwacht ing  

is  dat  er  een behoor l i jke  boekwaarde op  de gebouwen zi t ,  z a l  e r  waarschi jn l i jk  een aanvul lend 

programma worden ontwikkeld in  over leg met  de grondeigenaars.  Bi j  voorkeur in  de (soc ia le)  

woningbouw om een s lu i tende explo i ta t ie  te  rea l i seren .  Di t  l e id t  ook to t  meer m2 en hoger bouwen 

dan de huid ige s i tuat ie .   

 

 

 Variabele bouwstenen:  3.2.

  Toekomst  Voorst raat  88  

  Toekomst  De Vei l ing  

  Ingrepen in  de openbare  ru imte voor leefkwal i te i t  en ontmoet ing.   

 

 

 Variant 1 : Voorstraat  88 als Huis van de  Buurt ,  verenig ingen in de Vei l ing   3.3.

Het  Huis  van  de Buurt  wordt  gehuisvest  in  het  gebouw Voorstraat  88  (deze wordt  n ie t  verkocht) .  

De aanbouwen,  van n ieuwere datum dan het  oorspronkel i jke  gebouw, worden ges loopt .  He t  

gebouw zel f  wordt  ve rbouwd om het  oorspronkel i jke karakter  terug  te  brengen en b ib l io theek en 

Vi t is  h ier  te  hu isvesten .  Er  is  dan ru imte voor vergroening in  de  s t raat  en  ontmoet ingsru imte 

zowel  in  a ls  om het  gebouw.  

 

De verenig ingen houden hun oefen -  en  optreedmogel i jkheden in  De Vei l ing .   

 

Ondanks dat  de Voorst raat  recent  is  her inger ich t  en h iermee meer  ru imte voor  voetgangers en  

f ie tsers  is  gemaakt ,  wordt  het  autogebru ik  in  deze var ian t  verder  teruggedrongen door een 

gedeel te  van het  cent rum autovr i j  te  maken  (vergroen ing) .  Di t  is  in  l i jn  met  de suggest ies  van de 

bewoners.  Het  gaat  dan om het  gebied van de I renestraat  to t  de Fonte inst raat ,  om zo voora l  het  

kernwinkelgebied te  la ten prof i teren .  Door ru imte  te  maken om het  gebouw Voorst raat  88 is  het  

n ie t  nodig d i t  gedeel te  van de Voorst raat  autovr i j  te  maken.   

 

Aandachtspunten in  de  openbare ru imte zi jn  da t  de looproutes en de  inr i cht ing moeten worden 

verbeterd.  Di t  ge ldt  voor  het  s tuk je  van het  parkeerterre in  b i j  de supermarkt  naar het  

kernwinkelgebied  en van  de I renestraa t  naar de Voorst raat .  De in r icht ing  van de  Fonte inst raa t  ter  

hoogte van nummer 4 za l  aangepast  moeten worden ten behoeve van de parkee rs i tuat ie  voor  het  

Huis  van  de Buurt .  Er  moet  gekeken worden naar de def in i t ieve her inr ich t ing van  het  gebied 

Poeld i jksevaar t /Ri jsenburgerweg en naar de  kru is ing Kerk laan/Verburg laan/Voorst raa t .  
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Afbeeld ing:  Va r iant  1  ( zi e  ook ,  b i j lage )  

 

 Variant 2 : Huis  van de Buurt  & verenigingen in de Vei l ing  3.4.

 

Voorstaat 88  wordt  verkocht  in  de huid ige s taat  (geen s loop vleugels) .  Voorwaarde  b i j  de verkoop 

is  dat  er  op de  begane g rond een publ ieke funct ie  komt,  zoals  horeca  of  een maatschappel i jke 

funct ie .  Op de verd iep ingen is  er  mogel i jkheid to t  wonen.  Vorm en p rogramma worden  overgela ten 

aan de in i t ia t ie fnemer,  waarb i j  respect  voor  het  monumenta le gedeel te  van het  gebouw , het  

s t raatbeeld  van belang i s .  Maar  s lopen van (gedeel te)  van voor he t  opvangen van de 

parkeervraag op e igen terre in  kan worden bekeken.  In  deze var iant  is  he t  scenar io  genomen (en  

doorgerekend) da t  e r  wordt  gestreefd  naar een  zo hoog mogel i jke f inanc ië le  opbrengst  van 

Voorst raat  88 door commerc ië le  funct ie  op de begane grond,  en  vr i je  secto rwoningen op  de 

verd iep ing .   

 

Bib l io theek en Vi t is  worden samen in  De Vei l ing  een Huis  voor  de buur t .  De verenig ingen houden 

de p lek in  De Vei l ing,  bu i ten het  centrum.   

 

Het  gedeel te  van  de Voorst raat  van de I renestraat  to t  aan de  Kerk laan wordt  in  deze var ian t  

autovr i j  gemaakt ,  de g ro te autovr i je  zone.  Hiervan prof i teer t  de n ieuwe ontwikkel ing in  de 

Voorst raat  88 en het  kernwinkelgebied.   

 

Aandachtspunten in  de  openbare ru imte zi jn  da t  de looproutes en de  inr i cht ing op p lekken moeten 

worden verbe terd.  Di t  ge ldt  voor  het  s tuk je  van het  parkeerte rre in  b i j  de  supermarkt  naar he t  

kernwinkelgebied en van  de I renestraa t  naar de Voorst raat ,  en na rea l isat ie  van  de bouwpro jecten 

in  het  gebied Poeld i jksevaart /Ri jsenburgerweg,  naar de kru is ing Kerk laan/Verburg laan/Vo orst raa t .   
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Afbeeld ing:  Va r iant  2  ( zi e  ook ,  b i j lage )  

 

 Variant 3 :  Huis van de Buurt ,  Zorg en ontmoet ingscluster  in Wittebrug 3.5.

 

Voorstaat  88  wordt  verkocht  in  de huid ige s taat .Voorwaarde b i j  verkoop  is  dat  er  op de  begane 

grond een publ ieke funct ie  komt zoals  (b i jvoorbeeld)  horeca.  Op de verd iep ing (en)  is  er  

mogel i jkheid to t  wonen.  Vorm en programma worden overgelaten aan de in i t ia t ie fnemer,  waarb i j  

respect  voor  het  monumenta le gedeel te  van he t  gebouw, het  s t raatbeeld van belang  is .  Maar 

s lopen van (gedeel te)  van voor  het  opvangen van  de parkeervraag  op e igen terre in  kan worden 

bekeken.  Er  wordt  gest reefd naar een zo  hoog mogel i jke f inanc ië le  o pbrengst  van Voorst raat  88  

door  commerc ië le  funct ie  op de begane g rond,  en vr i je  sectorwoningen op de verd iep ing.   

 

Op de W i t tebrug komt een Huis  van de Buurt .  Dat  is  aan de rand  van he t  centrum , maar op  kor te  

afs tand van  de zorg.  De Verenig ingen verhuizen  ook naar W i t tebrug.  Zo v indt  er  dus c luster ing  

van maatschappel i jke funct ies  p laats .  De Veil ing zal  op  termi jn  worden  verkocht .  Er  is  nog  geen 

maatschappel i jk  in i t ia t ie f  voor  deze var iant .  

 

In  deze  var iant  wordt  he t  vaste programma voor  W it tebrug (z ie  paragraa f  3 .1)  aangevuld met  een  

maatschappel i jk  c luster ,  h ier in  is  ook ru imte voor de verenig ingen .  
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Afbeeld ing:  Va r iant  3  ( zi e  ook ,  b i j lage )  

 

 Variant 4 : Huis van de Buurt ,  Verenig ingen naar Hart  van Poeldi jk   3.6.

Voorstaat 88  wordt  verkocht  in  de huid ige s taat  onder voorwaarde dat  een publ ieke funct ie  op de 

begane grond wordt  gereal iseerd (b i j voorbeeld  horeca).  Op de verd iep ingen is  er  een 

mogel i jkheid voor  wonen.  Vorm en p rogramma worden overgelaten  aan de in i t ia t ie fnemer,  waarb i j  

respect  voor  het  monumenta le gedeel te  van he t  gebouw, het  s t raatbeeld van belang  is .  Maar 

s lopen van (gedeel te)  van voor  het  opva ngen van  de parkeervraag  op e igen terre in  kan worden 

bekeken.  Er  wordt  gest reefd naar een zo  hoog mogel i jke f inanc ië le  opbrengst  van Voorst raat  88 .  

Er  wordt  gest reefd naar  een zo hoog mogel i jke f inanc ië le  opbrengst  van Voorst raat  88 door 

commerc ië le  funct ie  op de begane grond,  en vr i j e  sectorwoningen op de verd iep ing .   

 

Het  Huis  voor  de buurt  (Vi t is  en Bib l io theek)  wordt  -  samen met  de veren ig ingen -  gecombineerd 

in  de Pastor ie ,  kerk  en n ieuwbouw.  Hieraan word t  gekoppeld een n ieuw dorpsple in  en parkeren op 

de huid ige grond van de  kerk .  De Veil ing zal /kan op termi jn  worden verkocht .  
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Afbeeld ing:  Va r iant  4  ( zi e  ook ,  b i j lage )  
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4. Beoordeling varianten en duiding voorkeursvariant  

 

In  d i t  hoofdstuk worden de voorgenoemde 4 var ianten gescoord op u i tgangspunten van  d i t  

Centrumplan,  par t ic ipat ie  en f inanc iën.   

Vanwege he t  verkennende s tad ium waar in  deze s tud ie z ich bevindt  z i jn  de f inanc iën nog g lobaal  

van aard.  De  bedragen z i jn  gebaseerd op kengeta l len.  W el  is  deze werkwi jze in  ge l i jke mate 

toegepast  voor  iedere var iant .  De bedragen zi jn  dan ook ind icat ie f  en d ienen b i j  ve rder  u i twerk ing 

nader te  worden onderbouwd.  Ook is  ieder  bedrag dat  wordt  genoemd het  sa ldo van  de 

opbrengsten en invester ingen.   

 

 Beoordel ing Var iant 1  4.1.

Scor ing op de u i tgangpunten:  

 

Concent ra t ie  Huis  van de 

Buur t  in  het  

cent rum  

Voors t raat  88 in  

geb ru ik  

Ontmoet ing en 

ve rg roen ing  

A fs to ten 

vas tgoed  

Real isa t ie -

sne lhe id  

-  ++ ++ + -   ++ 

Geen opt imale  

concent ra t ie .  De 

b ieb en V i t i s  in  

Voors t raat  88;   

De cu l tu re le  

ve ren ig i ngen 

b l i j ven  i n  De 

Vei l ing .   

Voors t raat  88 

wordt  hu is  van de 

Buur t .   

E r  wordt  soc iaa l  

maatschappel i j k  

programma 

voorz ien.    

E r  wordt  ru im te 

gemaak t  voo r  

ontmoeten en 

ve rg roenen in  de 

Voors t raat ,  b i j  

Voors t raat  88 en 

op het  te r re i n  

van de W i t tebrug  

Voors t raat  88 

wordt  in  

e igendom 

gehouden.   

 

De Vei l i ng  wordt  

op term i jn  

ve rkocht  

Soc iaa l  

maatschappel i j k  

programma kan 

(na ve rbouwing)  

sne l  verhu i zen.  

BP wi j z ig ing n ie t  

noodzake l i j k .  

 

Par t ic ipat ie :   

Door Voorst raat  88 a ls  hu is  van de buurt  om te  vormen word t  er  recht  gedaan aan de roep  vanui t  

de samenleving het  gebouw weer betekenis  te  geven.  Door de ru imte l i jke ingrepen wordt  

bovendien he t  gebouw in  ere hers te ld .  Omdat  deze var ian t  u i tgaat  van  het  in  bezi t  houden van  het  

gebouw, en bewoners en  ondernemers  t i jdens de  par t ic ipat ie  aangegeven hebben mee te  wi l len 

denken,  kan er  een  t i jde l i jke invu l l ing worden gezocht  d ie  vooru i t lopend op een def in i t ie f  Huis  

voor  de Buur t ,  een cent ra le ,  soc ia le  ontmoet ings ru imte  b iedt .  Di t  kan een  vl iegwie le f fect  hebben 

waardoor  er  vanui t  een maatschappel i jk  oogpunt  ook a l  een ver levendigd  ef fect  p laatsvindt .  

 

F inanc iën:   

De kosten voor he t  rea l i seren van  een soc iaa l  maatschappel i jk  centrum op de Voorst raat  88 en  de 

daarb i j  behorende verbouwingen worden geschat  op ca.  €600.000 , - .  Het  ext ra  aanpakken van de 

openbare ru imte wordt  ingeschat  op €200.000, - .  Voor deze var iant  is  een investe r ing nodig van in  

to taa l  ca.  € 800.000.  
 

Samenvat tend:  

Var iant  1  doet  recht  aan  de roep van de samenleving voor  een soc iaa l  maatschappel i jke invu l l ing  

in  de Voorst raat .  De invloed op de invu l l ing voor de Voorst raa t  88 b l i j f t  opt imaal  omdat  de  

gemeente ze l f  e igenaar b l i j f t  en er  kan snel  invu l l ing gegeven worden aan de verbouwing  en 

verhuiz ing.  Nadeel  is  echter  dat  e r  geen opt imale c luster ing van de maatschappel i jke 

voorzien ingen  p laatsvindt  (want  Verenig ingen b l i jven in  de  Vei l ing)  en daarmee minder kans voor 
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levendigheid in  het  centrum (ook wens u i t  de par t ic ipat ie) .  Verder  is  deze var iant  f inanc iee l  het  

meest  ongunst ig  voor  de  gemeente .   

De toekomstbestendighe id is  beperkt ,  een gedee l te  van de  huid ige gebru ikers /huurders  van De 

Vei l ing worden naar de Voorst raat  gehaald .   

Afbeeld ing :  ana lyse Var ian t  1   
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 Beoordel ing Var iant 2  4.2.

 

Concent ra t ie  Huis  van de Buur t  

in  t  cent rum  

Voors t raat  88 in  

geb ru ik  

Ontmoet ing en 

ve rg roen ing  

A fs to ten 

vas tgoed  

Real isa t ie -

sne lhe id  

++ -   +  ++ ++ 0 

Clus te r ing van 

ac t iv i te i t en  

De Vei l i ng  wordt  

Hu is  van de 

buur t .  Dat  l i g t  op 

a fs tand van 

cent rum en zorg .    

E r  wordt  een 

func t ie  op de 

begane grond 

met  een pub l iek  

karak te r  a ls  

randvoorwaarde 

meegegeven.   

Er  wordt  ru im te 

gemaak t  voo r  

ontmoeten  door  

gro t e  aut ov r i j e  

zone en op het  

te r re in  van de 

W it tebrug  

Voors t raat  88.  

wordt  verkocht .   

 

Ve i l ing  wordt  op 

term i jn  ve rkocht   

BP wi j z ig ing 

wel l i ch t  

noodzake l i j k  

 

Par t ic ipat ie :   

Door Voorst raat  88 te  verkopen kr i jg t  het  een bestemming,  met  de randvoorwaarde  dat  er  een 

publ ieksfunct ie  (commerc iee l )  op de begane g rond moet  komen.  De on tmoet ing za l  ve rder  

geconcentreerd worden in  De Vei l ing ,  een locat ie  d ie  in  het  par t ic ipat ie t ra ject  n ie t  o f  nauwel i jks  

genoemd is  en op afs tand van he t  centrum l ig t .  De meerwaarde  voor het  centrum is  dan ook 

beperkt .  

 

F inanc iën:   

Het  ext ra  aanpakken van de openbare ru imte wordt  ingeschat  op €200.000, - .   

Waarschi jn l i jk  is  h ier  een ext ra invester ing nodig om in  het  gebouw de Vei l ing het  Huis  van de 

Buurt  te  hu isvesten .  Verkoop van Voorst raa t  88 met  een commerc iee l  programma op de begane 

grond en vr i je  secto rwon ingen op de verd iep ing  zou een voordeel  van ca.  1 ,5  mln.  kunnen 

opleveren .   

Deze  var iant  kan  een  pos i t ie f  sa ldo op leveren van ca.  1 ,3  mln.  

  

Samenvat tend:  

De invloed op de invu l l ing voor  de Voorst raat  88 neemt af  omdat  het  gebouw verkocht  wordt .  Hoe 

meer randvoorwaarden en e isen er  geste ld  worden,  hoe minder het  gebouw kan opbrengen.  W el  is 

het  wel l icht  noodzakel i jk  dat  het  bestemmingsplan gewi j z igd wordt .  Verkoop van de  Voorst raat  

met  een publ ieke funct ie  op de begane g rond  met  woningen daarboven draag t  b i j  aan de 

levendigheid  van  het  centrum.  

Er  is  een c luster ing van soc iaa lmaatschappel i jke voorzien ingen .  Echte r  deze c luster ing  is  bu i ten 

het  centrum, en h ie rmee vo ldoet  het  n ie t  aan de wensen geui t  in  de p ar t i c ipat ie .  De levendigheid  

voor het  centrum zal  dus  afhankel i jk  z i jn  van  de in vu l l ing van de  Voorst raat  88 met  publ iek  

programma (commerc iee l  o f  maatschappel i jk ) .   
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Analyse var i ant  2  
  



C E N T R U M P L A N  P O E L D I J K     B E L E I D  

S T E R K E  E C O N O M I E  

 

 

 
Pagina 21 van 29  

2
0
-0

0
6
6
1
4
9
 

 

 

 Beoordel ing Var iant 3  4.3.

Concent ra t ie  Huis  van de Buur t  

in  het  cent rum  

Voors t raat  88 in  

geb ru ik  

Ontmoet ing en 

ve rg roen ing  

A fs to ten 

vas tgoed  

Real isa t ie -

sne lhe id  

++ 0 + -   ++ - -  

Concent ra t ie  van 

a l le  func t ies ,   

Op de W i t tebrug 

komt  een Huis  

van de Buur t .  Dat  

i s  aan de rand 

van het  cent rum.   

Er  wordt  een 

func t ie  op de 

begane grond 

met  een pub l iek  

karak te r  a ls  

randvoorwaarde 

meegegeven.  

Er  wordt  geen 

ext ra  ru im te in  de 

Voors t raat  

voo rz ien.  

W it tebrug wordt  

n ie t  verde r  

ve rg roend,  doo r  

rea l i sa t ie  van 

meer  programma.   

Voors t raat  88 

wordt  verkocht    

 

De Vei l i ng  wordt  

op term i jn  

ve rkocht  

W it tebrug is  geen 

gemeente l i j k  

e igendom.  

P lanont wikke l i ng 

moet  nog s tar ten.  

Er  l ig t  geen 

maatschappel i j k  

in i t ia t i e f .  

 

Par t ic ipat ie :   

Door Voorst raat  88 te  verkopen kr i jg t  het  een bestemming,  met  de randvoorwaarde  dat  er  een 

publ ieksfunct ie  (commerc iee l )  op de begane g rond moet  komen.  De on tmoet ing wordt  

geconcentreerd op de  W i t tebrug,  een  locat ie  d ie  in  het  par t ic ipat ie t ra ject  n ie t  is  genoemd.  

 

F inanc iën:   

Verkoop van Voorst raat  88 met  een commerc iee l  programma op de begane grond en vr i je  

sectorwoningen op de verd iep ing kan ca.  1 ,5  mln opbrengen  

Het  rea l iseren  van een soc iaa l  maatschappel i jk  centrum komt op de W i t tebrug,  dat  be tekent  dat  

daar ext ra ru imte moet  worden gereserveerd ( ru imte l i jk  o f  f inanc iee l ) .   

Er  is  geen investe r ing nodig in  de openbare  ru imte.   

 

Samenvat tend:  

Er  is  een opt imale  c luster ing van soc iaa lmaatschappel i jke voorzien ingen,  maar deze l iggen aan  

de rand van het  cen trum en worden nu voorzien op gronden  d ie  n ie t  in  gemeente l i jk  e igendom 

zi jn .  Di t  kan le iden  to t  een langdur ige p lanontwikkel ing bui ten het  centrum. De meerwaarde voor 

het  kernwinkelgebied  is  beperkt .  He t  vo l led ige soc iaa l  maatschappel i jke programma voor De 

Vei l ing kr i jg t  een  p lek op de W i t tebrug .  De Vei l i ng is  op langere te rmi jn  a l leen een za lencentrum.  

 

Het  grote nadeel  van deze var ian t  is  dat  e r  geen maatschappel i jk  in i t ia t ie f  l ig t  dat  voorzie t  in  

deze ontwikkel ing en dat  deze on twikkel ing zeer  waarsch i jn l i jk  n ie t  explo i tabel  kan worden 

gemaakt .  Hiermee is  e r  op kor te  termi jn  geen zicht  op rea l isat ie .  
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Analyse var i ant  3   
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 Beoordel ing Var iant 4   4.4.

 

Concent ra t ie  Huis  van de Buur t  Voors t raat  88 in  

geb ru ik  

Ontmoet ing en 

ve rg roen ing  

A fs to ten 

vas tgoed  

Real isa t ie -

sne lhe id  

++ + + 0 ++ 0/+ 

Opt imale  

concent ra t ie  van 

a l le  func t ies .   

Tussen Kerk  en 

W it tebrug locat ie ,  

aan de rand van 

het  cent rum  

Er  wordt  een 

func t ie  op de 

begane grond met  

een pub l iek  

karak te r  a ls  

randvoorwaarde 

meegegeven.  

Er  wordt  geen 

ext ra  ru im te in  de 

Voors t raat  

voo rz ien.  Er  

wordt  een n ieuw 

dorpsp le in  b i j  de  

kerk  gemaak t .  

Voors t raat  88 

wordt  verkocht   

n  De Vei l ing  

wordt  op t erm i jn  

ve rkocht  

Nie t  op e igen 

gronden,  maar  

wel  met  een par t i j  

d ie  ze l f  a l  

in i t ia t i e f  genomen 

heef t .  

BP wi j z ig ing 

nod ig?  

 

Par t ic ipat ie :   

Door Voorst raat  88 te  verkopen kr i jg t  het  een n ieuwe bestemming,  met  de  randvoorwaarde dat  er  

een (commerc ië le )  publ ieksfunct ie  op de begane grond moet  komen.  De ontmoet ing wordt  

geconcentreerd in  o f  en b i j  de kerk .  De  kerk  a ls  ontmoet ingscentrum is  n ie t  in  het  par t ic ipat ie  

t ra ject  genoemd, maar  i s  daarmee ook n ie t  u i tges loten.  Het  vo l led ige  soc iaa l  maatschappel i jke 

programma van De Veil ing  k r i jg t  een p lek in  en nabi j  de kerk .  De Vei l ing  wordt  op langere termi jn  

a l leen een za lencentrum. Er  wordt  een n ieuw dorsp le in  inger icht  dat  ext ra  parkeerru imte b iedt .  

 

F inanc iën:   

Verkoop van Voorstaat  88 met  een commerc iee l  programma op de begane grond en vr i je  sector  

woningen op de  verd iep ing kan ca.  1 ,5 mln opbrengen.   

 

Samenvat tend:  

Deze  var iant  scoor t  inhoudel i jk  en f inanc iee l  goed.  De ontwikkel ing van de parochie in  combinat ie  

met  de locat ie  van Piete r  van  Foreest  zou kostenneutraa l  kunnen worden u i tgevoerd,  a ls  de  

maatschappel i jke voorzien ingen ( ´Huis  van de Buurt ’ )  h ier in  worden ondergebracht .  Daarnaast  
biedt  de verkoop van Voorst raat  88 een pos i t ie f  sa ldo.  Deze var iant  heef t  een opt imale c luster ing  

van soc iaa lmaatschappe l i jke voorzien ingen  (wens in  het  par t ic ipat ie  t ra ject ) ,  aan de rand van het  

centrum en heef t  –  door  het  aanwezig z i jn  van he t  maatschappel i jk  in i t ia t ie f  –  z ich t  op rea l isat ie .  

Tegel i jker t i jd  is  a l t i jd  tegen de parochie g ezegd dat  we opt imale  medewerk ing ver lenen aan de  

herontwikkel ing van de  parochie,  maar deze (wet te l i jk )  gezien n ie t  kunnen /  wi l len subs id ië ren 

door maatschappel i jke funct ies  daar te  hu isvesten.   
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Analyse Var i ant  4  
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 Conclusie :  voorkeursvariant :  Variant  5  4.5.

 

Het werken met  de var ianten en de weging daarvan heef t  het  inzicht  opgeleverd  dat  een 

combinat ie  van var ianten het  opt imale resul taat  op lever t .  He t  gaat  h ie rb i j  om een combinat ie  van  

e lementen u i t  de var ian ten 1 en 4.  Deze voorkeursvar ian t  voorz ie t  in  een  Huis  van de Buurt  in  de  

Voorst raat  88 en het  fac i l i teren van het  maatschappel i jk  in i t ia t ie f  Huis  van Poeld i jk .  

 

Vanui t  de par t ic ipat ie  bestaat  de voorkeur om een snel le  invu l l ing  (met  voorkeur voor  een  

maatschappel i jke invu l l i ng)  van Voorst raat  88 te  rea l iseren.  Dat  is  een locat ie  in  het  centrum.  

Daar in  voorzie t  va r iant  1 .  Daarnaast  is  er  een maatschappel i jk  in i t ia t ie f  dat  voorzie t  in  o .a .  

zorgwoningen waaraan ook een grote behoef te  bestaat  (var iant  4) .   

 

Voorstaat 88  wordt  in  deze var ian t  in  de huid ige  s taat  verkocht  (geen s loop van de vleugels)  

waarb i j  onderzocht  moet  worden in  de komende per iode welke wi j ze van verkoop he t  meest  

gunst ig  is .  Het  kan  dan gaan om vol led ige  verkoop met  de voorwaarde dat  er  op de begane grond 

een maatschappel i jke  funct ie  wordt  inger icht .  Of  gedeel te l i jke verkoop van het  gebouw, waarb i j  

de p l in t  mogel i jk  in  e igendom bl i j f t .  De  b ib l io theek  en Vi t is  kunnen h ie r  een p lek kr i jgen.  Op de 

verd iep ingen is  er  mogel i jkheid to t  wonen,  waarb i j  maat schappel i jke innovat ieve woonvo rmen 

(zoals  een  Knar renhof ,  o f  zo rg en wonen) de voorkeur hebben.  Ui te indel i j ke worden vorm en 

programma overgelaten  aan de in i t ia t ie fnemer,  waarb i j  respect  voor  het  monumenta le gedeel te  

van het  gebouw,  het  s t raatbeeld en het  opvangen van parkeervraag op  e igen terre in  u i tgangspunt  

z i jn .  De voorkeur  is  dat  er  een beeldbepalende herbouw/renovat ie  kan p laatsvinden,  ook qua 

gevel .  

 

Verkoop van Voorst raat  88 met  een maatschappel i jk  programma op de begane grond en een 

soc iaa l  woonprogramma op de verd iep ing kan ca .  € 400.000 opleveren .  De verhuiz ing  van de 

b ib l io theek en Vi t is  z i jn  h ier  n ie t  b i j  inbegrepen.  Naar verwacht ing za l  een ext ra invester ing 

gedaan moeten worden in  de openbare ru imte van  ca.  €  200.000 ten behoeve van  de  Voorst raat  

(autovr i j  maken) .   

 

De in i t ia t ieven van Middin met  zorg en zorgappar tementen en het  burger in i t ia t ie f  “Hart  van 
Poeld i jk ”  kunnen b innen deze kaderste l l ing verder  worden  gebracht .  Ui tgangspunt  is  dat  er  

ru imhart ig  wordt  meegewerkt  aan herbestemming van de  kerk ,  maar e r  b l i j f t  w el  sprake  van  een 

burger in i t ia t ie f .  De  gemeente neemt een fac i l i te rende ro l ,  maar zorgt  n ie t  act ie f  voor  invu l l ing van 

de gewenste maatschappel i jke ru imtes.  Omdat  e r  ext ra  parkeerru imte nabi j  de kerk  wordt  

gereal iseerd kan er  een grote autovr i je  zone  worden inger icht .  Ext ra parkeren is  d an op 

loopafs tand gereal iseerd .  Nader aandachtspunt  i s  b i jvoorbeeld  de vormgeving van he t  kerkp le in  

(dorpsple in)  en  de inr i t  naar  de W i t tebrug.  Gemeente l i jk  is  er  een voorkeur deze meer naar de 

kerk  toe te  ha len i .v .m.  ve i l igheid.  Het  in i t ia t ie f  z ie t  deze op  de bestaande p lek.   

 

Aandachtspunten in  de  openbare ru imte zi jn  verder  dat  de looproutes en de inr icht ing  moeten 

worden verbe terd van he t  parkeerte rre in  b i j  de  supermarkt  na ar het  kernwinkelgebied en van de 

I renestraat  naar de Voorst raat .  En  na de def in i t i eve her inr icht ing van he t  gebied 

Poeld i jksevaar t /Ri jsenburgerweg/Kerk ook naar de kru is ing Kerk laan/Verburg laan/Voors t raat .  
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Afbeeld ing:  Voorkeursva r iant  ( z i e  ook ,  b i j lage )  
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Afbeeld ing:  Ana lyse Voorkeursva r iant  ( z ie  ook ,  b i j lage)  
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5. Vervolgtraject en uitvoeringsagenda 

 

A ls  de raad ins temt  met  het  voorkeursmodel  d ienen de vo lgende s tappen en vervo lgverkenn ingen 

worden gedaan.   

 

 Korte termijn (2020/2021/2022)  5.1.

Ui twerk ing voorkeursvar iant .  Di t  behels t  het  opste l len en bes lu i tvorming pro jectopdracht  

centrumplan Poeld i jk  met  dekk ingsvoorste l  naar aanle id ing van  het  nader  onderzoek  o.a.  ten 

behoeve verkoop Voorst raat  88 .  Pro jectopdrach t  is  naar verwacht ing gereed 3e kwartaa l  2020.   

 

Studiefase Voorst raat  88.  Het  gebouw wordt  geheel  o f  gedeel te l i jk  verkocht ,  een gedeel te  van  de 

randvoorwaarden is  a l  geschets t  met  een maatschappel i jke funct ie  op de begane grond.  De 

parkeerbehoef te  word t  opgelost  op e igen te rre in .  Afhankel i jk  van de wi jze van verkoop e n p lannen 

van beoogd koper za l  he t  Bestemmingsplan gewi j z igd kunnen worden.  Pro jectopdracht  is  naar 

verwacht ing gereed 3
e
 kwartaa l  2020 .  

 

Studie opt imal isat ie  openbare ru imtes en looproutes in  re la t ie  to t  het  n ieuw te rea l iseren 

maatschappel i jk  programma i n  en b i j  de  Voorst raat .  Verwacht ing gereed  1e kwartaa l  2021  

 

Opstar ten  over leg over  p lanvorming Hart  van Poeld i jk  met  in i t ia t ie fnemers  en grondeigenaars.  

Nader u i twerken van randvoorwaarden,  overeenkomsten,  e tc .  verwacht ing gereed 2021  

 

Opstar ten  over leg voor herontwikkel ing W i t tebrug met  grondeigenaars,  opste l len  overeenkomsten 

en nader u i twerken randvoorwaarden .  Verwacht ing gereed e ind 2021.  

 

Onderzoek wegencategor iser ing in  Poeld i jk   

 

Onderzoek geograf ische  afbakeningen van de kernwinkelgebieden W est land .  Inc lus ie f  Poeld i jk  

verwacht ing gereed 2021   

 

 

 Lange termijn (2022-2030)  5.2.

Ui tvoer ing opt imal isat ies  openbare ru imte  en looproutes  (2022)  

 

Bestemmingsplanwi j z ig ing voor W i t tebrug en kerk  gereed (2022)  
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Bijlage 1 

 

Tekeningenset  met  h ier in :   

 

Var iant  1 :  Voors t raat  88 a ls  Huis  van de Buurt   

Var iant  1 :  Analyse van de funct ies  

Var iant  2 :  Voors t raat  88 a ls  commerc iee l  ontmoet ingscentrum  

Var iant  2 :  Analyse van de funct ies   

Var iant  3 :  Zorg en  ontmoet ingsc luster  W i t tebrug  

Var iant  3 :  Analyse van de funct ies   

Var iant  4 :  Har t  van Poeld i jk  

Var iant  4 :  Analyse van de funct ies   

Voorkeursvar iant  

Voorkeursvar iant :  Analyse van de Funct ies  
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