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Toelichting




Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

In het gebied tussen de Monnikenlaan, Galgeweg, Piet Struykweg en Burgemeester Elsenweg spelen
een aantal ontwikkelingen. Het betreft de inrichting van een reststrook van het 3-in-1 project, de
herplantcompensatie voor de bomen en bosschages van de Hoefweg in De Lier (Schefferkamp) en het
vergroten van de woning Monnikenlaan 39. Met voorliggend bestemmingsplan wordt een nieuw
juridisch-planologisch kader voor dit gebied geboden.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied ligt ten zuiden van de bebouwde kom van Naaldwijk en wordt begrensd door de
Monnikenlaan, Galgeweg, Piet Struykweg en Burgemeester Elsenweg. Op onderstaande luchtfoto's is de
ligging en begrenzing van het plangebied weergegeven.

Ligging p?angebied

1.3 Geldend bestemmingsplan

Binnen het plangebied waren, voor het van kracht worden van dit bestemmingsplan, de volgende
planregimes van kracht:

¢ 'Glastuinbouwgebied Westland' (vastgesteld 18 december 2012);

* 'Paraplubestemmingsplan Parkeernormen' (vastgesteld 20 februari 2018).




1.4 Leeswijzer

Het bestemmingsplan "Monnikenlaan Noord" bestaat uit een toelichting, planregels en een
planverbeelding. De toelichting is als volgt opgebouwd. In Hoofdstuk 2 komt de gebiedsvisie aan de
orde. Hierin wordt de ruimtelijke en functionele hoofdstructuur van het plangebied beschreven met
aandacht voor cultuurhistorisch waardevolle elementen, overige ruimtelijke kwaliteiten, aanwezige
knelpunten en te verwachte ontwikkelingen. Dittezamen leidt tot een beschrijving van de gemeentelijke
visie op het gewenste behoud en beheer van de ruimtelijke kwaliteit in het plangebied. In Hoofdstuk 3
wordt onderzoek op het gebied van milieu, ecologie, archeologie en cultuurhistorie en water behandeld.
In Hoofdstuk 4 wordt dieper ingegaan op de planvorm en de achtergrond bij de regels die zijn
opgenomen voor de verschillende bestemmingen. Tot slot wordtin Hoofdstuk 5 ingegaan op hetde
economische en de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan.



21 Beleidskader

De beleidscontext voor de visie op het plangebied wordt gevormd door gemeentelijke, regionale,
provinciale en landelijke beleidsrapportages. In dit hoofdstuk is het relevante beleid samengevat. Het
hier samengevatte beleidskader is niet uitputtend. In de toelichting wordt op een aantal plaatsen
verwezen naar specifiek beleid of beleidsnotities die niet in deze paragraaf worden behandeld. Tot slot
wordt in dit hoofdstuk een beschrijving gegeven van de visie op het plangebied. Deze visie is gericht op
het behoud en beheer van de ruimtelijke kwaliteit.

211 Gemeentelijk beleid
Structuurvisie Westland 2025-Perspectief 2040

De Structuurvisie Westland 2025 geeft een ruimtelijk toekomstperspectief tot 2040. Hierin staan ook de
kernwaarden die de gemeente als meetlat gebruikt bij toekomstige afwegingen of ruimtelijke
ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt of niet. De visie is het beleidsbepalend document voor
ruimtelijke ontwikkeling in Westland, waarmee duidelijkheid wordt verschaft aan ontwikkelende partijen
en over de functionele inwlling van gebieden. De structuurvisie biedt een juridische basis voor
bovenplanse verevening en vormt de basis voor bijdragen aan ruimtelijke ontwikkelingen in anterieure
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Uitsnede structuurvisiekaart

Het plangebied is aangeduid als 'Gebiedsontwikkeling, lange termijn'. In de structuurvisie is aangegeven
dat deze gebieden op korte termijn als glastuinbouwgebied zijn aangemerkt, maar op lange termijn
potentieel voor transformatie geschikt zijn. Het gaat hier om (deels) verouderde glastuinbouwgebieden.

Het versterken van de groenblauwe hoofdstructuur is één van de strategische speerpunten uitde
structuurvisie. Dat houdt onder meer in dat er voldoende groen (en water) moet zijn voor de inwoners en
dat de natuurwaarden een impuls krijgen. Om te voorkomen dat deze groenblauwe hoofdstructuur in de
verdrukking komt, moet het waar mogelijk worden versterkt. Uitgangspunt is versterken van de



groenblauwe hoofdstructuur ten behoeve van mens, plant en dier. Zo kan de groenblauwe structuur
benutworden voor ontspanning en een betere beleving van Westland, over water of op de fiets. Hierbij
staat kwaliteit boven kwantiteit. De gemeente heeft geen ambitie om nieuwe groengebieden aan te
wijzen, maar zet in op de kwaliteit van bestaande gebieden en de verbindingen hier naar toe.

De inpassing van de groenblauwe verbindingen vindt op projectniveau plaats. Afhankelijk van de
omgevingskenmerken en beschikbare ruimte wordt zo slim mogelijk meegelift bij ruimtelijke
ontwikkelingen.

21.2 Regionaal beleid
Regionaal structuurplan Haaglanden

Het Regionaal Structuurplan Haaglanden (RSP) is een integraal plan voor de ruimtelijke ontwikkeling van
Haaglanden en het kader voor hetregionale beleid op het gebied van milieu, groen, mobiliteit, wonen en
economie en voor lokale plannen, zoals de bestemmingsplannen. Het vastgestelde Regionaal
Structuurplan Haaglanden kijkt naar 2020 (en soms 2030) en omvat de grote lijnen voor de ambities en
ontwikkelingen op verschillende terreinen, zoals verkeer, wonen, werken, water, groen, etc..

213 Provinciaal beleid
Visie Ruimte en Mobiliteit provincie Zuid-Holland (1 augustus 2014)
Algemeen

De Visie ruimte en mobiliteit biedt geen vastomlijnd ruimtelijk eindbeeld maar een perspectief voor de
gewenste ruimtelijke ontwikkelingen in Zuid Holland als geheel. De visie geeft zekerheid over een
mobiliteitsnetwerk dat op orde is en de reiziger en de vervoerder keuzevrijheid biedt en bevat voldoende
flexibiliteit om in ruimtelijke ontwikkelingen te reageren op maatschappelijke initiatieven.

In de visie Zijn vier rode draden aangegeven welke richting geven aan de gewenste ontwikkelingen vanuit
de provincie namelijk:

1. Beter benutten en opwaarderen van wat er is;

2. Vergroten van de agglomeratiekracht;

3. Verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit;

4. Bevorderen van de transitie naar een water- en energie-efficiénte samenleving.

Ruimtelijke hoofdstructuur

Het beleidsbeeld van de provinciale ruimtelijke hoofdstructuur combineert de huidige ruimtelijke situatie,
de vier rode draden en de strategische doelstellingen. Het beeld toont de essentie en de samenhang
van de verschillende kaartbeelden uit de Visie ruimte en mobiliteit.



De ruimtelijke hoofdstructuur

Programma ruimte

Het Programma ruimte is parallel aan de Visie ruimte en mobiliteit, het Programma mobiliteit en de
Verordening ruimte opgesteld. De Visie ruimte en mobiliteit bevat het strategische beleid. Het ruimtelijk
relevante, operationele beleid is opgenomen in het Programma ruimte. Dit programma kent, net als de
Visie ruimte en mobiliteit, de status van structuurvisie. Beiden worden vastgesteld door Provinciale
Staten. Gezamenlijk beschrijven ze het integrale ruimtelijk beleid.

Zuid-Holland heeft een rijke voedingsbodem voor een groot aantal krachtige economische clusters en
topsectoren. Een belangrijke sleutel voor een sterke en veerkrachtige economie is hetinnoverend
vermogen van mensen en bedrijven. Wanneer talent, bedrijven en banen dicht bij elkaar verkeren,
ontstaan (agglomeratie)voordelen. De Zuidelijke Randstad en de grote economische complexen in
Zuid-Holland vormen in potentie één grote agglomeratie, die enorme schaal- en clustervoordelen met
zich mee kan brengen. De Mainport en de Greenports zijn schoolvoorbeelden van goed werkende
clusters. De provincie streeft naar het creéren en benutten van die schaal- en clustervoordelen.

De tuinbouw in Zuid-Holland is in de fase van volwassenheid van hun levenscyclus beland. De
werkgelegenheid, de afzet en innovatiekracht van deze sectoren stabiliseren en dreigen zonder bijsturing
op termijn wellicht zelfs afte nemen. De opgave voor de glastuinbouw is om te vernieuwen en
verduurzamen. Kansen op innovatie en groei ontstaan door meer interactie tussen economische
clusters en door nieuwe economische sectoren binnen de traditioneel sterke clusters. Nauwe
samenwerking tussen overheden, ondernemers en onderzoekers en een betere aansluiting van het
onderwijs op de arbeidsmarkt kunnen daarbij tot stroomversnelling leiden. Het sneller naar de markt
brengen van nieuwe kennis (valorisatie) wordt daardoor bevorderd.

De opgave voor de sectoris om meer toegevoegde waarde te genereren bij het zelfde ruimtegebruik met
minder verbruik van energie en water. Het proces van schaalvergroting stelt eisen aan de ruimtelijke
inrichting van de Greenports en vraagt om modernisering van teeltareaal. Verder experimenteert de
sector op grote schaal met nieuwe vormen van energiewinning en waterberging. Naast de primaire




productie groeien vooral de toeleverende bedrijven sterk, wat tot conflicterende ruimteclaims leidt, omdat
het eveneens van groot belang voor het innovatief vermogen van de sector is dat binnen de provincie
voldoende teeltareaal voor (glas Jtuinbouw beschikbaar blijft.

Westland is een glastuinbouwgebied dat zich door herstructurering, modernisering en intensivering van
het bestaande areaal verder moet ontwikkelen. Binnen Westland is ruimte voor glasopstanden, maar de
Provincie biedt bij uitzondering ook ruimte voor weloverwogen vormen van functiemenging, als die het
greenportcluster versterken. Bedrijven kunnen worden toegelaten als ze behoren tot de keten
glastuinbouw en een bijdrage leveren aan de ontwikkeling van de Greenport als internationaal centrum
voor teelt, kennis en handel.

214 Rijksbeleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte & AMvB ruimtelijke ordening

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig. Daar streeft het Rijk naar met een aanpak die
ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de gebruiker voorop zet, investeringen scherp prioriteert en
ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur met elkaar verbindt. Een actualisatie van het ruimtelijk- en
mobiliteitsbeleid is daarvoor nodig. De verschillende beleidsnota's op het gebied van ruimte en mobiliteit
Zijn gedateerd door nieuwe politieke accenten en veranderende omstandigheden zoals de economische
crisis, klimaatverandering en toenemende regionale verschillen onder andere omdat groei, stagnatie en
krimp gelijktijdig plaatsvinden. De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte geeft een nieuw, integraal kader
voor het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is de 'kapstok' voor bestaand en nieuw
rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

Doelen

In de structuurvisie Infrastructuur en Ruimte formuleert het Rijk drie hoofddoelen om Nederland
concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig te houden voor de middellange termijn (2028):
* hetvergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;
¢ hetverbeteren, in stand houden en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;
* hetwaarborgen van een leefbare en wveilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Het Westland is op de kaart van de nationale ruimtelijke hoofdstructuur aangewezen als Greenport.
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Figuur - Uitsnede kaart nationale ruimtelijke hoofdstructuur

Nationale belangen
De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is vertaald in de AMVB ruimtelijke ordening. De AMvB omvat alle



ruimtelijke rijksbelangen die juridisch doorwerken op het niveau van bestemmingsplannen. Het gaat om
kaders voor onder meer het bundelen van verstedelijking, de bufferzones, nationale landschappen, de
Ecologische Hoofdstructuur, de kust, grote rivieren, militaire terreinen, mainportontwikkeling van
Rotterdam en de Waddenzee. Met de AMvB Ruimte maakt het Rijk proactief duidelijk waar provinciale
verordeningen en gemeentelijke bestemmingsplannen aan moeten voldoen. Uit de regels en kaarten
behorende bij de AMvB kan worden afgeleid welke aspecten relevant zijn voor het ruimtelijke besluit. Voor
het projectgebied zijn geen nationale belangen in het geding.

215 Conclusie

De ontwikkeling in het plangebied zoals beschreven in paragraaf2.2 zijn in overeenstemming met de
beleidskaders van de verschillende overheden.

2.2 Uitgangspunten bestemmingsplan

Versterken groenblauwe structuur

Bij de aanleg van de Piet Struijkweg is een restperceel ten noorden van Monnikenlaan 39 (voorheen
Vlietweg 30) ontstaan. De Provincie Zuid-Holland heeft bij de verkoop van dit perceel aan de gemeente
Westland als voorwaarde gesteld dat dit perceel onderdeel gaat uitmaken van het Nationaal
Natuurnetwerk.

» \

Restperceel (rood omkaderd) ontstaan na aanleg van de Piet Struijkweg

Tevens heeft de gemeente een herplantplicht van bomen vanuit het gebied Hoefweg nabij 5 in De Lier
(Schefferkamp). De gemeente is voornemens deze compensatie binnen het plangebied, ten zuiden van
de Piet Struijkweg uit te voeren, op de onderstaande locaties. Langs de Piet Struijkweg onstaat zodoende
een groene verbinding.
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Locaties bomencompensatie

Perceel Monnikenlaan 39

Op het perceel Monnikenlaan 39 te Naaldwijk (voorheen Vlietweg 30 te Naaldwijk) is in de huidige
situatie een woning, met de bestemming ‘Wonen’ (1.500 m?) en riante tuin, met de bestemming
‘Agrarisch - Glastuinbouw’ (ca. 22.500 m?) gelegen. Deze situatie bestaat al sinds de vorming van de
gemeente Westland en -met uitzondering van het perceel ten zuiden van de woning - al sinds de aanleg
in 1974,

Situatie 1974 Situatie 1999




Situatie 2005 Situatie 2018

Het huidige gebruik van de gronden bestemd als ‘Agrarisch-Glastuinbouw’ ten behoeve van een privétuin
is in strijd met het geldende bestemmingsplan ‘Glastuinbouwgebied Westland’. Echter, het gebied
tussen de Piet Struykweg, Burgemeester Elsenweg en Galgeweg, waarbinnen het perceel is gelegen, is
in de structuurvisie Westland 2030 aangewezen als ‘Gebiedsontwikkeling, lange termijn’ en eerder in de
Visie Greenport Westland 2030 als ‘“Transformatiegebied’. Het gebied wordt daarom niet aangemerkt als
‘duurzaam glastuinbouwgebied’.

Beoogde nieuwe situatie

De eigenaar van het perceel heeft de wens een nieuwe woning met een bouwvolume van circa 6.300 m?
te realiseren op de locatie van de huidige woning. Binnen de regels en systematiek van het
bestemmingsplan 'Glastuinbouwgebied Westland' is een dergelijke maat- en schaal niet mogelijk. De
achtergrond van de gevraagde inhoudsmaat is mede ingegeven door de beoogde Amerikaanse
bouwstijl met onder andere hoge plafonds (> 3 m).

De gemeente is bereid mee te werken aan het vergroten van het bestemmingsviak 'Wonen' en het
toelaten van een bouwwolume tot een maximum van ca. 6.300 m? mits alle overige in eigendom zijnde
gronden beschikbaar worden gesteld voor de realisatie en versterking van de groenblauwe verbinding
als bedoeld in de Structuurvisie Westland 2030.

In combinatie met de herplantplicht en de voorwaarde van de Provincie Zuid-Holland bij de verkoop van
het restperceel aan de gemeente om deze onderdeel te laten uitmaken van het Nationaal Natuurnetwerk,
is de verdere versterking van de natuur op het perceel Monnikenlaan 39 de meest wenselijke en vanuit
het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening meest logische ontwikkeling. Eris daarom gekozen om
de plansystematiek uit het bestemmingsplan 'Glastuinbouwgebied Westland', gericht op herstructurering
van glastuinbouw, los te laten en een zelfstandige inwulling te geven aan het perceel .

Het bouwplan is vrij gelegen en kent ruime afstandsmaten (>50 m) tot woningen in de omgeving en de
grenzen van de kavel. De situering van de woning in het groen met dergelijke ruime afstandsmaten
maakt dat een grote maat en schaal verantwoord is, bijvoorbeeld om niet weg te vallen in hetlandschap.
Een woning van 6.300 m® doet op deze locatie geen afbreuk aan hetlandschap en past qua maaten
schaal op het perceel.
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3.1 Laddervoorduurzame verstedelijking

3141 Wettelijk kader

In deze paragraafis het bestemmingsplan getoetst aan de ladder voor duurzame verstedelijking als
neergelegd in artikel 3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening en als verder aangewuld in
artikel 2.1.1 van de Verordening ruimte 2014 van de provincie Zuid-Holland.

De ladder voor duurzame verstedelijking is op 1 juli 2017 vereenvoudigd. Op grond van het nieuwe artikel
3.1.6, tweede lid, moetin de toelichting van een bestemmingsplan, dat een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk maakt, de behoefte aan die ontwikkeling worden beschreven. Indien de nieuwe
stedelijke ontwikkeling is voorzien buiten het bestaand stedelijk gebied, dan moet de behoefte op grond
van een goede ruimtelijke ordening worden gemotiveerd.

De provincies mogen deze wettelijke regel aanwullen. Deze aanwulling mag echter niet in strijd zijn met
het doel van de regel, namelijk vereenvoudiging van de ladder zoals die v66r 1 juli 2017 luidde en
daarmee hetloslaten van de norm "actuele regionale" behoefte en de drie treden van de ladder.

De provinciale regeling in artikel 2.1.1 van de Verordening ruimte 2014 bevat nog wel de drie treden van
de ladder. Gelet op bovenstaande uitleg van de aanwllingsbevoegdheid van provincies, hoeft aan artikel
2.1.1 niette worden getoetst voor zover deze regels in strijd zijn met - het doel van - de wijziging van de
wettelijke regeling.

3.1.2 Preliminaire toets

Bij de beoordeling of de ladder voor duurzame verstedelijking moet worden toegepast, moet eerst
nagegaan worden of sprake is van een stedelijke ontwikkeling en of dit plan een nieuwe stedelijke
ontwikkeling betreft.

Met het bestemmingsplan wordt geen stedelijke ontwikkeling mogelijk gemaakt. Mede gelet op de
uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan is de ladder voor duurzame verstedelijking in dit
bestemmingsplan toegepast.

313 Conclusie

Met het bestemmingsplan wordt geen stedelijke ontwikkeling mogelijk gemaakt. De ladder voor
duurzame verstedelijking hoeft derhalve niet te worden toegepast.

3.2 Geluid

3.21 Wettelijk kader
Wet geluidhinder

Met de Wet geluidhinder wordt, vanuiteen goed milieubeheer, een aantal specifieke geluidsgevoelige
bestemmingen beschermd zoals woningen, onderwijsgebouwen, Zziekenhuizen en verpleeghuizen. De
geluidszonering die door deze wet wordt voorgeschreven, ligt rondom bedrijventerreinen, langs wegen
voor wegverkeer, langs spoor-, fram- en metrowegen en rondom of langs andere geluidsoverlast
veroorzakende objecten. Aan de geluidsbelasting op de (gevels van de) geluidsgevoelige objecten
worden grenzen gesteld terwille van hetwoon- en leefklimaat.

3.2.2 Conclusie
Er worden geen nieuwe geluidgevoelige bestemmingen mogelijk gemaakt.



3.3 Luchtkwaliteit

3.31 Wettelijk kader
Wet luchtkwaliteit

Hettoetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door hoofdstuk 5, titel 5.2 (Luchtkwaliteitseisen van
de Wet milieubeheer). De Wik bevat grenswaarden voor

zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxide, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de
ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met name de grenswaarden voor stikstofdioxide
(jaargemiddelde) en fijn stof (jaar- en daggemiddelde) van belang. De grenswaarden van de
laatstgenoemde stoffen zijn in onderstaande tabel weergegeven.

Besluit niet in betekenende mate (nibm)
In dit Besluitis exact bepaald in welke gevallen een project vanwege de gevolgen voor de luchtkwaliteit
niet aan de grenswaarden hoeft te worden getoetst. Hierbij worden 2 situaties onderscheiden:

* een project heeft een effect van minder dan 1% van de jaargemiddelde grenswaarde NO2 en
PM10;

* een projectvaltin een categorie die is wrijgesteld aan toetsing aan de grenswaarden; deze
categorieén betreffen onder andere woningbouw met niet meer dan 1.500 woningen bij één
ontsluitingsweg.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van een bestemmingsplan uit
oogpunt van de bescherming van de gezondheid van de mens tevens rekening gehouden metde
luchtkwaliteit ter plaatse van het plangebied.

3.3.2 Conclusie

Er worden geen nieuwe woningen mogelijk gemaakt of andere functies toegestaan die een
verslechtering van de luchtkwaliteit tot gevolg hebben.

3.4 Externe veiligheid

341 Wettelijk kader

Externe veiligheid is een begrip in het milieurecht en gaat over het beheersen van de risico's voor de
omgeving bij gebruik, opslag en vervoer over de weg, water en spoor en door buisleidingen van
gevaarlijke stoffen. Als gevaarlijke stoffen kunnen worden genoemd vuurwerk, Ipg en munitie. Het beleid
en de wetgeving zijn erop gericht om maatregelen te treffen om de risico's van deze risicovolle activiteiten
te reguleren.

Voor dit bestemmingsplan is toetsing aan het Besluit externe veiligheid inrichtingen, Besluit externe
veiligheid buisleidingen en de daarop gestoelde regelingen, en aan de Circulaire Risiconormering
vervoer gevaarlijke stoffen (2004) van belang. Deze Circulaire heeft een looptijd tot 31 juli 2012 en zal
opgaan in het nieuwe Besluit transportroutes externe veiligheid en Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen.

Op grond van de regels voor externe veiligheid moeten afstanden in acht worden genomen tussen
risicovolle activiteiten en (beperkt) kwetsbare objecten. In de regelgeving wordt uitgegaan van een
risicobenadering - en niet het volledig uitsluiten van hetrisico - waarbij onderscheid wordt gemaakt
tussen het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Het plaatsgebonden risico is een rekenkundig begrip. Het risico kan op een afbeelding zichtbaar worden
gemaakt door een (iso)risicocontour die de punten met een gelijk risico met elkaar verbindt. Het
groepsrisico is een maat om de kans weer te geven dat een incident met dodelijke slachtoffers
plaatsvindt. Het drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang
overlijdt als direct gevolg van een ongeval in een inrichting, als bedoeld in de Wet milieubeheer, of bij het
vervoer van gevaarlijke stoffen. Het groepsrisico moet onderzocht - en verantwoord - worden omdat ook
buiten de genoemde risicocontour van het plaatsgebonden risico nog letale effecten kunnen optreden in
het invloedgebied van de risicovolle activiteit en groepen personen slachtoffer kunnen worden van een



calamiteit.

3.4.2 Conclusie

In het kader van externe veiligheid zullen de ontwikkelingen niet zorgen voor een significante toe- of
afname van het huidige risico (worden geen nieuwe woningen toegestaan, behoudens de herbouw van
de woning Monnikenlaan 39). Echter in verband met de aanwezigheid van hettransport van brandbare
Vioeistoffen, giftige vioeistoffen en brandbaar gas over de Burgemeester Elsenweg (ligt tegen de
oostelijke zijde van het plangebied aan) en het vervoer van giftige stoffen over de Burgemeester van
Doornlaan (circa 650 neter ten zuidwesten van het plangebied) worden de volgende maatregelen
geadviseerd:

¢ Vluchtweg;
Bij een incident is hetvan belang dat mensen onafthankelijk van de locatie van hetincident, veilig
van de risicobron(nen) weg kunnen viuchten.
* Voorbereiding interne organisatie;
Hetis van belang dat de bewoners/bezoekers weten hoe te handelen bij eventuele calamiteiten.
* Risicocommunicatie;
Om ervoor te zogen dat bewoners/bezoekers goed voorbereid zijn en weten hoe ze moeten
reageren bij een ongeval met één of meerdere risicobronnen, is het van belang dat zij hierover
worden geinformeerd
* Afschakelbare ventilatie:
Indien in objecten een ventilatievoorziening aanwezig is of wordt gerealiseerd, heeft het afsluiten
en/of afschakelen van deze afschakelbare ventilatie een positieve invloed op het beperken van de

schadelijke effecten van de vrijgekomen stoffen, binnen objecten ongeacht hetincident dat plaats
vindt.

3.5 Water

351 Wettelijk kader

Op verschillende bestuursniveaus zijn de afgelopen jaren beleidsnota's verschenen aangaande de
waterhuishouding, alle met het doel een duurzaam waterbeheer (kwalitatief en kwantitatief). Deze
paragraaf geeft een overzicht van de voor het plangebied relevante nota's waarbij het beleid van het
Hoogheemraadschap en de gemeente nader wordt behandeld.

Europa:
* Kaderrichtlijn Water (KRW)

Nationaal:

* \Waterbeleid voor de 21ste eeuw (WB21)
* Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW)
*  Waterwet

* Nationaal waterplan

Provinciaal:
*  Provinciaal Waterplan;
* \Visie Ruimte en Mobiliteit;
* Verordening Ruimte en de waterverordening Zuid-Holland.

Nationaal beleid

Het Rijk, de provincies, de gemeenten en de Unie van Waterschappen hebben op 25 juni 2008 een
geactualiseerde versie van het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW-Actueel) ondertekend. Hierin zijn
afspraken vastgelegd voor een duurzame en klimaatbestendige waterhuishouding in Nederland. In de
afgelopen vijfjaar is een groot deel van de gemaakte afspraken in het oorspronkelijke NBW inmiddels



uitgevoerd. De NBW-partijen gaan nu gezamenlijk verder met de uitvoering van de nieuwe afspraken in
het akkoord, onder meer over klimaatveranderingen, de stedelijke wateropgave en de ontwikkelingen in
woningbouw en infrastructuur. Ook is er meer aandacht voor de implementatie van de Kaderrichtlijn
Water. Het NBW heeft tot doel om in de periode tot 2015 de waterhuishouding in Nederland op orde te
brengen en te houden en te anticiperen op klimaatverandering.

Nationaal Waterplan

Op 10 december 2015 hebben de minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van
Economische Zaken het Nationaal Waterplan 2016?2021 vastgesteld. In het Nationaal Waterplan
2016-2021 staan de volgende ambities centraal:

* Nederland blijft de veiligste delta in de wereld;

* Nederlandse wateren zijn schoon en gezond en eris genoeg zoetwater,
¢ Nederland is klimaatbestendig en waterrobuust ingericht;

¢ Nederland is en blijt een gidsland voor watermanagement;

* Nederlanders leven waterbewust.

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte vastgesteld. De structuurvisie sluitaan op
de uitgangspunten van het Nationaal Waterplan en wult deze op onderdelen aan. Uitgangspunten zijn het
verbeteren van de waterkwaliteit, het voorkomen van wateroverlast, ruimte voor waterveiligheid, een
duurzame zoetwatervoorziening en klimaatbestendige stedelijke (her)ontwikkeling.

Provinciaal beleid

Het provinciaal waterbeleid voor de periode 2016-2021 bestaat uit: de Visie Ruimte en Mobiliteit,
Voortgangsnota Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) 2016 - 2021 en onderdelen van het Provinciaal
Waterplan 2010 - 2015.

In de Visie Ruimte en Mobiliteit (VRM) zijn de ruimtelijke componenten opgenomen van het waterbeleid.
Hoofdstuk 4 geeft de hoofdlijnen van het provinciaal waterbeleid:

¢ de ambitie om een duurzaam, concurrerende en leefbare Europese topregio te zijn. De Provincie
bevordert de transitie naar een water -en energie efficiénte samenleving. Daar spelen het
verbeteren van toekomstwaarde, de gebruikswaarde en de belevingswaarde een belangrijke rol;

* aan hetwatersysteem worden grote uitdaging gesteld door verzilting, klimaatverandering,
inklinking, veranderd ruimtegebruik en de daarbij passende veranderingen van het watersysteem;

* hetbeter benutten van de kansen en natuurlijke kwaliteiten van de bodem en de ondergrond is
tevens een speerpunt van het provinciaal waterbeleid,

* tenslotte door een verandering naar een duurzame voorziening in de energiebehoefte kan worden
ingezet op een energie-efficiénte samenleving.

De doelen, maatregelen en afspraken voor de kwaliteit van het water van grond- en opperdakte water
Zijn opgenomen het Stroomgebied beheerplan Rijn-West 201-2015 (SGB-1). Voor opvolgende periode
2016-2021 is het SGB-2 op 22 december 2014 gereedgekomen. De inwlling van de
verantwoordelijkheid in dit SGB-2 is vastgelegd in de KRW 2016-2021.

Het Waterplan Zuid-Holland 2015 was van kracht tot22 december 2015. Op grond van artikel 48
Waterwet moet het plan om de zes jaar door de Provinciale Staten worden herzien. Het is niet
noodzakelijk om een nieuw plan vast te stellen. Voldaan kan worden met het nemen van een
planherzieningsbesluit. Dit besluitis genomen op 29 juni 2016 en bekend gemaakt op 8 juli 2016.

De onderdelen 'Waarborgen waterveiligheid (hoofdstuk 4)' en 'Realiseren mooi en schoon water
(hoofdstuk 5)' en 'operationeel grondwaterbeleid (bijlage 7)' van het Waterplan 2015 blijven van kracht.

De Visie op Zuid-Holland bestaat uit de Visie Ruimte en Mobiliteit, de Verordening Ruimte en de
Uitvoeringsagenda. Hierin beschrijft de provincie haar doelstellingen en provinciale belangen (Visie
Ruimte en Mobiliteit), stelt zij regels aan ruimtelijke ontwikkelingen (Verordening) en geeft zij aan wat
nodig is om dit te realiseren (Uitvoeringsagenda). In de Verordening Ruimte zijn bijvoorbeeld regels
opgenomen met betrekking tot regionale keringen in bestemmingsplannen. Daarnaastis de
Waterverordening Zuid-Holland van belang. Daarin zijn onder meer veiligheidsnormeringen voor



regionale keringen en waterkwantiteitsnormen opgenomen. De waterkwantiteitsnormen geven aan, waar
de regionale wateren met het oog op de bergings- en afvoercapaciteit op ingericht moeten zijn. Deze
normen definiéren de gemiddelde overstromingskans vanuit het opperviaktewater per jaar van daarbij
aan te wijzen gebieden. Het beschermingsniveau verschilt per vorm van landgebruik en is gerelateerd
aan de economische waarde van landgebruik en de te verwachten schade bij overstromingen. De
waterkwaliteitsnormen zijn gerelateerd aan hetlandgebruik en daarmee bepalend voor de
mogelijkheden, die het bestemmingsplan biedt.

De provincie heeft samen met de gemeente Den Haag en Westland een Visie Vaartenland opgesteld,
een visie op hoe de vaartenstructuur in Westland en Den Haag recreatieffoeristisch en economisch
elkaar kan versterken. Het project Westlandse Waterlijnen heeft de provincie in samenwerking met heel
veel stakeholders uit het gebied ten westen van het Rijn-Schiekanaal opgesteld (Westland, Den Haag,
Delft, Midden-Delfland, Schiedam, Vlaardingen en Maassluis). Dit heeft een wensenlijst met een soort
top 5 opgeleverd, met betrekking tot versterking van de vaarrecreatie en economische spin-off, waar
burgers, verenigingen en ondernemers hun zinnen op hebben gezet Verderis in de Visie Ruimte en
Mobiliteit aangegeven dat de juridische borging en versterking van het vaarnetwerk overgedragen is aan
de gemeenten die hierop hun lokale beleid en bestemmingsplannen moeten aanpassen.

Waterschapsbeleid

Het Hoogheemraadschap Delfland heeft haar waterbeleid vastgelegd in het Waterbeheersplan
2016-2021 'Strategie richting een toekomstbestendig en samenwerkingsgericht waterschap'. In dit
Waterbeheerplan 5 (WBP 5) heeft het Hoogheemraadschap van Delfland (Delfland) zijn strategie voor de
uitvoering van de kerntaken voor de komende jaren beschreven. Hetis de leidraad voor het handelen van
Delfland in de planperiode 2016-2021. Het WBP 5 is tevens een uitnodiging aan private, particuliere en
publieke partijen om binnen de uitgezette koers met initiatieven te komen. Bij de uitvoering van het WBP 5
staan de kerntaken vanzelfsprekend voorop:

¢ de waterveiligheid;

¢ hetwaterbeheer,;

¢ de waterkwaliteit;

e hetzuiveren van afvalwater.

Delfland zal hierbij nadrukkelijk kijken naar een doelmatige uitvoering daarvan waarbij ambities, kosten
en hettempo op een evenwichtig manier zijn afgewogen. Delfland voert zijn kerntaken uit ten behoeve
van hetbehouden en verbeteren van de leefomgeving voor inwoners, medeoverheden, bedrijven en de
natuurwaarden in het beheergebied. Hetis een uitdaging om bij de uitvoering van die taken aan te
sluiten bij de beleving en de behoeften van de maatschappij. Waterbewustzijn vormt de onmisbare
schakel voor draagviak. Delfland wil dat mensen zich in de komende planperiode bewust worden van het
water om hen heen, van de gevolgen van klimaatverandering en van hun eigen gedrag. Het vergroten van
waterbewustzijn is daarom verweven in alle programma's en handelingen van Delfland in de komende
planperiode.

De werkzaamheden en projecten die de komende zes jaar geinitieerd worden Zijn terug te brengen tot de
volgende vier speerpunten van het waterschap:

1. In stand houden: Investeringen in de infrastructuur worden op een adequate manier in stand
gehouden. De waterkeringen, het watersysteem, de ecologische structuren en het
afvalwatersysteem worden met beheer verder geoptimaliseerd. Delfland werkt bij het bestendigen
van hetbeheer van de infrastructuur toe naar de levenscyclusbenadering;

2. Investeren: Veranderende wetgeving en veranderingen in de omgeving vragen om aanpassing en
verdere verbetering van ons watersysteem, de waterkeringen en het afvalwatersysteem. Dit
betekent de kans op natte voeten verkleinen door bij het zoeken naar oplossingen om water langer
vast te houden, de waterkeringen op orde te houden met oog voor de multifunctionaliteit, de
waterkwaliteit te verbeteren en toe te spitsen op de potenties van het gebied en de
waterzuiveringen om te bouwen tot zoetwaterfabrieken. Bij elk project, proces en activiteit worden
de innovatieve mogelijkheden en de meest duurzame wijze van uitvoering meegenomen in de
afwegingen;

3. Samenwerken: Het waterschap kan en doet het niet alleen, sterker nog, waterbeheer is ook een
taak van andere overheden zoals gemeenten en van burgers en bedrijven. De samenwerking in
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het waterbeheer is pluriform van karakter. Het waterschap speelt hierop in door goed
omgevingsmanagement en door op basis van transparantie en vertrouwen de samenwerking te
zoeken en structureel te onderhouden. Delfland wil het waterbewustzijn bevorderen door
samenwerking met belanghebbenden en delen van verantwoordelijkheden;

4. Flexibel en duidelijk: Partners komen een flexibel waterschap tegen die rol en houding afstemt op
basis van vraagstukken die voorliggen. Duidelijke kaders worden neergezet, zoals financieel
gezond en bijdragen aan toekomstbestendig waterbeheer, maar dogma's zijn er niet. Dit betekent
dat erin de werk- en beleidsprocessen van de ambtelijke organisatie en bij bestuurlijke
besluitvorming binnen de wettelijke mogelijkheden voldoende ruimte moet zijn om maatwerk te
leveren. Innovatie fungeert daarbij als aanjager om te blijven vernieuwen, mee te bewegen met
veranderingen en te voorkomen dat het waterschap statisch wordt.

In 2007 (herzien in juli 2016) is een Handreiking Watertoets, ruimte voor water in ruimtelijke plannen
opgesteld. Het Hoogheemraadschap van Delfland stelt voorwaarden aan de inhoud van de watertoets
(waterparagraaf) als verplicht onderdeel van de onderbouwing van ruimtelijke plannen. De toelichting van
bestemmingsplannen dient een beschrijving te bevatten van de volledige watersituatie binnen het
plangebied, alsmede de te verwachten ontwikkelingen. Deze beschrijving dientin te gaan op de
volgende aspecten:

* Dbeleidskader omtrent water;

* waterkeringen;

* waterkwantiteit;

* waterkwaliteit en ecologie;

e afvalwater en riolering;

* waterprojecten welke onderdeel zijn van ABC-Delfland.

Gemeentelijk beleid

Het Waterplan Westland , met als ondertitel "Westlands water, nu en later' is een product van de
gemeente Westland en het Hoogheemraadschap van Delfland. Hierin wordt onder andere de
waterhuishoudkundige visie en ambities tot 2027 en de daarbij horende uitvoeringsplan 2015 tot 2018
beschreven. De thema's: "Toekomstig ruimtelijk beleid, Duurzaamheid, Schoon water, waterkeringen,
Droge voeten, Afvalwaterketen Beheer en onderhoud, Zoetwatervoorzieningen en grondwater, Recreatie",
worden hierin uitgewerkt. De ruimtelijke vertaling van de hieruit voortkomende maatregelen is per polder
in kaart gebracht. De gewenste waterstructuur wordt door de gemeente vertaald in bestemmingsplannen
en structuurvisies. In het Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan Westland 2011-2015 heeft de gemeente
haar visie op het stedelijk waterbeheer vastgelegd. Met het eerste Verbreed GRP Westland 2011-2015
wordt niet alleen uitvoering gegeven aan de wettelijke eisen, maar wordt ook de onderlinge samenhang
tussen de drie zorgplichten en reeds in gang gezette ontwikkelingen zoals het project Riolering
Glastuinbouw Westland (RGW) weergegeven. Het Verbreed GRP is een logisch vervolg op de
wijzigingen in wetgeving/beleid en een noodzakelijke verdere optimalisatie van het beleid datde
afgelopen 5 jaaris gevolgd.

3.5.2 Onderzoek

Veiligheid en waterkeringen

Ruimtelijke plannen kunnen van invioed zijn op het (veilig) functioneren en het beheer en onderhoud van
waterkeringen. Om die reden is hetvan belang, dat initiatiefnemers van ruimtelijke plannen rekening
houden met de effecten van die plannen op de aanwezige waterkeringen.

In de legger van het Hoogheemraadschap van Delfland zijn de ligging en de minimale afmetingen van de
waterkeringen vastgelegd. Rondom de keringen is een keurzone vastgesteld. Deze bestaat uit het
waterstaatswerk (de daadwerkelijke kering) en een beschermingszone. Binnen het waterstaatswerk en
de beschermingszone zijn op basis van de keur beperkingen gesteld aan activiteiten die het waterkerend
vermogen van de kering nu en in de toekomst kunnen aantasten.
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Waterkwantiteit

Delfland streeft naar een duurzame, robuuste waterstructuur met voldoende mogelijkheden voor
waterberging. Dit streven heeft uiteindelijk tot doel wateroverlast voor de nieuwe en de al aanwezige
functies in het gebied te voorkomen. Bij het voorkomen van wateroverlast en het verwerken van
hemelwater hebben perceeleigenaar, gemeente en Delfland elk een verantwoordelijkheid. De
perceeleigenaar moet het hemelwater zoveel mogelijk zelf verwerken bij de plaats waar het valt. De
gemeente draag zorg voor de inzameling en verwerking van het afstromend hemelwater. Dit betekent, dat
de gemeente in eerste instantie inspanning moet doen om dit hemelwater vastte houden ofterug te
brengen in de bodem. Vervwolgens kan het (al dan niet na zuivering) worden afgevoerd naar het
oppervaktewater. Delfland is vervolgens verantwoordelijk voor de ontvangst van hemelwater in het
oppenaktewater.

In tegenstelling tot de huidige bestemming 'Agrarisch — Glastuinbouw' komt er in de nieuwe situatie
aanzienlijk minder verharding dan planologisch mogelijk en aanzienlijk meer water dan in de huidige
situatie. Op dit moment wordt nog gewerkt aan de exacte inrichting van het gebied en de
waterhuiskundige inrichting. Vooralsnog wordt uitgegaan van meer water (dan huidige situatie), hetzelfde
waterpeil en een mogelijke verbreding van de bestaande hoofdwatergang in het gebied. Afgesproken is
om in samenwerking met het Hoogheemraadschap van Delfland (voor het aanvragen van de benodigde
watervergunningen) tot een passende waterhuishoudkundige inrichting te komen.

Voorkomen van wateroverlast

Volgens de provinciale verordening is het beschermingsniveau tegen wateroverlast voor wonen eens in
de 100 jaar, voor bedrijfsterreinen eens in de 50 jaar en voor agrarisch, eens in de 10 jaar. Bij
kleinschalige bestemmingswijzigingen wordt het watersysteem echter niet aangepast Daarom wordt
nadrukkelijk geadviseerd om, zover mogelijk, de praktijksituatie hierop aan te passen. Ditkan
bijvoorbeeld door het maaiveld ter plekke van de woning voldoende op te hogen. Meer informatie
hierover is te vinden in de Handreiking watertoets voor gemeenten, de meest actuele versie van deze
handreiking is te vinden op de website www.hhdelfland.nl/overheid/ruimtelijke-plannen.

Volgens de provinciale verordening is het beschermingsniveau tegen wateroverlast voor wonen eens in
de 100 jaar. De bestaande woningen in het plangebied wijzigen niet qua bestemming. Wel wordt de
nieuwe woning Monnikenlaan 39 circa 70cm boven het omliggende maaiveld gebouwd. Ditis geheel in
overeenstemming met het advies van het Hoogheemraadschap van Delfland om het maaiveld ter plekke
van de woning voldoende op te hogen.

De overige gronden wijzigen van 'Agrarisch — Glastuinbouw' naar 'Natuur' hierdoor neemt het
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beschermingsniveau tegen wateroverlast af van eens in de 50 jaar toteens in de 10 jaar.

Watersysteemkwaliteit en ecologie

In het kader van de herstructurering wordt er gestreefd naar het zoveel mogelijk benutten van kansen en
voor het verbeteren van de watersysteemkwaliteit en de ecologie. Ten aanzien van de KRW maatregelen
moet er rekening worden gehouden met de afspraken uit de Bestuursovereenkomst KRW Delfland en de
afspraken die op dit moment gemaakt worden voor het Stroomgebiedbeheersplan 2015-2021. Het
boezemsysteem van Delfland maakt onderdeel uit van de KRW waterlichamen. Delfland en gemeenten
Zijn in de KRW Delfland overeengekomen om de toestand van de waterlichamen te verbeteren.
Onderdeel van deze overeenkomst is dat daar waar langs waterlichamen ruimtelijke mogelijkheden zijn
om inwulling te geven aan de KRW-opgave, deze worden benut, en dat bij ruimtelijke ontwikkelingen
wordt onderzocht of een deel van de ruimtelijke KRW-opgave hieraan kan worden gekoppeld. In het
Waterplan Westland is aangegeven dat als er ruimte is, er een natuurwriendelijke oever moetworden
aangelegd. En als er geen ruimte is maar wel dynamiek, kansen worden benut. Daarnaast mogen
ruimtelijke ontwikkelingen nietleiden tot een verslechtering van de ecologische en chemische toestand
van deze waterlichamen.

De wijziging van de bestemming 'Agrarisch-Glastuinbouw' naar 'Natuur' en 'Wonen' levert minder uitstoot
van nutriénten op, waardoor de waterkwaliteit hoogstwaarschijnlijk zal verbeteren.

Onderhoud en bagger

Delfland is verantwoordelijk voor het onderhoud van het primaire watersysteem en de waterkeringen. Dit
betekent dat deze toegankelijk moeten zijn voor onderhoud. Ook houdt Delfland ruimte die eventueel
nodig is voor dijk- of kadeverzwaring, vrij van andere, conflicterende functies. Het beheer en onderhoud
van het watersysteem binnen het plangebied is vastgelegd in de Keur Delfland. Het onderhoud van het
primaire watersysteem is in handen van het Hoogheemraadschap van Delfland. Het onderhoud van het
secundaire watersysteem is in handen van aangelanden.

Afvalwater en riolering

De bestaande woning is aangesloten op het gemeentelijke rioleringsstelsel ter plaatse en de nog te
bouwen woning zou aannemelijk aangesloten worden op hetrioleringsstelsel. Afvalwater wordt
afgevoerd naar de dichtsbijzijnde afvalwaterzuivering. Voor zover bekend zijn er geen problemen bekend
omtrent de capaciteit van riolering of zuivering.

Voor de afvoer van het hemelwater zijn creatieve en effici€nte maatregelen mogelijk, zoals het ophogen
van gronden, een hoger bouwpeil van woningen, open verharding ter plekke van parkeerplaatsen of
water vasthouden op particulier terrein, bijvoorbeeld door middel van de aanleg van wadi's, groene
daken, het afkoppelen van hemelwaterafvoer, en dergelijke. Wij vragen u deze maatregelen in de
toelichting op te nemen.

Voor wat betreft de aspecten Waterkwaliteit en het Beheer en onderhoud wordt ook verwezen naar
hoofdstuk 3, onderzoek water 3.5 van het bestemmingsplan 'Glastuinbouwgebied Westland'. Hetis
wenselijk waar mogelijk het aanleggen van natuurwiendelijke oevers ter verbetering van de waterkwaliteit
en hetvoorkomen van lozing van verwiild water. Voor onderhoud van watergangen is het van belang
rekening te houden met de benodigde onderhoudsstroken.

3.6 Ecologie

3.6.1 Wettelijk kader
Natuurnetwerk Nederland

Op basis van het nieuwe rijksbeleid zoals opgenomen in het Natuurnetwerk Nederland (NNN), heeft de
provincie Zuid-Holland in december 2013 de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) herijkt. De EHS is een

samenhangend netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden. Het netwerk wordt gevormd
door kerngebieden, natuurontwikkelingsgebieden en ecologische verbindingszones.

Bij de herijkte EHS is de prioriteit komen te liggen bij het bereiken van de doelen van de
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Natura-2000-gebieden en de Europese Kaderrichtlijn Water. Voor wat betreft het beleidsveld Natuur richt
de provincie zich niet alleen op de kwantitatieve prestaties (output: hoeveel hectare verworven en
ingericht, hoeveel beheerplannen Natura 2000 vastgesteld) maar vooral ook op de effecten (outcome: de
natuurkwaliteit, hoe ontwikkelt de Zuid-Hollandse biodiversiteit zich). Het voorgaande is breder dan de
reikwijdte van het NNN omdat er door de provincie van uitgegaan wordt dat de bijdrage aan de
biodiversiteit ook buiten de begrenzing van het NNN plaatsvindt, bijvoorbeeld hetleveren van een
bijdrage aan de biodiversiteit door recreatiegebieden en hetagrarisch gebied.

Wet natuurbescherming

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (Wnb) in werking. De Wnb is het nieuwe wettelijke
stelsel voor natuurbescherming en vervangt drie tot dan bestaande wetten, namelijk de
Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en faunawet en de Boswet. Het beschermingsregime gaat uit
van het"nee, tenzij-principe". Dit betekent dat de genoemde verbodsbepalingen in de Whb voor
bescherming van gebieden, soorten en houtopstanden altijd gelden. Het afwijken hiervan is alleen onder
voorwaarden toegestaan. Gedeputeerde Staten (GS) van de provincie Zuid-Holland is het bevoegd gezag
voor het verlenen van toestemming door middel van een vergunning, ontheffing of vrijstelling.

In de Wnb zijn bepalingen opgenomen voor de bescherming van in het wild levende dier- en
plantensoorten. Het gaat onder meer om soorten die in Nederland, maar ook in Europa in hun
voortbestaan bedreigd worden. De Whb kent drie beschermingsregimes:

* \Vogels: hetgaat hier om alle inheemse vogels in hun natuurlijk verspreidingsgebied. Ze Zijn
beschermd via de vogelrichtlijn;

* Dieren en planten: het gaat hier om alle inheemse dieren en planten. Ze zijn beschermd via de
Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn;

¢ Nationale soorten: het gaat hier om de soorten, die niet onder de reikwijdte van de Vogel- of
Habitatrichtlijn vallen. Deze soorten zijn wel nationaal beschermd.

Per beschermingsregime is bepaald welke verboden er gelden en onder welke voorwaarden ontheffing,
vergunning of vrijstelling kan worden verleend door het bevoegd gezag. De bepalingen zijn samengevat
in onderstaande tabel. De bepalingen voorzien in een bescherming van verblijfplaatsen, evenals de
bescherming tegen verstorende invloeden. Gedeputeerde Staten van provincie Zuid-Holland kan een
ontheffing verlenen van de verboden als genoemd in de artikelen 3.1, 3.5 en 3.10. van de Whnb.
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Vrijstellingen

In de Wnb is een aantal algemene soorten amfibieén en zoogdieren beschermd onder de categorie
"Nationale soorten", zoals gewone pad, bruine kikker en konijn. Provincie Zuid-Holland heeft
bevoegdheid om bij verordening deze soorten "vrij te stellen” van de ontheffing/vergunningsplicht
(Provincie Zuid-Holland, 2016). Dit betekent dat geen ontheffing nodig is voor werken gericht op
ruimtelijke inrichting en ontwikkeling en beheer en onderhoud. Vrijgestelde soorten zijn niet
meegenomen in deze toetsing.

Zorgplicht
De zorgplicht (artikel 1.11. Wnb) houdt in dat handelingen, die nadelige gevolgen kunnen hebben voorin
het wild levende dieren en planten:

1. Achterwege gelaten worden, of
2. Noodzakelijke maatregelen treft om die gevolgen te voorkomen, of
3. Deze zoveel mogelijk beperkt of ongedaan maakt

Het betreft alle in het wild levende dieren en planten. De zorgplicht dient onder meer als vangnet voor de

bescherming van soorten waarvoor op grond van de Wnb geen specifiek verbod geldt. De zorgplicht is
daarnaast van toepassing op beschermde gebieden.
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41 Planvorm

411 Wettelijk voorgeschreven standaardisering

De planregels en de planverbeelding van dit bestemmingsplan zijn overeenkomstig de Standaard
Vergelijkbare Bestemmingsplannen als gepubliceerd door het ministerie van VROM (SVBP 2008) en als
wettelijk voorgeschreven in de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008
(Staatscourant 2008, nr. 377, van 30 oktober 2008).

Daarnaastzijn in de planregels de standaardregels opgenomen als geboden in artikelen 3.2.1 en 3.2.2
van het Besluit ruimtelijke ordening. In een apart artikel zijn de bijzondere gebruiksverboden opgenomen
voor alle bestemmingen, welke verboden aansluiten op het wettelijk verbod als neergelegd in artikel 7.10
van de Wet ruimtelijke ordening.

Voor uitleg van die planregels wordt verwezen naar de toelichting op het Besluit ruimtelijke ordening en
de Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008, in samenhang met de jurisprudentie over die uitleg.
Voorts is de "Werkafspraak terminologie Wabo in Standaard voor Vergelijkbare bestemmingsplannen”
van september 2010 verwerkt. Die werkafspraak in het kader van de ministeriéle regeling is gemaakt met
het oog op de invoering van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) op 1 oktober 2010.

412  Aanvulling en geoorloofde afwijking van de SVBP 2012

De planregels en planverbeelding van dit bestemmingsplan zijn toegesneden op de specifieke behoefte
aan planregulering voor het gegeven plangebied. In de hierna volgende paragrafen is de aan het
bestemmingsplan eigen plansystematiek toegelicht voor zover die een aanwulling of een geoorloofde
afwijking vormt van de SVBP 2012.

413  Systematiek van de planregels
Opbouw planregels

De regels van het bestemmingsplan bestaan uit de volgende onderdelen:

* Inleidende regels;

¢ Bestemmingsregels;

¢ Algemene regels;

¢ Overgangs- en slotregels.

Inleidende regels
Begrippen (Begrippen)

Dit artikel definieert de begrippen die in het bestemmingsplan worden gebruikt. Dit wordt gedaan om
interpretatieverschillen te voorkomen.

Wijze van meten (Wijze van meten)

Dit artikel geeft aan hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en oppervakte en dergelijke van gronden en
bouwwerken wordt gemeten of berekend. Alle begrippen waarin maten en waarden voorkomen worden
in dit artikel verklaard.

Bestemmingsregels

De bestemmingsregels van het bestemmingsplan bestaan uit de volgende onderdelen:

¢ doeleindenomschrijving (gebruiksregels);
¢ bouwregels;
¢ nadere eisen;
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« afwijkingsregels.

Gebruiksregels

De doeleindenbeschrijving van de bestemming of de dubbelbestemming, waarvan opname in de
planregels is geboden in artikel 3.1.3 van het Besluit ruimtelijke ordening, is in de planregels voor elke
bestemming in eerste instantie vervatin het onderdeel "Bestemmingsomschrijving”". Van het onderdeel
"Specifieke gebruiksregels" wordtin de planregels vooral gebruik gemaakt om regels te geven voor de
onder de bestemming of dubbelbestemming vallende functieaanduidingen en bouwaanduidingen en
andere aanduidingen.

Afwijkingsregels

In het onderdeel "Afwijken van de gebruiksregels" wordt alleen die afwijkingsbevoegdheid opgenomen
die uitsluitend ziet op het gebruik. Zodra sprake is van het afwijken van de bouwregels - ook al vormt dat
bouwen een (klein) onderdeel van het gebruik in ruime zin - wordt de bevoegdheid daartoe geplaatstin
het onderdeel "Afwijken van de bouwregels".

Aanleggen of slopen

De aanlegregels of sloopregels zijn uitvoerig met het oog op een zorgwildige verlening van de
omgevingsvergunning daartoe, voor zover regels daarvoor niet reeds zijn voorzien in de Wet ruimtelijke
ordening of het Besluit ruimtelijke ordening. De aanlegregels of sloopregels kennen de wlgende
onderverdeling:

¢ hetaanlegverbod of sloopverbod zelf,

* de voorwaarden waaronder een omgevingsvergunning mag worden verleend en hetinwinnen van
deskundigenadvies;

* de specifieke aanlegverboden of sloopverboden met de daarop gegeven uitzonderingen.

Algemene gebruiksregels

In het artikel "Algemene gebruiksregels" zijn naast een verwijzing naar het algemene gebruiksverbod van
artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening, specifieke gebruiksverboden ter inwlling van het algemene
gebruiksverbod opgenomen. Daarin is onderscheid gemaakt tussen het verbod op het gebruik van
gronden en hetverbod op het gebruik van bouwwerken.

Overgangs- en slotregels
In het artikel "Slotregel" zijn de wolgende onderdelen opgenomen:

* hetonderdeel "Vervangen bestemmingsplannen” waarin een overzichtvan de
bestemmingsplannen en andere planregimes is opgenomen die met dit bestemmingsplan zijn
vervangen;

* en hetonderdeel "Citeertitel".

414  Systematiek van de planverbeelding
Wettelijke vereisten

De Wro bepaalt dat ruimtelijke plannen digitaal en analoog beschikbaar moeten zijn. Hierbij vormt de
inhoud van de digitale versie de beslissende versie. De digitalisering brengt met zich mee dat
bestemmingsplannen digitaal uitwisselbaar en op vergelijkbare wijze gepresenteerd moeten worden.
Met het oog hierop stellen de Wro en de onderliggende regelgeving eisen waaraan digitale en analoge
plannen moeten voldoen. Zo bevat de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) bindende
afspraken waarmee bij het maken van bestemmingsplannen rekening moetworden gehouden. De
SVBP kent (onder meer) hoofdgroepen van bestemmingen, een lijst met functie- en bouwaanduidingen,
gebiedsaanduidingen en een verplichte opbouw van de planregels en hetrenvooi.

De planverbeelding is digitaal vorm gegeven overeenkomstig de Regeling standaarden ruimtelijke
ordening 2008. De digitale planverbeelding en de andere onderdelen van de dataset hebben het
volgende planidentificatie-nummer gekregen:

NL.IMRO.1783.GTMNNKLNRDpbp-VA01
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De dataset bestaat uit:

* het GML-bestand van de planverbeelding;

* het XML-geleideformulier;

¢ de onderliggende bestanden zoals ondergrond en overige topografische informatie;

* de PDF-en HTML-bestanden voor respectievelijk de verbeelding van plantoelichting en planregels.

Leeswijzer verbeelding
Wegwijzer via internet

Met de digitalisering van ruimtelijke plannen is hetlezen en interpreteren van de verbeelding (voorheen
plankaart) een nieuwe aangelegenheid. Via de website www.ruimtelijkeplannen.nl kunnen
bestemmingsplannen (ook in voorbereiding zijnde plannen voor zover deze ter inzage zijn gelegd)
worden ingezien. Via hettabblad 'bestemmingsplannen' kan worden doorgeklikt naar de provincie, de
woonplaats of nog specifieker de straatnaam. De gebieden die zwart omlijnd op de kaart staan
aangeduid, zijn de gebieden waarvoor een bestemmingsplan digitaal raadpleegbaar is.

Zodra het gewenste bestemmingsplan is gevonden en deze voldoende is ingezoomd, wordt de
betreffende bestemmingslegging zichtbaar. Om een beter beeld van de omgeving te krijgen, kan voor
verschillende ondergronden worden gekozen (luchtfoto, topografie). Zodra linksonder 'legenda’ wordt
aangeklikt, wordt inzichtelijk wat de verschillende kleuren betekenen. Door vervolgens op een locatie
binnen hetplangebied te klikken wordt aan de rechterzijde van de kaart de bijbehorende informatie
getoond. Indien meer informatie is gewenst, kan worden doorgeklikt naar de toelichting en/of de regels
van het plan.

Analoge verbeelding

Alhoewel de digitale verbeelding het uitgangspunt vormt, blijft het mogelijk het bestemmingsplan
analoog in te zien. Het lezen van de analoge verbeelding is verschillend van de digitale verbeelding. Op
de analoge verbeelding zijn alle functies zodanig bestemd, dat het mogelijk is om met behulp van het
renvooi direct te zien welke bestemmingen aan de gronden binnen het plangebied zijn gegeven en welke
regels daarbij horen. Uitgangspunt daarbij is dat de verbeelding zoveel mogelijk informatie geeft over de
in achtte nemen maten en volumes.

Bestemmingsviak en bouwvlak

Vrijwel elke bestemming bestaat doorgaans uittwee viakken: een bestemmingsyvak en een bouwvak.
Het bestemmingsviak geeft aan waar een bepaald gebruik toegestaan is. Het bouwviak is een gebied
waarvoor de mogelijkheden om gebouwen te bouwen in de regels zijn aangegeven. Bouwviakken
worden doorgaans voorzien van aanduidingen die betrekking hebben op de maatvoering. Soms komt het
voor dat het bestemmingsyvak en het bouwviak met elkaar samenvallen. Op de plankaartis dan
uitsluitend een bouwMak te zien (het bestemmingsviak ligt hieronder).

Aanduidingen

Op de digitale plankaartis een onderscheid gemaaktin verschillende aanduidingen. Een aantal
functieaanduidingen is gebruikt om de gebruiksmogelijkheden binnen een bestemming of een gedeelte
daarvan nader te specificeren. Het kan hierbij gaan om een nadere specificatie van de
gebruiksmogelijkheden, een expliciete verruiming daarvan of juist een beperking. Voorbeelden van
functieaanduidingen zijn 'bedrijffswoning', 'detailhandel' en 'kantoor'.

Alle aanduidingen met betrekking tot de wijze van bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken,
worden bouwaanduidingen genoemd. Voorbeelden van bouwaanduidingen zijn 'gestapeld' en
'onderdoorgang'.

Alle aanduidingen die betrekking hebben op afmetingen, percentages en oppervakten, zowel ten
aanzien van het bouwen als ten aanzien van het gebruik, zijn maatvoeringaanduidingen.
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51 Economische uitvoerbaarheid

Met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening per 1 juli 2008 is ook het hoofdstuk over de
grondexploitatie van kracht geworden. De grondexploitatie komtin afdeling 6.4 van de Wro aan de orde.
In artikel 6.12 lid 1 Wro wordt gesteld dat de gemeenteraad een exploitatieplan vaststelt voor gronden
waarop een bij algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen. In artikel 6.2.1.
van het Besluit ruimtelijke ordening wordt de definitie gegeven van een bouwplan. In artikel 6.12 lid 2 van
de nieuwe Wet op de ruimtelijke ordening wordt vermeld datin afwijking van het eerste lid de
gemeenteraad, bij een besluit tot vaststelling van een bestemmingsplan, een wijziging als bedoeld in
artikel 3.6, eerste lid, een projectbesluit of een besluit als bedoeld in artikel 3.40, eerste lid, kan besluiten
geen exploitatieplan vast te stellen, indien:
a. hetverhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden
anderszins verzekerd is;
b. hetbepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, niet noodzakelijk is,
en;
c. hetstellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede lid
niet noodzakelijk is.

Het overgrote deel van de gronden zijn in eigendom van de gemeente of is een bevestiging van de
bestaande bestemming. Voor wat betreft het vergroten van het woonvliak zijn er geen verhaalbare kosten.
De kosten voor het bestemmingsplan worden via de leges verhaald. Eris derhalve geen verplichting tot
het opstellen van een exploitatieplan.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

521 Overleg

Over het voorontwerp van dit bestemmingsplan heeft bestuurlijk overleg plaatsgehad als geboden in
artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. Hierbij hebben de volgende instanties gereageerd:

*  Provincie Zuid-Holland;
* \Veiligheidsregio Haaglanden;
* (Gasunie.

De uitkomsten van het overleg, als bedoeld in artikel 3.1.6, eerste lid, onder c., van het Besluit ruimtelijke
ordening, zijn opgenomen in de bijlage van deze toelichting.

5.22 Zienswijzen

Vanaf24 augustus 2018 heeft het ontwerp van dit bestemmingsplan gedurende 6 weken ter visie
gelegen voor hetindienen van zienswijzen, als bedoeld in artikel 3.8, lid 1, van de Wet ruimtelijke
ordening in verbintenis met Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht

Gedurende de periode van tervisielegging zijn 2 zienswijzen ingediend.

De ontvangen zienswijzen zijn beoordeeld. Voor een overzicht van de zienswijzen wordt verwezen naar de
bijlage van deze toelichting.
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Bijlage bij toelichting
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Bijlage 1 Bestuurlijk overleg
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Nota van beantwoording bestuurlijk overleg bestemmingsplan Monnikenlaan Noord

Indiener

Reactie

Beantwoording

Provincie Zuid-Holland

De regionale waterkering uit de Verordening
Ruimte 2014 (artikel 2.4.2 en kaart 11) zit niet
helemaal goed in het bestemmingsplan.

De regionale waterkering is aangepast op de planverbeelding.

Veiligheidregio
Haaglanden

In het kader van externe veiligheid zullen de
ontwikkelingen niet zorgen voor een significante
toe- of afname van het huidige risico (worden
geen nieuwe woningen toegestaan, behoudens
de herbouw van de woning Monnikenlaan 39).
Echter in verband met de aanwezigheid van het
transport van brandbare vloeistoffen, giftige
vioeistoffen en brandbaar gas over de
Burgemeester Elsenweg (ligt tegen de oostelijke
zijde van het plangebied aan) en het vervoer
van giftige stoffen over de Burgemeester van
Doornlaan (circa 650 neter ten zuidwesten van
het plangebied) worden de volgende
maatregelen geadviseerd:

e Viuchtweg

Bij een incident is het van belang dat mensen
onafhankelijk van de locatie van het incident,
veilig van de risicobron(nen) weg kunnen
viuchten.

e Voorbereiding interne organisatie;
Het is van belang dat de bewoners/bezoekers

weten hoe te handelen bij eventuele
calamiteiten.

De tekst en de maatregelen zijn overgenomen in de toelichting van het
bestemmingsplan. Daarnaast zijn de maatregelen gecommuniceerd met
de eigenaren van de nieuw op te richten woning.




e Risicocommunicatie;

Om ervoor te zogen dat bewoners/bezoekers
goed voorbereid zijn en weten hoe ze moeten
reageren bij een ongeval met één of meerdere
risicobronnen, is het van belang dat zij hierover
worden geinformeerd.

e Afschakelbare ventilatie;

Indien in objecten een ventilatievoorziening
aanwezig is of wordt gerealiseerd, heeft het
afsluiten en/of afschakelen van deze
afschakelbare ventilatie een positieve invloed
op het beperken van de schadelijke effecten van
de vrijgekomen stoffen, binnen objecten
ongeacht het incident dat plaats vindt.

Gasunie

Op grond van deze toetsing komen wij tot de
conclusie dat het plangebied buiten de 1%
letaliteitgrens van onze dichtst bij gelegen
aardgastransportleiding valt. Daarmee staat
vast dat deze leiding geen invlioed heeft op de
verdere planontwikkeling.

Voor kennisgeving aangenomen




Bijlage 2 Nota van beantwoording zienswijzen
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Nota van beantwoording zienswijzen bestemmingsplan
Monnikenlaan Noord

1. Evides waterbedrijf

Samenvatting
1.Verzoekt twee planologische relevante waterleidingen (één van 400mm en één van 600mm)

op te nemen op de planverbeelding met bijbehorende planregels. Geconstateerd wordt dat de
ontwikkelingen geen conflicten opleveren met de infrastructuur.

De twee leidingen worden met de dubbelbestemming ‘Leiding-Water’ opgenomen op de
planverbeelding en in de planregels. Er is gebruik gemaakt van de aangeleverde bestanden.

2. Hoogheemraadschap van Delfland

Samenvatting
1.Conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening dient er overleg gepleegd te worden

met onder andere het waterschap. Dit overleg heeft niet plaats gevonden.

Dit is voor kennisgeving aangenomen. Het bestemmingsplan is wel als ontwerp naar het
waterschap verzonden.

2.Het bestemmingsplan maakt de functieverandering naar ‘Natuur’ mogelijk. De waterparagraaf
in het ontwerpbestemmingsplan is niet duidelijk over wat de gevolgen van deze ontwikkeling op
het waterbelang zijn en of er kansen kunnen worden gerealiseerd om het watersysteem te
verbeteren. Verzocht wordt om de volgende punten inzichtelijk te maken:

o Welk beschermingsniveau tegen wateroverlast in de huidige en toekomstige situatie van
toepassing is en hoe ervoor gezorgd worden dat functies met een hoger
beschermingsniveau dit ook krijgen;

o Wat het effect op de toe-/afname van verharding is;

* Welke waterpeilen er in de huidige en toekomstige situatie (wenselijk) zijn;

o Of er kansen voor KRW-maatregelen zijn.

In tegenstelling tot de huidige bestemming ‘Agrarisch — Glastuinbouw’ komt er in de nieuwe
situatie aanzienlijk minder verharding dan planologisch mogelijk en aanzienlijk meer water dan
in de huidige situatie. Op dit moment wordt nog gewerkt aan de exacte inrichting van het gebied
en de waterhuiskundige inrichting. Vooralsnog wordt uitgegaan van meer water (dan huidige
situatie), hetzelfde waterpeil en een mogelijke verbreding van de bestaande hoofdwatergang in
het gebied. Afgesproken is om in samenwerking met het Hoogheemraadschap van Delfland
{voor het aanvragen van de benodigde watervergunningen) tot een passende
waterhuishoudkundige inrichting te komen.

Volgens de provinciale verordening is het beschermingsniveau tegen wateroverlast voor wonen
eens in de 100 jaar. De bestaande woningen in het plangebied wijzigen niet qua bestemming.
Wel wordt de nieuwe woning Monnikenlaan 39 circa 70cm boven het omliggende maaiveld
gebouwd. Dit is geheel in overeenstemming met het advies van het Hoogheemraadschap van
Delfland om het maaiveld ter plekke van de woning voldoende op te hogen.

De overige gronden wijzigen van ‘Agrarisch — Glastuinbouw’ naar ‘Natuur’ hierdoor neemt het
beschermingsniveau tegen wateroverlast af van eens in de 50 jaar tot eens in de 10 jaar.



-2
3. Binnen het plangebied is een primaire waterstructuur aanwezig. Verzocht wordt dit primaire
water op te nemen op de planverbeelding.

De primaire waterstructuur is opgenomen op de planverbeelding en in de regels met de
bestemming ‘Water'.



Bijlage 3 Staat van wijzigingen
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GEMEENTE

Staat van Wijzigingen

Van het ontwerp bestemmingsplan “Monnikenlaan Noord" naar vastgesteld bestemmingsplan

Planverbeelding

Primaire watergang bestemd als ‘Water’ n.a.v. zienswijze Hoogheemraadschap van
Delfland;

Dubbelbestemming ‘Leiding-Water’ met een belemmeringenstrook van 5 meter aan
weerszijde opgenomen n.a.v. zienswijze Evides;

Goot- en bouwhoogte woning Monnikenlaan 39 verwijderd van de planverbeelding en

opgenomen in de regels. Het gaat om een goothoogte van 7 meter en een bouwhoogte van

12,5 meter;
Specificke bouwaanduiding opgenomen bij de woning Monnikenlaan 39.

Planregels

Bestemming ‘Wonen’ aangepast;

Bestemming ‘Water’ opgenomen n.a.v. zienswijze Hoogheemraadschap van Delfland;
Bestemming ‘Leiding-Hoogspanningsverbinding’ aangepast;

Bestemming ‘Leiding-Water’ opgenomen in de planregels n.a.v. zienswijze Evides;
Artikel 18 lid 2 ‘karakteristicke waardevolle bebouwing’ verwijderd omdat er geen
karakteristicke waardevolle bebouwing in het plangebied aanwezig is;

Bijlage wegencategorisering en vaarwegen toegevoegd.

Toelichting

3.4.2 aangepast naar aanleiding van opmerkingen van de Veiligheidsregio Haaglanden;

3.5.2 aangepast naar aanleiding van de zienswijze van het Hoogheemraadschap van
Delfland;
Hoofdstuk 5 ‘Uitvoerbaarheid’ aangepast.
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Artikel1 Begrippen

11 plan

Het bestemmingsplan Monnikenlaan Noord metidentificatienummer
NL.IMRO.1783.GTMNNKLNRDpbp-VAO1 van de gemeente Westland.

1.2 bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

13 aanduiding

Een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

14 aanduidingsgrens
De grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

1.5 aanbouw

Een aparte ruimte die via het hoofdgebouw toegankelijk is en ruimtelijk ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.6 aan-huis-gebonden-onderneming

Een onderneming welke gevestigd is of kan zijn in een woning en die toebehoort aan een natuurlijk
persoon, welke in de betreffende woning woont en die geen personeel in dienst heeft, waarbij de woning
in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de onderneming de ruimtelijke uitstraling van de
woonfunctie niet aantast.

1.7 aannemersbedrijf

Een niet-industriéle onderneming die de oprichting van een bouwwerk geheel of voor een deel verzorgt
(aanneemt), waarbij (gemechaniseerde) werkzaamheden hoofdzakelijk worden uitgevoerd op de locatie
van het aangenomen werk.

1.8 achtererf

De gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het
hoofdgebouw of achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan.

1.9 antenne-installatie

Een installatie bestaande uiteen antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan nietin één of
meer techniekkasten opgenomen apparatuur, met daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.10 archeologische waarde
Een aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en studie van de in dat gebied

voorkomende overblijfselen uit de oude tijden.

1.11 atelier
Bedrijffsmatige werkruimte voor de beoefening van kunstzinnige beroepen.
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112 bebouwing
Eén of meer gebouwen en/fof bouwwerken geen gebouwen zijnde.

113 bebouwingsgebied

Achtererfgebied alsmede de grond onder het hoofdgebouw, uitgezonderd de grond onder het
oorspronkelijke hoofdgebouw.

1.14 bed & breakfast

Een kleinschalige overnachtingsaccommodatie gericht op hetbieden van de mogelijkheid toteen
toeristisch en veelal kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt. Een bed & breakfast is gevestigd in
een woning, niet zijnde vrijstaand bijgebouw, en wordt gerund door de eigenaar/gebruiker van de
betreffende woning. Onder een bed en breakfast voorziening wordt niet verstaan overnachting,
noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of
arbeid of permanente kamerverhuur

1.15 bedrijf

Een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, installeren of inzamelen en verhandelen van
goederen.

1.16 bedrijfsgebouw

Een gebouw ten dienste van de bedrijfsvoering zoals ingevolge de bestemming toegestaan, hieronder
niet begrepen een dienstwoning.

117 bedrijfsmatig aanbieden van recreatievoorzieningen

Voorzieningen die worden aangeboden door het recreatiebedrijf, gericht op dienstverlening aan de
recreant die recreéert op hetrecreatieterrein van dat bedrijf, zoals bouwwerken voor ontspanning en
vermaak of voor het beheer van het recreatieterrein (stroomvoorziening, verlichting, bewegwijzering e.d.).

118 bedrijfsvioeropperviak

De totale Vioeropperviakte van alle bouwlagen van een bedrijf met inbegrip van alle daartoe behorende
ruimten, waaronder ontvangsthal, dienstruimten en magazijnen. Nietinbegrepen zijn inpandige
dienstwoningen en gebouwde parkeervoorzieningen voor personenauto’s. Wat betreft inpandige
parkeerruimte valt een overdekte stallingsruimte voor een busje of een vrachtwagen wel hieronder.

1.19 bestaand
Bestaand bouwwerk

Een bouwwerk dat op hettijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig is of nog kan worden
gebouwd krachtens een verleende omgevingsvergunning voor het bouwen, daaronder vallen niet de
bouwwerken die reeds instrijd waren met het daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Bestaand gebruik

Het gebruik van de gronden en bouwwerken dat aanwezig is op

het tijdstip van in werking treding van het plan of zoals dat kan worden gebruikt
krachtens een verleende omgevingsvergunning voor het gebruik, daaronder valt niet
het gebruik dat reeds in strijd was met het daarvoor geldende bestemmingsplan,
daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Bestaande afmetingen

Afstands-, hoogte-, inhouds- en opperdaktematen, die op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan tot stand zijn gekomen of tot

stand zullen komen metinachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet algemene
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bepalingen omgevingsrecht, daaronder vallen geen afmetingen die reeds in strijd waren met het
daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

1.20 bestaande dienstwoning

Een dienstwoning die op hettijdstip van inwerkingtreding van het plan tot stand is gekomen of vergund is
om tot stand te zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wetalgemene
bepalingen omgevingsrecht, alsmede een dienstwoning die wordt herbouwd gedurende de rechtskracht
van het plan ter vervanging van een dienstwoning die op hettijdstip van inwerkingtreding van het plan tot
stand is gekomen of vergund is om tot stand te zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.21 bestemmingsgrens
De grens van een bestemmingsviak.

1.22 bestemmingsvlak
Een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.23 bevi-inrichting
Een inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.24 bevoegd gezag

Het bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluitten aanzien van een aanvraag om een
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning.

1.25 bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niettegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.26 bijgebouw

Een (wrijstaand of aan een hoofdgebouw aangebouwd) gebouw datin functioneel en ruimtelijk opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en geen rechtstreekse toegang tot het hoofdgebouw heeft.

1.27 bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.28 bouwgrens
De grens van een bouwMak.

1.29 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt begrensd door vioeren of balklagen die op gelijke
hoogte of bij benadering gelijke hoogte liggen. Het dient hierbij te gaan om horizontale bouwlagen.

1.30 bouwperceel
Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende

bebouwing is toegelaten.

1.31 bouwperceelgrens
De grens van een bouwperceel.
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1.32 bouwvlak

Een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen Zijnde zijn toegelaten.

1.33 bouwwerk
Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.34 bouwwijze

De wijze waarop het op een bouwperceel gelegen hoofdgebouw al dan nietis verbonden met het
hoofdgebouw op een aansluitend bouwperceel; dit kan zijn:

vrijstaand, twee-aaneen, gestapeld ofaaneen gebouwd.

1.35 boveninsteek
De snijlijn van het maaiveld en het beloop van een watergang.

1.36 consumentenvuurwerk
Vuurwerk datis bestemd voor particulier gebruik.

1.37 cultuurhistorische waarde

Het cultuurpatroon van een gebied, dat kenmerkend is voor het gebruik dat de mens in de loop van de
geschiedenis van de gronden gemaakt heeft, zoals ondermeer tot uitdrukking komend in de
kavelindeling, de waterhuishouding, het bodemreliéf, de graften, de wallen en de beplanting en
bebouwing, archeologische waarden zijn hierdoor mede begrepen.

1.38 dagrecreatie

Hetrecreéren op een recreatieterrein al dan niet met behulp van kampeermiddelen, zonder dat
overnachting in die kampeermiddelen of anderszins op hetrecreatieterrein is toegestaan.

1.39 dakkapel

Een constructie, welke ondergeschikt is aan het dakviak, ter vergroting van een gebouw, die vrij ligtin het
hellend dakviak.

1.40 daknok
Het hoogste puntvan een schuin dak.

1.41 dakopbouw

Een toevoeging aan het dakviak van een bouwmassa die niet vrij in het dakviak ligt, maar ten minste de
nok-, gootlijn of zijkant van het dakvak raakt van het desbetreffende gebouw/de betreffende woning. Het
plaatsen van een dakopbouw gaat ten koste van de karakteristiek van het profiel van het gebouw/de
woning.

1.42 dakvoet
Het laagste puntvan een schuin dak.

1.43 detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en
leveren van goederen aan personen die de goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

47



1.44 dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan nietvia een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes,
makelaarskantoren en bankfilialen.

1.45 dienstwoning

Een woning in, of nabij een gebouw, of op een terrein, te bewonen door (het huishouden van) een
persoon wiens huisvesting ter plaatse noodzakelijk is, gelet op het feitelijk gebruik van het gebouw en/of
het terrein in overeenstemming met de bestemming.

1.46 dierenasiel/-pension
Een inrichting die gerichtis op de bewaring van huisdieren.

1.47 dijkwoning

Een die gekenmerkt wordt door de situering op, aan, onder, langs of deels in hettalud van, een
dijk(lichaam).

1.48 erf

Al dan niet bebouwde gronden, of een gedeelte daarvan, die direct gelegen zijn bij een hoofdgebouw en
die in feitelijk opzicht zijn ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw en, voor zover een
bestemmingsplan of beheersverordening van toepassing is, die deze inrichting niet verbieden.

149 erfscheiding

De scheiding tussen twee onroerende zaken die niet aan dezelfde eigenaar behoren, niet door dezelfde
gebruikers worden benut, dan wel louter kadastraal gescheiden zijn.

1.50 erker

Een ondergeschikte uitbouw op de begane grond van het hoofdgebouw, gelegen aan een verblijfsruimte
(woonkamer of keuken) en strekt ter vergroting van het woongenot. Een erker is gelegen aan en zorgt
voor een verbijzondering van de voor en/ofzijgevel, zonder de architectuur van het hoofdgebouw wezenlijk
aan te tasten.

1.51 gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.52 geluidshinderlijke inrichtingen

Bedrijven in de zin van artikel 41, lid 3 van de Wet geluidhinder en artikel 2.4 van het Inrichtingen- en
vergunningenbesluit milieubeheer.

153 groenvoorzieningen

Groenscherm(en) van opgaande beplanting, berm-beplantingen en andere beplantingen voor openbaar
of particulier gebruik welke beplanting in planologisch opzicht een ruimtelijk structurerend effect hebben.

1.54 hoofdgebouw

Een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, constructie of afmetingen als belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken exclusief de aan- en uitbouwen of bijgebouwen.

1.55 hoofdwatergang
Primair water als bedoeld in de ‘Leggerkaart Wateren’ van het Hoogheemraadschap van Delfland.
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1.56 horeca

Het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfs matig
exploiteren van een zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van een nachtverblijf.

1.57 hotel

Een horecabedrijf datis gericht op het verstrekken van nachtverblijf en/of van ter plaatse te nuttigen
voedsel en dranken en/of op het exploiteren van zaalaccommodatie.

1.58 hoveniersbedrijf

Een onderneming die werkzaamheden verricht in de vorm van tuinaanleg, aanleg van groenobjecten,
tuinontwerp en tuininrichting, waarbij de werkzaamheden hoofdzakelijk plaatsvinden op locaties andere
dan de locatie van het bedrijf zelf en waarbij ter plaatse goederen worden opgeslagen en uitgestald ten
dienste van de bedrijfsvoering, niet ziinde een tuincentrum.

1.59 huisvesting in verband met mantelzorg

Huisvesting in, of bij een woning van één huishouden van maximaal twee personen van wie tenminste
één persoon mantelzorg verleent aan, of ontvangt van een bewoner van de woning.

1.60 jaagpad

Een pad langs de kantvan een kanaal of vaart waarover eertijds de trekdieren van de trekschuit werden
voortgedreven;

1.61 kampeerboerderij

Een boerderij of een deel daarvan dat blijvend is bestemd voor recreatief nachtverblijf door groepen,
waarbij wordt overnacht in slaapzalen en/of slaapkamers en waarbij de gasten mede huishoudelijke
werkzaamheden kunnen verrichten.

162 kampeermiddel
Een recreatiemiddel als bedoeld in artikel 40, leden 2 en 3, van de Woningwet.

163 kampeerterrein

Gronden die uitsluitend mogen worden gebruikt voor de plaatsing van kampeermiddelen en
recreatieverblijven.

1.64 kantoor

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate
rechtsreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.65 kap

Een constructie van een of meer uitsluitend hellende dakvilakken met een helling van meer dan 20 en
minder dan 65 graden.

1.66 laad- en losruimte

Dat gedeelte van het bedrijf waar het laden en lossen van producten plaats vindt (bijvoorbeeld in de vorm
van een dockshelter), hieronder niet begrepen een laad- en loskuil.

1.67 leisure

een onderneming gericht op de vrijetijdsbesteding, waaronder begrepen detailhandel, horeca, recreatie,
sport, care en daarmee naar aard gelijk te stellen activiteiten.
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1.68 maatschappelijke en culturele voorzieningen

Educatieve, (para)medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke, onderwijs- en religieuze
voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van kinderopvang, bejaardentehuizen en voorzieningen ten
behoeve van de openbare dienstverlening, alsmede ondergeschikte detailhandel en horeca in
combinatie met en ten dienste van deze voorzieningen.

1.69 manege

Een onderneming die is gericht op hetlesgeven in paardrijden aan derden en daarvoor paarden en/of
pony's houdt, al dan niet in combinatie met een of meer van de volgende hiermee samenhangende
activiteiten of voorzieningen: hetin pension houden van paarden en pony's, horeca (kantine, foyer en
dergelijke), verenigingsaccommodatie en het houden van wedstrijden of andere evenementen.

1.70 mantelzorg

Intensieve zorg, of hulpverlening die nietin het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan
een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid, of participatie, rechtstreeks voortvioeiend uit een
tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van huisgenoten voor elkaar
overstijgt en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige, of andere
door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur, kan worden aangetoond.

1.71 nutsvoorzieningen

Voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie, alsmede
soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten.

1.72 ondergeschikte detailhandel

Detailhandel behorende bij de bestemming, waarbij de openings- en sluitingstijden van het
detailhandelsgedeelte hetzelfde zijn als de hoofdfunctie (of begint later en/of eindigt eerder dan de
hoofdfunctie). Het detailhandelsgedeelte is (ruimtelijk) ondergeschikt aan de hoofdfunctie en het
gegenereerde financiéle resultaat uit de detailhandel maakt niet meer dan 10% van het totale
bedrijfsresultaat uit.

1.73 ondergeschikte horeca

Horeca behorende bij de bestemming, waarbij de openings- en sluitingstijden van het horecagedeelte
hetzelfde Zijn als de hoofdfunctie (of begint later en/of eindigt eerder dan de hoofdfunctie). Het
horecabedrijf staat uitsluitend open voor degenen die primair komen voor de hoofdfunctie.

1.74 ondergronds bouwwerk
Een voor mensen toegankelijke ruimte onder maaiveldniveau, met uitzondering van kruipruimten.

1.75 oorspronkelijke achtergevel

De achtergevel van het oorspronkelijk vergunde hoofdgebouw, dus exclusief de aan- en uitbouwen of
bijgebouwen.

1.76 openbaar toegankelijk gebied

Een weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen,
parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen toegankelijk
is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen door langzaam
verkeer.

1.77 overig bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de aarde
is verbonden.
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1.78 overkapping

Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak en metaan ten hoogste één zijde
een gesloten wand, welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.79 pand

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.80 peil

a. voorgebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen Zijnde: de hoogte van het aansluitende
afgewerkte maaiveld, waarbij plaatselijke, niet bij verdere verloop van hetterrein passende
ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw
ervan buiten beschouwing blijven. Het bouwwerk wordt gemeten aan de kantwaar het aansluitend
afgewerkt maaiveld het hoogstis.

1.81 primaire bedrijfsgebouw

Een bedrijffsgebouw die wat betreft functie, omvang en uitstraling als belangrijkste bedrijffsgebouw wordt
aangemerkt.

1.82 recreatie

Aan de Westlandse glastuinbouw en/of het buitengebied gerelateerde activiteiten gericht op ontspanning
en vrijetijdsbesteding.

1.83 recreatiebedrijf

Een onderneming die uitsluitend gerichtis op verblijfsrecreatie, met de daarbij behorende
recreatievoorzieningen.

1.84 recreatieterrein

De gronden behorende bij het recreatiebedrijf waarop recreatieverblijven of kampeermiddelen kunnen
worden geplaatst.

1.85 recreatiewoning

Een gebouw dat blijkens zijn aard en inrichting kennelijk is bestemd om te worden gebruikt als
verblijfsruimte ten behoeve van verblijfsrecreatie en dat niet als hoofdverblijf dient voor welke gebruiker
dan ook van dat gebouw.

1.86 risicovolle inrichtingen
Inrichtingen als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.87 seksinrichting:

Een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig of daarmee naar de aard en
omvang vergelijkbare activiteiten, in de vorm van seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval begrepen een
prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop of sekstheater, een sekswinkel, een
seksautomatenhal en een seksclub of parenclub al dan nietin combinatie met elkaar.

1.88 showroom

Een vaste (afgebakende) en voor klanten toegankelijke ruimte in een bedrijffsgebouw waar producten ten
toon worden gesteld, waaronder geen detailhandel wordt verstaan en geen verkoopfunctie (kassa) ter
plaatse aanwezig is om ter plaatse goederen of diensten te betalen, met als doel dat klanten deze
producten beter kunnen bekijken.
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1.89 staat van bedrijfsactiviteiten
De staat van bedrijfsactiviteiten die van deze regels deel uitmaakt.

1.90 staat van horeca-activiteiten
De staat van horeca-activiteiten die van deze regels deel uitmaakt.

1.91 standplaats voor detailhandel/ horeca

Een op een openbare en in de open lucht gelegen plaats om gopederen, diensten, drank en/of
etenswaren te koop aan te bieden, te verkopen, of afte leveren, gebruik makend van mobiele middelen
zoals een boot, een kraam, een wagen of een tafel.

1.92 straatmeubilair
Bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts-) voorzieningen, zoals:

verkeersgeleiders, verkeersborden, informatieborden, zitbanken, bloembakken, telefooncellen, abri's,
kunstwerken, bushaltes, speeltoestellen, fietsenrekken en draagconstructies voor reclame;

kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen met een inhoud van ten
hoogste 50 m3 en een bouwhoogte van ten hoogste 3 meter, waaronder begrepen voorzieningen ten
behoeve van telecommunicatie, energievoorzieningen en brandkranen;

afvalinzamelsystemen en hiermee gelijk te stellen bouwwerken.

1.93 supermarkt

Een grote zelfbesdieningswinkel waar je veel verschillende levensmiddelen en huishoudelijke producten
kunt kopen.

1.94 trekkershut

Een gebouw dat blijkens zijn aard en inrichting kennelijk is bestemd om te worden gebruikt als tijdelijke
verblijfsruimte voor rondtrekkende toeristen die voornamelijk de fiets als vervoermiddel hebben.

1.95 tuinartikelen

Artikelen die met de tuinbewerking of de inrichting van tuinen verband houden, zoals
tuingereedschappen en —beschermingsproducten, grondproducten, vijvers, potten, (sier)bestrating,
kunstgras, tuinhout, erfscheidingen, tuinhuisjes, tuinverlichting, tuinkleding (met inbegrip van schoeisel),
tuinspeelgoed, tuinmeubelen, (tuin)kookbenodigdheden en vijverbenodigdheden.

1.96 tuincentrum

Een onderneming gericht op het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop)
van producten voor tuinen (waaronder begrepen bomen, heesters, coniferen, bloembollen, bloemen,
zaden, overige planten en kruiden) en daaraan verwante tuinartikelen, woon(sfeer)decoratie, kleine
(huis)dieren, dierenverzorging en —speelgoed en (verhuur van) tuingereedschappen, met dien verstande
dat het aandeel niet-levende producten in het assortiment alsmede kleine (huis)dieren ruimtelijk
ondergeschikt is aan het aandeel levende producten in het assortiment.

1.97 uitbouw
Uitbreiding van een tot het hoofdgebouw behorende ruimte tot buiten het bestaande oorspronkelijke

hoofdgebouw (bijvoorbeeld een erker) en welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.98 veranda
Een overkapping aan de voorzijde van een woning met maximaal 2 wanden.

1.99 verblijfsrecreatie
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1100 voldoende parkeergelegenheid

parkeergelegenheid voor personenauto's, bestelauto's, motorfietsen en driewielige motorvoertuigen,
waarvan het aantal parkeerplaatsen en de omvang daarvan wldoet aan de beleidsregel
'Parkeernormering gemeente Westland', zoals die geldtten tijde van de vaststelling van dit
bestemmingsplan en — indien deze beleidsregel gedurende de planperiode wordt gewijzigd — aan die
wijziging.

1.101  volkstuin
Een perceel waarop de gebruiker gewassen teelt voor eigen gebruik of genot.

1102 voorerf

De gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn voor de, met een gevellijn op de
planverbeelding aangegeven, voorgevel van dat hoofdgebouw of voor een denkbeeldige lijn in het
verlengde daarvan.

1103 voorgevel

De naar het openbare gebied gekeerde gewel(s) van de hoofdbebouwing, of waar deze op de
planverbeelding is aangegeven met een gevellijn.

1104 voorgevelrooilijn

De naar de weg gekeerde zijde of aan de voorzijde van een gebouw gelegen gevel of waar deze op de
planverbeelding is aangegeven met een gevellijn.

1105 voormalige dienstwoning

Een dienstwoning, die bestemd is voor de huisvesting van een huishouden -niet uitsluitend zijnde de
ondernemer of door bij dat bedrijf werkzaam personeel- en waarbij deze woning voor de toepassing van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en de daarop rustende bepalingen wordt beschouwd als
onderdeel van dat bedrijf.

1106 vuurwerkverkooppunt
Een locatie waar consumentenvuurwerk opslagen en verkocht wordt op de daarvoor aangewezen tijden.

1.107 waterbassin
Een waterreservoir voor de opvang en berging van water, gevormd door een aarden wal.

1108 waterberging
Een berging voor het bergen en opslaan van water.

1109 watergang

Een secundaire watergang als bedoeld in de ‘Legger Wateren (15 maart 2011) van het
Hoogheemraadschap van Delfland.

1110 webwinkel

Een specifieke vorm van detailhandel zonder uitstalling, waarbij de goederen via internet worden
aangeboden en zowel per postworden geleverd als ter plaatse afgehaald worden.

1111  wgh-inrichting
(zie art.1.52)

1112 windturbine

Een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van de windkracht als aandrijforon van
bewegende delen met een maximaal energie opwekkend vermogen van 15 MVV.
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1113 woning

Een complexvan ruimten, dat blijkens de indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting van een
huishouden.

1114 woonboot

Elk vaartuig of drijvend voorwerp, dat uitsluitend of hoofdzakelijk wordt gebruikt als woning of
recreatieverblijf.

1115 woonwagen

Een voor bewoning bestemd gebouw datin zijn geheel of in delen kan worden verplaatsten op een
daartoe bestemd perceel is geplaatst.

1116 woonwagenstandplaats

Gronden, bestemd bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzieningen aanwezig zijn
die op hetleidingennet van openbare nutsbedrijven, andere instellingen, of van de gemeente kunnen
worden aangesloten.

11417  zijerf

De gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat hoofdgebouw
tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel van dat hoofdgebouw.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 afstand

de loodrechte afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot
perceelsgrenzen wordt daar gemeten waar deze afstand hetkleinstis.

22 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste puntvan een gebouwd of een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen.

23 de bouwhoogte van een antenne-installatie

ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste puntvan
de (schotel)antenne-installatie;

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de voet
van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie.

24 de breedte, lengte en diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidsmuren.

25 de dakhelling
langs het dakviak ten opzichte van het horizontale vak.

26 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

27 de hoogte van een windturbine
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2.8 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

29 de lengte van een aanlegsteiger

de afstand tussen de boveninsteek van het water en het deel van de aanlegsteiger dat daar het verst
vanaf gelegen is.

210 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Artikel 3 Natuur

31 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn primair bestemd voor:

a. hetbehoud, herstel, de versterking en /of de ontwikkeling van de actuele en potentiéle
landschappelijke en natuurlijke waarden metinbegrip van de zich daarin bevindende flora en
fauna;

b. de natuurbescherming;

alsmede voor:

c. watergangen, waterpartijen en (ondergrondse) waterhuishoudkundige voorzieningen;
d. onverharde wegen;

e. groenvoorzieningen;

f  wvoorzieningen van algemeen nut;

3.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. opdeze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd,
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagtten hoogste 1 m.

3.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2 onder b, indien het
natuurbelang door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad. binnenplanse afwijking voor
erfafscheiding tot 2m

34 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

3.4.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Hetis verboden op of in de gronden met bestemming 'Natuur' zonder of in afwijking van een vergunning
van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a. hetontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en/of egaliseren;

b. hetaanbrengen van opperdakteverhardingen;

c. hetverwijderen of verstoren van de natuurlijke vegetatie

d. hetaanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds bestaande
waterlopen;

e. hetaanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur,

f  hetwvellen, rooien of beschadigen van houtgewassen;

g. hetverrichten van exploratieboringen en andere onderzoekingen naar bodemschatten, alsmede
het slaan van waterputten of-bronnen ten behoeve van de drinkwaterwinning;

h. hetbebossen ofaanbrengen van kruidachtige of houtachtige gewassen op gronden die ten tijde
van hetin ontwerp terinzage leggen van het plan niet met een dergelijke vegetatie waren begroeid;

i. hetaanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen en kaden;

j. hetbestrooien of bespuiten van gronden met chemische bestrijdingsmiddelen;
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34.2 Uitzondering op het uitvoeringsverb od

De verbodsbepaling van 3.4.1 geldt niet voor normale onderhoudswerkzaamheden noodzakelijk in
verband met het beheer of de wltooiing van werken die bij het van kracht worden van dit plan reeds
bestaan of in uitvoering zijn genomen, alsmede werken en/of werkzaamheden die worden of mogen
worden uitgevoerd krachtens een verleende of aangevraagde maar nog te verlenen vergunning;
hieronder wordt mede verstaan:

a. hetnormaal onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de bestemming;

b. hetonderhoud en herstel dan wel aanpassen van bestaande oeverbeschoeiingen;

c. werken en/of werkzaamheden, die strekken tot behoud of tot herstel van de landschappelijke,
natuurlijke of cultuurhistorische waarden.

34.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en/of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.4.1 zZijn slechts toelaatbaar, indien en voor zover zij
voor wat betreft hun plaats, hun omvang en hun wijze van uitvoering de landschappelijke, natuurlijke en/of
cultuurhistorische waarden van deze gronden nietin onevenredige mate aantasten. Alvorens te
beslissen omtrent een vergunning winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de
gemeentelijke ecoloog omtrent de gevolgen van voorgenomen werken en/of werkzaamheden voor het
behoud en/of herstel van het gebied en de eventueel te stellen voorwaarden.

3.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen ter plaatse van de specifieke bouwaanduiding - 1 [sba -1]de
bestemming van deze gronden wijzigen in de bestemming Wonen', met dien verstande dat:

a. binnen hetaangegeven wijzigingsgebied maximaal 3 woningen mogen worden opgericht, met
een maximale kavelgrootte van 1.000 m2 per woning;

b. de wijziging totdoel heeft bedrijfswoningen of burgerwoningen uit het duurzame
glastuinbouwgebied te slopen en op deze locatie te herbouwen;

c. desloop van de (voormalige bedrijfs-)woning(en) nodig is vanwege de (toekomstige)
schaalvergroting en/of herstructurering van de glastuinbouw;

d. de (voormalige bedrijfs-)woning wordt gesloopt, binnen 2 maanden na gereedmelding van de
nieuwe woning;

e. de achterte laten kavel aantoonbaar te koop is aangeboden voor een agrarische prijs ten behoeve
van herstructurering of schaalvergroting van de glastuinbouw aan de eigenaren van de
aangrenzende percelen of een rechtvan koop aan deze(n) is verstrektin geval (nog) niet direct tot
aankoop wordt overgegaan;

f  alle bestaande bouwwerken, op de achter te laten kavel, zijn gesloopt;

g. de herstructurering en/of schaalvergroting waar de woning onderdeel van uitmaakt de instemming
heeft van de glastuinbouwdeskundige en de waterbeheerder,

h. de te wijzigen kavel op een ruimtelijk logische en efficiénte wijze verkaveld is;

i. ditnietop ecologische, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige,
waterstaatkundige, milieu hygiénische en/of akoestische bezwaren stuit;

j.  dewijziging de belangen van derden niet onevenredig mag schaden.
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Artikel4 Sport

41

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

42

sportvoorzieningen;
bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen,
(ontsluitings-)wegen, voet- en fietspaden en water.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

4.21

a.
b.

-0 a0 oo N

Gebouwen en overkappingen

Gebouwen worden binnen het bouwviak gebouwd;

de bouwhoogte van gebouwen bedraagtten hoogste de met de aanduiding "maximale
bouwhoogte (m)" aangegeven bouwhoogte;

de goothoogte van gebouwen bedraagtten hoogste de met de aanduiding "maximale goothoogte
(m)" aangegeven goothoogte;

de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 meter,

de totale opperviakte van gebouwen en overkappingen bedraagtten hoogste het met de
aanduiding "maximumbebouwingspercentage (%)" aangegeven bebouwingspercentage van het
bouwperceel;

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagtten hoogste 2 m;

de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt ten hoogste 20 m;

de bouwhoogte van tribunes bedraagt ten hoogste 5 meter,

de bouwhoogte van scoreborden bedraagtten hoogste 6 meter,

de bouwhoogte van ballenvangers bedraagtten hoogste 7 meter;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagtten hoogste 3 m.
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Artikel 5 Verkeer

51 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen metten hoogste 2 x1 doorgaande rijstrook, alsmede opstelstroken, busstroken, voet- en
fietspaden;

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals bushaltes, geluidswerende voorzieningen,
groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen, reclame-uitingen en water.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen Zijnde, worden gebouwd met dien
verstande dat de bouwhoogte, anders dan voor verkeersregeling, verkeersleiding, wegaanduiding of
verkeersverlichting, ten hoogste 3 m bedraagt.
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Artikel 6 Water

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. (hoofd-)watergangen, waterpartijen en (ondergrondse) waterhuishoudkundige voorzieningen;

b. hetbehoud en herstel van natuurwaarden;
c. groenvoorzieningen;
d. infiltratievoorzieningen;
e.
f
g. natuurvriendelijk ingerichte oevers;
6.2 Bouwregels

kruisingen en bruggen ten behoeve van wegen en paden;
keermuren voor de waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, aanlegsteigers en vionders;

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde

worden gebouwd,;

6.2.1 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. de maatvoering van bouwwerken, geen gebouw zijnde bedraagt:

maximale maximale maximale maximale specifieke
goothoogte bouwhoogte opperviakte lengte regeling
bouwwerken,
geen gebouw
zijnde
aanlegsteiger *geen
en vionder* bebouwing
1 meter toegestaan op
de
aanlegsteiger
en vionder
overige
bouwwerken 3 meter

geen gebouw
Zijnde
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Artikel7 Wonen

71

Bestemmingsomsomschrijving

De voor "Wonen" (W) aangewezen gronden Zijn bestemd voor:

hetwonen in een woning;
bijoehorende erven, terreinen en voorzieningen, zoals ontsluitingswegen ten behoeve van de
bereikbaarheid van de woning en groen,;
(hoofd-)watergangen, waterpartijen en (ondergrondse) waterhuishoudkundige voorzieningen;
ontsluitingswegen ten behoeve van de bereikbaarheid van glastuinbouwbedrijven en voet- en

a.
b.

7.2

fietspaden.

Bouwregels

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

hoofdgebouwen met de bijbehorende bouwwerken;
bouwwerken, geen gebouw zijnde;

a.
b.

en gelden tevens de volgende bouwregels ten aanzien van:

7.2.1

Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de algemene regels als genoemd in Artikel 15, alsmede dat:

a. perbestemmingsvak is één woning toegestaan, tenzij ter plaatse van de aanduiding “aantal
woningen” een ander maximum aantal woningen is aangegeven;
b. de maatvoering van woningen bedraagt
maximale | maximale maximale . . specifieke
maximale inhoud -
goothoogte | bouwhoogte| opperviakte regeling
1,5xde
oppenvakte van
wonin het
9 bestemmingsviak
met een max van
1.000 m3
- hoofdgebouw 11m
vrijstaand 7m
50% van het
Zij- en achtererf,
mits niet groter * de inhoud telt
- aan, uitbouw en dan de 300 m® mee in de max.
bijgebouw oppervakte van inhoud voor een
het woning
hoofdgebouw
(footprint)
3m,
of0,30 m 3m, bii
boven de of 2/3° van J
aaneengebouwd
. eerste de
aan-, uitbouwen L e hoofgebouwen
verdieping | bouwhoogte
aangebouwd bedraagt de
bijgebouw (bovenkant van het diepte vanafde
19 vioer) van hefl hoofdgebou P
achtergevel max.
hoofdgebou| w meteen
3m
w meteen | maxvan 5m
maxvan 4 m
vrijstaand bijgebouw 3m 5m
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3m, ** bij
of 0,30 m max 2/3°van aaneengebouwd
boven de e hoofdgebouwe
de breedte van
eerste n bedraagt de
o het
verdieping afstand totde
erker hoofdgebouw
(bovenkant . aaneengebouwd
en 1,50 m diep . )
vioer)van het e zijde min. 1 m,
(zowel voor- als .
hoofdgebou " o tenzij erkers
Zijgevel)
w meteen aaneengebouwd
maxvan 4 m worden
binnen de
gevels van het *** de inhoud telt
hoofdgebouw, . .
-ondergronds ; niet mee in de
aan-, uitbouw .
bouwwerk en max. inhoud voor
aangebouwd eenwoning
bijgebouw™**

¢. In afwijking van lid b bedraagt de inhoud van een woning ter plaatse van de specifieke
bouwaanduiding - 2 [sba - 2] maximaal 6.300m? inclusief aan-, uitbouw en bijgebouw;

d. In afwijking van lid b bedraagt de bouwhoogte van de woning ter plaatse van de specifieke
bouwaanduiding - 2 [sba - 2] maximaal 12,5 meter,;

e. Indien de bestaande vergunde maten ten dienste van de bestemming (m.u.v. voormalige
bedrijfsgebouwen en -bouwwerken) meer bedragen dan de maten als genoemd onder lid b, dan
mag maximaal tot en met de bestaande maten worden teruggebouwd;

f  deafstand van het hoofdgebouw tot aan de bestemmingsgrens bedraagt minimaal 3 meter,;

g. deafstand van het hoofdgebouw plus aan- en uitbouw tot een wkk-installatie en/of (natte)
koeltoren bedraagt minimaal 65 meter;

h. de afstand van het hoofdgebouw plus aan- en uitbouw tot een windturbine van een derde bedraagt
minimaal 4xde as-hoogte;

i. deafstand van een aan-, uitbouw en bijgebouw tot de bestemmingsgrens bedraagt minimaal 1
meter, tenzij in de bestemmingsgrens wordt gebouwd;

j. een aan-, uitbouw en bijgebouw dient minimaal 2 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw
te worden gebouwd, met uitzondering van een erker,;

7.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde bij woningen

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde bij woningen gelden de algemene regels als
genoemd in Artikel 15, alsmede dat:

a. de maatwoering van bouwwerken, geen gebouw zijnde bedraagt:

maximale maximale maximale maximale specifieke
goothoogte bouwhoogte opperviakte inhoud regeling
overkapping 3m 50 m?
erfafscheiding
voor de
Tm
voorgevelrooilijn
achter de
e 2m
voorgevelrooilijn
windturbine 15 m

b. de afstand van een overkapping tot de bestemmingsgrens bedraagt minimaal 1 meter, tenzijin de
bestemmingsgrens wordt gebouwd;

c. een (wijstaande) overkapping dient minimaal 2 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw te
worden gebouwd,;

d. deafstand van een wrijstaande overkapping tot het hoofdgebouw bedraagt minimaal 3 meter,
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e. een vrijstaande overkapping dientin zijn geheel maximaal 15 meter van het hoofdgebouw te
worden gebouwd,;

f  deafstand van een windturbine tot de - niet aan een weg of watergang, die deel uitmaakt van de
vaarwegen, zoals als opgenomen in de bijlage, gelegen erfscheiding bedraagt minimaal 0,5x de
bouwhoogte;

g. deafstand van een windturbine tot hoofdgebouw plus aan- en uitbouw van een (bedrijfs-)woning
van een derde bedraagt minimaal 4xde as-hoogte.

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1 Afwijken voor woningen

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 7.2.1
Voor:

a. de goothoogte van het wrijstaand hoofdgebouw tot maximaal 10 meter, mits:

1. ditgeen onevenredige hinder, gevaar enfof schade veroorzaakt in relatie tot de aangrenzende
percelen;
2. ditnietop stedenbouwkundige bezwaren stuit.

b. de afstand van het hoofdgebouw plus aan- en uitbouw tot maximaal 12,50 meter van een
wkk-installatie of (natte) koeltoren, mits uit onderzoek voldoende is gebleken dat doorte nemen
maatregelen deze afstand tot aan het hoofdgebouw, aan- of uitbouw niet tot milieu hygiénische
bezwaren leidt.

c. deafstand van het hoofdgebouw plus aan- en uitbouw dichterbij een wkk-installatie of (natte)
koeltoren, mits:

1. de aante houden afstand ertoe zou leiden dat herbouw of vergroting van een woning
onmogelijk zou zijn;

2. de bestaande afstand - zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging van het
bestemmingsplan - niet wordt verkleind;

3. ditniet op stedenbouwkundige bezwaren stuit.

7.3.2  Afwijken voor bouwwerken, geen gebouw zijnde bij woningen

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 7.2.2
Voor:

a. deafstand van een windturbine dichterbij het hoofdgebouw plus aan- en uitbouw van een
(bedrijfs-)woning van een derde, mits uit onderzoek gebleken is dat door te nemen maatregelen
deze afstand tot een aan een woning of ander geluidsgevoelige bestemming niet tot milieu
hygiénische bezwaren leidt.

74 Specifieke gebruiksregels

7.4.1 Aan-huis-gebonden-ondernemingen

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van een woning ten behoeve van een
aan-huis-gebonden-onderneming, mits:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. hetnetto vioeroppervak in gebruik voor de aan-huis-gebonden-onderneming niet groter is dan
25% van hetvioeroppervak van het hoofdgebouw met een maximum van 50 m?,

c. hetgebruik niet leidttot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en parkeersituatie
ter plaatse;

d. ergeen gebruik wordt gemaakt van gevelreclame;

. de onderneming uitsluitend door één van de bewoners (zonder personeel) wordt gedreven;

f  voor de activiteiten van de onderneming geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1

eerste lid, onder e, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is vereist en de inrichting

valt onder het begrip type Avan het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer;

er geen horeca- en/of detailhandelsactiviteiten plaats vinden;

de activiteiten worden uitgevoerd in het hoofdgebouw plus aan-, uitbouw en aangebouwd

bijgebouw.

@

7.4.2  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend het gebruik voor:
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kamerbewoning;

zelfstandige woonruimte van een bijgebouw;
zelfstandige kantoorruimte;

horeca;

detailhandel.
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Artikel8 Wonen - Woonwagenstandplaats

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen - Woonwagenstandplaats" (W-WP) aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. hetwonenin een woonwagen;
b. bijbehorende erven, terreinen en voorzieningen, zoals ontsluitingswegen ten behoeve van de
bereikbaarheid van de woonwagen, groen en voorzieningen van algemeen nut;

c. (hoofd-)watergangen, waterpartijen en (ondergrondse) waterhuishoudkundige voorzieningen;
d. wvoet-en fietspaden;

8.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. woonwagens met de bijpbehorende bouwwerken;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

en gelden tevens de volgende bouwregels ten aanzien van:

821 Woonwagens

Voor het bouwen van woonwagens gelden de algemene regels als genoemd in Artikel 15, alsmede dat:
a. perbestemmingsvak is maximaal hetter plaatse van de aanduiding “aantal woningen”
aangegeven aantal woonwagens toegestaan;
b. de maatvoering van woonwagens bedraagt:

maximale goothoogte maximale bouwhoogte [maximale opperviakte
wohing
- hoofdgebouw 4 meter 4 meter
- bijgebouw 3 meter 3 meter of 4 meter, mits
(ten behoeve van niet meer dan 2/3e van 25 m?
sanitaire voorzieningen de bouwhoogte van het
en/of huishoudelijke hoofdgebouw
bergruimte

c. indien de bestaande vergunde maten ten dienste van de bestemming meer bedraagt dan de
maten als genoemd onder b., dan mag maximaal tot en met de bestaande maten worden
teruggebouwd,;

d. deonderlinge afstand tussen hoofdgebouwen bedraagt minimaal 5 meter.

822  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde bij woningen gelden de algemene regels als
genoemd in Artikel 15, alsmede dat:

a. de maatwoering van bouwwerken, geen gebouw zijnde bedraagt:

maximale goothoogte maximale bouwhoogte
erfafscheiding 1,50 meter
overige bouwwerken, geen 3 meter
gebouw zijnde
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8.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.2.1
Voor:
a. deonderlinge afstand tussen twee woonwagens, mits:
1. ditnietop bezwaren uit het oogpunt van brandweiligheid stuit;
2. ditblijkt uiteen positief advies van de brandweer.

8.4 Specifieke gebruiksregels

841 Strijdig geb ruik
Tot een strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend het gebruik voor:

a. kamerbewoning;

zelfstandige woonruimte van een bijgebouw;
zelfstandige kantoorruimte;

horeca;

detailhandel.
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Artikel9 Leiding - Hoogspanningsverbinding

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Leiding - Hoogspanningsverbinding" (L-HV) aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar
voorkomende bestemmingen, bestemd voor een hoogspanningsverbinding en bij de
hoogspanningsverbinding behorende beschermingszone.

9.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. bouwwerken, geen gebouw zijnde;

met dien verstande dat:

b. indien strijd ontstaat tussen hetbelang van de bescherming van de leidingen als bedoeld in dit
artikel en het bepaalde in de overige artikelen prevaleert de bestemming "Leiding -
Hoogspanningsverbinding";

en gelden tevens de volgende bouwregels ten aanzien van:

9.2.1 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. debouwhoogte bedraagt maximaal 3 meter,
b. in afwijking van het bepaalde onder a. bedraagt de bouwhoogte van hoogspanningsmasten 60
meter.

9.3 Afwijken van de bouwregels

9.3.1 Afwijken voor de onderliggende bestemming

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 9.2 en
toestaan datin en ten behoeve van de onderliggende bestemming(en) bouwwerken, met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw-)regels, binnen de beschermingszone
worden gebouwd, mits:

a. geenonevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de verbinding;
b. wvoorafschriftelijk advies wordtingewonnen bij de betreffende beheerder.

9.4 Omgevingsvergunning voor het uitveoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

9.4.1 Verbod

Hetis verboden op of in de gronden met de bestemming "Leiding - Hoogspanning" zonder of in afwijking
van een schriftelijke omgevingsvergunning, verleend door burgemeester en wethouders, de wlgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. hetaanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen;

b. hetveranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egaliseren,
afgraven of ophogen;

¢. hetaanbrengen van hoog opgaande beplantingen en/of bomen;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

het aanleggen van andere kabels en leidingen anders dan in de bestemmingsomschrijving

®a
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aangegeven, en daarmee verband houdende constructies;

f  hetaanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds bestaande
watergangen,;

g. hetplaatsen van objecten, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander hoog straatmeubilair.

9.4.2 Uitzonderingen verbod

Het verbod als bedoeld in lid 9.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan.
¢. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

943 Voorwaarden

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 9.4.1 zijn slechts toelaatbaar mits:
a. ervindtgeen onevenredige aantasting plaats van het doelmatig functioneren c.q. gebruik van de
verbinding;
b. wvoorafschriftelijk advies wordtingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 10 Leiding - Water

10.1 Bestemmingsomschrijving

a. De voor'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor een ondergrondse waterleiding.

10.2 Bouwregels
a. Opdeinlid 10.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming 'Leiding - Water' worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van niet meer dan
3m;
b. Ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mogen geen
bouwwerken worden gebouwd.

10.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
10.2 voor de bouw van bouwwerken ten dienste van de andere daar voorkomende bestemmingen, onder
de voorwaarde, dat:
a. debelangen metbetrekking totde betrokken leidingen dittoelaten;
b. alvorens omgevingsvergunning te verlenen schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder
van de betrokken leiding.

10.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen gebouwen zijnde , of van
werkzaamheden

10.4.1 Verbod

Hetis verboden ten behoeve van het leidingbelang ter plaatse van de gronden als bedoeld in lid 10.1
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren, te doen uitvoeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden van burgemeester en wethouders:

* a. hetaanbrengen van diepwortelende beplanting;

* b hetuitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven dan wel indrijven van

voorwerpen;
* ¢ hetuitvoeren van grondwerkzaamheden;
¢ d. hetaanbrengen van andere opperdakteverhardingen.

10.4.2 Uitzonderingen verbod

Het bepaalde in lid 10.4.1 niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
* a.worden uitgevoerd in het kader van het onderhoud en beheer van de leiding;
* b.van geringe omvang zijn of gericht op en noodzakelijk zijn voor de instandhouding van de leiding;
* c.nietvaningrijpende betekenis zijn.

10.4.3 Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in 10.4.1 wordt uitsluitend verleend indien gebleken is dat door
de werkzaamheden geen schade kan ontstaan aan de leiding.Burgemeester en wethouders winnen ten
behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 10.4.1
schriftelijk advies in bij de leidingbeheerder.
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Artikel 11 Waarde - Archeologie

111 Bestemmingsomschrijving

a. De voor'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar
voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van
archeologische waarden van de gronden;

b. de dubbelbestemming Waarde - Archeologie is primair ten opzichte van de overige aan deze
gronden toegekende enkelbestemmingen.

11.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. opdeze gronden mogen ten behoeve van de in lid 11.1 genoemde bestemming uitsluitend

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend
worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd
gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

¢. hetbepaalde in ditlid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft
op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervakte,
voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt
van de bestaande fundering;

2. bouwwerken, werken en werkzaamheden met een maximale opperviakte van 500 m2 en
maximale diepte beneden maaiveld van 50 cm;

113 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

11.3.1 Verbodsregel

Hetis verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen of de volgende
werkzaamheden uit te voeren:

a. hetuitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 50 cm, waartoe worden

gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen

van drainage;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband

houdende constructies, installaties of apparatuur,

f  hetaanleggen en verwijderen van verhardingen ten behoeve van wegen, paden,
parkeergelegenheden en andere oppervakteverhardingen;

®oouT

11.3.2 Uitzondering op het aanlegverbod

Het verbod als bedoeld in lid 11.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 11.2 in achtis genomen;
b. mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende omgevingsvergunning;
c. een oppervakte beslaan van ten hoogste 500 m? en met een maximale diepte beneden maaiveld
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van 50 cm;
d. reeds in uitvoering zijn op hettijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
e. tendienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

11.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 11.3.1 bedoeld, Zijn slechts toelaatbaar, indien de aanvrager
van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van
archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden
aanwezig Zijn.

Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. deaanwvragervan de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor
het uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.
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Artikel 12 Waarde - Ecologie

121 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Ecologie' aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere voor die gronden

aangewezen bestemmingen, bestemd voor het behoud van ecologische waarden.

12.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

12.2.1  Vergunningplicht

Hetis verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
Zijnde, of werkzaamheden oppeniakteverharding zoals wegen, paden, terrassen en
parkeervoorzieningen aan te brengen.

12.2.2 Uitzondering van de vergunningplicht

Hetin lid 12.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op een werk, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden:
* die het normale onderhoud betreffen:
* die reeds in uitvoering zijn op hettijdstip van het van kracht worden van dit plan;
* die deel uitmaken van activiteiten die worden uitgevoerd in het kader van een beheers- of
inrichtingsplan waarmee burgemeester en wethouders hebben ingestemd.

12.2.3 Voorwaarden voor vergunningveriening

De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden
kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en
landschappelijke waarden van de gronden, en de opperviakteverharding in de bestemming Natuur niet
meer dan 30 % bedraagt.
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Artikel 13 Waterstaat - Waterkering

131 Bestemmingsomschrijving

a. De voor'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de inrichting en het onderhoud van de
waterkering.

b. de dubbelbestemming Waterstaat - Waterkering' is primair ten opzichte van de overige aan deze
gronden toegekende enkelbestemmingen.

13.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. opdegronden mogen ten behoeve van de in lid 13.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend
worden gebouwd, indien toestemming is verkregen van de waterbeheerder, waar uit blijkt dat het
belang van de waterkering niet onevenredig wordt geschaad door de bouwactiviteiten.
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Artikel 14 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven ofalsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 15 Algemene bouwregels

151 Algemene regels voor afstanden

15.1.1 Afstanden tot wegen
Onverminderd hetgeen in dit plan is bepaald moet voor bouwwerken ten behoeve van de bestemmingen
de navolgende afstanden tot aan het hart van de weg, van wegen zoals opgenomen in Bijlage 1 ,in acht
worden genomen:

a. de minimale afstand van bouwwerken totaan het hart van de weg bedraagt voor:

categorie 1 categorie 2 categorie 3 overige

kas, watersilo en

. 17,50 m 12,50 m 9m 6,50 m
waterbassin

overige
bedrijfsbouwwerken
(m.u.v.
erfafscheidingen,
vlaggenmasten en
reclamezuilen)
hoofdgebouw van een
wohing

laad- en losruimte
(aansluitingspunt 35m 30m 25m15m
gebouw)

22,50 m 17,560 m 1250 m 1260 m

22,50 m 17,560 m 1250 m 7,50 m

15.1.2 Afstanden tot (hoofd-)watergangen

Onverminderd hetgeen in dit plan is bepaald, gelden de wolgende minimale afstanden tot (hoofd-)
watergangen:
a. deafstand van bouwwerken tot de boveninsteek van (hoofd-)watergangen die deel uitmaken van
de vaarwegen, zoals opgenomen in Bijlage 1, bedraagt minimaal 4 meter,
b. de afstand van bouwwerken tot de boveninsteek van (hoofd-)watergangen die geen deel uitmaken
van de vaarwegen, zoals opgenomen in Bijlage 1, bedraagt minimaal voor:

boezem polder
hoofdwatergang 1m 4m
watergang breder dan 5 m 1m Tm
watergang tussen2 men 5 m breed 1,50 m Tm
watergang tot 2 m breed 1,50 m1,50 m

15.1.3 Afstandsmaten tot kruisingen en aansluitingen

Bij de kruising dan wel aansluiting van/op wegen dienen de uitzichthoeken ten behoeve van het
wegverkeer te worden vrijgehouden van bebouwing, ditter beoordeling van de verkeerskundige.

15.2 Afwijken van de algemene regels voor afstanden

156.2.1 Afwijken van afstanden tot wegen
Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.1.1
ten behoeve van:

a. hetbouwen van hethoofdgebouw van een woning dichterbij het hart van de weg mits:
1. de aante houden afstand ertoe zou leiden dat de bouw van het hoofdgebouw onmogelijk zou
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zZijn;

2. de bestaande afstand, zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging van het
bestemmingsplan, niet wordt verkleind,;

3. ditpastbinnen de stedenbouwkundige structuur,

4. ditnietop verkeerskundige bezwaren stuit.

b. hetuitbreiden van het hoofdgebouw van een woning dichterbij het hart van de weg mits:

1. nietdichter tot het hart van de weg wordt gebouwd dan de afstand van het bestaande
hoofdgebouw tot aan het hart van de weg, zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging van
het bestemmingsplan;

2. ditnietop stedenbouwkundige bezwaren stuit;

3. ditniet op verkeerskundige bezwaren stuit.

c. hetbouwen van een bedrijffsbouwwerk en een laad- en losruimte dichterbij het hart van de weg
mits:

1. ditnoodzakelijk is in bedrijfsmatig opzicht;

2. aangetoond is dat alle (vracht-)wagens, bij categorie 1 en 2 wegen, op eigen terrein kunnen
keren, dit ter beoordeling aan de verkeersdeskundige;

3. ditgeen onevenredige hinder, gevaar en/of schade veroorzaakt in relatie tot de aangrenzende
percelen;

4. ditpastbinnen de stedenbouwkundige structuur,

5. dit niet op verkeerskundige bezwaren stuit.

16.2.2 Afwijken van afstanden tot (hoofd-)watergangen

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.1.2
ten behoeve van het bouwen van een bouwwerk of aanleggen van een werk dichterbij een watergang
mits:
¢ een daartoe strekkende watervergunning van de waterbeheerder aanwezig is;
¢ ditten aanzien van bedrijffsgebouwen, -bouwwerken en —werken noodzakelijk is in bedrijfsmatig
opzicht.

156.2.3 Afwijken van afstandsmaten tot kruisingen en aansluitingen

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.1.3
ten behoeve van situaties waarin een afwijkende situering uit stedenbouwkundig cogpunt de voorkeur
verdient en de verkeersweiligheid voldoende is gewaarborgd, ditter beoordeling van de verkeerskundige.

153 Algemene regels voor ondergronds bouwen

156.3.1 Ondergrondse werken

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden geen
beperkingen.

15.3.2 Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,30 meter onder peil;

b. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan onder het hoofdgebouw, aan-, uitbouw
en/of aangebouwd bijgebouw;

¢. ondergrondse bouwwerken worden, voor zover binnen de bestaande bebouwing gelegen, bij het
berekenen van het bebouwingspercentage en/of bebouwingsopperviak niet meegerekend;

d. ondergrondse bouwwerken worden, voor zover buiten de bestaande bebouwing gelegen, bij het
berekenen van het bebouwingspercentage en/of bebouwingsopperviak uitsluitend meegerekend
bij een bouwdiepte van minimaal 1,50 meter.
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15.4 Afwijken van de algemene regels voor ondergronds bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.3.2
onder a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van
maximaal 6,6 meter onder peil onder de voorwaarde dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden.

15.5 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing:

a. tervoorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en hetwoon- en
leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;
ter waarborging van de ontwikkeling van de glastuinbouw;
ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;
ter waarborging van de verkeersweiligheid,
ter waarborging van de sociale veiligheid;
ter waarborging van de brandwiligheid en rampenbestrijding;
ter waarborging van de waterhuishouding.

@ ooo0xo

15.6 Percentages op de planverbeelding

15.6.1 bebouwingspercentage

Het op de planverbeelding in een bouwviak vermelde percentage geeft aan, hoeveel procent van het
opperviak van dat bouwperceel maximaal mag worden bebouwd met gebouwen en overkappingen.

156.6.2 bouwviakken zonder percentage

De op de planverbeelding aangegeven bouwviakken waarin geen percentages zijn geplaatst mogen
volledig worden bebouwd met gebouwen en overkappingen, tenzij in de bestemmingsregels anders is
bepaald.

28.1.3 bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het op de planverbeelding in een bouwvlak vermelde percentage heeft geen betrekking op bouwwerken,
geen gebouwen zijnde (exclusief overkappingen).

15.7 Hoogte-aanduidingen op de planverbeelding

156.7.1 maximale hoogte

De op de planverbeelding aangegeven hoogteaanduiding geeft de maximale goot- danwel bouwhoogte
van gebouwen in meters aan.

156.7.2 geen hoogte aanduiding

Indien op de planverbeelding geen hoogteaanduiding is opgenomen, geldt voor de maximaal
toelaatbare goot- danwel bouwhoogte het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze planregels.

15.8 Overschrijding van hoogte-aanduidingen op de planverbeelding

15.8.1 ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
van bouwregels niet meer dan 1 meter bedraagt.
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15.9 Algemene hoogtematen

Als maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken die geen gebouwen zijn, gelden de volgende
maten, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald:

erfafscheidingen

-tussen de openbare weg en 2 meter achter de voorgevelrooilijn 1,00 m
-erfafscheidingen elders 2,00 m
overkappingen 3,00 m
straatmeubilair 3,00 m
lichtmasten 20,00 m
antennes ten behoeve van telecommunicatie, niet zijnde 500m
schotelantennes

overige bouwwerken 2,00 m
viaggenmasten 6,00 m

15.10 Dakkapellen
Voor het bouwen van dakkapellen gelden de volgende regels:

a. Maatvoering achterzijde:

1. de dakkapel ligt aan alle zijden tenminste 0,5 m wrij in het dakviak;

2. dedakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,75 m;

3. de dakkapel mag niet meer dan 1 meter uit de onderkant van het dakviak staan.
b. Maatvoering voorzijde:

1. de dakkapel is niet breder dan 50% van de breedte van het dakviak;

2. de dakkapel ligtaan alle zijden tenminste 0,5 m vrij in het dakviak;

3. dedakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,5 m;

4. de dakkapel mag niet meer dan 1 meter uit de onderkant van het dakviak staan.

15.11 Bestaande bouwwerken
Een bestaand bouwwerk dat met een vergunning is gerealiseerd, mag worden terug gebouwd.



Artikel 16 Algemene gebruiksregels

16.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening in samenhang met artikel
2.1 lid 1 onder c. van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval verstaan:

a. hetgebruik van niet-bebouwde grond als permanente staan- of ligplaats van demonteerbare of
verplaatsbare inrichtingen voor de verkoop van etenswaren en/of dranken;

b. hetgebruik van niet-bebouwde grond en/of water als staan- of ligplaats voor kampeermiddelen
buiten de daarvwoor aangewezen gronden; het gebruik van niet-bebouwde grond als staan- of
ligplaats voor (menselijk of dierlijk) verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken,
vaar- of voertuigen, arken of andere objecten, voor zover die niet als bouwwerk zijn aan te merken,;

¢. hetgebruik van niet-bebouwde grond als opslag, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte
stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik noodzakelijk is voor of verband houdt met de
verwerkelijking van de bestemming of met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden,;

d. hetgebruik van bouwwerken of het laten gebruiken van bouwwerken als seksinrichting.

16.2 Geen strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan:

a. hetgebruik van niet-bebouwde grond voor evenementen waarvoor een vergunning is verleend op
grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland;

b. hetgebruik van niet-bebouwde grond voor standplaatsen waarvoor een vergunning is verleend op
grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland.'
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Artikel 17 Algemene afwijkingsregels

171 Algemene afwijkingsmogelijkheden

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woon- en werksituatie, de milieusituatie, de verkeersweiligheid, de sociale
veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en er op grond van de regels in
hoofdstuk 2 niet eerder kon worden afgeweken, bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels van
het plan, voor:

a. afwijkingen van voorgeschreven maten, waaronder percentages, metten hoogste 10%. Het moet
hierbij primair gaan om het oplossen van knelpunten waar het bestemmingsplan niet in voorziet
en waartegen in planologisch opzicht geen bezwaar bestaat en niet om de bouwmogelijkheden bij
voorbaat al te vergroten;

b. hetbouwen van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes met een goothoogte van ten
hoogste 3 m ten behoeve van openbare nutsbedrijven of voor andere naar doelstelling daarmee
vergelijkbare gebouwtjes mits de inhoud van deze gebouwtjes niet groter is dan 60 m?® zoals
transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes, gasdrukregel- en meetstations,
telefooncellen, toiletgebouwtjes en wachthuisjes voor verkeersdiensten;

c. hetbouwen van een tweedelijns dakkapel aan de achterzijde boven een bestaande dakkapel,

d. hetbouwen van straatmeubilair ofandere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om
waterstaatkundige of verkeerstechnische redenen noodzakelijk zijn, zoals duikers en keermuren
met een bouwhoogte van ten hoogste 6 meter;

e. geringe veranderingen in de tracés van wegen en de aanpassing daaraan van de ligging en de
vorm van bestemmingsgrenzen indien bij de definitieve uitmeting blijkt, dat een weg als gewvolg van
de werkelijke toestand van hetterrein slechts kan worden aangelegd als op ondergeschikte
punten van het plan wordt afgeweken, met dien verstande dat de veranderingen ten hoogste 2 m
mogen bedragen;

f  afwijkingen van het bestemmingsplan, ten einde de uitvoering van een bouwplan mogelijk te
maken, indien op grond van een definitieve uitmeting of in verband met de verkawveling of situering
blijkt, dat aanpassing van het bestemmingsplan noodzakelijk zou zijn en de afwijking van zo
ondergeschikte aard blijft, dat de structuur van het bestemmingsplan niet wordt aangetast;

g. overschrijding van bouwgrenzen, voorzover zulks van belang is voor een technisch of ruimtelijke
kwaliteiti.p.v. esthetisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voorzover
zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen
mogen echter niet meer dan 3 m bedragen.

h. hetbouwen van zonnecollectoren, beeldende kunstwerken (waaronder begrepen follies),
riool-overstortkelders, boven- en ondergrondse containerruimten, informatie- en reclameborden.

17.2 Afwijking niet verlenen

Afwijking wordt in ieder geval niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden
en bouwwerken.
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Artikel 18 Overige regels

18.1 Voorwaardelijke verplichting parkeren
a. Bij nieuwe ontwikkelingen (oprichting van een bouwwerk, verandering van functie of uitbreiding van
bestaand gebruik) is het gebruik van gronden en bouwwerken op grond van de regels in hoofdstuk
2 slechts toegestaan als op eigen terrein wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid, zoals
bedoeld in hoofdstuk 1 van deze regels.
b. Hetbevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid a indien:
1. hetwoldoen aan die bepaling door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of
2. ereen bijzonder gemeentelijk belang mee is gemoeid; of
3. op andere wijze dan op eigen terrein in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits
voldaan wordt aan de voorwaarden zoals gesteld in de beleidsregel 'Parkeernormering
gemeente Westland' en —indien deze beleidsregel gedurende de planperiode worden
gewijzigd — aan die wijziging; of
4. doorde aanvrager van een omgevingsvergunning wordt aangetoond dat de van toepassing
Zijnde parkeernorm(en) of aanwezigheidspercentages niet overeenkomen met de feitelijke
situatie en kan worden volstaan met het realiseren van minder parkeergelegenheid.
c. Hetbevoegd gezag kan aan de omgevingsvergunning zoals genoemd bij lid b voorschriften
verbinden ten aanzien van:
1. de aard, plaats en inrichting van de parkeergelegenheid;
2. deaanwezigheid en aanduiding van parkeergelegenheid ten behoeve van invaliden.

18.2 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment
van vaststelling van het plan.

18.3 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 18.1 is een economisch delictin de zin van artikel 1a, sub 2°, van
de Wet op de economische delicten en als zodanig strafbaar op grond van deze wet.
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Artikel 19 Overgangsrecht

19.1

19.2

19.3

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op hettijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig ofiin
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. nahetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanwvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a. een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in

het bepaalde onder a. met maximaal 10%;

Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op hettijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op hettijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;
Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a,
te veranderen ofte laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind,;
Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a., na hettijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna
te hervatten of te laten hervatten;
LiHet bepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van artikel 19.2 leidt tot een onbillijkheid van overwegende aard voor een of meer
natuurlijke personen, die op hettijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan grond en
bouwwerken gebruiken in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan, kan het bevoegd gezag
ten behoeve van die persoon of personen met een omgevingsvergunning van het overgangsrecht
afwijken.
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Artikel 20 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Monnikenlaan Noord'
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Bijlage bij regels
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Bijlage 1 Wegencategorisering en vaarwegen
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