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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing aangepast  Explo i ta t iep lan Honderd land  fase 2  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_40401.docx 
Leeswijzer verwerking uitspraak RvS EP (18-0316751) 
Exploitatieplan Honderdland fase 2 (18-0316754) 
Memo uitgangspunten kostenraming exploitatieplan Honderdland fase 2 (18-0316756) 
inbrengwaardetaxatie Van Ruijven Makelaardij (17-0081000) 

 

agendapunt  12.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De raad te verzoeken om het - naar aanleiding van de uitspraak van de raad van state aangepaste - exploita-
tieplan Honderdland fase 2 vast te stellen. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 
1.1 Met het vaststellen van het exploitatieplan wordt voldaan aan artikel 6.12, lid 2 Wro 
1.2 Het exploitatieplan Honderdland fase 2 leidt bij vaststelling tot de verzekering van het kostenverhaal bij zelfrealisatie 
1.3 Het exploitatieplan Honderdland fase 2 is aangepast naar aanleiding van de uitspraak van de Raad van State 
 
Kanttekening 
Na vaststelling van het aangepaste exploitatieplan Honderdland fase 2, kunnen belanghebbenden wederom in beroep 
gaan. 
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ON DE R W E R P  

 

Aangepast  explo i ta t iep lan Honderd land  fase 2 (naar aanle id ing van de u i tspraak van  de Raad van 

State)  

 

A A N L E I D I NG  

 

De Raad van  State  heef t  op 19 september 2018 u i tspraak gedaan in  een  beroepsprocedure tegen 

het  explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 dat  door de gemeenteraad op 27 jun i  2017 was vastg e-

s te ld .  De Raad van State heef t  het  explo i ta t iep lan vern ie t igd.  De gemeente  heef t  to t  u i ter l i jk  1  

februar i  2019  de t i jd  gek regen om het  explo i ta t iep lan aan te  passen en opnieuw vast  te  s te l len .  

De u i tspraak van de  Raad van State is  verwerkt  in  het  voor l iggende aangepaste explo i ta t iep lan 

Honderd land fase 2.  

 

Het  bestemmingsplan Honderd land fase 2 en  he t  paraplubestemmingsplan Gelu idszone Honderd-

land fase 2 ,  dat  de raad op 27 jun i  2017 eveneens heef t  vastgeste ld ,  z i jn  door de u i tspraak van  

de Raad van State op 19  september 2018 onherroepel i jk  geworden.  

 

Redenen voor vasts te l l ing van een e xplo i ta t iep lan Honderd land  fase 2  

De e igendomsposi t ie  van gronden in  Honderd land fase 2 is  d ivers .  De gronden in  het  p langebied  

zi jn  e igendom van Honderd land Ontwikkel ings Combinat ie  (HOC),  de gemeente en par t icu l ieren.  

Tussen HOC en de  gemeente is  een Samenwerk ingsovereenkomst  (SOK)  ges loten waar in  afspra -

ken zi jn  gemaakt  omt ren t  de in tegra le  gebiedsontwikkel ing van Honderd land fase 2.  Kern van de 

afspraken is  de rea l isat ie  van een  n ieuw bedr i j venterre in  waarb i j  he t  ontwi kkel r is ico b i j  HOC l ig t .  

 

Een explo i ta t iep lan is  nodig om het  kostenverhaa l  te  verzekeren.  Als  het  bestemmingsplan onhe r-

roepel i jk  is ,  kunnen grondeigenaren namel i jk  overgaan to t  ze l f rea l isat ie .  Di t  betekent  dat  een 

grondeigenaar ze l f  op zi jn  grond een deel  van  het  bedr i j venter re in  ontwikkel t .  Als  er  geen explo i -

ta t iep lan is  vastgeste ld ,  kunnen de gemaakte kosten (d ie  p laatsvinden in  het  openbaar gebied)  

n ie t  worden  verhaald.  Di t  betekent  dat  de  ze l f rea l isator  n ie t  meebetaal t  aan het  bouwr i jpmaken,  

aanleg van  in f rast ructuur ,  inr icht ing van het  gebied,  p lankosten,  kosten bovenwi jks  e tc .  

 

Voor Honderd land zou een explo i ta t iep lan n ie t  nodig z i jn  a ls  HOC o f  gemeente a l le  gronden in  

e igendom zouden hebben b i j  vasts te l l ing  van het  bestemmingsplan.  Echter  d i t  is  n ie t  he t  geval  en 

het  kostenverhaal  is  v ia  de SOK dan ook s lechts  gedeel te l i jk  ve rzekerd.  Volgens ar t ike l  6 .12  l id  2  

Wro is  de gemeenteraad  dan verp l icht  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len .  Voor Honderd land fase 

2 is  om deze reden een explo i ta t iep lan opgeste l d .  

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Het  explo i ta t iep lan  lever t  de jur id ische bas is  voor  kostenverhaal  b i j  ze l f rea l isat ie  en beperkt  

daarmee het  f inanc ië le  r is ico van zowel  gemeente a ls  HOC voor  de ontwikkel ing van het  

bedr i jven terre in  Honderd land fase 2.  
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AR GUM E N T AT IE  

 

1 .1  Met het  vastste l len van het exploita t ieplan wordt voldaan aan art ikel  6 .12,  l id 2 Wro  

Aangezien  het  kostenverhaal  s lechts  gedeel te l i jk  verzekerd is ,  is  vo lgens  ar t ike l  6 .12 l id  2  W ro 

verp l icht  dat  de gemeenteraad een explo i ta t iep lan vasts te l t .   

 

1.2  Het  exploi tat ieplan Honderdland fase 2 le idt  bi j  vaststel l ing tot  de verzeker ing van het 

kostenverhaal  bi j  zel f real isat ie  

De vasts te l l ing van het  explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 lever t  zekerheidste l l ing op dat  de ko s -

ten,  d ie  gemeente en  HOC maken,  verh aald kunnen worden  a ls  grondeigenaren zich beroepen op  

ze l f rea l isa t ie .  

 

1.3  Het  exploi tat ieplan Honderdland fase 2 is  aangepast naar aanleid ing van de uitspraak 

van de Raad van State  

Er waren zeven beroepschr i f ten  ingediend tegen het  exp lo i ta t iep lan.  Twee beroepschr i f ten zi jn  

ingetrokken.  Vie r  beroepschr i f ten  zi jn  ongegrond  verk laard door de Raad van State.  Bi j  één be-

roepschr i f t  heef t  de Raad van State op  vi j f  van de vi j f t ien  punten de  appel lant  in  het  ge l i jk  ge-

s te ld .  Deze punten  zi jn  aangepast  in  voor l igg end explo i ta t iep lan.  

 

2.1 Vanwege de gestelde termi jn  door de Raad van State  en de termi jn die nodig is  om het 

exploitat ieplan aan te passen,  is  het  nodig wethouder Gardien te mandateren  

Momenteel  worden nog enkele wi j z ig ingen doorgevoerd  in  het  explo i ta t iep lan en deze wi j z ig ingen 

moeten meegenomen worden in  de vers ie  d ie  naar de commiss ie gaat .  Om de p lanning voor de 

vasts te l l ing van he t  explo i ta t iep lan in  de raad van januar i  2019 te  ha len,  moet  wethouder Gard ien  

h iervoor gemandateerd worden.  

 

R IS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N I N GE N  

 

Kanttekening  

1.1.  De appel lant kan wederom beroep inste l len tegen het aangepaste exploitat ieplan  

De appel lant  d ie  op vi j f  onderwerpen in  het  ge l i j k  is  geste ld  door de Raad van State,  is  een 

ze l f rea l isa tor  d ie  in  onderhandel ing is  met  de gemeente en HOC om zi jn  bouwplan te  kunnen 

rea l iseren.  De aanpass ingen d ie  gedaan zi jn  in  het  explo i ta t iep lan leveren s lechts  een beperkte 

verander ing op van de  te  beta len explo i ta t ieb i jd rage ( c i rca 5%).  Na vasts te l l ing van d i t  

aangepaste explo i ta t iep lan is  de kans groot  da t  deze par t i j  wederom beroep za l  ins te l len tegen 

het  aangepaste explo i ta t iep lan.  Inhoudel i jk  gaat  het  om de vo lgende onderwerpen:  

 

1 .  Het  is ,  vo lgens de Raad van State,  n ie t  inzichte l i jk  hoe het  kostenverhaal  b i j  de eerdere 

ontwikkel ingen ,  Nature ’s  Pr ide en de  MacDonalds,  verwerkt  z i jn  in  het  explo i ta t iep lan .  

2 .  De Raad van  State  v indt  dat  het  explo i ta t iep lan onvoldoende inzichte l i jk  maakt  hoe de ko s-

ten van  in  het  b i j zonder de s loop -  en grondwerkzaamheden,  bodemonderzoek,  saner ing en 

over ige  mi l ieukosten,  bouwr i jp  maken en woonr i jp  maken zi jn  opgebouwd.  

3 .  De Raad van  State  acht  de vo lgende gehanteerde combinat ie  in  s t r i jd  met  de systemat iek 

van de W ro:  b i j  de vasts te l l ing van  de inbrengwaarde u i t  te  gaan van a l leen de waarde van 

de gronden en toch een voorzien ing op te  nemen voor  mogel i jke onte igen ingen .  

4 .  De p lankostenscan is  n ie t  geheel  ju is t  ingevuld.  Di t  moet  hers te ld  worden.   

5 .  De inbrengwaarde en de  gewogen eenheden bevat ten onju is theden en  d i t  moet  hers te ld  

worden.  
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F IN ANC IË N  

 

Het  vasts te l len van het  explo i ta t iep lan heef t  geen d i recte f inanc ië le  gevo lgen.  Het  lever t  zeke r-

heidste l l ing op dat  a ls  g rondeigenaren zich beroepen op ze l f rea l isat ie ,  de kosten d ie  gemeente en 

HOC maken,  verhaald  kunnen worden.   

Het  explo i ta t iep lan  d ient  jaar l i jks  te  wor den herzien.  De ambte l i jke kosten  zi jn  opgenomen in  de 

p lankosten en zi jn  daarmee onderdeel  van  het  kostenverhaal .  

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Er  wordt  geen ext ra publ ic i te i t  gegeven aan de vasts te l l ing van het  aangepaste explo i ta t iep lan 

Honderd land fase 2 dan de normale publ icat ie  in  de Groo t  W est land,  in  de Staatscourant ,  op de 

gemeente l i jke websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l .  De appel lan t  za l  op de hoogte worden geste ld  

van het  vastgeste lde,  aangepaste explo i ta t iep lan  Honderd land  fase 2.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

Het  aangepaste explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 is  in  nauwe samenwerk ing tussen de gemee n-

te en HOC in  een pro ject team tot  s tand gekomen,  waaraan de betrokken gemeente l i jke d isc ip l ines 

hebben deelgenomen.  

 

V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Voorafgaand aan de te r  inzagele gging van  het  vastgeste lde aangepaste explo i ta t iep lan Honder d-

land fase 2,  wordt  aan  de vasts te l l ing e rvan bekendheid gegeven door publ icat ie  in  Groot  W es t-

land,  in  de Staatscouran t ,  op de gemeente l i jke websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l .  He t  vastg e-

s te lde aangepaste explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 za l  na  publ icat ie  gedurende zes weken ter  

inzage worden gelegd.  Gedurende de ter  inzage termi jn  bestaat  de  mogel i jkheid om tegen het  

vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een voor lop ige voorzien ing  in  te  d ienen b i j  de Afde-

l ing bestuursrechtspraak  van de  Raad van State.  D e e igenaren van de gronden d ie  in  het  explo i -

ta t iep lan zi jn  opgenomen zu l len wederom een schr i f te l i jke kennisgeving ontvan gen.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  4 december 2018 ,  met  de vo lgende 

b i j lage(n) :  

 

  Explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 (18-0316754)  

  Leeswi j ze r  verwerk ing u i tspraak RvS EP (18-0316751)  

  Ui tgangspunten kostenraming explo i ta t iep lan Honderd land fase 2(18 -0316756)  

  Inbrengwaardentaxat ie  (17 -0081000)  

 

ge let  op het  bepaalde in  ar t ike l  6 .12 l id  2  van de  W et ru imte l i jke ordening ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie EFO van 8  januar i  2019 en gehoord de beraads lag ingen van 

onderhavige vergader ing ;  

 

besluit: 

1.  Het  aangepaste explo i ta t iep lan Honderd land fase 2 vast  te  s te l len .  

 

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  22 januar i  2018 ,  

 

 

 

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


