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onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 1e Herzien ing  Honderd land 

fase 2  
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portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_42295.docx 
planverbeelding (19-0023869) 
staat van wijzigingen (19-0030568) 
WRO Nota beantwoording zienswijzen (19-0015625) 
1e Herziening Honderdland fase 2 regels en toelichting voor vaststelling (19-0023873) 

 

agendapunt  03.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

   

1. De over het ontwerpbestemmingsplan ‘1e Herziening Honderdland fase 2’ ingediende zienswijzen te beant-
woorden overeenkomstig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijze; 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen; 

3. Het bestemmingsplan ‘1e Herziening Honderdland fase 2’ met identificatienummer 
NL.IMRO.1783.BTHONDERDLF2h01-VA01 gewijzigd vast te stellen; 

4. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschalige Basis-
kaart (GBKN) d.d. 20 december 2018. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

 Argumenten:  
1.1 De ingediende zienswijzen zijn voorzien van een antwoord; 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen zien op de voorwaarden waaronder een 
logiesgebouw mogelijk is op eiland 1; 
3.1 Met de herziening van het bestemmingsplan wordt duidelijkheid verkregen omtrent de toegestane horecabedrijven op 
het bedrijventerrein; 
3.2 met gebruikmaking van de wijzigingsmogelijkheid wordt aan eiland 3 een bedrijfsbestemming toegekend; 
3.3 Met het vaststellen van het bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanprocedure betrek-
king hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuurs-
recht. 
 
Kanttekeningen/risico's: 
2.1 over de wijzigingen kunnen belanghebbende beroep instellen 
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ON DE R W E R P  

 

Bestemmingsplan 1e Herzien ing  Honderd land fase 2  

 

A A N L E I D I NG  

 

In  ju l i  2018 b leek,  na  on tvangst  van een aanvraag om omgevingsvergunning,  dat  het  beste m-

mingsplan “Honderd land  fase 2”  mogel i jk  –  onbedoelde –  ongebre ide lde  mogel i jkheden b iedt  to t  

de rea l isat ie  van log iesgebouwen.  Zo  kunnen op gronden met  de bestemming “Gemengd”  horec a-

bedr i jven  worden opger icht  in  de vorm van b i j voorbeeld hote l ,  pens ion en bed & breakfast .  Ondu i -

de l i jk  is  wat  de re ikwi jd te van horecabedr i j ven is  en of  log iesgebouwen voor b i jvoorbeeld a r-

be idsmigranten zi jn  toegestaan en wat  daarb i j  de  maximaal  toe laatbare oppervlakte  is  van log ies -

gebouwen.   

 

Om gebru ikmaking van de ongebre ide lde mogel i j kheden van o pr ichten van log iesgebouwen te  

voorkomen,  is  op  14 augustus 2018 een voorbere id ingsbes lu i t  genomen,  dat  op 17 augustus 2018 

in  werk ing is  get reden.  Een voorbere id ingsbes lu i t  is  bedoeld ter  bescherming van de gronden in  

de per iode dat  een bestemmingsplan wo rdt  voorbere id.  De  beschermende werk ing van he t  voorb e-

re id ingsbes lu i t  is  overgenomen door ter inzagelegging van het  ontwerpbes temmingsplan par t ië le  

1e Herzien ing “Honderd land fase 2”  waar in  is  bepaald op welke wi j ze de gronden gebru ik t  mogen 
worden en welke  bouwwerken toe laatbaar  z i jn .  Deze herzien ing is  met  name bedoeld voor verdu i -

de l i jk ing van de  gebru iks -  en bouwmogel i jkheden van log iesgebouwen op bedr i j venterre in  Ho n-

derd land fase 2.  Ter  verduide l i jk ing van wat  de  gebru iks -  en bouwmogel i jkheden zi jn ,  is  het  be-

s temmingsplan aangepast  in  l i jn  met  het  raadsbes lu i t  van 19  februar i  2019 waar in  de  raad een  

ontwerpverk la r ing van geen bedenkingen heef t  a fgegeven voor de rea l isat ie  van een log iesg e-

bouw. Verder mogen de gronden van e i land 3 gewi j z igd  worden in  een b edr i j fsbestemming.   

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Di t  voors te l  s t rekt  to t  he t  gewi j z igd  vasts te l len van het  bes temmingsplan  ‘1e Herzien ing  Hon derd-

land fase 2 ’ .  
 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1 De ingediende z ienswijzen  z i jn voorzien van een antwoord  

Er zi jn  over  he t  bestemmingsplan (premature )  z ienswi j zen  ontvangen.  In  de nota van beantwoo r -

d ing zienswi jzen is  aangegeven wanneer deze  zienswi j zen  zi jn  ontvangen  en waarom de prematu-

re z ienswi j ze a ls  z ienswi jze is  opgevat  en behandeld .  

 

De inhoud van de  zienswi j zen  zie t  toe op  de wens om meer log iesgebouwen toe te  s taan op de 

gronden van d i t  bestemmingsplan ,  op de wens om de rea l isat ie  van log iesge bouwen verder  in  te  

perken en de vrees da t  gebru ikmaking van de wi jz ig ingsbevoegdheid le id t  to t  onevenredige  ve r-

s lechter ing van het  woon - en leefk l imaat  van omwonenden.   

 

De beantwoord ing van de zienswi j ze  geef t  aan  dat  voor  de rea l isa t ie  van  n ieuwe locat ies  voor  de  

huisvest ing van a rbeidsmigranten  het  door de raad vastgeste lde  "Ontwikkelkader voor de rea l is a -

t ie  van n ieuwe locat ies  hu isvest ing arbeidsmigranten"  bepalend is  voor  de mogel i jkheden van  

rea l isat ie  van log iesgebouwen op deze locat ie .  
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Voor wat  betre f t  de ef fecten van gebru ikmaking van de wi j z ig ingsbevoegdheid,  word t  verwezen 

naar het  onderzoek dat  in  oktober 2018 hee f t  p laatsgevonden,  w aaru i t  b l i jk t  dat  bedr i j fsact i v i te i -

ten op e i land 3 n ie t  le id t  to t  nadel ige ef fecten voor de omgeving.   

 

2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi jz igingen z ien op de 

voorwaarden waaronder een logiesgebouw mogel i jk  is  op ei land 1  

In  het  ontwerpbestemmingsplan zi jn  voorwaarden gegeven waaronder mag worden a fgeweken van 

het  bestemmingsplan voor de rea l isat ie  van  een log iesgebouw. Eén van de voorwaarden is  dat  e r  

mag worden afgeweken ind ien de locat ie  en omvang aantoonbaar geen a fbreuk doen aan een  

goede spre id ing van huisvest ing van arbeidsmigranten over  de  dorpen van W est land a ls  bedoeld 

in  en in  l i jn  met  het  "Ontwikkelkader voor de rea l isat ie  van n ieuwe locat ies  hu isvest ing arbeidsm i-

granten"  (h ie rna:  Ontwikkelkader) .  He t  Ontwikkelkader geef t  aan dat  spre id ing één van de b e-

le idsui tgangspunten is  waaraan wordt  getoe ts t  o f  een locat ie  geschik t  is  voor  rea l isat ie  van de 

huisvest ing.  Door de  spre id ing spec i f iek  te  noemen a ls  voorwaarden om af  te  mogen wi jken  van 

het  bestemmingsplan,  weegt  spre id ing zwaarder dan de andere bele idsui tgangspunten van het  

Ontwikkelkader .   

 

In  de raadsvergader ing van 19 februar i  2019 is  naar aanle id ing van een  aanvraag  om omgeving s-

vergunning  voor een log iesgebouw voor a rbeidsmigranten op Honderd land  fase 2 door de  ge-

meenteraad een andere afweging gemaakt  en  heef t  de raad zich in  meerderheid u i tgesproken 

voor de vest ig ing van een dergel i jk  gebouw op e i land 1 te  z i jn .   

 

Ar t ike l  2 .5.2  in  het  bestemmingsplan is  daarom aangepast .  De voorwaarden waaronder medewe r-

k ing kan worden ver leend aan een log iesgebouw voor  arbeidsmigranten  zi jn  g lobale r  geste ld ,  zo -

dat  een ru imere  afweging gemaakt  kan worden  b i j  gebru ikmaking van  deze b innenplanse  afwi j -

k ingsbevoegdheid.   

 

3.1 Met de herziening van het bestemmingsplan wordt duidel i jkh eid verkregen omtrent de 

beoogde horecabedri jven op het  bedr i jventerrein  

In  het  bestemmingsplan is  aangegeven dat  log iesgebouwen voor hu isves t ing van  arbeidsmigra n-

ten in  beginsel  n ie t  z i jn  toegestaan.  Onder voorwaarden is  he t  mogel i jk  om op één perceel  een 

dergel i jk  log iesgebouw toe te  s taan door  middel  van een b innenplanse afwi jk ingsmogel i jkheid van  

het  bestemmingsplan.  Di t  is  bepaald in  ar t ike l  2 .5.2 van  de herzie n ing.  Om mee te  kunnen werken 

aan een dergel i jk  gebouw, moet  de aanvrager aantonen dat  het  vo ldoet  aan de voorwaarden d ie  

daarvoor ge lden en  in  hetze l fde  ar t ike l  z i jn  geregeld.  Deze voorwaarden zi jn  in  l i jn  met  hetgeen is  

toegestaan vo lgens het  in  septembe r  2018 door uw raad vastgeste lde  “Ontwikkelkader voor de  
rea l isat ie  van n ieuwe locat ies  hu isvest ing a rbeidsmigranten" .   

 

Daarnaast  z i jn  de  regels  voor  de horecafunct ie  aangescherpt .  D e  wi j ze van bepalen van de max i -

maal  toe laatbare vloeroppervlak van de hor ecafunct ie  is  aangepast  en de b i j lage met  Staa t  van 

horeca-act i v i te i ten is  aangepast .  Hiermee word t  het  type en de omvang van horecabedr i j ven voor  

log iesgebouwen ingeperkt  ten opzichte van bestemmingsplan Honderd land fase 2.  

 

3.2 met gebruikmaking van de w i jz igingsmogel i jkheid wordt aan ei land 3 een bedri j fsb e-

stemming toegekend  

Vanui t  de ontwikkelaar  HOC is  de vraag  ontvangen om een bedr i j fsbestemming op e i land 3 mog e-

l i jk  te  maken.  Door  adviesbureau Rho is  onderzoek ver r icht  naar de mogel i jkheid om de bedr i j fs -
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bestemming toe te  s taan .  Ui t  dat  onderzoek b l i jk t  dat  vest ig ing v an bedr i j ven to t  maximaal  de c a-

tegor ie  3.2  a ls  bedoeld in  de Staat  van  Bedr i j fsact iv i te i ten ,  wel l icht  onder voorwaarden,  mogel i jk  

is .  Of  een  bedr i j f  z ich daar ook kan vest igen,  is  me de afhankel i jk  van he t  soor t  bedr i j f  en de 

voorgenomen bedr i j fsact iv i te i ten.  Het  bedr i j f  za l  daarom moeten aantonen dat  het  z ich daar  kan 

vest igen en haar bedr i j f sact iv i te i ten kan u i tvoeren overeenkomst ig  de gegeven voorwaarden.  

 

3.3 Met het  vastste l len van het bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de b e-

stemmingsplanprocedure betrekking hebbende bepal ingen van art ike l  3 .8 van de  Wet ruimt e-

l i jke ordening en afde l ing 3.4 va n de Algemene wet bestuursrecht  

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et r u imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

2 .1  over de wi jz igingen kunnen belanghebbende beroep inste l len  

Op grond  van ar t ike l  6 :13 van de   Algemene wet  bestuursrecht  kan geen ber oep worden ingeste ld  

aan wie redel i jke rwi js  kan worden verweten  dat  h i j  geen zienswi j zen naar  voren  heef t  gebracht .  

Dat  houdt  in  d i t  geval  in  dat  de ind ieners  van zienswi j ze n beroep kunnen inste l len,  maar ook 

andere belanghebbende n d ie  het  n ie t  eens zi jn  met  de wi j z ig ingen d ie  z i jn  doorgevoerd b i j  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

F IN ANC IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W et ru imte l i jke ordening  is  de gemeente verp l i cht  b i j  vasts te l l ing  van 

een bestemmingsplan een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden  

vastgeste ld  a ls  he t  verhalen van kosten  andersz ins is  verzekerd ,  b i j voorbeeld doordat  de  g e-

meente h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten  met  de e igenaren van  de b innen het  explo i ta t i e -

gebied gelegen gronden,  o f  doordat  de gemeente  ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  

 

Voor de g ronden waarop  de herzien ing van het  bestemmingsplan betrekk ing heef t ,  is  op 22  janu a-

r i  2019 door uw raad een explo i ta t iep lan vastgeste ld .  Di t  exp lo i ta t iep lan  bevest ig t  de f inanc ië le  

haalbaarheid van de herzien ing van he t  bestemmingsplan.  

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing  van  het  bestemmingsplan bekend-

heid gegeven door publ i cat ie  overeenkomst ig  de  vero rdening op de e lekt ron ische bekendmaking 

en kennisgeving gemeente W est land 2019.  Het  bes lu i t  wordt  bekendgemaakt  in  Groot  W est land,  

de Staatscourant ,  de gemeente l i jke websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde  

bestemmingsplan gedurende zes weken ter  inzage wordt  ge legd.  

 

Aanvul lend  op de te r inzagelegging,  worden  –  a fhankel i jk  van de te  nemen processtappen -  inwo-

ners  v ia  de gemeente l i jke communicat iekanalen ge ïnformeerd over  de Herzien ing  Honderd land 

Fase 2,  de vervo lgstappen en beroepsmogel i jkheden.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

n .v. t .  
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V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke 

websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes 

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

Aanvul lend  op de te r inzagelegging,  worden  –  a fhankel i jk  van de te  nemen processtappen -  inwo-

ners  v ia  de gemeente l i jke communicat iekanalen geïnformeerd over  de Herzien ing  Honderd land 

Fase 2,  de vervo lgstappen en beroepsmogel i jkheden.  Hierb i j  za l  ook aandacht  worden  besteed 

aan de wi j ze waarop de  ontwerpverk la r ing van geen bedenkingen  (van 19 februar i  2019),  z ich 

verhoudt  to t  de  vervo lgs tappen en beroepsmogel i jkheden over  d i t  bestemmingsplan.  

 

Voor uw in format ie  is  da t  a ls  vo lg t :  

 

Op 19 februar i  2019 is  de ontwerpverk lar ing van geen bedenkingen voor het  rea l iseren van een 

log iesgebouw op e i land  1  ver leend.  Op d i t  moment  wordt  het  p lan voor het  log iesgebouw aan de 

over ige  daarvoor ge ldende regels  getoets t .  Hierb i j  moet  u  denken aan de regels  met  betrekk ing 

to t  ge lu idsverkavel ing en of  het  p lan voorzie t  in  haar e igen parkeerbehoef te .  W anneer het  p lan  

vo ldoet  aan de daarvoor  ge ldende regels ,  wordt  een ontwerpomgevingsvergunning met  een on t-

werpverk lar ing  van geen bedenkingen ter  inzage gelegd en kan een ieder  h ierover  een zienswi jze  

naar voren brengen.  

 

Ténzi j  he t  bestemmingsplan 1e Herzien ing  Honderd la nd fase 2 in  werk ing is  getreden voora f -

gaand aan de beoogde ter inzagelegging a ls  h iervoor genoemd en het  log iesgebouw met  de 1e  

Herzien ing in  overeenstemming is .  In  dat  geval  kan met  gebru ikmaking van het  bestemmingsplan 

medewerk ing worden ver leend aan het  log iesgebouw.  Daartoe za l  he t  co l lege het  p lan t oe tsen 

aan de voorwaarden van  het  bestemmingsplan en daarmee ook aan het  Ontwikkelkader  met  in  

achtneming van he tgeen is  besproken en bes loten in  de raadsvergader ing van 19  februar i  2019.   

 

Na vasts te l l ing van het  bestemming za l  een belanghebbende d ie  het  n ie t  eens is  met  de voor -

waarden waaronder gebru ik  gemaakt  kan worden voor  de rea l isat ie  van  het  log iesgebouw op  e i -

land 1 beroep kunnen inste l len tegen het  vasts te l l ingsbes lu i t .  Daarnaast  kan een voor lop ige voor -

zien ing worden gevraagd om de werk ing van  het  bestemmingsplan tegen te  gaan.   

 

Wanneer een voor lop ige  voorzien ing  wordt  gevraagd en het  bestemmingsplan om d ie reden (nog) 

n ie t  in  werk ing t reedt ,  wordt  gebru ik  gemaakt  van de ontwerpverk lar ing van geen b edenkingen 

van 19 februar i  2019 om te kunnen bes l issen op de aanvraag omgevingsvergunning.  

 

In  het  laats te geval  zu l len belanghebbenden d ie  het  n ie t  eens zi jn  met  de  rea l isat ie  van een l o -

g iesgebouw op e i land 1 van Honderd land fase 2 dus beroep moeten ins te l len tegen de vasts te l -

l ing van he t  bestemmingsplan en een zienswi j ze over  de ontwerpverk lar ing van geen bedenkingen 

en ontwerpbes lu i t .  
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Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  



 

  
 

  
 

 

R AADSBESLUIT  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  5 maart  2019,  met  de vo lgende b i j l a-

ge(n) :  

 

  Verbeeld ing 1e herzien ing Honderd land  fase 2 (19 -0023869)  

  1e Herzien ing Honderd land fase 2 regels  en  toe l i cht ing (19 -0023873)  

  W RO Nota beantwoord ing zienswi j zen  (19-0015625)  

  Staat  van W i jz ig ingen (19 -0030568)  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte va n 5 maart  2019 en  gehoord de beraads lag ingen 

van onderhavige vergader ing;  

besluit: 

1.  De over het  ontwerpbestemmingsplan ‘1e Herzien ing Honderd land fase 2 ’  ingediende 
zienswi j zen te  beantwoorden overeenkomst ig  de beantwoord ing  zoals  opgenomen in  de 

nota van  beantwoord ing zienswi j ze;  

2 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  raadsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarmerkte  Staat  van W i jz i -

g ingen,  over  te  nemen  

3 .  Het bestemmingsplan ‘1e Herzien ing Hon derd land fase 2 ’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.BTHONDERDLF2h01 -VA01 vast  te  s te l len;  

4 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Grootschal ige Bas iskaar t  (GBKN) d.d.  20 december 2018.   

 

 

A ldus bes loten door  de  raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  19 maar t  2019,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


