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1. Inleiding 

 

Aanle id ing voor deze no ta is  de B&W  themabi jeenkomst  Trans format ie locat ie  W ater ingen Noord,  

gehouden op 02 apr i l  2019.  In  deze b i jeenkomst  is  gesproken over  de gewenste 

ontwikkel ings r icht ing van W ater ingen Noord,  het  actue le p lanproces en de beoogde p lanning.   

 

Voor het  p langebied (z ie  onderstaande f iguur)  l ig t  reeds een concept  gebiedsvis ie  (Hosper,  2017) 

d ie  is  samengeste ld  met  medewerk ing van p r iva te grondeigenaren  en een lokale k l ankbordgroep.  

Vanwege recente ontwikkel ingen en n ieuwe onderzoeksresul ta ten b l i jk t  een herzien ing van deze 

vis ie  op een aanta l  wezenl i jke aspecten noodzakel i jk .  Hiervoor  z i jn  in  de b i jeenkomst  op vi j f  

thema’s  r icht inggevende u i tspraken gedaan:     

      

1 .  Woonprogramma, verd icht ing en faser ing  

2.  Ambi t ien iveau  duurzaamheid  

3 .  Gebieds ident i te i t  en par t ic ipat ie  

4 .  Verkeersonts lu i t ing  

5.  Regie en samenwerk ingsvorm  

 

Deze  nota is  opgeste ld  met  a ls  doel  deze pr inc ipe u i tspraken a ls  u i tgangspunt  en kader vast  te  

s te l len a ls  bas is  voor he t  ve rdere p lanproces.   

 

 

 

Plangebied Transfo rmat ie locat ie  Water ingen Noord ( in  rood omkaderd) ,  i nc lus ie f  grondeigendom 

gemeente ( zwar t  kader) .  

 

1.1.  Woonprogramma,  verdichting en fasering  

 

Kwant i te i t  en hoogbouw 

Een  verdere  verd icht ing  dan de eerder  ingeschat te  450 woningen voor de hele locat ie  is  

voors te lbaar.  Het  u i tgangspunt  van het  co l lege h ierb i j  is  de bouwhoogte te  la ten oplopen van 

(echte)  dorpse laagbouw aan de Poeld i jkseweg naar hoogbouw aan de zi jde 

Erasmusweg/W ippolder laan.  Hoogbouw bet ref t  h ier  gestapelde bouw van  min imaal  4 -5 bouwlagen,  
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maar kan ook hoger z i jn  dan 7 bouwlagen (bouweconomisch vaak gunst ig)  to t  ‘echte ’  hoogbouw 
van 12 verd iep ingen en hoger.  De  daadwerkel i jke maximale hoogte  word t  onderzocht  in  over leg 

met  pr iva te grondeigenaren en in  samenhang met  de par t ic ipat ie  Vis ie  Water ingen ( inc lus ie f  de 

bestaande k lankbordgroep van he t  t ransfo rmat iegebied) ,  en in  de  gebiedsvis ie  opgenomen.  

 

Woonprogramma 

De gemeente l i jke W oonvis ie  is  le idend.  De bas isvoorwaarde van  minstens 20% soc ia le  huur,  6% 

soc ia le  en 9% bere ikbare koop wordt  opgenomen in  de gebiedsvis ie .  Bi j  de bouw van meer  dan 

450 woningen be tekent  d i t  min imaal  90 soc ia le  huurwoningen (appartementen),  d i t  is  absoluut  

gezien gel i jk  aan  het  min imum geste ld  voor Tuin  van der  Le ly (Raadsbes lu i t  d .d .  29/3/2016).  

Pr i vate grondeigenaren hebben aangegeven (Staedion en W onen W ater ingen,  bestuur l i jk  over leg  

d.d.  11/04/2019) minstens 30% soc ia le  huur te  wi l l en rea l iseren .  Ook een adequate reserver ing  

voor een onderwi jsvoorz ien ing (geb aseerd op  IHP 2018) wordt  opgenomen in  de gebiedsvis ie .  De 

rea l isat ie  van deze voorzien ing d ien t  p laats  te  v inden in  de eers te fase gebiedsontwikkel ing.  

 

Faser ing  

Er d ient  p ragmat isch omgesprongen te  worden met  de mi l ieucontouren van bedr i j ven rondom en  in  

het  p langebied.  De gemeente gaat  n ie t  act ie f  ve rwerven,  tenzi j  d i t  voor  de onts lu i t ing 

noodzakel i jk  is  (z ie  pun t  4) .  Di t  l i j k t  gezien de g rondposi t ies  van betrokken pr ivate par t i j en echte r  

n ie t  aan de orde .  Op bas is  van de u i tkomsten van DGMR zal  de gebie dsontwikkel ing dus zodanig 

moeten worden opgezet  en gefaseerd dat  er  zo snel  mogel i jk  kan worden begonnen met  

daadwerkel i jke bouw. Een faser ing van west  naar  oost  l ig t  –  gezien de  mi l ieucontouren aan de 

oostzi jde -  voor  de hand,  maar het  is  van belang  wel  Tuin van der  Le ly in  de eers te fase mee te  

nemen.  

 

1 .2 .  Ambit ieniveau duurzaamheid  

Het  co l lege heef t  duurzame ambi t ies  op gebied van (o.a. )  energ ie,  k l imaat ,  ve rkeer,  g roen en 

b iod ivers i te i t  en wi l  innovat ieve maat regelen tegen h i t te ,  droogte en voor  een goede afwater ing 

en waterberg ing meenemen b i j  de ontwikkel ing van het  gebied.  Duurzame ambi t ies  worden in  

over leg  met  de pr i vate  e igenaren en publ ieke be t rokken par t i jen (b i jv .  warmtenet  Den Haag) 

geconcret iseerd en vastgelegd in  de gebiedsvis ie .  De Erasmusverb ind ing a ls  boezemverb ind ing 

én ecolog ische verb ind ing in  de bovenlokale var iant  word t  met  de g roots te ru imtereserver ing a ls  

groenzone in  de vis ie  opgenomen,  evenals  de groenblauwe verb ind ing  van deze zone met  het  

Water ingse Hofpark :  de belangr i jks te groenst ruc tuur  in  W ater ingen-Noord.  

 

1.3.  Gebiedsidenti te i t  en part ic ipat ie  

Het co l lege onderschr i j f t  het  be lang van de loka le gebieds ident i te i t ,  de  waarde van de h is tor isch 

gegroeide landschappel i jke karakter is t iek  en de betekenis  d ie  door bewoners van  W ater ingen 

wordt  gegeven aan openbare ‘wate r l i jnen’  en vo ldoende (verspre id )  groen.  De nog bewaard  
gebleven kenmerkende waters t ructuren en bodem gradiënten worden daarom zoveel  mogel i jk  

gekoesterd en ingezet  voor  loka le ident i te i t  en duurzaamheid.  Een goede overgang tus sen 

bestaande bebouwing  en  n ieuwe bebouwing in  he t  p langebied wordt  geborgd d.m.v.  groen  en/of  

water .  De a rcheologische waarde van  het  gebied  d ient  in  voorbere id ing op de gebiedsvis ie  en 

para l le l  aan de p lanontwikkel ing te  worden  onderzocht ,  en  kan mogel i j k  a ls  insp i ra t iebron d ienen.  

Ten behoeve van de externe communicat ie  en om inhoudel i jke controverse te  voorkomen,  wordt  

de burgerpar t ic ipat ie  in  de gebiedsontwikkel ing Water ingen -Noord (de k lankbordgroep) in  het  

vervo lgt ra ject  (2019) expl ic ie t  onderdeel  va n het  para l le l  h ieraan  lopende par t ic ipat ie t ra ject  Vis ie  

Water ingen.    
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1.4.  Verkeersontsluit ing  

De bere ikbaarheid van Water ingen s taat  onder druk.  Toename van het  aanta l  woningen in  

Water ingen-Noord za l  de belast ing op de omringende wegen nog  verder  verhogen .  De 

leefbaarheid in  de  n ieuwbouwwi jk  en de omringende wi jken s taat  h ie rmee op gespannen voet .  Als  

voorwaarde voor verder e verd ich t ing dan 450 woningen  in  W ater ingen Noord (z ie  punt  1)  worden  

in  e lk  geval  2  onts lu i t ingsmogel i jkheden onderzocht  en –  zo deze mogel i j k  b l i jken –  in  de 

gebiedsvis ie  opgenomen.  Di t  onderzoek s lu i t  aan  b i j  de verkeersonderzoeken en 

oploss ingsvar ianten vanui t  de Vis ie  W ater ingen (vo lgens p lanning in  mei  2019 gereed) .   

 

Het  co l lege wi l  het  gebied,  en b i j  voorkeur  het  deelgebied met  d e hoogste  d ichtheid,  mul t imodaal  

onts lu i ten met  het  oog  op duurzaamheid en u i tkomsten van het  par t ic ipat ie t ra ject .  Di t  betekent  

concreet  maximale ru imte opnemen voor f ie tsverkeer en een reserver ing voor een HOV-verb ind ing 

en één of  meerdere hal tep laatsen.  Var ian ten voor een HOV verb ind ing o f  ha l ter ing worden,  in  

over leg  met  de gemeente Den Haag,  MRDH en HTM, meegenomen in  de gebiedsvis ie .   

 

1 .5 .  Regie en samenwerkingsvorm  

Onafhankel i jk  van de on twikkels t ra teg ie  wi l  het  co l lege  in  e lk  geval  aan de voorkan t  in  het  p roces  

de maximale reg ie houden door de gebiedsvis ie  ze l f  op te  s te l len en d i t  n ie t  u i t  te  besteden aan 

door pr i vate g rondeigenaren ingehuurde  derden,  zoals  b i j  de  concept vis ie  het  geval  is .  De 

p lanning voor  het  opste l len van de  gebiedsvis ie  Water ingen Noord loop t  b i j  voorkeur para l le l  aan  

de p lanning van Vis ie  Water ingen.  Di t  betekent  dat  de gebiedsvis ie  na de zomer in  concept  

gereed za l  z i jn ,  a ls  een document  dat  wel  a fzonder l i jk  van  de Vis ie  W ater ingen (aans lu i tend) za l  

worden voorgelegd aan de raad.  Vo or presen tat ie  aan de raad zu l len  de f inanc ië le  aspecten van 

de gebiedsontwikkel ing worden gepresenteerd aan het  co l lege.  

 

In  pr inc ipe is  de ontwikkels t ra teg ie fac i l i ta i r ,  tenzi j  er  aanle id ing is  om d i t  ac t ie f  o f  gezamenl i jk  op 

te  pakken.  De samenwerk ingsvorm wordt  voor  de  zomer 2019 in  een apar t  co l legevoorste l  

behandeld zodat  h ier  een pr inc ipebes lu i t  op kan worden genomen.  Di t  voorste l  word t  medio 2019 

met  pr iva te par t i jen verder  u i tgewerkt .  
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