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Gedachte burgemeester  en wethouders,  

 

Dinsdag 10 ju l i   jongs leden i s  het  voors te l  om he t  ontwerpbestemmingsplan ‘Groeneweg 179’  ter  
inzage te  leggen aangehouden.  Met  deze memo wi l  ik  graag an twoord geven op de  vragen d ie  e r  

vanui t  he t  co l lege zi jn  geste ld .  

 

Wat speelt  er op deze locatie met  betrekking tot  handhaving?  

Vanui t  het  p ro ject  Ruimte voor de Glastu inbouw  z i jn  op 23 januari  2012 de vo lgende s t r i jd igheden 

op het  perceel  Groeneweg 179 geconstateerd:  

1 .  Gebru ik  agrar ische d ienstwoning a ls  pr i vé -woning;  

2 .  Ont t rekk ing van gronden aan de g lastu inbouw;  

3.  Gebru ik  agrar ische gronden voor pr i vé doele inden;  

4 .  Gebru ik  agrar ische b i jgebouwen voor p r i vé doele inden;  

5 .  De omvang van de b i jgebouwen is  gro t er  dan de  maximaal  toegestane  100m2 /  300 m3 en d e-

ze zi jn  grotendeels  op g ronden gelegen d ie  n ie t  voor  p r i vé doele inden gebru ik t  mogen worden 

(bu i ten de 1000 m2 pr i vé te  gebru iken g ronden).  

 

Op 13 februari  2012  is  de e igenaar van het  perceel ,  Handelskweker i j  Jac Vals tar  BV. ,  middels  

een br ie f  op de  hoogte geste ld  van de geconstateerde s t r i jd igheden.  

 

Er  is  nooi t  daadwerkel i jk  handhavend opgetreden tegen het  s t r i j d ige gebru ik .  Enerzi jds  vanwege 

de grote hoeveelheid s t r i jd igheden d ie  in  het  p ro ject  Ruimte voor de Glas tu inbouw zi jn  geïnven ta-

r iseerd en de lage  pr ior i te i t  d ie  aan d i t  geval  is  gegeven,  anderzi jds  omdat  a l  s inds (voor zover  ik  

kan nagaan) 2009 is  geprobeerd het  s t r i jd i ge gebru ik  te  legal iseren.  Hierna ga ik  daar u i tgebre i -

der  op in .  

 

Wat is  er in he t  verleden gedaan om het st r i jdige gebruik te legal iseren?  

Bi j  br ie f  van 22 apr i l  2009  heef t  de toenmal ige e igenaar van het  percee l ,  Handelskweker i j  Jac 

Vals tar  BV. ,  een  verzoek ingediend om de bestemming van de woning /  (een gedeel te  van) he t  

perceel  ge legen aan Groeneweg 179 te  ’s -Gravenzande te  wi j z igen naar de bestemming “W oo n-

doele inden”.  
B i j  br ie f  van 21 februar i  2012  heef t  de gemeente W est land het  wi j z ig ingsverzoek geweigerd,  o m-

dat  n ie t  vo ldaan wordt  aan de voorwaarden zoals  geste ld  in  ar t ike l  2 ,  l id  7 ,  onder a van  het  be-

stemmingsplan “Parapluherzien ing  bestemmingsplannen Bui tengebied  West land” (vastgeste ld  26  
mei 2009).  Aan  de geste lde voorwaarden werd dest i jds  om de vo lgende redenen n ie t  vo ldaan:  

1 .  Vere is t  is  dat  de bedr i j fsvoer ing  ter  p laa tse is  beëind igd,  waarb i j  a l le  g lasopstanden en over i -

ge gronden ten behoeve  van schaalverg rot ing en /of  hers t ructu rer ing moeten zi jn  verkocht .  De 
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bedr i j fsvoer ing is  nog n ie t  beëind igd en de g lasopstanden en gronden zi jn  nog b i j  Handel s -

kweker i j  Jac Vals tar  BV.  in  e igendom.  

2.  Vere is t  is  dat  e r  na bestemmingswi j z ig ing geen grotere kavel  dan 1 .000 m2 resteer t ,  maar de 

aanvrager heef t  een vee l  groeter  kavel  (6 .600 m2) in  e igendom.  

3.  Vere is t  is  dat  e r  na bestemmingswi j z ig ing maximaal  100 m2 /  300 m3 aan  b i jgebouwen b i j  de 

woning aanwezig  is ,  maar de omvang daarvan is  veel  g roter  (ca.  522 m2) en deze zouden na 

een bestemmingswi jz ig ing ook bui ten de bestemming “W oondoele inden” ge legen zi jn .  

4 .  Er  is  geen sprake  van  hers t ructurer ing of  schaalverg rot ing.  Een groot  deel  van de  gronde n 

van de kavel  kan,  nu n ie t  is  ve re is t  dat  een  g lastu inbouwbedr i j f  op één p lek gevest igd moet  

z i jn ,  nog  ten behoeve van de g lastu inbouw worden ingezet .  

 

Bi j  br ie f  van 2 apr i l  2012  is  bezwaar gemaakt  tegen het  bes lu i t  van 21 februar i  2012 om he t  ve r-

zoek to t  wi j z igen van de  bestemming te  weigeren.  In  de bezwaarprocedure heef t  de gemeente een 

aanta l  mogel i jke op loss ingen aangegeven om de  s t r i jd ige s i tuat ie  op  te  lossen.  Naar aanle id ing 

h iervan  heef t  op 23 mei  2012 ,  op verzoek van de  heer J .A.C.  Vals tar  (e igena ar)  een gesprek 

p laatsgevonden tussen de e igenaar en zi jn  gemacht igde (mevr.  J .  Zwinkels)  en ambtenaren van  

de gemeente W est land . 

Als  mogel i jke op loss ingen om de s t r i jd ige s i tuat ie  te  legal iseren worden onder andere naar voren  

gebracht :  

  het  perceel  gebru iken  a ls  u i tp laats locat ie  voor woningen  u i t  het  g lastu inbouwgebied;  

  de gronden,  a l  dan n ie t  met  woning,  verkopen aan een tu inder met  een vo lwaard ig g lastu i n -

bouwbedr i j f .  

 

Vanui t  de gemeente  is  aangegeven da t  het  moge l i jk  is  de s t r i jd ige s i tuat ie  te  gedogen o nder 

voorwaarden,  ind ien de heer Vals tar  aan kan tonen dat  h i j  ac t ie f  bezig  is  me t  het  zoeken naar een 

oploss ing,  b i jvoorbeeld door een woningbouwplan u i t  te  werken en de  woningen b i j  een makelaar  

in  de verkoop te  zet ten.  Tevens wordt  aangegeven dat ,  ge let  op  het  groo t  aanta l  zaken in  het  pro -

jec t  Ruimte voor de Glas tu inbouw ,  he t  nog wel  even za l  duren voordat  deze zaak daadwerkel i jk  

za l  worden behandeld.  

 

Vervo lgens is  het  een  t i j d  s t i l  geweest  rondom deze locat ie ,  to t  op 14 januari  2016  door  de heer  

en mevrouw J.  en  C.  Vals tar  word t  verzocht  medewerk ing te  ver lenen aan wi j z ig ing van de b e-

s temming van de woning  Groeneweg 179 naar woondoele inden overeenkomst ig  ar t ike l  3 .7.1 van 

het  bestemmingsplan “Glastu inbouwgebied W est land”.   

Het  verzoek is  a ls  vo lgt  gemot iveerd :  

  De woning  behoort  n ie t  meer b i j  een agra r isch bedr i j f ;  

  De oml iggende gronden zi jn  n ie t  ve rkocht  ten behoeve van schaalverg rot ing in  de g lastu i n-

bouw, aangezien d i t  prakt isch n ie t  u i tvoerbaar is .  De woning is  ge legen op een “e i land” ,  dat  
van andere perce len wordt  a fgeschermd door twee watergangen,  door  de P le ieneweg en  door 

de Groeneweg;  

  Naast  het  perceel  is  aan  de Groeneweg 181 het  bedr i j f  Van de Dr i f t  &  Zn  Aggregaten  gelegen.  

Het  betref t  een bedr i j f  met  bedr i j fsbestemming en derhalve geen agrar isch bedr i j f  aan wie 

gronden verkocht  kunnen worden;  

  B i j  de woning  is  meer dan 1000 m2 grond gelegen.  Om die reden hebben aanvragers  gekeken 

naar de mogel i jkheid om u i t  te  p laatsen woningen op d i t  perceel  te  rea l iseren.  Gebleken is  dat  

d i t   onmogel i jk  is  vanwege de beperk ingen d ie  op deze g rond rusten,  te  weten:   

o  De aanwezigheid  van he t  naastgelegen bedr i j f  met  mi l ieucategor ie  3.1 ( r i chtafs tand 

van 50 meter  to t  woningen);  

o  De aanwezigheid  van een 150 kV hoogspannings le id ing aan de andere zi jde van de  

weg,  met  een ind icat ieve zone van 80 meter  aan  beide zi jden van de l i jn .  Deze zone 

l ig t  over  een groot  deel  van het  perceel .  Binnen deze zone worden b i j  voorkeur geen 

gevoel ige funct ies  gerea l iseerd.  
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  De aanvragers  z i jn  bere id  een deel  van het  b i jgebouw af  te  breken om  aan de maximale maat -

voer ing  te  vo ldoen.  In  overweging wordt  gegeven om de over ige gronden de bestemming 

“Groen” zonder bouwmogel i jkheid te  geven.  

 

Op 24 februari  2016  is  het  ve rzoek (a ls  qu ickscan) behandeld in  he t  VCO (Voorbere idend Coörd i -

nat ie  Over leg  tussen gemeente,  Hoogheemraadschap van Del f land en  LTO Glaskracht) .  Mevrouw 

J.  Zwinkels  (gemacht igde)  en de heer J .  Vals ta r  (e igenaar)  hebben het  verzoek in  d i t  over leg toe-

gel icht .  In  het  over leg komt onder andere  de vraag aan bod of  he t  perceel  wel l icht  g eschik t  is  

voor  de opgave u i t  de  Kaderr icht l i jn  W ater  (KRW, verbeteren  waterkwal i te i t ) .  

In  de VCO’s van 6 apri l ,  4  mei ,  8  juni  staat  de casus Groeneweg 179 te lkens op de agenda.  Va n-

u i t  het  hoogheemraadschap is  aangegeven dat  d eze locat ie  mogel i jk  een  kans b iedt  voor  de KRW 

opgave.  Er  v indt  over leg  tussen Del f land,  de gemeente,  fam. Vals ta r  en mevrouw Zwinkels  p laats .  

Binnen Del f land wordt  een voors te l  gemaakt  om budget  vr i j  te  kr i jgen.  Vanui t  Del f land gaat  de 

voorkeur  er  naar u i t  dat  de grond in  e igendom bl i j f t  b i j  de perceele ige naar en dat  de bestemming 

aangepast  word t  naar  na tuur  en/of  wate r .  

Binnen de gemeente W est land s taat  men bestuur l i jk  pos i t ie f  tegenover he t  advies vanui t  het  VCO 

om op het  perceel  een  g rotere woonkavel  toe te  s taan in  combinat ie  met  het  rea l iseren van ext ra 

water  op  het  perceel .  Bi j  br ie f  van 23 juni  2016 k r i jg t  de aanvrager formeel  react ie  op het  

qu ickscanverzoek (z ie  b i j lage achteraan deze memo).  De bere idheid word t  u i tgesproken om m e-

dewerk ing te  ver lenen aan het  voeren van een  p roc edure to t  omzet t ing van de bestemming van 

het  perceel  naar  ‘W onen’  en ‘W ater ’ / ’Natuur ’ .   

 

B i j  br ie f  van 24 november 2016 aan de heer Vals tar ,  spreekt  het  hoogheemraadschap van Del f -

land de in tent ie  u i t  een deel  van het  perceel  aan  de Groeneweg 179 voor  een oppervlak van ca.  

2 .500 m2 in  te  r ichten en te  onderhouden a ls  na t te  ecolog ische zone.  

 

Op 6 maart  2017  is  het  e igendom van he t  perceel  overgegaan naar  de heer P.  Bi j l .  Het  hoog-

heemraadschap werkt  ve rvo lgens samen met  de ze n ieuwe e igenaar  en de  gemeente aan de in -

r icht ing van een deel  van het  perceel  a ls  Nat te  Ecolog ische Zone  en wi j z ig ing van he t  bestem-

mingsplan ,  vo lgens de  u i tgangspunten d ie  eerder  in  het  VCO zi jn  a fgesproken.  Di t  l e id t  u i te inde-

l i jk  to t  een def in i t ieve in r icht ing voor het  perceel .   

Op 18 mei  2018  wordt  het  formele verzoek to t  wi jz igen van de  bestemming van he t  perceel  ing e-

d iend b i j  de gemeente.  

 

Financier ing met betrekking tot  de waterberging  

Zoals  reeds in  het  co l legevoorste l  b i j  punt  1 .5 van de argumentat ie  was aangegeven,  brengt  de 

e igenaar van het  percee l  Groeneweg 179 een deel  van he t  perceel  in  ten  behoeve van  de i n-

r icht ing a ls  Nat te  Ecolog ische Zone door het  Hoogheemraadschap van  De l f land.  Onder het  kopje  

‘F inanc iën ’  s tond vermeld dat :  “Ui tvoer ing van de werkzaamheden op he t  perceel  k omen voor re-

kening van de  aanvrager  cq.  het  Hoogheemraadschap.”  

 

Het  Hoogheemraadschap van Del f land heef t ,  b i j  br ie f  van 24 november  2016  aan de heer  Vals tar ,  

de in tent ie  u i tgesproken een deel  van het  perceel  aan de Groeneweg 179 in  te  r ichten en te  o n-

derhouden a ls  nat te  ecolog ische zone.  Deze br ie f  is  a ls  b i j lag e b i j  deze memo gevoegd.  Opgeno-

men is  dat  Del f land  bere id is  het  perceel  in  te  r ichten onder de vo lgende voorwaarden:  

  het  betref fende perceelsdeel  wordt  inr icht ingsr i jp  opgeleverd aan Del f land;  

  er  z i jn  geen ernst ige  bodemveront re in ig ingen op  d i t  perceelsdeel  aanwezig;  

  Del f land wordt ,  tenzi j  de  grond ‘om n iet ’  wordt  overgedragen,  geen e igenaar van het  b e-

t re f fende perceelsdeel  en kan het  perceel ,  ook wanneer d i t  in  e igendom is  b i j  een derde 

komt,  ‘om n iet ’  b l i j ven gebru iken;  

  De bestemming van de g rond de inr icht ing  en funct ie  mogel i jk  maakt  d ie  Del f land op d i t  

perceelsdeel  voor  ogen heef t .  
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Op 5 maar t  2018 heef t  Del f land een omgevingsvergunning aangevraagd voor het  aanleggen van 

de Nat te  Ecolog ische Zone,  een duiker  en een in r i t .  De  waterberg ing is  passend b innen de ge l -

dende bestemming ‘Agrar isch -Glastu inbouw’  en op 7 jun i  2018 is  de omgeving svergunning voor 

de werkzaamheden ver leend.  

In  het  ontwerpbestemmingsplan heef t  het  perceelsdeel  waar de  omgevingsvergunning  voor is  ve r -

leend de bestemming ‘Water ’  gekregen,  overeenkomst ig  deze vergunning en het  beoogde gebru ik .  

 

Vervolgproces  

Ik  hoop dat  deze memo een en ander verduide l i j k t .  Mochten  er  toch nog vragen zi jn  dan ben ik  

u i teraard beschikbaar om deze te  beantwoorden.  

 

Het  voors te l  za l  ik  opnieuw agenderen  voor de co l legevergader ing van 24 ju l i  a .s .  

 

Met  vr iendel i jke groet ,  

 

Wouter  Zweer ink  


