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1. Inleiding

De gemeente Westsleflingwert. Woningsttchting Weststeltingweh, WoonFrestand. PSU Wonen en de
huurdersvereniqinq Do Bewonersraad hebben samengewerkt aan eon nieuwe woonvisie voor de
periode 2017-2021. Doze visie is door de gemeenteraad vastgesleld op 27 februari 2017. Een actuele

woonvisie is nocdzakotijk voor het maken van nieuwe prestatiealspraken.

In do nicuwe Woningwot is aan do huurdorsorganrsatios eon volwaardige positie tccgekend in hot

proces am te kornen tot prestatieafspraken: zij zitten &s getikwaardige paelj aan tafel bij hot maken

van de aispraken. Cm De Bewonersraad deze rol good to kunneii laten irivullen, zijn z oak betrukken

bij het opstellen van do woonvisie.

In hot proces cm to komen tot do nicuwe wDonvisie is atcesproken bat do prestarie afspraken voor
2018 eon Iogisch vervoig zijn c-p be nreslatieafspraken 201 6-2017 waarhij zoveel moceljk rekening is
gehouden met do belc-idsmatge tijn zoals doze is vervjoord in do woonvisie 2017-2021
In do woonvisie zin 4 speerpunten geduid.

• beslaande woningvoDrraad: inspelen op de (kwalitaheve vraag;

• nieuwbouw: rnaatwerk en flexibiliteit;

• wonen, welzijn. zorg: senoren en bi;zondere dce!groepen:

• belaalbaarneid en beschikbaarheid.

In bet hod van be Woningstichlina Weslstetlingwerf om tot prestatieafspraken to komen is speciliek
ingegaan op be genoemde speerpunten. Daaraan is toegevoead bet overkoepetende vraagstuk ‘an
Ieefbaarheid. Sij bet bob op be uitvoering van hot votkshusvestelijke beleid heeft de woningslichting
rekening gehouden met hear fnan:iè!e situatie en draagkracbt voor be kornende jaren.
Hat hod heell baa-door eon reëe karakier.

Partijen vinden het beangrijk om duidelijke aispraken to maken over het reahseren van de
doe!stetlingen en ac-ties welke voortkomen uil be hierboven genoemde speerpunten. Daarom zijn be
preslalie afspraken voor 2015 concreel get ormuleerd en zijn be aisprakon voor zover die bclrckking
hebben op latere jaren moor richtingneven& Als bliikt bat be afspraken voor 2018 niet haalbaar blgken
dan zutlen pad:jen daarover, op nitiatief van be woningstichting, in overleg gaan waarbq bet do
Intentie is dat de gemaakle atspraken zovc-et moaehjk in tact blijven.

In Weststellingwerl zgn, neast do in do aanhet genoemde parlijen. oak worinycorporaties Mcoitand en
Vestia werkzaam. Het boil van deze corporalies is dermate beperkt (resp. 12 en 9 woningen) dat zij
net zn betrokken bij heL opstellen van doze prestalieafspraken.

Zoals hierboven vermeld nam ook PSB Wonen beet aan hel proces om to komen tot eon nieuwe
woonvsie. P53 Wonen is eigenaar van 129 woningen in do kleinere dorpen welke met name qesohiki
zijn voor do huisvesling van ouderen. P58 Wonen is echter goon zogenaamde toegelaton nstolting’
en daa’door is zg niet verplicht tot hot maken van presta;ieatspraken en het uitbrengen van een bed.
Mel P58 Wonen worden derhalve goon prestalieafspraken gemaakt.
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2. Betaalbaarheid en beschikbaarheid

In do woonvisie is door panijen vastgelegd dat voar de komende iaren betaalbaarheid en

beschikbaarheid van sociale huurwoningen do belangrijkste aandachtspunten zijn. Door do steeds
strengere eisen aan toewijzing is hat noodzakelijk dat ci voldoende betaalbare waningen beschikbaar

zijn en blijven voor de lagere inkomens,

2.1 Woningstichting Weststellingwerf

Concreet voor 2018:

• De Woningstichting wil eon gematigd huurprijsbeleid voeren en spant zich in om op jaarbasis

onder het maximum van iniFatie + 1%’ Ic blijven

• Bij mutaties wordt de huur verhoogd tot 65% of 70%. waarbij dit niet inag leiden tot eon

doorbreking van de. hot meest bij het gebruik van de waning passende, atloppingsgrens. of,
wanneer de huur al hager Iigt dan de aftoppingsgrens. van de huurtoeslaggrens;

• Tenminste 30% van do voorraad heeft een huurprijs onder de kwahteitskortingsgrens;

• Tenminste 800o van do voorraad bach eon huurprijs onderde leaftoppingsgrens;

• Tenrninste 90% van de voorraad beeR een huurprijs onder de 2ealtoppingsgrens:

• Tenminste 99,9.0 van do voorraad heefl eon huurprs onder do huunoeslaggrens;

• In overleg met partijen zal een algemeen bruikbare definitie van zoekduur warden bepaald:

• Tenminste 90% van de voor verhuur beschikbare woningen tel warden taegewezen aan
huishoudens met eon laag gezinsinkomen zoals wetlelijk bepaald (€ 36.165,- grenswaarde

inkomen 2017);

• In tenminste 9500 van do gevallen dat een hushouden recht heeft op huunoeslag zal een
waning warden toegewezen met eon huurprijs onder do voor dat huishouden geldende
aftoppingsg rens,

• Vaorrang bi] woningtoewijzing is eileen van toepassing bij eon medisohe urgentie en een
herstructureringsurgantie.

Richtinggevend 2019—2022:

• Dc afspraken voar 2018 zullen za veel mogelijk worden voortgezet:

• Er zal warden gestreefd naar eon matige huurverhoging binnen do wetlelijke speelruimto:

• Na bepaling van do definitie zoekduur zullen aispraken worden gemaakt aver een

acceptabele zoekduur. Hiervoor zal eon monitoring warden opgestetd.

2.2 De Bewonersraad

Belaathaarheid
• Do gezamenlijke Frieso huurdersorganisaties ontwikkelen eon digitaal porlaal voor huurders

relevante informatie over huren en inkomen. De Bewonersraad houdt doze website up-to-

date:

• De Bewonersraad zal aandacht op hot onderwerp betaalbaarheid vestigen door via diverse

kanalen informatie te delen. waardaor op een interactieve wijze met huurders wordt
gecommuniceerd. Do Bewonersraad geaR periodiek voarlichting aan haar laden over do
samenhang tussen begrippen als betaalbaarheid, woonlasten(quate), huishoudensinkomen
en/al woonzargquote via do reeds genoemde tat haar beschikking staande intormatiekanalen:

• De Bewonersraad wijst leden in 201 B op bet bestaan van gespecialiseerde
(vrijwilligers)organisaties ten behoove van huip bij budgeltering;
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• De Bewonersraad zal in 2018 een woonlastenspiegel ontwikkelen. Dii om te kunnen

monitaren of en in hoeverre verduurzaming van do woningvoorraad daadwerkehjk Ieidt tot
verlaging van de woonlasten.

Beschikbaarheid
• De Bewonersraad doet onderzoek onder haar eden die in een kalenderjaar eon waning

hebben betrokken. Dit am de mate van beschikbaarheid van de sociale voorraad near type en
huurprijs in de galen te houden. De resultaten van dii onderzoek worden op de website van

De Bewonersraad gepubliceerd en ingebracht in do preslatieafspraken leneinde negatieve
ontwkkelingen vroegtijdig to (doen) onderkennen c.q. te helpen voorkomen;

• De zoekduur in weken vcrschilt per gemeente en is vaak vertroebeld door gemiddelden op
basis van huurprijzen. Dc Bewonersraad zet zich in om op basis van deze verschiilen per
gemeenie in do presiaiieafspraken meer lokale kleur’ aan to brengen:

• B dit thema is hot van belong in hot hele woningrnarktgehied Fryslan eon eenduidige
detinitie te hanteren van hot begrip ‘actiel woningzoekende. In samenspraak met corporaties
en huurdersorgantsaties wil Do Bewonersraad zo eon definitie tormuleren:

• Do Bewonersraad verdeelt hot begrip huurpriskIasse hierbi] als volgi (2017):
1. goedkoop: toi€ 414.02

2. belaalbaar bag I van €414.03 tot €472.50
3. betaalbaar Iaag II van € 472.51 tot €534.13

4. betaabbaar bag III van €534.14 lot €592.55
5. betaalbaar Iioog van € 592,56 tot € 635.05
6. bereikbaar tot €710.69

7. vrije sector meer dan €710.69

• Do Bewonersraad brengt in 2018 eon regeling lot stand tussen partien. waardoor
huishoudens gefacititeerd worden in vormen van in-, door- en uitstroomn, welke bijdragen aan
hot begrip ‘passence huisvesring’.

‘On bent-ft de bruto huu en de kosten voor nutsvoorzieningen gas water en i,iekInutet in al baar volmen energiebedrijven,
Enerjieprestatievergoedingen dci
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3. Bestaande voorraad

Een geringe atnarne van hat aantal inworiers in Weststellingwed is nu al zichtbaar en volgons de

aatste prognoses zal hot aanial huishoudens vanal 2030 alnernen. Eon van de gevolgen hiervan is

dat de focus komt to liggen op do kwaliteit van de bestaande woningvoorraad en op het anticiperen op

een atnemende vraag Eon noodzaak tot grootschahge plannen voor nieubouw van sociale

huurwoningen zien wij den ook niel en bet maken van aispraken hierover achien Wi] niet gewensi

Naast een atname van de bevolking ontstaat or ook een andere samenstelling van de bevolking

(vergrijzing en onigroening). Do groep ouderen neemi tars in aantal toe, Deze groep heeft mogelijk

andere woonwensen en dat zal een andere kwalitatieve vraag tot gevoig hebben. Hot kan

noodzakelijk zijn dat do beslaande voorraad dan moot worden aangepast aan doze gewijzigde

woonwe n sen.

Investeringen in do kwaliteit van do bestaande woningvoorraad vraagt em tinanciële ruimte bij do

partijen. Eon van de mogelijkheden om doze financiéle ruimte to creëren bij do corporaties is do
verkoop van woningen. Parlijen kunnen instemmen met eon beperkt verkoopprogramma waarbij eon

benodigde minimum voorraad voor huisvesting van do doelgroep zal worden gegarandeerd.

Bovenstaande leidi tot do volgende concrete aispraken voor 201 B en richtnggevende aispraken voor

do periode 2019-2022

3.1 Woningstichting Weststellingwerf

Concreet voor 2018:

• Aankoop van weningen is voor 2018 niet voorzien;

• Verkoop van maximaaf 18 woningen in 2018 vanuit hot voor vedceop aangewezen

prograrnrna. sloop van 38 woningen en oplevering van 52 woningon;

• In 2018 zal ca € 4.5 mm wcrden geinvesteerd in onderhoud. inclusiet bet Irefien van
energetiscne meatregelen en asbesisanenngen;

• Er zal een visie zijn cntwikkeld veer de vervangingsopgave voor de bouwstrornen ui do jawn

50. 60 en 70 van do vorige ceuw:

• Eind 2018 zullon er nog 70 F en G labels resteren en nog maximaa’ 70 E labels:

• Voor nieuwbouwwDningen die vanaf 2018 worden opg&everd zal gelden dat ze C02-neutraal

ziln:
• Hersiructurering SickengaslraatWLodewijkstraab’JW.Friscstraat in Wclvega is ges:art. Sloop

in 2017, oplevering van do nieuwbouw (30 grondgebonden woningen) in 2018. waarvan 6 met
eon Ievensloopbestenoige pldnegronc en 24 met eon reguliere eengezinswoning-plattegrond:

• Proces en uitplaaising ten behoove van herstructurering Ds Reitsniastraat 18 Urn 28 en Ds

van derTuukstraa: 1 tIm 39 in Noordwolde is gestarL. Nieuwbouw zal warden gesian in 2018

(6 Ievensloopbestendige woningen en 14 reguliere eengezinswDningen):

• In 201 B is de stal van do ui:plaaisinc voorzien van do woningen aan do Eikenlaan 16 t.1m 28

in Wolvega. Neuwbouw van 10 woningen is voorzien ;n 2019;

Richtinggevend voor 2019—2022:

• Verkoop van respectievelijk 15. 15. 10 en IC woningen vanuit hot voor verkoop aangewezen

programme:

• Sloop van respectievelijk 34. 14. 14 enS woningen;

• Oplevering van respectievelijk 22, 17, 12, 12 woningen:
• Vuor irivesieringen in onderhoud. inclusief hot trelten van energelisehe rnaatregelen en

asbestsaneringen is jaarlijks eon bedrag van € 4,5 mln beschikbaar;

• Do visie voor do vervanginysopyave zal worden vertaald in een herstructureringsprogramrna

en ondorhoudsprogramma voor do komende jaren:
• In 2020 beeR het woningbezit gorniddeld eon B-label;
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• ri 2021 zullen er geen woningen meer zijn met een E. F of 6 label;

• In de cericde tot 2021 zal in overleg worden bezien of tot een cptimalisatie van de
energelahelinq kan worden gekomen;

• Herstructurering Eikerilaan 10 Urn 38 in Wolvega zal worden uitgevoerd;

• Herstructurering Wolveqa 5 fase (6 bestaande woningen) zal worden uilgevoerd:
• Herstructurering 14 woningen aan de Rotanstroat 25 Urn 51 in Noordwolde. Oplevering van 12

nieuwe woningen in 2019: Overleg met bewoners kan ook utmonden in grootschaliae
renovatie met verduurzaming.

• Herstructurering 3” fase Noordwotde (start 2018): 14 woningen

• Herstructurering 4 fase Noordwolde (start 201 9): 14 woningen
• Herstrur.Iurering 50 fase Noordwolde (start 2020): 14 woningen
• Herstructurehng 60 fase Noordwolde (start 2021). 3 woningen

3.2 De Bewonersraad

• De Bewonersraad heeft de ambtie met parlijen overeen te komen dat huurders met een
bijstandsuitkerrng in een schuldenregeling - die te maken krijgen met sloop, renovatie of
grootonderhoud en daarrnee recht hebben op een vergoeding op basis van het sociaal pakkei
of afspraken in hel belang van de werkzaamheden - deze vergoeding volledig kunnen
behouden voor de herinrichting van de nieuwe woning

• Do Bowonersraad Drganiseert keukentafeigesprekken rn haar werkgebied om de ervanngen
van eden die meer da9 een jaar in een verduurzaamde woning wonen op 1€ tekenen. Hierbij
zal onderzocht worden in hceverre de verschitlende modaliteiten van verduurzaming & dan
niel beaniwccrden aan de opgewekie verwachtingen bij bewoners:
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4. Nieuwbouw

De woonvisie tooni aan dat geen behoefte bestaat aan qrootschalige nieuwbouwplannen voor de

sociale huursector. Als er al sprake is van nieuwbouw in deze sector dan is deze een rechtstreeks

gevoig van herstructureririgsprojecten ci ens sprake van cen nocdzaak vanuit een specdiek

h u isvestingsv raagst uk

Het maken van aispraken over nieuwbouwprojecten betrellende sociale woningbouw meaki dan ook

geen onderdeel uji van de prestatieatspraken.

Mochten andere partijeri sociaal aanbod gelierereri dan wordt hiertoe in een vroegtijdig stadium

onderling contact opgenomen
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5. Wonen, welzijn, zorg: senioren en bijzondere doelgroepen

De demografische ontwikkelingen, gewijzigde regelgeving in de zorg en de trend van langer
zelistandig thuis wonen maakt dat er een andere kwahlalieve vraag ontstaat, Woningen zullen meer
Ievensloopbestendig nioeten worden gemaakt. De in de gemeenle werkzame corporaties hebben
gezarnenlijk ca 1200 woningen in bez’t die geschikl zijn voor de huisvesling van ouderen. De

schaarste aan Ievensloopbestendige woningen is dan ook beperki. Niouwbouw is niet noodzakelk.

[let aanpassen van de bestaande voorraad en dan vooral in de parliculiere voorraad is voldoende am
aan de vraag te voldoen.

5.1 Woningstichting Weststellingwerf

Concreet voor 2018:

• De bestaande woonruimte / zorgkamers die beschikbaar is voor de huisvesting van ouderen
met een zorgindicatie blilfI gehandhaafd;

• Door de vergrijzing neemt de behoette toe aan gelijkvloerse woningen maar dit wordl niet
teruggezien in de vraag naar dergelijke woningen. Een nadere verkenning van behoeftes op
kane en lange termijn is gewenst, panen gaan hiertoe in overleg..

• De exploilatce van woonvoorzieningen voor mensen met een verstandelijke beperking wHen
warden voortgezot:

• Corporaties krijgen in toenemende male te maken met de huisvesting van personen met een
rugzakje en GGZ-clienten. Dc woningstichling wil nagaan of de inzet van
wijkteammedewerkers van de gemeente hier een preventiel effect kunnen hebben, parten
gean hienoe in overleg;

• Dc gemeente is primair verantwoordelijk ten aanzien van het doen huisvesten en integreren
van stalushouders. Do corporaties dragon bij in bet huisvesten van deze doelgroep.

• Partijen onderschrijven de nocdzaak am do betrokkon aspecten, zoals beschikbaarheid van
woninoen, draagkrachl van wijken. gezinshereniging. verdeling van verantwoordelijkheden.
begeleiding. zoekduur van regulier woncngzoekenden. et cetera, inlegraal te benaderen. Op
initiatief van de gemeente wordi in het eerste halfjaar van 2016 een plan gemaakl waarmee
partijen op structurele wijze huisvesting en integratie van statushouders willen vormgeven.

• Onderdeel van dit plan is hoe de gemeente tie urgentie van deze doelgroep regelt. Hierover
vindt in het eersle halfjaar van 2018 besfuitvorming plaals in de gemeenleraad.

• Vooruillopend op hot vaststellen van dii plan dragen de corporaties voor hel eerste
hafjaar van 2018 bij aan de laakslelling conform de werkwqze in 2017.

• De gemeente informeerl tie partijen lijdig over nieuwe ontwikkelingen die betrekking hebben
op het huisvesten van statushouders. Mochten partijen samen vasistelien dat tie
huisvestingsvraag van slalushouders dermate stqgt dat daarmee de beschikbaarheid voor
andere doelgroepen onder druk komt te staan, dan treden partijen in overleg.

Richtinggevend 2019—2022:

• Uitgangspunt is dat de at spraken voor 2018 zoveel mogelijk worden doorgetrokken.

5.2 De Bewonersraad

• In 2018 koml Dc Bewonersraad samen met gemeenten en corporalies tot een pakket van
maalregelen. dat de in- en uitstroom ten aanzien van hel gebruik van reeds aangepaste
woningen bevordert,

• De Bewonersraad vraagl nadrukkeljk aandacht voor de draagkracht en draaglast in buurlen
en wijken van volkshuisvestel’jk beleid inzake do (her)huisvesting van statushouders en
kwetsbare doelgroepen. De Bewonersraad stelt in samenspraak met corporaties en
gemeenten beleid op am de begrippen draagkracht en draaglast van een wijk met betrekking
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tot het huisvesten van kwetsbare doeigroepen te definieren aismede cen instrumeni Ic helpen
introduceren cm doze waarden pericdtek te meten;

Do viji thema’s binnen de prestalieatspraken zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. Do
Sewonersraad zet zich in om vanuit do gerneenten het sociaal domejn to betrckken bij de
prestaLieafspraken aarigaande de thernas wonen & zorg en Ieefbaarheid.
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6. Leefbaarheid

6.1 Woningstichting Weststellingwerf

Concreet voor 2018:

• Samen met pariien zoals coflega corporaties. gemeente. huurders en welzijns- en
zorgpartijen wordt gewerki aan eon leelbare omgeving;

• Er word; sarnengewerkt is meerdere multidisciplinaire sarnenwerkingsverbanden zoals

Sociaalteam”, “Werken aan wijken”. Schoanteam en “Pluz-diensi. In geval van burenru2ies
wordi eon professionele bemiddelaar ingezel:

• Er wordl onderzocht in hoeverre do wijkteams van de gemeente kunnen bijdragen in hal
voorkornon of beperken van misslanden (preventieve inlen:enlie), partijen gaan hieloe in
overieg;

• Lokale nitatieven waarvan he: resul;aat len voordele streki aan do huurders kunnen onder
bepaalde voorwaarden warden ondersleund:

• Voor leetbaarheid in do vent van par cpaties in plurJorme samenwerk:ngsverbanden en in
ondersteuning van lokale nitatieven is € 40.000,- respectieveli;k € 40.000.- beschikbaar.

Richtinggevend voor 2019— 2022:

• Do &spraken uit 2018 zutlen zoveel nicgeijk worden beslendigd in 2019-2322;

• B een structurele cnderui:puting van het budget vcor onders:euning van lokale iniLiatieven
kar dii budget neerwaans warden oijgesteld.

6.2 De Bewonersraad

• De Gewonersraad draagt in samenspraak met bewoners van wi;ken en dorpen in Friesland bij
aan he; npzenen en uiivoeren van tenminste drie Ieefbaarheidsprojecter., welke ten goode
kornen aan de kwaliteit van de wconomgeving:

• Do Bewonersraad ondersteuni initiatieven van bewonerscommissies en groepen huuders am
in vormen van zelibeheer werkiaamheden uit te voeren. Hot beireft bvoorbeetd
zelfbeheertaken op hot aebied van schoonmaak en (tuin)cnderhoud
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7. Rol gemeente - samenwerken aan ambities

7.1 Inleiding

In do woonvisie is bet woonbeleid op houfdlijnen gepresenteerd. Veal onderwerpen vergen een
verdere uitwerking. Een belangrqk onderdeel is hat semen met corporaties en huurdersorganisaties

komen tot prestatieatspraken over de societe huursector. Als vijtde speerpunt in de woonvisie getdt

samenwerken aan ambities.

Voorlkomende uit de rneuwe Woningwet 2015 is bet maken van prestatieaispraken eon traject welke

gezamenhijk door do 3 partijen wordt doorlopon. Hoevsel niet direct onderdeel van de

prestatieafspraken. die prirnair gaan over het aandeet dat do corporaties kunnen leveren aan het
realiseren van do getormuleerde volkshuisvestetijke doelen. is het gewenst dat ook wordt geduid
welke rot do gemeente your zichzelf weggelegd ziet in deze samenwerking. Per onderwerp is
aangegeven wat do rot en ambitie is van do gemeente. De onderwerpen uit de woonvisie waarbij de
bijdrage van do corporaties nodig is. warden hier gespeciticeerd. Do gemeente wit voldoende

betaalbaarheid en beschikbaarheid van do saciate woningvoorraad, en daarbij een verbetering van do
kwalitett. Ievensloopgeschiktheid, duurzaamheid en Ieetbaarheid nastreven.

De gemeente ziet die onderwerpen en do wijze waarop de corporaties hun bijdrage leveren aan bet
realiseren van de in doze woonvisie beschreven beleidskaders, graag terug in hot bud van do
corporaties. Bij de daaropvolgende gesprekken over do biedingen met de corporaties en
huurdersorganisatie hanteert de gemeente do beteidskaders in de woonvisie als utgangspunt

Vanzeltsprekend wordt in de gesprekken oak betrokken wet de corporaties nodig hebben van de
gemeente en hoe optmaat ken worden samengewerkt aan hot bereiken van de doelen. Om uitvoering
to geven aan do in de woonvisie geformuleerde doelen is eon goode samenwerking. waarbij rekening
wordt gehouden met ieders mogelijkheden, van we7enhijk belang In de uilvooringsagenda zuIen de
ambities en voorgestelde acties nader worden uitgewerkt. Met enkele themas, zoals bijvoorbeetd
duurzaamheid en nieuwbouw can do dorpen. is hiermee al gestarl.

De gemeente zal een positieve grondhouding hebben ten aanzien van plannen van de corporaties die
passen binnen do uitgangspunten van do woonvisie. Do corporaties spelen eon betangrjke rol in bet
kunnen reahseren van do verschillende doelen uit doze woonvisie. Conform do Woningwot gaat do

gemeente ervan uit dat do corporaties bijdragen near redelijkheid. In dat Iicht wordt verwacht dat do
corporaties inzicbt geven in hun investeringscapaciteit. Voor WoonFriesland wenst de gemeente oak

inzicht in de wijze waarop de investeringscapaciteil wordt verdeeld binnen bet werkgebied en wet dat
betekent voor be gemeente Weststellingwed

7.2 Bestaande woningvoorraad

• Gemeente wit ook in do toekomst een aantrekkelijke plek zijn om to wonen, dat do woningen
voldoen aan do verandoronde woonwensen, o.a. op hot gebied van Ievensloopbestendigheid

en duurzaamheid en dat cite groepen huishaudens on inkomensgroepen terecht kunnen in do
gemeente;

• Gemeente wil eon passend aanbod van woningen onder de aftoppingsgrenzen voor
huishoudens die your huurtoestag in aanmerking komon;

• Gemeente ondersteunt initiatieven die binnen de bestaande woningvocrraad vraag en aanbod
dichter bij elkaar brengen. zoals ruilverwoning;

12
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• Gemeonte stelt een bedrag van € 150.000- beschikbaar ten behoove van hot verstrekken van
Blversleningen (SvnY’;

• Gemeente wil Inliatieven mogetijk maken die gericht zijn op do bestaande voorraad. onder
andere in hot ruimtelijk (vergunninqen)beleid. Denk aan transformatie of splitsing van
bedrijven’winkels/boerderijen ten behoove van wonen veer starters en senioren:

• Gemeente wil verkrotting in do particuliere voorraad voorkomen dDor ca. hot aanscbrijven
van eigenaren;

• Gemeente wil herstructurenng of kwaliteitsverbetering van woningen met een slech
toekomstperspectief. Hot regionale cnderzoek Investeren in do woninovoorrand. verkenning

van tie upgave ri Zuidoost Fryslãn krijgt reganaal eon verdiepingsslag. Gemeenten en

cc•rporaties zulien samen nagaan waar eon kwalileitsimpWs gewens! zou zijn:
• Gemeente w Ieefbaarheidsnitiatieven fac:literen, of ontmoetingsmogelijkheden die bijdragen

aan behoud en versterkng var do gcmeenschapszin en sociale cohesie in eon kern. De
verenigingcn voor plaatsehjk belang en do VKDW kunnen hierbu een belanarijke tunctie
vervullen.

7.3 Nieuwbouw

• Do gemeente neemt goon initiatieven tot uitbreidingsplannen voor woningbouw hij do dorpen.

Do gemeente richt zich bi) niouwbouw op do twee grotere kernen waarbU do focus ook zal
liggen op zogenaamde inbreidingslocaties. Hat toevoegen van nieuwe woningen zal mel
name plaatsvinden in de grotere kern Wolvega. vanwege do verwachte
bevolkingsontwikkeling:

• In do andere kernen wordt geen nieuwbouw gepleegd. tenzij do bouwplannen reeds bekend
zijn en’of binnen de rode contour vallen, Toevoeging van woningen vergroot de kans op
toekomstige Ieegstand. Wet is er in deze kleinere kernen ruimte voor herbestemming en
herstructurering t b.v do woonkwaliteit:

• Vanwege do beperkte nieuwbouw wordt do voorkeur gegeven ean hot benutten van do
mogekjkheden binnen de besteande kernen boven uitleglocaties. Dit sluit aan bij de wettelijke
eisen van de Ladder veer duurzame verstedelrjking:

• Bij nicuwbouw wordt als eerste ingezot op hct transformoren (herbestemmen of vervangen)
van gobouwen dte hun functic hebben verloren en voor herstructurering (sloop!nieuwbouw)
van beslaande won:rgen. Zo wordi al deePs voorzien in do toenarne van do woningbehoette
en wordt optimaal bijgedragen aan behoud en verbetering van do kwaliteit van do kernen. Hot
loevoegeri van woningen door n:euwoouw op andere ocaties dan waar nu al planologisch is
loegestaa. krgt minder prioriteit:

• Hot colece onderzcekt welke nieuwe woonrncgeh:kheden or veer starters (koopwoningen /
senioren aecreèerd kunnen worden binnen do bestaande (rode) contouren van do dorpen.
Transitie van bedrijisgebouwen of bqvoorbaeld bet splitsen van (grote) boerderijen kan h:erin
deals eon oplossing bieden. Hot cnderwerp “ruilverwoning sluit hier op aan. Dit is eon
init;atief wal is ingeze: vanuit hot dorp Do Heave. maar mogehjk bwikbaar is voor de gehele
gemeente (en verdc-r). Nijehotpade heeN daarop als variant de “doorloopwoning in
onderzoek. Het college is in gesprek met do Hoeve en Nigeholtpade ten aanzien van eon
nadere uitwerking van do begrippen. In dat kader wordt hierloe alvast opgemerkt dat wij goon
mogelijkheden zien voor volledige nieuwbouw in hot buitengebied. Dit zou wat ons betreft
hooks sloan op bet gemeentelijke en provinciaal beleid. Uitwerking van bovengenoemde
onderwerpen volgi in do Omgevingsvisie:

• Indien op eon nieuwe locatie sociale huurwcningen moeten worden toegevoegd. dan stet do
gemeente bcuwri;pe grond beschikbaar tegen een prijs van maximaal € 15.000,- excl. BWJ

pen Iandeiijke repeiing waaibii auderen en lening kunnen kr,:gen on, hun huis zodanig ian te passen dal jeer langer kunnen blijven

WOflV fl
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per kavel (kavelafrneting tenininste breedte waning x 25 rn voor een tussenwoning en
Ibreedte waning 3 m) x 25 rn voor eon eindwoning.;

• Voor nieuwbouw geldi, zowel voor huur - als koopwoninqen de wettelijko ats van 0.4 EPC
• De gemeenle lreedt in overleg met paH’jen am de rnogelijkheden te onderzoeken voor

energieneutrale- en gasloze woningen
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• Omdat de woningbehoeIte beperkt is, kest do gemeente voor flexibiliteit in programma en

locaties. Zo kan zij flexibel en via maatwerk aptimaal inspelen op de concrete vraag;

• Bij de programmering van nicuwbauw is het belangrijk om woningen toe to voegen die
toekomstbestendrg zijn, qua wuonkwaliteit. duurzaamlieid. Ievensloopbestendig. Daarbij kan
het gaan cm woningen voor groeiende doelgroepen zoals voor kleine huishoudens;

• Dc gemeente wit initiatieven vanuit do kemen en inwoners facditeren. Zij staat oak open year
collectief particulier apdrachtgeverschap.

7.4 Wonen, welzijn, zory

• Ouderen zullen zo lang mogelijk zeltstandig (moeten) blijven wonen. Gemeente ondersteunt
nitiatieven die het mogelijk maken om zorgbehoevenden anger thu’s is lalen wonen. lie
eerder genoemde bhjversleningen kunnen hierbij heipen:

• Als oudoren in bun budge waning willc-n blijven wonen. vraagt dii em aanpassingen in de
woning cm deze meer levensloonbeslendig (Iocgankel!jkheld. comfort, veligheid) te maken.
Veal eengezinswoningen zi;n met soms k!eine ingrepen goed aan Ic passen of getijkvloers to
bewonen. VanuI de V/mo sleit de gemeente een persocnsgebonden budget voor acute
woningaanpassingen beschi-taa-.

• Hot aanpassen van de huidice woning is primair do verantwocrdelijkhcid van do eigenaar
bewoners zeif. In cia huurseclor is hat aen gedeelde veranlwoordefi;kheid van huurders en
ccrporalies am woningen aan Ic passen voor ouderen:

• Do inwoners acne! informeren en adviseren over woningaanpassingen. Do gemeenle biedl de
Huistest al aan Met de Huistesi kunnen bewaners nagean hoe bet met hoe wanny is gesteld
en wat tic mogeIkheden zijn voor verbeloring

• De aemeente faciliteen bewonersinitiatieven gericht op de bestaande wanirgvoorraad. onder
andere in bet ruimtehjk (vergunningenibeleid. Denk aan uitbouwmogelijkheden van bestaande
woningen voor bet toevoegen van slaapkamer en badkamer op tie begane grand, hot
ptaatsen van (manlel)zorounits. splitsing van (voormahge) boerder:jen.

7.5 Duurzaamheid

• Gemeente wil tie d.jurzaamneid en mel name tie energiezinigheid van dc sociale voorraad
(waaronaer hel niveau van energiezurnigheid bil nieuwbouw) vcrbeteren

• Gemeente wil dat bestaande gebouwen duurzaarn hergebruikt warden (bijv. winkels, scholen,
agrarische bebouwina) o’ vervaneen (bqv. bedrijfsgebouwen). Zo kunnen we leeqstand. met
als gevolg kwalitatieve achieruilgang van do eefomgeving en waardedaling van nabijgelegen
woningen. voorkomen,

• Do gemeenle bIift samen met de corporaties zoeken naar mogeli;kheden cm de lotale
woonlasten. dat wil zeggen de oplelling van huur- en energie!asten. to verlagen. Waar dat
lukI. wordt zowel een bijdrage aan betaalbaarheid als aan duurzaamheid geteverd;

• Op landeli;k niveau zijn ci aispraken gemaakt dat tie corporalies streven naar gerrnddeld label
B in 2021. Dit is year tie gerTleente nchtinggevend. Momenleel beau 30% van hot
corparatiebezit minimaal label B:

• Ook bij het eigenwoningbezit sireeft do gemeente naar eon gemiddeld energielabe} B in 2021.
De gemeente stimuleert dii door eigenaren te in! ormeren en adviseren over en te taciliteren
en mogelk subsidiëren van duurzaamheidsmaatregelen. Do gemeenle neemt at dccl aan het
Duurzaam Bouwloket Fryslãn. dat crop is gehcht woningeigenaren to slimuleren hun waning
energetisch to verbeteren en toekomstbestendig te maken. Do gemeente onderzaekt do
mogelijkheden voor het beschikbaar stellen van eon Duurzaamheidslening (Stimuleringsfonds
Vol kshuis vesting)
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• Gerneente gaal na hoe toekornstbestendigheid (energiezuinigheid. evenslocobeslendigheid)

bij nieuwboiiw in de rnarktseclor kan worden bevorderd. Dii de utgilte van bouwkave(s wnrdt

gastoos wonen zoveel mogelilk gepromoot:

• Gemeente onderzoekl de mogelijkheden van een Duurzaamheidslening (Stimuleringslonds
Volkshuisvesting) voor eigenaar-bewoners:

• De gemeente ondersteuni de Nationale Duurzame Huizen Route Tijdens deze dagen delen
huiseigenaren hun ervaringen met het duurzamer maken van hun woning:

• Gemeente heefl in toted circa 10 ha grond beschikbaar gesteld voor de aanleg van
zonneparken in Wolvega en Noordwolde. De verwachling is dat beide zonneparken samen
goed zijn voor aen aarlijkse elektricireitsopbrengst van hat jaarverbruik van 2.400
huishoudens.
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8. Monitoring

Partijen zullen samen met WoonFriesland een monitor inrichten waarbii in cen standaardrapportage
de volpende onderdelen ign opgenornen:

Jaarlijkse voodgang uitvoering prestatieafspraken:

• (voorzcver van toepassing) sloop en vervangende rieuwbouw:
• verbetoring kwalileit en forecast planning kwaliteitsverbelering:

• verbelering energieprestatie forecast planning verbetering energieprestatie:
• verkoop individuele woningen.

• leefbaarheid

Jaarlijkse monitoring indicatoren:
Jaahijks stelt de Woningstichting Weslstellingwerf een rappolage op waann do volgende indicaloren
Zijn opgenomon.

• huurprijsopbouw:

• zoekduur (per huurktasse en woninglype).

• reactiegraad:

• acceptalegraad;

• mutatiegraad.

Partijen treden voorafgaand aan de inrichting van de bcvengenoemde monitoringen (ambtelijk) met
elkaar in overleg om te bewerkstelligen dat gebruik gemaakt worth van één en dezelfde definities die
bij voorkeur in Fnesland een brede toepassing kennen
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9. Jaarplanning en overlegcyclus

9.1 Jaarplanning

Voor 1 april:

Evaluatie totstandkoming bad en preslatieatspraken van opende jaar. Ambtelijke voorbereiding.

&ronding met bestuurlijk overleg

Uilerlijk 1 juli:
Uitbrengen van bet bad door corporaties aan gerneenle Hot bad is voorafgaand bespraken met Dc

Bewonersraad en bij corporaties bevoegd algedeki: ondedekening bad door bestuurders van de

corporaties.

Voor 1 september
Gerneente heeft bedingen verlaald in concept-preslatieafspraken. Concepl-prestatieafspraken

worden besproker in bestuurlijk overieg voOr 1 oktober. Daarra flog ambtelijke uitwerking.

Voor 1 november:
Prestatieafspraken gereed voor andertekening. Partijen treden bestuuriijk in overleg met elkaar i.ndien

zir.h op be route naar het overeenkomen van de atspraken obstructies voordoen die realisatie var

ondenekening vanat 16 november in de weg staan: e.e.a. direct zcdra een der pai1ien een dergelijke

obstrucue vermoedt of vastslelt

9.2 Bestuurlijk overleg

Er v’ndt eens per kwartaat bestuurlik overiec ploats lussen partijen, steeds in de Iaatste maand van

hot betrettende kwartaal.

Afhankelijk van bet moment kunnen be onderwerpen van overleg zijn:
- evaaiatie proces van tatstandkoming lopende prestatieafspraken (1t kwi:

- bad per 1 juli en proces daarna (2 kw : cerste week juli);

- bespreken yodeling bob naar concept-prestatie-afspraken (opstelting gemeente) (30 kw.):

- (eventueel. indien flog nEd gebeurd) ondedekerung nieuwe prestatieafspraken (4 kwi.
- vordering realisatie lopende prestatieafspraken;

- omsiandigheden bij partijen die realisatie prestatieafspraken vanaf dal moment beinvloeden;

- boverlokale ontwikkehnqen die van invbed zijn op retaties tussen partijen en loekomstige

prestat i eatspra ken

Partijen kunnen er in onderHng overleg voor kiezen at le wijken van bet aantal bestuurlijke

overlegmomenten.
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10. Ondertekening

/Overeengekomen en ondenekend opLi...J..tffU.&... e Wovega,

Namens do gemeenle Weststellinqwerf
de heer C. Trompetter, wethoudej_.

Na ns de huurderverenigcng De Bewon,Øtsraad
do he r/FAJ/tE. van den Brook, aIgema6h-direteur

gem eente

Weststellingwerf
L

woningstichting
west ste Iii n gv,

t41

Bewonersraad
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