Gemeente Aalsmeer

AFSPRAKENLIJST BEELDVORMENDE COMMISSIE RUIMTE
D.D. 14 JUNI 2023

BEELDVORMENDE COMMISSIE R

Aanweziq:
Voorzitter: de heer D.G. van der Zwaag
Griffier:  de heer O.F. Matheijsen

Leden: AA : de dames G. Holtrop, J. Keessen en L.J. Lucke en de heer D.J. Biesheuvel
CDA : de dames M. van Diemen, T. van der Meer en A.M. Harte-Fokker en de heren M.P. Buskermolen,
D. van Willegen, G.J.H. Winkels en B.P. Adema
VVD : de dames M. Vleghaar en C.A.M. Simon-van Oosterhout en de heren J.G.E. Bouwmeester en J. de Vries,
D66 : mevrouw M.J. Geisler en de heren S.J.R. de Vries en J. van der Tol
GroenLinks : mevrouw P. Lakerveld en de heer R.P. Fransen
PvdA : de heren J.H. Buisma

Portefeuillehouders: de heren G.E. Oude Kotte, L.B. Kabout en W. Kikkert

Tijd Agenda | Onderwerp Afspraak
punt
20.00 | 1. Opening door de voorzitter, de heer D.G. van der Zwaag
20.02 | 2. Vaststelling van de agenda Conform vastgesteld
3. Actieve informatie uit het college Wethouder Kabout deelt mee dat Eigen
Haard interesse heeft getoond m.b.t. de




Hoeksteen om van de 6 sociale
koopwoningen, 6 sociale huurwoningen
te maken. Deze interesse wordt nu
uitgewerkt.

Mededelingen vanuit de fracties

De heer Buisma (PvdA) geeft aan blij te
zijn dat het verzoek van de raad inzake
de Hoeksteen positief is opgepakt.

Mevrouw Keessen deelt mee dat de
agenda erg vol is en vindt het jammer
dat er geen betere spreiding is van de
stukken.

20.05 Bestemmingsplan, exploitatieplan en beeldkwaliteitsplan Oosteindedriehoek Door naar de oordeelsvormende
Portefeuillehouder: W. Kikkert commissie van 27-06-2023 op verzoek
van GL en PvdA.
Toezeqqing: De heren Buisma (PvdA) en Fransen
- (GL) willen tijdens de oordeelsvormen-
de commissie van de onderhandelaars
van de coalitie weten of er nog
onderhandelingsruimte is.
20.25 Bestemmingsplan en exploitatieplan Green Park Aalsmeer, deelgebied 2 west Door naar de oordeelsvormende

Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Er is ingesproken door de heer Hotie .namens de heer Lases van Your Cargo
Content.

De heer Hotie zegt toe de tekst van de inspreekreactie nog digitaal aan te leveren bij
de griffie.

Toezeqqing:
1. Wethouder Kabout zegt toe na te gaan of de Nota van Beantwoording nog

actualisatie behoeft voor de oordeelsvormende commissie.
2. Wethouder Kabout nodigt de heer De Vries (D66) uit voor een toelichting op
het overzicht met bedrijven.

commissie van 27-06-2023 op verzoek
AA en PvdA




20.50

Presentatie Vervoerregio Amsterdam Beleidskader mobiliteit
Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Toezeqqing:
1. De wethouder zegt toe de optie ten aanzien van station Hoofddorp, welke

mevrouw Van der Meer meegeeft, toe te voegen aan de zienswijze van de
gemeente Aalsmeer.;

2. Mevrouw Van der Meer zal vragen aan de Vervoersregio toezenden aan de
griffie voor beantwoording, via het college, door de Vervoerregio

Door naar de oordeelsvormende
commissie van 27-06-2023 voor de
behandeling van de zienswijze inzake
het beleidskader mobiliteit

21.15

Bestemmingsplan partiéle herziening bestemmingsplan Royal Flora Holland
Centrum, Oost en OLV
Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Toezeqqing:

Door naar de raadsvergadering van 13-
07-2023 als akkoordstuk

21.20

Presentatie De Tuinen van Aalsmeer — Deelplan Zwarteweg
Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Toezeqqing:
1. Wethouder Kabout zegt toe een nadere verduidelijking aan de raad te sturen

over het programma en de splitsing in het percentage sociale koop- en sociale
huurwoningen.

2. Eristoegezegd dat het percentage groen ten opzichte van het percentage
bebouwing nog wordt meegedeeld aan de raad.

21.55

10.

Meerjarenprojectenplan Buitenruimte Aalsmeer 2023-2026
Portefeuillehouder: G.E. Oude Kotte

Toezeqqing:
1. De vraag met betrekking tot het Corry Vonkpad (LED verlichting) wordt

schriftelijk beantwoord.

2. De vraag betreffende planning speelplaatsen 2024 wordt schriftelijk
beantwoord.

3. De stand van zaken rondom situatie Lijnbaan wordt schriftelijk beantwoord.

Door naar de oordeelsvormende
commissie van 27-06-2023 op verzoek
CDA




22.40 | 11. Actualisering grondexploitaties 2023 Door naar de raadsvergadering van 06-
Portefeuillehouder: L.B. Kabout 07-2023 als akkoordstuk
Toezeqqing:

22.42 | 12. Procesnotitie Omgevingsvisie Aalsmeer Door naar de raadsvergadering van 13-
Portefeuillehouder: L.B. Kabout 07-2023 als akkoordstuk
Toezeqqing:

22.50 | 13. Regionale samenwerking Mevrouw Van der Meer doet melding
van de afschaling van het openbaar
vervoer in Aalsmeer. Vanuit het college
is hierop gereageerd naar de Ver-
Voerregio.

De heer S. de Vries doet verslag van
het AM overleg en de presentatie over
de gemeenschappelijke regelingen.
In de volgende commissie zal
gesproken worden over de werkwijze
verbonden partijen.

14. Sluiting De voorzitter sluit de vergadering om

22.55 uur
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BEELDVORMEND

AGENDA VOOR DE VERGADERING VAN DE
COMMISSIE RUIMTE
op woensdag 14 juni 2023, 20.00 uur

Fracties kunnen hun vragen indienen tot 12 uur op de vrijdag voor de vergadering. Het college
beantwoordt de vragen op de dinsdag daarna.

Het doel van een beeldvormende vergadering is dat alle deelnemers dezelfde informatie hebben
over een voorstel.

Tijd

Agenda
punt

Onderwerp

20.00

1.

Opening door de voorzitter van de Commissie Ruimte, de heer D.G. van der
Zwaag
Griffier: O.F. Matheijsen

20.02

Vaststelling van de agenda

Actieve informatie uit het college

Mededelingen vanuit de fracties

20.05

Bestemmingsplan, exploitatieplan en beeldkwaliteitsplan Oosteindedriehoek
Portefeuillehouder: W. Kikkert

Het doel van dit bestemmingsplan is het bieden van een actueel juridisch-
planologisch kader voor de ontwikkeling van een nieuwe woonwijk met maximaal
853 woningen en een Integraal Kindcentrum in het plangebied. Hiermee wordt een
belangrijke bijdrage geleverd aan de invulling van de lokale behoefte aan woningen
voor de (toekomstige) inwoners van Aalsmeer en haar directe omgeving.

Vergaderorde:
1. Gelegenheid voor inspraak
2. Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder
3. Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder
4. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

20.35

Bestemmingsplan en exploitatieplan Green Park Aalsmeer, deelgebied 2 West
Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Het doel van het bestemmingsplan is om de beoogde herontwikkeling van de weste-
lijke helft van Green Park Aalsmeer deelgebied 2 planologisch mogelijk te maken.
Voor het aangrenzende lint langs de Aalsmeerderweg gaat het in dit bestemmings-
plan om het conserveren en beheren van de bestaande situatie en eventueel conso-
lideren van het bestaande juridisch-planologisch kader.

Vergaderorde:




Gelegenheid voor inspraak

Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder
Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder

4. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

@ =

21.05

Presentatie Vervoerregio Amsterdam Beleidskader mobiliteit
Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Doel: Korte toelichting aan de raad door de Vervoerregio Amsterdam met
gelegenheid tot het stellen van vragen

Introductie:

Het Beleidskader betreft de visie/het beleidsvoornemen van de VRA op mobiliteit
richting de toekomst/lange termijn en wat te doen om de doelen te bereiken. In de
regioraad van 9 mei is besloten het beleidskader vrij te geven voor zienswijzen.
Gemeenten kunnen tot 2 augustus een zienswijze indienen. Finale besluitvorming
vindt plaats in de regioraad van 31 oktober 2023. Daarna kan de
financieringssystematiek van VRA-subsidiéring worden aangepast op de lijn van dit
Beleidskader.

Spreker(s): Mark Degenkamp (VRA)

21.35

Bestemmingsplan partiéle herziening bestemmingsplan Royal Flora Holland
Centrum, Oost en OLV

Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Het doel van het bestemmingsplan is om het geldende bestemmingsplan op enkele
onderdelen te actualiseren en te herzien zodat het bestemmingsplan in overeen-
stemming is met de verleende vergunning en daarnaast is de wens om enkele
technische verbeteringen door te voeren.

Vergaderorde:
1. Gelegenheid voor inspraak
2. Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder
3. Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder
4. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

22.00

Presentatie De Tuinen van Aalsmeer — deelplan Zwarteweg

Doel: Informeren van de raad, voorafgaand aan besluitvorming door College B&W.
Toelichting: zie oplegnotitie

Spreker(s): Bart Kabout (portefeuillehouder RO) en Riccardo van Thienen (project-
manager)

10 minuten presentatie en aansluitend 20 minuten gelegenheid voor vragen van de
raadsfracties.

22.30

10.

Meerjarenprojectenplan Buitenruimte Aalsmeer 2023- 2026

Portefeuillehouder: G.E. Oude Kotte

Doel van het voorstel is om de financiering van onderhoud en vervanging van de
wegen, civieltechnische kunstwerken, groenvoorzieningen, speeltuinen, openbare
verlichting, verkeersregelinstallaties en bovenwijkse infrastructuur voor de komende
jaren in beeld te brengen en daar besluiten over te nemen. Dit MPP is opgesteld in
overeenstemming met de nieuwe financieringssystematiek, waarbij het uitgangspunt
is dat structurele lasten ook structureel in de begroting gedekt worden.




Vergaderorde:

1. Gelegenheid voor inspraak

2. Toelichting op het Meerjarenprojectenplan door de heer B. van Viegen,
programmamanager openbare ruimte

3. Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder

4. Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder

5. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

23.00

1.

Actualisering grondexploitaties 2023

Portefeuillehouder: L.B. Kabout

De gemeente is verplicht de financiéle kaders voor de nog uit te voeren ruimtelijke
plannen één keer per jaar te actualiseren. Doel van dit voorstel is om aan de
jaarlijkse actualisatie van de grondexploitaties te voldoen.

Daarnaast worden met dit besluit de geactualiseerde budgetten voor de private ont-
wikkelingen (facilitaire projecten), grondexploitaties in voorbereiding en overige
ruimtelijke projecten vastgesteld.

Vergaderorde:
1. Gelegenheid voor inspraak
2. Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder
3. Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder
4. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

23.15

12.

Procesnotitie Omgevingsvisie Aalsmeer

Portefeuillehouder: L.B. Kabout

Het doel van dit voorstel is om een proces voor het opstellen van een actuele
omgevingsvisie vast te stellen. De visie is een leidraad voor het gemeentelijk beleid
en focus op de te realiseren opgaven van Aalsmeer.

Vergaderorde:
1. Gelegenheid voor inspraak
2. Gelegenheid voor vragen van de fracties aan de portefeuillehouder
3. Gelegenheid voor aanvullende vragen n.a.v. de beantwoording door de
portefeuillehouder
4. Vrije gespreksronde waar fracties elkaar kunnen bevragen en van
gedachten kunnen wisselen om een beeld te vormen van het voorstel

23.40

13.

Regionale samenwerking

23.45

14.

Sluiting
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onderwerp Oosteindedriehoek; bestemmingsplan, exploitatieplan, besluit Wet geluidhinder,
beeldkwaliteitplan en vormvrije m.e.r.-beoordelingsbesluit

Gevraagd besluit 1. In te stemmen met de bij dit besluit behorende weergave en beantwoording
van de ontvangen zienswijzen overeenkomstig de Nota van Beantwoording
alsmede de voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de Staat van Wij-
zigingen;

2. onder intrekking van het vormvrije m.e.r.-beoordelingsbesluit van 18 janu-
ari 2022 (Z-2018-047519/D22-015419), te besluiten dat, op basis van de
aanmeldnotitie d.d. 26 april 2023, de voorgenomen ontwikkeling niet leidt
tot significant nadelige gevolgen voor het milieu;

3. hogere grenswaarden vast te stellen op grond van de Wet geluidhinder
overeenkomstig bijgaand besluit;

4. de raad voor te stellen:

a. om over de beantwoording van de ingediende zienswijzen te besluiten
overeenkomstig de bijgevoegde Nota van Beantwoording en de Staat
van Wijzigingen;

b. het exploitatieplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat
in de bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02XEX-VGO01,
vast te stellen;

¢. het bestemmingsplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als ver-
vat in de bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02X-VGO01,
gewijzigd vast te stellen conform bijgevoegd raadsvoorstel en concept
raadsbesluit en te bepalen dat voor de locatie van de geometrische
planobjecten gebruik is gemaakt van de ondergrond die is ontleend aan
de Topografie BGT met datum 18 januari 2022;

d. het beeldkwaliteitplan vast te stellen als onderdeel van de Welstands-
nota;

5. van de besluiten tot vaststelling van hogere grenswaarden, het bestem-
mingsplan, het exploitatieplan en het beeldkwaliteitplan gelijktijdig kennis te
geven.

Bijlagen ¢ Raadsvoorstel en concept raadsbesluit ‘Oosteindedriehoek; bestem-

mingsplan, exploitatieplan en beeldkwaliteitplan’

e Exploitatieplan Oosteindedriehoek

« Bestemmingsplan Oosteindedriehoek (regels, verbeelding, toelichting en
bijlagen)

 Nota van Beantwoording zienswijzen (bijlage 2 van toelichting)

o Beeldkwaliteitplan Oosteindedriehoek (bijlage 4 van de toelichting)

¢ Besluit tot vaststelling van hogere grenswaarden (bijlage 16 bij toelich-
ting)

¢ Vormvrije m.e.r.-beoordelingsbesluit (bijlage 21 van de toelichting)

Besluit van de raad nodig Ja

Openbaarheid da
S Bekendmaking AWB
Participatie
Neen

Behandeld in B&W-vergade- 73MEI 2023, nr |\ Y
ring d.d .
Besluit B&W Conform advies

[Advies aan B&W OED def getekend.docx]
FO31b/ICT
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Afdeling Stedelijke Ontwikkeling
Behandelend ambtenaar Martin Panday
Telefoonnummer 06-19111208

E-mail m.panday@amstelveen.n!
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WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De transformatie van agrarisch gebied tot een nieuwe woonwijk met maximaal 853 woningen en
een Integraal Kindcentrum.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)

De raad voorstellen het bestemmingsplan vast te stellen, zodat het na inwerkingtreding daarvan
dient als actueel juridisch-planologisch kader voor de gewenste ontwikkeling van de Qosteindedrie-
hoek, deelgebied 1. Door het besluit hogere waarden wordt voldaan aan de normen uit de Wet ge-
luidhinder. Het beeldkwaliteitsplan geeft kaders voor de gewenste beeldkwaliteit en fungeert als
welstandskader voor dit gebied. Het exploitatieplan verzekert het gemeentelijk kostenverhaal bij
zelfrealisatie van aangewezen bouwplannen door particuliere grondeigenaren.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)
Programma 5: Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

Aan de noordoostzijde van de gemeente is de gebiedsontwikkeling 'Oosteindedriehoek’ ter hand
genomen. De locatie bevindt zich tussen de Aalsmeerderweg aan de noordwestzijde, de Legmeer-
dijk aan de zuidoostzijde en de bestaande woonwijk Nieuw Qosteinde aan de zuidwestzijde.

De planontwikkeling is ingegeven door de 'Structuurvisie Landelijk Gebied Oost', die door de ge-
meenteraad is vastgesteld op 6 juli 2017. Op 28 maart 2019 heeft de gemeenteraad vervolgens
het 'Ruimtelijk Raamwerk Aalsmeer-Oost' vastgesteld, als uitwerking van de Structuurvisie. Op 28
oktober 2021 heeft de gemeenteraad tenslotte de 'Startnotitie Qosteindedriehoek deelgebied 1’
vastgesteld. Het nu voorliggende bestemmingsplan vormt de nadere uitwerking daarvan.

Het doel van dit bestemmingsplan is het bieden van een actueel juridisch-planologisch kader voor
de ontwikkeling van een nieuwe woonwijk met maximaal 853 woningen en een Integraal Kindcen-
trum) in het plangebied. Hiermee wordt een belangrijke bijdrage geleverd aan de invulling van de
lokale behoefte aan woningen voor de (toekomstige) inwoners van Aalsmeer en haar directe om-

geving.

Argumenten

Ad 1 Nota van beantwoording zienswijzen

Voor het besluit tot het vaststellen van een bestemmingsplan vereist de wet dat sprake moet zijn
van ‘een goede ruimtelijke ordening’. Uit de bij het bestemmingsplan behorende toelichting blijkt
dat er geen milieu(technische) en/of ruimtelijke bezwaren bestaan tegen de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling. Gedurende de terinzagelegging van de ontwerpbesluiten zijn 16 zienswijzen ontvan-
gen. Gedurende de terinzagelegging van de ontwerpbesluiten zijn 16 zienswijzen ontvangen, waar-
van er één, bij brief ontvangen d.d. 15 mei 2023, is ingetrokken. Op 16 januari 2023 heeft van
19.00 uur tot 21.00 uur in het raadhuis een inloopavond plaatsgevonden. Tijdens deze avond kon-
den belangstellenden nadere informatie verkrijgen over het plan. In de zienswijzen zijn, naast zor-
gen over uitzicht, privacy en overlast, vooral zorgen geuit over de toekomstige verkeerssituatie.
Daarom is aan adviesbureau Goudappel gevraagd een aanvullende verkeerskundige analyse uit te
voeren. Hieruit blijkt dat de nieuwe wijk slechts een minimale toename van het verkeer tot gevolg
heeft ten opzichte van de autonome groei van het verkeer tot 2040. Dit neemt niet weg dat door
de autonome groei de wegen rondom het plangebied tegen die tijd rond hun maximumcapaciteit
worden benut. Om Aalsmeer goed bereikbaar te houden is flankerend mobiliteitsbeleid in de maak.
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Voor de inhoudelijke beoordeling van de zienswijzen wordt kortheidshalve verwezen naar de Nota
van Beantwoording en de Staat van Wijzigingen.

Ad 2 Vormvrije m.e.r.-beoordelingsbesluit

Op 18 januari 2022 is namens uw college besloten dat de ontwikkeling van Oosteindedriehoek niet
leidt tot significant nadelige gevolgen voor het milieu. Dit besluit was gebaseerd op de aanmeldno-
titie van 29 december 2021. Aan deze notitie liggen diverse (milieu)onderzoeken ten grondslag. Nu
een aantal onderzoeken is geactualiseerd, is de aanmeldnotitie daarop aangepast. Het eerderge-
noemde besluit van 18 januari 2022 is daardoor nu gebaseerd op een achterhaalde aanmeldnotitie.
Daarom wordt voorgesteld het besluit in te trekken en een nieuw besluit te nemen op basis van de
geactualiseerde aanmeldnotitie. Het concept van het besluit is bijgevoegd als bijlage 21 van de
toelichting van het bestemmingsplan.

Ad 3 Vaststelling hogere waarden Wet geluidhinder

Uw college is het bevoegde gezag om de hogere grenswaarden vast te stellen. Het plangebied ligt
binnen de geluidzone van het industrieterrein Schiphol-Oost. De geluidbelasting vanwege dit indu-
strieterrein wordt bepaald door het proefdraaien van vliegtuigmotoren op verschillende locaties op
het terrein. Het plangebied ligt buiten de 55 dB(A) contouren, zoals die zijn vastgelegd in de ver-
schillende vergunningen voor het proefdraaien van vliegtuigen. Via een hogere waarde procedure
kan onder voorwaarden ontheffing worden verleend tot een maximum van 55 dB(A). De geluidbe-
lasting binnen het plan bedraagt, afhankelijk van de locatie, minimaal 51 dB(A) en maximaal 53
dB(A). Voor het gehele plangebied wordt een hogere grenswaarde vastgesteld van 53 dB(A). De
woningen en het schoolgebouw moeten voldoen aan het binnenniveau van 35 dB(A).

Ten gevolge van wegverkeer, met name op de Aalsmeerderweg en de Legmeerdijk, wordt op een
aantal locaties de voorkeursgrenswaarde van 48 dB overschreden. De maximale ontheffingswaarde
van 63 dB wordt niet overschreden. In de regels van het bestemmingsplan is geborgd dat bij de
aanvraag om afgifte van een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen wordt getoetst of aan
de norm voor het binnenniveau (33 dB) wordt voldaan.

Ad 4 Raadsvoorstel

a. enc.

De raad is het bevoegde gezag voor het vaststellen van het bestemmingsplan. Uw college heeft de
besluitvorming, inclusief de beantwoording van de naar voren gebrachte zienswijzen, voorbereid.
Met inachtneming van de argumenten onder Ad 1 is het bestemmingsplan nu gereed om ter vast-
stelling te worden aangeboden aan de raad.

b.

De raad is het bevoegde gezag voor het vaststellen van het exploitatieplan. Omdat de gemeente
niet met alle particuliere grondeigenaren een anterieure overeenkomst heeft gesloten, dient ter ze-
kerstelling van het gemeentelijke kostenverhaal tevens een exploitatieplan te worden vastgesteld.
Hierover wordt hieronder onder het kopje ‘Financién’ een nadere uiteenzetting gegeven.

d.

De raad is het bevoegde gezag voor het vaststellen van het beeldkwaliteitplan. Voor het plange-
bied is een beeldkwaliteitplan opgesteld. Dit document is een aanvulling op de welstandsnota en
dient daarmee als welstandskader voor de ontwikkelingen in het plangebied. In het beeldkwaliteit~
plan is de beoogde beeldkwaliteit voor de verschillende buurten van het stedenbouwkundig plan
beschreven en vertaald in welstandscriteria. Deze criteria zijn enerzijds een inspiratiebron voor de
architecten van de woningen en de ontwerpers van de openbare ruimte en anderzijds het toet-
singskader voor de aan te vragen omgevingsvergunningen voor de concrete bouwplannen.
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Ad 5 Bekendmaking van de besluiten

Uw college is bevoegd om de besluiten, nadat deze zijn genomen, bekend te maken. Gelijktijdige
bekendmaking van de besluiten vindt plaats in het digitale Gemeenteblad en in de Nieuwe Meer-
bode.

Kanttekeningen

Volgens planning wordt het raadsvoorstel behandeld tijdens de raadsvergadering van 13 juli 2023.
Als de raad het bestemmingsplan c.a. vaststelt, kan de bekendmaking van de besluiten niet eerder
worden gepubliceerd dan op 20 juli 2023 (Nieuwe Meerbode verschijnt op donderdag). Dit
betekent dat de beroepstermijn grotendeels in de zomervakantie valt. Gelet op de bij dit plan
betrokken belangen, wordt het einde van de vakantie niet afgewacht. Degenen die een zienswijze
naar voren hebben gebracht worden na het besluit van uw college geinformeerd over het verdere
besluitvormingstraject. Zij zijn daardoor tijdig op de hoogte van het aanvangen van de
beroepstermijn. Daarnaast wordt de bekendmaking gedurende de vakantieperiode herhaaldelijk
gepubliceerd.

Financién

Het bestemmingsplan maakt een bouwplan mogelijk dat behoort tot de categorie&n van bouwwer-
ken waarvoor in het Besluit ruimtelijke ordening een exploitatieplan is voorgeschreven. De gronden
gelegen in het plangebied zijn in eigendom van diverse particuliere eigenaren. De gemeente heeft
met de ontwikkelende partij een anterieure overeenkomst gesloten. Deze partij is eigenaar van het
grootste deel van de gronden in het bestemmingsplangebied.

Aangezien de ontwikkelende partij noch de gemeente alle gronden, die zijn gelegen binnen het be-
stemmingsplangebied, in eigendom hebben en niet met alle eigenaren een koopovereenkomst of
een anterieure overeenkomst is gesloten, is het verhalen van de kosten van de grondexploitatie in
het bestemmingsplangebied niet anderszins verzekerd. Om die reden is de gemeente op grond van
artikel 6.12, eerste lid Wro verplicht om bij de vaststelling van het bestemmingsplan tevens een
exploitatieplan vast te stellen. Mocht het kostenverhaal niet volledig via de anterieure overeen-
komst verlopen, dan worden de kosten, voor het deel dat niet via deze overeenkomst verloopt,
verhaald op basis van het exploitatieplan. Dit kan door midde! van een posterieure overeenkomst
of via te betalen exploitatiebijdragen bij het verlenen van de omgevingsvergunning.

De gemeentelijke grondexploitatie heeft een verwacht positief resultaat. In deze gemeentelijke
grondexploitatie is op dit moment rekening gehouden met de verschuldigde exploitatiebijdragen
voortkomend uit de anterieure overeenkomst. Deze exploitatiebijdragen zijn voor de gemeentelijke
planvoorbereiding en —begeleiding, ontsluiting van het plangebied door middel van een rotonde
aan de Legmeerdijk, een bijdrage aan de aanleg van het persriool en een bijdrage op basis van de
door de gemeenteraad vastgestelde Nota bovenwijkse voorzieningen Aalsmeer 2020.

Communicatie

Degene die een zienswijze naar voren heeft gebracht wordt schriftelijk in kennis gesteld van de
data van behandeling van de stukken in de raadscommissie en de raad en krijgt het concept van
de Nota van Beantwoording toegestuurd. Na besluitvorming door de raad worden de besluiten be-
kend gemaakt door publicatie in het digitale Gemeenteblad en de Nieuwe Meerbode. Daarnaast
worden het bestemmingsplan en het exploitatieplan digitaal beschikbaar gesteld via de landelijke
voorziening (www.ruimtelijkeplannen.nl) en op de gemeentelijke website. De analoge versie van
de plannen worden ter inzage gelegd in de raadhuizen van Aalsmeer en Amstelveen.

Procedure

Na publicatie van de besluiten kunnen belanghebbenden beroep instellen bij de Raad van State te-
gen het besluit hogere grenswaarden geluid, het bestemmingsplan en het exploitatieplan. Het be-
sluit tot vaststelling van het beeldkwaliteitsplan als wijziging van de Welstandsnota is niet vatbaar
voor bezwaar en beroep. Ook het vormvrije mer-besluit is niet zelfstandig appellabel, maar maakt
deel uit van de procedure van totstandkoming van het bestemmingsplan.
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Gemeente Aalsmeer

RAADSVOORSTEL
Raadsvoorstel nr Portefeuillehouder wWethouder W. Kikkert
Datum B&W-besluit 23 mei 2023 Afdeling Stedelijke Ontwikkeling
Behandelend ambtenaar (voor technische vragen)
Voor de vergadering van raad d.d. Martin Panday
13 juli 2023 06-19111208

m.panday@amstelveen.nl

Behandelen in de raadscommissie Ruimte en Economie
op 12 juni 2023

Onderwerp

Oosteindedriehoek; vaststelling bestemmingsplan, exploitatieplan en beeldkwaliteitplan

Gevraagd besluit

1. Over de beantwoording van de ingediende zienswijzen te besluiten overeenkomstig
de bijgevoegde Nota van Beantwoording en de Staat van Wijzigingen;

2. het exploitatieplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02XEX-VGO01, vast te stellen;

3. het bestemmingsplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02X-VGO01, gewijzigd vast te
stellen en te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik
is gemaakt van de ondergrond die is ontleend aan de Topografie BGT met datum
18 januari 2022;

4. het beeldkwaliteitplan vast te stellen als onderdeel van de Welstandsnota.

WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De transformatie van agrarisch gebied tot een nieuwe woonwijk met maximaal 853 woningen en
een Integraal Kindcentrum.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)

- Een bestemmingsplan vaststellen. Dit plan dient als actueel juridisch-planologisch kader voor de
gewenste ontwikkeling van de nieuwe woonwijk.

- Een beeldkwaliteitplan vaststellen als onderdeel van de Welstandsnota. Dit plan geeft kaders
voor de gewenste beeldkwaliteit en fungeert als welstandskader voor het gebied.

- Een exploitatieplan vaststellen. Dit plan verzekert het gemeentelijk kostenverhaal bij
zelfrealisatie van aangewezen bouwplannen door particuliere grondeigenaren.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5: Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

Aan de noordoostzijde van de gemeente is de gebiedsontwikkeling 'Oosteindedriehoek' ter hand
genomen. De locatie bevindt zich tussen de Aalsmeerderweg aan de noordwestzijde, de
Legmeerdijk aan de zuidoostzijde en de bestaande woonwijk Nieuw Oosteinde aan de zuidwestzijde.

De planontwikkeling is ingegeven door de 'Structuurvisie Landelijk Gebied Oost', die door uw raad is
vastgesteld op 6 juli 2017. Op 28 maart 2019 heeft u vervolgens het 'Ruimtelijk Raamwerk
Aalsmeer-Oost' vastgesteld, als uitwerking van de Structuurvisie. Op 28 oktober 2021 heeft uw
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raad tenslotte de 'Startnotitie Oosteindedriehoek deelgebied 1' vastgesteld. Het nu voorliggende
bestemmingsplan vormt de nadere uitwerking daarvan.

Het doel van dit bestemmingsplan is het bieden van een actueel juridisch-planologisch kader voor
de ontwikkeling van een nieuwe woonwijk met maximaal 853 woningen en een Integraal
Kindcentrum) in het plangebied. Hiermee wordt een belangrijke bijdrage geleverd aan de invulling
van de lokale behoefte aan woningen voor de (toekomstige) inwoners van Aalsmeer en haar directe
omgeving.

Argumenten

Ad 1. Nota van beantwoording zienswijzen

Voor het besluit tot het vaststellen van een bestemmingsplan vereist de wet dat sprake moet zijn
van ‘een goede ruimtelijke ordening’. Uit de bij het bestemmingsplan behorende toelichting blijkt
dat er geen milieu(technische) en/of ruimtelijke bezwaren bestaan tegen de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling. Gedurende de terinzagelegging van de ontwerpbesluiten zijn 16 zienswijzen
ontvangen, waarvan er één, bij brief ontvangen d.d. 15 mei 2023, is ingetrokken. Op 16 januari
2023 heeft van 19.00 uur tot 21.00 uur in het raadhuis een inloopavond plaatsgevonden. Tijdens
deze avond konden belangstellenden nadere informatie verkrijgen over het plan. In de zienswijzen
zijn, naast zorgen over uitzicht, privacy en overlast, vooral zorgen geuit over de toekomstige
verkeerssituatie. Daarom is aan adviesbureau Goudappel gevraagd een aanvullende
verkeerskundige analyse uit te voeren. Hieruit blijkt dat de nieuwe wijk slechts een minimale
toename van het verkeer tot gevolg heeft ten opzichte van de autonome groei van het verkeer tot
2040. Dit neemt niet weg dat door de autonome groei de wegen rondom het plangebied tegen die
tijd rond hun maximumcapaciteit worden benut. Om Aalsmeer goed bereikbaar te houden is
flankerend mobiliteitsbeleid in de maak.

Voor de inhoudelijke beoordeling van de zienswijzen wordt kortheidshalve verwezen naar de Nota
van Beantwoording en de Staat van Wijzigingen.

Ad 2. Exploitatieplan

Omdat wij niet met alle particuliere grondeigenaren een anterieure overeenkomst hebben gesloten,
dient ter zekerstelling van het gemeentelijke kostenverhaal een exploitatieplan te worden
vastgesteld. Hierover wordt hieronder onder het kopje ‘Financién’ een nadere uiteenzetting
gegeven.

Ad 3. Bestemmingsplan

Wij hebben de besluitvorming, inclusief de beantwoording van de naar voren gebrachte zienswijzen,
voorbereid. Op 18 januari 2022 is namens ons college besloten dat de ontwikkeling van het
plangebied niet leidt tot significant nadelige gevolgen voor het milieu. Dit besluit was gebaseerd op
de aanmeldnotitie van 29 december 2021. Aan deze notitie liggen diverse (milieu)onderzoeken ten
grondslag. Nu een aantal onderzoeken is geactualiseerd, is de aanmeldnotitie daarop aangepast.
Het eerdergenoemde besluit van 18 januari 2022 is daardoor gebaseerd op een achterhaalde
aanmeldnotitie. Op 23 mei 2023 hebben wij daarom het besluit ingetrokken en een nieuw besluit
genomen op basis van de geactualiseerde aanmeldnotitie.

Het plangebied ligt binnen de geluidzone van het industrieterrein Schiphol-Oost. De geluidbelasting
vanwege dit industrieterrein wordt bepaald door het proefdraaien van vliegtuigmotoren op
verschillende locaties op het terrein. Het plangebied ligt buiten de 55 dB(A) contouren, zoals die zijn
vastgelegd in de verschillende vergunningen voor het proefdraaien van vliegtuigen. Via een hogere
waarde procedure kan onder voorwaarden ontheffing worden verleend tot een maximum van 55
dB(A). De geluidbelasting binnen het plan bedraagt, afhankelijk van de locatie, minimaal 51 dB(A)
en maximaal 53 dB(A). Voor het gehele plangebied wordt een hogere grenswaarde vastgesteld van
53 dB(A). De woningen en het schoolgebouw moeten voldoen aan het binnenniveau van 35 dB(A).

Ten gevolge van wegverkeer, met name op de Aalsmeerderweg en de Legmeerdijk, wordt op een
aantal locaties de voorkeursgrenswaarde van 48 dB overschreden. De maximale ontheffingswaarde
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van 63 dB wordt niet overschreden. In de regels van het bestemmingsplan is geborgd dat bij de
aanvraag om afgifte van een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen wordt getoetst of aan
de norm voor het binnenniveau (33 dB) wordt voldaan. Op 23 mei 2023 hebben wij de benodigde
hogere grenswaarden vastgesteld.

Met inachtneming van de argumenten onder Ad 1 is het bestemmingsplan nu gereed om door uw
raad te worden vastgesteld.

Ad.4 Beeldkwaliteitplan

Voor het plangebied is een beeldkwaliteitplan opgesteld. Dit document is een aanvulling op de
welstandsnota en dient daarmee als welstandskader voor de ontwikkelingen in het plangebied. In
het beeldkwaliteitplan is de beoogde beeldkwaliteit voor de verschillende buurten van het
stedenbouwkundig plan beschreven en vertaald in welstandscriteria. Deze criteria zijn enerzijds een
inspiratiebron voor de architecten van de woningen en de ontwerpers van de openbare ruimte en
anderzijds het toetsingskader voor de aan te vragen omgevingsvergunningen voor de concrete
bouwplannen.

Kanttekeningen

Volgens planning wordt het raadsvoorstel behandeld tijdens uw vergadering van 13 juli 2023. Bij
vaststelling van het bestemmingsplan c.a., kan de bekendmaking niet eerder worden gepubliceerd
dan op 20 juli 2023 (de Nieuwe Meerbode verschijnt immers op donderdag). Dit betekent dat de
beroepstermijn grotendeels in de zomervakantie valt. Gelet op de bij dit plan betrokken belangen,
wordt het einde van de vakantie niet afgewacht. Degenen die een zienswijze naar voren hebben
gebracht zijn na het besluit van ons college geinformeerd over het verdere besluitvormingstraject.
Zij zijn hierdoor tijdig op de hoogte gebracht van het aanvangen van de beroepstermijn. Daarnaast
wordt de bekendmaking gedurende de vakantieperiode herhaaldelijk gepubliceerd.

Financién

Het bestemmingsplan maakt een bouwplan mogelijk dat behoort tot de categorieén van
bouwwerken waarvoor in het Besluit ruimtelijke ordening een exploitatieplan is voorgeschreven. De
gronden gelegen in het plangebied zijn in eigendom van diverse particuliere eigenaren. De
gemeente heeft met de ontwikkelende partij een anterieure overeenkomst gesloten. Deze partij is
eigenaar van het grootste deel van de gronden in het bestemmingsplangebied.

Aangezien de ontwikkelende partij noch de gemeente alle gronden, die zijn gelegen binnen het
bestemmingsplangebied, in eigendom hebben en niet met alle eigenaren een koopovereenkomst of
een anterieure overeenkomst is gesloten, is het verhalen van de kosten van de grondexploitatie in
het bestemmingsplangebied niet anderszins verzekerd. Om die reden is de gemeente op grond van
artikel 6.12, eerste lid Wro verplicht om bij de vaststelling van het bestemmingsplan tevens een
exploitatieplan vast te stellen. Mocht het kostenverhaal niet volledig via de anterieure
overeenkomst verlopen, dan worden de kosten, voor het deel dat niet via deze overeenkomst
verloopt, verhaald op basis van het exploitatieplan. Dit kan door middel van een posterieure
overeenkomst of via te betalen exploitatiebijdragen bij het verlenen van de omgevingsvergunning.
De gemeentelijke grondexploitatie heeft een verwacht positief resultaat. In deze gemeentelijke
grondexploitatie is op dit moment rekening gehouden met de verschuldigde exploitatiebijdragen
voortkomend uit de anterieure overeenkomst. Deze exploitatiebijdragen zijn voor de gemeentelijke
planvoorbereiding en —begeleiding, ontsluiting van het plangebied door middel van een rotonde aan
de Legmeerdijk, een bijdrage aan de aanleg van het persriool en een bijdrage op basis van de door
uw raad vastgestelde Nota bovenwijkse voorzieningen Aalsmeer 2020.

Communicatie

Degenen die een zienswijze naar voren hebben gebracht zijn schriftelijk in kennis gesteld van de
data van behandeling van de stukken in de raadscommissie en uw raad. Het concept van de Nota
van Beantwoording is hen daarbij toegestuurd. Na besluitvorming door uw raad worden de besluiten
bekend gemaakt door publicatie in het digitale Gemeenteblad en de Nieuwe Meerbode.
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Daarnaast worden het bestemmingsplan en het exploitatieplan digitaal beschikbaar gesteld via de
landelijke voorziening (www.ruimtelijkeplannen.nl) en op de gemeentelijke website. De analoge
versie van de plannen worden ter inzage gelegd in de raadhuizen van Aalsmeer en Amstelveen.

Procedure

Na publicatie van de besluiten kunnen belanghebbenden beroep instellen bij de Raad van State
tegen het besluit hogere grenswaarden geluid, het bestemmingsplan en het exploitatieplan. Het
besluit tot vaststelling van het beeldkwaliteitsplan als wijziging van de Welstandsnota is niet
vatbaar voor bezwaar en beroep. Ook het vormvrije mer-besluit is niet zelfstandig appellabel, maar
maakt deel uit van de procedure van totstandkoming van het bestemmingsplan.

Bijlagen
o Exploitatieplan Oosteindedriehoek
¢ Bestemmingsplan Oosteindedriehoek (regels, verbeelding, toelichting en bijlagen)
¢ Nota van Beantwoording zienswijzen (bijlage 2 van toelichting)
¢ Beeldkwaliteitplan Oosteindedriehoek (bijlage 4 van de toelichting)
e Besluit tot vaststelling van hogere grenswaarden (bijlage 16 bij toelichting)
e Vormvrije m.e.r.-beoordelingsbesluit (bijlage 21 van de toelichting)

De secretaris, De voorzitter,

drs. Sj. Vellenga mr. G.E. Oude Kotte

BEHANDELING RAAD

Wijziging/aanvullingen na behandeling raadscommissie

Het voorstel aan de raad is Aanvaarde amendementen / moties

Ongewijzigd aanvaard
Gewijzigd aanvaard
Verworpen

RAADSBESLUIT

Besluit

1. Over de beantwoording van de ingediende zienswijzen te besluiten overeenkomstig
de bijgevoegde Nota van Beantwoording en de Staat van Wijzigingen;

2. het exploitatieplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02XEX-VGO01, vast te stellen;

3. het bestemmingsplan met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.02X-VGO01, gewijzigd vast te
stellen en te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik
is gemaakt van de ondergrond die is ontleend aan de Topografie BGT met datum
18 januari 2022;

4. het beeldkwaliteitplan vast te stellen als onderdeel van de Welstandsnota.
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Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 13 juli 2023.

De griffier, De voorzitter,

0. van Kolck mr. G.E. Oude Kotte




REGELS

Bestemmingsplan Oosteindedriehoek
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Artikel 1 Begrippen

In dit plan wordt verstaan onder:

1.1 plan:
het bestemmingsplan "Oosteindedriehoek” van de gemeente Aalsmeer;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0358.02X-VG01 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.3 aan-huis-gebonden bedrijf:

het door (één van) de hoofdbewoners bedrijfsmatig verlenen van diensten, niet zijnde
een beroep aan huis, dan wel het uitoefenen van (ambachtelijke) bedrijvigheid, niet
vallend onder vergunningsplicht van de Wet milieubeheer en geheel of overwegend door
middel van handwerk, dat door de beperkte omvang ervan in de woning en de daarbij
behorende bijgebouwen kan worden uitgeoefend met overwegend behoud van de
woonfunctie en dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

1.4 aan-huis-verbonden beroep:

het uitoefenen van een vrij beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op het
terrein van de administratieve, juridische, medische, therapeutische, kunstzinnige,
ontwerp-technische dienstverlening of hiermee gelijk te stellen dienstverlening door (één
van) de hoofdbewoners, dat door de beperkte omvang ervan in diens woning en de
daarbij behorende bijgebouwen kan worden uitgeoefend met overwegend behoud van de
woonfunctie en dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is. Hieronder wordt niet begrepen de uitoefening van detailhandel en
prostitutie;

1.5 aan- en uitbouw:

een gebouw aan een hoofdgebouw waarmee het in verbinding staat, welk gebouw
onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.6 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsvlak:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.8 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bebouwingspercentage:
het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

1.10 bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen,
bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen van goederen danwel bedrijfsmatig
verlenen van diensten (daaronder niet begrepen aan-huis-verbonden-beroepen,
detailhandel, horeca, publieksgerichte dienstverlening, maatschappelijke en culturele
voorzieningen en bedrijfsmatige sportdoeleinden);

1.11 bestaand gebruik of bouwwerk:

een gebruik of een bouwwerk, dat aanwezig is op het moment van inwerkingtreding van
dit plan;
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1.12 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.13 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.14 bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of
ander bouwwerk, met een dak;

1.15 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen van een standplaats;

1.16 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.17 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
hoogte liggende vloeren (of horizontale balklagen) is begrensd, zulks met inbegrip van
de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.18 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.19 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.20 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.21 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op de
plaats van bestemming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct
of indirect steun vindt in of op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren;

1.22 bruto vioeropperviakte b.v.o:

de som van de binnen de gevels gelegen vloeroppervlakten van alle bouwlagen alsmede
onderbouw en zolder, inclusief kolommen, trappenhuizen, gangen, liften, toiletten e.d.,
met uitzondering van (kruip)kelders met een hoogte van minder dan 1.50 meter en
technische ruimten op daken;

1.23 dak:
iedere bovenbeéindiging, vlak of hellend, van een gebouw;

1.24 dakkapel:

een toevoeging van ondergeschikte omvang binnen een hellend dakvlak, waarbij het
karakter van het dak in stand blijft;

1.25 dakterras:

een vanuit een gebouw betreedbaar plat dakvlak, al dan niet voorzien van een
vloerafscheiding (hekwerk, balustrade);
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1.26 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

1.27 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond;

1.28 erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing
is, deze die inrichting niet verbieden;

1.29 erfafscheiding:

een scheiding tussen erven, tuinen en/of openbare ruimten in de vorm van een
bouwwerk, dan wel beplanting;

1.30 erker:

een aan de voor- of zijgevel van een woning of een ander gebouw geplaatste uitbouw in
één bouwlaag, waarvan de buitenzijde is begrensd door kozijnen, welke onlosmakelijk
verbonden is met en deel uitmaakt van de hoofdmassa van die woning of dat gebouw.
De uitbouw dient uit functioneel oogpunt ondergeschikt en uit architectonisch oogpunt
een aanvulling op de hoofdvorm te zijn;

1.31 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.32 geluidreducerende maatregelen:

fysieke en niet-fysieke maatregelen gericht op het reduceren van de geluidsbelasting
vanwege industrie-, bedrijfs- of wegverkeerslawaai op geluidsgevoelige objecten, of
maatregelen die daar niet specifiek op gericht zijn doch wel tevens een
geluidsreducerende uitwerking hebben, zoals bijvoorbeeld verkeersmaatregelen, het
aanbrengen van geluidsarm asfalt, geluidswallen of -schermen of de aanleg van nieuwe
wegen elders die tot gevolg hebben dat de verkeers- en de geluidsbelasting afneemt;

1.33 geluidwerende voorzieningen:
voorzieningen bedoeld voor het beperken van de geluidhinder;

1.34 gemengde doeleinden:
maatschappelijke voorzieningen, kinderboerderij en horeca 1, daghoreca;

1.35 gestapelde bebouwing:

Bebouwing bestaande uit zich in één hoofdgebouw boven en naast elkaar bevindende
zelfstandige woningen en/of bijzondere woonruimten.

1.36 goot:
opvangbak voor hemelwater;

1.37 hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het
perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.38 hoofdontsluitingsweg:
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Ontsluitingswegen met profiel 'Wijkentree', zoals opgenomen in bijlage 1;

1.39 horeca 1, daghoreca:

horecabedrijven, zoals lunchrooms, koffie-/theehuizen en ijssalons, met vergelijkbare
openingstijden als een detailhandelsvestiging;

1.40 huishouden:

persoon of groep personen die een huishouden voert waarbij sprake is van een
onderlinge verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan, die binnen een
woning gebruik maakt van dezelfde voorzieningen;

1.41 inrit:

toegang voor voertuigen tot een gebouw en/of een particulier terrein vanaf de weg door
middel van een verlaagd trottoir of een trottoir voorzien van inritbanden dan wel, indien
een trottoir ontbreekt, door middel van een bestrating en/of op het wegdek
aangebrachte witte strepen. Onder een inrit kan ook uitrit worden verstaan;

1.42 kampeermiddel:

e een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;

e enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte
daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde,

e één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewezen voertuigen
geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen
worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.43 kamperen:

a. het houden van recreatief nachtverblijf in een kampeermiddel of in een bouwwerk,
dat ter beschikking is gesteld voor het houden van recreatief nachtverblijf, niet zijnde
een hotel, een pension, een woning of een tuinhuis;

b. het plaatsen danwel geplaatst houden van kampeermiddelen;

een en ander voor zover de onder a. en b. bedoelde onderkomens of voertuigen geheel

of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt

voor recreatief nachtverblijf;

1.44 kantoor:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen;

1.45 kruin:
het wegbaangedeelte dat is ingenomen door rijbanen, veiligheidsstroken en bermen;

1.46 kunstobject:

voortbrengsel van de beeldende kunsten in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde;

1.47 kunstwerk:

civieltechnisch werk voor de infrastructuur van wegen, water, spoorbanen, waterkeringen
en/of leidingen niet bedoeld voor permanent menselijk verblijf;

1.48 maaiveld:

de bovenkant van het oorspronkelijke dan wel (verhoogd of verlaagd) aangelegd terrein
waar een bouwwerk zal worden opgericht;

1.49 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen,
voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie en voorzieningen ten
behoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten
dienste van deze voorzieningen;
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1.50 middeldure huurwoning:

huurwoning als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, onder j van het Besluit ruimtelijke
ordening;

1.51 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden:

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden,
waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming;

1.52 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van onder meer transport van aardgas, alarmeringssignalen,
elektriciteit, telecommunicatie en water;

1.53 ondergronds bouwen:

het bebouwen en in gebruik nemen van de ruimte onder het maaiveld (zoals kelders en
parkeergarages);

1.54 onderkomens:

voor verblijf geschikte — al dan niet aan hun oorspronkelijke bestemming en/of gebruik
onttrokken - voertuigen, vaartuigen, woonschepen, toercaravans, stacaravans, tenten of
gedeelten daarvan, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;

1.55 ontsluitingsweg:

Ontsluitingswegen met een ander profiel dan profiel 'Wijkeintree', zoals opgenomen in
bijlage 1;

1.56 openbaar toegankelijk gebied:

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994,
alsmede pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat
voor publiek algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld
voor de ontsluiting van percelen door langzaam verkeer;

1.57 opslag:
het bedrijfsmatig opslaan, verhandelen of verpakken van goederen;

1.58 peil:

a. voor een zich op een perceel bevindend bouwwerk, waarvan de gevel direct aan de
weg grenst: de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die gevel;

b. voor een zich op een perceel bevindend bouwwerk in het talud van de dijk, waarvan
de gevel niet direct aan de weg grenst en in alle andere gevallen: de hoogte van het
bestaande aansluitende, afgewerkte maaiveld ter plaatse van de naar de dijk of weg
gekeerde gevel, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein
passende ophogingen anders dan noodzakelijk voor de bouw, buiten beschouwing
blijven;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil dan wel een
ander plaatselijk aan te houden oppervlaktewaterpeil.

1.59 praktijkruimte:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn inrichting en indeling
geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van vrije beroepen; onder vrije
beroepen worden in dit plan verstaan (para)medische, juridische, therapeutische,
ontwerptechnische, administratieve, kunstzinnige en daarmee gelijk te stellen beroepen;

1.60 reclame-object:

bouwwerk of werk opgericht en/of in stand gehouden met het doel te functioneren als of
als drager van reclame-uiting(en);

1.61 seksinrichting:

Regels bestemmingsplan Oosteindedriehoek pag 8 van 46



een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt
in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie
met elkaar;

1.62 sociale huurwoning:

huurwoning zoals genoemd in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder d. van het Besluit
ruimtelijke ordening;

1.63 verdieping:
een boven de begane grond gelegen bouwlaag;

1.64 voorgevel:

de naar het openbaar toegankelijk gebied gekeerde gevel van een gebouw, of indien een
perceel met meerdere zijden aan een weg grenst, de gevel die door de ligging, de
situatie ter plaatse en/of de indeling van het gebouw als voorgevel moet worden
aangemerkt;

1.65 voorgevelrooilijn:

dit is de denkbeeldige lijn langs de voor- of zijgevel van een hoofdgebouw die naar een
openbaar toegankelijk gebied is gekeerd;

1.66 waterberging:

de tijdelijke opslag van een overmaat aan (oppervlakte) water in (oppervlakte)

watersystemen. Waterberging kan worden onderverdeeld in drie categorieén:

e natuurlijke overstroming (water dat buiten de beekbedding treedt zonder dat hier
speciale voorzieningen zijn aangelegd);

e gestuurde overstroming (retentie) (water dat buiten de beekbedding treedt en
waarvoor voorzieningen zijn aangebracht zodat dit met vooraf bepaalde frequentie
wordt toegepast in gebieden die hiervoor zijn ingericht);

e noodoverloopgebieden (gebieden die met een zeer lage frequentie worden ingezet in
geval van noodsituaties);

1.67 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die het waterhuishoudingbelang dienen, zoals watergangen (sloten),
kunstwerken, bruggen, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en onderhoud
van een watergang en dergelijke;

1.68 waterkering:

grondlichamen (dijk) of constructie met als functie bescherming van lager gelegen
gebied (veelal polders) tegen water buiten dat gebied;

1.69 weg:

alle voor het openbaar rij- of ander verkeer openstaande wegen of paden daaronder
begrepen de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende
bermen en zijkanten, alsmede de aan de wegen liggende en als zodanig aangeduide
parkeerterreinen;

1.70 woning:

een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijke
huishouding en daardoor is aan te merken als wooneenheid, niet zijnde een bijzondere
woonvorm, dan wel voor de huisvesting van niet meer dan drie personen naast de
huishouding dan wel vier personen wanneer er daarnaast geen huishouding in het
gebouw is ondergebracht;

1.71 woongebouw:
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een hoofdgebouw dat één of meer woningen bevat.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bebouwingspercentage:
het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de nok van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 de dakhelling:

de hoek, gemeten in graden, van een hellend dakvlak ten opzichte van een horizontaal
viak;

2.4 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil (maaiveld) tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.5 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de oppervilakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk;

2.7 vloeropperviakte woning:

de som van de oppervlakten van alle bouwlagen, deel uitmakende van het hoofdgebouw,
daar onder begrepen kelderruimten en zolderruimten voor zover de vrije hoogte ten
minste 1.50 meter bedraagt, en met uitzondering van: ruimten waar kleinere vrije
hoogte dan 1.50 meter aanwezig is, alsmede balkons, bijgebouwen, gemeenschappelijke
berg-, verkeers- en wasruimten en loggia's;

2.8 het bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen;

2.9 verticale diepte:
de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer;

2.10 horizontale diepte:
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel.
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Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS
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Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen;

bermen en beplanting;

water ter plaatse van de functieaanduiding 'water’;

gemengde doeleinden ter plaatse van de functieaanduiding 'gemengd’
verkeersdoeleinden ter plaatse van de functieaanduiding 'verkeer';

Pa0 oW

met de daarbij behorende:
fiets-en voetpaden;
speelvoorzieningen;
water, waterlopen, waterpartijen en oevervoorzieningen;
bruggen en landhoofden;
duikers en duikerbruggen;
kunstobjecten;
kunstwerken;
. openbare nutsvoorzieningen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

S3TAeTTen

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Uitsluitend ter plaatse van de functieaanduiding 'gemengd' mag één gebouw worden
gebouwd, waarvoor geldt dat:

a. het maximum oppervilak niet meer mag bedragen dan 250 m?;

b. de maximum goothoogte niet meer mag bedragen dan 4 meter;

c. de maximum bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 8 meter.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de hoogte van kunstwerken mag niet meer bedragen dan 6 meter;

b. de hoogte van palen en masten mag niet meer bedragen dan 10 meter;

c. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 4 meter.

3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van gronden ten behoeve van parkeren.

Regels bestemmingsplan Oosteindedriehoek pag 13 van 46



Artikel 4 Maatschappelijk

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. maatschappelijke voorzieningen;

b. kinderdag- en buitenschoolse opvang;

c. Kiss & Ride en parkeren;

met de daarbij behorende:

wegen en paden;

gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen;
fietsenstallingen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
groenvoorzieningen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;
speelvoorzieningen;

tuinen, erven en terreinen;
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met daaraan ondergeschikt:
[. nutsvoorzieningen;
m. straatmeubilair.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte' mag niet
worden overschreden;

c. het bebouwingspercentage ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' mag niet worden overschreden.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter bedragen;
b. de bouwhoogte van palen en (licht)masten mag maximaal 6 meter bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken mag maximaal 3 meter bedragen.

4.3 Specifieke gebruiksregels

4.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

het gebruik van de onbebouwde gronden voor opslag van goederen;

het gebruik van gronden als begraafplaats, asielzoekerscentrum en verslavingszorg
het gebruik van gebouwen voor bewoning;

het gebruik van gronden en bouwwerken voor zelfstandige detailhandel;

het gebruik van gronden en bouwwerken voor zelfstandige horeca.

Poon T

Regels bestemmingsplan Oosteindedriehoek pag 14 van 46



Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden;
b. parkeervoorzieningen;

met de daarbij behorende:

waterhuishoudkundige voorzieningen;

kunstwerken;

groenvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

geluidwerende voorzieningen;

fietsenstallingen;

infrastructurele voorzieningen met het oog op het beheer van de bestemming.

ST mhoan

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op de in artikel 5.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde bestemming.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de hoogte van palen en (licht-)masten en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, mag niet meer
bedragen dan 10 meter;

b. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer
bedragen dan 3 meter.

5.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden voor de
opslag van goederen.
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Artikel 6 Verkeer - Verblijfsgebied

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen en straten;

b. parkeervoorzieningen;

c. voet- en fietspaden;

met de daarbij behorende:

openbaar toegankelijke gebieden;
waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Op de in artikel 6.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde bestemming.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de hoogte van palen en (licht-)masten en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, mag niet meer
bedragen dan 10 meter;

b. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer
bedragen dan 3 meter.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden voor de
opslag van goederen.
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Artikel 7 Water

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterberging, waterhuishouding, waterlopen, recreatiewater;

met de daarbij behorende:

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

c. waterhuishoudkundige voorzieningen;

d. oevervoorzieningen;

e. bruggen en landhoofden;

f. openbare nutsvoorzieningen;

g. speelvoorzieningen;

h. voorzieningen met het oog op het beheer van de bestemming;
7.

2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

Op de in artikel 7.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde bestemming.

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen (aanleg)steigers en gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

a. de hoogte van palen, (licht-)masten en kunstwerken (waaronder bruggen) mag niet
meer bedragen dan 6 meter;

b. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen
dan 3 meter.

7.3 specifieke gebruiksregels

7.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1., eerste lid,

onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik ten behoeve van drijvende steigers en ander daarmee vergelijkbaar
drijftuig;

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden als ligplaats of aanlegsteiger voor
woonschepen, passagiersvaartuigen en bedrijfsschepen.
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Artikel 8 Wonen- 1

8.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen-1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in woningen, zoals bedoeld in artikel 1.70, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf, zoals omschreven in lid 8.3.3,
met dien verstande dat het totaal aantal woningen niet meer mag bedragen dan 256,
zoals is aangegeven op de verbeelding;

verkeersdoeleinden, met dien verstande dat hoofdontsluitingswegen uitsluitend ter
plaatse van de functieaanduiding 'verkeer' zijn toegestaan;

alsmede voor:

C.
d.

groen ter plaatse van de functieaanduiding 'groen’;
water ter plaatse van de functieaanduiding 'water’;

met de daarbij behorende:

T oa o

j.
K.
l.
m.

bouwwerken;

ontsluitingswegen en straten;

voet- en fietspaden;

tuinen en erven;

water, in de vorm van vijvers, sloten en daarmee gelijk te stellen waterlopen, met
inbegrip van bijbehorende oevers, beschoeiingen en vlonders;

al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen met bijbehorende in- en uitritten;
groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - maximum
twee-aaneen' mogen uitsluitend vrijstaande woningen en twee onder één
kapwoningen worden gebouwd;

ter plaatse van de bouwaanduiding 'gestapeld’ mogen woningen uitsluitend gestapeld
worden gebouwd;

. de goothoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan op de verbeelding

is aangegeven, waarbij geldt dat deze goothoogte per woning over een lengte van
maximaal 30% van de lengte van de desbetreffende gevel mag worden doorsneden;
de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan op de verbeelding
is aangegeven;

vrijstaande woningen dienen aan één zijde minimaal 3 meter van de zijdelingse
perceelgrens te worden gerealiseerd en aan de andere zijde minimaal 1 meter van de
zijdelingse perceelsgrens;

. twee onder één kapwoningen dienen één zijde minimaal 3 meter van de zijdelingse

perceelgrens te worden gerealiseerd;

met uitzondering van de gronden ter plaatse van de bouwaanduiding 'gestapeld’,
bedraagt het maximum bebouwingspercentage per bouwperceel:

1. 50% voor vrijstaande woningen en twee onder één kapwoningen;

2. 60% voor overige woningen;

hoofdgebouwen dienen te worden voorzien van een kap, waarvan de dakhelling niet
meer mag bedragen dan 60°. Deze contouren gelden voor tenminste twee
dakvlakken;
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k. bij woningen met een kap mag een dakkapel worden gerealiseerd, met dien
verstande dat:

1. de hoogte, gemeten vanaf de voet van de dakkapel, minder is dan 1,5 meter;

2. zover gelegen op het dakvlak aan de straatzijde of op het dakvlak aan de zijde
van de zijtuin, de dakkapel niet breder mag zijn dan de helft van de breedte van
het dakvlak van het hoofdgebouw;

3. voor zover gelegen op het dakvlak aan de achtertuinzijde, de zijkanten van de
dakkapel op meer dan 0,5 meter van de zijkanten van het dakvlak van het
hoofdgebouw worden gerealiseerd;

4. de bovenzijde van de dakkapel ten minste 0,5 meter onder de noklijn van het
dakvlak wordt gerealiseerd;

5. de onderzijde van de dakkapel ten minste 0,5 meter en maximaal 1 meter boven
de gootlijn van het dakvlak wordt gerealiseerd;

6. per dakvlak meerdere dakkapellen zijn toegestaan, indien de dakkapellen op
dezelfde bouwlaag worden gerealiseerd en deze dakkapellen tezamen voldoen aan
de hiervoor opgenomen breedte- of afstandsmaten.

8.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij het hoofdgebouw gelden de volgende

regels:

a. behoudens vergunningvrije bouwwerken als bedoeld in artikel 2 van bijlage II van het
Besluit omgevingsrecht, zijn geen bijbehorende bouwwerken toegestaan.

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen bij vrijstaande, twee onder één kap- en
hoekwoningen garages worden gerealiseerd, waarbij de volgende regels gelden:

de lengte van een garage mag niet meer bedragen dan 6,50 meter;

de breedte van een garage mag niet meer bedragen dan 3,50 meter;

de goothoogte van een garage mag niet meer bedragen dan 3,50 meter;

de nokhoogte van een garage mag niet meer bedragen dan 5 meter;

een garage mag met ten hoogste 50% van de lengte als bedoeld onder 1. worden

gesitueerd voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw.

vhwne

8.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2
meter, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de
voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 meter ;

b. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - maximum
twee-aaneen' zijn gemetselde penanten in het voorerfgebied toegestaan, voor zover
de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 2 meter;

c. de breedte en bouwhoogte van een toegangspoort in het voorerfgebied die onderdeel
uitmaakt van de totale erf- of perceelsscheiding, of die geplaatst wordt tussen een
groene erfafscheiding, mag niet meer bedragen dan 4 respectievelijk 2 meter.

8.3 Specifieke gebruiksregels

8.3.1 Categorisering woningen

Van de maximaal 256 woningen als bedoeld in lid 8.1 dient ten minste:

a. 17% daarvan te worden gerealiseerd als sociale huurwoning conform de 'Verordening
doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019';

b. 3% daarvan te worden gerealiseerd als middeldure huurwoning conform de
'Verordening doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019'.

8.3.2 Voorwaardelijke verplichting geluid

Ter waarborging van een verantwoord woon- en leefklimaat is het bouwen van woningen
binnen het plangebied uitsluitend toegestaan, indien kan worden aangetoond dat:
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a.

wordt voldaan aan de in de Wet geluidhinder geldende normen of vastgestelde
hogere waarden en het gemeentelijke beleid hogere grenswaarden, waarbij is
aangetoond dat de binnenwaarde voor de geluidgevoelige ruimten binnen de
woningen niet meer bedraagt dan 33 dB;

wordt voldaan aan de grenswaarden als genoemd in tabel 2.17a in artikel 2.17 van
het Activiteitenbesluit milieubeheer geldende normen. Indien hieraan niet kan worden
voldaan, dient de betreffende gevel te worden uitgevoerd als dove gevel waarbij
aangetoond moet worden dat de karakteristieke geluidwering van de gevel ten minste
gelijk is aan het verschil tussen de geluidbelasting van die constructie en 35dB(A).

8.3.3 Aan-huis-gebonden-beroep of bedrijf

Het uitoefenen van een aan-huis-gebonden beroep en/of bedrijf is toegestaan onder de
volgende voorwaarden:

a.
b.

o

de woonfunctie blijft als primaire functie gehandhaafd;

het bruto-vloeroppervilak voor de uitoefening van het aan-huis-gebonden beroep
danwel het aan-huis-gebonden bedrijf mag maximaal 30 % van de vloeroppervlakte
van de woning bedragen, met inbegrip van de daarbij behorende bouwwerken;

het gebruik leidt niet tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en
parkeersituatie ter plaatse;

het beroep of bedrijf wordt alleen door de bewoner(s) uitgeoefend;
horeca-activiteiten en detailhandel zijn niet toegestaan;

buitenopslag en beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten in de openbare ruimte rond de
woning, met uitzondering van in- en uitladen, zijn niet toegestaan.

8.3.4 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a.

b.

het gebruiken of doen gebruiken van meer dan 30% van de vloeroppervlakte van een
woning, met inbegrip van de daarbij behorende aan- en/of bijgebouwen, als kantoor-,
bedrijf- en/of praktijkruimte ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of
bedrijf;

het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning.
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Artikel 9 Wonen- 2

9.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen-2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in woningen, zoals bedoeld in artikel 1.70, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf zoals omschreven in lid 9.3.3,
met dien verstande dat het totaal aantal woningen niet meer mag bedragen dan 192,
zoals is aangegeven op de verbeelding;

verkeersdoeleinden, met dien verstande dat hoofdontsluitingswegen uitsluitend ter
plaatse van de functieaanduiding 'verkeer' zijn toegestaan;

met de daarbij behorende:

PMaooToo0

-

bouwwerken;

ontsluitingswegen en straten;

parkeervoorzieningen;

voet- en fietspaden;

tuinen en erven;

water, in de vorm van vijvers, sloten en daarmee gelijk te stellen waterlopen, met
inbegrip van bijbehorende oevers en beschoeiingen;

al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen op eigen terrein met bijbehorende in- en
uitritten;

. groenvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

ter plaatse van de specifieke bouwaanduidingen - hoogteaccent 1 tot en met 3 mogen
woningen uitsluitend gestapeld worden gebouwd;

de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan op de verbeelding
is aangegeven;

. in afwijking van het bepaalde onder c. mag ter plaatse van de:

1. bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 1' de hoogte niet
meer bedragen dan 25 meter;

2. bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 2' de hoogte niet
meer bedragen dan 19 meter;

3. bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 3' de hoogte niet
meer bedragen dan 22 meter;

met uitzondering van de gronden ter plaatse van de bouwaanduiding 'gestapeld' en

gronden waarop woningen aansluitend op een parkeerdek worden gebouwd, bedraagt

het maximum bebouwingspercentage per bouwperceel:

1. 50% voor vrijstaande woningen en twee onder één kapwoningen;

2. 60% voor overige woningen;

hoofdgebouwen ter plaatse van de bouwaanduidingen 'specifieke bouwaanduiding -

hoogteaccent 1', 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 2' en 'specifieke

bouwaanduiding - hoogteaccent 3', dienen te worden voorzien van een kap, waarvan

de dakhelling niet meer dan 60° mag bedragen. Deze contouren gelden voor

tenminste twee dakvlakken;

. indien hoofdgebouwen worden voorzien van een kap, mag de dakhelling niet meer

bedragen dan 60°. Deze contouren gelden voor tenminste twee dakvlakken.

9.2.2 Bijbehorende bouwwerken
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Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken van het hoofdgebouw gelden de

volgende regels:

a. behoudens vergunningvrije bouwwerken als bedoeld in artikel 2 van bijlage II van het
Besluit omgevingsrecht, zijn geen bijbehorende bouwwerken toegestaan.

9.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende

bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2
meter, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de
voorgevelrooilijn niet meer dan 1 meter mag bedragen;

b. de bouwhoogte van gemetselde penanten in het voorerfgebied mag niet meer dan 2
meter bedragen;

9.3 Specifieke gebruiksregels

9.3.1 Categorisering woningen

Van de maximaal 192 woningen als bedoeld in lid 9.1 dient ten minste:

a. 32% daarvan te worden gerealiseerd als sociale huurwoning conform de 'Verordening
doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019';

b. 5% daarvan te worden gerealiseerd als middeldure huurwoning conform de
'Verordening doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019'.

9.3.2 Voorwaardelijke verplichting geluid

Ter waarborging van een verantwoord woon- en leefklimaat is het bouwen van woningen

binnen het plangebied uitsluitend toegestaan, indien kan worden aangetoond dat:

a. wordt voldaan aan de in de Wet geluidhinder geldende normen of vastgestelde
hogere waarden en het gemeentelijke beleid hogere grenswaarden, waarbij is
aangetoond dat de binnenwaarde voor de geluidgevoelige ruimten binnen de
woningen niet meer bedraagt dan 33 dB;

b. wordt voldaan aan de in het Activiteitenbesluit (Wm) geldende normen. Indien
hieraan niet kan worden voldaan, dient de betreffende gevel te worden uitgevoerd als
dove gevel waarbij aangetoond moet worden dat de karakteristieke geluidwering van
de gevel ten minste gelijk is aan het verschil tussen de geluidbelasting van die
constructie en 35dB(A).

9.3.3 Aan-huis-gebonden-beroep of bedrijf

Het uitoefenen van een aan-huis-gebonden beroep en/of bedrijf is toegestaan onder de

volgende voorwaarden:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het bruto-vloeroppervlak voor de uitoefening van het aan-huis-gebonden beroep
danwel het aan-huis-gebonden bedrijf mag maximaal 30 % van de vloeroppervlakte
van de woning bedragen, met inbegrip van de daarbij behorende bouwwerken;

c. het gebruik niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en
parkeersituatie ter plaatse;

d. het beroep of bedrijf alleen door de bewoner(s) wordt uitgeoefend;

er geen horeca-activiteiten en geen detailhandel plaatsvinden;

er geen buitenopslag plaatsvindt, noch beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten in de

openbare ruimte rond de woning, met uitzondering van in- en uitladen.

o

9.3.4 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemmming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:
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a. het gebruiken of doen gebruiken van meer dan 30% van de vloeroppervilakte van een
woning, met inbegrip van de daarbij behorende aan- en/of bijgebouwen, als kantoor-,
bedrijf- en/of praktijkruimte ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of
bedrijf;

b. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning.
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Artikel 10 Wonen- 3

10.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in woningen, zoals bedoeld in artikel 1.70, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf zoals omschreven in lid
10.3.3, met dien verstande dat het totaal aantal woningen niet meer mag bedragen
dan 404, zoals is aangegeven op de verbeelding;

verkeersdoeleinden, met dien verstande dat hoofdontsluitingswegen uitsluitend ter
plaatse van de functieaanduiding 'verkeer' zijn toegestaan;

alsmede voor:

C.

groen ter plaatse van de functieaanduiding 'groen’;

met de daarbij behorende:

b gl (a] _h('DQ.

K.

bouwwerken;

ontsluitingswegen en straten;

parkeervoorzieningen;

voet- en fietspaden;

tuinen en erven;

water, in de vorm van vijvers, sloten en daarmee gelijk te stellen waterlopen, met
inbegrip van bijbehorende oevers en beschoeiingen;

al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen op eigen terrein met bijbehorende in- en
uitritten;

groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

m. openbare nutsvoorzieningen.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - vrij' mogen
uitsluitend vrijstaande woningen worden gebouwd.

ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - maximum
twee-aaneen' mogen uitsluitend vrijstaande woningen en twee onder één
kapwoningen worden gebouwd;

. ter plaatse van de bouwaanduiding 'gestapeld’ mogen woningen uitsluitend gestapeld

worden gebouwd;

ter plaatse van de specifieke bouwaanduidingen - hoogteaccent 4 en 5 mogen
woningen uitsluitend gestapeld worden gebouwd;

vrijstaande woningen dienen aan één zijde minimaal 3 meter van de zijdelingse
perceelgrens te worden gerealiseerd en aan de andere zijde minimaal 1 meter van de
zijdelingse perceelsgrens;

. twee onder één kapwoningen dienen één zijde minimaal 3 meter van de zijdelingse

perceelgrens te worden gerealiseerd;

. de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan op de verbeelding

is aangegeven;

in afwijking van het bepaalde onder h. mag:

1. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 4'
de hoogte niet meer bedragen dan 20 meter;

2. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 5'
de hoogte niet meer bedragen dan 19 meter;
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3. maximaal 20% van de aaneengebouwde woningen worden voorzien van een
vierde bouwlaag, waarbij de maximum bouwhoogte van desbetreffende woning
niet meer mag bedragen dan 13 meter;

j. hoofdgebouwen ter plaatse van de bouwaanduidingen 'specifieke bouwaanduiding -
hoogteaccent 4', en 'specifieke bouwaanduiding - hoogteaccent 5', dienen te worden
voorzien van een kap, waarvan de dakhelling niet meer dan 60° mag bedragen. Deze
contouren gelden voor tenminste twee dakvlakken;

k. indien hoofdgebouwen worden voorzien van een kap, mag de dakhelling niet meer
bedragen dan 60°. Deze contouren gelden voor tenminste twee dakvlakken.

10.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken van het hoofdgebouw gelden de

volgende regels:

a. behoudens vergunningvrije bouwwerken als bedoeld in artikel 2 van bijlage II van het
Besluit omgevingsrecht, zijn geen bijbehorende bouwwerken toegestaan.

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen bij vrijstaande, twee onder één kap- en
hoekwoningen garages worden gerealiseerd, waarbij de volgende regels gelden:

de lengte van een garage mag niet meer bedragen dan 6,50 meter;

de breedte van een garage mag niet meer bedragen dan 3,50 meter;

de goothoogte van een garage mag niet meer bedragen dan 3,50 meter;

de nokhoogte van een garage mag niet meer bedragen dan 5 meter;

een garage mag ten hoogste 50% van de lengte als bedoeld onder 1. worden

gesitueerd voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw.

vhwne

10.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2
meter, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de
voorgevelrooilijn niet meer dan 1 meter mag bedragen.

10.3 Specifieke gebruiksregels

10.3.1 Categorisering woningen

Van de maximaal 404 woningen als bedoeld in lid 10.1 dient ten minste:

a. 26% daarvan te worden gerealiseerd als sociale huurwoning conform de 'Verordening
doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019';

b. 6% daarvan te worden gerealiseerd als middeldure huurwoning conform de
'Verordening doelgroepen woningbouw Aalsmeer 2019'.

10.3.2 Voorwaardelijke verplichting geluid

Ter waarborging van een verantwoord woon- en leefklimaat is het bouwen van woningen

binnen het plangebied uitsluitend toegestaan, indien kan worden aangetoond dat:

a. wordt voldaan aan de in de Wet geluidhinder geldende normen of vastgestelde
hogere waarden en het gemeentelijke beleid hogere grenswaarden, waarbij is
aangetoond dat de binnenwaarde voor de geluidgevoelige ruimten binnen de
woningen niet meer bedraagt dan 33 dB;

b. wordt voldaan aan de in het Activiteitenbesluit (Wm) geldende normen. Indien
hieraan niet kan worden voldaan, dient de betreffende gevel te worden uitgevoerd als
dove gevel waarbij aangetoond moet worden dat de karakteristieke geluidwering van
de gevel ten minste gelijk is aan het verschil tussen de geluidbelasting van die
constructie en 35dB(A).

10.3.3 Aan-huis-gebonden-beroep of bedrijf

Het uitoefenen van een aan-huis-gebonden beroep en/of bedrijf is toegestaan onder de
volgende voorwaarden:
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a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het bruto-vloeropperviak voor de uitoefening van het aan-huis-gebonden beroep
danwel het aan-huis-gebonden bedrijf mag maximaal 30 % van de vloeroppervlakte
van de woning bedragen, met inbegrip van de daarbij behorende bouwwerken;

c. het gebruik niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en

parkeersituatie ter plaatse;

het beroep of bedrijf alleen door de bewoner(s) wordt uitgeoefend;

er geen horeca-activiteiten en geen detailhandel plaatsvinden;

er geen buitenopslag plaatsvindt, noch beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten in de

openbare ruimte rond de woning, met uitzondering van in- en uitladen.

~oa

10.3.4 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,

onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruiken of doen gebruiken van meer dan 30% van de vloeroppervlakte van een
woning, met inbegrip van de daarbij behorende aan- en/of bijgebouwen, als kantoor-,
bedrijf- en/of praktijkruimte ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of
bedrijf;

b. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning.
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Artikel 11 Wonen - Lintbebouwing

11.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Lintbebouwing' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in woningen, zoals bedoeld in artikel 1.70, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf zoals omschreven in lid
11.4.1;

met de daarbij behorende:

bouwwerken;
waterhuishoudkundige voorzieningen;

. ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen en andere verhardingen ten dienste van de

bestemming;
openbare nutsvoorzieningen;
groenvoorzieningen.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

~

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

het aantal woningen ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden'
mag niet worden overschreden;

de goot- en bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximum goot- en
bouwhoogte' mag niet worden overschreden;

de maximum goothoogte mag per dakvlak voor maximaal 30% worden doorsneden;
de dakhelling van een hoofdgebouw mag niet meer dan 60° bedragen. Deze
contouren gelden voor ten minste twee dakvlakken;

de voorgevel van het hoofdgebouw dient in dan wel niet meer dan 5 meter achter de
op de verbeelding aangeduide gevellijn te worden gebouwd evenwijdig aan de weg;

. de voorgevelbreedte van het hoofdgebouw van een vrijstaande woning, met inbegrip

van aan- en uitbouwen, mag niet meer dan 12 meter bedragen en van een
twee-onder-een-kapwoning niet meer dan 10 meter;

. de bouwdiepte van het hoofdgebouw mag niet meer dan 15 meter bedragen;

de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient niet minder

dan 3 meter te bedragen bij elke vrijstaande zijgevel;

bij woningen met een kap mag een dakkapel worden gerealiseerd, met dien

verstande dat:

1. voor zover gelegen op het dakvlak aan de straatzijde of op het dakvlak aan de
zijde van de zijtuin, de dakkapel niet breder mag zijn dan de helft van de breedte
van het dakvlak van het hoofdgebouw;

2. voor zover gelegen op het dakvlak aan de achtertuinzijde, de zijkanten van de
dakkapel op meer dan 0,5 meter van de zijkanten van het dakvlak van het
hoofdgebouw worden gerealiseerd;

3. de bovenzijde van de dakkapel ten minste 0,5 meter onder de noklijn van het
dakvlak wordt gerealiseerd;

4. de onderzijde van de dakkapel ten minste 0,5 meter en niet meer dan 1 meter
boven de gootlijn van het dakvlak wordt gerealiseerd;

5. per dakvlak meerdere dakkapellen zijn toegestaan indien de dakkapellen op
dezelfde bouwlaag worden gerealiseerd en deze dakkapellen tezamen voldoen aan
de hiervoor opgenomen breedte- of afstandsmaten;

gebouwde parkeervoorzieningen onder het hoofdgebouw zijn niet toegestaan;

de regels onder a. tot en met i. vinden toepassing met inachtneming van het

bepaalde in artikel 14.1 van deze planregels.

Regels bestemmingsplan Oosteindedriehoek pag 27 van 46



11.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken van het hoofdgebouw gelden de

volgende regels:

a. behoudens vergunningvrije bouwwerken als bedoeld in artikel 2 van bijlage II van het
Besluit omgevingsrecht, zijn geen bijbehorende bouwwerken toegestaan.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2
meter, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de
voorgevelrooilijn niet meer dan 1 meter mag bedragen;

b. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 3 meter, met dien
verstande dat er slechts 1 overkapping per bouwperceel gerealiseerd mag worden en
tot maximaal 30 m2;

c. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen 3 meter;

d. het bepaalde onder a. tot en met c. is niet van toepassing op bestaande bouwwerken.

11.3 Afwijken van de bouwregels

11.3.1 Algemeen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in lid 11.2.1 voor het toestaan van een grotere voorgevelbreedte, ingeval twee
twee onder 1 kapwoningen worden vervangen door één vrijstaande woning, met dien
verstande dat de voorgevelbreedte maximaal 15 meter mag bedragen en de afstand tot
de zijdelingse perceelsgrens in ieder geval 3 meter.

11.3.2 Erkers

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in 11.2.1 ten behoeve van het bouwen van een aan- en/of uitbouw aan de

voorgevel (erker), met dien verstande dat:

a. deze afwijkingsbevoegdheid alleen mag worden toegepast indien de diepte van de
betreffende voortuin 2,5 meter of meer bedraagt;

b. de maximum diepte van de erker 1 meter bedraagt;

c. de maximum breedte van de erker 3/5 deel van de voorgevelbreedte van de woning
bedraagt;

d. de bouwhoogte van de erker niet hoger is dan 0,25 meter boven de vloer van de
eerste verdieping van de woning;

e. de erker bedoeld is om de woonkamer of de keuken te vergroten.

11.3.3 Entreeportalen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in 11.2.1 ten behoeve van het bouwen van een entreeportaal aan de voorgevel,

met dien verstande dat:

a. een entreeportaal mag worden opgericht ter plaatse van en aansluitend op de
toegang van een hoofdgebouw;

b. de maximum oppervlakte van een entreeportaal 5 m2 bedraagt;

c. de hoogte van een entreeportaal ten hoogste gelijk mag zijn aan die van de eerste
bouwlaag van het hoofdgebouw;

d. een niet te bebouwen strook van 1 meter in acht dient te worden genomen ten
opzichte van de gronden bestemd voor verkeer en groen;

e. een entreeportaal niet wordt toegestaan, indien door het realiseren van een
bouwwerk als bedoeld in lid 11.3.2 al een overschrijding van de bouwgrens heeft
plaatsgevonden of is vergund.
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11.4 Specifieke gebruiksregels

11.4.1 Aan-huis-gebonden-beroep of bedrijf

Het uitoefenen van een aan-huis-gebonden beroep en/of bedrijf is toegestaan onder de

volgende voorwaarden:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het bruto-vloeroppervlak voor de uitoefening van het aan-huis-gebonden beroep
danwel het aan-huis-gebonden bedrijf mag maximaal 30 % van de vloeroppervlakte
van de woning bedragen, met inbegrip van de daarbij behorende bouwwerken;

c. het gebruik niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en
parkeersituatie ter plaatse;

d. geen gebruik wordt gemaakt van gevelreclame;

e. het beroep of bedrijf alleen door de bewoner(s) wordt uitgeoefend;

f. er geen horeca-activiteiten en geen detailhandel plaatsvinden;

g. er geen buitenopslag plaatsvindt, noch beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten in de

openbare ruimte rond de woning, met uitzondering van in- en uitladen.

11.4.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruiken of doen gebruiken van meer dan 30% van de vloeroppervlakte van een
woning, met inbegrip van de daarbij behorende aan- en/of bijgebouwen, als kantoor-,
bedrijf- en/of praktijkruimte ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of
bedrijf.

het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

het plaatsen of geplaatst hebben van onderkomens;

het gebruik ten behoeve van detailhandel;

het gebruik ten behoeve van horeca.

ol =-Welloy
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Artikel 12 Waterstaat - Waterkering

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, naast de op de verbeelding
aangegeven andere bestemmingen, mede bestemd voor:

a. primaire en secundaire waterkeringen;

b. sluizen;

Cc. overige waterstaatkundige werken;

12.2 Bouwregels

12.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op of in deze gronden mogen ten behoeve van de primaire bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

12.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 12.2.1

voor bebouwing toegestaan in de samenvallende bestemmingen, mits;

a. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het doelmatig functioneren van de
waterkering en de veiligheid daarvan;

b. vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de Waterbeheerder omtrent het onder a.
gestelde.

12.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

12.4.1 Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waterstaat — Waterkering

zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag

(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden) de volgende

werken, voor zover geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen of verharden van wegen of paden en het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

b. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen,
mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en ophogen;

c. het aanleggen van boven- of ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen
van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

d. het planten, verwijderen, kappen of rooien van bomen of andere opgaande
beplanting.

12.4.2 Uitzonderingen op het aanlegverbod

Het verbod van lid 12.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het
bestemmingsplan.

12.4.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 12.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien
daardoor de waterstaatskundige functie van de waterkering niet onevenredig wordt of
kan worden aangetast.
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12.4.4 Advisering

Alvorens te beslissen omtrent een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken
of werkzaamheden als bedoeld in lid 12.4.1 wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in
van de beheerder van de waterkering of aan de voorwaarde als bedoeld in lid 12.4.3

wordt voldaan.
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS
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Artikel 13 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan

waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 14 Algemene bouwregels

14.1 Algemene regels ten aanzien van bestaande maten

Ten aanzien van bestaande maten van bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstanden tot, en
bouwhoogten, inhoud en/of opperviakten van bestaande bouwwerken die meer
bedragen dan in de bestemmingsregels is voorgeschreven, mogen als maximaal
toelaatbaar worden aangehouden;

b. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstanden tot, en
bouwhoogten, inhoud en/of opperviakten van bestaande bouwwerken die minder
bedragen dan in de bestemmingsregels is voorgeschreven, mogen als minimaal
toelaatbaar worden aangehouden;

c. het bepaalde onder a. en b. van deze planregels is uitsluitend van toepassing op
bouwwerken die zijn gebouwd met inachtheming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet dan wel de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

d. voorts is in geval van herbouw het bepaalde onder a. en b. van dit artikel slechts van
toepassing indien de herbouw geschiedt op dezelfde plaats en de afwijking van de
bestemmingsregels niet wordt vergroot.

14.2 Toegelaten overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings-, bouwgrenzen en/of

hoogtematen te overschrijden:

a. ten behoeve van toegangen van bouwwerken, luifels, stoepen, stoeptreden,
reclame-uitingen, vrijhangende balkons (al dan niet ondersteund door kolommen) bij
woongebouwen, gaanderijen en funderingen en daarmee gelijk te stellen onderdelen
van gebouwen, voor zover de bouwgrens met niet meer dan 2.50 meter wordt
overschreden en deze onderdelen van gebouwen niet worden opgericht op gronden,
bestemd voor verkeer en tevens een niet te bebouwen strook van 1 meter in acht
wordt genomen ten opzichte van de gronden, bestemd voor verkeersdoeleinden;

b. vrijhangende balkons, gaanderijen, luifels en reclame-uitingen boven een
verkeersbestemming is mogelijk indien er een vrije hoogte aanwezig is van 4,20 m
boven de rijweg, met inbegrip van een strook van 0,50 m breedte ter weerszijden van
die rijweg en een minimale vrije hoogte van 2,20 m boven een ander deel van de
Weg,

c. ten behoeve van plaatselijke verhogingen op gebouwen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers, trappenhuizen, hijsinrichtingen en lichtkappen, alsmede
technische voorzieningen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 25% van de oppervlakte van het
dak(vlak) bedraagt;

2. de hoogte niet meer dan 5 meter van de maximale (bouw)hoogte van het
betreffende gebouw.

14.3 Algemene regels met betrekking tot ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels

opgenomen afwijkingen, de volgende regels:

a. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met
uitzondering van voorzieningen van algemeen nut;

b. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 4
meter onder peil;

c. bij het berekenen van de blijkens de digitale verbeelding of deze regels geldende
bebouwingspercentages, of van het in deze regels maximaal te bebouwen oppervlak,
wordt de oppervlakte van ondergrondse gebouwen mede in aanmerking genomen;
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d. het realiseren van ondergrondse bouwwerken mag geen nadelige effecten hebben op
de bodem- en waterhuishouding. Hiertoe dient de aanvrager (vooraf) een
watervergunning aan te vragen bij de Waterbeheerder.

14.4 Parkeren en laden en/of lossen

14.4.1 Parkeernormen

Een omgevingsvergunning voor bouwen kan slechts worden verleend, indien wordt
voorzien in voldoende parkeergelegenheid conform de in de 'Nota Parkeernormen
Aalsmeer' opgenomen normering, zoals deze geldt op het moment dat de aanvraag om
omgevingsvergunning is ontvangen.

14.4.2 Laden en/of lossen

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte
aan ruimte voor het laden en/of lossen van goederen, moet in deze behoefte in
voldoende mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het
onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

14.4.3 Afwijken van de parkeernormen

Burgemeester en wethouders kunnen in afwijking van het bepaalde in 14.4.1

omgevingsvergunning verlenen, indien:

a. deelmobiliteit in het plan wordt gerealiseerd, waarbij geldt dat:

1. één deelauto equivalent is aan 5 parkeerplaatsen;
2. van de totale parkeerbalans maximaal 5% kan worden toegeschreven aan
deelmobiliteit;

b. uit een door de aanvrager van een omgevingsvergunning te overleggen
parkeerbalans blijkt dat niet (geheel) kan worden voldaan aan voldoende
parkeerplaatsen op eigen terrein, waarbij rekening wordt gehouden met
dubbelgebruik en de benodigde parkeerplaatsen niet in de openbare ruimte kunnen
worden gerealiseerd, indien:

1. de (resterende) parkeerbehoefte meer dan 2 parkeerplaatsen betreft, of;
2. met de verwezenlijking van het bouwplan een bijzonder gemeentelijk belang is
gemoeid.

14.4.4 Afwijken van het laden en/of lossen

Burgemeester en wethouders kunnen in afwijking van het bepaalde in 14.4.3

omgevingsvergunning verlenen indien:

a. het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of

b. voor zover op andere wijze in de nodige laad- en/of losruimte wordt voorzien.

14.4.5 Nadere eisen parkeernormen

Burgemeester en wethouders kunnen bij de omgevingsvergunning nadere eisen stellen

ten aanzien van:

a. de aard, plaats en inrichting van de parkeer- of stallingsgelegenheid;

b. de aanwezigheid en aanduiding van parkeer- en/of stallingsgelegenheid uitsluitend
ten behoeve van invaliden.
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Artikel 15 Algemene gebruiksregels

15.1 Algemeen gebruiksverbod

Het is verboden de in Hoofdstuk 2 bedoelde gronden en bouwwerken te gebruiken en/of
te doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel
strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, zoals die nader is aangeduid in de
bestemmingsomschrijving.

15.2 Algemene gebruiksregels

Onder verboden gebruik als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo
wordt in elk geval begrepen het gebruik van gronden en bebouwing ten dienste van:

a.

het in gebruik nemen en gebruik van gronden en bouwwerken als niet aan alle

volgende voorwaarden is voldaan:

de watercompensatie bedraagt tenminste 8,5% (22.426 m?2);

de watercompensatie wordt gerealiseerd voordat de verharding plaatsvindt;

de watercompensatie vindt plaats in hetzelfde peilgebied als de verharding;

het plangebied bestaat voor tenminste 23% (61.000 m2) uit groen;

ontsluitingswegen op de Legmeerdijk en de Aalsmeerderweg zijn aangelegd en

worden in stand gehouden, waarbij geldt dat:

I. de ontsluitingsweg op de Legmeerdijk wordt aangesloten op een rotonde,
gelijksoortig aan de rotonde zoals opgenomen in bijlage 2;

II. de onder I. bedoelde rotonde moet zijn aangelegd en in gebruik zijn
genomen, voordat een omgevingsvergunning voor de bouw van de 257ste
woning kan worden verleend;

III. de ontsluitingsweg op de Aalsmeerderweg wordt aangesloten op een
kruispunt als bedoeld in bijlage 3.

het gebruik van gronden als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte

voorwerpen, stoffen of producten, behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het

op de bestemming gerichte beheer van de gronden;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen

behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming

gerichte gebruik van de grond;

het opslaan en verwerken van extramurale afvalstoffen met opslag of verwerking;

het gebruik van gronden en bebouwing ten behoeve van automatenhallen,

seksinrichtingen, raam- respectievelijk straatprostitutie en prostitutiebedrijven;

het aanleggen van ligplaatsen voor een woonschip, bedrijfsvaartuig,

passagiersvaartuig, pleziervaartuig en/of stationerend vaartuig.

hwne

. zelfstandige kantoren;

het gebruik van gronden als staan- of ligplaats, landingsplaats of voor de ruitersport,
alsmede voor kampeermiddelen/kamperen;

het gebruik van gronden voor het beproeven van voer- of vaartuigen, voor het
beoefenen van auto- of motorsport of de (model) vliegsport en voor het houden
wedstrijden met motorvoertuigen of bromfietsen.
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Artikel 16 Algemene aanduidingsregels

16.1 Geluidzone - industrie Schiphol 50 tot 55 dB(A)

16.1.1 Omschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie Schiphol 50 tot 55 dB(A)' gelden,
in verband met het gezoneerde industrieterrein Schiphol, beperkingen vanwege het
tegengaan van een te hoge geluidsbelasting vanwege bedrijfslawaai op geluidsgevoelige
gebouwen en terreinen.

16.1.2 Toelaatbaarheid geluidgevoelige gebouwen en terreinen

a. Nieuwe geluidgevoelige gebouwen en geluidgevoelige terreinen als bedoeld in de Wet
geluidhinder, zijn uitsluitend toegestaan op de gronden met de aanduiding
'Geluidzone - Industrie' als de geluidbelasting op de gevels van deze gebouwen en/of
op deze terreinen niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende
voorkeursgrenswaarde;

b. geluidgevoelige gebouwen en geluidgevoelige terreinen als bedoeld in de Wet
geluidhinder zijn eveneens toegestaan, indien daarvoor een hogere grenswaarde op
grond van de Wet geluidhinder is verleend.

16.2 Luchtvaartverkeerzone-LIB artikel 2.2.2

16.2.1 Omschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2 toetshoogtes',
gelden beperkingen met betrekking tot toetshoogten van gebouwen, andere bouwwerken
geen gebouwen zijnde en objecten als bedoeld in het Luchthavenindelingbesluit
Schiphol.

16.2.2 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2 toetshoogtes'
gelden beperkingen met betrekking tot de hoogte van gebouwen, andere bouwwerken
geen gebouwen zijnde en objecten, zoals gesteld in artikel 2.2.2 van het
'Luchthavenindelingbesluit Schiphol'.

16.2.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
16.2.2 indien de minister van Infrastructuur en Milieu een verklaring van geen bezwaar
afgeven zoals bedoeld in artikel 8.9 van de Wet luchtvaart.

16.3 Luchtvaartverkeerzone-LIB artikel 2.2.2a

16.3.1 Omschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2a toetshoogtes
radar' gelden beperkingen van hoogten ter bescherming van het functioneren van
radarapparatuur als bedoeld in het Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

16.3.2 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2a toetshoogtes
radar' gelden beperkingen met betrekking tot de hoogte van gebouwen, andere
bouwwerken geen gebouwen zijnde en objecten, zoals gesteld in artikel 2.2.2a van het
'Luchthavenindelingbesluit Schiphol'.
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16.3.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
16.3.2 indien uit een advies van de Inspectie Leefomgeving en Transport blijkt dat het
object geen belemmering vormt voor het functioneren van radarapparatuur met het oog
op veilig luchtverkeer.

16.4 Luchtvaartverkeerzone-LIB artikel 2.2.3

16.4.1 Omschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'Luchtvaarverkeerzone-LIB artikel 2.2.3', gelden
beperkingen met betrekking tot de vogelaantrekkende werking als bedoeld in het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

16.4.2 Specifieke gebruiksregels

Ter plaatse van de aanduiding 'Luchtvaarverkeerzone-LIB artikel 2.2.3' gelden
beperkingen met betrekking tot de vogelaantrekkende werking zoals gesteld in artikel
2.2.3 van het 'Luchthavenindelingbesluit Schiphol'.

16.4.3 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
16.4.2 indien de minister van Infrastructuur en Milieu een verklaring van geen bezwaar
afgeven zoals bedoeld in artikel 8.9 van de Wet luchtvaart.

16.5 Veiligheidszone - niet gesprongen munitie

16.5.1 Omschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - niet gesprongen munitie' zijn de
gronden, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), tevens bestemd
voor de bescherming van het woon-, leef- en verblijfsklimaat in verband met de
aanwezigheid van niet-gesprongen explosieven in de bodem.

16.5.2 Bouwregels

Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden -in aanvulling op het hierover

gestelde in de overige bestemmingsregels- de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van een
bouwwerk, dient de aanvrager een rapport in de vorm van een (beperkte)
risicoanalyse te overleggen, waaruit naar het oordeel van burgemeester en
wethouders blijkt dat de bescherming van het woon-, leef- en verblijfsklimaat in
voldoende mate gewaarborgd is;

b. het rapport als bedoeld onder a kan bestaan uit informatie over de naoorlogse
(graaf)werkzaamheden op de locatie, waaruit blijkt welke grond al zodanig geroerd is
dat de kans op het alsnog aantreffen van explosieven verwaarloosbaar klein wordt.
Deze informatie behoeft niet te zijn verkregen van een gecertificeerd bedrijf;

c. indien uit het onder b genoemde rapport blijkt dat de bescherming van het woon- en
leefklimaat niet in voldoende mate is vastgesteld, dient de aanvrager aan te geven op
welke wijze de risico's teniet gedaan worden. Dit kan door het indienen van:

1. een Projectgebonden Risicoanalyse (PRA-NGE), indien nodig gevolgd door;
2. detectieonderzoek, en indien nodig gevolgd door een;
3. benadering;

d. alle onder c genoemde onderzoeken moeten worden uitgevoerd conform de

WSCS-OCE als bedoeld in bijlage XII Arbeidsomstandighedenregeling met inbegrip
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van eventuele wijzigingen van deze regeling zoals die gelden ten tijde van de
ontvangst van de aanvraag om een omgevingsvergunning;

e. het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die mogen worden
opgericht krachtens een reeds verleende vergunning.

16.5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

16.5.3.1 Verbod

Het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - niet gesprongen
munitie' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning werken of werkzaamheden
uit te voeren.

16.5.3.2 Toetsingscriteria

Bij de aanvraag om de omgevingsvergunning dient de aanvrager aan te geven op welke
wijze de risico's teniet worden gedaan. Dit kan door het indienen van:

a. een Projectgebonden Risicoanalyse (PRA-NGE), indien nodig gevolgd door;

b. detectieonderzoek, en indien nodig gevolgd door een;

c. benadering.

16.5.3.3 Voorwaarden

Ter bescherming van het woon- en leefklimaat dienen alle in 16.5.3.2 genoemde
onderzoeken te worden uitgevoerd conform de WSCS-OCE als bedoeld in bijlage XII
Arbeidsomstandighedenregeling met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze
regeling, zoals die gelden ten tijde van de ontvangst van de aanvraag om een
omgevingsvergunning.

16.5.3.4 Beoordelingscriteria
Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde of
van werkzaamheden wordt verleend, indien uit de onder 16.5.3.2 ingediende bescheiden

en gegevens blijkt dat de bescherming van het woon- en leefklimaat in voldoende mate
is gewaarborgd.
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Artikel 17 Algemene afwijkingsregels

1. Indien niet op grond van een andere bepaling van deze regels kan worden
afgeweken, is het college van burgemeester en wethouders bevoegd om in afwijking
van de desbetreffende bepalingen van dit bestemmingsplan een
omgevingsvergunning te verlenen voor:

a. afwijkingen van de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages
tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen met een bouwhoogte van ten
hoogste 5,5 meter en een bruto vioeroppervlakte van ten hoogste 55 m?;

c. bouwwerken die geen gebouwen zijn, en die om waterstaatkundige of
verkeerstechnische redenen noodzakelijk zijn, zoals duikers, bruggen en loopplanken;

d. vlonders, gelegen in een achtererfgebied, in de bestemming water met dien
verstande dat:

I. geen enkele vorm van constructie in het water wordt aangebracht;

II. de maximum hoogte van de vlionder ten opzichte van het water 0,3 meter
bedraagt:

III. de maximale breedte van de vlonder 50% van het bouwperceel bedraagt,
maar in geen geval breder is dan 6 meter, uitgezonderd vlonders gelegen in
de bestemming 'Wonen 2'

IV. de vlonder maximaal 0,5 meter boven het water mag oversteken;

d. afwijkingen van deze regels voor gedenktekens, beeldende kunstwerken,
geluidwerende en windhinderbeperkende voorzieningen, riool-overstortkelders,
informatie- en reclameborden, en plastieken en vrijstaande muren;

e. overschrijding van de maximale bouwhoogte met ten hoogste 1 meter ten behoeve
van een technisch beter verantwoorde realisering van bouwwerken;

f. overschrijding van de maximale bouwhoogte, anders dan bedoeld onder e., voor lift-
en trappenhuizen, glazenwasserinstallaties, (centrale) verwarmingsinstallaties,
ventilatie-inrichtingen, schoorstenen, (schotel)antennes, antenne-installaties en
vergelijkbare bouwwerken voor de opwekking van duurzame energie zoals
zonnepanelen, met ten hoogste 3 meter;

g. overschrijding van de bebouwingsgrenzen en/of bestemmingsgrenzen met ten
hoogste 3 meter voor balkons, met ten hoogste 2 meter voor bordessen,
dakoverstekken, overstekende verdiepingen, galerijen, luifels, gevelversieringen,
buitentrappen en lift- en trappenhuizen en andere ondergeschikte delen van
gebouwen, met ten hoogste 1 meter voor dakoverstekken;

h. overschrijding van bestemmings- en bebouwingsgrenzen, voor zover dat van belang
is voor een technisch beter verantwoorde realisering van bestemmingen of van
bouwwerken, dan wel voor zover dat noodzakelijk is in verband met de werkelijke
toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter niet meer dan 2 meter
bedragen;

i. overschrijding van de maximale bouwhoogte ten behoeve van het realiseren van
groene daken op hoofdgebouwen, dan wel bijbehorende bouwwerken, met dien
verstande dat:

I. de overschrijding van de voorgeschreven goot- en/of bouwhoogte niet meer
bedraagt dan 10%;

II. deze overschrijding met 10% heeft slechts betrekking op de extra (constructieve)
opbouw op een dak dat nodig is om een groendak te kunnen toepassen, exclusief
beplanting;

III.groene daken niet als dakterras of daktuin mogen worden gebruikt als deze
worden toegepast op woningen. Bij andere gebouwen dan woningen wordt het
gebruik van een groendak als dakterras of daktuin per geval beoordeeld, waarbij
vooral de privacy van naburige woonpercelen niet nadelig mag worden beinvloed.

2. Geen omgevingsvergunning wordt verleend indien:

a. daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming
gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. dit leidt tot aantasting van de ruimtelijke karakteristiek ter plaatste.
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Artikel 18 Overige regels

18.1 Wettelijke regelingen

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar een wet, een algemene
maatregel van bestuur, een verordening, een richtlijn of een andere (wettelijke) regeling
niet zijnde de 'Nota Parkeernormen Aalsmeer', dan geldt deze wet, algemene maatregel
van bestuur, verordening, richtlijn of andere (wettelijke) regeling, zoals die luidt dan wel
van kracht is op