Bundel - Gepubliceerde stukken vergadering Burgemeester en Wethouders

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

van 12 september 2023

Opening
Openbare besluitenlijst van de vergadering van 5 september 2023
Besluitenlijst vergadering BenW 05-09-2023

Agendapunten

Voorstel statutenwijziging Stichting AURO
20230912 B&W besluit inzake voorstel statutenwijziging Stichting Auro
20230912 Getekend raadsvoorstel_Statutenwijziging AURO
RAADSBESLUIT _Statutenwijziging AURO
Bijlage 1_.20230814_brief gemeenten inz verzoek instemming statutenwijziging
Bijlage 2_Concept Akte van statutenwijziging stichting AURO
Bijlage 3_BESLUITENLIJST Besluitvormende RAAD 07-04-2016 v2 (2)

Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer
20230912 B&W besluit inzake beleidsregel Wet Bibob Aalsmeer
20230912 Getekende beleidsregel Wet Bibob gemeente Aalsmeer 2023
Raadsbrief september Bibob 2023

Naamgeving Openbare Ruimte - Floraweg
20230912 B&W besluit Naamgeving Openbare Ruimte - Floraweg
20230912 Getekend B&W besluit Naamgeving Openbare Ruimte - Floraweg
Bijlage 1T Advies Commissie Naamgeving Floraweg
Bijlage 2 Situatietekening Floraweg

Naamgeving Openbare Ruimte - Lenie van der Meerpad
20230912 B&W besluit Naamgeving Openbare Ruimte - Lenie van der Meerpad
20230912 Getekend B&W besluit Naamgeving Openbare Ruimte - Lenie van der Meerpad
Bijlage 1 Advies commissie naamgeving Lenie van der Meer Pad
Bijlage 2 Situatietekening Lenie van der Meerpad

Naamgeving Openbare Ruimte - nieuwbouwwijk Westeinderhage
20230912 B&W besluit inzake Naamgeving Openbare Ruimte - nieuwbouwwijk

20230912 Getekend B&W besluit Naamgeving Openbare Ruimte - nieuwbouwwijk
Westeinderhage

Bijlage 1 Advies Commissie Naamgeving Westeinderhage
Bijlage 2 Uitgeoefende funkties te vernoemen personen Westeinderhage
Bijlage 3 Situatie tekening Westeinderhage

Ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer Deelgebied 2 Oost.
De drie laatste documenten zijn toegevoegd met de volgende toelichting;
Het betreft een nieuwe versie van de toelichting op het bestemmingsplan en een gewijzigde bijlage
inzake de ladderonderbouwing Uitbreiding supermarkt van Hoogviliet.
Daarnaast een ‘wijzigingsexemplaar” waarin de aanpassingen van de toelichting op het
bestemmingsplan staan t.o.v. de versie die in college van 5 september 2023 is besproken.
Voorgesteld besluit:
/ 1. In te stemmen met het afwijken van de Detailhandelsnota Aalsmeer;<br>2. In te stemmen met
het ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer Deelgebied 2 Oost;<br>3. in te stemmen met
het, ten behoeve van het bestemmingsplan, een ontwerpbesluit hogere grenswaarden als bedoeld in
artikel 76 van de Wet geluidhinder en deze gelijktijdig met het ontwerpbestemmingsplan voor
zienswijzen ter inzage te leggen;<br>4. toepassing te geven aan artikel 3.8, lid 1, van de Wet
ruimtelijke ordening door het ontwerpbestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer Deelgebied 2 Oost’
voor zienswijzen ter inzage te leggen,; <br>5. van dit besluit kennis te geven door publicatie in het
gemeenteblad en Nieuwe Meerbode en langs elektronische weg verzenden van een kennisgeving aan
de betrokken diensten en bestuursorganen;<br>6. het ontwerpbestemmingsplan, als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.05AE-OWO01, digitaal beschikbaar te stellen via de
;ande//ijke voorziening RO-Online waarbij de mogelijkheid wordt geboden zienswijzen in te dienen. /
20230912 B&W besluit inzake ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer Deelgebied 2
Besluit Hgw BP GPA deelgebied 2 OOST AALSMEER 7-08-2023 DEF

230913 BP GPA d 2 Oost_Totaal
Uitgaande Post




4.1

4.2

4.3

4.4

Raadsbrief opbrengsten Denktank Verkeer
Raadsbrief Denktank Verkeer 120923
Denktank Verkeer Opbrengsten 2023 V2
Memo beantwoording raadsvragen n.a.v. de Presen-tatie Projecten uit de gecombineerde
beeldvormende commissie Ruimte en Maatschappij en Bestuur van 5 september 2023
20230911 MEMO beantwoording raadsvragen commissie Ruimte 230905_11
Raadsbrief inzake verdrinkingsongeluk bij het Surfeiland (reeds verzonden 10-09-2023)
20230910 Raadsbrief Verdrinkingsongeluk bij het Surfeiland
Raadsbrief inzake veiligheid feestweek
20230912 Raadsbrief veiligheid Feestweek 2023
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Gemeente Aalsmeer

BESLUITENLIJST VERGADERING VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN AALSMEER
5 SEPTEMBER 2023

Nota 223-063260/J&S
Fusie Stichting Jong Leren met Stichting Openbaar Primair Onderwijs Zuid-Kennemerland (Stopoz)

Besluit:
Positief te adviseren over de voorgenomen fusie tussen Jong Leren en Stopoz op basis van de wet
op het primair onderwijs, artikel 64, lid 2.

Nota Z23-066823/J&S
Concept voorstel wijziging gemeenschappelijke regeling Amstelland- Meerlanden Overleg

Besluit:
1. In te stemmen met het concept voorstel gemeenschappelijke regeling Amstelland-
Meerlanden Overleg;
2. Het concept voorstel gemeenschappelijke regeling Amstelland-Meerlanden Overleg voor
zienswijzen aan de raad te zenden.
3. De raad voor te stellen geen zienswijzen in te dienen op het concept voorstel
gemeenschappelijke regeling Amstelland-Meerlanden Overleg.

Nota Z23-007375/SO
Vaststellen wijzigingsplan ‘Schinkelpolder — Oostein-derweg 397’ en besluit hogere grenswaarden
Wet geluidhinder.

Besluit:

1. In te stemmen met de bij dit besluit behorende weergave en beantwoording van de ontvangen
zienswijze overeenkomstig de Nota van Beantwoording, alsmede de voorgestelde wijzigingen,
zoals opgenomen in de Staat van ambtshalve wijzigingen;

2. Het wijzigingsplan ‘Schinkelpolder — Oosteinder-weg 397’ met planidentificatie
NL.IMRO.0358.01H-VGO01, bestaande uit toelichting, planregels en bijlagen gewijzigd vast te
stellen;

3. Hogere grenswaarden vast te stellen op grond van de Wet geluidhinder overeenkomstig
bijgaand besluit;

4. Het gewijzigd vastgestelde wijzigingsplan ‘Schinkelpolder — Oosteinderweg 397’ gedurende zes
weken ter inzage te leggen gedurende welke termijn beroep kan worden ingesteld;

5. Van dit besluit kennis te geven door publicatie in het Gemeenteblad, Nieuwe Meerbode, op de
gemeentelijke website en digitaal beschikbaar te stellen via de landelijke voorziening RO-online
en analoog bij de Balie van het gemeentehuis Aalsmeer en Amstelveen;

6. Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening vast te stellen,
omdat het kostenverhaal anderszins is verzekerd.

Nota Z23-026854/ D23-330282/SO
Ontwerpbestemmingsplan Zijdstraat

Besluit:

1. in te stemmen met de inhoud van:
a.de weergave en beoordeling van de voorover-legreacties op het
voorontwerpbestemmingsplan, zoals verwerkt in paragraaf 4.3.2 van de toelichting van het
bestemmingsplan;
b.het ontwerpbestemmingsplan;




2. van dit besluit kennis te geven door publicatie in het Gemeenteblad en Nieuwe Meerbode en
langs elektronische weg verzenden van een kennisgeving aan de betrokken diensten en
bestuursorganen, als bedoeld in artikel 3.8, lid 1, onder a. en b. van de Wet ruimtelijke ordening;

3. het ontwerpbestemmingsplan met planidentificatie NL.IMRO.0358.16E-OWO01 digitaal
beschikbaar te stellen via de landelijke voorziening (www.ruimtelijkeplannen.nl);

4. toepassing te geven aan artikel 2, lid 1, van de Inspraak- en participatie-verordening Aalsmeer
2010 door het ontwerpbestemmingsplan voor een periode van zes weken voor inspraak ter
inzage te leggen, en hiervan op de wettelijk voorgeschreven wijze kennis te geven.

Nota Z23-066299 D23-325823/SO
Green Park Aalsmeer, aankoop perceel tuinland aan de Hogedijk te Aalsmeer

Besluit:
1. Het aangaan van de in Bijlage 2 bij dit advies opgenomen Koopovereenkomst inzake de
aankoop van een perceel tuinland aan de Hoge-dijk te Aalsmeer.
2. Op basis van artikel 55 lid 1 Gemeentewet, gelet op artikel 5.1 lid 2, sub b en sub f, van de
Wet open overheid, geheimhouding op te leggen op de inhoud van Bijlage 1, Bijlage 2 en
Bijlage 3 bij dit besluit, voor een termijn van 5 jaar na de datum van het besluit van het
college van burgemeester en wethouders tot geheimhouding.

Nota Z23-/SO
Bilderdammerweg 6-30 Kudelstaart/wijzigen uitgangspunt wijze van gronduitgifte

Besluit:

Bij de onderhandelingen met Woningstichting Eigen haard, over de ruimtelijke en financiéle
haalbaarheid van de herontwikkeling van de locatie Bilderdammer-weg 6-30 in Kudelstaart, de
verkoop van volledige eigendom te hanteren als uitgangspunt voor de wijze van gronduitgifte door
de gemeente.

Nota Z23-049170/PenA
Verordening Aansluiting Riolering Aalsmeer 2023 en Verordening eenmalig aansluitrecht Riolering
Aalsmeer 2023

Besluit:

1. In te stemmen met:
a. de verordening Aansluiting Riolering Aalsmeer 2023;
b. de verordening eenmalig aansluitrecht riolering Aalsmeer 2023;

2. De raad voor te stellen:
a. De verordening Aansluiting Riolering Aalsmeer 2023 vast te stellen;
b. De verordening eenmalig aansluitrecht riolering Aalsmeer 2023 vast te stellen;
c. De Rioolaansluitverordening 2014 in te trekken.



http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp

Gevraagd besluit

Bijlagen

Besluit van de raad nodig
Openbaarheid

Participatie

Behandeld in B&W-vergade-
ring d.d.

Besluit B&W

Datum 12 september 2023
Nummer Z23-078192

Portefeuillehouder wethouded

Besproken in sta
houder op

fQurstus

Voorstel statutenwijziging Stichting AURO.,

1.Kennis te nemen van de voorgestelde statutenwijziging van Stichting Auro;
2.De raad voor te stellen in te stemmen met de voorgestelde statutenwijziging
van Stichting AURO.

Bijlage 1: 20230814_brief gemeenten inz verzoek instemming statutenwijziging
Bijlage 2: Concept Akte van statutenwijziging stichting AURO

Bijlage 3: BESLUITENLIJST Besluitvormende RAAD 07-04-2016 v2 (2)

Ja

Ja

Neen

12 sept. 2023 , O §

Conform advies

Afdeling Jeugd & Onderwijs

Behandelend ambtenaar H. van der Putten
bout Telefoonnummer 540 45 03

E-mail h.van.der.putten@amstelveen.nl

[2. B&W Advies_statutenwijziging Stichting
FO31b/ICT
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WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De statuten van Stichting AURO aanpassen, zodat ze in lijn zijn met actuele wetgeving en de prak-
tijk.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)

Instemmen met de voorgestelde statutenwijzigingen van Stichting AURO.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 2, onderwijs.

Aanleiding

Stichting AURO verzorgt het openbaar basisonderwijs in de gemeenten Uithoorn, De Ronde Venen
en Aalsmeer (te weten; Samen Een, OBS Kudelstaart en de Zuidooster). Per 1 april 2023 is Chris-
tian van den Brink de nieuwe bestuurder van Stichting AURO.

Stichting AURO is voornemens om een statutenwijziging door te voeren. De huidige statuten van

de Stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet meer in lijn met actuele wetge-
ving en de praktijk.

Conform de wettelijke en statutaire bepalingen ligt de voorgenomen statutenwijziging ter goedkeu-
ring voor aan de gemeenteraden van de gemeenten waarin AURO actief is. Deze aanpassingen zijn
besproken met de Raad van Toezicht van Stichting AURO.

De voorgenomen wijzigingen in de statuten betreffen de volgende punten:

- Enkele bepalingen zijn geactualiseerd en aangepast aan de Wet bestuur en toezicht rechtsper-
sonen (WBTR), waarbij met name de tegenstrijdig belangregeling van de bestuurder en de
toezichthouders van belang is.

- 1In artikel 1 lid 2 is als zetel “gemeente De Ronde Venen” (was Uithoorn) opgenomen.

- In de gehele statuten is de term “directeur-bestuurder” vervangen door de term “bestuurder”.

- In de gehele statuten is de term “directieberaad” vervangen door de term “directeurenover-
leg”.

- Enkele bepalingen zijn tekstueel aangepast, zodat de verwijzing naar het Handboek Gover-
nance, dat binnen de stichting bestaat, feitelijk (weer) juist is.

- Artikel 6 lid 11, dat ziet op het reglement voor de bestuurder, is niet relevant en komt in de
aangepaste statuten te vervallen.

- Artikel 15 van de huidige statuten, dat ziet op het “convenant gemeentelijk toezicht stichting
AURO”, komt in de aangepaste statuten te vervallen. Het convenant (uit 2014) had betrekking
op de betrokkenheid van de drie gemeenteraden bij de invulling van de toezichthoudende be-
voegdheid van de Raad van Toezicht op de begroting en jaarrekening van Stichting AURO na
de invoering van het Raad van toezichtmodel, en over de wijze van onderling overleg. Het con-
venant eindigde van rechtswege in 2016. Op grond van een gezamenlijke evaluatie is besloten
het convenant niet te verlengen. Dit is als raadsbesluit unaniem aangenomen op 7 april 2016
(zie bijlage 3, agendapunt R-2). Voorts is statutair bepaald (artikel 14.1 en 14.4) dat AURO de
begroting en jaarrekening ter informatie naar de gemeenteraden stuurt. N.B. Het jaarversiag

2022 van Stichting AURO is op 13 juli 2023 via de lijst van ingekomen stukken aan u aangebo-
den.
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Argumenten

- Conform het huidige statuut van stichting AURO (artikel 16) is de directeur-bestuurder be-
voegd voorstellen tot wijzigingen van de statuten te doen en heeft de directeur-bestuurder de
voorstellen ter goedkeuring voorgelegd aan de RvT.

- De huidige statuten van de Stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet
meer in lijn met actuele wetgeving en de praktijk.

- Met de voorgestelde statutenwijzigingen verandert er t.a.v. de rol vanuit de gemeente(n)
niets.

Kanttekeningen

Indien niet wordt ingestemd met deze wijzigingen, blijven de oude statuten van kracht. De
statuten van Stichting AURO voldoen dan niet volledig aan de huidige wet- en regelgeving en de
praktijk. Met de voorgestelde statutenwijzigingen verandert er t.a.v. de rol vanuit de gemeente(n)
niets.

Financién

Er zijn geen financiéle consequenties.

Communicatie

Dhr. Van den Brink (bestuurder van Stichting AURO) wordt op de hoogte gesteld van het besluit,
waarna de wijzingen per notariéle acte tot stand zullen komen.

De directeur-bestuurder is conform het huidige statuut (artikel 16.3) verplicht een authentiek af-
schrift van de wijziging en een volledig doorlopende tekst van de gewijzigde statuten neer te leg-
gen bij de Kamer van Koophandel.

Procedure

Zie communicatie.
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Signed By: Oude Kote, G.E. (Gido) <gido.oudekotte@aalsmeet.l
Gem eg nte Aa I smeer 12/09/2023 17:53:40 CEST

D: 8d54a0aa-ficO-4c6e-b496-0e630214271

Auth: Scribble

RAADSVOORSTEL
Signed By: Vellenga, Sj. (Sjoerd) <sjoerd.vellenga@aalsmeer:n
12/09/2023 17:04:05 CEST
ID: 8d54a9aa-ffc9-4c6e-b496-de6302142d7f @
Auth: Scribble ‘
Zaaknummer: Z23-078192
Voorstel van: college van burgemeester en Behandelend ambtenaar:
wethouders Hester van der Putten
tel: 06 115 60 396
h.van.der.putten@amstelveen.nl
Datum: 12 september 2023

Portefeuillehouder: Wwethouder mr. L.B. Kabout

Onderwerp

Voorstel statutenwijziging Stichting AURO.

Raadsbesluit
Het college van burgemeester en wethouders stelt de raad voor te besluiten:

In te stemmen met de voorgestelde statutenwijzigingen van Stichting AURO.

Samenvatting

Stichting AURO is voornemens om een statutenwijziging door te voeren. De huidige statuten van
de Stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet meer in lijn met actuele
wetgeving en de praktijk. Conform de wettelijke en (huidige) statutaire bepalingen ligt de
voorgenomen statutenwijziging ter goedkeuring voor aan de gemeenteraden van de gemeenten
waarin AURO actief is.

Doel

De statuten van Stichting AURO aanpassen, zodat ze in lijn zijn met actuele wetgeving en de prak-
tijk.

Prestatie

In stemmen met de voorgestelde statutenwijzigingen van Stichting AURO.

Voorgeschiedenis en context

Stichting AURO verzorgt het openbaar basisonderwijs in de gemeenten Uithoorn, De Ronde Venen
en Aalsmeer (te weten; Samen Een, OBS Kudelstaart en de Zuidooster). Per 1 april 2023 is
Christian van den Brink de nieuwe bestuurder van Stichting AURO.

Stichting AURO is voornemens om een statutenwijziging door te voeren. De huidige statuten van
de Stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet meer in lijn met actuele
wetgeving en de praktijk.

Conform de wettelijke en statutaire bepalingen ligt de voorgenomen statutenwijziging ter
goedkeuring voor aan de gemeenteraden van de gemeenten waarin AURO actief is. Deze
aanpassingen zijn

besproken met de Raad van Toezicht van Stichting AURO.

De voorgenomen wijzigingen in de statuten betreffen de volgende punten:

- Enkele bepalingen zijn geactualiseerd en aangepast aan de Wet bestuur en toezicht
rechtspersonen (WBTR), waarbij met name de tegenstrijdig belangregeling van de
bestuurder en de toezichthouders van belang is.

- In artikel 1 lid 2 is als zetel "gemeente De Ronde Venen” (was Uithoorn) opgenomen.

[.docx]
101/F105a/I1CT
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- In de gehele statuten is de term “directeur-bestuurder” vervangen door de term
“bestuurder”.

- In de gehele statuten is de term “directieberaad” vervangen door de term
“directeurenoverleg”.

- Enkele bepalingen zijn tekstueel aangepast, zodat de verwijzing naar het Handboek
Governance, dat binnen de stichting bestaat, feitelijk (weer) juist is.

- Artikel 6 lid 11, dat ziet op het reglement voor de bestuurder, is niet relevant en komt in de
aangepaste statuten te vervallen.

- Artikel 15 van de huidige statuten, dat ziet op het “convenant gemeentelijk toezicht stichting
AURQ”, komt in de aangepaste statuten te vervallen. Het convenant (uit 2014) had
betrekking op de betrokkenheid van de drie gemeenteraden bij de invulling van de
toezichthoudende be-voegdheid van de Raad van Toezicht op de begroting en jaarrekening
van Stichting AURO na de invoering van het Raad van toezichtmodel, en over de wijze van
onderling overleg. Het convenant eindigde van rechtswege in 2016. Op grond van een
gezamenlijke evaluatie is be-sloten het convenant niet te verlengen. Dit is als raadsbesluit
unaniem aangenomen op 7 april 2016 (zie bijlage 3, agendapunt R-2). Voorts is statutair
bepaald (artikel 14.1 en 14.4) dat AURO de begroting en jaarrekening ter informatie naar de
gemeenteraden stuurt. N.B. Het jaarverslag 2022 van Stichting AURO is op 13 juli 2023 via
de lijst van ingekomen stukken aan u aangeboden.

Overwegingen die hebben geleid tot het voorgestelde besluit

- Conform het huidige statuut van stichting AURO (artikel 16) is de directeur-bestuurder
bevoegd voorstellen tot wijzigingen van de statuten te doen en heeft de directeur-bestuurder
de voorstellen ter goedkeuring voorgelegd aan de RvT.

- De huidige statuten van de Stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet
meer in lijn met actuele wetgeving en de praktijk.

- Met de voorgestelde statutenwijzigingen verandert er t.a.v. de rol vanuit de gemeente(n)
niets.

Keuzemogelijkheden/alternatieven
Indien niet wordt ingestemd met deze wijzigingen, blijven de oude statuten van kracht. De

statuten van Stichting AURO voldoen dan niet volledig aan de huidige wet- en regelgeving en de
praktijk.

Participatie

Geen participatie van inwoners van toepassing.

Kantekeningen en risico’s

Zie keuzemogelijkheden + overwegingen.

Financién

Er zijn geen financiéle consequenties.

Vervolgstappen

Uitvoering en procesplanning
Dhr. Van den Brink (bestuurder van Stichting AURO) wordt op de hoogte gesteld van het besluit, v
de wijzingen per notariéle acte tot stand zullen komen.

De directeur-bestuurder is conform het huidige statuut (artikel 16.3) verplicht een authentiek afsc
de wijziging en een volledig doorlopende tekst van de gewijzigde statuten neer te leggen bij de Ka
Koophandel.
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Evaluatie

De heer Van den Brink wordt gevraagd de gewijzigde statuten t.z.t. op te sturen.

Duurzaamheidsaspecten
n.v.t.

Bijlagen
- Bijlage 1: 20230814 _brief gemeenten inz verzoek instemming statutenwijziging
- Bijlage 2: Concept Akte van statutenwijziging stichting AURO
- Bijlage 3: BESLUITENLIJST Besluitvormende RAAD 07-04-2016 v2 (2)

De secretaris, De voorzitter,

drs. Sj. Vellenga mr. G.E. Oude Kotte

Dit document is elektronisch ondertekend. Zie de elektronische handtekening(en) rechtsboven op
pagina 1.
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Gemeente Aalsmeer

RAADSBESLUIT

De raad van de gemeente Aalsmeer;
- gelezen het voorstel van college van burgemeester en wethouders, d.d. 5 oktober 2023,
zaaknummer Z23-078192;

- gelet op artikel 17.6 van de Wet op het primair onderwijs;
Besluit
In te stemmen met de voorgestelde statutenwijzigingen van Stichting AURO.
Aldus besloten in de openbare vergadering van.
De griffier, De voorzitter,
0. van Kolck mr. G.E. Oude Kotte

Dit document is elektronisch ondertekend. Zie de elektronische handtekening(en) rechtsboven op
pagina 1.

[.docx]
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Gemeente De Ronde Venen
Gemeente Uithoorn
Gemeente Aalsmeer

Mijdrecht, 14 augustus 2023
Betreft: verzoek tot goedkeuring statutenwijziging Stichting AURO

Geachte leden van de Gemeenteraad,

Stichting AURO is voornemens om een statutenwijziging door te voeren. De huidige statuten van de
stichting, die dateren uit eind 2013, zijn op enkele punten niet meer in lijn met actuele wetgeving en de

praktijk.

Verzoek tot goedkeuring

Conform de wettelijke en statutaire bepalingen leg ik de voorgenomen statutenwijziging ter goedkeuring voor
aan de gemeenteraden van de gemeenten waarin AURO actief is. Deze aanpassingen zijn vanzelfsprekend
besproken met de Raad van Toezicht van Stichting AURO.

Wijzigingen
De voorgenomen wijzigingen in de statuten betreffen:

Enkele bepalingen zijn geactualiseerd en aangepast aan de Wet bestuur en toezicht rechtspersonen
(WBTR), waarbij met name de tegenstrijdig belangregeling van de bestuurder en de toezichthouders
van belang is.

In artikel 1 lid 2 is als zetel “gemeente De Ronde Venen” (was Uithoorn) opgenomen.

In de gehele statuten is de term “directeur-bestuurder” vervangen door de term “bestuurder”.

In de gehele statuten is de term “directieberaad” vervangen door de term “directeurenoverleg”.
Enkele bepalingen zijn tekstueel aangepast, zodat de verwijzing naar het Handboek Governance,
dat binnen de stichting bestaat, feitelijk (weer) juist is.

Artikel 6 lid 11, dat ziet op het reglement voor de bestuurder, is niet relevant en komt in de
aangepaste statuten te vervallen.

Artikel 15 van de huidige statuten, dat ziet op het “convenant gemeentelijk toezicht stichting AURO”,
komt in de aangepaste statuten te vervallen. Het convenant (uit 2014) had betrekking op de
betrokkenheid van de drie gemeenteraden bij de invulling van de toezichthoudende bevoegdheid
van de Raad van Toezicht op de begroting en jaarrekening van Stichting AURO na de invoering van
het Raad van toezichtmodel, en over de wijze van onderling overleg. Het convenant eindigde van
rechtswege in 2016. Op grond van een gezamenlijke evaluatie is besloten het convenant niet te
verlengen. Dit is als raadsbesluit unaniem aangenomen op 7 april 2016. Voorts is statutair bepaald
(artikel 14.1 en 14.4) dat AURO de begroting en jaarrekening ter informatie naar de gemeenteraden
stuurt.
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Bijgesloten treft u de akte van statutenwijziging waarin bovengenoemde wijzigingen zijn verwerkt.

Graag verneem ik wanneer de Raad van uw gemeente de goedkeuring voor de voorliggende
statutenwijziging heeft bekrachtigd.

Met vriendelijke groet,

Christian van den Brink
Bestuurder Stichting AURO
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STATUTENWIJZIGING
STICHTING AURO VOOR OPENBAAR PRIMAIR ONDERWIJS
Referentie: JK/56294.01

Op @ verscheen voor mij, mr. Frank Robert Jan Wassink, notaris te Epe:
@, handelend als gemachtigde van het bestuur van na te melden stichting.
INLEIDING.

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaarde:

- de bestuursvergadering van de stichting: Stichting Auro voor Openbaar
Primair Onderwijs, met als zetel: Uithoorn, kantoorhoudende
Rendementsweg 20-B 7, 3641 SL Mijdrecht, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 34237417, hierna te noemen: 'de
stichting’, heeft met inachtneming van de statutaire en wettelijke regels
besloten om de statuten van de stichting te wijzigen;

- de statuten van de stichting, die werd opgericht bij akte op vijfentwintig
november tweeduizend vijf, zijn laatstelijk gewijzigd bij akte op
vierentwintig december tweeduizend dertien verleden voor mr. Adriaan
Helmig, destijds notaris in Haarlem;

- de bestuursvergadering van de stichting heeft voorts besloten om de
verschenen persoon te machtigen de betreffende statutenwijziging tot
stand te brengen;

- van deze besluiten blijkt uit een aan deze akte te hechten exemplaar van
de notulen van de desbetreffende vergadering.

STATUTENWIJZIGING.

Vervolgens verklaarde de verschenen persoon, handelend als gemeld, ter

uitvoering van deze besluiten de statuten van de stichting te wijzigen en

geheel opnieuw vast te stellen als volgt.

STATUTEN:

Artikel 1

Naam en zetel

1. De stichting draagt de naam: Stichting AURO voor Openbaar Primair
Onderwijs.

2. De stichting heeft haar zetel in de gemeente Ronde Venen.

Artikel 2

Begripsbepalingen

In deze statuten wordt verstaan onder:

a. de wet: Wet op het primair onderwijs (WPO);

b. de gemeenten: de gemeenten binnen de grenzen van welke de stichting
openbaar primair onderwijs verzorgt;

c. de gemeenteraden: de raden van de hiervoor in letter b. bedoelde
gemeente;

d. de scholen: de scholen die onder het bevoegd gezag van de stichting
vallen;

e. hetdirecteurenoverleg: het beraad gevoerd door het team bestaande uit
de schooldirecteuren van de stichting en dat onder voorzitterschap staat
van de bestuurder van de stichting;

f. Het Handboek Governance: de verzameling van alle documenten op het
gebied van governance zoals die voor de stichting gelden.

Artikel 3
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Doel en middelen

De stichting heeft ten doel het geven van openbaar onderwijs aan de scholen

die onder haar gezag vallen, met inachtneming van de wet. Om het doel te

verwezenlijken kan de stichting gebruik maken van alle middelen die daaraan
dienstbaar zijn.

Artikel 4

Duur en boekjaar

1. De stichting is opgericht voor onbepaalde tijd.

2. Het boekjaar valt samen met het kalenderjaar.

Artikel 5

Organisatie van de stichting

De stichting heeft:

a. een bestuurder die belast is met het bestuur;

b. een adviserend directeurenoverleg als bedoeld in artikel 8 van de
statuten;

c. de schooldirecteuren die belast zijn met de dagelijkse leiding van scholen;

d. eenraad van toezicht, die integraal toezicht houdt op het beleid van de
bestuurder en op de algemene gang van zaken binnen de stichting, zoals
verder uitgewerkt in deze statuten, de wet en alle verdere relevante
regelingen van overheidswege.

Artikel 6

Bestuurder; benoeming, schorsing en ontslag, belet en ontstentenis

1. De stichting wordt bestuurd door een bestuurder.

2. De bestuurder wordt benoemd door de raad van toezicht, voor een
periode gelijk aan zijn aanstelling.

3. De vereiste deskundigheden en achtergrond van de bestuurder worden in
algemene zin vastgesteld door de raad van toezicht in een profielschets.
De raad van toezicht kan- indien overgaan moet worden tot de vervulling
van een vacature- besluiten tot aanpassing van de vereiste kwaliteiten en
eigenschappen van de bestuurder.

4. Bij de selectie van een bestuurder wordt, in overleg met
gemeenschappelijke medezeggenschapsraad, door de raad van toezicht
een selectie en benoemingsprocedure vastgesteld.

5. De bestuurder kan als ordermaatregel te allen tijde in het belang van de
instelling worden geschorst door de raad van toezicht. De schorsing van
de bestuurder vervalt, indien de raad van toezicht niet binnen vier weken
na de datum van ingang van de schorsing besluit tot opheffing of
handhaving van de schorsing. Een schorsing kan voor ten hoogste drie
maanden worden gehandhaafd, ingaande op de datum waarop het besluit
tot handhaving van de schorsing werd genomen. Dit brengt de maximale
schorsingstermijn op vier maanden. De bestuurder wordt in de
gelegenheid gesteld zich in een vergadering van de raad van toezicht
waarin schorsing of verlenging daarvan aan de orde is te verantwoorden.
Daarbij kan hij zich doen bijstaan door een raadsman.

6. De raad van toezicht is te allen tijde bevoegd de bestuurder te ontslaan.
De bestuurder wordt in de gelegenheid gesteld zich in een vergadering
van de raad van toezicht waarin ontslag aan de orde is te verantwoorden.
Daarbij kan hij zich doen bijstaan door een raadsman.

7. De bestuurder defungeert:

a. door zijn overlijden;
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b. door de opzegging door de bestuurder;
c. door zijn ontslag verleende door de raad van toezicht;
d. door het verstrijken van de duur van zijn aanstelling.

8. In de vacature van bestuurder wordt zo spoedig mogelijk voorzien. Bij
ontstentenis of belet van de bestuurder wordt de bestuurder
waargenomen door een door de raad van toezicht aangewezen
waarnemend bestuurder. Bij ontstentenis of belet van de raad van toezicht
wordt de bestuurder waargenomen door de persoon die daartoe door de
colleges van burgemeester en wethouders van de gemeenten wordt
aangewezen.

9. De raad van toezicht is belast met het vaststellen van de bezoldiging en
kostenvergoedingen van de bestuurder.

10. Het functioneren van de bestuurder wordt minimaal jaarlijks door de raad
van toezicht besproken en beoordeeld.

Artikel 7

Bestuurder; taken en bevoegdheden

1.

De bestuurder is belast met de taken en uitoefening van de
bevoegdheden die de stichting als bevoegd gezag zijn toebedeeld, voor
zover deze niet bij of krachtens de wet of deze statuten aan anderen zijn
toegekend.
Bij de vervulling van zijn taak richt de bestuurder zich naar het belang van
de stichting en de met haar verbonden organisatie.
Bij de uitoefening van de taken en bevoegdheden conformeert de
bestuurder zich tevens aan het bepaalde in het Handboek Governance
van de stichting.
De bestuurder bepaalt na overleg met het directeurenoverleg de missie en
het strategisch beleid van de stichting. De missie en het strategisch beleid
van de stichting legt de bestuurder ter goedkeuring voor aan de raad van
toezicht. De bestuurder legt in het jaarverslag verantwoording af over de
mate waarin de vastgestelde missie en doelstellingen van het beleid zijn
gerealiseerd.

De bestuurder is, na voorafgaande goedkeuring door de raad van

toezicht, bevoegd tot het nemen van besluiten tot het aangaan van

overeenkomsten tot verkrijging, vervreemding en bezwaring van

registergoederen of het aangaan van overeenkomsten waarbij de stichting
zich als borg of hoofdelijk schuldenaar verbindt, zich voor een derde sterk
maakt of zich tot zekerheidstelling van een schuld van een ander verbindt.

Bij de besluitvorming casu quo de goedkeuring zoals is bedoeld in dit lid

neemt de bestuurder respectievelijk de raad van toezicht de in de Wet op

het primair onderwijs ter zake opgenomen bepalingen in acht.

Voorts heeft de bestuurder voorafgaande goedkeuring van de raad van

toezicht nodig voor het nemen van besluiten met betrekking tot:

a. het aangaan van financiéle verplichtingen welke niet binnen de
begroting zijn opgenomen en waarvan het belang meer bedraagt dan
een door de raad van toezicht vastgesteld en aan de bestuurder
meegedeelde bedragen;

b. de beéindiging van de dienstbetrekking van een aanmerkelijk aantal
werknemers tegelijkertijd of binnen een kort tijdbestek;

c. ingrijpende wijziging van de arbeidsomstandigheden van een
aanmerkelijk aantal werknemers in dienst van de stichting;
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d. een aanvraag tot faillissement of van surseance van betaling;

e. (hetdoen van een voorstel tot) opheffing van een school als geheel,
opheffing van een onderdeel van een school (nevenvestiging of
dislocatie) of afsplitsing van een deel van een door de stichting in
stand gehouden school of fusie van een school met een andere
instelling. Een door de raad van toezicht goedgekeurd besluit tot
opheffing van een school als geheel, opheffing van een nevenstichting
of afsplitsing van een deel van een door de stichting in stand
gehouden school of fusie van een school met een andere instelling
behoeft vervolgens nog de goedkeuring van de raad van de gemeente
waarbinnen de desbetreffende school is gelegen;

f. het aangaan of verbreken van duurzame, strategische samenwerking
met een andere rechtspersoon indien deze samenwerking of
verbreking naar het oordeel van de raad van toezicht van ingrijpende
betekenis is voor de stichting of de in stand te houden scholen;

g. hetvaststellen, wijzigen of intrekken van het Handboek Governance,
waarvan in ieder geval een managementstatuut deel uitmaakt.

Indien de bestuurder een direct of indirect persoonlijk belang heeft dat

tegenstrijdig is met het belang van de stichting en de met haar verbonden

organisatie, meldt hij dit terstond aan de voorzitter van de raad van
toezicht en verschaft daarover alle relevante informatie.

Wanneer hierdoor geen bestuursbesluit kan worden genomen, wordt het

besluit genomen door de raad van toezicht.

Artikel 8
Directeurenoverleg; taken en bevoegheden

1. De schooldirecteuren binnen de stichting vormen samen het
directeurenoverleg dat onder voorzitterschap staat van de bestuurder.

2. Het bevoegd gezag (in casu de bestuurder) vraagt in de voorbereidingen
van alle besluiten advies aan- dan wel bespreekt deze met het
directeurenoverleg, voor zover de besluiten betrekking hebben op het
strategisch beleid, alsmede het beleid ten aanzien van de financién, de
onderwijskwaliteit, de huisvesting, het personeelsbeleid en de
medezeggenschap.

3. Het bevoegd gezag stelt het directeurenoverleg in de gelegenheid advies
uit te brengen over de vaststelling en iedere wijziging van het
managementstatuut.

4. Het directeurenoverleg heeft eenmaal per jaar en zonder de bestuurder
een informatief overleg met de raad van toezicht.

Artikel 9

Vertegenwoordiging

1. De bestuurder vertegenwoordigt de stichting, voor zover uit de wet of de
statuten niet anders voortvloeit en met uitzondering van het bepaalde in
de beide navolgende leden.

2. De voorzitter van de raad van toezicht vertegenwoordigt de stichting in
gevallen waarin naar het oordeel van de raad van toezicht sprake is van
een verstrengeling van belangen tussen de bestuurder en de stichting,
zoals nader uitgewerkt in het Handboek Governance opgenomen
reglement van de raad van toezicht.

3. De bestuurder kan besluiten tot de verlening van volmacht aan derden,

om de stichting binnen de grenzen van die volmacht te
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vertegenwoordigen, en informeert hierover (achteraf) schriftelijk de raad
van toezicht.

Artikel 10

Raad van toezicht

1. Onverminderd het bepaalde ten aanzien van de gemeenteraden in deze
statuten en de wet is het toezicht op het beleid van de bestuurder en op
de algemene gang van zaken in de stichting opgedragen aan een raad
van toezicht.

2. De vereiste deskundigenheden en achtergrond van de voorzitter en leden
van de raad van toezicht worden in algemene zin vastgesteld door de
raad van toezicht in een openbare profielschets. De raad van toezicht kan
-indien overgegaan moet worden tot de vervulling van een vacature-
besluiten tot een aanvulling dan wel een nadere detaillering van de
vereiste kwaliteiten en eigenschappen van de voorzitter of het lid van de
raad van toezicht. Om benoembaar te zijn tot lid van de raad van toezicht
dient een kandidaat een positieve houding te hebben ten opzichte van het
openbaar onderwijs.

3. De raad van toezicht bestaat uit maximaal vijf natuurlijke personen. Indien
er vier of vijf leden van de raad zijn, worden twee leden op bindende
voordracht van de oudergeleding van de gemeenschappelijke
medezeggenschapsraad door de gemeenteraden benoemd. Indien er
minder dan vier leden zijn, wordt te voren bedoelde bindende voordracht
beperkt tot het in de wet minimaal beschreven aantal leden “namens de
ouders”. Eén lid van de raad van toezicht wordt te allen tijd door de
gemeenteraden op bindende voordracht van de gemeenschappelijke
medezeggenschapsraad benoemd. De overige leden van de raad van
toezicht worden door de gemeenteraden op bindende voordracht van de
raad van toezicht benoemd. De wervings-en selectieprocedure voor leden
van de raad van toezicht wordt verder uitwerkt in de “Procedure werving
en selectie leden raad van toezicht”, zoals opgenomen in het Handboek
Governance.

4. De leden van de raad van toezicht worden benoemd voor een periode van
maximaal vier jaar. Aftreden geschiedt na het eindigen van de periode
waarvoor men benoemd is. Een aftredend lid van de raad van toezicht is
onmiddellijk herbenoembaar, voor een periode van maximaal vier jaar,
rekening houdende met de omstandigheid dat niemand langer dan acht
jaar aaneengesloten lid van de raad van toezicht kan zijn. Met
inachtneming van het vorenstaande is herbenoemding dus maximaal
tweemaal mogelijk. De in een tussentijdse vacature benoemde persoon
neemt op het rooster de plaats in van degene in wiens plaats hij werd
benoemd.

5. De raad van toezicht wijst uit zijn midden een voorzitter en een
plaatsvervangend voorzitter aan.

6. De leden van de raad van toezicht ontvangen een vergoeding voor hun
inzet in de raad van toezicht conform de in het Handboek Governance
opgenomen “Vergoedingsregeling raad van toezicht”. Bij de vaststelling
van de hoogte van de vergoeding wordt zoveel mogelijk aangesloten bij
voor de sector primair onderwijs geldende normen en richtlijnen. Jaarlijks
wordt door de bestuurder uitdrukkelijk in de jaarrekening verantwoord
welke bedragen op grond van deze regeling zijn uitgegeven.



28-07-2023

10.

11.

De bestuurder verschaft de raad van toezicht tijdig de voor de uitoefening
van diens taken en bevoegdheden noodzakelijk gegevens en voorts aan
ieder lid van de raad alle inlichtingen betreffende de aangelegenheden
van de stichting die deze mocht verlangen. De wijze en omvang van de
informatieverstrekking wordt verder uitgewerkt in het Handboek
Governance van de stichting.
De raad van toezicht kan zich voor rekening van de stichting in de
uitoefening van zijn taak doen bijstaan door één of meer deskundigen.
Een lid van de raad van toezicht kan door de raad van toezicht aan de
colleges van burgemeester en wethouders van de gemeenten worden
voorgedragen voor ontslag ingeval van disfunctioneren. De raad van
toezicht motiveert het voorstel. In afwachting van het hiervoor bedoelde
besluit naar aanleiding van de in de eerste volzin bedoelde voordracht
voor ontslag is het desbetreffende lid van de raad van toezicht geschorst.
Een lid van de raad van toezicht defungeert:
a. door zijn overlijden;
b. door zijn vrijwillig aftreden;
c. door het verstrijken van de termijn vermeld in het rooster van aftreden;
d. doordat hij het vrij beheer over zijn vermogen verliest;
e. door zijn ontslag hem verleend door de gemeenteraden op voordracht
van de raad van toezicht als bedoeld in lid 9 van dit artikel;
f. door zijn onder curatele stelling of faillissement.
In vacatures wordt zo spoedig mogelijk voorzien. Een niet voltallige raad
van toezicht houdt zijn bevoegdheden. Bij ontstentenis of belet van alle
leden van de raad van toezicht of van het enige (overgebleven) lid worden
de taken en bevoegdheden van de raad van toezicht tijdelijk
waargenomen de perso(o)n(en) die daartoe door de colleges van
burgemeester en wethouders van de gemeenten is of wordt/worden
aangewezen, totdat nieuwe besluitvorming bij de gemeenteraden kan
worden geagendeerd.

Artikel 11
Raad van toezicht; werkwijze

1.

De leden van de raad van toezicht stemmen zonder last of ruggenspraak.
In de vergaderingen van de raad van toezicht heeft ieder lid, waaronder
de voorzitter, één stem. Alle besluiten worden genomen met meerderheid
van de uitgebrachte stemmen. Bij staking van stemmen is het voorstel
verworpen.

Elk lid van de raad van toezicht is gelijkelijk bevoegd een vergadering van
de raad van toezicht bijeen te roepen.

De bijeenroeping van de vergaderingen van de raad van toezicht
geschiedt schriftelijk op een termijn van tenminste zeven dagen, onder
opgave van de te behandelen onderwerpen. In spoedeisende gevallen, ter
beoordeling van de voorzitter, kan de termijn van oproeping worden
beperkt tot ten minste vierentwintig uur. Indien een lid van de raad van
toezicht daartoe aan de bestuurder een e-mailadres heeft verstrekt, kan
de verzending van de stukken ook aan dat e-mailadres plaatsvinden. Het
is daarbij de verantwoordelijkheid van het desbetreffende lid van de raad
van toezicht om aan de bestuurder door te geven of dit e-mailadres wordt
gewijzigd of ophoudt te bestaan. Zolang in een vergadering alle in functie
zijnde leden van de raad van toezicht aanwezig zijn, kunnen geldige
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10.

11.

12.

13.

besluiten worden genomen over alle aan de orde komende onderwerpen,
mits unaniem, ook al zijn de door de statuten gegeven voorschriften voor
het oproepen en houden van vergaderingen niet in acht genomen.

Een vergadering van de raad van toezicht vindt geen doorgang indien niet
ten minste de helft van het aantal leden aanwezig. Indien een vergadering
op grond van de voorgaande volzin geen doorgang kan vinden, belegt de
voorzitter binnen veertien dagen een nieuwe vergadering. Op deze
nieuwe uitgeschreven vergadering kan de raad van toezicht besluiten
nemen over de aangelegenheden die waren geagendeerd voor de eerder
vergadering diep op grond van het eerste artikellid geen doorgang heeft
gevonden, ook als het quorum genoemd in de eerste volzin van dit
artikellid niet aanwezig is.

Een lid van de raad van toezicht kan zich door een ander lid van de raad
van toezicht ter vergadering schriftelijk doen vertegenwoordigen. Eén lid
van de raad van toezicht kan slechts één medelid ter vergadering
vertegenwoordigen, waaronder mede wordt verstaan het uitoefenen van
stemrecht.

De voorzitter leidt de vergaderingen van de raad van toezicht; bij zijn
afwezigheid wordt de vergadering geleid door de vicevoorzitter.

De voorzitter bepaalt de wijze waarop de stemmingen in de vergaderingen
worden gehouden, met dien verstande, dat indien één of meer leden zulks
verlangen, stemmingen over personen schriftelijk geschieden.

Het door de voorzitter ter vergadering uitgesproken oordeel omtrent de
uitslag van de stemming is beslissend. Hetzelfde geldt voor de inhoud van
een genomen besluit, voor zover werd gestemd over een niet schriftelijk
vastgelegd voorstel.

Van het verhandelde in de vergaderingen van de raad van toezicht
worden notulen gehouden door de daartoe door de voorzitter aangewezen
persoon. De notulen wordt vastgesteld in dezelfde of in de eerstvolgende
vergadering.

De vergaderingen van de raad van toezicht zijn openbaar, tenzij de raad
van toezicht anders besluit ter bescherming van de privacy van personen
of ter voorkomen van schade aan de belangen van de stichting of van de
daaronder ressorterende scholen. De raad van toezicht draagt zorg voor
het tijdig bekend maken van de vergadering en de te behandelen agenda.
Van een besloten (deel van de) vergadering wordt een afzonderlijk verslag
opgemaakt dat niet openbaar wordt gemaakt, tenzij de raad van toezicht
anders beslist.

Het lid van de raad van toezicht dat een direct of indirect persoonlijk
belang heeft dat tegenstrijdig is met het belang van de stichting en de met
haar verbonden organisatie, meldt dit terstond aan de overige leden van
de raad van toezicht en verschaft daarover alle relevante informatie.

De overige leden van de raad van toezicht besluiten buiten aanwezigheid
van het betrokken lid van de raad van toezicht of er sprake is van een
belang dat tegenstrijdig is met het belang van de stichting en de met haar
verbonden organisatie.

De raad van toezicht kan bepalen dat de leden hun vergaderrechten
kunnen uitoefenen door middel van een elektronisch communicatiemiddel.
Als de raad daartoe besluit gelden de volgende vereisten:
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14.

a. hetlid van de raad dat op deze wijze aan de vergadering deelneemt,
moet via het elektronisch communicatiemiddel kunnen worden
geidentificeerd;

b. dit lid moet rechtstreeks kunnen kennisnemen van de beraadslagingen
ter vergadering en daaraan kunnen deelnemen;

c. hij moet stemrecht kunnen uitoefenen.

De raad van toezicht kan (verdere) voorwaarden stellen aan het gebruik

van het elektronisch communicatiemiddel. Als deze raad van deze

bevoegdheid gebruik heeft gemaakt, worden de gestelde voorwaarden bij
de oproeping tot de vergadering bekend gemaakt. Het lid van deze raad
dat via een elektronisch communicatiemiddel aan een vergadering
deelneemt, geldt als in de vergadering aanwezig.

a. Besluiten van de raad van toezicht kunnen ook buiten vergadering

worden genomen, mits alle fungerende leden van de raad van toezicht

zich met deze wijze van besluitvorming akkoord verklaren en de stemming
schriftelijk geschiedt.

b. Daartoe kan onder meer gebruik worden gemaakt van alle vormen
van geschreven tekstoverdracht, in de ruimste zin van het woord.
Hieronder valt dus ook een langs elektronische weg toegezonden en
reproduceerbaar bericht aan het adres dat de raad van toezicht voor
dit doel heeft vastgesteld en aan alle leden van de raad van toezicht
bekend heeft gemaakt.

c. Bij het aldus te nemen besluit dient in acht te worden genomen
hetgeen daaromtrent in deze statuten is bepaald.

d. Van elk buiten vergadering genomen besluit wordt door de voorzitter
een proces-verbaal opgemaakt waaraan de in lid b. bedoelde
reproduceerbare berichten zijn gehecht. Dit proces-verbaal wordt
bewaard ten kantore van de stichting. Tevens wordt hiervan
mededeling gedaan in de eerst volgende vergadering, welke
mededeling in de notulen van die vergadering wordt verwerkt.

Artikel 12
Geheimhouding van stukken

1. De raad van toezicht kan omtrent het in de vergadering behandelde en
omtrent de inhoud van de stukken die aan hem zijn of worden voorgelegd,
geheimhouding opleggen.

2. De ingevolge het voorgaande lid opgelegd geheimhouding wordt zowel
door degenen die bij de behandeling tegenwoordig waren, alsmede door
degenen die op andere wijze van het behandelde en van de stukken
kennis nemen, in acht genomen, totdat de raad van toezicht de
geheimhouding ophetft.

3. De voorzitter kan omtrent de inhoud van stukken in het voorgaande lid
voorlopige geheimhouding opleggen. De verplichting tot voorlopige
geheimhouding vervalt, indien zij niet in de eerstvolgende vergadering,
waarin meer dan de helft van de leden tegenwoordig is, door de raad van
toezicht wordt bekrachtigd.

Artikel 13

Commissies

1.

De raad van toezicht kan al dan niet uit zijn midden commissies instellen,
die onder verantwoordelijkheid van de raad van toezicht belast kunnen
worden met aangelegenheden die tot de bevoegdheid van de raad van
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toezicht behoren. Een commissie is verantwoording verschuldigd aan de
raad van toezicht.

2. De werkwijze en samenstelling van de commissies worden bij de instelling
in een commissiereglement geregeld.
Artikel 14

Begroting en jaarrekening

1.

De bestuurder stelt jaarlijks een begroting op. De begroting is
onderworpen aan de goedkeuring door de raad van toezicht. Na
goedkeuring door de raad van toezicht stelt de bestuurder de begroting
vast. De vastgestelde begroting wordt ter informatie aan de
gemeenteraden gezonden.

Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar van de stichting
maakt de bestuurder de jaarrekening op, waarvan een jaarverslag deel
uitmaakt.

De raad van toezicht draagt de bestuurder op de jaarrekening te doen
onderzoeken door een door de raad van toezicht aangewezen
accountant. Bij de bespreking van de jaarrekening door de raad van
toezicht met de bestuurder is de accountant die de jaarrekening heeft
onderzocht naar de wens van de raad van toezicht aanwezig om een
toelichting op de bevindingen van het accountantsonderzoek te
verstrekken.

De bestuurder legt de jaarrekening ter goedkeuring voor aan de raad van
toezicht. Na goedkeuring de door de raad van toezicht stelt de bestuurder
de jaarrekening vast. De vastgestelde jaarrekening met het jaarverslag
wordt ter informatie aan de gemeenteraden gezonden. Goedkeuring van
jaarrekening door de raad van toezicht geldt als decharge voor de
bestuurder.

Artikel 15
Statutenwijziging

1.

De bestuurder is bevoegd voorstellen tot wijziging van de statuten te
doen. Het besluit tot statutenwijziging is onderworpen aan de
voorafgaande goedkeuring van de raad van toezicht. Het besluit tot
statutenwijziging is voorts onderworpen aan de goedkeuring van de
gemeenteraden.

Een statutenwijziging treedt eerst in werking nadat daarvan een notariéle
akte is opgemaakt.

De bestuurder is verplicht een authentiek afschrift van de

wijziging en een volledige doorlopende tekst van de gewijzigde statuten
neer te leggen en kantore van het door de Kamer van Koophandel
gehouden handelsregister.

Artikel 16
Ontbinding en vereffening

1.

De bestuurder is bevoegd voorstellen tot ontbinding van de

stichting te doen. Het besluit tot ontbinding is onderworpen aan de
voorafgaande goedkeuring van de raad van toezicht. Het besluit tot
ontbinding is voorts onderworpen aan de goedkeuring van de
gemeenteraden.

Voorts zijn de gemeenteraden, in geval van ernstige taakverwaarlozing
door de bestuurder of functioneren in strijd met de wet bevoegd zo nodig
het initiatief te nemen tot het ontbinden van de stichting. Wanneer de
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gemeenteraden van mening zijn dat, vanwege ernstig disfunctioneren of
anderszins, de stichting ontbonden moet worden, dan kan dit uitsluitend in
gezamenlijkheid van de gemeenteraden worden besloten.

3. Tenzij de gemeenteraden anders besluiten, is de bestuurder met de
vereffening belast.

4. De vereffenaar draagt zorg voor, dat van de ontbinding inschrijving
geschiedt in het Handelsregister.

5. De gemeenteraden stellen de bestemming van het batig liquidatiesaldo
vast.

6. Na de ontbinding blijft de stichting voortbestaan voor zover dit tot de
vereffening van haar vermogen nodig is. Gedurende de vereffening blijven
de bepalingen van deze statuten zoveel mogelijk van kracht. In stukken en
aankondigingen die van haar uitgaan, moeten aan de naam van de
stichting worden toegevoegd de woorden “in liquidatie”.

7. Na afloop van de vereffening blijven de boeken, bescheiden en overige
gegevensdragers van de ontbonden stichting gedurende de door de wet
bepaalde termijn onder berusting van de door de vereffenaar aangegeven
persoon. Deze persoon is gehouden zijn aanwijzing ter inschrijving op te
geven in hetin lid 4 vermelde register.

SLOTVERKLARINGEN

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaarde tenslotte:

- van de voorafgaande goedkeuring van het besluit tot statutenwijziging
door de raad van toezicht, als bedoeld in artikel 16 lid 1 van de statuten
van de stichting, blijkt uit @;

- van de voorafgaande goedkeuring van het besluit tot statutenwijziging
door de gemeenteraden, als bedoeld in artikel 16 lid 1 van de statuten van
de stichting, blijkt uit @.

SLOT

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE is verleden te Epe op de datum in het hoofd van de akte

vermeld.

De zakelijke inhoud van de akte is aan de verschenen persoon meegedeeld

en daarop is een toelichting gegeven.

De verschenen persoon heeft verklaard van de inhoud van de akte te hebben

kennisgenomen en met beperkte voorlezing in te stemmen.

De akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst

door de verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris.
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Voorzitter: de heer J.J. Nobel
Griffier : de heer O. van Kolck

Leden: AB: mevrouw W.G. Persoon, de heren D. Kuin, R. Martijn. F.A. Nisters, en D. Tol;
CDA: de dames C.A. van der Boon-Hulsbos en M. Van Diemen-Kreeft, de heren M.P. Buskermolen, R.J. van Duijn, P.H.J. M. van Soelen
en D. van Willegen;
HAC :de heer A.G.P. Heijstek
PACT Aalsmeer: de dames W.B. Alink-Scheltema en P. Lakerveld en de heren R.P. Fransen en H.G. Rolleman;
VVD :de dames N. Hauet en M. Vleghaar, de heren J.G.E. Bouwmeester, R.K. van Rijn, T.J. Treur en D.G. van der Zwaag.

Portefeuillehouders: de heren G. van der Hoeven, J. Kluis, A. Verburg en T.F.M. Verlaan.
Afwezig: de heer D.K. Stoker (AB)

Tijd Agenda | Onderwerp Besluit:
punt
20.00 | R-1 Opening door de voorzitter, de heer J.J. Nobel
Vaststelling van de agenda Agendapunt R11 Herinrichting raadzaal

Aalsmeer wordt van de agenda
afgevoerd. De gewijzigde agenda is
vastgesteld.

Vaststelling van het verslag van de raadsvergadering van 10 maart 2016 Het verslag is gewijzigd vastgesteld

n.a.v. een correctie van de heer
Fransen (PACT).




Ingekomen stukken:
1.Reactie gemeentesecretaris aan de heer Tuning naar aanleiding van het
ingekomen stuk in de raadsvergadering van 17-12-2015.
2.Afschrift van de brief van Burgemeester en Wethouders Aalsmeer aan Minister
M. Bussemaker (Minister OCW) en Staatssecretaris M. van Dam (Minister EZ)
inzake bezuinigingen op groen onderwijs.

3.Brief van Radio Aalsmeer inzake televisiekanaal doorgifte raadsvergaderingen.

4 Brief van een aantal persredacties uit Aalsmeer inzake het informeren van de

1.Voor kennisgeving aangenomen.

2.Voor kennisgeving aannemen; door
middel van deze brief heeft het college
voldaan aan de op 10 maart
aangenomen motie inzake de
bezuinigingen op groen onderwijs.

3. Afdoen conform concept
antwoordbrief.

4. Voor kennisgeving aannemen en in

pers. handen stellen van het college ter
afdoening met het verzoek een afschrift
van het antwoord aan de raad te sturen.
HAMERSTUKKEN

Evaluatie convenant Stichting Auro — gemeenten Aalsmeer, Ronde Venen en
Uithoorn

Besluit:

Instemmen met:

- het niet verlengen van het convenant Stichting Auro- gemeenten Aalsmeer,
Ronde Venen en Uithoorn dat eindigt per 31 december 2016.

- het ter informatie ontvangen van de begroting in december en de jaarrekening
in juni (zonder raadsvoorstellen) en zelf bepalen of de raad de stukken wil
agenderen en/of vragen wil stellen aan bestuurder of Raad van Toezicht
Stichting Auro. Dit besluit gaat in vanaf (de begroting) 2017.

- het beéindigen van de jaarlijkse verplichte bijeenkomst met Auro in het
tweede kwartaal vanaf 2016 en hiervoor in de plaats dergelijke bijeenkomsten
naar behoefte organiseren afhankelijk van actuele ontwikkelingen.

Voorstel unaniem aangenomen




Verhoging subsidie Stichting Vluchtelingenwerk Amstelland

Besluit:

1. In te stemmen met de incidentele verhoging van het budget subsidiering Stichting
Vluchtelingenwerk Amstelland met € 64.104,- tot € 110.804,- in 2016
vanwege de verhoogde rijkstaakstelling opname statushouders;

2. De meerkosten te dekken uit de verhoogde bijdrage van het COA,;

3. De financiéle gevolgen verwerken in de Najaarsrapportage 2016.

Voorstel aangenomen, met tegenstem
van HAC (21 voor, 1 tegen)

Aankoop loswal Herenweg Kudelstaart

Besluit:

1. Het positieve saldo, ten bedrage van circa € 96.000,-, van de grondruil met
betrekking tot de voormalige baggerakker Uiterweg en de Kop van het
Stokkeland aan te wenden voor de aankoop van de loswal aan de Herenweg
te Kudelstaart, kadastraal bekend gemeente Aalsmeer, sectie D, nummers
2415 en 2414, met een totale oppervlakte van 1.360 m? van Waterschap
Amstel, Gooi en Vechtstreek.

2. De financiéle gevolgen van dit besluit verwerken in de Lentenota 2016.

Voorstel unaniem aangenomen

R-5

Aanpassen Gemeenschappelijke Regeling Amstelland-Meerlanden Overleg en
verklaring van geen bezwaar toetreding gemeente De Ronde Venen

Besluit:

Het college conform artikel 1 lid 2 van de Wgr toestemming te verlenen voor:

a.het toetreden van de gemeente De Ronde Venen tot het Amstelland-Meerlanden
Overleg;

b.het wijzigen van de Gemeenschappelijke regeling Amstelland-Meerlanden Overleg in
verband met deze toetreding en de gewijzigde wet Gemeenschappelijke Regelingen.

Voorstel unaniem aangenomen

R-6

Bekrachtigen Programma van Eisen aanbesteding accountant

Besluit:
Het Programma van Eisen accountantsdiensten gemeente Aalsmeer 2016-2018 vast te
stellen.

Voorstel unaniem aangenomen




R-7

Vaststelling bestemmingsplan Hornweg

Besluit:

1.

N

In te stemmen met de voorgestelde wijziging ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan als ter inzage gelegd conform de Staat van
Wijzigingen;

Af te zien van de vaststelling van een exploitatieplan;

Het bestemmingsplan 1¢ herziening bestemmingsplan Nieuw oosteinde -
Hornweg 317 als vervat in de bestandenset
NL.IMRO.0358.03CHORNWEG317-OW01 gewijzigd vast te stellen;
Te bepalen dat voornoemd bestemmingsplan met de daarbij
behorende toelichting en bijlagen langs elektronische weg is
vastgelegd in de bestandenset met

planidentificatie = NL.IMRO.0358.03CHORNWEG317-VG01 en
vorm is vastgesteld;

Te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is
gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de GBKN met datum 2
juli 2015.

tevens

Voorstel unaniem aangenomen. De
heer Treur (VVD) heeft een
stemverklaring afgelegd.

R-8 Vaststellen bestemmingsplan ‘“1° herziening Hornmeer-Fusieschool’ Voorstel unaniem aangenomen
Besluit:
1. Afzien van het vaststellen van een exploitatieplan;
2. Het bestemmingsplan '1° herziening Hornmeer - Fusieschool', als vervat in de
bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.08A-VG01 ongewijzigd vast
te stellen.
3. Te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is
gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de GBKN met datum 19
november 2015.
R-9 Ontslag en benoeming lid Regioraad Stadsregio Amsterdam De heer Kuin is benoemd tot

Besluit:

1.

De heer J. Kluis eervol te ontslaan als vertegenwoordiger van de raad van
Aalsmeer in de Regioraad;

2. Uit de kandidaten één lid aan te wijzen als vertegenwoordiger van de raad van

Aalsmeer in de Regioraad van de Stadsregio Amsterdam.

vertegenwoordiger in de Regioraad
SRA. De raad heeft schriftelijk gestemd.
De heren Treur, Tol en Martijn zijn
aangewezen tot stemcommissie. Er zijn
22 geldige stemmen uitgebracht:

dhr. Martijn: 1 stem




dhr. Heijstek: 2 stemmen
dhr. Kuin: 19 stemmen

R-10 Ontslag en benoeming lid Werkgeverscommissie Mevrouw Lakerveld is benoemd tot lid
van de werkgeverscommissie. Er zijn
Besluit: 22 geldige stemmen uitgebracht op
1. Mevrouw W.B. Alink-Scheltema eervol ontslag te verlenen als lid van de mevrouw Lakerveld.
werkgeverscommissie;
2. Mevrouw P. Lakerveld te benoemen tot lid van de werkgeverscommissie.
BEHANDELSTUKKEN
R-11 Herinrichting raadzaal Aalsmeer Voorstel is afgevoerd van de agenda.

Besluit:

1.

Akkoord te gaan met de —door de raad ingestelde klankbordgroep voorgestelde-
herinrichting van de raadzaal en hiervoor een krediet van € 958.802 (= € 968.992
-/- € 10.190) beschikbaar te stellen;

De resterende boekwaarde van € 53.941 van de vervanging van het meubilair en
het discussiesysteem van de raadzaal uit 1998/1999 in één keer af te schrijven in
2016 en dit te dekken uit de “reserve gemeentehuis”;

Een bedrag van € 922.908 te onttrekken aan de Algemene Vrije Reserve te
storten in de “reserve gemeentehuis”;

De uit het krediet voortvloeiende cumulatieve kapitaallasten van de kosten
onderhoud en vervanging van € 1.159.878 vanaf 2017 te dekken uit de “reserve
gemeentehuis”;

De uit het krediet voortvloeiende jaarlijkse kapitaallasten van de kosten
innovatieve voorzieningen van € 14.407 vanaf 2017 ten laste te laten komen van
het voordelige begrotingssaldo en dit te verwerken bij de lentenota 2016;

De eenmalige kosten van de tijdelijke raadzaal van € 10.190 ten laste te laten
komen van het voordelige begrotingssaldo en dit te verwerken bij de lentenota
2016;

De structurele kosten van € 7.150 ten behoeve van het video streamen te
verwerken bij de lentenota 2016.




Vragenkwartier

- HAC: vragen inzake tijdelijk geen dienstverlening met DigiD;
- PACT Aalsmeer: vragen inzake het Rooie Dorp;
- CDA: vragen inzake de trailerhelling.

De vragen zijn mondeling beantwoord.
Wethouder Verlaan zegt schriftelijke
informatie toe over de procedure en
doorlooptijd van het
ontwerpbestemmingsplan Machineweg
— Rooie dorp.

Sluiting

21.00 uur
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer

Gevraagd besluit 1. Vaststelien van de Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer door het
college en de burgemeester, ieder voor wat betreft zijn bevoegdheid,
onder intrekking van het huidige beleid.

2. De Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer ter kennisname via een
raadsbrief aanbieden aan de leden van de Raad.

Bijlagen Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer

Openbaarheid Ja

Participatiec Neen

Behandeld in B&RW-vergade- 1 ZSEP 2023 i ale (.)

ring d.d.

Besluit B&W -
Conform advies
Datum 5 september 2023 Afdeling V&H
Nummer Z23-039433 Behandelend ambtenaar A. Esseling
Portefeuillehoud urgemeester mr. G.E. Oude Telefoonnummer 06 43 46 28 59

E-mail a.esseling@amstelveen.nl

Besprokenin staf :
houder op 30 jaruari 2023

[B&W advies Bibob september 2023
FO31b/ICT
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WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De Wet Bevordering integriteitbeoordeling door het Openbaar Bestuur (verder Wet Bibob) is een
preventief bestuursrechtelijk instrument. De gemeente becogt met de toepassing van de Wet
Bibob te voorkomen dat zij ongewild criminele activiteiten faciliteert waardoor de veiligheid, de
leefbaarheid, de rechtsorde of de bestuurlijke slagkracht worden aangetast.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)

Op grond van de Wet Bibob is het mogelijk een (diepgaand) onderzoek te doen naar de achter-
grond (antecedenten/verdenkingen) van een persoon of een onderneming. Aanvullend wordt de
herkomst van het geld achterhaald om zo te bezien of dit een legale herkomst betreft. Door middel
van een eigen onderzoek door de gemeente en optioneel een adviesaanvraag bij het Landelijk Bu-
reau Bibob krijgt de gemeente zicht op integriteit van de persoon en/of de onderneming.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Begrotingsprogramma 6: Programma bestuur, bevolking en veiligheid.

Aanleiding

Er is ingestemd met de conceptversie van het Bibobbeleid en aansluitend is het beleid vrijgegeven

ter inspraak. Het beleid is van 14 juni tot en met 24 juli 2023 ter inzage gelegd op het Raadhuis en
daarnaast gepubliceerd via internet. In deze zes weken zijn is er geen reacties gekomen en zijn er

geen zienswijzen ingediend. Derhalve is het Bibobbeleid, zoals dat in concept was aangeleverd, on-
gewijzigd.

De wijziging van de Wet Bibob leidt onder andere tot een verruiming van de mogelijkheden van de
overheid om eigen onderzoek te doen en tot een uitbreiding van het toepassingsbereik van de Wet
Bibob. Dit is de aanleiding om het huidige Bibob-beleid te actualiseren en aan te passen aan de
wijziging van de Wet Bibob 1¢ en 2¢ tranche (2020/2022). Het voorgaande, op grond van de Wet
Bibob, vastgestelde beleid wordt hierbij ingetrokken en vervangen door de onderhavig beleidsre-
gel.

Argumenten

1. We willen met het actualiseren van het Bibob-beleid voorkomen dat de gemeente in zee gaat
met niet-integere partijen.

2. Mede in het licht van de aanpak van ondermijning is het belangrijk om dit preventieve instru-
ment goed te kunnen inzetten. Het is een onderdeel van het opwerpen van barriéres.

Kanttekeningen

1. Het Bibob-instrument wordt vooral ingezet waar de kans dat de gemeente criminelen c.q.
criminele organisatie onbewust faciliteert middels vergunningverlening, subsidieverstrekking,
gunning overheidsopdracht of bij het aangaan van een vastgoed- en/of grondtransactie, het
grootst is.

2. Door dit instrument risicogericht in te zetten worden de administratieve lasten voor onder-
nemers beperkt en worden bonafide ondernemers zoveel mogelijk ontzien.

De wet Bibob is complex en daarmee de uitvoering ook. Daarnaast vergt de uitvoering inzet van
meerdere afdelingen en teams. De wet Bibob is inmiddels standaard onderdeel van horeca-
aanvragen en bij aanvragen omgevingsvergunningen boven € 250.000. We stellen voor de
uitvoering verder gefaseerd uit te rollen naar grond- en vastgoedtransacties, subsidies en
aanbestedingen, en mogelijke inzet van Bibob in risicobranches en risicogebieden.
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Financién

De uitvoering van de Wet Bibob maakt onderdeel uit van de ambtelijke dienstverlening op het ge-
bied van ondermijning waarvoor structureel € 100.000,-- beschikbaar is. Hiervoor wordt ook juridi-
sche ondersteuning verricht op dit gebied. Op dit moment is dit budget voor de werkzaamheden op
deze twee onderdelen toereikend. Indien in de toekomst blijkt dat de risicogerichte inzet van het
Bibob-instrument leidt tot veel meer beoordelingen, dan zal een nieuw voorstel volgen. Dit is na-
melijk mede afhankelijk van het jaarlijks fluctuerende aantal Omgevingsvergunningen.

Communicatie

De gemeenteraad wordt door middel van een raadsbrief geinformeerd over deze beleidswijziging.

Procedure
Na definitieve vaststelling van de beleidsregel en na online publicatie ervan, zal de imple-

mentatie van de Wet Bibob binnen de gemeente Aalsmeer verder vormgegeven worden.
Hiertoe wordt in samenwerking met de betrokken afdelingen een stappenplan gemaakt.
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Inhoud

10.

Algemeen

Doelstelling Wet Bibob

Bereik Wet Bibob

Uitgangspunten Wet Bibob algemeen
Werking van de Wet Bibob

Waarom een beleidsregel
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1. Algemeen

Doelstelling Wet Bibob

De Wet Bevordering integriteitbeoordelingen door het Openbaar Bestuur (verder Wet Bibob) is een
(preventief) bestuursrechtelijk instrument. De gemeente beoogt met toepassing van de Wet Bibob
te voorkomen dat zij ongewild criminele activiteiten faciliteert waardoor de veiligheid, de
leefbaarheid, de rechtsorde of de bestuurlijke slagkracht worden aangetast.

Bereik Wet Bibob
De Wet Bibob heeft betrekking op de volgende sectoren:

e Iedere gemeentelijke vergunning of ontheffing, mits dit bij verordening is geregeld.

¢ Vastgoed- en grondtransacties waarbij de overheid is betrokken als civiele partij. Het
gaat om diverse transacties zoals koop/verkoop, huur/verhuur en gronduitgifte;

* Bepaalde vergunningen op grond van de Huisvestingswet, onder andere voor splitsing
of woningonttrekking, in het kader van de aanpak van huisjesmelkers;

¢ Alle categorieén overheidsopdrachten;

¢ Alle subsidies aan een rechtspersoon of een natuurlijk persoon.

Uitgangspunten Wet Bibob algemeen
1. De beginselen van subsidiariteit en proportionaliteit zijn belangrijke uitgangspunten

van de Wet Bibob. Het Bibob-instrumentarium moet worden gezien als een ultimum
remedium. De toepassing van de Wet Bibob is een aanvullend middel op bestaande
mogelijkheden om bijvoorbeeld een vergunning te weigeren of een subsidie in te
trekken. De gemeente dient nadrukkelijk eerst andere mogelijkheden te benutten die
de reguliere wetgeving biedt.

2. De reikwijdte van de Wet Bibob strekt zich uit tot de sectoren waarvan de dreiging van
criminele activiteiten en inmenging het grootst is. Meer specifiek worden deze
benoemd in de Wet Bibob zelf en de sectoren die bij Algemene Maatrege! van Bestuur
(AMvB) zijn aangewezen (Besluit Wet Bibob).

Werking van de Wet Bibob

Op grond van de Wet Bibob is het mogelijk een diepgaand onderzoek te doen naar de achtergrond
(antecedenten/verdenkingen) van een persoon of onderneming. Het onderzoek is met name
gericht op de organisatiestructuur en de financiéle huishouding van de persoon of onderneming.
Ook wordt gekeken met wie de persoon of onderneming een zakelijk samenwerkingsverband heeft
of heeft gehad. Door middel van een eigen onderzoek door de gemeente en optioneel een
ondersteuning bij het Regionaal Informatie- en Expertise Centrum Amsterdam-Amstelland (hierna:
het RIEC) en/of adviesaanvraag bij het Landelijk Bureau Bibob (hierna het Bureau), krijgt de
gemeente zicht op integriteit van de persoon/onderneming.

Er zijn gronden om een vergunning, een gunning, een subsidie of vastgoedtransactie te weigeren
of in te trekken indien er een ernstig gevaar bestaat dat deze wordt gebruikt om uit strafbare
feiten verkregen vermogen te benutten (de zogenaamde a-grond) of om strafbare feiten te plegen
(de zogenaamde b-grond). Dit is geregeld in artikel 3 van de Wet Bibob.

Waarom een beleidsregel
Het is de eigen beslissing en verantwoordelijkheid van de gemeente om het Bibob-instrument toe

te passen. Vanwege de grote mate van bestuurlijke keuzevrijheid bij de toepassing van de Wet
Bibob verdient het de voorkeur dat de toepassing plaatsvindt op basis van een beleidsregel, waarin
de gemeentelijke bestuursorganen duidelijk aangeven op welke wijze de Wet Bibob door de
bestuursorganen van de gemeente worden toegepast. Dit schept duidelijkheid naar de inwoners en
ondernemingen die mogelijkerwijs aan een Bibob-onderzoek kunnen worden onderworpen.

Met name de afweging om tot een Bibob-onderzoek over te gaan, dient - juist met het oog op het
ingrijpende karakter van het instrument - weloverwogen en met inachtneming van de algemene
beginselen van behoorlijk bestuur te worden genomen. Daarbij spelen proportionaliteit,
subsidiariteit, rechtszekerheid en rechtsgelijkheid een belangrijke rol.



2. Inleidende bepalingen
Artikel 1: Begripsomschrijvingen

1.

2,

De definities in paragraaf 1 van de Wet Bibob zijn van overeenkomstige toepassing op deze
beleidsregel.

In deze beleidsregel wordt verstaan onder:

Aanvrager: de (rechts)persoon die de vergunning aanvraagt, of de subsidieontvanger, de
gegadigde die wil deelnemen aan een aanbestedingsproces, de (rechts)persoon aan wie
een overheidsopdracht is of zal worden gegund, de beoogd verkrijger van de erfpacht
waarvoor toestemming is gevraagd, of de (rechts)persoon met wie een vastgoedtransactie
wordt of is aangegaan;

APV: Algemene Plaatselijke Verordening van de gemeente Aalsmeer;
Besluit/beschikking: een besluit/beschikking ter zake van een subsidie, alsmede een
beschikking ter zake van een vergunning, toekenning, erkenning of ontheffing, waarop de
Wet Bibob kan worden toegepast;

Betrokkene: de aanvrager, de houder van een beschikking/vergunning, het zakelijk
samenwerkingsverband, de onderaannemer, leidinggevende of bestuurder,
vermogensverschaffer, zeggenschap hebbende of aandeelhouder, vennoot, gemachtigde,
gevolmachtigde of maat. Dit kunnen natuurlijke personen of rechtspersonen zijn;
Bestuursorgaan: de burgemeester respectievelijk het college van burgemeester en
wethouders (hierna: college van B&W), dan wel het bevoegd gezag in artikel 1.1, eerste
lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo, zie ook hieronder);
Bibob-toets: een toets aan de Wet Bibob door het bestuursorgaan en/of het Bureau;
Bibob-vragenformulier: vragenformulieren waarin vragen als bedoeld in artikel 7a van
de wet zijn opgenomen;

Eigen onderzoek: de wijze van behandelen van een aanvraag om beschikking of het
beoordelen van een reeds verleende beschikking, een transactie of een overheidsopdracht;
Gemeente: de burgemeester onderscheidenlijk het college van B&W alsmede degenen aan
wie zij een mandaat hebben verleend tot besluitvorming bij beschikkingen en transacties
van de gemeente;

Het Bureau: het landelijk Bureau tot bevordering integriteitsbeoordelingen door het
openbaar bestuur, als bedoeld in artikel 8 van de Wet Bibob;

Integriteitsverklaring: voorafgaande aan een vastgoed-/grondtransactie dient de
aanvrager een integriteitsverklaring in te vullen en te ondertekenen waarin hij verklaart of
en zo ja welke integriteitsschendingen afgelopen 5 jaar zich hebben voorgedaan;
Overheidsopdracht: een opdracht als beschreven in artikel 1 van de Wet Bibob en
waarop de Wet Bibob kan worden toegepast;

De Wet Bibob: de Wet tot bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar
bestuur;

Partij: de natuurlijke of rechtspersoon die inschrijver of gegadigde is bij een openbare
bieding;

RIEC: het Regionale Informatie- en Expertisecentrum Amsterdam-Amstelland (RIEC-AA) is
een regionaal samenwerkingsverband die de samenwerkende partners (waaronder
gemeenten) ondersteunt in hun strijd tegen georganiseerde criminaliteit.

Semioverheid: organisaties die ‘dicht tegen de overheid aan zitten’. Deze organisaties
hebben wettelijke taken, dienen een uitgesproken publiek belang en worden gefinancierd
door de overheid;

Subsidiariteit- en proportionaliteitsbeginsel: de beginselen van subsidiariteit en
proportionaliteit zijn belangrijke uitgangspunten van de Wet Bibob. De gemeente dient
eerst te onderzoeken of bestaande weigerings- c.q. intrekkingsgronden mogelijkheden
bieden om een vergunning al dan niet te weigeren of in te trekken;

Transactie: een overeenkomst of een andere rechtshandeling, waarbij de gemeente civiele
partij is met betrekking tot een onroerende zaak;

Vastgoed-/grondtransactie: een overeenkomst (inclusief een voornemen daartoe bv. bij
een anterieure/pré-contractuele overeenkomst) of een andere rechtshandeling met



betrekking tot een onroerende zaak;

Wabo-aanvraag: de aanvraag van een vergunning ingevolge artikel 2.1, eerste lid onder
a, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De Wabo komt met de
inwerkingtreding van de Omgevingswet te vervallen. Wanneer de Omgevingswet in werking
treedt, zal het respectievelijke wetsartikel uit de Omgevingswet (5.1) gaan gelden in het
Bibob-proces;

Zakelijk samenwerkingsverband: zoals bijvoorbeeld de compagnon, bedrijfsleider,
leidinggevende, beheerder van de onderneming, echtgenoten in gemeenschap van
goederen, andere bedrijven in het concern (zoals moeder-/dochterbedrijven), de feitelijk
leidinggevende, de vermogensverstrekker, de huurder/verhuurder, of de persoon die gelijk
gesteld kan worden aan de aanvrager. Hieronder kunnen ook niet-actuele (ofwel
verbroken) relaties vallen.

Artikel 2: Risicogebieden en bedrijfsmatige activiteiten
De burgemeester kan conform artikel 2.49b lid 2a van de APV risicogebieden, gebouwen en/of

bedrijfsmatig activiteiten in de gemeente aanwijzen waarbinnen de Wet Bibob integraal, dus op alle
wettelijk toegestane sectoren, onverkort wordt toegepast. Het gaat hierbij om gebieden of
branches die extra aandacht behoeven voor wat betreft leefbaarheid en veiligheid. Daarnaast gaat
het zowel om aanvragers van nieuwe beschikkingen en overheidsopdrachten, als houders van
bestaande beschikkingen.

Artikel 3: Toepassing Bibob in afwijking van de beleidsregel
Daar waar deze beleidsregel (nog) niet in voorziet en er zowel binnen, als buiten de in deze

beleidsregel genoemde onderwerpen c.q. rubrieken, toch bezwaren/bedenkingen zijn m.b.t.

de integriteit van de betrokkene c.q. de transparantie van de bedrijfs-/organisatiestructuur c.q.
m.b.t. de wijze van financiering, beslist de burgemeester respectievelijk het college van B&W of
men de Wet Bibob alsnog toepast. Hiervan zal de betreffende betrokkene onverwijld in kennis
worden gesteld.

De wettelijke basis hiervoor is artikel 4:84 Algemene Wet Bestuursrecht, waarin het de gemeente
is toegestaan om, indien concrete omstandigheden daartoe aanleiding geven en mits gemotiveerd,
af te wijken van wat in de beleidsregel staat (inherente afwijkingsbevoegdheid).

3. Publiekrechtelijke beschikkingen
Artikel 4: Toepassingsbereik bij nieuwe beschikkingen

1. Het bestuursorgaan past de Wet Bibob toe bij een aanvraag voor een beschikking op grond
van:
a. artikel 3 Alcoholwet (Drank- en Horecavergunning), indien sprake is van vestiging van

een nieuw bedrijf, de overname van een bestaand bedrijf, de overname van (de
meerderheid van) de aandelen van een bestaand bedrijf of wijziging van de
rechtsvorm van de onderneming;

De categorieén slijtersbedrijven en para-commerciéle rechtspersonen, als bedoeld
in artikel 1 van de Alcoholwet zijn uitgezonderd van de Bibob-toets, tenzij sprake is
van een situatie, zoals genoemd in artikel 4 Alcoholwet;

b. Artikel 2:28 van de APV van de gemeente (exploitatievergunning openbare
inrichtingen), waaronder ook hotels met enkel een logiesfunctie, indien sprake is van
vestiging van een nieuw bedrijf, de overname van een bestaand bedrijf, de overname
van (de meerderheid van) de aandelen van een bestaand bedrijf of wijziging van de
rechtsvorm van de onderneming;

C. artikel 2:39 van de APV van de gemeente (speelgelegenheden), indien sprake is van
een nieuwe onderneming, de overname van een bestaande onderneming, de
overname van (de meerderheid van) de aandelen van een bestaande onderneming of
wijziging van de rechtsvorm van de onderneming;

d. artikel 3:4 van de APV van de gemeente (seksinrichting, escortbedrijf), indien sprake
is van vestiging van een nieuw bedrijf, verlenging van een vergunning, de overname



van een bestaand bedrijf, de overname van (de meerderheid van) de aandelen van een
bestaand bedrijf of wijziging van de rechtsvorm van de onderneming;

Artikel 2:25 van de APV (evenementenvergunning), voor zover het betreft de door de
burgemeester op grond van het tweede lid, van artikel 2:24 van de APV aangewezen
categorie&n vechtsportwedstrijden of vechtsportgala’s;

Artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wabo indien de geraamde bouwsom meer
bedraagt dan €250.000,- met uitzondering van de aanvragen van de
overheidsinstanties.

2. De Bibob-toets zal in beginsel niet worden toegepast, ingeval de aanvraag afkomstig is van:

a.
b.
[of

Artikel
1.

Artikel

Overheidsinstanties;

Semioverheidsinstanties;

Toegelaten woning(bouw)corporaties (toegelaten door de Minister van Volkshuisvesting
conform artikel 19 van de Woningwet middels een daartoe verstrekte vergunning);
Door het college van B&W bij (specifiek) besluit aangewezen aanvragers (b.v. publiek-
private samenwerkingsconstructies (PPS constructies) van particuliere ondernemingen
en overheid);

In de situatie dat een aanvrager recent (minder dan 1 jaar) een omgevingsvergunning
voor de activiteit bouwen heeft aangevraagd waarbij het Bibob-vragenformulier al is
ingediend, hoeft niet het gehele vragenformulier opnieuw in te vullen, maar kan
worden volstaan met het afleggen van een verklaring dat zich geen wijzigingen hebben
voorgedaan.

5: Toepassing in bijzondere situaties bij aanvragen voor een beschikking

Het bestuursorgaan past de Wet Bibob ook toe in de gevallen dat er informatie beschikbaar
is, die erop duiden dat een betrokkene in relatie staat tot strafbare feiten die reeds
gepleegd zijn of, naar redelijkerwijs kan worden vermoed, gepleegd zullen worden. Deze
gegevens kunnen worden ontvangen van het Openbaar Ministerie (hierna: OM), het
Bureau, c.q. een ander bestuursorgaan dat of een rechtspersoon met een overheidstaak
die bevoegd is tot toepassing van deze wet Bibob.

Bovendien zal een Bibob-toets plaatsvinden als bij navraag door het bestuursorgaan bij het
Bureau blijkt, dat tegen de betrokkene van een beschikking, in de afgelopen vijf jaar advies
is uitgebracht of een adviesaanvraag in behandeling is genomen bij het Bureau.

6: Toepassingsbereik bij reeds verleende beschikkingen

1. Het bestuursorgaan kan de Wet Bibob toepassen met betrekking tot reeds verleende
beschikkingen indien:

a.

er sprake is van ambtelijke informatie en/of informatie van een of meerdere partners van
het samenwerkingsverband RIEC - zoals niet-limitatief andere gemeenten, het OM,
politie en Belastingdienst - die een aanleiding vormen om te vermoeden dat de
beschikking wordt gebruikt als bedoeld in artikel 3 van de Wet Bibob;

het bestuursorgaan past de Wet Bibob ook toe in de gevallen dat er informatie
beschikbaar is, die erop duiden dat een betrokkene in relatie staat tot strafbare feiten die
reeds gepleegd zijn of naar redelijkerwijs kan worden vermoed gepleegd zullen worden.
Deze gegevens kunnen worden ontvangen van het OM, het Bureau, c.q. een ander
bestuursorgaan dat of een rechtspersoon met een overheidstaak die bevoegd is tot
toepassing van deze wet Bibob;

bekend wordt dat tegen betrokkene in een andere gemeente bij een Bibob-toets een
ernstige mate van gevaar is geconstateerd en aan een betrokkene alhier een soortgelijke
beschikking is verstrekt. In geval aan betrokkene in meerdere gemeenten binnen het
samenwerkingsverband RIEC eerder al een soortgelijke beschikking is verleend, zal het
bestuursorgaan het RIEC om codrdinatie in de Bibob-toets verzoeken;

bekend wordt dat betrokkene in een andere gemeente bij een Bibob-toets al dan niet ter
voorkoming van het aanleveren van aanvullende informatie de aanvraag door de
betrokkene is ingetrokken en aan een betrokkene alhier een soortgelijke beschikking is



verstrekt. In geval aan betrokkene in meerdere gemeenten binnen het
samenwerkingsverband RIEC eerder al een soortgelijke beschikking is verleend, zal het
bestuursorgaan het RIEC om codrdinatie in de Bibob-toets verzoeken.

4. Privaatrechtelijke transacties

Artikel 7: Toepassingsbereik bij vastgoedtransacties

1. Het bestuursorgaan past de Wet Bibob in beginsel toe met betrekking tot vastgoedtransacties
als bedoeld in artikel 1, eerste lid onder 2° van de Wet Bibob, waarbij de gemeente als civiele
partij betrokken is. Bij de start van onderhandelingen daartoe, zal de gemeente de
wederpartij ervan in kennis stellen dat een Bibob-onderzoek deel kan uitmaken van de
procedure.

2. In de overeenkomst wordt een integriteitsclausule opgenomen op basis waarvan kan worden
overgegaan tot een wijziging, ontbinding, opzegging, vernietiging of opschorting dan wel het
aangaan van de overeenkomst.

3. Het bestuursorgaan past de Wet Bibob ook toe in de gevallen dat er informatie beschikbaar
is, die erop duiden dat een betrokkene in relatie staat tot strafbare feiten die reeds gepleegd
zijn of naar redelijkerwijs kan worden vermoed gepleegd zullen worden. Deze gegevens
kunnen worden ontvangen van het OM, het Bureau, c.q. een ander bestuursorgaan dat of
een rechtspersoon met een overheidstaak die bevoegd is tot toepassing van deze wet Bibob

4, Indien de Bibob-procedure niet is afgerond voor het sluiten van de overeenkomst, zijn
hieromtrent ontbindende voorwaarden in de overeenkomst opgenomen.

5. Procedure

Artikel 8: Vragenformulier

De betrokkene dient naast de reguliere aanvraag- en/of vragenformulieren ook Bibob-
vragenformulieren in te vullen en samen met de bijbehorende bijlagen in leveren. De Bibob-
vragenformulieren bevatten in elk geval de vragen die het bestuursorgaan zo goed mogelijk in
staat stellen om het eigen onderzoek te kunnen verrichten.

Artikel 9: Eigen Onderzoek
Voordat eigen onderzoek naar het zich voordoen van weigeringsgronden wordt gestart, zal een

aanvraag eerst beoordeeld worden conform de bepalingen van de Algemene Wet Bestuursrecht en
de reguliere weigeringsgronden vanuit de onderliggende regelgeving van desbetreffende
vergunning.

Artikel 10: Onderzoek het Bureau
Advies vragen aan het Bureau:

In bepaalde gevallen kan het bestuursorgaan een advies aanvragen aan het Bureau.

Indien de gemeente een advies aanvraagt bij het Bureau, wordt de betrokkene hier schriftelijk over
geinformeerd door de gemeente. De beslissing om advies aan te vragen, is geen besluit in de zin
van de Algemene Wet Bestuursrecht. Hiertegen kan de betrokkene geen bezwaar maken. Het
Bureau zal op verzoek van de gemeente een nader onderzoek instellen en een advies uitbrengen
over de mate van gevaar of over de ernst van de feiten en omstandigheden als bedoeld in artikel 3
Wet Bibob. Naast de aanvrager kunnen andere personen betrokken worden in het onderzoek.

Het Bureau kan drie soorten adviezen afgeven: er is sprake van een ernstige mate van gevaar, een
mindere mate van gevaar of er is sprake van geen gevaar.

Wanneer er sprake is van een mindere mate van gevaar kan de gemeente voorwaarden verbinden
aan de vergunning, subsidie, aanbesteding en/of vastgoed-/grondtransactie.

Artikel 11: Adviestermijn
Het Bureau heeft acht weken de tijd om het onderzoek af te ronden en het advies te verstrekken.

Dit termijn kan worden verlengd met maximaal vier weken. De wettelijke termijn waarbinnen de
overheidsinstantie de beschikking dient te geven, wordt opgeschort voor de maximale duur van het
onderzoek.



6. Besluitvorming

Artikel 12: Beschikking

1. Het bestuursorgaan gaat in principe over tot een negatief besluit op de aanvraag van de
beschikking, dan wel inschrijving op een overheidsopdracht of het aangaan van een
vastgoedtransactie, indien uit eigen onderzoek en een eventueel daarop afgegeven advies
van het Bureau blijkt, dat er sprake is van een ernstige mate van gevaar als bedoeld in
artikel 3 van de Wet Bibob. Daarbij zal in geval van een inschrijving op een
overheidsopdracht, de geconstateerde ernstige mate van gevaar dienen als versterking van
een of meerdere uitsluitingsgronden als genoemd in de Aanbestedingswet 2013.

2. Voordat een negatief besluit wordt genomen als bedoeld in artikel 5.1, onder lid 1, moet het
bestuursorgaan zich, op grond van artikel 3:9 van de Algemene Wet Bestuursrecht, ervan
vergewissen dat het onderzoek van het Bureau op zorgvuldige wijze heeft plaatsgevonden.
Daarbij mag in beginsel van het advies worden uitgegaan, maar moet het bestuursorgaan
wel onderzoeken of de feiten de conclusie kunnen dragen.

3. Indien het bestuursorgaan voornemens is negatief te beslissen op de aanvraag van de
beschikking, dan wel inschrijving op een overheidsopdracht op grond van de Wet Bibob of
het aangaan van een vastgoedtransactie, wordt betrokkene in de gelegenheid gesteld
daartegen een zienswijze in te brengen.

4, Een door het bestuursorgaan, op grond van de Wet Bibob genomen, negatief besluit op de
aanvraag voor een beschikking is vatbaar voor bezwaar en beroep.
5. Het bestuursorgaan dat of de aanbestedende dienst die een advies van het Bureau als

bedoeld in de Wet Bibob ontvangt, kan dit advies gedurende twee jaren gebruiken in verband
met een andere beslissing.

7. Meldplicht

Artikel 13: Melding aan het Bureau

Indien de gemeente na het eigen onderzoek, zonder advies van het Bureau, concludeert tot een
ernstig gevaar of mindere mate van gevaar, meldt men dit onverwijld aan het Bureau. Dit doet de
gemeente ook wanneer de gemeente redelijkerwijs vermoedt dat een betrokkene zich vanwege het
toepassen van deze Wet Bibob terugtrekt uit de procedure nadat een eigen onderzoek is gestart.
De meldplicht start vanaf het moment dat een eigen onderzoek is gestart (art. 7a, lid 8, Wet
Bibob).

8. Geheimhouding

Artikel 14: Openbaar maken van het advies

Op grond van artikel 28 van de Wet Bibob is eenieder, die krachtens de Wet Bibob informatie krijgt
met betrekking tot een derde, verplicht tot geheimhouding van deze informatie.

9. Administratie

Artikel 15: Risicogericht

Het Bibob-instrument wordt vooral ingezet waar de kans dat de gemeente criminelen c.qg. criminele
organisaties onbewust faciliteert middels vergunningverlening, subsidieverstrekking, gunning
overheidsopdracht of bij het aangaan van een vastgoed- en/of grondtransactie, het grootst is. Door
dit instrument risicogericht in te zetten worden de administratieve lasten voor ondernemers
beperkt en worden bonafide ondernemers zoveel mogelijk ontzien. Ondernemers en marktpartijen
die te maken kunnen krijgen met een Bibob-onderzoek worden hier in een zo vroeg mogelijk
stadium over geinformeerd (artikel 32 Wet Bibob).

Artikel 16: Samenloop toetsing
Het kan voorkomen dat een exploitant of marktpartij meerdere keren met dezelfde onderneming of
hetzelfde project met de Wet Bibob in aanraking komt.



Artikel 17: AVG
Verwerkingen op grond van de Wet Bibob voldoen aan de vereisten die neergelegd zijn in de Wet

Bibob en de Algemene verordening gegevensbescherming (hierna: AVG). De AVG kent, naast de
vereisten van rechtmatigheid en doelbinding, beginselen van gegevensverwerking, zoals minimale
gegevensverwerking, juistheid en opslagbeperking (artikel 5 AVG), de rechten van betrokkene
(artikelen 12-22 AVG) en databeveiliging (artikel 32 AVG). De opslag, bewaring,
verwijdering/vernietiging en beveiliging van de gegevens voldoen tevens aan de normen van de
AVG.

Artikel 18: Bewaartermijn
De Bibob-informatie wordt, conform de AVG, maximaal vijf jaren na het einde van de zaak

vernietigd, tenzij er in het dossier informatie aanwezig is die op dat moment duidt of kan duiden op
een ernstige of mindere mate van gevaar op grond van de Wet Bibob of een buiten behandeling
stelling op grond van de Awb. In dat geval wordt de informatie voor nog eens vijf jaren bewaard
(in totaal tien jaar).

Artikel 19: Functionaris Gegevensbescherming
De Functionaris Gegevensbescherming ziet toe op het verwerken van de persoonsgegevens volgens
de AVG.

10. Slotbepalingen

Artikel 20: Inwerkingtreding
Deze beleidsregel treedt de dag nadat zij bekend is gemaakt in werking.

Artikel 21: Overgangsrecht
Deze beleidsregel is van toepassing op de - na de datum van inwerkingtreding - ontvangen

aanvragen als bedoeld in deze beleidsregel.

Artikel 22: Intrekking
Het voorgaande Bibob-beleid (genaamd: “Beleidslijn Bibob omgevingsvergunning bouwen en

projectontwikkeling” en “Beleidslijn ter uitvoering van de Wet Bibob”) wordt ingetrokken en
vervangen door onderhavig beleidsregel.

Artikel 23: Citeertitel
Deze beleidsregel wordt aangehaald als “Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer”.

Aldus vastgesteld in de vergadering van Burgemeester en Wethouders van 12 september 2023,

de secretal‘fs, de burgemeester,
RUSNS >E
drs. S VeIIengg\) ) " mr. G.E. ‘Oude Kotte
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Gemeente Aalsmeer

Uw contact A. Esseling
T (020) 540 44 67

F (020) 540 45 59
a.esseling@amstelveen.nl

De leden van de gemeenteraad Aalsmeer Postbus 253, 1430 AG Aalsmeer
Vermeld bij reactie ons kenmerk en datum
van deze brief

Signed By: Oude Kotte, G.E. (Gido) <gido.oudekotte@aalsmesxl
12/09/2023 17:53:49 CEST

ID: 1a2e3f805-61ae-4cb2-8a11-ecf2e7530538

Auth: Scribble

Signed By: Vellenga, Sj. (Sjoerd) <sjoerd.vellenga@aalsmeer:n
12/09/2023 17:03:49 CEST

ID: 1a2e3f805-61ae-4cb2-8a11-ecf2e7530538

Auth: Scribble

Datum 6 september 2023

Zaaknummer Z23-039433
Betreft Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer

Geachte leden van de raad,

Op 1 oktober 2022 trad de gewijzigde Wet Bibob in werking (tweede tranche). Op basis
hiervan is het huidige Bibob-beleid Aalsmeer geactualiseerd. In de kern is de wetswijziging
onder te verdelen in de volgende hoofdlijnen:

1. de reikwijdte van de Wet Bibob is verruimd met overheidsopdrachten en
vastgoedtransacties;

2. de eigen onderzoeksmogelijkheden van bestuursorganen is uitgebreid. Er is

toegang tot meer justitiéle gegevens en bestuursorganen kunnen onderling tippen;

de onderzoeksbevoegdheden van het Landelijk Bureau Bibob (LBB) zijn uitgebreid;

4. er zijn enkele praktische veranderingen. Er is nu onder andere een tipfunctie LBB
en het LBB kan Bibob-informatie langer gebruiken.

w

Deze gewijzigde Wet Bibob geeft de gemeente meer mogelijkheden in de aanpak van
ondermijnende criminaliteit, met name doordat zij beter in staat wordt gesteld om zelf
Bibob-onderzoek te doen. Ook de actievere rol die aan het LBB wordt toegekend draagt
hier aan bij.

De wijziging van de Wet Bibob is aanleiding om het huidige Bibob-beleid te actualiseren en
aan te passen. Het voorgaande Bibob-beleid wordt hierbij ingetrokken en vervangen door
onderhavig beleidsregel.

Verder is deze beleidsactualisatie aangegrepen om een andere wijziging van beleid toe te
passen. Het huidige beleid voorziet in een Bibob-toets van een omgevingsvergunning en
horecavergunning, maar dit is uitgebreid naar onder andere vastgoed- en
grondtransacties, huisvestingswet, subsidies, aanbestedingen, en risicobranches.

De tijd tussen de wetswijziging en deze actualisatie is vooral gebruikt om de complexe
uitvoering van de wet Bibob op orde te krijgen. Beleid en uitvoering is beter op elkaar
afgestemd.

Gemeentehuis Raadhuisplein 1

1431 EH Aalsmeer

T (0297) 387575

www.aalsmeer.nl

IBAN NL28 BNGH 0285 0000 12

Reist u met het OV: plan uw reis op www.9292.nl ]
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Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

burgemeester en wethouders van de gemeente Aalsmeer,
de secretaris, de burgemeester,
drs. Sj. Vellenga mr. G.E. Oude Kotte

Dit document is elektronisch ondertekend. Zie de elektronische handtekening(en) rechtsboven op
pagina 1.

Bijlagen 1. Beleidsregel Wet Bibob Gemeente Aalsmeer
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp Naamgeving Openbare Ruimte

Gevraagd besluit Onderstaande naamgeving openbare ruimte toe te kennen de nieuw aan te leg-
gen verbinding tussen het terrein van Royal Flora Holland en de Middenweg ,
conform het advies van de commissie haamgeving:

Floraweg

Bijlagen 1. Advies commissie haamgeving Floraweg
2. Situatie tekening Floraweg

Ter bespreking B&RW Ja
Openbaarheid Ja

Participatie Neen

Behandeld in B&W-vergade- 12 september 2023 , (h T q
ring d.d.

BestiitBew  CONTOIiN aGvies

Datum 7 augustus 2023 Afdeling Automatisering en Informatiemanagement
Nummer Z23-069471/D23-337739 Behandelend ambtenaar Irma Smak
Portefeuillehouder Burgemeester Telefoonnummer 06 18061393

E-mail i.smak@amstelveen.nl

Z23-069471/D23-337739



Pagina 2 van 2

WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De indeling van een gemeente in straten met namen, c.q. namen voor openbare ruimten, maakt
het mogelijk dat enerzijds burgers en anderzijds dienstverlenende instanties als politie, brandweer,
ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in een gemeente. Ook is de indeling van een
gemeente in straten voor de gemeente zelf van belang. In vrijwel alle gemeentelijke registraties
komen immers namen openbare ruimte voor.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)
Het toekennen van namen aan de openbare ruimte. Dit kunnen namen betreffen voor bestaande of

nieuw aan te leggen delen van de openbare ruimte. Het betreft niet alleen het toekennen van na-
men aan straten en wateriopen maar ook aan pleinen, plassen, akkers, bruggen, landerijen etc.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5 Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

Royal Flora Holland heeft aan de Commissie Naamgeving het voorstel gedaan om de nieuwe weg
tussen het terrein van Royal Flora Holland en de Middenweg de naam Floraweg te geven

Argumenten

Omdat het alleen een uitgang is (éénrichtingsverkeer) van het terrein van Royal FloraHolland naar
de Middenweg rijdt men “*weg” van het “Flora” terrein.

De naast liggende weg, die onder andere ook terreinen van Royal FloraHolland ontsluit heeft de
straatnaam “Hollandweg”

Deze twee wegen vlak naast elkaar vormen daarmee ook de associatie met “FloraHolland”

Kanttekeningen

geen

Financién

Besluit heeft geen financiéle gevolgen

Communicatie

Besluit zal openbaar gemaakt worden via publicatie op http://decentrale.regelgeving.over-
heid.nl/cvdr. En op de gemeentepagina van De Nieuwe Meerbode editie Aalsmeer.

Procedure

Na het vaststellen van deze naamgeving openbare ruimte zal het besluit in de Basisregistratie
Adressen en Gebouwen (BAG) worden verwerkt. Op die manier worden afnemers van de basisregi
stratie adressen en gebouwen op de hoogte gebracht van de nieuwe namen openbare ruimte.
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Gemeente Aalsmeer

BESLUIT B en W

Burgemeester en wethouders van de gemeente Aalsmeer

Overwegende dat in een aantal gebieden in de gemeente Aalsmeer nieuwbouwplannen tot
ontwikkeling worden gebracht, waarvoor nieuwe namen openbare ruimte moeten worden
toegekend, zodat enerzijds inwoners en anderzijds dienstverlenende instanties als politie,
brandweer, ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in de gemeente en dat
alle basisregistraties hiervan gebruik kunnen maken;

gelet op artikel 2 van de verordening op de naamgeving en begrenzing van woonplaatsen,
toekennen van namen aan de openbare ruimte, nummeren van verblijfsobjecten, ligplaat-
sen, standplaatsen en afgebakende terreinen en gelet op het advies van de Commissie
Naamgeving;

besluiten

Naamgeving openbare ruimte Floraweg toe te kennen aan de verbindingsweg tussen
het terrein van Royal Flora Holland en de Middenweg

Aldus vastgesteld in de vergadering van burgemeester en wethouders van 12 september

2023,
de secretaris, de burgemeester,
X7
\ 2y .
drs. S% Velleng U o mr. G.E. Oude Kotte
D

723-069471/D23-337742



Bijlage 1, Z23-069471/D23-337744

Advies commissie naamgeving Aalsmeer
21 mei 2023

Betreft Verbindingsweg Ongestoorde Logistieke Verbinding (OLV) vanaf terrein Royal Flora Holland
naar de Middenweg.

Voorstel: Floraweg.
Voorwoord:

Op 25 april 2023 ontving de commissie naamgeving openbare ruimte het verzoek van Royal Flora
Holland via het team Basisinformatie te Amstelveen, om een nieuwe weg tussen het terrein van Royal
FloraHolland en de Middenweg van een naam te voorzien.

Motivatie:

De partijen Provincie Noord Holland, Vervoer Regio Amsterdam, Gemeente Aalsmeer en Royal
FloraHolland hebben in 2019 en Samenwerkingsovereenkomst gesloten voor de aanleg van een
nieuwe weginfrastructuur met de naam OLV (Ongestoorde Logistieke Verbinding).

Afgesproken is dat de OLV uitgang namens opdrachtgever Gemeente Aalsmeer door Greenpark
Aalsmeer wordt uitgevoerd.

De eerste fase van deze nieuwe ontsluitingsweg die alleen gebruikt mag worden door vrachtwagens
en bussen die het terrein van Royal Flora Holland (RFH) Centrum-Oost verlaten is gerealiseerd en de
tweede fase wordt gelijktijdig uitgevoerd met de reconstructie van de Middenweg in het Greenpark
gebied.

De verwachting is dat deze nieuwe uitgang in het derde — vierde kwartaal van 2023 opengesteld kan
worden.

Het wegdeel tussen het geluidscherm van RFH en de Middenweg wordt een openbare weg

Door RFH is voorgesteld om voor deze weg de naam “Floraweg” toe te kennen.

Dit voorstel is voorgesteld aan de commissie naamgeving openbare ruimte Aalsmeer en heeft hiermee
ingestemd.

Tevens zijn als bijlagen de situatietekening en 3 foto’s van de Floraweg toegevoegd.

Derhalve doet de Commissie Naamgeving Openbare Ruimte op voorstel van Royal Flora Holland dit
voorstel om de verbindingsweg van de Ongestoorde Logistieke Verbinding (OLV) vanaf terrein Royal
Flora Holland naar de Middenweg toe te kennen met de naam “Floraweg”.

Voorzitter commissie naamgeving

Bijlagen: situatietekening Ongestoorde Logistieke Verbinding;
3 foto’s situering OLV.
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Legenda

=== Floraweg

== = Tunnelconstructie
Veilingboulevard

o

Informatiebeheer

l Gemeente Aalsmeer

Team Basis-Informatie

Laan Nieuwer-Amstel 1, 11882 JR Amstelveen, Postbus 4, 1180 BA Amstelveen, T (020) 540 49 11

Zaaknummer : Z23-069471

Dossiernummer : D23-337747

Datum : 04-07-2023

Schaal : 1:4.500

Getekend : M. Karacor

Bestand : Floraweg
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp

Gevraagd besluit

Bijlagen

Ter bespreking B&W
Openbaarheid

Participatie

Behandeld in B&W-vergade-
ring d.d.

Besluit B&W

Datum 7 augustus 2023

Naamgeving Openbare Ruimte

Onderstaande naamgeving openbare ruimte toe te kennen aan het fiets-voet-
pad dat loopt van de Zwarteweg naar de Beethovenlaan, langs zwembad De
Waterlelie, conform het advies van de commissie naamgeving

Lenie van der Meerpad

1. Advies commissie naamgeving Lenie van der Meerpad
2. Situatie tekening Lenie van der Meerpad

Ja

Neen

12 september 2023 , "\F S)

Conform advies

Afdeling Automatisering en Informatiemanagement

Nummer Z23-069434/D23-337636 Behandelend ambtenaar Irma Smak
Portefeuillehouder Burgemeester Telefoonnummer 06 18061393

E-mail i.smak@amstelveen.nl

Z23-069434/D23-337636



Pagina 2 van 2

WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De indeling van een gemeente in straten met namen, c.q. namen voor openbare ruimten, maakt
het mogelijk dat enerzijds burgers en anderzijds dienstverlenende instanties als politie, brandweer,
ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in een gemeente. Ook is de indeling van een
gemeente in straten voor de gemeente zelf van belang. In vrijwel alle gemeentelijke registraties
komen immers namen openbare ruimte voor.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)
Het toekennen van namen aan de openbare ruimte. Dit kunnen namen betreffen voor bestaande of

nieuw aan te leggen delen van de openbare ruimte. Het betreft niet alleen het toekennen van na-
men aan straten en waterlopen maar ook aan pleinen, plassen, akkers, bruggen, landerijen etc.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5 Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

De commissie naamgeving Aalsmeer heeft het initiatief genomen om Lenie van der Meer te vernoe-
men in de buitenruimte van Aalsmeer.

Argumenten

Lenie van der Meer heeft zich langdurig als vrijwilligster ingezet heeft voor zwemmers en zwem-
sters met een beperking. Gedurende haar leven heeft Lenie tevens vele andere funkties als vrijwil-
ligster binnen de Aalsmeerse gemeenschap vervuld.

Door de aanleg van een voet-/fiets-pad van de Zwarteweg naar de Beethovenlaan, langs zwembad
De Waterlelie is er een mooie locatie ontstaan om Lenie te vernoemen. Vele jaren is zij als vrijwil-
ligster actief geweest in De Waterlelie.

Kanttekeningen
geen

Financién

Besluit heeft geen financiéle gevolgen

Communicatie

Besluit zal openbaar gemaakt worden via publicatie op http://decentrale.regelgeving.over-
heid.nl/cvdr. En op de gemeentepagina van De Nieuwe Meerbode editie Aalsmeer.

Procedure
Na het vaststellen van deze naamgeving openbare ruimte zal het besluit in de Basisregistratie

Adressen en Gebouwen (BAG) worden verwerkt. Op die manier worden afnemers van de basisregi-
stratie adressen en gebouwen op de hoogte gebracht van de nieuwe namen openbare ruimte.
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Gemeente Aalsmeer

BESLUIT B en W

Burgemeester en wethouders van de gemeente Aalsmeer

Overwegende dat in een aantal gebieden in de gemeente Aalsmeer nieuwbouwplannen tot
ontwikkeling worden gebracht, waarvoor nieuwe namen openbare ruimte moeten worden
toegekend, zodat enerzijds inwoners en anderzijds dienstverlenende instanties als politie,
brandweer, ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in de gemeente en dat
alle basisregistraties hiervan gebruik kunnen maken;

gelet op artikel 2 van de verordening op de naamgeving en begrenzing van woonplaatsen,
toekennen van namen aan de openbare ruimte, nummeren van verblijfsobjecten, ligplaat-
sen, standplaatsen en afgebakende terreinen en gelet op het advies van de Commissie
Naamgeving;

besluiten

Naamgeving openbare ruimte Lenie van der Meerpad toe te kennen aan het voet-
/fietspad tussen Zwarteweg en Beethovenlaan.

Aldus vastgesteld in de vergadering van burgemeester en wethouders van 12 september

2023.

De secretayis, De burgemeester,

\/ Q{_/
N\ - :

drs. % Velleng - mr. G.E. Oude Kotte

723-069434/D23-337724



(Concept) Advies commissie naamgeving Aalsmeer
10 april 2023

Betreft voet- fietspad tussen de Zwarteweg en zwembad “De Waterlelie” in de Hornmeer.
Voorstel: Lenie van der Meer Pad.
Motivatie:

Motivatie om het nieuw aangelegde voet- fietspad tussen de Zwarteweg en zwembad “De Waterlelie”
in de Hornmeer te vernoemen naar Lenie van der Meer.

Vanuit het beheer buitenruimte en vanuit de BAG is geen noodzaak om dit voet- fietspad een naam te
geven. Vanuit deze beheerorganisatie is dan ook geen verzoek om dit voet- fietspad van een naam te
gaan voorzien.

Echter wordt dit voet-fietspad doorkruist door een aantal toegangswegen/paden naar achterliggende
sportgebieden. In het kader van eventuele noodzaak voor plaatsbepaling en vindbaarheid voor
hulpdiensten en politie is dit wel verantwoord.

In vele voorgaande gevallen is dit al wel meer toegepast, denk bijvoorbeeld aan: Corry Vonk Pad,
Wetenschapperpad, Boezemdijkpad. Breggevaertspad, etc.

Het toekennen van de naam Lenie van der Meer aan dit voet- fietspad is uitermate geschikt omdat dit
pad in de richting wijst van zwembad “De Waterlelie”, waar Lenie van der Meer heel veel jaren actief
bezig is geweest.

Lenie van der Meer heeft gedurende haar leven heel veel tijd en inzet besteed als vrijwilligster aan
met name sportgebeuren en diverse andere organisaties.
Onderstaand een opsomming van haar activiteiten:

- Periode eind jaren 1960 en begin jaren 1970 heeft Lenie zwemlessen gegeven in het Oosterbad.
De lessen waren altijd voor aanvang van de schooltijd, dus heel vroeg in de ochtend.

Heel veel kinderen hebben op deze manier hun zwemdiploma’s A en B gehaald;

- 1974- 1983 leidster van majorette- en twirling groepen bij majorettes korps T.V.A.(Turnvereniging
Aalsmeer); zij was initiatiefneemster van de majorette en twirling lessen; zij was de drijvende kracht
van de verenging (8 uur per week), In deze periode heeft zij leerlingen laten deelnemen aan
diverse nationale, Europese- en Wereldkampioenschappen, waarbij hoge resultaten behaald zijn;

- 1986 — in elk geval 2007 vrijwilliger bij de SWOA (Stichting Welzijn Ouderen Aalsmeer); zij plaatste
onder meer alarmknopjes bij oudere mensen die hulpbehoevend zijn (2 uur per week);

- Eind jaren 1980 heeft zij zichzelf actief bezig gehouden met de zwemsport bij Oceanus.

Ze heeft zelf op hoog niveau bij de Masters gezwommen en behaalde medailles op Europese en
Wereldkampioenschappen.

In deze periode is zij in contact gekomen met Joop Stokkel, die zij daarna is gaan trainen met als
resultaat dat hij bij de Paralympische Zomerspelen 1988 in Seoel en die van 1992 in Barcelona in
totaal vijf gouden medailles in het zwemmen behaalde;

- Eind jaren 1980 algemeen bestuurslid Woningbouwvereniging Aalsmeer;

- 1990 - in elk geval 2007 trainster bij Oceanus zwemvereniging; zij trainde kinderen vanaf 5 jaar tot
masters (ouderen) tot 80 jaar, maar met name mindervaliden kregen veel aandacht; zij assisteerde
bij afzwemdagen in Zwembad de Waterlelie (10 uur per week);

- 2001 - in elk geval 2007 trainster bij de Nebas (Nederlandse bond aangepaste sporten); zij gaf
leiding aan de afdeling voor aangepast zwemmen, binnen de zwemvereniging Oceanus; zij gaf
leiding aan de regiotrainingen, die opgezet waren namens de Nebas; zij begeleidde kinderen naar
internationale wedstrijden (6 uur per week);

- In 2006 — 2013 was ze oprichtster en initiatiefneemster van de Stichting Meer Armslag Aalsmeer.
Een organisatie die financiéle ondersteuning biedt aan zwemmers en zwemsters met een
beperking die zwemmen in clubverband bij zwemvereniging Oceanus. Dat het concept goed is
blijkt uit de prachtige resultaten die Mirjam de Koning en Lisa den Braber behaalden op de
Paralympische spelen in 2008 (Peking China) en 2012 (Londen Engeland). De organisatie bestaat
heden ten dage (2023) nog steeds, als onderdeel van Sportvereniging Omnia 2000 en nu onder
leiding van haar zoon Mike van der Laarse.

Z23-069434/D23-337642



In 2007 kreeg Lenie van der Meer voor haar inzet voor de samenleving op het gebied van sport en
welzijn een Koninklijke Onderscheiding, ze werd benoemd tot Lid in de Orde van Oranje Nassau.

Een groot gedeelte van de hierboven vermeldde activiteiten van Lenie van der Meert zijn ontleent aan
de gegevens die gebruikt zijn voor voornoemde Koninklijke Onderscheiding en aangevuld met nog
een aantal overige activiteiten.

Nog tot vlak voor haar dood in 2013 bleef Lenie van der Meer zich overigens inzetten voor de
gehandicaptenzwemsport.

Tevens is als bijlage de situatietekening toegevoegd.

Derhalve doet de Commissie Naamgeving Openbare Ruimte het voorstel om het voet- fietspad tussen
de Zwarteweg en zwembad “De Waterlelie” in de Hornmeer toe te kennen aan Lenie van der Meer.

Voorzitter commissie naamgeving

Ruud Tol

Z23-069434/D23-337642



ZWEMBAD & SPORTHAL

DE WATERLELIE

<
mmmm | enie van der Meerpad %@\

l Gemeente Aalsmeer

Informatiebeheer Team Basis-Informatie

Laan Nieuwer-Amstel 1, 11882 JR Amstelveen, Postbus 4, 1180 BA Amstelveen, T (020) 540 49 11

Zaaknummer : 723-069434 Dossiernummer : N>3.338351
Datum : 03-08-2023 Schaal : 1:2.600

Getekend : B. Bastiaans Bestand : Lenie van der Meerpad
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp Naamgeving Openbare Ruimte

Gevraagd besluit 1.
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2.

Bijlagen 1.

2.

3.
Ter bespreking B&W  Ja
Openbaarheid Ja

Participatie Neen

Behandeld in B&W-vergade-
ring d.d.

Besluit B&W

Onderstaande naamgeving toe te kennen aan de nieuw aan te leggen
wegen in het gebied Westeinderhage in Kudelstaart, volgens bijge-
voegde situatietekening (bijlage 3), conform het advies van de commis-
sie naamgeving:

Theo Rekelhofstraat, beroepsvisser Westeinderplassen

Kees Nieuwendijkstraat, voorzitter RKDES Kudelstaart

Dirk van Kleefstraat, voorzitter toneelvereniging Kudelstaart

Klaas Zwarthoedstraat, hoofdonderwijzer St. Antoniusschoo!
Herman van Dijkpad, pastoor Sint Jan Geboorte Kudelstaart

Gerrit Buskermolenstraat, voorzitter Proefstation Aalsmeer

Leen van der Weijdenstraat, mede oprichter dorpsraad Kudelstaart

Zorg te dragen voor het vermelden van het geboorte- en sterfjaar en de
door hen uitgeoefende funktie waaruit hun bijdrage aan de Kudel-
staartse/Aalsmeerse samenleving blijkt, op de bebording in de buiten-
ruimte.

Advies commissie naamgeving Westeinderhage
Uitgeoefende funkties te vernoemen personen Westeinderhage
Westeinderhage ligging straatnamen
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WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De indeling van een gemeente in straten met namen, c.q. namen voor openbare ruimten, maakt
het mogelijk dat enerzijds burgers en anderzijds dienstverlenende instanties als politie, brandweer,
ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in een gemeente. Ook is de indeling van een
gemeente in straten voor de gemeente zelf van belang. In vrijwel alle gemeentelijke registraties
komen immers namen openbare ruimte voor.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)
Het toekennen van namen aan de openbare ruimte. Dit kunnen namen betreffen voor bestaande of

nieuw aan te leggen delen van de openbare ruimte. Het betreft niet alleen het toekennen van na-
men aan straten en waterlopen maar ook aan pleinen, plassen, akkers, bruggen, landerijen etc.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5 Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

In het gebied begrensd door Bilderdammerweg en Herenweg, aansluitend op het gebied *Zeilschip’
in Kudelstaart gaat woningbouw plaats vinden.

Argumenten

De commissie naamgeving adviseert om de nieuw aan te leggen wegen te vernoemen naar voor-
malige inwoners van Kudelstaart die zich in het recente verieden hebben ingezet voor de lokale sa-
menleving. Hiermee wordt gehoor gegeven aan de motie van het CDA van december 2019 waarin
om deze vernoemingen bij het vaststellen van straatnamen verzocht is.

De volgende personen worden met een straatnaam geéerd:

¢ Theo Rekelhof , 1930-2012, beroepsvisser Westeinderplassen

e Kees Nieuwendijk, 1937-1997, voorzitter RKDES Kudelstaart

o Dirk van Kleef, 1907-1974, voorzitter toneelvereniging Kudelstaart

o Klaas Zwarthoed, 1912-1986, hoofdonderwijzer St. Antoniusschool

e Herman van Dijk, 1891-1983, pastoor Sint Jan Geboorte Kudelstaart

e Gerrit Buskermolen, 1891-1983, voorzitter Proefstation Aalsmeer

e Leen van der Weijden, 1916-1987, mede oprichter dorpsraad Kudelstaart

De vermeldde funkties die deze heren bekleedden binnen de Kudelstaartse en Aalsmeerse
gemeenschap is slechts een greep uit hun verdiensten voor Kudelstaart en Aalsmeer. In
bijlage 2 is een uitgebreide opsomming van hun verdiensten voor de Aalsmeerse gemeen
schap opgenomen.

Kanttekeningen
geen

Financién

Besluit heeft geen financiéle gevolgen

Communicatie

Besluit zal openbaar gemaakt worden via publicatie op http://decentrale.regelgeving.over-
heid.nl/cvdr. En op de gemeentepagina van De Nieuwe Meerbode editie Aalsmeer.




Pagina 3 van 3

Procedure

Na het vaststellen van deze naamgeving openbare ruimte zal het besluit in de Basisregistratie
Adressen en Gebouwen (BAG) worden verwerkt. Op die manier worden afnemers van de basisregi
stratie adressen en gebouwen op de hoogte gebracht van de nieuwe namen openbare ruimte.
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Gemeente Aalsmeer

BESLUIT B en W

Burgemeester en wethouders van de gemeente Aalsmeer

Overwegende dat in een aantal gebieden in de gemeente Aalsmeer nieuwbouwplannen tot
ontwikkeling worden gebracht, waarvoor nieuwe namen openbare ruimte moeten worden
toegekend, zodat enerzijds inwoners en anderzijds dienstverlenende instanties als politie,
brandweer, ambulance en posterijen zich snel kunnen oriénteren in de gemeente en dat
alle basisregistraties hiervan gebruik kunnen maken;

gelet op artikel 2 van de verordening op de naamgeving en begrenzing van woonplaatsen,
toekennen van namen aan de openbare ruimte, nummeren van verblijfsobjecten, ligplaat-
sen, standplaatsen en afgebakende terreinen en gelet op het advies van de Commissie
Naamgeving;

besluiten
1. De volgende naamgeving openbare ruimte toe te kennen:

« Theo Rekelhofstraat, beroepsvisser Westeinderplassen

o Kees Nieuwendijkstraat, voorzitter RKDES Kudelstaart

o Dirk van Kleefstraat, voorzitter toneelvereniging Kudelstaart

+ Klaas Zwarthoedstraat, hoofdonderwijzer St. Anteniusschool

« Herman van Dijkpad, pastoor Sint Jan Geboorte Kudelstaart

o Gerrit Buskermolenstraat, voorzitter Proefstation Aalsmeer

e Leen van der Weijdenstraat, mede oprichter dorpsraad Kudelstaart

2. Zorg te dragen voor het vermelden van het geboorte- en sterfjaar en de door

hen uitgeoefende functie waaruit hun bijdrage aan de Kudelstaartse/Aals-
meerse samenleving blijkt op de bebording in de buitenruimte.

Aldus vastgesteld in de vergadering van burgemeester en wethouders van 12 september

2023.

De secretéris, De burgemeester,
X

(i
. i aaae s — 5

drsﬁj. Vellenga) 2 mr. G.E. Oude Kotte
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Advies commissie naamgeving Aalsmeer.
30 juni 2021

Betreft: Westeinderhage, nieuwbouwwijk gelegen tussen de Bilderdammerweg en Herenweg, en
aansluitend op het gebied “Zeilschip” te Kudelstaart.

Voorstel: onderstaand overzicht, zie tevens situatietekening en uitgebreide lijst met uitgevoerde
functies met betrekking tot de toegekende voorgestelde personen aan de nieuw te benoemen
openbare ruimte als bijlagen.

Nr. [ Naam Titel en Onderschrift

1 Theo Rekelhofstraat O.a. Beroepsvisser Westeinderplassen
Geboren 1930 — Overleden 2012

2 Kees Nieuwendijkstraat O.a. Voorzitter RKDES Kudelstaart
Geboren 1937 — Overleden 1997

3 Spiegelstraat: bestaande straatnaam wordt doorgetrokken.

4 Dirk van Kleefstraat O.a. Voorzitter Toneelvereniging Kudelstaart
Geboren 1907 — Overleden 1974

5 Klaas Zwarthoedstraat O.a. Hoofdonderwijzer St. Antoniusschool
Geboren 1912 — Overleden 1986

6 Herman van Dijkpad O.a. Pastoor Sint Jan Geboorte Kudelstaart
Geboren 1913 — Overleden 2006

7 Gerrit Buskermolenstraat O.a. Voorzitter Proefstation Aalsmeer
Geboren 1891 — Overleden 1983

8 Leen van der Weijdenstraat O.a. Medeoprichter Dorpsraad Kudelstaart
Geboren 1916 — Overleden 1987

Motivatie

Op 24 november 2020 heeft de commissie naamgeving openbare ruimte het verzoek gekregen om
namen te bedenken voor de nieuw aan te leggen wegen in het gebied Westeinderhage te Kudelstaart

Echter is het in deze omstandigheid niet aan de commissie naamgeving openbare ruimte om hiervoor
als commissie hiervoor de benodigde namen te bedenken, maar dat de aangenomen motie
“Naamgeving van straten” van de fractie van het CDA d.d., 12 december 2019 van de gemeenteraad
van Aalsmeer hierin maatgevend is.

Hierbij heeft het college de oproep gedaan om bij de straatnamencommissie (commissie nhaamgeving
openbare ruimte) aan te dringen om bij het vaststellen van straatnamen in nieuwe wijken van zowel
Aalsmeer en Kudelstaart, te beginnen bij de wijk Westeinderhage, straatnamen vast te stellen die
vernoemd zijn naar voormalige inwoners die zich in het recente verleden hebben ingezet voor de
lokale bevolking.

Tevens is de commissie verzocht zich hierbij te laten informeren door mensen die lokale historische
kennis hebben.

Op grond van bovenstaand is op 29 november 2020 contact gezocht met de fractie van het CDA met
het verzoek om een lijst met namen van personen uit het verleden te willen aangeven in rangorde van
belangrijkheid. Daarbij is door de commissie verzocht om alle gegevens van deze personen te willen
voorzien van geboortedatum en overlijdensdatum en de taken/functie/bezigheden die deze personen
gedurende hun leven hebben uitgevoerd, ten dienste van de Aalsmeerse en/of Kudelstaartse
gemeenschap, te willen overleggen.

Vanaf 14 januari 2021 tot en met 18 maart 2021 en 80 mailberichten over en weer met alle
betrokkenen van zowel de heer Buskermolen, namens het CDA, de ambtenaren van de gemeente
Aalsmeer/Amstelveen en de leden van de commissie namen openbare ruimte heeft de toekenning
van namen openbare ruimte in Westeinderhage door allen een volledige instemming gekregen met
het voorstel zoals hiervoor in het schema is aangegeven.

In de laatste fase van de definitieve instemming van allen is nog onderzocht welke ondertiteling bij de
betreffende personen gekozen moest worden, vanwege de vele functies die door velen zijn

Z23-067580/D23-337319



ingenomen. Hiervoor is de keuze gevallen op de meest belangrijke functie die door de betreffende
personen is uitgeoefend.

Als laatste kan hier nog worden opgemerkt dat in het laatste mailbericht van de heer M.P.
Buskermolen (Eppo) het bericht is vermeld is “Dank voor jullie inzet”.
Hiermee kan worden vastgesteld dat voldaan is aan het verzoek van het college van B&W, conform

de motie van het CDA, dat de commissie zich heeft laten informeren door mensen die lokale kennis
hebben.

Voorzitter commissie naamgeving

Ruud Tol

Z23-067580/D23-337319
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Nr.

Naam

Fucties

Periode functie

1

Theo Rekelhofstraat

Geboren 1930 —
Overleden 2012

Koninklijke onderscheiding

70 jaar beroepsvisser op de Westeinder plassen

Voorzitter Dorpshuis De Zwarte Hoed

Bestuurslid Toneelvereniging Kudelstaart

Bestuurslid Parochieraad St Jan Geboorte Kudelstaart
Bestuurslid Carnavalsvereniging De Pretpeurders Kudelstaart
Mede oprichter Carnavals vereniging De Pretpeurders Kudelstaart
Bestuurslid Feestelijke Ontmoetingsweek Kudelstaart (F.O.K)
Lid van de Raad van Elf

Vrijwilliger dragers vereniging St. Jozef Kudelstaart
Vrijwilliger St. Jan Geboorte Kudelstaart

Jaar ??
1942 - 2012

Kees Nieuwendijkstraat

Geboren 1937 —
Overleden 1997

Voorzitter RKDES Kudelstaart

Bestuurslid Dorpsraad Kudelstaart

Bestuurslid Feestelijke Ontmoetingsweek Kudelstaart F.O.K.
Bestuurslid St. Jan Geboorte Kudelstaart

Bestuurslid P.C.I.

Bestuurslid Parochieraad St. Jan Geboorte kerk Kudelstaart
Lid Orange comité

Lid comité 750 jaar Kudelstaart

Dirk van Kleefstraat

Geboren 1907-
Overleden 1974

4 jaar secretaris RK DES Kudelstaart

19 jaar voorzitter RKDES Kudelstaart

19 jaar bestuurslid ijsclub VZOD Kudelstaart

4 jaar voorzitter ijsclub VZOD Kudelstaart

19 jaar voorzitter Toneelvereniging Kudelstaart

16 jaar lid kerkbestuur Sint-Jan Geboorte Kudelstaart
8 jaar voorzitter Dorpshuis Kudelstaart

14 jaar voorzitter zomeravond voetbal Aalsmeer

11 jaar bestuurslid Sportstichting Aalsmeer

Klaas Zwarthoedstraat

Geboren 1912 -
Overleden 1986

41 jaar (hoofd)onderwijzer St. Antoniusschool Kudelstaart

30 jaar leraar middenstand cursus Kudelstaart

12 jaar regisseur toneelvereniging Amicitia

6 jaar bestuurslid K.V.P. Aalsmeer

28 jaar bestuurslid P.C.I.

9 jaar oprichtingsbestuurs Dorpshuis “de Zwarte Hoed” Kudelstaart
18 jaar bestuurslid Dorpshuis Kudelstaart

Herman van Dijkpad

Geboren 1891 —
Overleden 1983

Pastoor Sint Jan Geboorte Kudelstaart(1966-1980)

Mede oprichter Carnavalsvereniging “Pretpeurders”

Mede oprichter Feestelijke Ontmoetingsweek Kudelstaart (F.0.K.)
Verbinder van onderlinge samenhang in Kudelstaart




Naam

Fucties

Periode functie

Gerrit Buskermolenstraat

Geboren 1891 —
Overleden 1983

Koninklijke onderscheiding

27 jaar voorzitter proefstation Aalsmeer

16 jaar commissaris C.A.V. Aalsmeer

10 jaar bestuurslid Tuinbouwbank Aalsmeer

30 jaar bestuurslid Tuinderscrisiscomité

22 jaar voorzitter Bloemencorso Aalsmeer

43 jaar voorzitter ijsclub V.Z2.0.D Kudelstaart

10 jaar voorzitter fanfare “Laus Deo” Kudelstaart
60 jaar koorlid “St Cecilia” Kudelstaart

18 jaar gemeenteraadslid Aalsmeer voor de K.V.P.

Leen van der
Weijdenstraat

Geboren 1916 —
Overleden 1987

Voorzitter Dorpshuis

Lid luchtbeschermingsdienst WOIl Sector Kudelstaart
12 jaar bestuurslid RKDES Kudelstaart

5 jaar commissaris C.A.V. Aalsmeer

2 jaar oprichtingsbestuur Dorpsraad Kudelstaart

8 jaar Gemeenteraadslid Aalsmeer voor de K.V.P.

12 jaar bestuurslid V.B.A Aalsmeer

8 jaar bestuurslid C.T.A.V. Aalsmeer

medewerker Bloemencorso Aalsmeer
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Gemeente Aalsmeer

Onderwerp Ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer Deelgebied 2 Oost.

Gevraagd besluit 1.

In te stemmen met het afwijken van de Detailhandelsnota Aalsmeer;
In te stemmen met het ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer
Deelgebied 2 Oost;

in te stemmen met het, ten behoeve van het bestemmingsplan, een
ontwerpbesluit hogere grenswaarden als bedoeld in artikel 76 van de
Wet geluidhinder en deze gelijktijdig met het ontwerpbestemmingsplan
voor zienswijzen ter inzage te leggen;

toepassing te geven aan artikel 3.8, lid 1, van de Wet ruimtelijke orde-
ning door het ontwerpbestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer Deelge-
bied 2 Oost’ voor zienswijzen ter inzage te leggen;

van dit besluit kennis te geven door publicatie in het gemeenteblad en
Nieuwe Meerbode en langs elektronische weg verzenden van een ken-
nisgeving aan de betrokken diensten en bestuursorganen;

het ontwerpbestemmingsplan, als vervat in de bestandenset met plan-
identificatie NL.IMRO.0358.05AE-OW01, digitaal beschikbaar te stellen
via de landelijke voorziening RO-Online waarbij de mogelijkheid wordt
geboden zienswijzen in te dienen.

Bijlagen Ontwerpbestemmingsplan Green Park Deelgebied Aalsmeer 2 Oost.
Ontwerpbesluit hogere grenswaarden.

Ter bespreking B&W Ja

Besluit van de raad nodig Ter kennisname raad

Openbaarheid J@

Bekendmaking Awb

Participatie Nee

Behandeld in B&W-vergade-
ring d.d.

-5 SEP 2023 , "V 4 12 SEP 2073, v\

sesusaw Sanhouden ol Conform advies
\D%QDAL?. uQ(k?\p

Datum 8 oktober 2021
Nummer Z21-086391

Afdeling Stedelijke Ontwikkeling
Behandelend ambtenaar A. Rustenhoven/C.Riechelman

PortefeuW&ggg. S.A.S. Spaargaren Telefoonnummer 540 49 11

P =

B ken in s!ﬂ(met portefeuille-
houder op 31-08-2023

E-mail a.rustenhoven@amstelveen.nl

[college advies GP DG2 Oost getekend.docx]
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WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

Het doel van het bestemmingsplan is om de beoogde herontwikkeling van de oostelijke helft van
Green Park Aalsmeer deelgebied 2 planologisch mogelijk te maken en, daar waar nodig, flexibiliteit
toe te passen. Voor het aangrenzende lint langs de Aalsmeerderweg gaat het in dit bestemmings-
plan om het conserveren en beheren van de bestaande situatie en eventueel consolideren van het
bestaande juridisch-pianologisch kader. Het gemeentelijk beleid is erop gericht toe te werken naar
grotere uniformiteit en daardoor meer rechtsgelijkheid van de bestemmingsplannen.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)
Het ontwerpbestemmingsplan Green Park Aalsmeer DG 2 Oost voor inspraak ter inzage leggen.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5: Ruimtelijke Ontwikkeling

Aanleiding

Voor Green Park deelgebied 2 Oost geldt nu de beheersverordening Green Park Aalsmeer 2017.
Deze heeft de feitelijke situatie vastgelegd en maakt geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk. Met
het voorliggende bestemmingsplan wordt weer een actueel planologisch kader geboden voor de
ontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 van Green Park. Dit bestemmingsplan maakt
de ontwikkeling van het bedrijventerrein (inclusief 31 woningen) mogelijk.

Argumenten

Ad 1 Afwijken detailhandelsnota Aalsmeer

Het bestemmingsplan maakt de verplaatsing en vergroting van een bestaande supermarkt moge-
lijk. Deze verplaatsing en vergroting is in strijd met de detailhandelsnota. Er dient daarom een be-
sluit genomen te worden om hier van af te wijken. Om het bedrijventerrein te ontwikkelen is deze
verplaatsing noodzakelijk. Een uitgebreide motivering is terug te vinden in de toelichting van het
ontwerpbestemmingsplan (paragraaf 6.4.10).

Ad 2 Ontwerpbestemmingsplan
Er is vooroverleg gevoerd met het voorontwerpbestemmingsplan. Hier zijn geen noemenswaardige
wijzigingen uit voortgekomen.

Ad 3 Hogere grenswaarde Wet geluidhinder.

Er worden 31 woningen mogelijk gemaakt. Een aantal van deze woningen voldoen niet aan de
voorkeurswaarde. Er zijn geen bron- en overdrachtsmaatregelen inpasbaar en daarom is er een
ontheffing voor een hogere waarde nodig.

Ad 4, 5 en 6 Wettelijke procedure en ter inzagelegging

In artikel 3.8, lid 1, sub a en b van de Wet ruimtelijke ordening is geregeld dat op basis van de
Algemene wet bestuursrecht (afdeling 3.4) een ontwerp bestemmingsplan 6 weken ter inzage wordt
gelegd waarbij een ieder een zienswijze kan indienen en dat dat de publicatie van het ontwerp
bestemmingsplan plaatsvindt in het gemeenteblad en eventueel huis-aan-huis blad. In dit artikel is
tevens geregeld dat het ontwerp bestemmingsplan digitaal (langs elektronische weg) beschikbaar
wordt gesteld. Ten slot dient de kennisgeving van de ter inzagelegging van het ontwerp bestem-
mingsplan via elektronische weg toegezonden te worden aan die diensten van Rijk en provincie die
belast zijn met de behartiging van belangen die in het plan in het geding zijn, aan de betrokken
waterschapsbesturen en aan de besturen van bij het plan een belang hebbende gemeenten.
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Kanttekeningen

Geen.

Financién

Het bestemmingsplan maakt bouwplannen mogelijk die behoren tot de categorieén van bouwwer-
ken waarvoor in het Besluit ruimtelijke ordening een exploitatieplan is voorgeschreven. Omdat het
kostenverhaal in dit geval anderszins is verzekerd, geldt een exploitatieplan niet als voorwaarde
voor de vaststelling van het bestemmingsplan. De voorbereiding van een exploitatieplan kan daar-
door achterwege blijven.

Communicatie

De terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan zal worden gepubliceerd in de Nieuwe Meer-
bode en digitaal in het Gemeenteblad. Daarnaast zal het ontwerpplan digitaal beschikbaar worden
gesteld via de landelijke voorziening (www.ruimtelijkeplannen.nl) en de gemeentelijke viewer RO-
Publiceer. De analoge versie van het plan zal ter inzage worden gelegd op het gemeentehuis van
Aalsmeer en Amstelveen.

Procedure

Op de voorbereiding van een bestemmingsplan is de uniforme openbare voorbereidingsprocedure
van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing. Dit betekent dat het
ontwerp van het bestemmingsplan (en het ontwerpbesluit hogere waarde) voor een periode van
zes weken voor een ieder ter inzage wordt gelegd. Op grond van artikel 3.8 Wro wordt een ieder in
de gelegenheid gesteld om over het bestemmingsplan en het ontwerpbesluit hogere waarde een
zienswijze naar voren te brengen.

De eventueel naar voren gebrachte zienswijzen zullen worden beoordeeld en de resultaten daarvan
zullen worden meegenomen in het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan en het defini-
tieve besluit hogere waarde. De raad van de gemeente dient ingevolge artikel 3.8 Wro het bestem-
mingsplan binnen 12 weken na afloop van de terinzagelegging het bestemmingsplan vast te stel-
len.
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Gemeente Aalsmeer

ONTWERP BESLUIT B en W

Burgemeester en wethouders van de gemeente Aalsmeer

In het kader van het ontwerpbestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer Deelgebied 2 - Oost’ is
onderzoek verricht naar de geluidsbelasting ter plaatse van 5 nieuwe te realiseren woningen.
De resultaten van het akoestisch onderzoek zijn door akoestisch adviesbureau Goudappel
Coffeng BV, in het rapport Onderzoek verkeer en milieu Greenpark Aalsmeer, gemeente
Aalsmeer, Kenmerk 008880.20210712.R1.03, definitief, datum 7 februari 2022 verwerkt.

De planlocatie valt binnen de geluidzones van de Oosteinderweg, Machineweg, de N201 en
de Aalsmeerderweg. Tevens is voor de nieuwe woningen de geluidssituatie ten gevolge van
het verkeer op een nieuwe verbindingsweg binnen het plangebied beschouwd. Dit betreft
een 30km/h-weg, waarmee geen sprake is van formele toetsing aan de normen uit de Wet
geluidhinder.

Voor de Aalsmeerderweg, Machineweg en Oosteinderweg geldt een maximum toegestane
snelheid van 50 km/uur. Voor de N201 is dit 80 km/h.

Het wegdek bestaat uit dichtasfaltbeton (DAB).

In het akoestisch onderzoek is de geluidbelasting op de gevels van de te bouwen woningen,
veroorzaakt door de omliggende wegen, berekend. Er is gebruik gemaakt van verkeersprog-
noses voor het jaar 2035.

Wegverkeerslawaai (Lgen)

De geluidbelasting vanwege wegverkeer wordt bepaald conform het gestelde in de Wet ge-
luidhinder. De berekeningen zijn uitgevoerd volgens bijlage 111 van het Reken- en meetvoor-
schrift geluid 2012 en zijn uitgevoerd met Rekenmethode 2. De berekende geluidbelastingen
worden getoetst aan de grenswaarden, die op grond van de Wet geluidhinder worden gesteld
bij geluidgevoelige bestemmingen, zoals woningen. Verder is het plan getoetst aan het ge-
luidbeleid van de gemeente Aalsmeer.

De geluidbelasting vanwege het wegverkeer is bepaald bij de 5 nieuw te bouwen woningen
(in 4 bouwvlakken). Vier woningen zijn gelegen aan de Machineweg en 1 woning aan de-
Aalsmeerderweg. Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat de geluidbelasting vanwege weg-
verkeer rijdend op de Machineweg en Aalsmeerderweg bij de te bouwen woningen hoger is
dan de voorkeurgrenswaarde van 48dB.

De geluidsbelasting vanwege de Aalsmeerderweg (in dB), inclusief 5dB aftrek op grond
van art. 110g Wet geluidhinder, die hoger is dan de voorkeurgrenswaarde van 48dB wordt
als volgt weergegeven:

Waarneem- | Gevel Geluidbelasting | Aantal woningen
punt Lgen in dB

031 zuidgevel 57 1

Totaal aantal woningen 1

[Besluit Hgw BP GPA deelgebied 2 OOST
FO10/ICT
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De geluidsbelasting vanwege de Machineweg, inclusief 5dB aftrek op grond van art. 110g
Wet geluidhinder, die hoger is dan de voorkeurgrenswaarde van 48dB wordt als volgt weer-
gegeven:

Waarneem- | Gevel Geluidbelasting | Aantal woningen
punt Lden in dB
001, 002 en noord-, oost- en | 49 1
003 zuidgevel
005 en 006 noord- en 51 1
oostgevel
007 en 008 zuid- en west- 50
gevel
009 westgevel 51 1
010 noordgevel 52
011 oostgevel 53
012 oostgevel 53 1
013 zuidgevel 52
014 westgevel 51
031 zuidgevel 49 1
032 en 033 west- en noord- | 52
gevel
034 oostgevel 55
Totaal aantal woningen 5

Op 5 woningen, 4 aan de Machineweg en 1 aan de Aalsmeerderweg wordt de voorkeurs-
grenswaarde van 48dB overschreden, vanwege de Machineweg en/of Aalsmeerderweg. De
maximale hogere grenswaarde van Lden 63dB (nha aftrek ex. artikel 110g van de Wet ge-
luidhinder) wordt niet overschreden.

Het college van burgemeester en wethouders van Aalsmeer kan ontheffing verlenen van de
voorkeurgrenswaarde.

Industrielawaai

De bouwlocatie is tevens gelegen binnen de geluidzone van het industrieterrein Schiphol-
Oost (proefdraaiplaatsen). De voorkeursgrenswaarde voor industrielawaai bedraagt
50dB(A). De geluidbelasting Letmaal Vanwege industrielawaai is ter plaatse van de te bouwen
woningen 52dB(A). De voorkeursgrenswaarde wordt overschreden. Het college van burge-
meester en wethouders van Aalsmeer kan ontheffing verlenen van de voorkeurgrenswaarde.

Luchtvaartlawaai

Vanuit het Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) gelden beperkingen op ontwikkelingen
in de omgeving. Deelgebied 2 ligt binnen de LIB4-contour van de luchthaven

Volgens de geluidkaart Schiphol 2021 bedraagt de geluidsbelasting Lqen als gevolg van lucht-
vaartlawaai 62dB.
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Gecumuleerde geluidsbelasting (Lcum; verschillende geluidsbronnen)

De gecumuleerde geluidsbelasting mag niet leiden tot een onaanvaardbare geluidsbelasting.
Volgens de regionale Deelnota Hogere Waarden 2007 mag de gecumuleerde geluidbelasting
van alle geluidsbronnen daarom niet meer bedragen dan de ten hoogste te verlenen hogere
waarde +3 dB. De gecumuleerde geluidbelasting vanwege de weg, bedraagt op de meest
geluidbelaste gevel, de zuidgevel, 63dB.

De gecumuleerde geluidbelasting vanwege wegverkeer, industrie en luchtvaart, bedraagt
maximaal 69dB voor een beperkt aantal toetspunten door de combinatie met verkeer. In de
meeste gevallen blijft de gecumuleerde geluidsbelasting maximaal 68dB, met of zonder de
toevoeging van het geluid van het wegverkeer.

De gecumuleerde geluidbelasting voldoet aan de Deelnota Hogere waarden 2007, maar wan-
neer de geluidsbelasting van het luchtvaartgeluid wordt beschouwd zowel met als zonder
wegverkeer en industriegeluid, is sprake van een kwalificatie ‘slecht’. Het geluid ten gevolge
van luchtvaart is maatgevend en zorgt de combinatie van wegverkeer niet voor een signifi-
cant andere gecumuleerde geluidsbelasting (68dB, omgerekend naar mate van hinder voor
wegverkeersgeluid).

Voor de gecumuleerde geluidbelasting is een ontheffing niet vereist.

Maatregelen

Volgens de Wet geluidhinder is een plan vergunbaar wanneer toepassing van maatregelen
gericht op het terugbrengen van de geluidsbelasting onvoldoende doeltreffend zal zijn dan
wel overwegende bezwaren ontmoet van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoers-
kundige, landschappelijke of financiéle aard. Een vereiste daarbij is dat de geluidsbelasting
lager is dan de maximaal te verlenen hogere waarde voor die situatie.

Het toepassen van een stiller wegdek op de Machineweg en Aalsmeerderweg voor dit bouw-
plan, is financieel niet doelmatig wanneer getoetst wordt aan het doelmatigheidscriterium
uit de regionale Deelnota Hogere Waarden 2007. Verder zijn overdrachtsmaatregelen in de
vorm van schermen direct langs de Machineweg en Aalsmeerderweg niet inpasbaar uit oog-
punt van verkeersveiligheid, maar ook vanuit financieel oogpunt.

Aangezien het akoestisch klimaat als “slecht” is te kwalificeren (methode Miedema), en het
treffen van afdoende maatregelen om de geluidbelasting terug te dringen niet mogelijk is,
zal voor de bepaling van de karakteristieke geluidwering van de gevels van de te realiseren
woningen uitgegaan moeten worden van de gecumuleerde geluidbelasting van 69dB. Dit
betekent dat de woningen een karakteristieke geluidwering moeten hebben van minimaal
36dB (binnenwaarde maximaal 33 dB). Op deze manier kan er binnen de woningen sprake
zijn van een goed woon- en leefklimaat.

Doordat er sprake is van zowel wegverkeerslawaai, industrielawaai als van vliegtuiglawaai
zullen geen van de te realiseren woningen over een geluidsluwe zijde kunnen beschikken en
daardoor ook niet geluidsluwe buitenruimte. Om toch een aanvaardbaar woon- en leefkli-
maat buiten de woningen te realiseren is een buitenruimte in de vorm van een (afsluitbare)
serre/tuinkamer nodig. Deze serre/tuinkamer zal dan een geluidisolatie moeten krijgen van
minimaal 18dB vanwege luchtvaartlawaai.

Om deze redenen is het mogelijk een besluit hogere grenswaarde te verlenen.

Het verzoek om ontheffing heeft met ingang van ............ gedurende zes weken ter inzage
gelegen. Er zijn wel/geen zienswijzen ingediend.
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Gelet op de Wet geluidhinder;

1. Op grond van artikel 76 van de Wet geluidhinder hogere waarden vast te stel-
len vanwege wegverkeerslawaai afkomstig van de Machineweg respectievelijk

besluiten

de Aalsmeerderweg, zoals aangegeven in onderstaande tabellen:

Machineweg

Waarneem- | Gevel Geluidbelasting | Aantal woningen
punt Lgen in dB
001, 002 en noord-, oost- en | 49 1
003 zuidgevel
005 en 006 noord- en 51 1
oostgevel
007 en 008 zuid- en west- 50
gevel
009 westgevel 51 1
010 noordgevel 52
011 oostgevel 53
012 oostgevel 53 1
013 zuidgevel 52
014 westgevel 51
031 zuidgevel 49 1
032 en 033 west- en noord- | 52
gevel
034 oostgevel 55
Totaal aantal woningen 5

Aalsmeerderweg

Waarneem- | Gevel Geluidbelasting | Aantal woningen
punt Lgen in dB

031 zuidgevel 57 1

Totaal aantal woningen 1

2. Op grond van artikel 45 van de Wet geluidhinder een hogere waarde vast te
stellen voor de 5 woningen aan de Machineweg en Aalsmeerderweg en van-
wege industrielawaai veroorzaakt door het industrieterrein Schiphol-Oost van
52dB(A).

3. Belanghebbenden op de wettelijk voorgeschreven wijze hiervan in kennis te
stellen.

Aldus vastgesteld in de vergadering van burgemeester en wethouders van Aalsmeer,

De secretaris, De burgemeester,

drs. Sj. Vellenga mr. G.E. Oude Kotte
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Toelichting
Hoofdstuk 1 INLEIDING

11  Aanleiding en doelstelling

Het bestemmingsplan is het belangrijkste publiekrechtelijk instrument om doelstellingen te realiseren. In
de Wet ruimtelijke ordening (hierna Wro) behoudt het bestemmingsplan de belangrijke rol in het
ruimtelijk planstelsel. Het bestemmingsplan is en blijft een belangrijk — zo niet het belangrijkste
—normstellende instrumentarium voor het ruimtelijk beleid. Na inwerkingtreding van de Omgevingswet zal
het bestemmingsplan, mits digitaal en (minimaal) als ontwerp ter inzage gelegd, van rechtswege de
status van omgevingsplan krijgen.

Tot 7 december 2017 gold voor deelgebied 2 een bestemmingsplan dat in december 2007 onherroepelijk
was geworden na uitspraak door de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State (zie paragraaf
1.3. Uit de Wet ruimtelijke ordening wvolgt dat het bestemmingsplan 10 jaar na dato (dus per december
2017) ‘verouderd’ zou zijn en daarom geactualiseerd diende te worden conform de voorgeschreven
'standaarden ruimtelijke ordening' en digitaliseringsvereisten. Omdat het voorliggende bestemmingsplan
niet tijdig gereed zou zijn is op 7 december 2017 een beheersverordening vastgesteld, welke uitgaat van
de bestaande situatie. Deze beheersverordening was ter overbrugging tussen het tot 7 december 2017
geldende bestemmingsplan en het voorliggende bestemmingsplan. Met het voorliggende
bestemmingsplan wordt beoogd om voor de oostelijke helft van deelgebied 2 weer een actueel
planologisch kader te bieden voor de ontwikkeling van het deelgebied. Daarbij is de wens om rekening
te houden met enkele beleidsmatige ontwikkelingen die sinds de vaststelling van het voorheen geldende
bestemmingsplan hebben plaatsgevonden, met name als gewlg van de Structuunisie Green Park
Aalsmeer 2016 (zie hoofdstuk 6 van deze toelichting).

Het doel van het bestemmingsplan is om de beoogde herontwikkeling van de oostelijke helft van
deelgebied 2 planologisch mogelijk te maken en, daar waar nodig, flexibiliteit toe te passen. Voor het
aangrenzende lint langs de Aalsmeerderweg gaat het in dit bestemmingsplan om het conserveren en
beheren van de bestaande situatie en eventueel consolideren van het bestaande juridisch-planologisch
kader. Het gemeentelijk beleid is erop gericht toe te werken naar grotere uniformiteit en daardoor meer
rechtsgelijkheid van de bestemmingsplannen.

Voor de westelijke helft van deelgebied 2 wordt ook een nieuw bestemmingsplan voorbereid. Doordat de
westelijke helft een andere thematische inwlling zal krijgen dan het voorliggende bestemmingsplan is
besloten om woor de beide helften een separaat bestemmingsplan in procedure te brengen.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het gebied van het bestemmingsplan (hierna: plangebied) is gelegen in het noorden van de gemeente
Aalsmeer en heeft betrekking op een deel van de Oosteinderpoelpolder.

Het plangebied wordt globaal begrensd door:

* in het noorden: de Hoge Dijk;

* in het oosten: de grens tussen de Machinesloot en de ventweg langs de Machineweg;

* in het zuiden: de buitenste rand van het woonlint ten noorden van de Aalsmeerderweg;

* in het westen: de westelijke grenzen van de kadastrale percelen B5701 (Oosteinderweg 236) en
B5702 (Aalsmeerderweg 183) .

Tezamen vormen deze plangrenzen de oostelijke helft van deelgebied 2 van bedrijventerrein Green Park
Aalsmeer met het aangrenzende woonlint. De grenzen van het voorliggende bestemmingsplan sluiten
grotendeels aan op omliggende geldende bestemmingsplannen, zoals de bestemmingsplannen
‘Landelijk Gebied Oost' en 'Oosteinderweg 2020'.
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Afbeelding: Globale begrenzing plangebied indicatief weergegeven (bron: https://earth.google.conv)

1.3 Geldende bestemmingsplannen

Tot aan het moment dat het voorliggende bestemmingsplan in werking is getreden is binnen het
plangebied het wlgende planregime van kracht:

* De beheersverordening “Green Park Aalsmeer 2017”, zoals vastgesteld door de raad van de
gemeente Aalsmeer op 7 december 2017.

¢ Paraplubestemmingsplan 'Kamerverhuurbedrijf Aalsmeer', zoals vastgesteld door de raad van de
gemeente Aalsmeer op 2 december 2021.

De beheersverordening heeft betrekking op de N201, de deelgebieden 2, 4 en 6 van Green Park
Aalsmeer, het terrein van Royal FloraHolland en het aangrenzende woonlint van de Aalsmeerderweg.
Met de beheersverordening is ter plaatse van de oostelijke helft van deelgebied 2 (tijdelijk) uitgegaan van
de bestaande situatie, in afwachting van het voorliggende bestemmingsplan.

Het paraplubestemmingsplan wordt verder buiten beschouwing gelaten aangezien in het worliggende
bestemmingsplan geen kamenrverhuurbedrijven mogelijk zijn gemaakt.
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Voordat de beheersverordening was vastgesteld golden de wolgende bestemmingsplannen:

* Het bestemmingsplan “N201-zone”, zoals vastgesteld door de raad van de gemeente Aalsmeer op
14 februari 2002 en gedeeltelijk goedgekeurd door gedeputeerde staten van Noord-Holland op 27
januari 2004 en 28 november 2006. Het gehele bestemmingsplan is op 5 december 2007 na
uitspraak door de Raad van State onherroepelijk geworden;

e Op 27 januari 2005 heeft de gemeenteraad een 1e herziening vastgesteld voor de N201-zone. De
provincie heeft de 1e herziening op 23 augustus 2005 en 28 november 2006 goedgekeurd. De 1e
herziening is eveneens op 5 december 2007 onherroepelijk geworden na uitspraak door de Raad van
State.

Dit bestemmingsplan en de herziening hadden betrekking op de N201, de voormalige
glastuinbouwgronden en de aangrenzende woonlinten van de Aalsmeerderweg en de Hornweg. Met het
bestemmingsplan en de herziening werd beoogd om de aanleg van de N201 mogelijk te maken,
alsmede de ontwikkeling van het aangrenzende bedrijvenpark Green Park Aalsmeer. Voor de gronden
ter plaatse van het bedrijvenpark gold een uit te werken bestemming.

Na de vaststelling van het bestemmingsplan en de herziening is het bestemmingsplan
“Parapluherziening Schipholcontouren” op 2 november 2006 vastgesteld door de raad van de gemeente
Aalsmeer. Dit parapluplan is in werking getreden op 9 april 2007. Met dit bestemmingsplan zijn alle
wvoorheen vigerende bestemmingsplannen in de gemeente Aalsmeer in een keer in overeenstemming
gebracht met de regelgeving die voortvoeit uit het Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

Tenslotte is het bestemmingsplan “Partiéle herziening N201-zone-Schiphol parkeren” op 9 februari 2017
vastgesteld door de raad van de gemeente Aalsmeer. Met dit bestemmingsplan is beoogd om het
gebruik van 'Schipholparkeren’ in enkele deelgebieden buiten zone 3 van het Luchthavenindelingbesluit
uit te sluiten, met uitzondering van bestaande bedrijven die legaal Schipholparkeren aanbieden.

14 Leeswijzer

In hoofdstuk twee worden de uitgangspunten van het ruimtegebruik voor de komende tien jaar gegeven.
Hoofdstuk drie bevat de juridische vertaling van de visie van het bestemmingsplan. In hoofdstuk vier
komt de uitwoerbaarheid van het bestemmingsplan aan bod. Om een indruk te krijgen wat met het
bestemmingsplan wordt beoogd en hoe het juridisch vertaald wordt, is het lezen van deze hoofdstukken
wldoende.

Hoofdstuk vijf tot en met zeven geven de achtergronden, toelichting en motivatie op de gemaakte
keuzen weer die uiteindelijk hebben geleid tot de planopzet. In hoofdstuk \ijf wordt een beschrijving van
het plangebied gegeven. Hoofdstuk zes gaat verder in op de beleidskaders. In het laatste hoofdstuk
komen de omgevingsaspecten aan bod.
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Hoofdstuk 2 VISIE PLANGEBIED
21 Uitgangspunten

Zoals reeds gememoreerd in hoofdstuk 1 van deze toelichting, is het doel van het bestemmingsplan om
een juridisch actueel kader te bieden voor de herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2
van bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. De herontwikkeling van deelgebied 2 was al mogelijk
gemaakt in het voorheen geldende bestemmingsplan “N201-zone”, met dien verstande dat er uit werd
gegaan van bedrijfspercelen en er een bouwverbod gold zolang er geen uitwerkingsplan voor de
betreffende gronden is vastgesteld. De woortzetting van het beleid om de oostelijke helft van deelgebied
2 te herontwikkelen past in het vigerende beleid van de diverse overheden (zie hoofdstuk 6). Conform de
Structuunisie Green Park Aalsmeer is daarbij ook rekening gehouden met functies als detailhandel,
wonen en voorzieningen.

Voor de lintbebouwing ten noorden van de Aalsmeerderweg is sprake van consoliderend bestemmen
doordat uit wordt gegaan van het feitelijke gebruik als woning (alsmede de bestemming die is
gehanteerd in de beheersverordening). De bestemmingswijze is daarbij gebaseerd op die van owerige
woonpercelen in de omgeving van het plangebied. De vestiging van bedrijven in een woonnlint is niet
wenselijk en daardoor uitgesloten, met uitzondering van aan huis geboden beroepen en bedrijven.

211 Wijzigingen naar aanleiding van beleid

Het beleid voor het plangebied komt tot uitdrukking in algemene beleidskader zoals beschreven in
hoofdstuk 6 van deze toelichting. Daarbij is met name het beleid van belang dat is neergelegd in de
Structuunisie Green Park Aalsmeer 2016 en de Provinciale Omgevingsverordening. Uitgangspunt in het
genoemde beleid is dat het plangebied onderdeel is van Green Park Aalsmeer en in de Structuunisie
Green Park Aalsmeer is aangewezen als zoekgebied voor detailhandel, wonen en voorzieningen en als
nieuwe locatie voor enkele woonkawels.

Het huidige beleid voor de locatie komt deels overeen met het beleid dat gold ten tijde van het voorheen
geldende bestemmingsplan. In dat bestemmingsplan is echter voor de gehele oostelijke helft van
deelgebied 2 uitgegaan van bedrijven. Het voorliggende bestemmingsplan gaat nu conform de
Structuunisie Green Park Aalsmeer 2016 voor het plangebied uit van kawels voor detailhandel, wonen en
voorzieningen, alsmede gemengde bedrijvigheid. De kawels zullen worden ontsloten via een gefaseerd
aan te leggen beugelweg (Samoaweg) vanaf de Aalsmeerderweg.

Specifiek voor woonbebouwing in de linten heeft de gemeenteraad de beleidsnota "Ruimtelijke
beoordeling bouwen in de Linten van Aalsmeer" vastgesteld. Deze beleidsnota geeft regels voor de
gewenste bebouwingsmassa en verschijningsvorm van de woningen langs een aantal linten binnen de
gemeente (zie verder subparagraaf 6.4.8). Het bestemmingsplan is hiermee in overeenstemming
gebracht. Daarnaast zijn binnen de woonbestemmingen de regels met betrekking tot dakkapellen,
erkers en het vestigen van bed and breakfast uit de 'Beleidsregels planologische afwijkingen' verwerkt.

2.1.2 Wijziging naar aanleiding van relevante wet- en regelgeving

Op 1 januari 2018 is het Luchthavenindelingbesluit gewijzigd in werking getreden. De regelwijziging ziet
onder andere toe op een eigen bevoegdheid voor het lokaal bestuur om binnen bestaand stedelijk gebied
woningen toe te voegen binnen zone 4 van het Luchthavenindelingbesluit. De regels in het
bestemmingsplan zijn aangepast conform de nieuwe wetgeving waarbij ook enkele nieuwe woningen
mogelijk zijn gemaakt. Deze nieuwe woningen woldoen aan het Luchthavenindelingbesluit (zie paragraaf
6.2.3).

Per 1 november 2014 zijn de regels met betrekking tot vergunningswij bouwen gewijzigd in het Besluit
omgevingsrecht. De nieuwe regeling staat niet langer geisoleerd van de bebouwingregeling in het
bestemmingsplan en is van inMoed op de wijze van bestemmen en het toebedelen van erfbebouwing.

Tot slot is de meest recente Provinciale Omgevingsverordening, zoals de Provincie Noord-Holland heeft
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vastgesteld op 22 oktober 20020 en in november 2020 in werking is getreden, verwerkt in de regels van
het bestemmingsplan.

2.2 Ruimtelijke en functionele aspecten planontwikkeling

Binnen het plangebied van het bestemmingsplan en gedurende de wettelijke looptijd van het
bestemmingsplan zal de oostelijke helft van deelgebied 2 worden herontwikkeld voor wat betreft het deel
tussen de Hoge Dijk, het polderlint ten noorden van de Aalsmeerderweg en de woningen ten westen van
de ventweg langs de Machineweg. Het te herontwikkelen deel van het plangebied bevindt zich ter
plaatse van een woormalig glastuinbouwgebied. Hier hebben zich in de loop der tijd al enkele
niet-agrarische bedrijven gevestigd, zoals detailhandel (waaronder een supermarkt), horeca en een
kinderdagverblijf. De percelen in het te herontwikkelen deel van het plangebied worden in de periode
2024 tot en met 2028 herontwikkeld.

Voor het te herontwikkelen deel van het plangebied is vanwege de omvang en de ligging gezocht naar
een logische en efficiénte indeling. Mede bepalend daarbij is geluid. Het plangebied ligt geheel in de
inMoedssfeer van Schiphol. Het beperkt de ruimtelijke mogelijkheden en heeft een grote inMoed op de
leefbaarheid in het gebied. Het plangebied ligt geheel binnen de zone waar in beginsel geen
geluidsgewoelige bestemmingen zijn toegestaan, tenzij het bestaande geluidsgevoelige bestemmingen
betreft, compensatie van eerder gesloopte woningen of opwlling van open gaten in het woonlint. In het
verleden zijn diverse woningen gesloopt vanwege de aanleg van de N201 en bedrijventerrein Green Park
Aalsmeer. Het plangebied komt daardoor in aanmerking voor het (terug)bouwen van 30 woningen.
Daarbij dient door middel van maatregelen rekening te worden gehouden met het zoveel mogelijk
beperken van geluidsoverlast voor de toekomstige bewoners (zie ook subparagraaf 2.2.4).

Alle ontwikkelingen in deelgebied 2 Oost en deelgebied 2 West worden ontsloten middels een centraal
gelegen ontsluitingsweg, de Samoaweg. Deze weg wordt via een tweetal aansluitingen aangesloten op
de Aalsmeerderweg (zie ook subparagraaf 2.2.1). De inrichting van de Samoaweg is in beide
deelgebieden hetzelfde en zorgt zodoende voor een eenduidig en herkenbaar profiel. De Samoaweg
deelt deelgebied 2 Oost in een drietal gebieden.
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Afbeelding: Indicatieve proefverkaveling voor het te herontwikkelen deel van het plangebied, de Aalsmeerderweg bevindt zich rechts in de
afbeelding en de Machineweg bovenin de afbeelding

Naast deze doorgetrokken Samoaweg wordt een waterverbinding gemaakt tussen de watergang in
deelgebied 2 West en de Machinetocht (zie ook subparagraaf 2.2.5). Ten westen van de Samoaweg,
grenzend aan deelgebied 2 West, bevindt zich het grootste aaneengesloten gebied. De te verplaatsen
supermarkt, inclusief een drietal units voor horeca en detailhandel, met parkeerterrein komt in dit gebied
(zie ook subparagraaf 2.2.2). De resterende kawel is gereserveerd voor een programma dat zich zou
kunnen richten op publieke functies. De voorruimte bij de supermarkt wordt als een pleinruimte
ingericht. Het gebouw op de aangrenzende kawel zal zich ook oriénteren op deze ruimte. De entree,
levendige gewvels, moeten bijdragen aan de levendigheid van de pleinruimte.

Ten oosten van de Samoaweg bevindt zich een langgerekt gebied. Het gebied grenst aan de achterzijde
aan de tuinen van de woonkawels aan de Machineweg en de Aalsmeerderweg. Het programma richt zich
dan ook op kleinschalige bedrijvigheid, bedrijfsverzamelgebouwen, met minimale overlast voor de
omwonenden (zie ook subparagraaf 2.2.3). In het gebied is een zonering in een trapsgewijze maximale
bouwhoogte opgesteld. Grenzend aan de woonkavels mag maximaal tot 4 m hoogte gebouwd worden,
waardoor de schaduwwerking en inkijk op de woonkawels minimaal is. In het midden mag tot 9 m
hoogte worden gebouwd en aan de Saomaweg kan gebouwd worden tot 12 m hoogte. Om meer afstand
te creéren tussen de bestaande woonkawels en de bedrijvigheid worden de achtertuinen voor een groot
aantal kawels vergroot.

Het derde gebied is opgespannen tussen de Samoaweg en de Hogedijk. Aan de Machineweg wordt het
bestaande woonlint, waar nu het kinderdagverblijf is gesitueerd, ingewld met grondgebonden woningen.
Het gat in het woonlint wordt zodoende opgewld. Vanuit de Aalsmeerderweg is in lijn met de
Samoaweg een appartementengebouw geplaatst. Het gebouw vormt de beéindiging van de
toegangsweg. Achter het appartementengebouw worden garageboxen gemaakt waardoor de Samoaweg
zo min mogelijk wordt belast met geparkeerde auto’s.

Het westelijke deel van dit gebied wordt ontwikkeld middels een tweetal kleine
bedrijfsverzamelgebouwen. Op de huidige toegangsweg en parkeerterrein voor de supermarkt wordt in
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het woonlint, de Aalsmeerdeerweg, een woonkavel ontwikkeld. De ontsluiting van de woningen onder
aan de Hogedijk vindt plaats middels een mandelige weg op de Samoaweg. De owerige kawels zijn
gelegen aan de Samoaweg en ontsluiten dan ook allen aan op de centraal gelegen weg. Door de grote
variatie aan functies en dus gebouwtypen is gezocht naar een sterke ruimtelijke en bindende structuur.
De Samoaweg is ruim opgezet en wordt nadrukkelijk groen ingericht. Grote bomen zorgen voor een
helder en krachtig beeld tussen de kawels. Op de kavels wordt rondom het gebouw, de buitenruimte en
aangrenzende kawvels een Zeeuwse haag geplant. Aan de achterzijde vormt de haag een robuuste
groene buffer naar de woningen. Aan de wvoorzijde, grenzend aan de Samoaweg, staan de gebouwen
achter een lage groene haag. Tezamen met de groene inrichting van de Samoaweg ontstaat door de
haag een eenduidig en groen beeld.

De toekomstige kawvels mogen, afhankelijk van de locatie, worden gebruikt voor bedrijven, een
supermarkt met enkele ondersteunende voorzieningen, enkele (gemengde) bedrijfsverzamelgebouwen
en nieuwe woningen. Deze functies zullen hierna kort worden toegelicht, evenals de nieuwe beugelweg
Samoaweg.

2.21 Beugelweg en overige infrastructuur

De ontsluiting van het te ontwikkelen deel van het plangebied vindt plaats vanuit de zuidoosthoek van de
Aalsmeerderweg. Tussen Aalsmeerderweg 193 en 201 wordt een nieuwe aansluiting op de
Aalsmeerderweg gemaakt. De bedrijfsstraat zal in de vorm van een beugelweg in fases worden
aangelegd en doorlopen in de westelijke helft van deelgebied 2. Daar krijgt de beugelweg, Samoaweg
genaamd, ook een aansluiting op de Aalsmeerderweg. Bestaande ontsluitingswegen vanaf de
Aalsmeerderweg naar het gebied achter de woonkavels komen te vervallen ten behoeve van een \eilige
en logische verkeersafwikkeling. Door het verkeer uitsluitend nog via de nieuwe beugelweg te laten
verlopen wordt de druk op het bestaande lint verminderd, wordt sluipverkeer tegengegaan en wordt de
doorstroming en verkeersweiligheid van de Aalsmeerderweg verbeterd. Binnen het plangebied komt vanaf
de knik van de beugelweg een verbinding tussen de beugelweg en de huidige ventweg langs de
Machineweg.

De beugelweg wordt gefaseerd aangelegd. Gestart wordt met het westelijk deel waarna in een later
stadium ook het oostelijk deel, het voorliggende plangebied, zal worden vastgelegd. Er zal in het begin
sprake zijn van een tijdelijke situatie waarbij de helft van de beugelweg is aangelegd. Ontsluiting van de
bedrijfskawels in het plangebied van dit bestemmingsplan zullen tot aan de aanleg en ingebruikname van
het oostelijk deel van de beugelweg dus uitsluitend gebruik kunnen maken van het westelijk deel van de
beugelweg.

De reconstructie van de Machineweg tussen de Aalsmeerderweg en de Legmeerdijk is in 2022
aanbesteed. Voor fase 1 van de reconstructie van de Machineweg is op 14 juni 2022 een
omgevingsvergunning verleend. De werkvoorbereidingen zijn inmiddels gestart en in de 2e helft van 2023
start de uitwering. De benodigde omgevingsvergunningen voor de aanleg van de kunstwerken in het
tracé zijn verleend. In 2024 zullen de werkzaamheden voor fase 1 worden afgerond. Na deze
werkzaamheden zal de reconstructie van de kruising Aalsmeerderweg-Machineweg worden uitgevoerd
(fase 2), naar verwachting in 2025. De huidige kruising Aalsmeerderweg-Machingeweg zal daarbij
worden vervangen door een rotonde.

2.2.2 Supermarkt met enkele ondersteunende voorzieningen

De bestaande supermarkt met ondersteunende functies (Aalsmeerderweg 207-207B) zal worden
verplaatst naar het zuidwesten van het plangebied. Het bruto loeropperdak van de supermarkt zal
daarbij worden verruimd van circa 1.685 m? naar maximaal 2.250 m? (toename van maximaal 565 m?
bvo, inclusief inpandig laden en lossen). De supermarkt met ondersteunende functies zal in de nieuwe
situatie rechtstreeks worden aangesloten op de nieuwe beugelweg Samoaweg vanaf de
Aalsmeerderweg. Zowel klanten, personeel als expeditieverkeer zullen daardoor niet langer gebruik
maken van de ontsluitingsweg die nu is gesitueerd tussen Aalsmeerderweg 205 en 209. Dit komt de
verkeers\eiligheid van de Aalsmeerderweg ten goede.
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Naast maximaal 2.250 m? supermarkt gaat het om 255 m? aan detailhandelsbedrijven, dienstverlenende
bedrijven en horecabedrijven (van categorie 1 en 2). In de huidige situatie is er sprake van 195 m? bvo
aan dergelijke bedrijven.

Omdat de precieze situering van de nieuwbouw nog niet vaststaat is een ruim bouwvak toegepast dat
tot maximaal 11 meter hoog mag worden bebouwd. Deze bouwhoogte is vergelijkbaar met de
bouwhoogte van de bestaande lintbebouwing van de Aalsmeerderweg. Het bouwMak zal in de praktijk
niet wlledig worden bebouwd door de maximale bruto Moeropperdaktes en de eis dat er voldoende
ruimte dient te zijn voor parkeren alsmede laden en lossen.

2.2.3 Gemengde bedrijfsverzamelgebouwen

Aalsmeer kenmerkt zich als een ondernemersgemeente op het gebied van onder meer
glastuinbouwgelieerde bedrijvigheid, watersport en jachtbouw. Aalsmeer bevindt zich in een gunstige
economische uitgangspositie. De gemeente ligt in een gebied met veel economische activiteiten, een
hoge vestigingsdruk van bedrijven en een groot consumentenpotentieel.

In het plangebied zijn enkele gemengde bedrijfskavels mogelijk gemaakt, als overgang met de
bedrijffskawels in de westelijke helft van deelgebied 2. Voor de gemengde bedrijfskavels in het plangebied
van deelgebied 2 Oost geldt onder meer dat bedrijven in categorie t/m 3.2 als bedoeld in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, waarbij in de nabijheid van de woningen alleen lagere categorieén
zijn toegestaan. Om te voorkomen dat er als gewlg van het voorliggende bestemmingsplan teveel
goederen- en/of personenverkeer over de bestaande lokale wegen zal gaan rijden is bovendien
vastgelegd dat bedrijfsactiviteiten met een zeer grote verkeersaantrekkende werking zijn uitgesloten in
het plangebied. Het gaat daarbij om functies die in de Staat van Bedrijfsactiviteiten een verkeersindicie
van 3 hebben gekregen voor wat betreft goederenvervoer (G) of personenvenvoer (P).

Binnen de kawels zijn naast bedrijfsfuncties ook andere functies mogelijk zoals kantoren,
maatschappelijke voorzieningen (niet zijnde geluidsgevoelige voorzieningen als scholen en
kinderdagwverblijven) en indoor sportwoorzieningen. Het gezamenlijke bruto Moeropperak binnen de
bedrijfsverzamelgebouwen zal maximaal 4.990 m? bedragen voor bedrijven, kantoren, maatschappelijke
voorzieningen en indoor sportvoorzieningen.

De bouwMakken mogen worden bebouwd met gevarieerde bouwhoogtes, athankelijk van de ligging en
positionering ten opzichte van bestaande woningen in de omgeving.

De gemende bedrijfskavels zullen via de nieuw aan te leggen beugelweg worden aangesloten op de
Aalsmeerderweg. De situering van de gefaseerd aan te leggen beugelweg ligt vast. Parkeren voor de
bedrijven vindt plaats op eigen terrein waarbij voor de bedrijven uit wordt gegaan van de parkeernormen
die tot op heden ook zijn toegepast in de bestemmingsplannen voor de andere deelgebieden van Green
Park Aalsmeer. Voor de owerige functies wordt uitgegaan van de parkeermnormen in het gemeentelijk
parkeerbeleid.

2.2.4 Woningen

In het te herontwikkelen deel van het plangebied zullen enkele nieuwe woningen worden gerealiseerd. Zo
komt er een nieuwe woning ter hoogte van de huidige ontsluiting van het supermarktterrein tussen
Aalsmeerderweg 205 en 209. Nadat de bestaande supermarkt met ondersteunende functies
(Aalsmeerderweg 207-207B) zijn verplaatst en de bebouwing is gesloopt zal de strook in de
lintbebouwing worden ingewuld met een nieuwe woning, als opwlling van het huidige gat in de
lintbebouwing ten noorden van de Aalsmeerderweg. De nieuwe woning in het lint krijgt de bestemming
'Wonen - Lintbebouwing' met regels die aansluiten op het daarvoor opgestelde specifieke lintenbeleid.

In het noordoosten van het plangebied worden maximaal 30 nieuwe woningen gebouwd. Deze woningen
zijn bestemd als 'Wonen'. Het gaat om een appartementencomplex met maximaal 24 woningen, 3
kawels met vrijstaande woningen en twee kavel met twee-aaneengebouwde woningen. De 30 woningen
zijn ter vervanging van de 30 woningen die eerder zijn gesloopt in het kader van de aanleg van de N201
en bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. De 30 gesloopte woningen zijn Oosteinderweg 183, 189, 191,

12



Green Park Aalsmeer deelgebied 2 Oost

193, 195, 198 en 200, Aalsmeerderweg 135, 136, 137, 138, 139 en 140, Machineweg 22, 24, 29 en 53,
Hornweg 110, 112, 115, 119 en 121, Legmeerdijk 289, 291, 293, 297, 299 en 301 en Machineweg 120
en 122.

De locaties van de nieuwe woningen bevinden zich binnen een zone waar sprake is van een hoge
geluidsbelasting maar de nieuwe locaties zijn gunstiger gelegen dan de locaties van de gesloopte
woningen. De nieuwe locaties bevinden zich namelijk aan de rand van het bedrijventerrein en ze zijn niet
direct gelegen in het verlengde van de Aalsmeerderbaan. De geluidsbelasting vanwege Miegverkeer is
hier nog steeds hoog maar wel lager dan in de zone die direct in het verlengde van de Aalsmeerderbaan
is gelegen. Bovendien zullen de nieuwe woningen Schipholadaptief worden gebouwd. Hierdoor zal de
geluidwering zodanig worden dat een aanvaardbare binnenwaarde kan worden bereikt. Ook wordt er
rekening gehouden met een afsluitbare buitenruimte met woldoende isolatie.

Tenslotte zullen ook de twee bestaande woningen op Aalsmeerderweg 191-193
(twee-onder-een-kapwoningen) worden vervangen door twee nieuwe wrijstaande woningen. De nieuwe
woningen zullen iets verder van de Aalsmeerderweg komen te liggen dan in de huidige situatie.

2.2.5 Watergang

Langs de beugelweg en de verlenging daarvan naar de Machineweg wordt een watergang aangelegd. De
watergang zorgt voor een ruimtelijke scheiding tussen de woonpercelen en de (gemengde) bedrijfskavels
en de supermarkt. Ook zal de watergang bijdragen aan de opgave om wldoende waterberging te
realiseren. De watergang is bestemd als "Water'.

2.3 Ruimtelijke en functionele aspecten bestaande functies

Binnen het plangebied komen de wolgende bestaande functies voor die volgens een vaste systematiek
zijn bestemd.

2.3.1 Wonen

Wonen vindt momenteel al plaats in het lint van de Aalsmeerderweg en langs de ventweg van de
Machineweg. De bestaande woningen in de linten hebben de bestemming "Wonen - Lintbebouwing' met
regels die aansluiten op het daarvoor opgestelde specifieke lintenbeleid.

2.3.2 Verkeer

De huidige ventweg langs de Machineweg is een weg voor bestemmingsverkeer. De functie van deze
weg zal veranderen doordat de ventweg wordt aangesloten op de beugelweg Samoaweg. Daardoor
worden de woonkawels aan de Machineweg \ia twee zijdes bereikbaar. De ventweg is bestemd als
‘Verkeer'.

24  Verkeersafwikkeling en parkeren

Het plangebied is gelegen tussen de Hoge Dijk, de Machineweg en de Aalsmeerdweg. De bestaande
woningen zijn gesitueerd aan het lint van de Aalsmeerdweg of de ventweg van de Machineweg, waar zij
ook op ontsluiten. De functies in het te herontwikkelen deel van het plangebied zullen ontsluiten op de
nieuw aan te leggen beugelweg Samoaweg. Deze Samoaweg zal op twee plekken worden aangesloten
op de Aalsmeerderweg.

Om te woorkomen dat er als gewlg van het worliggende bestemmingsplan teveel goederen- en/of
personenverkeer over de bestaande lokale wegen (Aalsmeerderweg en/of Machineweg) zal gaan rijden
is vastgelegd dat bedrijfsactiviteiten met een zeer grote verkeersaantrekkende werking zijn uitgesloten in
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het plangebied. Hierbij is gebruik gemaakt van de bij de regels behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten,
waarin per functie via een kwalitatieve index is aangegeven wat de potentieel verkeersaantrekkende
werking zal zijn. Functies die in de Staat van Bedrijfsactiviteiten een verkeersindicie van 3 hebben
gekregen voor wat betreft goederenvervoer (G) of personenvenvoer (P) zijn niet wenselijk op de bestaande
lokale wegen en daarom niet toegestaan.

In de Nota Parkeernormen Aalsmeer 2016 staan de richtlijnen voor het aantal parkeerplaatsen per
categorie. In de bestemmingen is uitgegaan van de parkeemormen uit het gemeentelijk parkeerbeleid
(dan wel de opwolger daarvan) door een dynamische verwijzing. Alleen voor de als bedrijven aan te
merken functies zijn specifieke parkeernormen opgenomen vanwege de praktijkervaring binnen
bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. Voor de owerige functies gelden de normen uit het geldende
parkeerbeleid.

25 Water

In het plangebied is momenteel alleen water direct langs de rijweg van de Aalsmeerderweg.

Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de oostelijke helft deelgebied 2 mogelijk maar deze
herontwikkeling was ook al mogelijk in het voorheen geldende bestemmingsplan. Het voorliggende
bestemmingsplan staat in planologische zin geen substantiéle toename van verharding toe. In feitelijk
opzicht zal er als gewlg van de herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 wel een
toename van verharding gaan plaatsvinden omdat een deel van de gronden in deelgebied 2 op dit
moment onverhard is.

In het verleden zijn voor Green Park Aalsmeer afspraken gemaakt met het Hoogheemraadschap
Rijnland om te voorkomen dat het waterbergend vermogen binnen Green Park Aalsmeer afneemt. De
wateropgawe is daarbij vastgelegd op 11% waterberging voor het bedrijventerrein Green Park Aalsmeer
(inclusief de N201). Conform de wens van het Hoogheemraadschap dient in elk deelgebied minimaal 8%
waterberging aanwezig te zijn, waarbij de resterende 3% elders binnen de grenzen van Green Park
Aalsmeer gerealiseerd kan worden (waarbij rekening dient te worden gehouden met de aanwezige
peilvakken).

De waterhuishouding van het onderhavige plangebied is onderdeel van het waterplan zoals dat is
vastgelegd in het rapport “Green Park Aalsmeer; Waterhuishouding en Riolering”, d.d. 2 oktober 2006.
Dit plan heeft de instemming van het Hoogheemraadschap van Rijnland (d.d. 7 maart 2007, zie bijlage
6) en is op 5 oktober 2009 vergund door het Hoogheemraadschap van Rijnland onder raamvergunning
V.46760. Op basis van deze raamvergunning wordt 4 weken voor uitvoering van werkzaamheden
schriftelijk met (detail)tekeningen en dwarsprofielen melding gedaan bij het Hoogheemraadschap. De
uitwoering start niet eerder dan dat een schriftelijk “Verklaring van geen bezwaar” is ontvangen van het
Hoogheemraadschap (zie bijlage 5). Gelet op de hiervoor genoemde afspraken is de verplichting om
11% van het totale oppervak van deelgebied 2 met water te compenseren (met een ondergrens van 8%
binnen het deelgebied) onderdeel van de toets door het Hoogheemraadschap.

2.6 Energie en duurzaamheid

De komende tijd zal de energietransitie voor het plangebied nader worden uitgewerkt. Bedrijfsgebouwen
zijn nog niet verplicht aardgaswij, maar dat kan veranderen in de planperiode. De gemeenten in de
Metropool Amsterdam hebben gezamenlijk besloten dat alle nieuwbouwwoningen waarover het besluit
tot bouw na 1 juli 2018 wordt genomen, worden opgeleverd zonder aardgasaansluiting. Ook de woningen
in het plangebied zullen dus gasloos worden opgeleverd.

Het plangebied is in beginsel geschikt voor het gebruik van bodemenergie, maar bij veel vraag kan een
vorm van ondergrondse ordening vereist zijn.
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Hoofdstuk3 PLANOPZET

3.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt inzicht gegeven in de wijze waarop de gewenste ruimtelijke en functionele
ontwikkeling van het plangebied juridisch is vertaald. In het voorgaande hoofdstuk is beschreven welke
ontwikkelingen in het plangebied plaatsvinden. In dit hoofdstuk wordt aangegeven welke
juridisch-planologische instrumenten daarbij worden ingezet.

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) die per 1 juli 2008 in werking is getreden verplicht gemeenten tot het
opstellen van een bestemmingsplan voor het gehele grondgebied. In de Wro en het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) is nader uitgewerkt uit welke onderdelen een bestemmingsplan in ieder geval moet
bestaan.

Voor het bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de in de Wet ruimtelijke ordening opgenomen
standaardvorm van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012 (SVBP 2012). Het juridische
deel van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels. Deze onderdelen zijn bindend
voor de burger. De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de
gronden en gebouwen en bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing. De verbeelding heeft een
ondersteunende rol voor de toepassing van de regels alsmede de functie van visualisering van de
bestemmingen. De toelichting is niet juridisch bindend, maar wordt als handvat en
beleidskader/interpretatiekader voor het bestemmingsplan gebruikt.

3.2 De planregels en bestemmingen

3.2.1 Hoofdstukindeling regels

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

* Hoofdstuk 1: inleidende regels; met daarin definities en de wijze van meten en berekenen en de
reikwijdte van dit bestemmingsplan.

* Hoofdstuk 2: bestemmingsregels; die het hart van ieder bestemmingsplan vormen. Ze zijn
opgebouwd uit een bestemmingsomschrijving, waarin een omschrijving wordt gegeven van de aan
de grond toegekende functies. Per bestemming worden bouwregels gegeven, waarin voor alle
bouwwerken de van toepassing zijnde bouwbepalingen worden geregeld.

* Hoofdstuk 3: algemene regels; deze hebben betrekking op in beginsel alle voorafgaande regels.
Hierbij gaat het onder meer om de anti-dubbeltelbepaling, algemene gebruiksregels, algemene
bouwregels algemene afwijkingsbevoegdheid.

* Hoofdstuk 4: overgang- en slotregels.

De regels in hoofdstuk 1 en de algemene regels in hoofdstuk 3 gelden voor het bestemmingsplan als
geheel. Zij werken door in de diverse bestemmingen.

3.2.2 Artikelsgewijze beschrijving regels en bestemmingen

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Begrippen (artikel 1)

Hierin worden de begrippen gedefinieerd die in de planregels worden gebruikt.

Wijze van meten (artikel 2)

Hierin wordt aangegeven hoe de diverse maten worden gemeten en de inhoud en opperMakte van
bouwwerken worden berekend om zo een eenduidige toepassing van de bebouwingregeling te
bewerkstelligen.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Binnen bestemmingen die een parkeerwaag genereren is in de regels een voorwaardelijke verplichting
opgenomen. Hiervoor wordt de afgifte van een omgevingsvergunning voor bouwen athankelijk gesteld van
de aanwezigheid van woldoende parkeerplaatsen. Het benodigd aantal parkeerplaatsen is te herleiden uit
de Nota Parkeermnormen Aalsmeer. De voorwaardelijke verplichting verwijst naar de op moment van
indiening geldende nota. Uitzondering zijn de bedrijven ter plaatse van de als 'Gemengd - 2' bestemde
kawels aangezien wvoor deze functies al specifieke parkeernormen zijn opgenomen.

Binnen een aantal bestemmingen is een stelsel van nadere eisen, zoals bedoeld in artikel 3.6 lid 1 sub
d. Wro, opgenomen. In die gevallen kan Burgemeester en Wethouders ten aanzien van in het plan
omschreven onderwerpen of onderdelen nadere eisen aan de te verlenen omgevingsvergunning
verbinden.

Centrum (artikel 3)

De nieuwe locatie van de supermarkt en ondersteunende voorzieningen is bestemd als 'Centrum'. Het
gaat daarbij om detailhandel, dienstverlenende bedrijven, horeca 1 en 2 (respectiewelijk daghoreca en
(fastfood)restaurants, cafetaria, snackbars en shoarmazaken) en bijbehorende voorzieningen als laad-
en loswoorzieningen en parkeren. Ook zijn ondersteunende horeca en terrassen mogelijk. De gronden
waar een gebouw is toegestaan zijn aangegeven door middel van een bouwMak met een maximum
bouwhoogte. Om te voorkomen dat er meer programma wordt gerealiseerd dan waar in de onderzoeken
van uit is gegaan zijn in de bestemming ook maximum bruto Voeropperdaktes aangegeven.

Gemengd - 1 (artikel 4)

De Hoge Dijk en het terrein van het Hoogheemraadschap (op de hoek Machineweg-Hoge Dijk) is
bestemd ten behoewve van het gebruik als groenwoorzieningen, wegverkeer, openbare nutsvoorzieningen
en waterhuishoudkundige voorzieningen. Gebouwen zijn alleen toegestaan ten behoeve van
nutswoorzieningen.

Gemengd - 2 (artikel 5)

Een drietal zones in het plangebied heeft een gemengde bestemming gekregen. Binnen deze
bestemming zijn verschillende functies toegestaan, zoals bedrijven (maximaal categorie 3.1), kantoren,
maatschappelijke voorzieningen (vanwege het LIB geen geluidsgewoelige functies als scholen), indoor
sportvoorzieningen en bijbehorende woorzieningen als laad- en losvoorzieningen en parkeren. Ook zijn
ondersteunende horeca en terrassen mogelijk. De gronden waar een gebouw is toegestaan zijn
aangegeven door middel van een bouwMak met een maximum bouwhoogte. Om te voorkomen dat er
meer programma wordt gerealiseerd dan waar in de onderzoeken van uit is gegaan zijn in de
bestemming ook maximum bruto Moeroppendaktes aangegeven.

In de bestemming is vastgelegd dat alleen bedrijven zijn toegestaan die in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten een verkeersindicie van 1 of 2 hebben gekregen voor wat betreft goederenvenvoer (G)
of personenvenvoer (P). Dit om te voorkomen dat er als gewlg van het voorliggende bestemmingsplan
teveel goederen- en/of personenverkeer over de bestaande lokale wegen (Aalsmeerderweg en/of
Machineweg) zal gaan rijden.

Verkeer (artikel 7)

Deze bestemming heeft betrekking op de diverse (openbare) verkeersgronden in het plangebied. Binnen
de bestemming zijn geen gebouwen toegestaan maar wel bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Water (artikel 8)

Een kleine strook aan de westzijde van het plangebied is uitsluitend bestemd voor water en
bijbehorende functies (zoals bruggen en groenvoorzieningen langs de oevers). Binnen de bestemming
zijn geen gebouwen toegestaan maar wel bouwwerken geen gebouwen zijnde. Het gebruik als
aanlegplaats of ligplaats is expliciet verboden.

Wonen (artikel 9)
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De kawels die zijn bedoeld voor nieuwe woningen (en die geen onderdeel uitmaken van de linten van de
Aalsmeerderweg en langs de ventweg van de Machineweg) zijn bestemd als 'Wonen'. De gronden waar
de nieuwe woningen zijn toegestaan zijn aangegeven door middel van bouwvakken. Per bouwMak is
aangegeven welk woningtypologie er mag worden gerealiseerd. Door middel van de aangeduide
maximale goot- en bouwhoogte is bepaald hoe hoog de woningen mogen worden. Om te voorkomen dat
er meer woningen worden gerealiseerd dan waar in de onderzoeken van uit is gegaan, is per bouwvak
aangegeven hoeveel wooneenheden er maximaal zijn toegestaan.

Bij woningen zijn onder voorwaarden aan-huis-gebonden-activiteiten toegestaan en worden regels
gegeven voor erfbebouwing.

Vanwege de geluidsbelaste omgeving zijn er aanwllende geluidseisen gesteld aan de nieuwe woningen.

Wonen - Lintbebouwing (artikel 10)

Binnen deze bestemming zijn de bestaande woningen in de linten van de Aalsmeerderweg en langs de
ventweg van de Machineweg toegestaan. Woningen langs linten zijn gespecificeerd en de regels zijn
gebaseerd op het Aalsmeerse lintenbeleid. Woningen dienen binnen het bouwMak te worden
gerealiseerd in overeenstemming met de aangeduide maximale goot- en bouwhoogte. Het aantal
woningen mag daarbij niet toenemen ten opzichte van de huidige situatie, tenzij dit door middel van een
aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - extra woningen' is aangegeven. Vanwege de richtafstand
tussen bedrijfskavels en gewoelige functies zijn de achtererven geen erf zoals bedoeld in artikel 1
behorende bij bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht, voor zover het gaat om voor bewoning gebruikte
bijbehorende bouwwerken. Op de achtererven zijn zodoende geen vergunningswije uitbouwen of andere
voor bewoning bedoelde bijgebouwen (mantelzorg) toegestaan.

Bij woningen zijn onder voorwaarden aan-huis-gebonden-activiteiten toegestaan en worden regels
gegeven voor erfbebouwing.

Dubbelbestemmingen (artikel 11)

Als dubbelbestemming is opgenomen Waterstaat - Waterkering. De primaire bestemming mag de
belangen welke worden behartigd binnen de dubbelbestemming niet onevenredig schaden. Hiervoor is in
de planregels een regeling opgenomen.

Hoofdstuk 3 Algemene regels
Anti-dubbeltelregel (artikel 12)

Deze bepaling dient om te voorkomen dat bijvoorbeeld een grondopperdak dat in een bepaald geval al
eens als berekeningsgrondslag voor de toelaatbare opperdakte aan bebouwing heeft gediend, later nog
eens als berekeningsgrondslag voor een ander bouwwerk wordt gebruikt, maar dat dan tot gewolg heetft
dat in het eerste geval een situatie ontstaat die afwijkt van het plan.

Algemene bouwregels (artikel 13)

In dit artikel wordt aangegeven in welke gevallen de in dit plan aangegeven bestemmingsgrenzen,
bouwgrenzen en/of hoogtematen overschreden mogen worden. Dit betreffen bijvoorbeeld liftkokers,
schoorstenen en balkons. Ook zijn in het artikel regels opgenomen ten aanzien van ondergronds
bouwen en is bepaald welke afstand er geldt ten aanzien van watergangen. Bestaande gebouwen die
qua maatwvoering afwijken van het bepaalde in de bestemmingen in hoofdstuk 2 zijn onder bepaalde
voorwaarden toegestaan.

Algemene gebruiksregels (artikel 14)

In dit artikel worden de algemene regels omtrent gebruik vastgelegd. Naast het algemene verbod om
gronden en opstallen in strijd met de bestemming te gebruiken, zijn er een aantal specifiecke
gebruiksverboden opgenomen. Tevens zijn de regels ten behoeve van woldoende waterberging
opgenomen.

Algemene aanduidingsregels (artikel 15)

Binnen de gebiedsaanduiding 'geluidszone - industrie' liggen de gronden binnen de inMoed van een
gezoneerd industrieterrein (Schiphol) liggen. Hierbinnen zijn geen geluidsgevoelige gebouwen
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toegestaan tenzij de geluidsbelasting woldoen aan een geldende of verkregen hogere grenswaarde.

Verder is aangegeven waar de gronden binnen de gebiedsaanduidingen en wrijwaringszones
(Luchtvaartverkeerzones LIB) voor bedoeld zijn. Afhankelijk van welk artikel uit het
Luchthavenindelingbesluit van toepassing is gelden beperkingen voor bouwen en gebruik.

Algemene afwijkingsregels (artikel 16)

In dit artikel wordt bepaald in het kader van welke algemene afwijkingen in het plangebied gebruik
gemaakt kan worden.

Algemene procedureregels (artikel 18)

In dit artikel staat aangegeven in welke procedures er gelden in geval van het toepassen van de nadere
eisenregeling in de bestemmingen van hoofdstuk 2.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Owergangsrecht (artikel 19

Samengevat wordt hierin gewaarborgd dat bouwwerken en gebruiksvormen die bij de totstandkoming van
het plan reeds bestaan, maar nu in strijd raken met het plan, mogen blijven bestaan. Daarbij wordt het
hierin mogelijk gemaakt om op te treden tegen eerder ontstaan illegaal gebruik.

Slotregel (artikel 20)

Voor de duidelijkheid, o.a. bij benoeming en verwijzing, is hierin een eenduidige naam voor het gehele
plan inclusief de toelichting aangegeven.
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Hoofdstuk4  UITVOERBAARHEID

41 Actuele regionale behoefte

In het Besluit ruimtelijke ordening is de verplichting opgenomen om in het geval van nieuwe stedelijke
ontwikkeling in de toelichting een onderbouwing op te nemen van nut en noodzaak van de nieuwe
stedelijke ruimtewraag en de ruimtelijke inpassing. Hierbij wordt uitgegaan van de 'ladder voor duurzame
verstedelijking 2.0' die per 1 juli 2017 in werking is getreden.

De 'stappen van de ladder' worden is artikel 3.1.6, lid 2 Bro als wlgt omschreven:

1. De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt,
bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling

2. Indien het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied,
geeft de toelichting een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte
kan worden voorzien.

Voor het worliggende bestemmingsplan is van belang dat het bestemmingsplan 'N201-zone' dat gold
voor de inwerkingtreding van de beheersverordening (zie wolgende alinea) voor deelgebied 2 worzag in
een uitwerkingsverplichting en daarmee een planologisch onbenutte mogelijkheid bood. Onbenutte
planologische mogelijkheden mogen worden opgenomen in een nieuw bestemmingsplan, zonder dat
hoeft te worden woldaan aan de in de artikel 3.1.6. tweede lid van het Bro genoemde voorwaarden (zie
onder meer ABRVS 1 juli 2015, zaaknummer 201401417/1/R1. De bedrijfskavels zijn ten opzichte van
het voorgaande bestemmingsplan planologisch gezien daardoor niet nieuw waardoor het aantonen van
de behoefte niet noodzakelijk zou zijn.

Sinds 2017 geldt de beheersverordening 'Green Park Aalsmeer 2017'. Deze beheersverordening is
vastgesteld omdat het voorgaande bestemmingsplan ouder dan 10 jaar dreigde te worden en er daardoor
geen leges meer zouden kunnen worden geheven. De beheersverordening is te beschouwen als een
tijdelijke overbrugging tussen bestemmingsplan 'N201-zone' en het nu worliggende bestemmingsplan. In
vergelijking met de nu geldende beheersverordening zijn de in het het voorliggende bestemmingsplan
mogelijk gemaakte bedrijfskavels functioneel gezien al wel mogelijk (aangezien de gronden een
bedrijfsbestemming hebben) maar gebouwen zijn grotendeels niet mogelijk aangezien er uit is gegaan
van bestaande bedrijfsbebouwing. In het navolgende zal daarom wlledigheidshalve toch in worden
gegaan op de behoefte aan bedrijfskavels binnen de regio.

De MRA behoort binnen Nederland tot de economisch goed presterende regio's. Zowel in bewolking als
in banen wordt op langere termijn een groei verwacht die op of boven die voor Nederland als geheel ligt.
Ten aanzien van de regio Amstelland-Meerlanden is aangegeven dat deze regio zich binnen de MRA
onderscheidt dankzij haar goede bereikbaarheid en internationale aantrekkingskracht op burgers en
bedrijven. De Mainport Schiphol en de Greenport Aalsmeer zijn belangrijke economische trekkers en
bieden o.a. kansen aan de sectoren Logistiek en Agrofood. Ook in de zakelijke dienstverlening is de
regio sterk.

Voor de regio Amstelland-Meerlanden is voor de periode van 2016-2030 een ruimtewaag van 135 tot 180
ha woorzien. Als alle harde planaanbod van 307 ha wordt gerealiseerd en rekening wordt gehouden met
circa 10 ha vervangingswaag dan is er sprake van een overaanbod van circa 115 tot 160 ha. Zowel
Green Park Aalsmeer als Royal FloraHolland maken met respectiewvelijk 54,5 ha en 20 ha onderdeel uit
van het harde planaanbod waarvoor regionale afstemming niet meer nodig is. Het voorliggende
bestemmingsplan voorziet daarmee voor een gedeelte in de behoefte aan bedrijventerreinen en voldoet
voor wat betreft de bedrijfskavels aan het Besluit ruimtelijke ordening.

Wél wordt voor een deel van het plangebied ten opzichte van de uit te werken bedrijfsbestemming
woorzien in 30 nieuwe woningen, detailhandel met enkele voorzieningen en bedrijfsverzamelgebouwen.
Op deze functies wordt hierna nader ingegaan.
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411 Woningen

De 30 nieuwe woningen zijn ter vervanging van 30 woningen die eerder zijn gesloopt in het kader van de
aanleg van de N201 en bedrijventerrein Green Park Aalsmeer: Oosteinderweg 183, 189, 191, 193, 195,
198 en 200, Aalsmeerderweg 135, 136, 137, 138, 139 en 140, Machineweg 22, 24, 29 en 53, Hornweg
110, 112, 115, 119 en 121, Legmeerdijk 289, 291, 293, 297, 299 en 301 en Machineweg 120 en 122. Er
is daarmee geen sprake van extra woningen ten opzichte van de eerdere situatie.

4.1.2 Detailhandel

De supermarkt is momenteel al in het plangebied gevestigd maar zal met 605 m? worden uitgebreid tot
maximaal 2.250 m?2. Daarnaast zijn er enkele ondersteunende bedrijven voorzien met een omvang van
255 m? (toename 60 m? bwo). Voor de uitbreiding van de supermarkt en de ondersteunende bedrijven is
door Stec Groep een laddertoets uitgewoerd (projectnummer 21.129, d.d. augustus 2021, zie bijlage 1).
Uit de laddertoets blijkt dat de gemeente Aalsmeer tot het verzorgingsgebied van de beoogde
supermarkt dient te worden gerekend waarbij de meeste bezoekers afkomstig zijn uit de wijk
Nieuw-Oosteinde en het oosten van de kern Aalsmeer. In Aalsmeer is het supermarktaanbod divers en
worden verschillende segmenten bedient. Het totaalaanbod is ruim bovengemiddeld. In de laddertoets is
gekeken naar de te verwachten trends en ontwikkelingen, zoals groei bestedingen, modernisering
supermarkten, schaalvergroting, etc.

Voor het bepalen van de (indicatieve) marktruimte en actuele behoefte is distributieplanologisch
onderzoek (DPO) uitgevoerd voor de branche 'supermarkt’. Er is daarbij hoofdzakelijk gekeken naar de
marktsituatie in het verzorgingsgebied voor de komende 10 jaar omdat de verwachting is dat het
leeuwendeel van de koopkracht uit dit verzorgingsgebied afkomstig zal zijn. Om de marktruimte te
bepalen is een benadering gemaakt van het huidige en toekomstig economisch functioneren van de
markt, uitgaande van de meest recente beschikbare cijfers (pre-corona). In het DPO zijn verder de
wolgende uitgangspunten gehanteerd:

* Bewlkingsomvang: Volgens de meest recente cijfers ligt het inwonertal in de gemeente Aalsmeer
momenteel op 32.000 (CBS, 2021). De komende jaren neemt het inwonertal in Aalsmeer toe als
gewlg van diverse woningbouwontwikkelingen. Uit het gemiddelde van de bewlkingsprognoses van
Primos (2020) en de provincie Noord-Holland (2019-2040) blijkt toename van aantal inwoners naar
circa 33.710 in 2030. De prognoses staan niet in verhouding tot de geplande woningbouwaantallen
de komende periode. Het totaal aantal beoogde nieuwe woningen in de gemeente Aalsmeer komt
uit op 3.150 tot en met 2030. Bovendien worden in de directe omgeving bij Amstelveen in project De
Scheg ruim 1.300 woningen toegevoegd (waarvan circa 845 beoogd in de periode 2022-2030).
Afgaande op een huidige huishoudensgrootte van 2,4 (bron: CBS, 2021) neemt bij realisatie van de
woningbouwplannen het aantal inwoners toe met 7.560 tot 39.560 inwoners. Hoewel de plannen
gefaseerd zijn voor de komende periode zijn niet alle plannen planologisch hard vastgesteld en
afronding van de bouw gegarandeerd. Vanwege deze onzekerheidsfactor wordt uitgegaan van een
voorzichtige bandbreedte waarin de helft tot driekwart van de woningbouwplannen in de komende
periode tot uitvoering komen. Er wordt kortom gerekend met een inwonersgroei naar 36.000
inwoners tot en met 2030.

e Omzet per inwoner. Om de omzet per inwoner in de supermarkt sector te bepalen, heeft Stec
Groep zich gebaseerd op cijfers van Panteia (Omzetkengetallen 2019, juli 2020). Volgens de meest
recente cijfers is de omzet per inwoner voor supermarkten € 2.075. Indien sprake is van een onder-
of bovengemiddeld besteedbaar inkomen in het verzorgingsgebied dient een correctie op de
bestedingscijfers te worden toegepast. Volgens de meest recente cijfers (CBS, 2018) is het
gemiddelde besteedbaar inkomen in Aalsmeer met € 29.300 hoger dan het Nederlandse
gemiddelde van € 26.000. Er is daarom een inkomens-correctie uitgevoerd op basis van
inkomenselasticiteit van 0,4 voor de sector dagelijks (conform Panteia, 2020). Hierdoor komt de
situatie in Aalsmeer uit op een gemiddelde omzet per persoon van € 2.180 voor de supermarkten.
Alhoewel de bestedingen in supermarkten de afgelopen jaren zijn gestegen, zijn de bestedingen in
de supermarkten richting 2030 gelijk gehouden. Hiermee worden mogelijke conjunctuur-effecten (en
de bestedingsimpuls tijdens de coronacrisis) uitgefilterd en wordt gecorrigeerd voor het groeiend
aandeel online.
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* Koopkrachtbinding: Dit betreft de omzet die door inwoners van het verzorgingsgebied in het
verzorgingsgebied gegenereerd wordt. De cijfers hiervoor zijn gebaseerd op het
Koopstromenonderzoek Randstand 2018. De dagelijkse branche heeft een koopkrachtbinding van
86%. Stec Groep schat in dat de koopkrachtbinding voor supermarkten hoger ligt. Immers, sinds
het koopstromenonderzoek hebben er diverse ontwikkelingen plaatsgevonden (forse opschaling
Albert Heijn in Kudelstaart en toetreding nieuwe en groeiende formule Lidl). Bovendien worden
boodschappen het overgrote deel zeer lokaal gekocht (gemiddeld binnen 2 kilometer) en ligt de
koopkrachtbinding voor supermarkten daardoor doorgaans hoger dan de dagelijkse branche als
geheel. In het DPO is uitgegaan van een koopkrachtbinding van 95%.

» KoopkrachttoeMoeiing: Dit betreft de omzet die door inwoners van buiten het verzorgingsgebied in
het verzorgingsgebied gegenereerd wordt. De cijfers hiervoor zijn gebaseerd op het
Koopstromenonderzoek Randstand 2018. De koopkrachttoevoeiing van buiten de gemeente
bedraagt voor dagelijkse winkels circa 22%. In het koopstromenonderzoek zijn bestedingen van
arbeidsmigranten minimaal meegenomen. Het grote aantal arbeidsmigranten dat in de gemeente
werkt en/of woont is kenmerkend voor de gemeente. Zo werken in de gemeente Aalsmeer jaarlijks
3.000 arbeidsmigranten. De komende jaren worden diverse (tijdelijke en permanente)
logieswoorzieningen gerealiseerd. De aanwezigheid van twee Poolse supermarkten (waarvan één
recent uitgebreid) illustreren de supermarktbestedingen die gegenereerd worden door de aanwezige
arbeidsmigranten. Gelet op supermarktbestedingen van arbeidsmigranten wordt gerekend met een
iets hogere toeMoeiing van 25%.

* Vloerproductiviteit: De Moerproductiviteit geeft aan wat de gemiddelde omzet per m? wwo
vioeropperdak bedraagt. Conform Panteia (2020) wordt uitgegaan van de gemiddelde
vioerproductiviteit van de afgelopen \ijf jaar. Voor supermarkten ligt deze omzet op circa € 8.037
(Panteia, 2020).

Op basis van de indicatieve berekening blijkt dat er momenteel is er sprake van een kwantitatief
overaanbod aan supermarktmeters van 1.280 m? wwo. Richting 2030 is in het verzorgingsgebied
(gemeente Aalsmeer) sprake is van een gezonde marktsituatie voor supermarkten. De kwantitatieve
marktruimte komt dan uit op circa 100 m? wwo. Dit is iets kleiner dan de beoogde uitbreiding van de
supermarkt in het plangebied (+345 m? ww). Stec Groep taxeert dat de beoogde uitbreiding binnen de
kwantitatieve bandbreedtes voor marktruimte past; ook met een minimaal kwantitatief overaanbod
kunnen supermarkten gezond renderen. Daarbij geldt in het bijzonder nog dat het initiatief een beperkte
uitbreiding van een bestaande supermarkt betreft (en geen nieuwvestiging). Een uitbreiding van een
bestaande supermarkt heeft minder omzetimpact dan nieuwvestiging. De kwantitatieve (theoretische)
marktruimte moet bovendien indicatief bekeken worden en geeft vooral een indruk van het functioneren
van de markt. Wezenlijk is of de beoogde uitbreiding leidt tot onaanvaardbare ruimtelijke effecten (zie
hierna).

Ook bekeken vanuit de wijk Nieuw-Oosteinde is sprake van een gezonde marktsituatie met een
beperkte kwantitatieve marktruimte van 50 m? wvo in 2030. Daarbij wordt opgemerkt dat de marktsituatie
verder verbetert door woningbouwontwikkeling De Scheg in Amstelveen (1.345 woningen, waarvan 845
beoogd in de periode 2021-2029). Hoewel deze ontwikkeling niet in de gemeente Aalsmeer zelf ligt,
grenst deze direct aan de wijk Nieuw-Oosteinde. Dit versterkt het economisch draagvak van de
supermarkten in nabijgelegen winkelcentrum Westeinde in Aalsmeer en winkelcentrum Westwijk in
Amstelveen.

Voor de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het initiatief zijn echter niet alleen kwantitatieve, maar ook
kwalitatieve aspecten van belang. In de ruimtelijke ordening dient op basis van ruimtelijk relevante
argumenten beoordeeld te worden of het consumentenbelang op langere termijn wordt gediend (geen
duurzame ontwrichting); het gaat niet om een verslechterde concurrentiepositie voor individuele
bedrijven.

Vanuit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening moet dus worden gekeken naar de ruimtelijke
effecten van de komst van een supermarkt en naar de aanvaardbaarheid van deze effecten. In de
wolgende paragraaf gaan we daarom in op de mogelijke (positieve en negatieve) effecten die de

ontwikkeling van twee nieuwe supermarkten op de bestaande winkelstructuur van Aalsmeer heeft

Ten aanzien van de beoogde uitbreiding van de supermarkt in het plangebied geldt dat onaanvaardbare
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ruimtelijke effecten niet aan de orde zijn:

Uitbreiding past in schaalvergroting en biedt mogelijkheden voor optimalisering concept: uitbreiding

leidt tot een modemne supermarkt en woorziet in een kwalitatieve behoefte van schaalvergroting

binnen de supermarktbranche. Met de uitbreiding kan de supermarkt modemiseren om aan te
sluiten bij de wensen van de consument. Denk daarbij aan een ruim opgezette supermarkt met
brede paden, verbreding van assortiment (duurzaam, biologisch en vers), technologische innovaties
zoals zelfscankassa's, versplaza's (verse bereiding van producten) en gemak.

Verwacht omzeteffect van 2,9% beperkt, gemiddelde oerproductiviteit wel onder landelijk niveau:

momenteel behalen de supermarkten in het verzorgingsgebied (theoretisch) zo'n € 88,3 miljoen

omzet. Stec Groep verwacht dat, door inwonersgroei, de potentiele omzet richting 2030 stijgt naar
zo'n € 99,4 miljoen. Dit betekent dat er (theoretisch en in de situatie dat bestedingen per inwoners
niet toenemen) in 2030 in potentie nog zo'’n € 11,1 miljoen extra omzet kan worden behaald door de
supermarkten in het verzorgingsgebied. Deze omzet wordt verdeeld over alle supermarkten in het
verzorgingsgebied; gemiddeld genomen circa € 1,0 miljoen per supermarkt. De grootste
omzetstijging zal naar verwachting gerealiseerd worden bij supermarkten vakbij grootschalige
woningbouwontwikkelingen.

Op basis van kengetallen is voor de toevoeging van 345 m? wvo bij de supermarkt in het plangebied

een omzet van maximaal € 2,7 miljoen nodig. Omgerekend is dit een omzeteffect van 2,9%. De

benodigde extra omzet voor de supermarkt in het plangebied wordt (op termijn) deels behaald door
extra bestedingen vanwege inwonersgroei en zal deels van bestaande supermarkten moeten
komen. Dit temeer omdat de koopkrachtbinding in het verzorgingsgebied al hoog is (inwoners doen
momenteel vrijwel geheel boodschappen bij de bestaande supermarkten in de gemeente en
nauwelijks elders).

Stec Groep kijkt daarom naar het effect van de uitbreiding van de supermarkt op de

vioerproductiviteit van de bestaande supermarkten in de gemeente. In de autonome situatie blijkt uit

het distributieplanologisch onderzoek dat de vioerproductiviteit circa 0,8% boven landelijk niveau ligt
in 2030. Als gewlg van de uitbreiding van de supermarkt in het plangebied daalt de
voerproductiviteit in het verzorgingsgebied naar € 7.878 in 2030. De gemiddelde Voerproductiviteit
komt daardoor in 2030 circa 2% lager te liggen dan het landelijk gemiddelde van de afgelopen vijf
jaar (€ 8.037). Dit taxeert Stec Groep als een gezonde situatie. De oorzaak ligt grotendeels in het
sterk bovengemiddelde supermarktaanbod in de gemeente (40% boven landelijk gemiddelde). Voor
de supermarkten in de directe omgeving (de wijk Nieuw-Oosteinde) is berekend dat de
vioerproductiviteit circa 8% onder het landelijk niveau komt te liggen. Bij een dergelijke
vioerproductiviteit liggen er risico's op verminderend functioneren van de bestaande supermarkten.

Daarbij geldt de sterke nuance dat is gerekend met een beperkt scenario voor

woningbouwontwikkeling. Mocht het willedige beoogde woningbouwprogramma worden gerealiseerd

dan komt de Voerproductiviteit boven het landelijk gemiddeld niveau te liggen.

Uitgangssituatie bestaande structuur sterk, geen onaanvaardbare ruimtelijke effecten verwacht: om

de ruimtelijke effecten verder te kunnen duiden is de uitgangssituatie van de bestaande

supermarkten in de directe omgeving bekeken. Daarbij is het wlgende geconstateerd:

1. Winkelcentrum Nieuw-Oosteinde: In dit winkelcentrum zijn supermarkten Albert Heijn en Aldi
gevestigd, aangewlld met diverse speciaalzaken zoals een bakker, slijter, drogist en
voorzieningen zoals een apotheek, verloskundigenpraktijk, zonnestudio en diverse
horecazaken. Winkelcentrum Nieuw-Oosteinde heeft daarmee sterke meerwaarde voor de
consument ten opzichte van de locatie in het plangebied waar een dergelijke concentratie van
voorzieningen niet is. Er is in het winkelcentrum sprake van een sterke combinatie van een
full-senvice supermarkt en hard discounter. Uit diverse onderzoeken (zoals Deloitte, 2019, 2020)
blijkt dat consumenten boodschappen doen bij meerdere supermarkten (primaire en secundaire
supermarkten). Door de combinatie is winkelcentrum Nieuw-Oosteinde een aantrekkelijk
winkelcluster voor dagelijkse boodschappen waar de bezoeker in één bezoek haar
boodschappen kan doen. Momenteel is er geen leegstand is in het winkelcentrum en
functioneert deze naar behoren. Gelet op de omzeteffecten en de sterke uitgangspositie van
winkelcentrum Nieuw-Oosteinde is sluiting van een supermarkt op deze locatie als gewolg van
het initiatief in het plangebied (en daarmee verlies van een trekker voor het winkelcentrum) niet
aan de orde. Dit geldt in het bijzonder omdat het initiatief in het plangebied een uitbreiding van
een bestaande supermarkt is, welke momenteel al onderdeel is van de
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concurrentieverhoudingen. Er is daardoor geen sprake van een nieuwe toetreder en nieuwe
formule in de gemeente welke forse inzet dient te plegen om nieuwe consumenten te binden.
Bowvendien bedienen Aldi en in mindere mate Albert Heijn een eigen doelgroep en segmentering.
Ook voor de omliggende voorzieningen in het winkelcentrum verwacht Stec Groep dat er volop
potentie is om gezond te kunnen blijven renderen, dit vanwege de sterke toestroom van
inwoners richting supermarkten (circa 10.000-12.500 bezoeken per supermarkt per week). Er
worden dan ook geen ruimtelijke effecten (cq. leegstand) in winkelcentrum Nieuw-Oosteinde
verwacht. Onaanvaardbare ruimtelijke effecten zijn daardoor ook niet aan de orde. Wel zal het
bezoekersaantal mogelijk licht afnemen, gelet op het omzeteffect is dit indicatief 2,5%. Ook
dan blijft er echter wldoende bestaansrecht voor de huidige voorzieningen.

2. Food-Plus: Deze Poolse supermarkt is solitair gelegen tegen het zuidwesten van de wijk
Nieuw-Oosteinde. De Poolse supermarkt bedient geheel een eigen doelgroep en concurreert
naar verwachting in beperkte mate met supermarkt HoogMiet. De verwachting is dan ook niet
dat sluiting van deze supermarkt als gewolg van de uitbreiding van HoogJiet aan de orde is.
Mocht sluiting wel plaatsvinden, dan heeft dit geen negatieve uitstralingseffecten op omliggende
voorzieningen omdat het een solitaire vestiging betreft. Onaanvaardbare ruimtelijk effecten zijn
ook hier niet te verwachten. Bovendien is transformatie van de locatie bij leegstand naar
bijwoorbeeld een woonfunctie zeer kansrijk en haalbaar.

Duurzame ontwrichting niet aan de orde: In de ruimtelijke ordening dient op basis van ruimtelijk

relevante argumenten beoordeeld te worden of nieuwe initiatieven resulteren in duurzame

ontwrichting van de voorzieningenstructuur. Hierbij gaat het om het directe consumentenbelang op
lange termijn en niet om een verslechterde concurrentiepositie voor individuele bedrijven. Als door
een nieuwe winkel in een verzorgingsgebied dus een andere winkel verdwijnt, dan is de variatie in
het aanbod per saldo gelijk gebleven of misschien zelfs wel verbeterd, als modern aanbod verouderd
aanbod vervangt. Bij duurzame ontwrichting gaat het dus om het directe consumentenbelang op
lange termijn en niet om een verslechterde concurrentiepositie voor individuele bedrijven. Essentieel
is dat de consument moet blijven beschikken over een wldoende voorzieningenniveau op het gebied
van de eerste levensbehoeften op aanvaardbare afstand van de eigen woning.

Stec Groep concludeert dat (in het onwaarschijnlijke geval dat) wanneer een supermarkt in de

gemeente Aalsmeer als gewlg van de uitbreiding van supermarkt HoogMiet toch besluit om te

stoppen, er ruim woldoende keuzemogelijkheden zijn voor supermarkten en dagelijkse voorzieningen
op korte afstand van de woning. Duurzame ontwrichting en verlies van voorzieningen voor eerste
levensbehoeften op aanvaardbare afstand van de eigen woning zijn niet aan de orde.

Uitbreiding HoogMliet schuurt tegen gemeentelijke en provinciale beleidskaders: Zowel het

provinciaal als het gemeentelijk beleid zet in op concentratie van detailhandel in de bestaande

centra en winkelgebieden en voorkomen van versnippering van aanbod. De uitbreiding van HoogMiet
vindt plaats op een solitaire locatie; op de locatie zelf zijn naast de supermarkt enkel een kapsalon
en pizzeria aanwezig. Hoewel het initiatief geen nieuwvestiging betreft, maar uitbreiding van een
bestaande supermarktlocatie die al vele jaren bestaat, speelt de uitbreiding niet in op de
beleidsuitgangspunten om de bestaande hoofdwinkelstructuur te versterken. Wel geldt dat er geen
nieuwe winkelconcentratie wordt gerealiseerd. Er is sprake van bestendiging van de bestaande
situatie.

Tegelijkertijd wordt geconstateerd dat de uitbreiding geen ruimtelijk onaanvaardbare effecten heeft

op de bestaande winkelstructuur en deze daardoor niet onevenredig onder druk zet. Wel worden

richting de toekomst toenemende risico's gezien bij verdere initiatieven voor uitbreiding of
nieuwvestiging van supermarkten in de gemeente. Dit temeer omdat het huidig supermarktaanbod al
ruim is (40% boven landelijk gemiddelde), kwantitatieve marktruimte ontbreekt en er nauwelijks rek
zit voor toenemende koopkrachtbinding en -toevoeiing (het bestedingspotentieel wordt al sterk
benut). Verdere uitbreiding dient enkel gestoeld te zijn op substantiéle woningbouwontwikkeling dan
wel optimalisering/modernisering van de bestaande voorraad (maar wel in beperkte mate, geen
grootschalige uitbreidingen).

In aanwilling op de laddertoets van Stec Groep geldt dat nadien door Bureau Ginder een onderzoek is
uitgewoerd ten behoeve van een tweede supermarkt in Kudelstaart. Zoals uit het voorgaande blijkt
constateert Stec Groep dat uitbreiding van supermarkten in Aalsmeer alleen mogelijk is wanneer er
sprake van substantiéle woninguitbreiding. Het onderzoeksrapport van Bureau Ginder sluit hier goed op
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aan. Het rapport geeft ook aan dat een tweede supermarkt in Kudelstaart alleen mogelijk is bij een groei
van het aantal inwoners: 10.680 in 2035 en 11.090 in 2040. Bij de berekening van de mogelijkheden voor
een tweede supermarkt in Kudelstaart is Bureau Ginder uitgegaan van een koopkracht binding van
75-80% en een toevioeiing van 17-18%. De toevoeiing is voornamelijk uit de Kwakel en Aalsmeer-Zuid.
De koopkrachtbinding wordt bepaald door het aanbod in Kudelstaart. De uitbreiding van de HoogMiet
heeft naar verwachting nauwelijks inMoed op deze cijfers.

4.1.3 Bedrijfsverzamelgebouwen

De MRA behoort binnen Nederland tot de economisch goed presterende regio's. Zowel in bewolking als
in banen wordt op langere termijn een groei verwacht die op of boven die voor Nederland als geheel ligt.
Ten aanzien van de regio Amstelland-Meerlanden is aangegeven dat deze regio zich binnen de MRA
onderscheidt dankzij haar goede bereikbaarheid en internationale aantrekkingskracht op burgers en
bedrijven. De Mainport Schiphol en de Greenport Aalsmeer zijn belangrijke economische trekkers en
bieden o.a. kansen aan de sectoren Logistiek en Agrofood. Ook in de zakelijke dienstverlening is de
regio sterk.

Voor de regio Amstelland-Meerlanden is voor de periode van 2016-2030 een ruimtewaag van 135 tot 180
ha woorzien. Als alle harde planaanbod van 307 ha wordt gerealiseerd en rekening wordt gehouden met
circa 10 ha vervangingswraag dan is er sprake van een overaanbod van circa 115 tot 160 ha. Zowel
Green Park Aalsmeer als Royal FloraHolland maken met respectiewvelijk 54,5 ha en 20 ha onderdeel uit
van het harde planaanbod waarvoor regionale afstemming niet meer nodig is. Het woorliggende
bestemmingsplan voorziet daarmee voor een gedeelte in de behoefte aan bedrijventerreinen en voldoet
voor wat betreft de bedrijfskavels aan het Besluit ruimtelijke ordening.

4.2 Verkeerstechnische uitvoerbaarheid

Het verkeer van en naar het te realiseren deelgebied 2 krijgt grotendeels een lokale functie. Een goede
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling is ook in dat geval echter wel van belang. Deze goede
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling is in beginsel aanwezig doordat het plangebied zich in de directe
nabijheid van de provinciale weg N201 bevindt. Deze weg speelt een belangrijke rol in zowel de huidige
als de toekomstige ontsluiting van Green Park Aalsmeer, inclusief de ontsluiting van deelgebied 2.
Green Park Aalsmeer is via de N201 direct aangesloten op de rijksweg A2. De op- en afritten van de
N201 zijn vanuit deelgebied 2 via de Aalsmeerderweg-Machineweg-Middenweg of via de
Aalsmeerderweg-verbindingsweg te bereiken.

Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de oostelijke helft deelgebied 2 mogelijk maar
herontwikkeling was ook al mogelijk in het voorheen geldende bestemmingsplan. Omdat voor het
owerige deel geen wezenlijk andere ontwikkelingen mogelijk zijn gemaakt staat het voorliggende
bestemmingsplan in planologische zin geen substantiéle toename van het verkeer toe. In feitelijk
opzicht zal er als gewlg van de herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 echter wel een
toename van het verkeer gaan ontstaan aangezien de gronden in deelgebied 2 momenteel deels
braakliggend zijn of een ander gebruik kennen.

In het kader van het bestemmingsplan is onderzoek noodzakelijk om de verkeersgewolgen van
deelgebied 2, maar ook de rest van Green Park Aalsmeer, inzichtelijk te maken. Door Goudappel is
daarom een actualiserend verkeerskundig onderzoek uitgevoerd (kenmerk: 008880.20210712R1.03, d.d.
7 februari 2022, zie bijlage 2). In het onderzoek is rekening gehouden met de huidige inzichten voor de
inwlling van de verschillende deelgebieden van Green Park Aalsmeer (inclusief deelgebied 2), de
ontwikkelingen in de omgeving en het recente regionale verkeersmodel. Voor deelgebied 2 is voor de
toekomstige situatie uitgegaan van een programma van 45.000 m? gemengde bedrijven, 2.500 m?
detailhandel, 30 terug te bouwen woningen, 5.500 m? dienstverlening en 800 m? horeca.

Effecten verkeersintensiteiten
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Ten behoeve van de verkeerskundige analyse zijn twee situaties berekend met behulp van het
verkeersmodel. Het betreft:

1. De autonome situatie 2035 conform de vigerende ruimtelijke plannen;
2. De plansituatie 2035 conform de meest recente beoogde inwllling (inclusief deelgebied 2).

Uit de verkeersberekeningen komt naar voren dat de effecten als gewlg van de beoogde inwulling relatief
beperkt zijn. De grootste toename is te verwachten op de Middenweg. Hier neemt de verkeersintensiteit
toe met 1.300 tot 2.000 motorvoertuigen per etmaal. Deze toename is met name het gewlg van de
gewijzigde inwlling van de deelgebieden 2, 4 en 5. Relatief gezien gaat het om een intensiteitstoename
van circa 20 % tot 25 %.

Verder is op het noordelijk deel van de Machineweg een toename van de verkeersintensiteiten te
verwachten met 800 motorvoertuigen per etmaal (+13%). Deze toename is een direct gewolg van de
gewijzigde inwlling van deelgebied 2. Het verkeer gerelateerd aan de N201 rijdt daarbij deels via de
Middenweg en de Machineweg naar dit gebied. Op de Aalsmeerderweg neemt het verkeer juist af met
200 motorvoertuigen per etmaal (-3%).

De gewijzigde verkeersstromen als gewlg van de nieuwe inwlling kunnen effect hebben op de
verkeersafwikkeling op kruispuntniveau. In het verkeersonderzoek is daarom ook gekeken naar de
verkeersafwikkeling van de maatgevende kruispunten.

Verkeersafwik keling

Voor de maatgevende kruispunten is onderzocht of het verkeer afgewikkeld kan worden met de beoogde
inrichting. Dit betreft de locaties waar als gewlg van de gewijzigde inwlling de grootste verkeerseffecten
optreden. De verkeersafwikkeling is inzichtelijk gemaakt voor de wolgende locaties:

*  De aansluiting van de Middenweg op de N201 west (locatie 1).

* De aansluiting van de Middenweg op de N201 oost (locatie 2).

* De aansluiting van de Catharina Amalialaan op de Machineweg (locatie 3).
* De aansluiting van de Aalsmeerderweg op de Machineweg (locatie 4).
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Afbeelding: onderzochte kruispunten

Uit de kruispuntanalyses blijkt dat in de plansituatie voor deze locaties geen knelpunten optreden. Met
de beoogde inrichting kan het verkeer goed worden afgewikkeld in het prognosejaar 2035.

In het verkeersmodel is naast de ontwikkelingen in Green Park een groot aantal andere ruimtelijke
ontwikkelingen in de regio opgenomen. Eén van deze ontwikkelingen is onder andere het
Bedrijventerrein Amstelveen Zuid (BATZ). Naar de toekomst toe neemt de verkeersdruk op en rond de
N201 daarvoor verder toe. De verkeersafwikkeling en doorstroming op de N201 blijft daarbij een
aandachtspunt.

Beperken verkeersaantrek kende werking

Alhoewel uit het verkeersonderzoek blijkt dat er als gewvolg van de herontwikkeling tot Green Park
Aalsmeer geen knelpunten in de verkeersafwikkeling zullen optreden, is in het bestemmingsplan
rekening gehouden met het feit dat het verkeer van en naar deelgebied 2 (West en Oost) in alle gevallen
gebruik zal maken van de Aalsmeerderweg. Deze polderweg is daarmee niet alleen van belang voor de
ontsluiting van deelgebied 2 maar het is ook een weg waar diverse (bestaande) woningen langs staan.
Een deel van de bewoners aan de Aalsmeerderweg maakt zich zorgen om de toekomstige verkeersdruk
op de Aalsmeerderweg. De gemeente heeft daarom besloten om binnen deelgebied 2 geen bedrijven toe
te staan die potentieel een zeer grote verkeersaantrekkende werking hebben, ondanks dat dat volgens
het verkeersonderzoek niet noodzakelijk is. Voor het uitsluiten van bedrijven die potentieel een zeer
grote verkeersaantrekkende werking hebben is gebruik gemaakt van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.
Deze is gebaseerd op de zogenaamde VNG-Bedrijvenlijst. In de laatste kolom van de lijst (alsmede de
Staat van Bedrijfsactiviteiten) zijn de aanduidingen verkeer, visueel, bodem en lucht vermeld. Deze
indices fungeren als een hulpmiddel bij de beantwoording op de wraag of een functie op een bepaalde
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locatie gewenst is.

De verkeersaantrekkende werking van een functie kan van belang zijn voor de toelaatbaarheid van een
functie op een bepaalde locatie. Dit vertaalt zich niet in vaste afstanden, maar in een kwalitatieve index:

1. potentieel geringe verkeersaantrekkende werking;
2. potentieel aanzienlijke verkeersaantrekkende werking;
3. potentieel zeer grote verkeersaantrekkende werking.

Bij deze indexering is een onderscheid gemaakt tussen personenvervoer met de letter P en
goederenvervoer, met de letter G. De index woor verkeersaantrekkende werking is van belang in
combinatie met de verkeersontsluiting van een plangebied. Zoals gezegd zal al het verkeer van en naar
deelgebied 2 via de Aalsmeerderweg rijden. Bedrijven met een verkeersindex 3 (zowel personenvervoer
als goederenvervoer) worden door de gemeente om die reden niet aanvaardbaar geacht. In de
betreffende bedrijfsbestemmingen is daarom vastgelegd dat alleen functies zijn toegestaan die in de
Staat van Bedrijfsactiviteiten een verkeersindicie van 1 of 2 hebben gekregen voor wat betreft
goederenvenvoer (G) of personenvenvoer (P).

4.3 Economische uitvoerbaarheid

Op grond van vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dient de
toelichting van een bestemmingsplan vergezeld te gaan van een beoordeling van de economische
uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan, in het bijzonder die van nieuwe ontwikkelingen ten opzichte
van het voorheen geldende planregime.

4.3.1 Financieel-economische haalbaarheid

Voor de beoogde herontwikkeling van het plangebied is een grondexploitatie opgesteld. De
grondexploitatie is dekkend.

4.3.2 Exploitatieplan

De gemeente is op grond van artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening verplicht om bij het mogelijk
maken van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening, een
exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het verhalen van de door de gemeente te maken kosten,
tenzij voorafgaand aan de vaststelling van de bestemmingswijziging een overeenkomst tot stand is
gekomen waarin dit kostenwerhaal is verzekerd.

Voorliggend project voorziet onder meer in in de (terug)bouw van 30 woningen, enkele
bedrijfsverzamelgebouwen, de verplaatsing en uitbreiding van detailhandel en de aanleg van een
beugelweg. Op grond van artikel 6.2.1 sub b van het Bro betreft het derhalve een bouwplan waanoor in
principe een exploitatieplan dient te worden opgesteld. De gemeente heeft een groot deel van de
gronden in eigendom en met de initiatiefnemers, ten behoeve van onderhavige grondexploitatie, een
anterieure overeenkomst gesloten waarin de kosten voor de grondexploitatie worden verhaald op
aanwager. Het is niet nodig een tijdvak of fasering of regels danwel een uitwerking van regels
publiekrechtelijk op te leggen. Hiermee is het verhaal van kosten anderszins verzekerd en het opstellen
van een exploitatieplan is derhalve niet noodzakelijk.

4.3.3 Planschade

'Planschade’, is de schade die iemand lijdt doordat hij of zij in een planologisch nadeliger situatie is
gekomen als gewlg tussen de nieuwe (onwvoorziene) planologische situatie en de bestaande/ oude
situatie.

In het voorliggende nieuwe bestemmingsplan is uitgegaan van de (terug)bouw van 30 woningen, enkele
bedrijfsverzamelgebouwen, de verplaatsing en uitbreiding van detailhandel en de aanleg van een
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beugelweg. Het gebruik als bedrijfskavels en toegangswegen is ook al mogelijk in de momenteel
geldende beheersverordening 'Green Park Aalsmeer 2017' en eerder in het tot eind 2017 geldende
bestemmingsplan 'N201-zone'. In de beheersverordening zijn weliswaar alleen gebouwen toegestaan op
plekken waar in 2017 al een gebouw aanwezig was maar in het voorgaande bestemmingsplan waren
gebouwen na uitwerking van de uit te werken bestemming in beginsel al mogelijk ter plaatse van de
nieuwe kavels. Daarnaast zijn de plannen voor Green Park Aalsmeer al decennia bekend doordat de
gemeente hier vanaf de jaren '90 in diverse beleidsstukken rekening mee heeft gehouden. De kans op
planschade wordt daarom in het algemeen beschouwd niet aannemelijk geacht.

Voor de beoogde herontwikkeling, welke als planontwikkeling is beschreven in subparagraaf 2.2 van
deze toelichting, is in de grondexploitatie rekening gehouden met het verhaal van eventueel aan derden
te betalen tegemoetkomingen in schade als bedoeld in afdeling 6.1 Wet ruimtelijke ordening en andere
nadeelcompensatie.

44 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

441 Inspraak

In het voorheen geldende bestemmingsplan en in de Structuunisie Green Park Aalsmeer is al uitgegaan
van een herontwikkeling naar bedrijvenpark Green Park Aalsmeer met enkele voorzieningen. De
herontwikkeling waar in het voorliggende bestemmingsplan van uit is gegaan is daardoor niet nieuw. Het
houden van inspraak over het voorontwerpbestemmingsplan heeft daardoor geen directe toegevoegde
waarde. Er is daarom afgezien van inspraak op het voorontwerp van dit bestemmingsplan. Wel kunnen
burgers en bedrijven tijdens de ter visie legging van het ontwerpbestemmingsplan reageren (zie
paragraaf 4.4.3).

4.4.2 Bro-partners

In het kader van het wettelijk vooroverleg op grond van het Besluit op de ruimtelijke ordening is het
voorontwerp toegezonden aan de hieronder genoemde provinciale en rijksdiensten en andere instanties
op in augustus 2021.

De toezending is gedaan met het verzoek om binnen vier weken te reageren en met de mededeling, dat
indien niet binnen die termijn zal zijn gereageerd, wordt aangenomen, dat het voorontwerp
bestemmingsplan geen aanleiding heeft gegeven tot het maken van opmerkingen.

1. Gedeputeerde Staten van Noord-Holland;

2. Hoogheemraadschap van Rijnland;

3. Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat, Rijkswaterstaat West-Nederland Noord;
4. Steunpunt Monumenten en Archeologie (MOOI Noord-Holland);

5. Kamer van Koophandel voor Amsterdam e.o;
6. Gasunie;
7. Liander;
8. PWN Noord-Holland;
9. Luchthaven Schiphol Group;
10. Brandweer Amstelland.

De instanties welke staan vermeld onder 2 t/m 6 en 8 t/m 9 hebben niet gereageerd, zodat mag worden
aangenomen, dat het voorontwerp geen aanleiding heeft gegeven tot het maken van opmerkingen. De
instantie onder 7 heeft aangegeven geen aanleiding te zien voor inhoudelijke reactie.

De instantie welke staat vermeld onder 1 en 10 hebben inhoudelijk schriftelijk gereageerd op het
voorontwerp bestemmingsplan.

Provincie

Opmerking: De provincie constateert dat op een paar plekken een bouwhoogte mogelijk gemaakt van 15
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meter. De maximale bouwhoogte wlgens de webapplicatie LIB Schiphol is op deze plekken 11,3 m
+NAP. Het maaiwveld ligt ter plekken op ongeveer -3,7 meter onder NAP, dus het zou net moeten
passen. De provincie wijst er op dat er rekening mee moet worden gehouden dat voor een tijdelijke
bouwkraan een ontheffing moet worden aangewaagd bij de Inspectie Leefomgeving en Transport.

Reactie gemeente: Bij een hoogte van het maaiveld van 3,7 m — NAP wldoet een maximum
bouwhoogte van 15 meter exact aan de maximum bouwhoogte als bedoeld in het LIB. Owerigens ligt het
maaiveld in de praktijk vaak nog iets lager dan 3,7 m — NAP aangezien het gemiddeld maaiveldniveau
4,12 m — NAP bedraagt.

Voor tijdelijke bouwkranen zal een ontheffing moeten worden aangewaagd door de uitvoerder van de
bouwwerkzaamheden.

Opmerking: Bij een ruimtelijke ontwikkeling in de LIB zones rond Schiphol moet rekenschap worden
gegeven van de mogelijke gevaren van de nabijheid van de luchthaven. Nu wordt in de toelichting wel een
aanzet gegeven, maar de paragraaf wordt al snel afgesloten met "P.M.". Met deze afsluiting kan de
provincie niet akkoord gaan. Dat moet eerst verder worden uitgewerkt.

Reactie gemeente: De betreffende paragraaf was nog niet wolledig maar is inmiddels aangepast.
Brandweer

Opmerking: De brandweer heeft geen opmerkingen ten aanzien van extemne weiligheid. Wel zijn er
enkele aandachtspunten ten aanzien van (a) bereikbaarheid en bluswater en (b) bestrijdbaarheid
bouwwerken/plangebied:

a. Uitgangspunt voor hulpverlening is dat het plangebied goed bereikbaar is voor de hulpdiensten en dat
er wldoende bluswaterworzieningen zijn. Informatie hierover staat in de Handreiking
Bluswatervoorziening en bereikbaarheid van Brandweer Nederland 2019 en in het Bouwbesluit 2012.
Verzocht wordt om te zijner tijd de nadere uitwerking van de bereikbaarheid van het plan voor de
hulpdiensten en de bluswatervoorziening met de brandweer af te (laten) stemmen.

b. Bij de ontwikkeling van het plangebied kan sprake zijn van bouwkundige en installatietechnische
woorzieningen die relevant zijn voor de (brand)weiligheid en/of voor een mogelijke inzet van de
hulpdiensten. Bijvoorbeeld systemen voor duurzame energie (zonnepanelen, energie opslag systemen).
Als hier sprake van is, dan is het verzoek om te zijner tijd bij de uitwerking van dergelijke voorzieningen
de brandweer te (laten) betrekken.

Reactie gemeente: Bij de herontwikkeling van het plangebied zal rekening worden gehouden met het
toepassen van de door de brandweer genoemde aandachtspunten. Omdat de bouwplannen voor het
plangebied en de herinrichtingsplannen voor de openbare ruimte nog nader worden uitgewerkt is nu
helaas nog niet met zekerheid aan te geven welke maatregelen er op het gebied van (a) bereikbaarheid
en bluswater en (b) bestrijdbaarheid bouwwerken/plangebied zullen worden toegepast, hoe deze
maatregelen precies worden vormgegeven en waar deze maatregelen eventueel in het plangebied zullen
worden toegepast. De brandweer zal tijdig worden betrokken bij de nadere uitwerking van de plannen.

443 Zienswijzen

P.M.

45 Handhaving

4.5.1 Uitvoerings- en handhavingsbeleid

Handhaving op het gebied van ruimtelijke ordening spitst zich toe op het gebruik van de gronden en
opstallen, de maatwoering van bouwwerken en het uitvoeren van werken en werkzaamheden waarvoor
een omgevingsvergunning nodig is. Handhaving kan kortweg worden omschreven als: elke handeling die
er op is gericht de naleving van rechtsregels te bevorderen of een overtreding te beéindigen. Handhaving
is geen doel op zich maar draagt bij aan de realisatie van de ruimtelijke doelstellingen die met het
bestemmingsplan worden beoogd en de bescherming van de verschillende belangen die worden
gewaarborgd.
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Een bestemmingsplan bevat daarom een handhavingsparagraaf. Hierin wordt een toelichting gegeven op
de wijze waarop de gemeente het juridische normenkader van het bestemmingsplan handhaatt, dat door
middel van de planregels in samenhang met de planverbeelding in het leven is geroepen.

Het niet naleven van een bestemmingsplan komt neer op het ondergraven van één van de meest
waardewolle en inMoedrijkste instrumenten van de gemeentelijke overheid. Daarnaast is het een inbreuk
op en aantasting van de belangrijkste waarborgen die de burger en bedrijven op gemeentelijk niveau
hebben. De maatschappij mag immers verwachten en eisen van de gemeentelijke overheid dat zij de
regelgeving die zij in het bestemmingsplan heeft opgenomen ook zal handhaven. Het niet naleven en
handhaven van het bestemmingsplan tast de geloofwaardigheid van de gemeente in het algemeen aan.
Om deze redenen is het noodzakelijk het bestemmingsplannen te handhaven en te blijven handhaven.

De gemeente is verplicht om uitvoerings- (vergunningverlening) en handhavingsbeleid vast te stellen in
een of meer documenten, waarin gemotiveerd wordt aangegeven welke doelen wij onszelf stellen bij de
uitvoering en handhaving en welke activiteiten we daarvoor zullen uitwoeren. Deze verplichting is nu al
opgenomen in het Besluit omgevingsrecht en komt ook in de Omgevingswet terug.

De gemeente heeft aan deze verplichting inwilling gegeven in het actuele VTH beleidsplan, waarin zowel
het uitvoerings- als het handhavingsbeleid is opgenomen. Deze nota beschrijft de visie, doelstellingen,
prioriteiten, uitgangspunten en strategieén op het gebied van vergunningverlening, toezicht en
handhaving. Het is gebaseerd op een analyse van de problemen die zich kunnen voordoen met
betrekking tot de naleving van de geldende wetgeving, waaronder dit bestemmingsplan. Een andere
belangrijk uitgangspunt zijn de toepasselijke algemeen verbindende voorschriften, de beleidskaders en
een analyse van inzichten, technieken en werkwijzen die gebruikt kunnen worden voor de uitvoering.

Het gehele uitvoerings- en handhavingsbeleid geeft ten minste inzicht in:

*  De prioriteiten bij de uitvoering van voorgenomen activiteiten.

* De methodiek die de gemeente gebruikt om te bepalen of gestelde doelen worden bereikt.

* De objectiewe criteria voor het beoordelen van aanvragen voor en beslissingen over een
omgevingsvergunning en het afhandelen van meldingen.

* De werkwijze bij vergunningverlening en het afhandelen van meldingen.

* De afspraken die door de gemeente met de Omgevingsdienst en met de organen die belast zijn met
de strafrechtelijke handhaving zijn gemaakt.

* De wijze waarop het toezicht op de naleving van het bij of krachtens de betrokken wetten bepaalde
wordt uitgeoefend om de gestelde doelen te bereiken.

* De wijze waarop bestuurlijke sancties en de termijnen die bij het geven en uitvoeren daarvan worden
gehanteerd en de strafrechtelijke handhaving onderling worden afgestemd, waarbij tevens aandacht
wordt besteed aan de aard van de geconstateerde overtredingen.

* De wijze waarop de gemeente handelt na overtredingen die zijn begaan door of in naam van de
eigen gemeente of van andere organen behorende tot de overheid.

In de jaarlijkse uitvoeringsprogramma’s worden deze prioriteiten vertaald in daadwerkelijke activiteiten.
Jaarlijks evalueren we de uitgewvoerde inspanningen en toetsen we de bijdrage aan de
beleidsdoelstellingen. Doen we nog de juiste dingen op de juiste wijze of signaleren we ontwikkelingen
die een aanpassing van het (ruimtelijke) beleid wagen? Het uitvoeringsprogramma, jaarverslag en de
evaluatie worden toegestuurd aan de gemeenteraad.

4.5.2 Handhavingsopgave

Voor deze paragraaf is het van belang of er momenteel strijdige en illegale functies aanwezig zijn. Dat is
woor zover bekend niet het geval.
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Hoofdstuk 5 BESCHRIJVING HUIDIGE SITUATIE PLANGEBIED
5.1 Ruimtelijke karakteristiek

5.1.1 Het plangebied in groter verband

Het plangebied is gelegen in het noorden van de gemeente Aalsmeer. Het beslaat de oostelijk helft van
deelgebied 2 van bedrijventerrein Green Park Aalsmeer (GPA). Dit bedrijventerrein bestaat uit
verschillende deelgebieden en heeft een totale omvang van circa 100 hectare. In de afgelopen jaren
hebben zich, verspreid over het bedrijventerrein, al verschillende bedrijven op GPA gewestigd en een deel
van de weginfrastructuur is aangelegd. De aanwezige bedrijven zijn gericht op de sierteeltsector maar
niet-sierteeltgerelateerde bedrijven komen ook voor. Momenteel is circa 1/3 van het bedrijventerrein in
gebruik. De resterende gronden worden in de komende jaren uitgegeven en/of ontwikkeld.

Afbeelding: Deelgebied 2 in groter verband (bron: https://earth.google.conv)

Het is de bedoeling dat de Middenweg in de toekomst wolledig als gebiedontsluitingsweg van
bedrijventerrein GPA gaat fungeren doordat deze weg aansluit op op- en afrit U15 van de provinciale weg
N201. De Middenweg kent nu nog een deels slingerend verloop maar is ter hoogte van deelgebied 7
alleen tussen de Machineweg en de Braziliélaan volledig conform het beoogde profiel. Het gedeelte van
de Middenweg ten westen van de aansluiting met de Braziliélaan zal in een later stadium recht worden
getrokken en geherprofilieerd.

Deelgebied 2 ligt aan de noordoostkant van het bedrijventerrein GPA, tussen de Hoge Dijk, de
Machineweg, de bebouwing te noorden van de Aalsmeerderweg en de Burgemeester Brouwerweg
(N201). Voor de westelijke helft van deelgebied 2 wordt een separaat bestemmingsplan opgesteld dat
hoofdzakelijk uitgaat van nieuwe bedrijfskavels.

Aan het noorden grenst het plangebied aan de Hoge Dijk. Deze dijk vormt de begrenzing van de
droogmakerij waarbinnen het bedrijventerrein GPA zich bevindt. Aan de andere zijde van de de dijk
bevindt zich een deel van de bovenlanden langs de Ringvaart van de Haarlemmermeer. Nabij het
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plangebied gaat het specifiek om het bebouwingslint direct langs de Oosteinderweg. Het bebouwingslint
is circa 50 meter diep en er vindt hoofdzakelijk wonen plaats in de vorm van wrijstaande en dubbele
woonhuizen met bijgebouwen.

Het gebied ten oosten van het plangebied wordt begrensd door de Machineweg. De Machineweg is een
polderweg. Achter de Machineweg bevinden zich ter hoogte van het plangebied versnipperde
bedrijvigheid en oude teeltgronden.

5.1.2 Beschrijving deelgebieden

Het plangebied van het voorliggende bestemmingsplan omvat globaal de wolgende drie gebiedsdelen:
1. de Hoge Dijk;

2. het gebied tussen de Hoge Dijk en de polderlinten van de Aalsmeerderweg en de Machineweg;
3. het polderlint van de Aalsmeerderweg en de Machineweg.

De genoemde gebiedsdelen zijn zowel qua ruimtelijke functie als uitstraling duidelijk van elkaar te
onderscheiden.
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Afbeelding: Kenmerkende gebiedsdelen (bron: https://earth.google.conv)

De Hoge Dijk

In het noorden van het plangebied bevindt zich de regionale waterkering Hoge Dijk. Bovenop de dijk
bevindt zich een smal wegtracé met enkele in- en uitritten op de (achterzijdes van de) kawels aan de
noordelijk gelegen Oosteinderweg en de (worzijdes van de lager gelegen) kawels ten zuiden van de
Hoge Dijk. De Hoge Dijk is aan de oostzijde het plangebied aangesloten op de Machineweg maar aan
de westkant doodlopend voor autoverkeer. Ter plaatse van het plangebied is daardoor alleen sprake van
bestemmingswverkeer (gemotoriseerd verkeer), fietsers en wandelaars. De Hoge Dijk is gedeeld
particulier eigendom met recht van overpad.
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Afbeelding: de Hoge Dijk met links de achterzijde van de kavels van de Oosteinderweg en rechts de lager gelegen kavels langs de Hoge Dijk
(bron: www.google.nl/maps)

Het gebied tussen de Hoge Dijk en de polderiinten Aalsmeerderweg en Machineweg

Het gebied tussen de Hoge Dijk en het polderlint Aalsmeerderweg betreft een voormalig
glastuinbouwgebied met diepe percelen achter het polderlint van de Aalsmeerderweg. Een deel van de
kassen is in de afgelopen jaren gesloopt en het gebied is inmiddels deels braakliggend. Slechts enkele
percelen zijn nog bebouwd met kassen. Deze kassen zijn veelal in gebruik voor de stalling van
voertuigen. De nog in gebruik zijnde percelen met kassen worden ontsloten via de Hoge Dijk.

Afbeelding: braakliggende percelen en enkele nog met kassen bebouwde percelen. gezien vanaf de Hoge Dijk (bron: www.google.nl/maps)
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Aan de noordwestzijde van het gebied is één woning aanwezig (Oosteinderweg 236). Deze woning wordt
ook ontsloten via de Hoge Dijk.

Het zuidoosten van het plangebied is in gebruik als terrein voor supermarkt Hoogviet. Het gebouw
waarin de supermarkt is gevestigd is bijna wlledig éénlaags, met uitzondering van de tweelaagse
entree. De supermarkt heeft een omvang van circa 1.600 m2 Het terrein rondom het supermarktgebouw
is in gebruik voor parkeren en laden en lossen. Ook zijn er nog twee units aanwezig met een pizzeria en
een kapsalon.

Afbeelding: de supermarkt en het parkeerterrein (bron: www.google.nl/maps)

Een deel van het noordelijk e polderlint van de Aalsmeerderweg en het polderlint ten oosten van de
ventweg langs de Machineweg

De Aalsmeerderweg is ontstaan na de droogmaking van de Oosteinderpolder en de aanleg vond plaats
in 1866. Aalsmeerderweg heeft van de linten het breedste wegprofiel. De oorzaak hiervan is gelegen in
het feit dat naast de weg de spoorlijn Aalsmeer-Bovenkerk was gelegen. Het baanvak Aalsmeer-Oost,
dat voor het goederenvenoer niet meer nodig was, werd in 1951 opgebroken en gesloten. Het
spoorlijntje Aalsmeer-Aalsmeer-oost werd in 1972 gesloten. Op het voormalige spoorlijn tracé ligt nu
een wvrijliggend fietspad. Langs deze weg liggen (aan beide zijden) diverse (voormalige) agrarische
bedrijfswoningen die nog herinneren aan de woegere agrarische functie van dit gebied.

Een deel van de lintbebouwing ten noorden van deze weg is onderdeel van het plangebied. Het gaat
daarbij om de percelen Aalsmeerderweg 183 t/m 211. De percelen zijn allemaal bebouwd met
vrijstaande woningen of twee-aaneengebouwde woningen. Deze woningen vormen een woonlint langs de
Aalsmeerderweg. Alle woningen zijn een- tot tweelaags met een kap. De gronden naast en achter de
woningen zijn in gebruik als tuin en/of erf en deels bebouwd met bijgebouwen.
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Afbeelding: enkele woningen. gezien vanaf de Aalsmeerderweg (bron: www.google.nl/maps)

Het perceel tussen Aalsmeerderweg 205 en 209 is in gebruik als toegang naar de supermarkt van
HoogMiet.

De Machineweg is evenals de Aalsmeerderweg een rechte polderweg. Deze polderweg is gelegen ten
oosten van de Machinetocht. Deze watergang speelt een belangrijke rol in de afvoer van water naar het
poldergemaal ten noorden van het plangebied (Machineweg 2a). Ter hoogte van het plangebied wordt de
westelijke oever van de Machinetocht gevormd door een ventweg van de Machineweg, met daarlangs
woornamelijk twee aanééngebouwde woningen en enkele vrijstaande woningen en drie aanééngebouwde
woningen. De ventweg is bereikbaar via de Aalsmeerderweg.

Afbeelding: enkele woningen. gezien vanaf de Machineweg (bron: www.google.nl/maps)
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5.1.3 Gebiedswaarden

De gebiedswaarden komen woort uit de ontstaansgeschiedenis van het plangebied. Dit kan zijn als
gewolg van natuurlijke inMoeden of menselijk ingrijpen en bieden inzicht in de verschillende perioden uit
het verleden. De waarden worden ingezet ter verrijking van de ruimtelijke kwaliteiten en het uitdragen van
de plaatselijke identiteit. De waarden zijn uit te splitsen in landschappelijke-, cultuurhistorische-,
archeologische- of aardkundige waarden.

De Globale Cultuurhistorische Analyse, 'Gebroken landen, geheelde gronden' (zie paragraaf 6.4.12)
geeft inzicht in de ontstaansgeschiedenis van het plangebied. Op basis van de historische
ontwikkelingen is in Aalsmeer onderscheid te maken in de Bovenlanden (veengebieden) en de
droogmakerijen (polderlandschap). Dit onderscheid is in hoge mate bepalend voor de ruimtelijke
structuur en geleding van Aalsmeer en is te herleiden tot de geomorfologie (bodemgesteldheid,
waterhuishouding, hoogteligging) en ontginningsstructuur.

Aalsmeer kent van oudsher een intensief en pluriform grondgebruik, veroorzaakt door de
verscheidenheid in bodemopbouw, waterhuishouding en de grondslag voor het ontstaan van
nederzettingen. Ondanks de menselijke ingrepen (ontginningen, veranderingen in de waterhuishouding
en intensief grondgebruik) zijn de kenmerken van een hoogwaardige landschap en structuur nog steeds
aanwezig en herkenbaar.

De stedelijke en landschappelijke opbouw en ruimtelijke structuur kunnen als document van een
langdurige en boeiende geschiedenis worden aangeduid.

Tot de Bovenlanden behoren de veengronden hoofdzakelijk aan de noordzijde van Aalsmeer. Het
Aalsmeerse veengebied werd al sinds 1000 na Christus ontgonnen. Er werden sloten gegraven om de
afwatering te bevorderen en hoger gelegen kaden aangelegd om de verbinding met de buitenwereld te
verbeteren en droge woeten te houden. De daarbij verkregen kaden dienden als voetpaden waarlangs, op
een verhoogd gedeelte, de woningen werden gebouwd. Zo ontstonden langgerekte lintdorpen, waarvan
de ten noorden van het plangebied gelegen Oosteinderweg een voorbeeld is. Loodrecht op dit
bewoningslint ontstonden smalle, langgerekte kavels, met daartussen sloten voor de ontwatering. Als
gewlg van het zakkende veen moesten steeds meer afwateringsslootjes richting de nog niet
drooggelegde Haarlemmermeer en de (Oosteinder)Poel aangelegd worden. Door het uitbaggeren van
deze sloten en afkalving van de randen, zijn hier in de loop der tijd relatief brede sloten ontstaan.
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Afbeelding: kaartbeeld Oosteinderpoel voor de inpoldering in 1865 (bron: www.topotijdreis.nl)

Het plangebied maakt onderdeel uit van de Oosteinderpoelpolder. De Oosteinderpoelpolder was tot aan
de inpoldering in 1865 een meer dat vanaf de 14de eeuw was ontstaan tussen Oosteinderweg en de
Legmeerdijk door het afgraven van turf (veen). Turf was indertijd een belangrijke brandstof voor woningen.
Door ontgravingen en inklinking van het veen zakte de bodem waardoor steeds meer natte
moerasgebieden ontstonden die als gewlg van storm tot grotere meren uitgroeiden.

De Oosteinderpoelpolder werd vanaf 1865 drooggelegd door middel van een stoomgemaal dat het water
uit de polder bij de Pontweg afwoerde naar het water van de Ringvaart. Na de droogmaking werd de
polder ingericht door de aanleg van kaarsrechte (polder)wegen als de Aalsmeerderweg en de
Machineweg. De Machinegweg, welke in het verlengde van het oorspronkelijke stoomgemaal lag, werd
vernoemd naar het stoomgemaal. De lange kawels werden gebruikt voor agrarische doeleinden, eerst als
weiland en vanaf 1920 voor kassen.
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Afbeelding: kaartbeeld Oosteinderpoelpolder rond 1890 (bron: www.topotijdreis.nl)

De ontstaansgeschiedenis geeft inzicht in de waardering van verschillende kernkwaliteiten.

Landschappelijke en natuurlijke waarden

Volgens de Geomorfologische kaart wordt het plangebied gekenmerkt als Vakte van getijafzetting. De
noordelijke rand is onderdeel van een ontgonnen veenvakte met petgaten.

Uit de gegevens van de Regiegroep Natura 2000 Nederland blijkt dat er in en direct rond Aalsmeer geen
Natura 2000 gebieden aanwezig zijn. De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden zijn Botshol (circa 9
kilometer) en Nieuwkoopse Plassen en De Haeck (circa 12 kilometer). Uit de provinciale
Omgevingsverordening blijkt verder dat er geen Ecologische Hoofdstructuur (EHS) aanwezig is in het
plangebied van het bestemmingsplan. Wel zijn enkele stroken tussen de Oosteinderweg en de
Ringvaart van de Haarlemmermeerpolder aangewezen als NatuurNetwerk Nederland maar deze stroken
bevinden zich op meer dan 230 meter. Het deel van de Hoge Dijk ten westen van de N201 is
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aangewezen als ecologische verbindingszone.

In het plangebied zijn geen gronden met natuurlijke en/of landschappelijke waarden op regionaal,
provinciaal of landelijk niveau aanwezig. Er hoeft in het bestemmingsplan daarom geen specifieke
rekening te worden gehouden met natuurlijke en landschappelijke waarden.

Cultuurhistorische waarden

De Informatiekaart Landschap en Cultuurhistorie van de provincie Noord-Holland geeft een owverzicht van
waardewlle landschappelijke en cultuurhistorische elementen en structuren: landschapstypen,
aardkundige waarden, cultuurhistorische objecten, archeologische verwachtingen en structuurdragers
als molens, militaire structuren en historische dijken.

Het plangebied is gelegen in een zone die behoort tot het droogmakerijlandschap. Een droogmakerij is
een bemalen gebied (polder) dat van oorsprong een meer, een ander groot open water of grasland was

Het droogmakerijlandschap wordt in dit geval gevormd door de Noorder Legmeerpolder, de
Oosteinderpoelpolder en de Zuiderlegmeerpolder. De droogmakerijen zijn in de loop der tijd verdicht met
een verzameling van woonbebouwing, bedrijven(terreinen) en kassen. De hoofdrichtingen van de polders
zijn nog zichtbaar in de verstedelijking. Ook vormen de polders een contrast met de hoger gelegen
dijken en bovenlanden.

Binnen het plangebied zijn met uitzondering van de polderweg Aalsmeerderweg weinig restanten
zichtbaar die refereren aan de ligging in een droogmakerijlandschap. Het plangebied is in het verleden
grotendeels in gebruik geweest als glastuinbouwgebied. Wel is de verkavelingsopzet van diepe percelen
op de meeste percelen nog zichtbaar. Het gebied is als geheel echter van lage cultuurhistorische
waarde.

Binnen het plangebied bevinden zich geen rijks of provinciale monumenten in de zin van de Erfgoedwet.
Het woonhuis 'Rozenoord' op Aalsmeerderweg 201 uit 1917 is aangewezen als gemeentelijk monument,
net als het gemaal (Machineweg 2a) met de net buiten het plangebied gelegen voormalige
machinistenwoning 't Polderhuis' (Machineweg 2).

Archeologische waarden

In de op 24 juni 2010 vastgestelde gemeentelijke 'Beleidsnota Archeologie' en de bijbehorende
'‘Archeologiekaart' heeft de gemeente uiteen gezet op welke wijze zij verantwoordelijkheid neemt voor
het eigen bodemarchief. Voor het plangebied geldt een (geringe) archeologische verwachtingswaarde. In
een gebied met een dergelijke verwachting is het bij plannen groter dan 10.000 m? en bij grondroerende
werkzaamheden dieper dan 40 centimeter beneden maaiveld in het kader van ruimtelijke planvorming
verplicht om archeologisch verkennend onderzoek te verrichten. Het doel van het onderzoek is het
vaststellen of er sprake is van archeologische vondsten en of de ontwikkelingen nadelige gewolgen
hebben voor de bescherming en het behoud van dit archeologisch erfgoed.
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Legenda
Archeologisch onderzoek vereist bij plannen:

Alle bodemroering (vergunning aanvragen bij gemeente of provincie)

- Alle bodemroering

Groter dan 50 m2 en dieper dan 40 cm
Groter dan 500 m2 en dieper dan 40 cm
Groter dan 10.000 m2 en dieper dan 40 cm

:I Archeclogievrij

Malen

Kerk

%
i

Afbeelding: Uitsnede beleidskaart Archeologie gemeente Aalsmeer

5.2 Functioneel gebruik

5.2.1 Bedrijven

In het plangebied bevindt zich het wlgende bedrijf:
¢ Interschouw aan Oosteinderweg 246a

Daarnaast fungeren Aalsmeerderweg 191 en Hogedijk 236 als (al dan niet openbare)
parkeergelegenheden.

5.2.2 Detailhandel, horeca en dienstverlening

In het plangebied bevindt zich op Aalsmeerderweg 207 een supermarkt van HoogMiet die al enkele
decennia op deze plek is gevestigd. De supermarkt is gelegen achter de linten van de Aalsmeerderweg
en de Machineweg en bereikbaar via een toegangsweg tussen de woonpercelen Aalsmeerderweg 205
en 209. Aangrenzend aan het supermarktgebouw, direct ten noordoosten, staan twee units waar
momenteel een pizzeria en een kapsalon in zijn gevestigd (Aalsmeerderweg 207 A-B). Bij de uitbreiding
van de supermarkt is in 2007 ook het parkeerterrein uitgebreid.

Aan de Machineweg 12 is een kinderdagverblijf met buitenverblijf gevestigd.
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De detailhandelsbedrijven en dienstverlenende functies zijn:

* Solidoe aan Machineweg 12;

* HoogMiet aan Aalsmeerderweg 207;

* Pizzeria Pavarotti aan Aalsmeerderweg 207a;

* J&S Hairstyling en Haarstudio MNE aan Aalsmeerderweg 207b.

5.2.3 Wonen

In het plangebied bevinden zich grondgebonden eengezinswoningen. De woningen vormen een deel van
het woonlint ten noorden van de Aalsmeerderweg en het woonlint ten westen van de Machineweg. Ook
bevindt zich een woning aan de noordwestzijde van het plangebied, ten zuiden van de Hoge Dijk
(Oosteinderweg 236).

In het plangebied bevinden zich verder enkele achterpercelen van grondgebonden eengezinswoningen in
de woonlinten van de Aalsmeerderweg en de Machineweg. Op de achterpercelen bevinden zich verder
geen woningen maar alleen bijgebouwen (zonder woonfunctie).

5.2.4 Verkeer en vervoer

Ontsluiting

Het plangebied wordt primair ontsloten door de Aalsmeerderweg en secundair door de Hoge Dijk en de
(nu nog doodlopende) ventweg langs de Machineweg. De Aalsmeerderweg is aan de westzijde
verbonden met de Noordwvork, welke onderdeel uitmaakt van de lokale infrastructuur van Aalsmeer. Aan
de oostzijde zijn zowel de Aalsmeerderweg als de Hoge Dijk aangetakt op de Machineweg. Deze weg
is weer direct verbonden met de buiten het plangebied gelegen gebiedsontsluitingswegen Middenweg en
Legmeerdijk (N231). De Middenweg en de Legmeerdijk staan beide in directe verbinding met de
Burgemeester Brouwersweg (N201), welke Aalsmeer verbindt met de rijkswegen A4 en A5.

Het langzaam verkeer wordt net als het gemotoriseerd verkeer primair ontsloten via de Aalsmeerderweg
en secundair via de Hoge Dijk en de ventweg van de Machineweg. Ten behoeve van de functies aan de
Machineweg is ter hoogte van de huisnummers 16-18 een wetgangersbrug over het water van de
Machinetocht.

Parkeren

Ovwer het algemeen vindt het parkeren bij woningen plaats op eigen terrein. Alleen op de ventweg van de
Machineweg wordt op een deel van de rijbaan langsgeparkeerd. Aan het einde van de doodlopende
ventweg bevinden zich enkele dwarsparkeerplaatsen.

Bedrijven parkeren ook op het eigen terrein. Het terrein rondom het supermarktgebouw en de twee units
worden gebruikt voor parkeren van auto's en fietsen.

5.2.5 Natuur en groen

Binnen het plangebied is voornamelijk braakliggend terrein aanwezig in de vorm van voormalig agrarisch
gebied. Openbare groenvoorzieningen ontbreken, evenals (beschermde) natuurgebieden.

5.2.6 Water

In het plangebied bevindt zich een deel van de smalle watergang langs de Aalsmeerderweg. De Hoge
Dijk fungeert als regionale waterkering. Het gemaal van de Oosteinderpoelpolder bevindt zich in uiterste
noordoosten van het plangebied. Het omliggende terrein is in gebruik als opslag door Rijnland.
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5.2.7 Kabelsen leidingen

In het plangebied zelf bevindt zich geen planologisch relevante verbinding of leiding.

Langs het tracé van de Aalsmeerderweg en de ventweg van de Machineweg lopen kabels en leidingen
(gas, water, elektra) ten behoeve van de huisaansluitingen. Deze nutsleidingen zijn in beginsel niet
planologische relevant.
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Hoofdstuk 6 BELEIDSKADER
6.1 Inleiding

Dit hoofdstuk geeft een owverzicht van de belangrijkste ruimtelijke beleidskaders. Achtereenwlgens komt
het relevante rijks-, provinciale, regionale en gemeentelijk beleid aan bod. Het beleid en de wetgeving op
milieugebied wordt behandeld in hoofdstuk 7.

6.2 Rijksbeleid

Hieronder wlgt het beleid van het rijk, waar indien relevant voor het plangebied met dit rijksbeleid
rekening wordt gehouden in dit bestemmingsplan.

6.2.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is op 15 september 2020 vastgesteld. Met de NOVI wil het Rijk
een langetermijnvisie geven op de toekomst en de ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland. Het
betreft hier een nieuwe aanpak van vraagstukken in de fysieke leefomgeving, groot en veelzijdig en vaak
met elkaar verweven. Het is een nationale visie die zelfbindend is voor het Rijk.

De aanpak van de NOVI gaat uit van de nationale belangen die in de leefomgeving aan de orde zijn,
inclusief de opgaven die daaruit zijn afgeleid. Waar op deze opgaven een geintegreerde aanpak
noodzakelijk is, geeft de NOVI richting. Op andere onderwerpen wordt naar sectoraal beleid verwezen.
De NOVI is continu aanpasbaar.

Waar de opgaven wragen om een geintegreerde benadering, komen deze samen in vier prioriteiten. Op
deze prioriteiten worden beleidskeuzes gemaakt. De \vier prioriteiten zijn:

1. Ruimte maken voor de klimaatverandering en energietransitie.

2. De economie van Nederland verduurzamen en ons groeipotentieel behouden.
3. Onze steden en regio's sterker en leefbaarder maken.

4. Het landelijk gebied toekomstbestendig ontwikkelen.

De beoogde herontwikkeling heeft betrekking op het behouden van het groeipontenieel en past binnen
de NOVI.

6.2.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

Deze Am\b is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen en
zorgt woor sturing en helderheid van deze belangen vooraf.

De inwerkingtreding van de Amvb heeft gefaseerd plaatsgevonden. Op 1 oktober 2012 is nog een aantal
onderwerpen toegevoegd waaronder de Ecologische hoofdstructuur, elektriciteitsvoorziening,
toekomstige uitbreiding hoofd(spoor)wegennet, weiligheid rond rijksvaarwegen, verstedelijking in het
lJsselmeer, bescherming van primaire waterkeringen buiten het kustfundament en toekomstige
rivienverruiming van de Maastakken.

Vertrouwen in medeoverheden is de basis voor het decentraliseren van beslissingsbevoegdheid. Om die
reden bevat de SVIR een beperkter aantal nationale belangen dan voorheen en bevat de Amvb Ruimte
minder regels dan eerder was woorgenomen. Het Rijk gaat er vanuit dat de nationale ruimtelijke
belangen die via wet- en regelgeving aan andere overheden opgedragen worden door hen goed worden
behartigd. Waar de Amvb Ruimte bepalingen bevat aangaande gemeentelijke bestemmingsplannen gaat
het Rijk er vanuit dat deze doorwerking krijgen. Het Rijk zal de bestemmingsplannen dan ook niet
(tijldens de vaststellingsprocedure) toetsen op een correcte doorwerking van nationale ruimtelijke
belangen. Wel zal het Rijk door middel van systeem- of themagerichte onderzoeken achteraf nagaan of
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bestemmingsplannen aan nationale wet- en regelgeving wldoen.

Geen van de in het Barro geregelde onderwerpen heeft inMoed op het voorliggende bestemmingsplan.
De betreffende onderwerpen zijn namelijk niet aan de orde in of nabij het plangebied.

6.2.3 Luchthavenindelingbesluit Schiphol

Het oorspronkelijke Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) stamt uit 2002, en is op 31 augustus 2004
gewijzigd in werking getreden. Het LIB is een Algemene Maatregel van Bestuur (AmvB), die gebaseerd
is op artikel 8.4 van de Wet luchtvaart. Met het LIB wordt in kaartmateriaal een zogenaamd
beperkingengebied vastgesteld. Het LIB bevat voor dat beperkingengebied regels waarbij beperkingen
zijn gesteld ten aanzien van de bebouwing en het gebruik van gronden, voor zover die beperkingen
noodzakelijk zijn met het oog op de \eiligheid en de geluidsbelasting in verband met de nabijheid van de
luchthaven Schiphol.

Per 4 november 2015 is een wijziging van het Luchthavenindelingbesluit (LIB) in werking getreden. Doel
van deze wijziging is om de Miegweiligheid rondom Schiphol in afdoende mate te borgen. Hiervoor zijn de
zogenaamde toetshoogtes in de omgeving van Schiphol aanzienlijk verlaagd. Bestemmingsplannen
dienen deze verlaagde toetshoogtes in acht te nemen. Gebouwen hoger dan de toetshoogtes kunnen
alleen toegestaan worden indien het Rijk hiervoor een verklaring van geen bezwaar (wgb) heeft
afgegeven of een positief radar advies heeft afgegeven. Het instrument "radar advies" is een nieuw
instrument naast het reeds bestaande wgb. Voor de radartoets gelden afzonderlijke toetshoogtes; deze
zijn opgenomen in een nieuwe kaart in bijlage 4a bij het LIB.

De procedures voor een wgb en een radaradvies gelden allebei afzonderlijk van elkaar maar kunnen ook
samenvallen wanneer verschillende toetsviakken worden doorsneden. De genoemde beperkingen
betreffen:

* de bestemming en het gebruik van grond in verband met het externe-veiligheidsrisico vanwege het
luchthavenverkeer;

* de bestemming en het gebruik van grond in verband met de geluidbelasting vanwege het
luchthavenluchtverkeer;

* de maximale hoogte van objecten in, op of boven de grond, in verband met de weiligheid van het
luchthavenluchtverkeer;

* een bestemming die, of van een gebruik dat, vogels aantrekt, in verband met de \eiligheid van het
luchthavenluchtverkeer.

Bij de eerste twee van de bovengenoemde typen beperkingen zijn in ieder geval gronden aangewezen
die niet gebruikt dan wel bebouwd mogen worden ten behoeve van woningen, of andere in het besluit
aangewezen gebouwen.

Op 1 januari 2018 is het LIB gewijzigd in werking getreden. De regelwijziging ziet op een eigen
bewvoegdheid voor het lokaal bestuur om binnen bestaand stedelijk gebied woningen toe te voegen. In het
gebied binnen zone 4 blijft wel de grens van 25 woningen per bouwplan en van drie woningen in de
lintbebouwing gehandhaafd. In het bestaand stedelijk gebied tussen de grens van zone 4 en de 20
Ke-contour (zone 5) gelden nu en ook onder het regime van het nieuwe LIB geen kwantitatieve
beperkingen aan woningbouw. In het landelijk gebied is in het LIB een verbod op nieuwe
woningbouwlocaties verankerd (art. 2.2.1d lid 1). Daaraast motiveren gemeenten in de toelichting op
haar besluit de wijze waarop rekening is gehouden met de mogelijke gewlgen van een Miegtuigongeval
met meerdere slachtoffers op de grond als gewlg van ruimtelijke ontwikkelingen (art. 2.2.1d lid 2). Dit
zogenaamde 'rekenschap geven' is nader geborgd in de Provinciale Omgevingsverordening van
Noord-Holland.

Relevantie plangebied

Het woorliggende plan valt binnen het beperkingengebied voor hoogte van het LIB. Op grond van artikel
2.2.2, eerste lid, en artikel 2.2.2.a van het LIB zijn op gronden die zijn aangewezen op de kaarten in
bijlage 4 en 4a bij het besluit geen objecten toegestaan die hoger zijn dan de op de kaarten aangegeven
maximale waarden. De hoogtes zijn gerelateerd aan het N.A.P. In het kader van het LIB geldt hier een
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toets bouwhoogte van 10 (hoek Hoge Dijk-Machineweg) tot 11,3 meter (groot deel van het plangebied).
Voor de toetshoogtes radar geldt een hoogte van 33 oplopend tot 35 meter. In onderhavig
bestemmingsplan worden, mede gelet op het gemiddeld maaiveldniveau van 4,12 m — NAP, geen
bouwhoogtes bij recht toegestaan die boven deze radar- of toetshoogten uitkomen. Bij de eventuele
toepassing van de algemene afwijkingsbevoegdheid dient rekening te worden gehouden met de radar- en
toetshoogten

Maatgevende toetshoogte
11.3 m NAP

Afbeelding: maatgevende bouwhoogtes ter hoogte van het plangebied (bron: www.https://lib-schiphol.nl/)

Voor het plangebied gelden tevens beperkingen ten aanzien van geluidgevoelige objecten. Het gehele
plangebied ligt namelijk binnen zone 4 van het Luchthavenindelingbesluit. In dit bestemmingsplan
worden 31 nieuwe (geluidgewvoelige) woningen mogelijk gemaakt binnen zone 4 van het LIB. Deze 31
woningen vallen onder de uitzonderingen die binnen zone 4 van het LIB van toepassing:

* De beoogde herontwikkeling van deelgebied 2 betreft een herstructurering van bestaand stedelijk
gebied (voormalig glastuinbouwgebied). Bij een dergelijke herstructurering mogen nieuwe woningen
worden gerealiseerd mits dit niet leidt tot een toename met meer dan 25 woningen en indien dit niet
leidt tot een toename van de capaciteit van andere geluidgevoelige gebouwen binnen dit gebied. Het
betreft in dit geval onder meer een appartementengebouw met een 24-tal woningen. Het
appartementengebouw zal worden gebouwd met geluidsafschermende voorzieningen.

* De gemeente is er op gericht om gaten in de woonlinten op te wllen met woningen. Het verplaatsen
van bedrijvigheid in de linten slaat immers gaten in de linten. Aan de Machineweg en de
Aalsmeerderweg worden zodoende een 3-tal woningen teruggebouwd in de gaten van de woonlinten.
De woningen worden grondgebonden en passen zodoende in de schaal van de overige woningen in
de linten.

¢ Voor de realisatie van de N201 en het bedrijvenpark Green Park Aalsmeer is een eerder stadium
een 30-tal woningen gesloopt. De 3 resterende woningen zijn ter vervanging van een deel van de
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gesloopte woningen. De nieuwe grondgebonden woningen zijn van gelijke aard en gelijke schaal als
de eerder gesloopte grondgebonden woningen.

Daarnaast ligt het plangebied binnen de 20 Ke-zone. Voor woningbouw binnen deze zone geldt dat
rekenschap nodig is (zie paragraaf 7.9).

Tenslotte ligt het plangebied wlledig binnen de zone waar geen nieuwe vogelaantrekkende functies
(zoals viskwekerijen) zijn toegestaan. Het bestemmingsplan maakt dergelijke functies niet mogelijk.

6.3 Provinciaal en regionaal beleid

6.3.1 Omgevingsvisie NH2050 - Balans tussen economische groei en leefbaarheid

De 'Omgevingsvisie NH2050 - Balans tussen economische groei en leefbaarheid’ is op 19 november
2018 door Provinciale Staten van Noord-Holland vastgesteld (en in werking vanaf 7 december 2019).

De provincie wil balans tussen economische groei en leefbaarheid. Dit betekent dat in heel
Noord-Holland een basiskwaliteit van de leefomgeving wordt gegarandeerd. Er zijn randvoorwaarden
geformuleerd hoe om te gaan met klimaatverandering. De provincie ontwikkelt zoveel mogelijk
natuurinclusief en met behoud van (karakteristieke) landschappen, clustert ruimtelijke economische
ontwikkelingen rond infrastructuur en houdt rekening met de ondergrond.

In de \isie zijn vijf bewegingen met ontwikkelprincipes beschreven voor de ontwikkeling van de

leefomgeving.

* Dynamisch schiereiland. Hierin is het benutten van de unieke ligging van Noord-Holland, te midden
van water, leidend.

*  Metropool in ontwikkeling. Hierin wordt beschreven hoe de Metropoolregio Amsterdam steeds meer
als één stad functioneert.

» Sterke kernen, sterke regio's, gaat over de ontwikkeling van centrumgemeenten die de gehele regio
waarin ze liggen vitaal houden.

* Nieuwe energie, benut de economische kansen van de energietransitie.

* Natuurlijk en \itaal landelijke omgeving, het ontwikkelen van natuurwaarden en een economisch
duurzame agrarische sector staat centraal.

Aalsmeer en omgeving maakt onderdeel uit van het Centrum Greenport Aalsmeer. Dit is een specifieke
economische concentratie, als internationaal centrum van sierteelt. De Greenport is een belangrijke
motor van de nationale economie.

PlanMER

Het PlanMER brengt in beeld welke kansen en risico's de omgevingsvisie biedt voor de leefomgeving.
De algemene conclusie is dat de ontwikkelprincipes in de omgevings\visie de kwaliteit van de
leefomgeving verbeteren.

Conclusie

Het bestemmingsplan maakt lokale bedrijvigheid mogelijk en is in overeenstemming met de
Omgevingsvisie.

6.3.2 Omgevingsverordening NH2020

De Omgevingsverordening NH2020 is op 22 oktober 2020 vastgesteld door Provinciale Staten van
Noord-Holland (in werking vanaf november 2020). Nadien is de Omgevingsverordening enkele malen
gewijzigd en herzien. De meest recente versie is op 1 januari 2023 in werking getreden.
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In de Omgevingsverordening NH2020 zijn de eerste stappen gezet om de sturingsfilosofie uit de
Omgevingsvisie NH2050 te vertalen in juridische regels. Deze sturingsfilosofie luidt als wolgt: We gaan
uit van het principe 'Lokaal wat kan, regionaal wat moet', gelet op de diversiteit aan regio's, om ruimte te
bieden aan maatwerk en om vorm te kunnen geven aan een wendbare samenleving. Hierbij staat de
opgawe centraal. Dat bepaalt de wijze van sturing en samenwerking.

Voor het plangebied zijn de regels ten aanzien van een nieuwe stedelijke ontwikkeling, detailhandel,
bodemsanering, LIB5 zone Schiphol en regionale waterkeringen relevant.

Nieuwe stedelijke ontwik keling

Een ruimtelijk besluit of plan kan uitsluitend voorzien in een nieuwe stedelijke ontwikkeling als deze
ontwikkeling in overeenstemming is met de binnen de regio gemaakte schriftelijke afspraken. Onder een
nieuwe stedelijke ontwikkeling wordt een ontwikkeling verstaan als bedoeld in artikel 1.1.1 eerste lid
onder i van het Besluit ruimtelijke ordening: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.

De herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 is aan te merken als een stedelijke
ontwikkeling als bedoeld in het Bro. In subparagraaf 6.3.3 is de in juni 2017 door de MRA vastgestelde
Uitvoeringsstrategie “Ruimte voor werken in de MRA van morgen 2017-2030; Plabeka 3.0” beschreven.
Zoals in een brief van 5 juli 2017 door Gedeputeerde Staten van Noord-Holland is aangegeven wldoet de
Uitvoeringsstrategie aan de vereisten van de provincie ten aanzien van regionale afspraken over
stedelijke ontwikkelingen van bedrijventerreinen en kantoren, als bedoeld in de PRV (de voorganger van
de Omgevings\verordening) . Het voorliggende bestemmingsplan past binnen deze Uitwvoeringsstrategie
doordat conform de harde planwoorraad binnen het plangebied enkele nieuwe bedrijffskavels mogen
worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan is voor wat betreft deze bedrijfskavels daarmee in
owvereenstemming met de Omgevingsverordening.

Ten aanzien van de 30 nieuwe woningen geldt dat deze ter vervanging zijn van eerder gesloopte
woningen (zie o.a. 4.1.1). Er is ten opzichte van de eerdere situatie daarmee geen sprake van een
toename van het aantal woningen

De bestaande supermarkt zal worden verplaatst en worden uitgebreid met 605 m? bvo en enkele units.
De beperkte uitbreiding van de supermarkt is passend, mede omdat op 13 juli 2023 het
bestemmingsplan voor de Oosteindedriehoek, deelgebied 1 door de gemeenteraad is vastgesteld.
Daarmee wordt de bouw van 853 nieuwe woningen in de wijk Oosteinde mogelijk gemaakt. Deze
uitbreiding biedt wldoende ruimte voor de uitbreiding van de supermarkt in deelgebied 2-Oost. Voor het
owerige wordt verwezen naar de motivering in subparagraaf 6.4.10.

Detailhandel

Een ruimtelijk plan kan uitsluitend nieuwe detailhandel mogelijk maken op bedrijventerreinen of
kantoorlocaties, indien sprake is van detailhandel in de vorm van:

a. een athaalpunt ten behoeve van internethandel;

b. detailhandel die zowel bedrijfseconomisch als ruimtelijk ondergeschikt is aan de toegelaten
bedrijfsuitoefening en daarop nauw aansluit;

c. brand- of explosiegevaarlijke detailhandel; of

d. wlumineuze detailhandel indien deze in winkelgebieden uit een oogpunt van hinder, veiligheid of
verkeersaantrekkende werking niet inpasbaar is. Als het totaal winkelMoeropperdak meer dan 1500
m? bedraagt, geldt dat:
1. dit aantoonbaar niet leidt tot ruimtelijk relevante leegstand in bestaande winkelgebieden; en
2. de regionale adviescommissie detailhandel hierover een advies heeft uitgebracht.

Een ruimtelijk plan maakt verder geen nieuwe solitaire detailhandelsbedrijven mogelijk, tenzij wordt
gemotiveerd dat dit niet leidt tot ruimtelijk relevante leegstand van bestaande winkelgebieden.

Het bestemmingsplan heeft betrekking op een bestaande supermarkt die wordt verplaatst en uitgebreid.
De huidige locatie van de supermarkt is in de geldende beheersverordening bestemd als 'Detailhandel’
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terwijl op de beoogde locatie tot voor kort Schipholparkeren was toegestaan en inmiddels het gebruik
als bedrijven (aangezien het gebruik als Schipholparkeren is beéindigd). De betreffende gronden in het
plangebied zijn geen direct onderdeel van een bedrijventerrein als bedoeld in de Omgevingsverordening
(bedrijventerrein: een terrein van minimaal 1 ha bruto grondopperdak dat vanwege zijn bestemming
bestemd en geschikt is wvoor gebruik door handel, nijverheid, commerciéle en niet-commerciéle
dienstverlening en industrie). Wel is er ten aanzien van de supermarkt sprake van een solitair
detailhandelsbedrijf. Uit de laddertoets blijkt echter dat de verplaatsing en uitbreiding van de supermarkt
niet leidt tot ruimtelijk relevante leegstand van bestaande winkelgebieden.

Bodemsanering

In de Omgevingsvisie NH2050 is de doelstelling opgenomen om de kwaliteit van de fysieke leefomgeving
te behouden en waar mogelijk te verbeteren. Dat betreft onder meer ontwikkelingen in de ondergrond.
Randwoorwaarde is dat overal wordt woldaan aan de wettelijke basiskwaliteit voor een gezonde en \eilige
leefomgeving voor mens, plant en dier. In de verordening zijn daarom regels opgenomen in geval van een
bodemsanering. In hoofdstuk 7 wordt nader ingegaan op bodem.

LIB5 zone Schiphol

Het plangebied ligt geheel binnen de 20 Ke-contour. Voor zower het ruimtelijk plan nieuwe woningen
toestaat wordt in de toelichting op dat plan rekenschap gegeven van het feit dat op de betreffende
locatie sprake is van geluid vanwege het luchtverkeer en worden de redenen vermeld die er toe hebben
geleid om op de betreffende locatie nieuwe woningen te bestemmen. Gedeputeerde Staten kunnen
nadere regels stellen ten aanzien van deze toelichting .

Het bestemmingsplan maakt het mogelijk om 30 nieuwe woningen te realiseren. Deze woningen zijn ter
vervanging van woningen die eerder gesloopt zijn vanwege onder meer de aanleg van de N201. Er dient
vanwege de ligging binnen de 20 Ke-contour rekenschap te worden gegeven van het feit dat op de
betreffende locatie sprake is van geluid vanwege het luchtverkeer. Ook dienen de redenen te worden
vermeld die er toe hebben geleid om op de betreffende locatie nieuwe woningen te bestemmen. Op de
ligging binnen de 20 Ke-contour zal in paragraaf 7.9 nader worden ingegaan.

Regionale waterkering

Het noordelijk deel van het plangebied is gelegen in de kemn- en beschermingszone van de regionale
waterkering rondom de Oosteinderpoelpolder. Binnen deze zone zijn nieuwe ontwikkelingen alleen
mogelijk indien hierover blijkens de toelichting bij het ruimtelijk plan overeenstemming is bereikt tussen
betrokken gemeenten, waterbeheerder en provincie.
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Afbeelding: Regionale waterkering ter plaatse van de Hoge Dijk (bron: Omgevingsverordening)

De kern- en beschermingszone ter plaatse van de Hoge Dijk is dubbelbestemd als 'Waterstaat -
Waterkering' van van de bescherming van de waterkerende functie. Daarmee is het belang van de
waterkering planologisch gewaarborgd. Het medegebruik als bedrijffsdoeleinden is in het kader van het
3.1.1-overleg nader afgestemd met het hoogheemraadschap en de provincie.

Conclusie

Het bestemmingsplan woldoet aan de regels van de provinciale Omgevingsverordening.

6.3.3 Uitvoeringsstrategie “Ruimte voor werken in de MRA van morgen 2017-2030; Plabeka
3.0”

De op 23 juni 2017 door de Metropoolregio Amsterdam vastgestelde Uitvoeringsstrategie (US 3.0) van
de Metropoolregio Amsterdam richt zich op een gezonde kantoren- en bedrijventerreinmarkt in de
gehele Metropoolregio. Daar waar in eerdere Plabeka-afspraken met succes de reductie van het
planaanbod centraal stond, is nu gekozen voor meer flexibiliteit zodat in regionaal verband goed
ingespeeld kan worden op de economische dynamiek. Het doel is om wldoende ruimte én kwaliteit van
werkmilieus in de MRA te creéren, om zo bij te dragen aan de internationale concurrentiepositie van de
MRA.
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Economische vooruitzichten MRA

De MRA behoort binnen Nederland tot de economisch goed presterende regio's. Zowel in bewolking als
in banen wordt op langere termijn een groei verwacht die op of boven die voor Nederland als geheel ligt.
Maar binnen de MRA nemen de verschillen toe. De werkgelegenheid groeit hard in Amsterdam en in
iets mindere mate in Amstel-Meerlanden (met name Haarlemmermeer), maar daar staat een krimp
tegenover in de regio's Haarlem en Gooi en Vechtstreek. De behoefte aan bedrijventerreinen is lager in
vergelijking tot de periode voor de crisis en op de kantorenmarkt is er een flinke leegstand, al neemt die
in sommige deelregio's snel af en met name in Amsterdam. Kwalitatief is — mede onder inMoed van
schaalverkleining in het bedrijfsleven, digitalisering en verduurzaming - een toenemende populariteit waar
te nemen van meer gemengde multifunctionele gebieden: centrumgebieden, gemengde
woon-werklocaties, knooppuntlocaties en third places als koffiegelegenheden en dergelijke — in
vergelijking tot traditionele, meer monofunctionele en op functiescheiding gerichte formele werklocaties
(bedrijventerreinen en formele kantorenlocaties). De toenemende waag naar multifunctionele gebieden
vertaalt zich in de US3.0 onder meer in een flinke transformatie-opgave voor zowel kantoren als
bedrijventerreinen, als substantieel en min of meer nieuw element in de US3.0.

Ten aanzien van de regio Amstelland-Meerlanden is aangegeven dat deze regio zich binnen de MRA
onderscheidt dankzij haar goede bereikbaarheid en internationale aantrekkingskracht op burgers en
bedrijven. De Mainport Schiphol en de Greenport Aalsmeer zijn belangrijke economische trekkers en
bieden o.a. kansen aan de sectoren Logistiek en Agrofood. Ook in de zakelijke dienstverlening is de
regio sterk.

Kantoren

Tot 2030 wordt in de MRA een uitbreidingswaag verwacht in het 'hoge' scenario van een kleine 0,5 min.
m?Z, waarvan ruim de helft in Amsterdam, gewlgd door een flink deel in Amstelland-Meerlanden. Het
betreft overigens de waag naar formele locaties, goed voor ongeveer de helft van de markt. Er is dus ook
een niet-geraamde waag in de aan belang winnende informele milieus (gemengde woon-werkmilieus).

Er stond ten tijde van US 3.0 nog ruim 1,4 min. m? leeg in de regio, maar voor ca. 1 min. m? werd
verwacht dat die zou worden getransformeerd. Oude kantoren, die qua locatie, indeling en
duurzaamheid niet meer aansluiten op de marktwaag verdwijnen hierdoor van de markt en er komt
ruimte om de woorraad te vernieuwen en er ontstaat ook een vervangingswaag. Als alle kantorenplannen
worden gerealiseerd en de transformatie zijn beslag krijgt, neemt in het hoge scenario de leegstand per
saldo met ca. 0,1 min. vierkante meter af, waarmee de MRA gemiddeld op een leegstand van ca. 10%
komt. Die afname mag bescheiden lijken, maar er is wel degelijk veel bereikt als dit wordt afgezet tegen
een planwolume dat ten tijde van Plabeka-1 ruim 5 min. m? groot was. Het is bovendien denkbaar dat de
transformatie sneller gaat — vanwege de druk op de woningmarkt — en dat de waag hoger uitvalt, onder
andere onder inMoed van de brexit. Dan komt de 8% (als ruime maat voor de) frictieleegstand mogelijk
binnen bereik.

Er zijn nog ruim woldoende plannen in alle deelgebieden om in de vraag te kunnen voorzien. De
deelregio's kunnen binnen deze kaders zelf een nadere, maatwerk-segmentering aanbrengen. Voor
Amsterdam en Amstel-Meerlanden zijn de internationale kansen hierbij relevant. Naast de reguliere
ontwikkeling is de brexit hierbij een bijzondere kans die nog niet in de behoefteraming is verwerkt.

In de US 3.0is gesignaleerd dat de groei van de MRA en van Amsterdam in het bijzonder, onder andere
in relatie tot de Brexit, wel eens tot extra kantorenwraag zou kunnen leiden. De marktwaag ziet er voor
de korte termijn namelijk bijzonder gunstig uit en kan zich buiten de bandbreedte van de behoefteraming
(Ecorys plus al overeengekomen extra ruimte) begeven. Afgesproken is de marktvraag leidend te laten
zijn en deze goed te monitoren, zodat tijdig gesignaleerd wordt of er eventuele tekorten in specifieke
segmenten dreigen.

In het voorliggende bestemmingsplan voor de oostelijke helft van deelgebied 2 van GPA zijn geen
zelfstandige kantoren voorzien.

Bedrijventerreinen
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De toekomstige uitbreidingsvraag naar 'droge' bedrijventerreinen (niet zijnde zeehaventerreinen) is voor
de MRA geraamd op 450 ha in het 'hoge' scenario. Daarnaast is het voornemen om ruim 500 ha
bedrijventerrein te gaan transformeren, vooral in Amsterdam en Zaanstad. Als gewlg daarvan wordt een
vervangingswaag van 30% voorzien. Tegenower die behoefte (uitbreidings- en vervangingswaag) staat een
uitgeefbare voorraad en harde plannen die — zonder verdeling naar segmenten en regio's — ruim
wldoende is op MRA-schaal. De verschillen tussen regio's zijn echter aanzienlijk: Amsterdam zal voor
de uitplaatsing een beroep moeten doen op de andere deelregio's en ook IJmond heeft onwoldoende
ruimte, tenzij er in de bestaande natte of droge terreinen ruimte beschikbaar komt. In relatieve zin kent
Almere-Lelystad het grootste overschot; hier wordt de ingezette lijn die is gericht op het beheerst
terugbrengen van de planwoorraad gecontinueerd. Andere overschotten zijn in relatieve zin kleiner en
kunnen een rol verwillen in de opvang van de te verwachten uitstroom van de te transformeren terreinen
in Amsterdam. De transformatieopgave is ambitieus en stelt gemeenten en regio voor grote uitdagingen.
Alleen bedrijventerreinen die goed zijn ontsloten, die een hoge ruimtelijke kwaliteit kennen, en die —
onder meer qua kawelgrootte en parkmanagement — in weten te spelen op de marktwaag, kunnen een
grote ruimtevraag verwachten.

Voor de regio Amstelland-Meerlanden is voor de periode van 2016-2030 een ruimtewaag van 135 tot 180
ha woorzien. Als het harde planaanbod van 307 ha wordt gerealiseerd en rekening wordt gehouden met
circa 10 ha vervangingswraag dan is er sprake van een overaanbod van circa 115 tot 160 ha. Zowel
Green Park Aalsmeer als Royal FloraHolland maken wolgens de US 3.0 met respectiewelijk 54,5 ha en
20 ha onderdeel uit van het harde planaanbod waarvoor regionale afstemming niet meer nodig is.

Het voorliggende bestemmingsplan maakt de uitbreiding van 10.000 m? bvo aan bedrijven mogelijk. Het
bestemmingsplan komt daarmee overeen met de harde planwoorraad van 54,5 ha (545.000 m?) die voor
GPA geldt en past daarmee binnen de Uitvoeringsstrategie van de MRA.

6.4 Gemeentelijk beleid

6.4.1 Gebiedsvisie Aalsmeer 2020

Het actuele ruimtelijke beleid van de gemeente is neergelegd in de Gebiedvisie Aalsmeer 2020, zoals
vastgesteld door de raad van de gemeente op 26 november 2009. De Gebiedsvisie heeft de status van
structuunvisie op grond van de Wet ruimtelijke ordening.

Op de kaart van de gebiedsvisie is voor het plangebied uitgegaan van het gebruik ten behoeve van
'bedrijven’ en 'linten'.

Bedrijven

Aalsmeer wil de groei van de economie accommoderen door het Greenportbeleid uit te voeren en
overige economie, toerisme en recreatie te bevorderen. Groei van grootschalige bedrijvigheid in de linten
dient tegen te worden gegaan. De eventuele groei van de economie krijgt fysiek gezien 'geclusterd'
gestalte in de daarvoor aangewezen economische gebieden, zoals Green Park Aalsmeer.

In de linten dient ontMechting van wonen en bedrijvigheid plaats te vinden. Het gaat hier in eerste
instantie om lokale bedrijven die vanwege de aard en schaal op de huidige locatie klem zitten.Actieve
uitplaatsingen zullen niet worden ondernomen.

Wonen

De gemeente Aalsmeer komt tegemoet aan zowel de kwantitatieve (genoeg woningen bouwen) als de
kwalitatieve (bouwen voor doelgroepen) woonwensen van de Aalsmeerders. Ook wil Aalsmeer aandacht
woor kwaliteit in de woonomgeving. Dit moet tot uiting komen in voldoende groen, maatschappelijke,
commerciéle en recreatieve voorzieningen.

In beperkte delen van de gemeente ziet de gemeente mogelijkheden om hoogbouw (tot 5 bouwlagen)
mogelijk te maken. Gestapeld bouwen kan een inspirerende inwilling geven aan herstructureringsen
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transformatielocaties. Het kan plekken markeren waar wonen en werken samenkomen (kruispunten en
belangrijke assen) en het kan bovendien bijdragen aan het creéren van aantrekkelijke woonmilieus
(zoals hoogbouw in een groen-blauwe setting). Als gestapeld bouwen wordt toegepast, zal deze op een
goede manier stedenbouwkundig moeten worden ingepast in de omgeving en het landschap. Concrete
zoekgebieden zijn bijwoorbeeld de Stommeer en de te ontwikkelen groen-rode locaties aan de
Legmeerdijk (Machineweg/Hornweg, Aalsmeerderweg/Legmeerdijk en Kudelstaart
Herenweg/Bilderdammerweg). Gebieden waar hoogbouw niet voor de hand ligt zijn:

* de oevers van de Westeinderplassen, de Bovenlanden, de lintstructuren;

* in gebieden (of daaraan grenzend) die de status van Nationaal Landschap hebben (Groene Hart en
Stellingzone);

* gebieden waar hoogtebeperking Luchthavenindelingbesluit geldt.

In het plangebied is wlgens de Aalsmeerse Gebieds\isie ter plaatse van het appartementengebouw
sprake van hoogbouw. Er dient te worden aangetoond dat de hoogbouw op een goede manier
stedenbouwkundig wordt ingepast in de omgeving en het landschap.

Het vierlaagse appartementengebouw wordt op afstand van het woonlint langs de Machineweg
gerealiseerd en komt haaks op de Machineweg te staan. De nieuwbouw verstoort zodoende niet de
schaal van de bebouwing in het woonlint.

Het appartementengebouw is verder gesitueerd op de kop van het haaks op de Aalsmeerderweg
gelegen deel van de ontsluitingsweg, de Samoaweg. Zodoende vormt het gebouw een fraaie beéindiging
van dit deel van de Samoaweg. De oriéntatie van de appartementen is gericht op de Samoaweg en zorgt
voor een sociaal weilig gevoel in het hart van het deelgebied. Achter de garageboxen, op het talud van de
Hogedijk, wordt een ecologische zone ingericht. Naast struiken zal hier een bomenrij worden geplant.
Dit zorgt er tevens voor dat het appartementengebouw vanaf de Hogedijk uit het zicht wordt onttrokken.

Het appartementengebouw wordt Schiphol adaptief gebouwd. Middels loggia’s en afgesloten galerijen
wordt de het geluid van het Miegverkeer afgeschermd. Het ligging van het gebouw heeft een geluid
afschermende werking naar het hart van het deelgebied. De daken van de parkeerboxen worden bedekt
met een sedumdak waardoor het geluid wordt geabsorbeerd.

Detailhandel

De supermarkt in het plangebied is geen onderdeel van een bestaande detailhandelskern. Voor het
plangebied betekent dit een restrictief beleid ten aanzien van nieuwwvestiging en
uitbreidingsmogelijkheden voor bestaande vestigingen. Alhoewel het voorliggende bestemmingsplan
betrekking heeft op de verplaatsing van een bestaande supermarkt is er wel sprake van enige
uitbreiding. Deze uitbreiding heeft gelet op de laddertoets (zie subparagraaf 4.1.2) geen ruimtelijk
onaanvaardbare effecten op de bestaande winkelstructuur en zet deze daardoor niet onevenredig onder
druk. Om de huidige supermarkt te kunnen moderniseren en bij te dragen aan de herontwikkeling van
deelgebied 2 Oost vindt de gemeente het aanvaardbaar om in dit geval toch medewerking te verlenen
aan de beoogde uitbreiding van het bvo van de huidige supermarkt tot maximaal 2.250 m? bvo).
Bowvendien is op 13 juli 2023 het bestemmingsplan voor de Oosteindedriehoek, deelgebied 1 door de
gemeenteraad vastgesteld. Daarmee wordt de bouw van 853 nieuwe woningen in de wijk Oosteinde
mogelijk gemaakt. Deze uitbreiding biedt voldoende ruimte voor de uitbreiding van de supermarkt in
deelgebied 2-Oost.

Conclusie

Het bestemmingsplan woorziet in 30 woningen, ter vervanging van eerder gesloopte woningen of als
opwllling van een gat in de lintbebouwing. Een deel van de woningen (24) is voorzien in een
appartementengebouw. Dit appartementengebouw is te beschouwen als hoogbouw, welke
stedenbouwkundig gezien door de positie, de situering en aanwllende maatregelen op een goede
manier wordt ingepast in de omgeving en het landschap. Er wordt daarmee voor de woningen woldaan
aan de Gebiedsvisie Aalsmeer 2020.
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De uitbreiding van de supermarkt is in beginsel niet passend in de Gebieds\visie Aalsmeer 2020 maar de
beperkte uitbreiding wordt om diverse redenen aanvaardbaar geacht. Zo heeft de uitbreiding geen
ruimtelijk onaanvaardbare effecten op de bestaande winkelstructuur en zet deze daardoor niet
onevenredig onder druk. Ook is er de wens om de supermarkt te moderniseren en is op 13 juli 2023 een
bestemmingsplan vastgesteld dat voorziet in de bouw van 853 nieuwe woningen in de wijk Oosteinde.

6.4.2 Structuurvisie Green Park Aalsmeer 2016

Op 7 juli 2016 heeft de raad van de gemeente een structuunvisie voor Green Park Aalsmeer vastgesteld.
De worige structuunvsie uit 2011 was door veranderde marktomstandigheden niet meer actueel.
Gebleken is dat de visie en de daaruit voortMoeiende planologie niet meer goed aansloten op de
behoeften van de bedrijven die in de regio een vestigingsplaats zoeken. De stevige groeiprognose van de
sierteelt en Royal FloraHolland zijn sinds de economische crisis vanaf 2008 gewijzigd. Er is minder
sprake van schaarse ruimte rondom Royal FloraHolland die gereserveerd dient te blijven voor
weilinggerelateerde bedrijvgheid. De structuunisie voor Green Park Aalsmeer is om die redenen dan ook
herzien. In 2022 is een addedum van de structuunisie 2016 vastgesteld maar dit addendum heeft
betrekking op het centrumgebied (Green Square) en wordt daarom verder buiten beschouwing gelaten.

Naast een beperkte groei van sierteeltbedrijven is er waag van bedrijven vanuit: logistiek, Home, Gift &
Garden, Food, Toerisme, arbeidsmigrantenlogies, hotels en Schipholparkeren. De structuunisie is het
instrument van de gemeente Aalsmeer om de verschillende ruimte vragende functies in het gebied een
plaats te geven. De wijzigingen in de marktwaag leiden ook tot een andere ruimtebehoefte en een
andere inrichting van de gronden. Daarbij moet o0.a. worden gedacht aan de gewenste omvang van de
bedrijffskawels, de eventuele mogelijkheid van (bedrijfs)woningen, en de stedenbouwkundige voorschriften
voor nieuwbouw (bouwbepalingen).

Deelgebied 2

Het deelgebied zal in de periode 2016 tot en met 2024 worden ontwikkeld. Deelgebied 2 ligt enigszins
afgelegen van de owerige deelgebieden en wordt ontsloten op het woonlint Aalsmeerderweg. De relatief
kleine kaveldiepte en ligging tussen twee woonlinten maakt het deelgebied geschikt voor lokaal
georiénteerde gemengde bedrijvigheid. Door het verplaatsen van bedrijven uit de linten wordt de
woonfunctie versterkt. Aan de oostzijde worden in de oostelijke helft van het deelgebied nieuwe
woonkawels aangeboden aan de Machineweg en de Aalsmeerderweg.

Deelgebied 2 zal door een beugelweg worden opgedeeld in een tweetal zones. Ten noorden van de
beugelweg waren, naast kleinschalige bedrijffskavels, ook woon-werkkawvels voorzien zodat de
woonfunctie aan de Hoge Dijk kon worden versterkt. Deze woon-werkkawels zijn inmiddels komen te
venallen en daardoor niet mogelijk gemaakt in het voorliggende bestemmingsplan.

52



Green Park Aalsmeer deelgebied 2 Oost

tgfteveden desigabanden

ONTWIKKEL LOKALE MOZAIEK

| [—
. -
u

Afbeelding: Kaartbeeld deelgebied 2

Aan de zuidzijde van de beugelweg worden bedrijfskavels aangeboden voor diverse type bedrijven. De
geisoleerde ligging van de kawels ten opzichte van de omgeving maakt het minder noodzakelijk om hoge
eisen te stellen aan de beeldkwaliteit van de bedrijfsgebouwen.

Aan de oostzijde blijft de supermarkt in haar huidige hoedanigheid gevestigd, waarbij geen ruimte voor
uitbreiding wordt geboden, maar vernieuwing wordt wel mogelijk geacht. Mocht het supermarktbedrijf
ooit van deze locatie vertrekken, dan venalt de bestemming detailhandel. Het is niet de bedoeling dat er
in het deelgebied een nieuwe cluster detailhandel cluster wordt ontwikkeld. Er kunnen wel
dienstverlenende functie en een beperkt aantal woningen worden gerealiseerd.

Het wvoorliggende bestemmingsplan heeft betrekking op de verplaatsing van een bestaande supermarkt
waarbij wel sprake is van enige uitbreiding. Deze uitbreiding heeft gelet op de laddertoets (zie
subparagraaf 4.1.2) geen ruimtelijk onaanvaardbare effecten op de bestaande winkelstructuur en zet
deze daardoor niet onevenredig onder druk. Om de huidige supermarkt te kunnen modemiseren en bij te
dragen aan de herontwikkeling van deelgebied 2 Oost vindt de gemeente het aanvaardbaar om in dit
geval toch medewerking te verlenen aan de beoogde uitbreiding van het bvo van de huidige supermarkt
tot maximaal 2.250 m? bvo).

Stedenbouwk undige vormgeving

De beoogde stedenbouwkundige vormgeving in de eerdere planvorming voor Green Park Aalsmeer is
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woornamelijk geént op het Masterplan GPA (2006). De maatwvoering is echter op basis van de huidige
inzichten gewijzigd, waarbij steeds de balans wordt gezocht tussen de functioneel benodigde
maatwoering en de benodigde maatvoering voor de gewenste beeldkwaliteit. Het gaat daarbij om zaken
als de woorgeschreven afmetingen van openbaar gebied, afstandsmaten en oppendakten van bebouwing,
groenwoorzieningen en buffers.

Voor het plangebied van dit bestemmingsplan zijn de wlgende zaken relevant:
Afmetingen:

1.

De maximale bouwhoogte bedraagt 15 meter voor deelgebied 2;

Afstandsmaten:

1.

Bij een aangrenzende kavel (een buurman) is de afstand van het bouwMak tot de erfgrens 3
meter;

2. Bij het ontbreken van een aangrenzende kavel (een buurman) is de afstand van het bouwMak tot
de erfgrens 0,3 meter. We hebben het hier over de zijden aan de openbare ruimte;

3. De verplichte roailijn van 12 meter uit de erfgrens, op de kavels grenzend aan de bedrijfsstraten,
venalt;

4. Vaste rooilijnen venvallen. Het kwaliteitsteam kan aanbevelingen doen over de plaatsing van de
bebouwing op basis van het Beeldkwaliteitsplan voor GPA. Zo vervalt dus de vaste rooilijn op 12
meter van de erfgrens;

e Oppenrdakten:

1.  Een maximum bebouwingspercentage van 70%. Een bovengrens zorgt voor ruimte op de kavel
voor parkeerplaatsen en opslag. Een minimum bebouwingspercentage wordt niet meer
voorgeschreven;

2. De uitgeefbare gronden met bestemming groen worden verkleind tot 3 meter. Dit zal
overeenkomen met de watertaluds.

3. De buffers zijn versmald van 30 naar 25 meter.

Conclusie

In het voorliggende bestemmingsplan is, voor zover aan de orde, rekening gehouden met de woorgaande
stedenbouwkundige uitgangspunten doordat deze zoveel mogelijk in de verbeelding en regels zijn
verankerd. Zo is de bouwhoogte lager dan 15 meter en bedraagt de afstand van de bebouwing tot aan de
aangrenzende openbare ruimte 3 meter. Aan de Samoaweg (appartementengebouw en
bedrijfsverzamelgebouwen) is de bouwgrens op 2,5 meter geplaatst.

6.4.3 Strategie Werklocaties Aalsmeer

In de agenda Economie en Recreatie en Toerisme is vastgelegd dat Aalsmeer het lokale en regionale
vestigingsklimaat voor bedrijven wil versterken. Een onderdeel daarvan is een passend en
toekomstbestendig aanbod van bedrijventerreinen. Op 27 mei 2021 heeft de gemeenteraad daartoe de
‘Strategie Werklocaties’ vastgesteld. De aanleiding woor de strategie bestaat onder meer uit de lokale
en regionale marktsituatie (en het beperkte aanbod aan bedrijventerreinen in Aalsmeer op de
middellange termijn), de groeiende behoefte aan gemengde woon-werkgebieden, de druk op de
regionale woningmarkt en de uitplaatsingswvraag vanuit Amsterdam en veranderingen in de sierteeltsector
en aanverwante bedrijvigheid. Daarnaast bestaat de urgentie van kwaliteitsbehoud en verbetering van de
bestaande werklocaties van Aalsmeer.
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Afbeelding: overzicht werklocaties in Aalsmeer

In de strategie en achterliggende analyse is gekeken naar:

* Behoefteraming met betrekking tot werklocaties tot 2040, een waagaanbod-confrontatie en inzicht
in potentiéle ontwikkellocaties.

* Kwaliteit werklocaties met een analyse van de toekomstbestendigheid van de werklocaties,
opgaven op het gebied van functiemenging, transformatie, herstructurering en de relatie met
bereikbaarheid.

* Informele werklocaties: inzicht in de economische betekenis van deze gebieden en wel dan wel niet
passende werkfuncties.

Bedrijventerrein Green Park Aalsmeer behoort tot één van de drie formele werklocaties in Aalsmeer.
Behoefteraming

De geraamde waag naar werklocaties in Aalsmeer valt in de bandbreedte van 11 tot 34 netto hectare
uitbreidingsbehoefte op bedrijventerreinen tot aan 2040. Mede gezien de coronacrisis, waar in de raming
rekening mee is gehouden, zijn de bandbreedten van de raming relatief groot. Naast de uitbreidingswraag
is er ook een vervangingswaag geraamd van 6 hectare.

Er is in Aalsmeer nog 44 netto hectare uitgeefbaar planaanbod. Een vergelijking van de waag naar
bedrijventerreinen in Aalsmeer met het aanbod, leert dat de marktsituatie tot aan 2040 schommelt
tussen 4 hectare (krappe markt, maar wldoende ruimte) en 27 ha (ruime markt/ voldoende aanbod, ook
op langere termijn). Echter, op circa 10 hectare planaanbod op Green Park Aalsmeer liggen al opties en
reseneringen, en nog eens 3 hectare is niet terstond uitgeefbaar. Uitgaande van het direct uitgeefbaar
planaanbod exclusief opties en reserveringen, is het beeld van de marktsituatie tot aan 2040 anders,
met als bandbreedten krapte (-9 ha) tot aan +14 ha. Geconcludeerd kan worden dat er nu nog geen
tekort aan bedrijventerreinen in Aalsmeer is maar dat de markt richting 2030 en daarna waarschijnlijk
wel krap wordt.

Kwaliteit werklocaties en informele locaties

De formele werklocaties verschillen erg van aard en hebben elk een eigen identiteit, met Green Park
Aalsmeer als nieuw, hoogwaardig terrein voor (inter)nationale spelers in de logistiek, handel en sierteelt,
Royal FloraHolland als gespecialiseerde werklocatie voor de bloemenweiling en aanverwante diensten,
en Hormmeer als gemengde werklocatie met wisselende ruimtelijke kwaliteit. Van de informele
werklocaties valt op dat Schinkelpolder, formeel een glastuinbouwgebied, in praktijk oogt en functioneert
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als een bedrijventerrein. De overige informele werklocaties zoals Bovenlanden en Tussen de Linten
huisvesten kleinschalige bedrijven, maar hier passen geen grootschalige werkfuncties. De strategie
werklocaties speelt in op de specifieke opgaven en kansen per gebied.

De fysiek-ruimtelijke kwaliteit van Green Park is hoog. Er is veel groen op het bedrijventerrein aanwezig
en ook enig blauw, met een aantal brede sloten. Er is een aantal trekkers op het bedrijventerrein op
gebied van duurzaamheid. Omdat het een betrekkelijk nieuw bedrijventerrein is, is de staat van het
vastgoed en van wegen goed. Het bedrijventerrein staat maximaal milieuhindercategorie 3 toe. Het is
een gemengd bedrijventerrein waar nog verschillende kavelgroottes opneembaar zijn, tussen 1.500 m?
en 3 ha.

Hoofdlijnen strategie

De inzet behelst de vraag naar bedrijventerreinen op Green Park te accommoderen totdat het terrein
wolledig ontwikkeld is. Green Park biedt ruimte aan een regionaal segment bedrijvigheid. Er is ook een
deel gereserveerd voor kleinschaligere, lokale bedrijvigheid (o0.a. voor bedrijven uit de linten).

Het is van belang om zuinig te zijn op de beschikbare bedrijfsruimte op Green Park, als enige
grootschalige ontwikkellocatie voor bedrijven in Aalsmeer. De huidige bedrijfsbestemming blijft daarmee
het uitgangspunt. Afwijkende bestemmingen moeten in beginsel bijdragen aan het lokale
vestigingsklimaat voor bedrijven in Aalsmeer in het algemeen en op Green Park in het bijzonder.
Functies die verder los staan van het economisch profiel van Green Park of die niet direct iets toevoegen
aan de economische kracht van het gebied zijn vanuit werklocatie-perspectief niet wenselijk.

Conclusie

Het voorliggende bestemmingsplan heeft betrekking op enkele (gemengde) bedrijfskavels in deelgebied
2 Oost. Door het bestemmingsplan kunnen de al langer lopende plannen voor het realiseren van
bedrijffskavels concreet worden ingewild, conform het economische profiel dat is opgesteld voor Green
Park. Het bestemmingsplan geeft daarmee inwlling aan de Strategie Werklocaties.

6.4.4 Aalsmeers Verkeer-en Vervoerplan (AVVP)

Aalsmeer zet sterk in op uitbreiding van de woningvoorraad en uitbreiding van het werkareaal. Ook vanuit
de buurgemeenten worden vergelijkbare initiatieven ontplooid (werkstad A4, bedrijventerreinen Uithoorn
en Amstelveen). De omlegging van de N201 en realisatie van een busbaan over het oude tracé van de
N201 hebben ruimtelijke consequenties in Aalsmeer. Gewegd bij de bestaande knelpunten in de
verkeersnetwerken levert dit een aantal concrete opgaven op, die bepalend zijn voor het functioneren van
het (toekomstige) verkeer- en verwersysteem in Aalsmeer. Deze opgaven zijn te herleiden aan de
thema's bereikbaarheid, weiligheid en leefbaarheid.

Voor de bereikbaarheid van Aalsmeer is de inmiddels gerealiseerde aanleg van de 'omgelegde N201' van
cruciaal belang. Het zorgt voor een complete verandering van (doorgaande) verkeersstromen. Veel van
de opgaven woor de toekomstige wverkeersstructuur zijn te herleiden tot het dilemma tussen het
bereikbaar willen houden van de gemeente, zonder dat er te veel ongewenst verkeer door de kernen rijdt
(leefbaarheid). Ook de lange gestrekte wegen (linten) binnen de gemeente maken een heldere keuze
tussen de functie, vormgeving en het gebruik van de weg, noodzakelijk.

Grote wachtwagens kunnen owverlast veroorzaken in de woon- en verblijfsgebieden maar goederenvervoer
is en blijft noodzakelijk, bijwoorbeeld ten behoeve van bloemenweiling Royal FloraHolland of voor de
bewoorrading van winkels en industrie. Uitgangspunt is dat de werkgebieden en bedrijventerreinen goed
toegankelijk moeten zijn woor wachtverkeer zonder dat er sprake is van owerlast in woon- en
verblijfsgebieden. De wegen voor goederenvervoer moeten woldoende breed zijn en er geldt in principe
een maximum snelheid van 50 km/uur.

Openbaar vervoer

De gemeente Aalsmeer wil het regionale openbaar vervoer de komende jaren verbeteren. Er wordt onder
andere een HOV-verbinding gerealiseerd in oost-westrichting via de Burgemeester Kasteleinweg. Langs
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Green Park Aalsmeer rijdt de lijn 171. Deze verbinding tussen Aalsmeer en Amstelveen blijft in principe
gehandhaafd en wordt zo hoogwaardig mogelijk uitgevoerd (snelheid, frequentie). Waar nodig en
mogelijk worden op kruispunten en wegvakken aanwllende (optimaliserings)maatregelen getroffen.

Fietsverkeer

Op korte afstanden (< 7,5 kilometer) moet de fiets een serieus alternatief vormen wvoor de interne
autoverplaatsingen. Aalsmeer moet daarom een herkenbare fietsinfrastructuur krijgen, waarbij - naast
weiligheid - comfort en snelheid uitgangspunten zijn. Dit betekent naast directe en weilige routes ook
goede en wldoende stallingwoorzieningen bij de belangrijkste (publiekstrekkende) bestemmingen. Het
gaat dan om zowel onbewaakte als (gratis) bewaakte stallingen. De nadruk in het fietsbeleid ligt op
verbeteren van utilitaire verbindingen. De aanleg van ontbrekende schakels in de regionale en lokale
hoofdroutes heeft de hoogste prioriteit, omdat hiervan het meeste effect wordt verwacht. Onder
ontbrekende schakels vallen ook kortsluitingen naar haltes van openbaar verwoer. Verbetering van
recreatieve fiets- en wandelroutes heeft een lagere prioriteit en wordt daarom in combinatie met andere
werken of onderhoud uitgevoerd.

Parkeren

Het beleid van de gemeente Aalsmeer is erop gericht om in nieuwe woon- en werkgebieden wldoende
parkeerplaatsen aan te leggen, conform landelijke parkeerkengetallen van de CROW. Het parkeren op
bedrijventerreinen van bedrijffswagens en personenauto's moet in principe op eigen terrein van de
bedrijven gebeuren. De gemeente heeft in 2016 parkeerbeleid vastgesteld (zie subparagraaf 6.4.6).

6.4.5 Mobiliteitsagenda Aalsmeer

De op 27 januari 2022 vastgestelde Mobiliteitsagenda bepaalt het beleid voor verkeer en vervoer voor de
komende jaren. Dit moet Aalsmeer duurzaam bereikbaar, leefbaar en verkeersweilig houden.

De Mobiliteitsagenda is in drie stappen opgezet. Eerst is er een Analysedocument opgesteld waar de
stand van zaken van de mobiliteit in 2020 bekeken is. Venwlgens is er gekeken wat er tot 2040 aan
trends en ontwikkelingen op Aalsmeer af komt, welke ontwikkeling Aalsmeer zelf doormaakt en wat de
gewolgen zijn voor de mobiliteit. Dit staat in het Koersdocument Mobiliteit Aalsmeer. In de derde stap, in
de Mobiliteitsagenda zelf, is aangegeven hoe op de trends en ontwikkelingen gereageerd wordt en hoe
Aalsmeer duurzaam bereikbaar, leefbaar en verkeersweilig gehouden wordt.

In de Mobiliteitsagenda zijn drie uitgangspunten opgenomen:

1. Aalsmeer via alle modaliteiten bereikbaar;
2. Aalsmeer verkeers\eilig en toegankelijk;
3. Aalsmeer innovatief, duurzaam bereikbaar.

In de Mobiliteitsagenda is vermeld dat de komende jaren een aantal grote projecten plaatsvinden die de
(lokale) bereikbaarheid van Aalsmeer verder veranderen, zoals de aanleg van de Burgemeester
Hoffscholteweg en de verlengde Molenvietweg en de aanpassing van de Middenweg. Deze wegen zijn
belangrijk voor een goede ontsluiting van lokaal verkeer op het bestaande hoofdwegennet.
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6.4.6 Nota Parkeernormen 2016

Mede naar aanleiding van nieuwe parkeerkencijfers is de Nota Parkeernormen Aalsmeer opgesteld.
Door het parkeren nadrukkelijk te toetsen en de juiste parkeernorm zo woeg mogelijk in een planproces
te bepalen wordt parkeerowerlast voorkomen en wordt de verkeersweiligheid verbeterd. Voor burgers,
bedrijven en ontwikkelaars is zo duidelijk welke normen gehanteerd worden bij een aanwaag. Bovendien
bevat de nota toepassingsregels om uit te leggen hoe de parkeernormen gehanteerd moeten worden.
Hierdoor zorgt de gemeente er voor dat er wldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn en dat mogelijk
verwachte parkeerproblemen vanaf het begin van het planproces worden voorkomen.

Bij het toepassen van de parkeernormen worden onder meer de wolgende uitgangspunten gehanteerd:

1. Elke initiatiefnemer van (bouw)plannen dient zorg te dragen voor het realiseren van woldoende
parkeerplaatsen op eigen terrein.

2. Een bouwinitiatief of wijziging van functie van een locatie mag geen parkeerproblemen en
verkeers\eiligheidsproblemen in de openbare ruimte veroorzaken of vergroten.

3. De Nota Parkeernormen is van toepassing op ruimtelijke plannen woor nieuwbouw, verbouw,
uitbreiding of wijziging van functie(s) voor zover zij van inMoed zijn op het parkeren.

4. Een initiatiefnemer kan een gemotiveerd woorstel indienen om af te wijken van de vastgestelde
parkeernorm, onderbouwd door een goed mobiliteits- en bereikbaarheidsplan en een goed verhaal
waarom met minder of met meer parkeerplaatsen kan worden wolstaan en hoe owerlast voorkomen
wordt. Burgemeester en wethouders kunnen bij het verlenen van de omgevingsvergunning op basis
van deze motivatie gemotiveerd afwijken van de parkeernorm.

5. Het is mogelijk specifieke parkeernormen op te nemen in bestemmingsplannen, die afwijken van de
nota. De normen uit de nota zijn dan richtinggevend.

6. Indien in het wortraject normen zijn vastgesteld in het programma van eisen dan wordt aan deze
normen vastgehouden.

Voor kantoor- en (arbeidsintensieve) bedrijfsfuncties is in de Nota Parkeernormen een norm van 3
parkeerplaatsen per 100 m? bvo aangegeven. Voor owerige bedrijfsfuncties (arbeidsextensief) geldt een
norm van 1 parkeerplaats per 100 m? bvo. Deze parkeemnormen zijn iets hoger dan de normen die
worden gehanteerd in de bestemmingsplannen die zijn vastgesteld wor de andere deelgebieden van
Green Park Aalsmeer. De parkeernormen die worden gehanteerd in de bestemmingsplannen voor Green
Park Aalsmeer zijn indertijd specifiek voor Green Park Aalsmeer opgesteld en gebaseerd op ervaringen.
In het woorliggende bestemmingsplan is daarom woor de bedrijffskavels uitgegaan van specifieke
parkeernormen. Voor de owerige functies, zoals woningen en detailhandel wordt wel uitgegaan van de
parkeernormen uit het gemeentelijk beleid.

6.4.7 Woonvisie 2011-2020

Op 14 juli 2011 heeft de gemeenteraad de Woonvisie Aalsmeer 2011-2020 vastgesteld. De woonvisie
Aalsmeer verwoordt het woonbeleid van de gemeente voor de periode 2011-2020. Speerpunten zijn: het
inspelen op woonwensen, een blijvende zorg voor betaalbaarheid, een woldoende aanbod in de sociale
huur, een goede woonruimteverdeling, een goede bereikbaarheid van de koopsector, de beperking van
de energielasten, meer kansen voor jongeren/starters op de woningmarkt, een zorgzame gemeente en
een ombuiging van kwantiteit naar kwaliteit.

Het woonbeleid is vertaald in een woningbouwprogramma. Het woningbouwprogramma sluit aan bij de
gewenste aandacht voor betaalbaarheid. Daarnaast wordt er gestreefd naar een grotere variatie van het
woonaanbod. De gemeente zet in op variatie op kleine schaal. Dat sluit aan bij de dorpse sfeer en
wvoorkomt het gevoel in een grootschalige nieuwbouwwijk te wonen.

Begin 2014 is er een herijking van het woonbeleid toegepast. De conclusie uit deze herijking was dat de
doelstellingen uit de Aalsmeerse Woonvisie nog steeds van kracht was, maar dat er in de uitvoering een
aantal aanpassingen noodzakelijk was. Dit is vastgelegd in de 'Actualisatie uitvoeringsprogramma
Woonvisie Aalsmeer 2014'. Als gewlg van veranderende marktomstandigheden, veranderde wetgeving
(Woningwet en Huisvestingswet 2015) is er behoefte aan een actueel uitvoeringsprogramma. De
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Woonagenda woorziet in deze behoefte.

Het onderhavige bestemmingsplan maakt de realisatie van 30 nieuwe woningen mogelijk. Deze
woningen zijn grotendeels ter vervanging van woningen die eerder gesloopt zijn vanwege de aanleg van
de N201 en bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. Door deze woningen terug te bouwen wordt
bijgedragen aan wldoende aanbod in woningen binnen de gemeente. Door de locatie, de
verkavelingsopzet en verschijningsvorm (voornamelijk vrijstaande woningen en tweeaaneengebouwde
woningen) wordt aangesloten op het streven van de Woonvisie naar kwaliteit en een dorpse sfeer.
Arbeidsmigranten is in Aalsmeer een specifieke doelgroep waarvoor een grote waag naar kwalitatieve en
betaalbare woonruimte is. Specifiek hiervoor heeft de gemeenteraad een kademnota vastgesteld (zie
subparagraaf 6.4.9).

6.4.8 Nota Lintenbeleid

Het doel van de op 22 december 2011 vastgestelde beleidsnota "Ruimtelijke beoordeling bouwen in de
Linten van Aalsmeer" is om te komen tot een helder toetsingskader voor het beoordelen van ontwikkelen
in woonlinten. Bebouwingslinten spelen in de ruimtelijke opbouw van Aalsmeer een belangrijke rol en
dragen bij aan de collectieve identiteit van de gemeente. Het lintenbeleid dient als toetsingskader voor
het bouwen, vervangen of uitbreiden van woningen in de linten en geeft aanwagers duidelijkheid over de
te stellen bebouwingscriteria en architectonische ontwerp uitgangspunten. Er is daarbij onderscheid
gemaakt tussen diverse woonlinten, waaronder het woonlint aan de Aalsmeerderweg.

Voor het lint Aalsmeerderweg is aangegeven dat deze enkele specifieke kenmerken heetft:

* weg met een belangrijke verkeersfunctie;

* zeer breed wegprofiel;

* bebouwing evenwijdig aan de (weg) ontginningsas;

* diversiteit in bebouwingsdichtheden;

e diversiteit in architectuur;

* lint op een aantal plaatsen onderbroken door bedrijfsbebouwing en een tuincentrum;
* owerwegend kleinschalige woonbebouwing.

Voor het lint aan de Machineweg, inclusief de door een watergang gescheiden westzijde, heeft de
wolgende specifieke kenmerken:

* Weg met een belangrijke verkeersfunctie;

*  Woningen evenwijdig aan de (weg) ontginningsas;

* Diversiteit in bebouwingsdichtheden;

e Diwersiteit in architectuur;

* Intensief bebouwd lint (tot aan de Hornweg), met wijstaande-, halfwijstaande- en rijwoningen;
* Veelal kleinschalige woonbebouwing.

In het toetsingskader voor nieuwe bouwplannen is aangegeven dat deze moeten passen binnen de
cultuurhistorische context van het lint. In het algemeen gelden daarbij onder meer de wlgende regels:

* Kawelbreedte: uitgangspunt is dat het bouwen van een wrijstaande woning alleen mogelijk is bij een
kawelbreedte van minimaal 25 meter (gemeten ter hoogte van de voorgewelrooilijn) en een dubbel
woonhuis bij een kawvelbreedte van minimaal 40 meter (gemeten ter hoogte van de voorgevelrooilijn).

* Rooilijn: in z'n algemeenheid geldt dat de woorgewelrooilijn afwisselend moet zijn. Daarmee wordt
verwezen naar de historische groei van het lint. Het bevestigt dat het lint in de loop van de tijd is
ontstaan, (organisch gegroeid lint). De verspringingen zijn toegestaan binnen een bandbreedte van
minimaal 1 meter en maximaal 5 meter, ten opzichte van de woorgewels van de aangrenzende
woningen.Hiervan kan worden afgeweken indien milieutechnische aspecten (waaronder geluidhinder)
een grotere afstand vereisen.

* Bebouwingsrichting: indien de verkavelingrichting haaks op de weg (ontginningsas) is gesitueerd
dient de woorgevel evenwijdig aan de weg te zijn gelegen. Indien de verkavelingsrichting niet haaks
op de weg is gelegen dient de woorgevel haaks op de verkavelingsrichting te zijn gelegen (gerende
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bebouwingsstructuur).

* Afmetingen: het wensbeeld is dat smal en diep wordt gebouwd. Daarmee wordt de relatie met het
achterliggend terrein versterkt en blijft de open bebouwingsstructuur van het lint behouden. Door een
bouwinitiatief de mogelijkheid te geven in de diepte te bouwen, is het mogelijk voldoende
woonoppendak te creéren. Hierbij worden de wolgende afmetingen gehanteerd:

1. Maximale bebouwingsbreedte voor wijstaande woningen (incl. aan-, uit- en aangebouwde

bijgebouwen): 12 meter;

2. Maximale bebouwingsbreedte voor 2" kapwoning (incl, aan-, uit- en aangebouwde

bijgebouwen): 10 meter per woning;

3. De bouwdiepte op de begane grond mag niet meer bedragen dan 18 meter. De bouwdiepte van

de hierboven gelegen verdiepingen (hoofdgebouw) mag niet meer bedragen dan 15 meter.

4. De bouwhoogte van een aanbouw mag maximaal 0,30 meter boven de verdiepingsvoer van het
hoofdgebouw, tot een maximaal van 4 meter bedragen. Een aanbouw mag uitsluitend achter het
hoofdgebouw worden gesitueerd.

Maximale goothoogte 4,5 meter;

Maximale bouwhoogte 10 meter.

7. Afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 3 meter, dit geldt voor zowel het

hoofdgebouw, aan-, uit- en aangebouwde bijgebouwen en wrijstaande bijbehorende bouwwerken.

8. Oppendakte bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan:- bij een perceel tot 300

m? 40 m?- bij een perceel van 300 tot 400 m? 50 m?- bij een perceel van 400 m? of meer: 60
m?,met dien verstande dat het totale oppeniak van het erf voor niet meer dan 30% mag worden
bebouwd. De goothoogte mag niet meer bedragen dan van 3 meter en de bouwhoogte niet meer
dan 4,5 meter. Oppendakte bestaande erfbebouwing wordt in mindering gebracht voor eventuele
aanwllende erfbebouwing.

» uitbreiden bestaande woningen: indien een bestaande woning een grotere goot- en nokhoogte heetft,
mag bij uitbreiding van deze woning de bestaande goot-nokhoogte worden gehanteerd. Indien een
bestaande woning is gelegen op een afstand minder dan 3 meter uit van de zijdelingse
perceelsgrens mag deze woning in de diepte worden uitgebreid mits de afwijking ten opzichte van
de zijdelingse perceelsgrens niet wordt vergroot.

oo

Het bestemmingsplan heeft betrekking op diverse bestaande woningen in het lint ten noorden van de
Aalsmeerdweg, inclusief één nieuwe woning, en de bestaande woningen in het lint ten westen van de
Machineweg. De regels uit het gemeentelijk lintenbeleid zijn, net als bij bijvoorbeeld de aangrenzende
bestemmingsplannen 'Landelijk Gebied Oost' en 'Oosteinderweg 2020' en in de beheersverordening,
vertaald in de bestemming Wonen - Lintbebouwing.

6.4.9 Kadernota huisvesting arbeidsmigranten 2018

Op 13 december 2018 heeft de gemeenteraad van Aalsmeer de "Kadernota huisvesting
arbeidsmigranten 2018" (hierna Kadernota) vastgesteld. Deze Kadernota stelt de uitgangspunten vast
voor een integraal beleidskader (kleinschalige) huisvesting voor arbeidsmigranten en geeft een
uitwerking voor een realistisch beheer voor dit beleidskader. Deze Kadernota vervangt de Kadernota
"Ruimte woor huisvesting arbeidsmigranten” welke op 14 maart 2013 door de gemeenteraad was
vastgesteld en op 2 oktober 2014 door de gemeenteraad op bepaalde punten was verduidelijkt en
gewijzigd.

Uit evaluatie blijkt dat het systeem zoals dat in 2013 is ingewoerd werkt. Het toezicht is uitgevoerd
conform het handhavingsbeleid en de op basis daarvan vastgestelde uitvoeringsprogramma’s. In het
algemeen is de naleving goed. Dat komt doordat veel voorzieningen worden beheerd door professionele
huisvesters die aangesloten zijn bij het keurmerk voor de huisvesting van arbeidsmigranten
(SNF-keurmerk). Bij overtredingen is conform het handhavingsbeleid handhavend opgetreden.

Wel zijn er locaties in de gemeente waarbij een clustering van voorzieningen is ontstaan. Ruimtelijk
gezien, vooral vanuit het oogpunt van een goede leefomgeving, is dit een ongewenste ontwikkeling.

Voldoende huisvesting is afhankelijk van de ruimte die daarvoor beschikbaar is. Ten aanzien van een
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goede huisvesting heeft de gemeente hier een primaire rol in. Dit houdt in dat de gemeente aangeeft
waar bepaalde vormen van huisvesting van arbeidsmigranten plaats mogen vinden en onder welke
woorwaarden. Dit voorziet in de behoefte van duidelijkheid voor huisvesters, werkgevers, werknemers en
omwonenden. Hierbij spelen niet alleen de kwaliteit en wveiligheid van de huisvesting voor
arbeidsmigranten zelf een rol, maar eveneens de inMoed op de woonomgeving en het woongenot van de
omwonenden.

In de Kadernota heeft de gemeente aangegeven waar binnen haar grenzen kwalitatieve huisvesting voor
arbeidsmigranten mogelijk is. Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen kamergewijs langdurig verblijf
in woonwijken en tijdelijk verblijf (logies) op bedrijventerreinen.

De gemeentelijke bestemmingsplannen vormen het primaire kader voor de huisvesting van
arbeidsmigranten. De gemeente kan met een bestemmingsplan regelen waar ze verschillende
woonvormen zoals het huisvesten van arbeidsmigranten, wel en niet willen toestaan.

De gehanteerde beleidslijn, ook doorgewvoerd in de meest recent vastgestelde bestemmingsplannen, is
dat een woning niet alleen door één huishouden behoeft te worden bewoond. Ook een huishouden plus
maximaal drie overige bewoners wordt als passend binnen de woonfunctie gezien. Hierbij wordt
aansluiting gezocht bij de regelgeving uit het Bouwbesluit waar onderscheid wordt gemaakt tussen de
'gewone woonfunctie' en de 'woonfunctie voor kamergewijze verhuur'. Onder een ‘gewone woonfunctie'
wordt verstaan:

* huisvesting van één huishouden;
* huisvesting van één huishouden + 3 mensen zonder onderlinge band;
* huisvesting van 4 mensen zonder onderlinge band.

In de planregels is deze definitie van 'wonen/ woning' vastgelegd. Indien niet aan de voorwaarden zoals
gesteld in het bestemmingsplan wordt woldaan dient een omgevingsvergunning in afwijking van het
bestemmingsplan te worden aangewvraagd. Deze wordt getoetst aan de Kadernota.

Voor huisvesting van arbeidsmigranten in woonwijken zijn in de Kadernota de wolgende voorwaarden
opgenomen:

* eris sprake van kamergewijs, langdurig verblijf gerelateerd aan wonen (geen shortstay of logies);

* het dient te gaan om bedrijfsmatige huisvesting;

* het is enkel toegestaan in legale in het bestemmingsplan als zodanig bestemde woningen;

* erzijn maximaal 6 personen per woning toegestaan in de woonkernen en maximaal 8 personen per
woning in de woonlinten zoals omschreven in het Lintenbeleid;

* een nieuwe omgevingsvergunningplichtige voorziening voor kamergewijs gebruik woldoet aan een
afstandscriterium. Namelijk: een omgevingsvergunningplichtige voorziening voor kamergewijs
gebruik ligt niet in een straal van 100 meter van een al bestaande woorziening voor kamergewijs
gebruik waarvoor al een omgevingsvergunning is verleend, gemeten vanuit het midden van de
voorgevel;

* op grond van het Bouwbesluit dient er sprake te zijn van minimaal 12 m2 gebruiksoppendakte per
persoon;

* erdient wldoende parkeergelegenheid in de nabije omgeving of op het eigen perceel te zijn
(conform vastgesteld gemeentelijk parkeerbeleid);

* inschrijving van de bewoners in de basisregistratie personen is verplicht;

* de huisvesting van arbeidsmigranten dient te voldoen aan de huisvestingsnormen van de Stichting
Normering Flexwonen;

* de huisvester van de arbeidsmigranten is geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen.

De huisvesting van arbeidsmigranten is niet toegestaan in:

* woningen bestemd voor mantelzorg;

* woningen bestemd voor bijzondere woonvormen;

*  bedrijfswoningen;

* woningen bestemd voor woonvormen die op basis van de overgangsbepalingen uit het geldende
bestemmingsplan zijn toegestaan;
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e woonarken;
* de huisvesting van arbeidsmigranten in woningen is niet toegestaan binnen LIB zone |lI.

6.4.10 Detailhandelnota

Gemeente Aalsmeer heeft op 2 november 2017 de detailhandelsnota Aalsmeer vastgesteld. Deze
borduurt voort op de detailhandelstructuunisie uit 2008. Het Aalsmeerse winkelaanbod is in de
onderlinge samenhang bekeken. De Detailhandelsnota verschatft duidelijkheid over de gewenste
ontwikkelingsrichting voor de detailhandel en een toetsingskader bij nieuwe initiatieven. Ook is de nota
bedoeld om marktpartijen te prikkelen om in te spelen op de kansen die de Aalsmeerse markt hen
biedt. Het beleid is in samenspraak met de winkeliersverenigingen en Ondernemend Aalsmeer
uitgewerkt en is voor besluitvorming aangeboden aan de gemeenteraad.

De gemeente Aalsmeer is een solide marktgebied. De gemeente zal de komende jaren verder groeien
en het inkomensniveau ligt relatief hoog. De gemeente wordt bovendien omgeven door grote
bewlkingsconcentraties en heeft op het gebied van recreatie en toerisme veel te bieden. Toch is de
winkelstructuur kwetsbaar. Met name de positie van het centrumgebied kan worden versterkt. De visie
die onderliggend is aan het detailhandelsbeleid voor de gemeente luidt daarom als wolgt:

* Versterk het aanbod in het centrumgebied;

* Behoud de wijkverzorgende functie van de drie wijk- en dorpscentra;
* Cluster het grootschalig winkelaanbod;

*  Bouw het verspreid regulier winkelaanbod af.

De supermarkt in het plangebied is aan te merken als een solitaire supermarkt. Voor het plangebied
betekent dit een restrictief beleid ten aanzien van nieuwvestiging en uitbreidingsmogelijkheden voor
bestaande vestigingen. Alhoewel het voorliggende bestemmingsplan betrekking heeft op de verplaatsing
van een bestaande supermarkt is er ook sprake van enige uitbreiding. Gelet op de laddertoets (zie
subparagraaf 4.1.2) heeft de uitbreiding geen ruimtelijk onaanvaardbare effecten op de bestaande
winkelstructuur en zet deze daardoor niet onevenredig onder druk. De verplaatsing van de supermarkt is
daarnaast noodzakelijk om een kwaliteitsimpuls te geven aan een verouderd glastuinbouw gebied,
waarin tal van ongewenste ontwikkelingen zoals Schipholparkeren zijn ontstaan. In dat kader heeft
GPAG BV een principe verzoek aan de gemeente Aalsmeer voorgelegd, waarop door het college met
enkele kanttekening akkoord is gegeven. De afgelopen maanden heeft de initiatielhemer (GPAG BV)
met de directe omgeving de ruimtelijke inpassing van de herverkaveling van deelgebied 2 Oost
afgestemd.

Alhoewel er ter plaatse van het plangebied een restrictief beleid geldt vind de gemeente het om de
wolgende redenen aanvaardbaar om medewerking te verlenen aan de verplaatsing van de huidige
supermarkt en de beoogde uitbreiding van het bvo tot maximaal 2.250 m? bvo:

* De bebouwing in deelgebied 2 Oost is sterk verouderd, heeft zijn oorspronkelijk functie verloren en
is kwalitatief zeer laagwaardig.

* De huidige locatie van de supermarkt veroorzaakt veel overlast in de omgeving doordat het
parkeerterrein direct grent aan de tuinen van een groot aantal woonpercelen.

* De owverige bebouwing (met name oude kassen) in deelgebied 2 Oost is recent op last van de
gemeente gesloopt, ondermeer vanwege illegale bewoning en weiligheid (brandstichting).

* Door de verplaatsing van de supermarkt ontstaat de mogelijkheid om de entree van de supermarkt
op een aanzienlijke afstand van de woningen aan de Machineweg en de Aalsmeerderweg te
situeren.

* De beworrading van de supermarkt wordt verplaatst naar een locatie aan de nieuwe infrastructuur in
het plangebied (Samoaweg) en op ruim woldoende afstand van de woningen.

* Het parkeerterrein bij de supermarkt komt op een grotere afstand van de woningen.

* Met de henerkaweling ontstaat er meer ruimte om een buffer tussen de woningen en de
bedrijffskawels te krijgen door ruimte toe te voegen aan de tuinen en een groene buffer tussen de
tuinen en de bedrijfskavels te introduceren.

*  Door de verplaatsing wordt ook de ontsluitingsstructuur vanuit het gebied op de Aalsmeerderweg
aangepast.
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De kruising van deze ontsluitingsweg (Samoaweg) op de Aalsmeerderweg ligt verder van de kruising
van de Aalsmeerderweg met de Machineweg. Dat verbetert de verkeersafwikkeling en
verkeers\eiligheid.

* Eris een onderbouwing in het kader van de ladder van duurzame verstedelijking opgesteld door de
Stec-groep. In dat rapport is de uitbreiding van de supermarkt nader onderbouwd (zie subparagraaf
4.1.2).

e  Op 13 juli 2023 is het bestemmingsplan Oosteindedriehoek vastgesteld waardoor de bouw van 853
woningen nabij het plangebied mogelijk is gemaakt.

* De vergroting van de supermarkt is beperkt en past bij de schaal en maat van de locatie.

6.4.11 Horecabeleid Aalsmeer 2016-2020

Horeca vormt één van de belangrijke pijlers voor de Aalsmeerse economie en voor recreatie en toerisme.
Zo zorgt horeca wvoor meer bestedingen, werkgelegenheid en een aantrekkelijk vestigingskliaat. Ook
zorgt een goed horeca-aanbod envoor dat bezoekers, van regiobewoners tot buitenlandse toeristen,
langer in Aalsmeer verblijven en dat zij hun bezoek positiever waarderen. Een goed horeca-aanbod
bewvordert het floreren van andere sectoren, zoals detailhandel en de watersportsector. Kortom, horeca
maakt Aalsmeer aantrekkelijker voor bewoners en bezoekers en draagt bij aan de Aalsmeerse
economie. De horeca in Aalsmeer is voornamelijk in het centrum en in de waterrijke gebieden gevestigd.
Ook kent Aalsmeer een bloeiend verenigingsleven waarin horeca een rol verwilt.

Het horecabeleid, dat was opgesteld in 2005, was verouderd. In 2014 is het Aalsmeerse horecabeleid
geévalueerd. De aanbewelingen die uit de evaluatie naar voren zijn gekomen zijn uitgewerkt in de
geactualiseerde horecanota. Ook zet het college in op deregulering en vermindering van administratieve
lasten ten gunste van ondernemers.

Het plangebied behoort wlgens de wijkindeling tot het gebied Oost. Voor dat gebied zijn de wlgende

uitgangspunten van toepassing:

* Het creéren van kleinschalige, recreatieve voorzieningen, waaronder een horecagelegenheid en
picknickplaatsen aan de Takkade aan de Bloemenroute, waardoor de beleefbaarheid van het
natuurgebied de Oosteinderpoel vergroot wordt en het gebied een aanwlling op het Amsterdamse
Bos kan worden.

* Het ontwikkelen van hotelkamers op locaties binnen Green Park Aalsmeer.

* Eventueel het toevoegen van een restaurant op het Green Square aan het water (hoek
Middenweg/Machineweg).

In de huidige situatie zijn aanpalend aan de supermarkt twee units, waaronder een horecazaak,
gevestigd onder het model huurovereenkomst 290-bedrijfsruimte. Dit model kent een beperkte
mogelijkheid voor opzegging, waardoor de exploitanten een ruimte in de nieuwe ontwikkeling is
aangeboden. Bovendien is het opnieuw realiseren van dagwinkels noodzakelijk voor de financiéle
haalbaarheid van het project.

De dagwinkels, waaronder een horecazaak bestaan reeds sinds de ontwikkeling van de huidige
supermarkt en functioneren aanwillend op het supermarktaanbod uitstekend. Hierdoor is besloten om
ook in de nieuwe ontwikkeling van de supermarkt een beperkt aantal vierkante meters aan horeca te
realiseren. Het maximum aantal m? aan horeca bij de supermarkt (bestemmings 'Centrum') is daarbij
vergelijkbaar met de huidige situatie.

6.4.12 Globale Cultuurhistorische analyse, '‘Gebroken landen, geheelde gronden’

In de cultuurhistorische nota "Gebroken landen, geheelde gronden, Globale Cultuurhistorische analyse
Gemeente Aalsmeer”, zoals vastgesteld door de raad van de gemeente op 29 maart 2012 is, geeft
inzicht in de ontstaansgeschiedenis van het landschap binnen de gemeente en de cultuurhistorische
waarden die hieraan ontleend zijn.

Op basis van deze analyse is een onderverdeling gedaan voor gebieden met daarbij
beleidsaanbewelingen om de specifieke landschapskarakteristiek te behouden. Voor het deelgebied
Jonge droogmakerijen zijn de wolgende aanbewelingen opgenomen:
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* behoud - en eventueel versterking - van de ruimtelijke hoofdindeling behorend bij jonge
droogmakerijen

* behoud van de bebouwingslinten met hun bebouwingskarakteristieken en variatie zoals die met
name in de Oosteinderpoelpolder zichtbaar zijn

* behoud van de aanwezige cultuurhistorische objecten, structuren en samenhangen

* het beleid woortzetten van aan de oude huizentypen- en stijl aangepaste nieuwbouw

* handhaven - en eventueel versterken - van de historisch bepalende spoorwegtracés, wegen, dijken
en kaden, zo nodig met inbegrip van hoogte, profiel en groene uitstraling

* behoud van historisch waardewolle molens en gemalen, inclusief hun ruimtelijke context
(waterlopen, etc.)

* behoud van nog bestaande schoorstenen (en bijbehorende ketelhuizen)

6.4.13 Welstandsnota Aalsmeer 2013

De Welstandsnota is vastgesteld door de raad op 19 december 2013. De meest recente versie van deze
welstandsnota is herzien op 18 januari 2020. In deze Welstandsnota is het uitgangspunt dat een zwaar
welstandsregime van toepassing is voor waardewolle gebieden en gebieden met belangrijke
(cultuurhistorische) waarden. Deze nota wijst nadrukkelijk ook gebieden aan waar het welstandsregime
aanmerkelijk wordt versoepeld. Tevens worden bepaalde bouwactiviteiten en gebieden aangewezen als
welstandswij. Met dit beleid wordt zorgwldig omgegaan met de bebouwing en de openbare ruimte
waarin deze is geplaatst, maar ook wijheid wordt gegeven aan inwoners en bedrijven waar dit mogelijk
is. Doel is vermindering van de regeldruk en versnelling van de procedures.

Voor een groot deel van het plangebied geldt een bijzonder welstandsregime (Greenpark). Hierbij wordt
gestreefd naar een beeldkwaliteit, waarbij samenhang bestaat tussen de sfeer en inrichting van de
openbare ruimte en de uitstraling van de individuele bedrijfskavels en —gebouwen met een hoog
ambitieniveau.Dit beleid geeft criteria met betrekking tot de ligging, massa, architectonische uitwerking
en materialiseren van bouwwerken.

Ook voor de 'linten' van de Aalsmeerderweg en de Machineweg geldt een bijzonder welstandsregime.
Hier is aanwillend beleid vormgegeven in het Lintenbeleid en een aantal panden is aangewezen als
(gemeentelijk) monument.
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Hoofdstuk 7 OMGEVINGSKWALITEIT
71 M.e.r.-beoordeling

Het instrument milieueffectrapportage (m.e.r.) is ontwikkeld om het milieubelang een wlwaardige plaats
in bepaalde plan- en besluitvormingsprocessen te geven. Enerzijds maakt het opstellen van een
milieueffectrapport (MER) de initiatiefnemer bewust van de milieugewlgen en anderzijds kan de overheid
diverse milieugewlgen in samenhang met elkaar en op een voor de burger transparante wijze bij de
besluitvorming betrekken. De regelgeving met betrekking tot de milieueffectrapportage is verankerd in de
Wet milieubeheer. Voor sommige plannen of activiteiten geldt direct de verplichting om een MER op te
stellen, maar er zijn ook plannen waarvoor het bevoegd gezag moet beoordelen of zij het nodig vindt om
ter voorbereiding van een besluit een MER te laten maken (m.e.r.-beoordeling). Ook kan er sprake zijn
van een zogenoemde vormwrije m.e.r.-beoordeling. In het Besluit m.e.r. is opgenomen voor welke
activiteiten de m.e.r.-(beoordelings)plicht bestaat. Het gaat dan met name om activiteiten die
aanzienlijke nadelige effecten op het milieu kunnen hebben.

Voor het bestemmingsplan is onderzocht of een plan-MER doorlopen zou moeten worden of dat een
M.e.r.-beoordeling nodig is.

In de bijlagen C en D bij het Besluit M.e.r. is aangegeven voor welke projecten een m.e.r. verplicht is
(bijlage C) of wanneer sprake is van een m.e.r. plicht of m.e.r.-beoordeling (bijlage D). De aanleg van
een industrieterrein met een grootte van 75 hectare of meer (D11.3) dan wel een stedelijk
ontwikkelingstraject met een bedrijfsMoeropperdakte van 200.000 m? of meer (D11,2) wordt aangemerkt
als een activiteit waarvoor een m.e.r. of m.e.r.-beoordeling aan de orde is. De verdere ontwikkeling van
de oostelijke helft van deelgebied 2 wldoet aan deze drempelwaarden maar het deelgebied maakt
onderdeel uit van een totaalontwikkeling (Green Park Aalsmeer) met een oppervak dat vergelijkbaar is
met de drempelwaarden. Planologisch gezien is de planontwikkeling van Green Park Aalsmeer echter
niet nieuw. Ten behoewve van het woorliggende bestemmingsplan en de bestemmingsplannen voor de
westelijke helft van deelgebied 2 en deelgebied 4 is daarom een vormvwrije m.e.r-beoordeling uitgevoerd
(d.d. 31 juli 2023, zie bijlage 3). In de m.e.r-beoordeling is geconstateerd dat het project geen nadelige
effecten heeft op beschermde gebieden (milieubeschermingsgebieden, Natuur Netwerk Nederland,
Natura2000). Ook brengt het bestemmingsplan geen aantasting van landschappelijke en
cultuurhistorische waarden met zich mee en zijn er geen negatieve effecten te verwachten voor de
aspecten luchtkwaliteit en externe \eiligheid. Risico’s op milieueffecten doen zich in beginsel voor ten
aanzien van archeologie, bodem, water, natuur (flora en fauna), geluid en hinder van bedrijven. Voor elk
van deze aspecten zijn echter maatregelen voorzien om de effecten doeltreffend te verminderen.
Geconcludeerd wordt dat de gewenste ontwikkeling niet tot belangrijke milieugewlgen zal leiden. Een
milieueffectrapport zoals bedoeld in de Wet milieubeheer is daarmee niet nodig.

Op 2 augustus 2023 heeft het college van burgemeester en wethouders besloten dat de voorgenomen
herontwikkeling niet leidt tot (significante) nadelige gevolgen voor het milieu en dat er daarom geen
milieueffectrapport of m.e.r.-beoordeling hoeft te worden opgesteld (zie bijlage 4).

7.2 Bodem

7.21 Beleid en regelgeving

Het bodembeleid heeft tot doel een balans te vinden tussen bodemgebruik en bescherming van
bodemfuncties. Met bescherming wordt bedoeld dat een bodemgebruik duurzaam, weilig en gezond is.
Bescherming is niet alleen tegen verontreiniging gericht, maar in principe tegen elke aantasting die het
gebruik benadeeld.

Het beleid voor bodembescherming kent drie sporen. Het eerste spoor bestaat uit het oplossen van de
knelpunten die zijn ontstaan door historische verontreinigingen. Hiervoor is een programmatische
aanpak opgesteld, die in de Wet bodembescherming is opgenomen. Het doel, om in 2015 geen locaties
meer te hebben waar acute gezondheidsrisico optreden, is in Aalsmeer bereikt.
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Het 2e spoor richt zich op het voorkomen van nieuwe aantasting door het stellen van regels aan
activiteiten in en op de bodem. De Wet Milieubeheer vormt hiervoor de basis. Ook het Besluit
bodemkwaliteit is hier onderdeel van.

Het 3e en laatste spoor is het ruimtelijke spoor (Wro) dat tot doel heeft te komen tot een ‘goede
ruimtelijke ordening'. Dit gebeurt door nieuwe gebruiksfuncties (bijvoorbeeld wonen) alleen te
bestemmen op gronden met voldoende bodemkwaliteit. Bij bestaand bodemgebruik worden natuurlijk
momenten aangegrepen om de bodemkwaliteit zo nodig te verbeteren. Als ijkpunt kunnen de
bodemnormen uit de Regeling bodemkwaliteit worden toegepast.

In gebieden met intensief bodemgebruik is het niet altijd mogelijk om de juiste bodemkwaliteit tegen
maatschappelijk aanvaardbare kosten te bereiken. Het Besluit bodemkwaliteit (Bkk) biedt dan de
mogelijkheid om op projectniveau af te wijken van de generieke normen, mits op gebiedsniveau de
kwaliteit niet verminderd en dit beleid door lokaal bestuur wordt vastgesteld. In Aalsmeer is dit
gebiedspecifiek beleid opgenomen in de Nota bodembeheer(2019).

De 3 sporen komen te zijner tijd samen in de Omgevingswet. De uitgangspunten van de Nota
bodembeheer worden dan vertaald in de omgevings\isie en respectievelijk omgevingsplannen.

7.2.2 Provinciale milieuverordening

De provincie beschermt aardkundig interessante gebieden, 'aardkundige waarden', die iets vertellen over
de manier waarop het landschap is ontstaan. In de provinciale milieuverordening zijn daarnaast
grondwaterbeschermingsgebieden opgenomen.

Binnen het plangebied bevinden zich geen aardkundige monumenten of bijzondere aardkundige
beschermingsgebieden.

7.2.3 Relevantie plangebied

Bodemopbouw

De oorsprong van het plangebied is beschreven in paragraaf 5.1.3. Het gebied is onderdeel van de
Oosteinderpoelpolder. Door het afgraven van turf ontstond er een meer (De Poel), wat terug te zien is in
de gevarieerde bodemopbouw van klei en veen.

Bodemkwaliteit

De uitgangssituatie van het gebied is opgenomen in de regionale Nota bodembeheer, die is vastgesteld
in 2019 (in werking per 8 juli 2020). De Nota bodembeheer 2019 is een instrument voor grondverzet. Het
bevat geen beleid voor de beoordeling van ruimtelijke plannen.

In het bodembeleid wordt onderscheid gemaakt tussen puntbronnen en diffuse bronnen. Puntbronnen
zijn beperkt van omvang (locatieniveau), te relateren aan (bedrijfs-)activiteiten en ruimtelijk te begrenzen.
Afhankelijk van de gemiddelde concentratie, aard en omvang kan zo’n verontreiniging een risico voor het
bodemgebruik vormen. Om het bodemgebruik te beschermen kan het nodig zijn de risico’s weg te
nemen door de bodem te saneren of gebruiksbeperkingen op te legen.

Diffuse bronnen komen voor op een groter schaalniveau en zijn niet te herleiden tot een specifieke bron.
Door de eigenschappen worden ophooglagen ook tot de diffuse verontreinigingen gerekend. Ook deze
verontreinigingen kunnen tot risico’s voor het bodemgebruik leiden waardoor het nodig is om (plaatselijk)
te saneren of gebruiksbeperkingen op te leggen.

De ontwikkelingen uit het verleden hebben gewolgen voor de bodem(kwaliteit) waardoor de
bodemkwaliteitsklasse zeker niet direct als uitgangspunt kan worden genomen:

* De bebouwde enen worden opgehoogd cq verhard, evenals de inritten en ontsluitingspaden van de
tuinbouwbedrijven. De ophoging gaat door tot de maaivelddaling stopt;
*  Sloten worden gedempt;
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* De ontwikkeling van kassenbouw gaat van laagbouw naar hoogbouw. Hoge kassen worden
aanvankelijk met kolen gestookt. Koolas en sintels verdwijnen in erven en paden;

e Later vindt (1955-1980) vindt oliestook plaats, waarvan de resten kunnen achterblijven in de bodem;

* Voor de (sier-)heesterteelt wordt een teelt ontwikkeld waarbij planten in opgebracht baggerspecie
worden geteelt. De bagger verdwijnt via potgrond van het perceel. Periodieke aanwlling met bagger
vindt daarom plaats;

* In de teelt worden gewasbeschermingsmiddelen gebruikt. Om uitspoeling tegen te gaan worden
oevers beschermd met beschoeiing, waarvoor vanaf het midden van de vorige eeuw asbestcement
(golf-)platen worden gebruikt;

* Asbest wordt ook toegepast als constructiemateriaal in (lage) tuinbouwkassen en voor planttafels;

» Afgelegen percelen worden gebruikt als stortplaats, verruigen en/of krijgen een natuurbestemming.

Uitvoerbaarheid

De uitwoerbaarheid van een bestemmingsplan komt onder druk door de kosten van een noodzakelijke
bodemsanering of noodzakelijk grondverzet ter bescherming van het toekomstige bodemgebruik. Dit kan
leiden tot een negatief resultaat op een grondexploitatie. Dit kan bijvoorbeeld een risico zijn bij
herbestemming van gebieden in het plangebied. In plaats dat ruimtelijk ordening de bodemkwaliteit
wolgt, gebeurt dat doorgaans andersom. Dit kan tot knelpunten leiden in de uitvoering en
realiseerbaarheid van gevoelige bestemmingen. Of tot suboptimaal gebruik, omdat de bodemkwaliteit
niet wldoet aan generieke normen. Optioneel kan dit worden opgelost door gebiedsgericht beleid,
waarbij normverlaging en fasering worden ingezet.

Ten behoeve van de bodemkwaliteit van het plangebied zijn in het verleden al diverse
bodemonderzoeken uitgevoerd. Overal waar GPAG/gemeente grond heeft gekocht, is onderzoek
uitgevoerd. Op de locatie van de huidige supermarkt wordt, zodra dit mogelijk is, nog onderzoek
gedaan. De locatie van Solidoe is op dit moment ook nog in gebruik. Alle overige locaties zijn
onderzocht.

Het meest recente onderzoek betreft een door Arcadis uitgevoerd aanwllend en nader bodemonderzoek
(referentie REJA5SRMXVRRZ-1381694232-792:1, d.d. 6 maart 2023, zie bijlage 5). Uit het onderzoek
blijkt dat bij een voormalig ketelhuis sprake is van een geval van ernstige bodemwverontreiniging met
minerale olie van circa 200 m2 Verder is er sprake van een verontreiniging met asbest, zink en PAK in
een puinlaag met incidenteel bodemlagen bij de voormalige Chewroletgarage van circa 600 m®. Ook zijn
er enkele verontreinigingen met asbest in puin aangetroffen. Verder wordt geconcludeerd dat:

* In de boven- en ondergrond over het algemeen licht verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK,
minerale olie en asbest worden aangetroffen;

* In het grondwater maximaal licht tot matig verhoogde concentraties aan zware metalen, minerale
olie en Muchtige aromaten zijn aangetroffen;

* In de vaste waterbodem geen verhoogde gehalten aan onderzochte parameters zijn aangetoond. Na
verwijdering van het slib kunnen de watergangen worden gedempt.

Aanbewlen wordt om:

* De aangetroffen verontreinigingen te saneren;

* Ter plaatse van de woor wonen met tuin uit te geven kawels saneren van licht verontreinigde grond tot
klasse Wonen is bereikt;

*  Voor de bodemverontreiniging met minerale olie en zware metalen is een saneringsplan
noodzakelijk;

Na sanering is de grond geschikt voor het beoogde gebruik. In de grondexploitatie is op basis van de
huidige verwachtingen een post opgenomen voor de uitwering van diverse bodemsaneringen. Daarbij is
ook rekening gehouden met mogelijke saneringen bij de nog te onderzoeken percelen.
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7.3 Water

7.3.1 Beleid en regelgeving

Het doel van waterbeheer in Nederland bestaat van oudsher uit het beschermen tegen overstromingen
en het ontwateren van laaggelegen gebieden. Door de klimaatverandering is nieuw beleid gemaakt voor
deze taken van weiligheid en peilbeheer. Dit vereist mogelijk ruimte vanwege de versterking en verbreding
van dijken en waterkerende werken of voor extra waterberging. Een ander doel betreft het zorgen voor
schoon en gezond water. Voor schoon water is een goed functionerend watersysteem vereist met
woldoende wlume en doorstroming. Een ecologische oewverinrichting is wenselijk, maar legt beslag op de
ruimte.

Grondwater wordt wolop benut voor de productie van drinkwater. De laatste jaren ontwikkelt het
grondwater zich tot een bron en/of opslagmedium voor warmte. Dit vormt een bijdrage aan de beperking
van het gebruik van fossiele brandstoffen. Efficiéntie van benutting is een van de redenen voor ruimtelijke
ordening van de ondergrond.

Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn water is een Europese richtlijn die moet leiden tot een verbetering van de kwaliteit van
het oppendakte- en grondwater. De Kaderrichtlijn moet in landelijke wet- en regelgeving worden
omgezet. Met de komst van de Implementatiewet EG-kaderrichtlijn water is de KRW wertaald in de
Nederlandse wetgeving. De Europese Kaderrichtlijn heeft gevolgen voor de gemeente op het gebied van
riolering, afkoppelen, toepassing van bouwmaterialen en het ruimtelijke beleid. Er worden ecologische
en fysisch-chemische doelen geformuleerd die afhankelijk zijn van de functie van een watergang.

Nationaal Water Programma 2022-2027

Het Nationaal Water Programma 2022-2027 is vastgesteld op 18 maart 2022. In het Nationaal Water
Programma (NWP) 2022-2027 beschrijft de Rijksoverheid de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid en
de uitvoering ervan in de rijkswateren en -vaarwegen.

Het NWP beschrijft de nationale beleids- en beheerdoelen op het gebied van:

* klimaatadaptatie;

* wateneiligheid,

* zoetwater en watenerdeling;

* waterkwaliteit en natuur;

* scheepvaart, en;

* de functies van de rijkswateren.

Het programma biedt overzicht en inzicht van wat ons nu en in de toekomst te wachten staat.

Bestuursak koord Water

Het bestuursakkoord Water wlgt op het Nationaal Bestuursakkoord Water en bevat hernieuwde
afspraken over bestuur, financién en richtinggevende kaders voor onder andere water. De maatregelen
uit het Bestuursakkoord Water zijn gericht op:

* heldere verantwoordelijkheden, minder bestuurlijke drukte;
* beheersbaar programma voor de waterkeringen;

* doelmatig beheer van de waterketen,

e werkzaamheden slim combineren;

* het waterschapsbestuur.

De doelstellingen van het ‘oude’ Nationaal Bestuursakkoord blijven van kracht.

Hoogheemraadschap van Rijnland
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Het plangebied is gelegen binnen de grenzen van het Hoogheemraadschap van Rijnland.

- Waterbeheerplan 6 (WBP6)

Als opwolger van het WBPS 2016 — 2021 is sinds dit jaar het WBP6 van kracht. Het WBP6 gaat er van
uit dat goed waterbeheer van levensbelang is om in Rijnland te kunnen wonen, werken en genieten. De
boodschap hierbij: alleen samen kunnen we onze leefomgeving gezonder en duurzamer maken. Hierbij
zijn 5 maatschappelijke opgaves van belang:

Bijdragen aan klimaatbestendige woningbouw;
Tegengaan van bodemdaling;

Versterking van de biodiversiteit;
Energieneutraal werken;

Nederland circulair in 2050.

arON -~

Hoe Rijnland dat aanpakt en wat de plannen zijn voor de komende zes jaar presenteert Rijnland in het
waterbeheer programma wvoor 2022 — 2028. Dit is te lezen op Waterbeheerprogramma |
Waterbeheerprogramma 6 (wbp6rijnland.nl).

- Keur 2020

Op grond van de Waterwet is Rijnland als waterschap bevoegd via een eigen verordening, de Keur,
regels te stellen aan handelingen die het watersysteem beinMoeden. Het uitgangspunt van deze Keur is
‘ja, tenzij’: in beginsel zijn handelingen en/of werken in het watersysteem toegestaan, tenzij expliciet in
deze Keur anders is bepaald. Indien dat het geval is, zijn er nadere regels voor die handelingen
vastgesteld. Nadere regels zijn woorschriften van een algemene regel of voorwaarde waaronder een
vergunningplichtig(e) werk of handeling wordt toegestaan. Denk hierbij aan werken of handelingen in of
nabij waterkeringen (onder andere duinen, dijken en kaden), watergangen (onder andere kanalen,
rivieren, sloten, beken), andere waterstaatswerken (0.a. bruggen, duikers, stuwen, sluizen en gemalen),
de bodem van kwelgevoelige gebieden. Maar ook aan onttrekken en lozen van grondwater en/of het
aanbrengen van verhard oppervak.

De Keur vermeldt expliciet welke handelingen vergunningplichtig zijn en welke aan algemene regels of
aan de zorgplicht moeten wldoen. Wie bijyvoorbeeld op een waterkering wil bouwen, moet een
watenvergunning aanwagen bij Rijnland (én een omgevingsvergunning bij de gemeente). Daarnaast is het
zonder watervergunning verboden de waterstand op een peil te brengen of te houden, anders dan het
peil dat daarvoor in het betreffende peilbesluit is opgenomen of dat normaal wordt aangehouden. Ook is
het verboden zonder watervergunning in het profiel van wvrije ruimte werken te plaatsen. Ook moet een
toename van verharding gecompenseerd worden door het op voorhand graven van extra
opperdaktewater. Rijnland hanteert de eis dat bij een toename van verharding van meer dan 500 m?, ter
compensatie 15% van het extra verharde oppendak als waterberging in de vorm van opperdaktewater
dient te worden gecompenseerd. Ook hiervoor is een watervergunning vereist.

Strategische samenwerkingsagenda Aalsmeer

De gemeente Aalsmeer en het hoogheemraadschap van Rijnland werken al jaren constructief met
elkaar samen. De afgelopen jaren kreeg de samenwerking onder meer vorm via het stedelijk Waterplan
Aalsmeer. De gemeente Aalsmeer en Hoogheemraadschap van Rijnland willen de samenwerking de
komende jaren wortzetten in de vorm van een bestuurlijke strategische samenwerkingsagenda.
Hiermee wordt een kader geboden voor de inspanningen die gericht zijn op een robuust watersysteem
dat toegerust is op klimaatverandering. En dat goed beleefd wordt door diverse gebruikers.

Gemeentelijk rioleringsplan Aalsmeer (GRP) 2021-2026

Om een aantrekkelijke, groene en klimaatbestendige leefomgeving te bereiken die is voorbereid op
extreme regenval en langdurige droogte worden 5 principes gehanteerd:
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Omgaan met de gewlgen van klimaatverandering en implementeren klimaatadaptatiebeleid.
Integrale inrichting buitenruimte.

Inspelen op herontwikkeling en nieuwbouw.

Borgen van de waterkwaliteit.

. Samenwerken.

Dit heeft geleid tot de speerpunten (1) waterrobuust en klimaatbestending, (2) duurzame en
levenscyclusgerichte principes en (3) professionalisering van de rioleringszorg. Acties die hier uit
wvoortkomen zijn onder meer afkoppelen, omgaan met hemelwater op eigen terrein, toepassen van de
woorkeurswlgorde vasthouden-bergen-afvoeren, versterking van hemelwaterberging en het vergroten van
en gebruik maken van de sponswerking van gebieden.

SRR

7.3.2 Relevantie plangebied

Het plangebied is gelegen in de Oosteinderpoelpolder. Deze polder is een droogmakerij met een
gemiddeld maaiveldniveau van 4,12 m — NAP. In het peilgebied wordt een peil gehanteerd van
5,0/5,1meter — NAP. Een goed waterbeheer (met name het waterkwantiteitsbeheer) is een belangrijke
randvoorwaarde voor de verschillende functies in de polder. Doordat het plan deels uitgaat van een
herontwikkeling van de locatie zullen er in waterhuishoudkundige zin enkele aanpassingen gaan
plaatsvinden.

Waterkeringen

Binnen de plangrenzen bevindt zich de waterkering Hoge Dijk. Ter bescherming van deze kering zijn op
de legger van het hoogheemraadschap kem- en beschermingszones aangegeven. Deze zones zijn in
het bestemmingsplan dubbelbestemd als "Waterstaat - Waterkering'. Op grond van de Keur van het
Hoogheemraadschap is een aantal werkzaamheden ter plaatse van de kern- en beschermingszones
verboden teneinde het waterkerende vermogen van de kering niet aan te tasten.

Waterk wantiteit

Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 mogelijk maar
een herontwikkeling was ook al mogelijk in het voorheen geldende bestemmingsplan. Het voorliggende
bestemmingsplan maakt in planologische zin geen substantiéle toename van verharding toe en het
bestemmingsplan voorziet planologisch gezien niet in de demping van waterwegen of ander
oppendaktewater. Ook staat het bestemmingsplan geen ontwikkelingen toe die van negatieve inMoed
kunnen zijn op de waterkwaliteit of op grondwaterstromen.

In feitelijk opzicht zal er als gewlg van de herontwikkeling van de oostelijke helft van deelgebied 2 wel
een toename van verharding gaan plaatsvinden omdat een deel van de gronden in deelgebied 2 op dit
moment onverhard is.

In het verleden zijn voor Green Park Aalsmeer afspraken gemaakt met het Hoogheemraadschap
Rijnland om te voorkomen dat het waterbergend vermogen binnen Green Park Aalsmeer afneemt. De
wateropgawe is daarbij vastgelegd op 11% waterberging voor het bedrijventerrein Green Park Aalsmeer
(inclusief de N201). Conform de wens van het Hoogheemraadschap dient in elk deelgebied minimaal 8%
waterberging aanwezig te zijn, waarbij de resterende 3% elders binnen de grenzen van Green Park
Aalsmeer gerealiseerd kan worden (waarbij rekening dient te worden gehouden met de aanwezige
peilvakken).

De waterhuishouding van het onderhavige plangebied is onderdeel van het waterplan zoals dat is
vastgelegd in het rapport “Green Park Aalsmeer; Waterhuishouding en Riolering”, d.d. 2 oktober 2006.
Dit plan heeft de instemming van het Hoogheemraadschap van Rijnland (d.d. 7 maart 2007, zie bijlage
6) en is op 5 oktober 2009 vergund door het Hoogheemraadschap van Rijnland onder raamvergunning
V.46760. Op basis van deze raamvergunning wordt 4 weken voor uitvoering van werkzaamheden
schriftelijk met (detail)tekeningen en dwarsprofielen melding gedaan bij het Hoogheemraadschap. De
uitvoering start niet eerder dan dat een schriftelijk “Verklaring van geen bezwaar” is ontvangen van het
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Hoogheemraadschap (zie bijlage 6). Gelet op de hiervoor genoemde afspraken is de verplichting om
11% van het totale opperdak van deelgebied 2 (inclusief deelgebied 2 West) met water te compenseren
(met een ondergrens van 8% binnen het deelgebied) onderdeel van de toets door het
Hoogheemraadschap. De gronden waar watercompensatie plaats\vindt zijn onder meer als "Water'
bestemd.

Grondwater

In het plangebied worden geen ontwikkelingen mogelijk gemaakt die van inMoed zijn op het grondwater.

Riolering en afvalwater

Het plangebied valt binnen het bemalingsgebied Aalsmeer centrum. De bestaande riolering ter plaatse
van de Aalsmeerderweg en Machineweg woert het afvalwater af naar het hoofdgemaal aan de
Machineweg. Dat gemaal pompt het afvalwater verwlgens naar de nu nog aanwezige
rioolwaterzuiveringsinstallatie van hoogheemraadschap Rijnland aan de Molenvietweg. In de toekomst
zal het afvalwater naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie in Zwaanshoek worden gepompt.

Het Hoogheemraadschap van Rijnland bepleit om zo min mogelijk schoon regenwater bij afoeiing van
daken en wegen te verwiilen. Het beleid van het hoogheemraadschap is er derhalve op gericht om
schoon hemelwater van verharde opperMakken niet af te voeren \via de riolering, maar af te koppelen en
te infiltreren in de bodem of vertraagd af te voeren naar het opperdaktewater. Hiermee wordt voorkomen
dat schoon hemelwater afgevoerd wordt naar de afvalwaterzuiveringsinstallatie.

Voor het bedrijventerrein Green Park Aalsmeer wordt gestreefd naar een 100% gescheiden rioolstelsel.
Op die manier kan het hemelwater worden afgekoppeld van de riolering. Voorwaarde is dat er geen
uitloogbare materialen worden toegepast.

Voor de aansluiting op de riolering zal tijdig een watervergunning moeten worden aangewaagd (minimaal
6 weken wvoor start bouwwerkzaamheden).

Waterk waliteit

De nieuwe bebouwing wordt gerealiseerd door duurzame, niet-uitloogbare bouwmaterialen toe te passen
om diffuse verontreiniging van water en bodem te voorkomen. Het plan maakt geen functies mogelijk die
tot verslechtering van de waterkwaliteit van zowel opperdaktewater als grondwater leiden.

Klimaatadaptatie

Er zal bij de verdere uitwerking van de plannen rekening worden gehouden met het goed kunnen
verwerken van regenbuien van minimaal 70 mm per 1 m? in één uur om overlast te voorkomen.

7.4  Cultuurhistorie en archeologie

7.41 Beleid en regelgeving

Wet op de archeologische monumentenzorg

De Erfgoedwet vormt samen met de Omgevingswet het wettelijke fundament voor de archeologie in
Nederland. Onderdelen van de voormalige Monumentenwet over archeologie worden overgeheveld naar
de Omgevingswet. Voorbeelden daarvan zijn de verplichting om rekening te houden met archeologie bij
het opstellen van bestemmingsplannen (straks omgevingsplannen) en de vergunningverlening voor het
verstoren van archeologische rijksmonumenten. Dit houdt in dat de gemeente bij de voorbereiding van
een nieuw bestemmingsplan moet onderzoeken of de grond een archeologische waarde of verwachting
bezit. In het bestemmingsplan kunnen archeologische voorschriften worden opgenomen wanneer de
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gemeente de grond bestemd heeft als archeologisch waardewol of onderzoeksgebied.

De basis van de bescherming van archeologisch erfgoed in de Erfgoedwet is het verdrag van Valletta
(ook wel het verdrag van Malta) uit 1992. Dit gaat uit van de bescherming van het archeologische
erfgoed als bron van het Europese gemeenschappelijke geheugen en als middel voor geschiedkundige
en wetenschappelijke studie. Om dat doel te bereiken moet de wetgever het archeologisch erfgoed
betrekken bij de ruimtelijke ordening. Tevens dient de financiering van het archeologisch onderzoek en
het behoud in de bodem te worden geregeld. Kern van de wet is dat gemeenten verantwoordelijk worden
voor de archeologische monumentenzorg binnen de gemeentegrenzen. De bescherming heeft als doel
om archeologisch erfgoed zoveel mogelijk in situ, dus in de grond, te behouden. Dankzij het principe
van “de verstoorder betaalt”, dat ervan uitgaat dat de aanwrager van een omgevingsvergunning en een
omgevingsvergunning voor aanlegactiviteiten zelf de kosten moet dragen voor het woldoen aan de
archeologische worschriften, worden meer archeologische resten in situ behouden.

Het principe dat de veroorzaker betaalt geldt uitsluitend wanneer de wet uitdrukkelijk bepaalt dat er een
archeologisch voorschrift aan de vergunning kan worden verbonden.

De wlgende archeologische voorschriften worden in de wet genoemd:

* Het treffen van maatregelen waardoor de archeologische resten in situ behouden blijven;
* De werplichting tot het doen van opgravingen;
* Het werk laten begeleiden door een deskundige.

Het rijk is ook het bewoegd gezag bij toevalsvondsten, waarvan sprake is wanneer er bij werkzaamheden
onverwacht archeologische resten worden aangetroffen. Vondsten met archeologische waarde dienen te
worden aangegeven bij het provinciaal depot woor archeologie van de provincie Noord-Holland.

Modernisering Monumentenzorg (MoMo)

Op 1 januari 2012 is het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gewijzigd waarbij onder meer artikel 3.1.6
vijffde lid onder a van het Bro is aangewld. Deze wijziging houdt in dat een bestemmingsplan een
paragraaf moet bevatten met "een beschrijyving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige
cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is
gehouden”. Naast archeologische waarden zullen hiermee ook cultuurhistorische waarden uitdrukkelijk
moeten worden meegewogen bij de voorbereiding van bestemmingsplannen. Vergelijkbaar met de
huidige regelgeving voor beschermde stads-en dorpsgezichten dient in ieder bestemmingsplan een
afweging gemaakt te worden over de wijze waarop met de cultuurhistorische belangen wordt omgegaan.
Het opnemen van cultuurhistorie in het proces van de ruimtelijke ordening past binnen de beleidsbrief
Modernisering Monumentenzorg uit 2009. In lijn met de Belvedére-gedachte wordt in de beleidsbrief
aangegeven dat het belang van cultuurhistorie woegtijdig in het planproces moet worden ingebracht.
Inzet is een meer generieke borging van cultuurhistorie vooraf in het proces van de ruimtelijke ordening,
waarmee vermindering van sectorale regelgeving achteraf mogelijk is.

Leidraad Landschap en Cultuurhistorie

Noord-Holland biedt een rijke variatie aan landschappen, kernen en cultuurhistorische monumenten. Er
zijn wadden, duinen, polders, heidevelden, veenweiden en droogmakerijen. De provincie onderscheidt
zich door zijn openheid, de grote afwisseling en de contrasten in het landschap. Elk deel heeft zijn
eigen ontstaansgeschiedenis, die vaak nog goed afleesbaar is in het landschap. Het huidige landschap
van Noord-Holland is een erfenis met een grote aantrekkingskracht op mensen die in de provincie
wonen, werken en recreéren. De hoge kwaliteit ervan draagt bij aan het economische vestigingsklimaat
in de provincie.

Het landschap is een dynamische leefomgeving die al sinds mensenheugenis verandert en dat ook zal
blijven doen. De provincie wil ruimte blijven bieden aan nieuwe ontwikkelingen, op een manier die
bijdraagt aan de waarden en kwaliteiten van het landschap en waarbij de ontstaansgeschiedenis
herkenbaar bilijft.
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Inpassing van ruimtelijke ontwikkelingen in het landschap is maatwerk. Sommige gebieden hebben
unieke of kwetsbare cultuurhistorische en landschappelijke kwaliteiten, terwijl andere tegen een stootje
kunnen of waar ruimtelijke dynamiek het landschap juist kan versterken. Het is de uitdaging om bij
nieuwe ontwikkelingen de ruimtelijke kwaliteit ten minste gelijk te houden en bij voorkeur te versterken.

De provincie Noord-Holland heeft in haar beleid ruimtelijke kwaliteit, naast klimaatbestendigheid en
duurzaam ruimtegebruik, opgenomen als één van de drie hoofdbelangen. De ‘Leidraad Landschap en
Cultuurhistorie’ (vastgesteld 10 april 2018) is een belangrijk instrument om daar richting aan te geven.
Deze Leidraad is een vernieuwde versie van de Leidraad uit 2010.

Het doel en de werking van de Leidraad zijn vastgelegd in de Provinciale Omgevingsverordening. De
Omgevingsverordening beschrijft de provinciale belangen ten aanzien van landschappelijke en
cultuurhistorische waarden. Ruimtelijke ontwikkelingen in het landelijk gebied zijn alleen mogelijk indien
de Leidraad daarbij wordt toegepast. Die ruimtelijke ontwikkelingen betreffen bijvoorbeeld nieuwe
bebouwing, uitbreiding van agrarische bedrijven, infrastructuur of vormen van energieopwekking.

Met de Leidraad wil de provincie partijen zoals gemeenten, initiatiefnemers, beheerders en ontwerpers
stimuleren en inspireren om tot kwalitatieve en duurzame ruimtelijke ontwerpen te komen. De Leidraad
is daarbij ook bedoeld om inzichtelijk te maken welke landschappelijke en cultuurhistorische waarden
van belang zijn.

Aansluitend op de uitgangspunten van de Provinciale Leidraad Landschap en Cultuurhistorie, bestaat
ook in Aalsmeer de wens de kenmerkende kwaliteiten, de diversiteit en identiteit van de gemeente te
koesteren en te benutten bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Verschillende ruimtelijke analyses en
beleidsnota's van de gemeente Aalsmeer (bijv. Lintenbeleid en cultuurhistorische analyse 'Gebroken
landen, geheelde gronden') biedt hier een goed startpunt toe. De meest karakteristieke objecten, die
ons doen herinneren aan vroeger tijden, zijn aangewezen als monument of beschermd gezicht. Voor
grotere landschappelijke structuren die karakteristiek zijn voor de gemeente kunnen ruimtelijke plannen
als bestemmingsplannen, beeldkwaliteitplannen en structuurplannen als beoordelingskader gebruikt
worden.

Beleidsnota Archeologie

De Beleidsnota Archeologie zet uiteen op welke wijze de gemeente Aalsmeer verantwoordelijkheid
neemt voor het eigen bodemarchief. Door bij het ontwikkelen van nieuwe of het aanpassen van
bestaande bestemmingsplannen archeologische waarden en verwachtingen op te nemen en in de
toelichting te verwijzen naar het gemeentelijk archeologiebeleid kunnen de kosten van eventueel
archeologisch onderzoek worden verhaald op de verstoorder van het bodemarchief. In het
bestemmingsplan wordt ook voorgeschreven welke verplichtingen de vergunningaanwrager heeft op het
gebied van de archeologische monumentenzorg.

In de beleidsnota zijn voor het grondgebied van Aalsmeer diverse archeologiegebieden onderscheiden:
historische kernen, bewoningslinten, kerkterreinen in de historische dorpskernen, molens, de
Bowenlanden, Stelling van Amsterdam, twintigste-eeuwse uitbreidingswijken, overig onbebouwd
grondgebied, Westeinderplas en het gebied tussen de Herenweg en de Westeinderplas.

Erfgoedverordening Aalsmeer

De gemeenteraard heeft op 9 februari 2017 de Erfgoedverordening Aalsmeer vastgesteld. De verordening
ziet toe op het beheer en behoud van cultureel erfgoed gelegen binnen Aalsmeer, dat van bijzonder
belang is vanwege de cultuurhistorische of wetenschappelijke betekenis. Op grond van deze verordering
is het, voor zover dat nog niet in een bestemmingsplan is geregeld, verboden binnen een archeologisch
verwachtingsgebied zonder omgevingsvergunning de bodem dieper dan 40 cm te verstoren.

7.4.2 Relevantie plangebied

Leidraad Landschap en cultuurhistorie
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De Leidraad Landschap en cultuurhistorie (Leidraad) van de provincie Noord Holland is onderverdeeld in
twintig landschappelijke eenheden, zogenaamde ensembles, en 10 provinciale structuren. Voor de
Oosteinderweg is het ensemble Aalsmeer-Uithoorn en de provinciale structuren (Bebouwings) linten van
toepassing.

Ensemble Aalsmeer-Uithoorn

Dit ensemble bevat een complex samenstel van droogmakerijenlandschap en veenpolderlandschap met
plassen, ontginningslinten en restanten van het voormalige veenontginningslandschap
(veenbovenlanden). Als gewlg van de nabijheid van Schiphol ontwikkelde zich rondom de bloemenweiling
van Aalsmeer een ‘landschap’ van kassen en logistieke bedrijvigheid. De as Amsterdamse
Bos-Westeinderplassen verbindt Amsterdam met het Groene Hart. De provinciale weg N201 loopt dwars
door het ensemble, evenals de Stelling van Amsterdam.

- Ontstaansgeschiedenis

De bewoners van Aalsmeer zagen rond de 13e eeuw hun omgeving verdwijnen door de vervening, het
afgraven en wegbaggeren van veengrond voor turf als brandstof voor de groeiende steden. Zo ontstonden
de Oosteinderpoel, de Schinkelpoel, het Stommeer, Hornmeer, het Legmeer en de Westeinderplassen.
Ook de Haarlemmermeer werd als gewlg van de afslag van het veenland aan de noord- een oostzijde
steeds groter. In de 17e eeuw werd begonnen met het terugwinnen van landbouwgrond. Eerst werd het
Stommeer drooggemaakt (1650) en daarna het Hornmeer (1674).

De historische kaart van omstreeks 1850 toont een groot uitgeveend plassengebied ten oosten van
Aalsmeer waarin de Legmeerdijk de scheiding vormt tussen de Oosteinderpoel en het Legmeer. De
Ringvaart van de Haarlemmermeer werd tussen 1839 en 1845 gegraven en in 1852 kwam het meer
droog te liggen. Vijftig jaar later waren ook de Legmeer en de Oosteinderpoel ingepolderd. De
Westeinderplassen bleven open. Het ontginningslint van Aalsmeer behoort tot een strook oorspronkelijk
veenontginningslandschap met smalle kawels, het zogenoemde veenbovenland. De petgaten
(langwerpige putten) in het gebied laten zien dat ook hier veen is gewonnen, maar het gebied is nooit
opgeslokt door de groter wordende meren.

Rond het ontginningslint van Aalsmeer ontwikkelde zich in de tweede helft van de 19e eeuw de
bloementeelt. In reactie op de toegenomen macht van de tussenhandel, bundelden kwekers in
Aalsmeer hun krachten en organiseerden ze in 1911 de eerste weiling (aan de Oosteinderweg). De
bloemen- en plantenexport groeide explosief en profiteerde van de nabijheid van Schiphol. In 1972 werd
een nieuw \eilingcomplex aan de Legmeerdijk in gebruik genomen. Het centrale veilinggebouw had in
2007 een oppeniakte van rond de 860.000 m? en was daarmee het grootste overdekte handelsgebouw
ter wereld.

- Ruimtelijk karakteristiek

Ten aanzien van de landschappelijke karakteristiek valt de Oosteinderweg-Kudelstaart onder het
veenbovenland met ontginningslinten en betreft een veenpolderlandschap.

Het veenpolderlandschap reikt van Aalsmeer tot Amsterdam en bestaat uit een samenstel van het
veenbovenland met ontginningslinten (Aalsmeer en Amstelveen), het grote open water van de
(uitgeveende) Westeinderplassen en de Nieuwe Meer. Langs de ontginningslinten van Aalsmeer
(Uiterweg, Oosteinderweg) liggen tuinderijen op de restanten veenbovenland en petgaten.

De openheid en ruimtebeleving is, in vergelijkig van de Westeinderplas en veenweidegebieden, beperkt.
De bovenlanden van Aalsmeer hebben smalle, veelal met bebouwing en beplanting verdichte, kavels met
enkele doorzichten haaks op de ontginningsassen naar de achterliggende ringvaart en lagergelegen
Poelpolder en Westeinderplas. De doorzichten en petgaten hebben hierdoor een grote betekenis.

Aan de westrand van het ensemble vormen de ringvaart en ringdijk van de Haarlemmermeer samen een
ruimtelijke drager. Het ontginningslint van Aalsmeer met zijn zuidwest-noordoostelijke richting is de
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ruimtelijke drager voor de orthogonale opbouw van de Oosteinderpoelpolder. Aan de noordzijde van de
Westeinderplas bevindt zich een langgerekt eilandenrijk van veenbovenlanden met verspringende kawels.
Het bestaat uit een dubbele reeks eilanden in dezelfde zuidwest-noordoost richting. Deze vormen een
aantrekkelijke (recreatieve) zone tussen Amsterdam en het Groene Hart.

De aanwezigheid van de bloemenweiling en de nabijheid van Schiphol zorgen voor grote dynamiek in het
gebied. De maat van de bedrijfsontwikkeling leidt ertoe dat historische structuren ruimtelijk hun
betekenis verliezen. Herstructurering van de glastuinbouw is een opgave in de hele regio, maar in de
Bowvenlanden van Aalsmeer het meest. Woningbouw wordt steeds belangrijker. De gebieden langs de
N201 en N231 zijn in ontwikkeling en verdichten. De recreatieve betekenis van het Amsterdamse Bos
wordt steeds groter en daarmee groeit het belang van de recreatieve as naar de Westeinderplassen. De
watersport is hier van oudsher al een grote recreatietak, het sloepvaren wordt steeds belangrijker.

- Ambitie bij ruimtelijke ontwikkelingen

Het ensemble valt onder het Luchthavenindelingbesluit (LIB). De Westeinderplassen en de Bovenlanden
wvormen onderdeel van het Natuurnetwerk Nederland (NNN).

De algemene ambitie is om ruimtelijke ontwikkelingen:

*  bij te laten dragen aan het zichtbaar en herkenbaar houden van de landschappelijke karakteristiek;
* bij te laten dragen aan het versterken van (de beleving van) openheid en;
* helder te positioneren ten opzichte van de ruimtelijke dragers.

Voor alle ambities uit de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie die van toepassing zijn voor het
plangebied zijn, zie https://leidraadlc.noord-holland.nl/ensembles/aalsmeer-uithoorn/

- (Bebouwings) linten

Linten zijn onlosmakelijk verbonden met het Noord-Hollandse landschap. Het zijn lineaire structuren die
zijn ontstaan als organisch gegroeide, vaak historische routes en ontginningsassen met een eigen
karakteristieke ontwikkelingsgeschiedenis.

Elk lint heeft een ‘structuurdrager waaraan het lint is gegroeid, meestal een dijk, een weg, een kanaal
of een vaart. De woningen zijn op deze structuurdrager georiénteerd en het lint ontleent daar, samen
met de opbouw van het landschap, zijn verschijningsvorm en identiteit aan. Vaak staan er aan een lint
stolpen die de identiteit ervan versterken.

Voor alle ruimtelijke ambities uit de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie die van toepassing zijn voor
het (bebouwings)lint Oosteinderweg zijn, zie https://leidraadlc.noord-holland.nl/erven-linten/linten/.

Voor de lintbebouwing in Aalsmeer (0.a. Aalsmeerderweg en Machineweg) heeft de gemeente Aalsmeer
de beleidsnota "Ruimtelijke beoordeling bouwen in de Linten van Aalsmeer" (Het Lintenbeleid 2e
herziening) vastgesteld (zie paragraaf 6.4.8).

Archeologische waarden

Omdat de bebouwing van Green Park Aalsmeer groter wordt dan 10.000 m? en er (deels) grondroerende
werkzaamheden dieper dan 40 centimeter onder maaiveld zullen plaatsvinden is in het kader van de
eerdere bestemmingsplannen voor Green Park Aalsmeer archeologisch onderzoek uitgevoerd (Arcadis,
d.d. november 2008, zie bijlage 7). Uit het onderzoek blijkt dat voor het plangebied geen
venwlgonderzoek wordt aanbewolen, mits de werkzaamheden het Pleistoceen opperak niet verstoren.
Indien de top van het pleistocene dekzand nog intact is kunnen hierin mogelijk archeologische waarden
uit het Paleolithicum en Mesolithicum voorkomen. De diepteligging van het dekzand maakt
archeologisch onderzoek echter wel moeilijk. Verstoring tot op grote diepte kan mogelijk plaatsvinden
door funderingen tot op het dekzandniveau. Aanbewolen wordt om bij de aanleg van kelders e.d.
archeologisch verwlgonderzoek (IVO) in de vorm van boringen uit te voeren om de diepteligging en
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intactheid van de top van het dekzand te onderzoeken.

Geadviseerd wordt om woorafgaand hieraan contact op te nemen met de gemeente Aalsmeer om de
aard en mogelijkheden van dergelijk verwolgonderzoek te bespreken. Voor de verstoring van het
pleistocene opperiak door de toepassing van heipalen wordt geen vervolgonderzoek aanbewolen gezien
de geringe omvang van de verstoring in combinatie met de diffuse verspreiding van de archeologisch
waarden.

Uit het onderzoek blijkt dat er vanuit archeologie geen bezwaren zijn tegen de voorgenomen
herontwikkeling. Alleen in geval van ondergronds bouwen (dieper dan 1 meter onder maaiweld) is een
Inventariserend Vervolg Onderzoek (IVO) nodig. Dat is hier niet het geval maar wolledigheidshalve is in
de regels van het bestemmingsplan wel een beschermende regeling opgenomen (zie artikel 13.3 van de
regels).

7.5 Geluid

7.5.1 Beleid en regelgeving
Wet geluidhinder

De beoordeling van het aspect geluid in ruimtelijke plannen \vindt zijn grondslag voor spoor- en
wegverkeerslawaai en gezoneerde industrieterreinen in de Wet geluidhinder en voor Miegverkeerlawaai in
de Wet luchtvaart en het bijbehorende Luchthavenindelingbesluit. Daarnaast vindt de beoordeling van
geluid zijn grondslag in de Wet ruimtelijke ordening, op grond van een goed woon- en leefklimaat.

In de Wet geluidhinder zijn woorkeursgrenswaarden vastgesteld. Als daar niet aan wldaan kan worden,
is het in bepaalde situaties mogelijk om zogenoemde hogere waarden vast te stellen. De gemeenteraad
van Aalsmeer heeft de "Deelnota Hogere Waarden" vastgesteld. In deze nota is de procedure uitgewerkt
om de hogere waardenprocedure te doorlopen. In het hogere waardenbeleid is een aantal aspecten
opgenomen die bij de afweging van een hogere waarde een rol speelt. Deze aspecten zijn:

* het heersende geluidsniveau;
* het toetsingskader om af te wijken van het heersende geluidsniveau;
* cumulatie en compensatie.

Industrie algemeen

Voor de kleinere bedrijfsterreinen waarvoor zonering niet verplicht is geven de Handreiking
Industrielawaai en Vergunningverlening (VROM 1998) en de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering',
richtlijnen over de wijze waarop met het aspect geluid in bestemmingsplannen moet worden omgegaan.
De Handreiking geeft onder meer, ter voorkoming van geluidshinder bij geluidsgewvoelige bestemmingen,
streefwaarden.

Voor de grote industrieterreinen, spoor- en verkeerswegen is in de Wet geluidhinder (Wgh) een wettelijk
kader ontwikkeld voor geluidzonering gekoppeld aan een systeem van grenswaarden.

Wegverkeer

Tijdens de woorbereiding van een bestemmingsplan moet inzicht worden gegeven in de geluidsbelasting
op nieuwe geluidsgewoelige bestemmingen die gesitueerd worden binnen de zone van een weg. In geval
sprake is van aanleg van een nieuwe weg zal ook de geluidsbelasting veroorzaakt door verkeer op de
nieuwe weg op de bestaande geluidgevoelige bestemmingen in beeld moeten worden gebracht.

Luchtverkeer

Bij de ingebruikname van de vijfde baan van Schiphol (Polderbaan) op 20 februari 2003 is het
Luchthavenindelingbesluit (Lib) in werking getreden. Hiermee zijn nieuwe beperkingen gesteld aan het
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ruimtegebruik rond de luchthaven. Naast het luchthavengebied is een beperkingengebied aangegeven. In
het beperkingengebied is een aantal deelgebieden onderscheiden, waarvoor verschillende regels gelden.
Het gaat om o.a. een geluidssloopzone en een beperkingen geluidszone. Deze bepalingen moeten in de
bestemmingsplannen worden verwerkt.

7.5.2 Relevantie plangebied

Industrielawaai

Het gehele plangebied ligt binnen de 50 dB(A)-zone van industrieterrein Schiphol-Oost. De zone is op
de planwerbeelding aangegeven door middel van een gebiedsaanduiding waarbij in de regels een verbod
is opgenomen om in beginsel nieuwe geluidsgevoelige objecten te realiseren. Dit verbod kan worden
doorbroken indien een nieuw geluidsgewoelig object wldoet aan de voorkeurgrenswaarde of een hogere
grenswaarde.

Het bestemmingsplan maakt 30 nieuwe woningen mogelijk. Deze woningen zijn weliswaar ter
vervanging van eerder gesloopte woningen maar in het kader van de Wet geluidhinder is akoestisch
onderzoek nodig om te bezien hoeveel de geluidsbelasting op de gewels bedraagt. Door Goudappel is
via een akoestisch onderzoek nagegaan wat de geluidsbelasting ter plaatse van de nieuwe woningen is
(kenmerk: 008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage 2). Uit het onderzoek blijkt dat de
geluidsbelasting vanwege industrieterrein Schiphol-Oost maximaal 52 dB(A) bedraagt ter plaatse van de
nieuwe woningen maximaal 52 dB(A) bedraagt. Dit is hoger dan de voorkeurgrenswaarde (50 dB(A))
maar lager dan de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting c.q. maximale ontheffingswaarde (55 dB(A).
Voor de 30 nieuwe woningen zal daarom een hogere grenswaarde worden aangewaagd. Het
ontwerpbesluit voor de hogere grenswaarde (zie bijlage 8) zal tegelijkertijd met het
ontwerpbestemmingsplan ter inzage worden gelegd.

Wegverk eerslawaai

Met betrekking tot het wegverkeerlawaai hebben wegen als de N201, de Aalsmeerderweg, de
Machineweg en de Oosteinderweg aan weerszijde een geluidszone. Deze geluidszone geeft het
akoestisch aandachtsgebied weer. De geluidszone is afhankelijk van de ligging van de weg (binnen- of
buitenstedelijk) en het aantal rijstroken. Wegen met een snelheidsregime van 30 km/h en woonenen
zijn niet gezoneerd.

Het bestemmingsplan maakt 30 nieuwe woningen mogelijk. Deze woningen zijn weliswaar ter
venvanging van eerder gesloopte woningen maar in het kader van de Wet geluidhinder is akoestisch
onderzoek nodig om te bezien hoeveel de geluidsbelasting op de gewels bedraagt. Ook wordt er een
nieuwe bedrijfsstraat (beugelweg) aangelegd en wordt een bestaande stedelijke weg (Aalsmeerderweg)
gereconstrueerd.

Door Goudappel is via een akoestisch onderzoek nagegaan wat de geluidsbelasting ter plaatse van de
nieuwe woningen is en wat de gewolgen zijn voor de bestaande geluidsgewvoelige functies in de omgeving
(kenmerk: 008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage 2). Uit het akoestisch onderzoek
blijkt dat er bij de nieuwe woning in de lintbebouwing van de Aalsmeerderweg sprake is van een
overschrijding van de voorkeurgrenswaarde als gewlg van het wegverkeer op de Aalsmeerderweg. De
geluidsbelasting bedraagt maximaal 57 dB ter plaatse van de voorgewvel. Ook als gewlg van het
wegverkeer op de Machineweg vinden er bij deze en enkele andere woningen overschrijdingen van de
voorkeurgrenswaarde plaats. De hoogst berekende geluidsbelasting vanwege het wegverkeer op de
Machineweg bedraagt 53 dB. Het wegverkeer op de Oosteinderweg, de N201 en de nieuwe beugelweg
in deelgebied 2 leidt ter plaatse van de nieuwe woningen in het plangebied niet tot een overschrijding van
de woorkeurgrenswaarde.

De geluidsbelastingen bij de nieuwe woningen die hoger zijn dan de zijn dan de woorkeurgrenswaarde
zijn zodanig dat de maximale ontheffingswaarde niet wordt overschreden. Alle nieuwe woningen hebben
bovendien aan de achterzijde een gevel waarop de woorkeurgrenswaarde niet wordt overschreden (stille
zijde) en de gecumuleerde geluidsbelasting is met maximaal 62 dB aanvaardbaar.
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In het akoestisch onderzoek is nagegaan in hoewerre er maatregelen mogelijk zijn om de
geluidsbelasting terug te brengen tot de voorkeurgrenswaarde. Daaruit blijkt dat bron- en
owverdrachtsmaatregelen niet goed inpasbaar zijn en/of onvoldoende effect sorteren. Voor de betreffende
nieuwe woningen zal daarom een hogere grenswaarde worden aangewaagd. Het ontwerpbesluit voor de
hogere grenswaarde (zie bijlage 8) zal tegelijkertijd met het ontwerpbestemmingsplan ter inzage worden
gelegd.

Tenslotte is ook gekeken in hoeverre er nadelige gewvolgen zullen optreden voor bestaande woningen als
gewlg van de nieuwe Samoaweg en het toekomstige verkeer. De geluidsbelasting vanwege de
Samoaweg bedraagt 45 dB en is aanvaardbaar, mede gelet op de voorkeurgrenswaarde die geldt voor
gezoneerde wegen (48 dB). Er zijn verder geen significante, waarneembare geluidstoenames te
verwachten als gewolg van de voorgenomen gewijzigde inwlling van de deelgebieden binnen GPA.

Viiegtuiglawaai

het plangebied binnen de 58 Lden-contour van het beperkingengebied voor woningbouw (zone 4 van het
Luchthavenindelingbesluit). Binnen deze zones zijn vanwege het Viegverkeer van Schiphol in beginsel
geen nieuwe woningen, gebouwen met een onderwijsfunctie en gebouwen met een
gezondheidszorgfunctie toegestaan. Ook is het plangebied gelegen binnen de 20 Ke contour zoals
opgenomen in de Provinciale Omgevingsverordening (LIB5). Op basis daarvan moet worden
aangenomen dat luchtvaartverkeerslawaai medebepalend is voor het akoestisch leefklimaat en dient er
rekeningschap te worden afgelegd (zie paragraaf 7.9).

Bij de realisatie van de nieuwe woningen dient rekening gehouden te worden met de maximale
binnenwaarde zoals deze momenteel in het Bouwbesluit is opgenomen, inclusief luchtverkeersgeluid.
Dit wordt getoetst in het kader van de aanwaag om te bouwen.

Cumulatie

In de praktijk wordt vaak de gecumuleerde geluidsbelasting gehanteerd voor het bepalen van het
geluidsreducerend vermogen van de gevel. Dit betreft de geluidsbelasting van alle wegen gezamenlijk.
De hoogste gecumuleerde geluidsbelasting ten gewlge van het wegverkeer bedraagt 63 dB. De
geluidsbelasting vanwege industrie is fors lager dan de waarde voor luchtvaartverkeer en draagt daardoor
in zeer beperkte mate bij aan de totale gecumuleerde geluidsbelasting.

De geluidsbelasting ten gewlge van het luchtvaartverkeer is, omgerekend naar de mate van hinder voor
het wegwerkeer, fors hoger dan de geluidsbelasting van het wegverkeer. Als gewlg van de aanpassingen
woor het wegennet en de gewijzigde geluidsbelastingen is er geen sprake van significante wijzigingen
van de gecumuleerde geluidsbelasting. In de meeste gevallen blijft de gecumuleerde geluidsbelasting 68
dB, met of zonder de toevoeging van het geluid van het wegverkeer. Voor een beperkt aantal
toetspunten neemt de maximale gecumuleerde geluidsbelasting toe tot 69 dB door de combinatie met
verkeer. Een overzicht van de gecumuleerde geluidsbelastingen is opgenomen in bijlage 6 van het
rapport.

Wanneer de geluidsbelasting van het luchtvaartgeluid wordt beschouwd, zowel met als zonder
wegwverkeer en industriegeluid, is sprake van een kwalificatie 'slecht'. Zoals aangegeven is het geluid ten
gewolge van luchtvaart maatgevend en zorgt de combinatie met wegverkeer niet voor een significant
andere gecumuleerde geluidsbelasting. Er zijn geen specifieke maatregelen te treffen om het
luchtvaartgeluid bij de nieuwe woningen te reduceren. De overweging om op deze plek toch woningen
toe te voegen hangt samen met het feit dat er sprake is van de herstructurering van bestaand stedelijk
gebied waar enige mate van wonen ook gewenst en nodig is. Ook speelt bij 3 woningen de wens om de
open gaten in de lintbebouwing langs de Aalsmeerderweg en de Machineweg op te wllen, conform de
mogelijkheden die het Luchthavenindelingsbesluit biedt (zie ook paragraaf 6.2.3). Bovendien vervangen
de nieuwe woningen de woningen die eerder in het gebied rondom de N201-zone zijn gesloopt. In
paragraaf 7.9 is verder rekenschap gegeven van het iegtuiglawaai.

In de Deelnota Hogere Waarden is opgenomen dat de gecumuleerde geluidsbelasting niet hoger mag
zijn dan 3 dB dan de ten hoogste vast te stellen geluidsbelastingbelasting per bron, zonder correctie
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conform artikel 110g. Ten gewlge van het wegwverkeer is dat in worliggende situatie niet het geval. In
woorliggende situatie zijn de geluidsbelastingen echter nog worstcase berekend, dus zonder concrete
inwlling van de bouwakken. Afhankelijk van de situering van de woningen is het belangrijk om te
streven naar een goed verblijfsklimaat en in ieder geval te streven naar een geluidsluwe gewel ten gewolge
van het wegwerkeer. Hier kan en zal bij de uitwerking rekening mee worden gehouden.

7.6  Milieuzonering

7.6.1 Beleid en regelgeving

De Wet milieubeheer beoogt milieuhinder vanwege bedrijfsmatige activiteiten, ten opzichte van gevoelige
functies, zoals (bedrijfs)woningen, zorginstellingen, onderwijsinstellingen, kinderopvang en dergelijke te
woorkomen. Alle bedrijffsmatige activiteiten die in potentie hinder kunnen veroorzaken worden door
middel van vergunningen of meldingen op basis van de Wet milieubeheer gereguleerd.

In aanwlling op deze vergunningen of meldingen voorziet een "goede ruimtelijke ordening” eveneens in
het voorkomen van onvoorzienbare hinder bij gevoelige functies. Dit kan worden bereikt door bij nieuwe
ontwikkelingen woldoende afstand in acht te nemen tussen milieubelastende activiteiten en gevoelige
functies.

Bedrijfsmatige activiteiten zijn in de VNG publicatie “Bedrijven en Milieuzonering" ingedeeld in een
aantal categorieén met bijhorende minimaal gewenste afstanden tot milieugevoelige functies. De
indeling van de activiteiten is gebaseerd op de standaard bedrijfsindeling (SBI) van het Centraal Bureau
voor de Statistiek (CBS). Per milieucategorie geldt een minimaal gewenste afstand, een richtafstand.
Deze richtafstand geldt tussen enerzijds de grens van de bestemming die bedrijven (of andere
milieubelastende functies) toelaat en anderzijds als uiterste situering van de gewvel van een woning die
wlgens het bestemmingsplan of via vergunningswij bouwen mogelijk is.

Er zijn richtafstanden tot een rustige woonwijk en tot een gemengd gebied.

Afstand tot Afstand tot

Rustige Woonwijk Gemengd Gebied
Milieucategorie 1 10 meter 0 meter
Milieucategorie 2 30 meter 10 meter
Milieucategorie 3.1 50 meter 30 meter
Milieucategorie 3.2 100 meter 50 meter
Milieucategorie 4.1 200 meter 100 meter
Milieucategorie 4.2 300 meter 200 meter
Milieucategorie 5.1 500 meter 300 meter
Milieucategorie 5.2 700 meter 500 meter

Rustige woonwijk

Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van functiescheiding.
Afgezien van wijkgebonden woorzieningen komen wvrijwel geen andere functies (zoals bedrijven of
kantoren) voor.

Gemengd gebied

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen
komen andere functies voor, zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het
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buitengebied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid en gebieden langs hoofdinfrastructuur
kunnen als gemengd gebied worden beschouwd.

7.6.2 Relevantie plangebied

Het bestemmingsplan maakt de realisatie van diverse woningen mogelijk. In de omgeving van het
plangebied komt wonen voor in de lintbebouwing langs de polderwegen Aalsmeerderweg, Machineweg
en de Oosteinderweg. In het plangebied en in de omgeving is naast wonen vooral sprake van
(toekomstige) bedrijvigheid. Door deze kenmerken en door de ligging ten oosten van de provinciale weg
N201 is het plangebied en de omgeving te kenmerken als een gemengd gebied.

Het bestemmingsplan maakt het gebruik als wonen en diverse niet-woonfuncties mogelijk. Voor de
milieuzonering van deze functies ten opzichte van woningen en woningen in de omgeving van het
plangebied wordt als richtlijn de VNG handreiking “Bedrijven en Milieuzonering” toegepast. De linten van
de polderwegen Aalsmeerderweg, Machineweg en de Oosteinderweg en de nieuwe woningen zijn aan te
merken als gemengd gebied, waardoor met één afstandsstap kan worden afgeweken van de standaard
richtlijn (welke is bedoeld voor een rustige woonwijk).

Vanwege de toekomstige (gemengde) bedrijfspercelen dient rekening te worden gehouden met een
zonering. Dat betekent dat dichtbij de woonpercelen in beginsel uitsluitend lage bedrijfscategorieén zijn
toegestaan. Op grotere afstand zijn ook hogere bedrijfscategorieén toegestaan. In het bestemmingsplan
is dit vertaald doordat bedrijven die tot categorie 3.1 behoren op minimaal 30 meter afstand van de grens
van de geluidsgewoelige functies aan de zijde van de lintbebouwing van de Aalsmeerderweg of de
Machineweg zijn toegestaan. Deze afstand is conform de in de VNG handreiking aangegeven
richtafstand voor een gemengd gebied. In de tussengelegen zone zijn bedrijven tot maximaal categorie 2
of maximaal categorie 1 toegestaan. Voor dergelijke bedrijven geldt in gemengd gebied een richtafstand
van respectiewvelijk 10 en 0 meter. De nieuwe bedrijfskavels (bestemd als Gemengd - 2) wldoen aan
deze richtafstanden. Bij een deel van de (gemengde) bedrijfskavels is het daarbij wel zo dat de
richtafstand voldoet voor wat betreft de woningen in de lintbebouwing van de Aalsmeerderweg of
Machineweg. De achtererven van deze woningen zijn op kortere afstand gelegen. Om te voorkomen dat
de afstand van de woningen tot de perceelsgrenzen van de (gemengde) bedrijfskavels minder wordt is in
het bestemmingsplan op een deel van de achtererven van de woningen de aanduiding ‘specifiecke
bouwaanduiding uitgesloten — voor bewoning bedoelde bijbehorende bouwwerken’ opgenomen. In de
regels is bepaald dat het gebied ter plaatse van deze aanduiding geen erf is zoals bedoeld in artikel 1
behorende bij bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht voor zover het gaat om voor bewoning gebruikte
bijbehorende (vergunningswrije) bouwwerken. Door deze strook wij te houden van voor bewoning te
gebruiken bijbehorende bouwwerken (zoals aan- en uitbouwen of bijgebouwen voor mantelzorg) zal er
geen hinder als gewlg van de bedrijven op geluidsgevoelige functies ontstaan.

Afwijken van de toegestane categorieén door activiteiten die tot een hogere categorie behoren is alleen
mogelijk indien de betreffende bedrijfsactiviteiten zich gedragen als een ter plaatse toegestane
bedrijfscategorie.

Voor de owverige niet-woonfuncties in het plangebied, zoals de supermarkt en horeca, geldt dat deze zijn
te beschouwen als functies die tot maximaal milieucategorie 2 behoren. Deze functies zijn gebruikelijk
in een woonomgeving en daarmee aanvaardbaar.

In de omgeving van het plangebied bevinden zich enkele mogelijk overlastgevende functies, zoals het
rioolgemaal bij Machineweg 2. Een rioolgemaal behoort nhormaal gesproken tot milieucategorie 2
waardoor er bij een rustige woonwijk sprake is van een richtafstand van 30 meter. Deze richtafstand
mag vanwege het gemengde karakter van het plangebied met één stap worden verkleind zodat de
richtafstand 10 meter bedraagt. De nieuwe woningen in het plangebied liggen op minimaal 50 meter
afstand en wldoend daarmee ruimschoots aan de richtafstand.
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7.7 Luchtkwaliteit

7.7.1 Beleid en regelgeving

Sinds 15 november 2007 zijn de hoofdlijnen voor regelgeving van de luchtkwaliteitseisen vastgelegd in de
Wet milieubeheer (Wm). Artikel 5.16 Wm geeft weer onder welke voorwaarden de bestuursorganen
bepaalde bewvoegdheden (zoals wijzigingen van een bestemmingsplan) mogen uitoefenen. Als aan
minimaal één van de wolgende voorwaarden wordt woldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in principe geen
belemmering:

* eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;

* een project leidt per saldo niet tot verslechtering van de luchtkwaliteit;

* een project draagt 'niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan de luchtverontreiniging;

* een project past binnen het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of binnen
een regionaal programma van maatregelen.

Vanaf 1 augustus 2009 is het NSL in werking getreden. In het NSL zijn alle maatregelen opgenomen die
de luchtkwaliteit moeten verbeteren en tevens zijn ruimtelijke ontwikkelingen opgenomen die de
luchtkwaliteit verslechteren. Overheden zijn gehouden de in het NSL opgenomen maatregelen uit te
woeren en kunnen het NSL gebruiken als onderbouwing bij plannen voor de NSL-projecten. Met het NSL
laat de Nederlandse overheid zien hoe zij aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit gaat voldoen.

Grenswaarden

Voor de beoordeling van de situatie in de omgeving van het plan zijn met name de wlgende
grenswaarden uit de Wet milieubeheer relevant:

* de jaargemiddelde concentraties voor stikstofdioxide (NO,) moeten vanaf 2015 wldoen aan de
grenswaarde van 40 ug/m3;

* woor fijn stof (PM,,) geldt vanaf 2011 een grenswaarde van 40 ug/m? voor de jaargemiddelde
concentratie;

* de 24-uurgemiddelde waarde voor PM,, mag niet vaker dan 35 keer per jaar overschreden worden
(39 keer als rekening wordt gehouden met de zogenoemde zeezoutaftrek);

* wor PM, 5, deeltjes nog kleiner dan PM,, zijn ook grenswaarden vastgesteld. Deze zijn niet
strenger dan de huidige norm voor daggemiddelde concentraties van PM,,,.

Besluit gevoelige bestemmingen (luchtk waliteitseisen)

Met het Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen) wordt de vestiging van zogeheten
'gevoelige bestemmingen' - zoals een school of kinderopvang - in de nabijheid van provinciale wegen
(binnen 50 meter) en rijkswegen (binnen 300 meter) beperkt. Dat geldt voor nieuwe situaties en
bestaande situaties die worden uitgebreid, waarbij sprake is van een (dreigende) overschrijding van de
grenswaarden voor NO, of PM,,. Binnen dit bestemmingsplan bevinden zich geen gewoelige
bestemmingen.

Besluit en Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)

In het Besluit niet in betekenende mate (NIBM) bijdragen (luchtkwaliteitseisen) is vastgelegd wanneer
een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging. Een project is NIBM als het
niet meer dan 3% van de jaargemiddelde grenswaarde voor NO, en PM,, bijdraagt; concreet betekent
dit een bijdrage van maximaal 1,2 ug/m3. Met name NO, en PM,, zorgen in Nederland nog voor
overschrijdingen van grenswaarden, vandaar dat deze grens is gekozen.

In de Regeling NIBM is een aantal categorieén met maximale groottes aangewezen die NIBM zijn,
waaronder woningbouw, kantoren en bepaalde inrichtingen. Als een project binnen de grenzen van deze
Regeling valt, is verdere toetsing aan de grenswaarden niet nodig.

81



Green Park Aalsmeer deelgebied 2 Oost

7.7.2 Relevantie plangebied

Door Goudappel is via een onderzoek nagegaan of er wordt wvoldaan aan de luchtkwaliteitseisen
(kenmerk: 008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage 2). Het onderzoek is uitgewoerd in
combinatie met een verkeersanalyse. Uit het onderzoek blijkt dat er geen normowverschrijdingen plaats
zullen vinden. De plannen dragen bovendien 'niet in betekenende mate' bij aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit. De luchtkwaliteitssituatie vormt daarmee geen belemmering voor het uitvoeren van de
beoogde plannen.

7.8 Externe veiligheid

Bij externe \eiligheid gaat het om de risico's die derden lopen als gewlg van bepaalde activiteiten. In
Aalsmeer gaat het met name om de risico's van inrichtingen met gevaarlijke stoffen, het vervoer van
gevaarlijke stoffen over de weg en door buisleidingen.

7.8.1 Beleid en regelgeving

Besluit externe veiligheid inrichtingen

Het Besluit externe weiligheid inrichtingen (Bew) legt wveiligheidsnormen op aan bedrijven die een risico
vormen voor personen in de omgeving van het bedrijf. Het gaat daarbij onder meer om bedrijven die vallen
onder het BRZO (Besluit Risico's Zware Ongevallen), LPG-tankstations en opslagplaatsen met
gevaarlijke stoffen.

Belangrijke begrippen in het kader van externe weiligheid zijn het plaatsgebonden risico en het
groepsrisico. Het plaatsgebonden risico is in het Bevi gedefinieerd als het "risico op een plaats buiten
een inrichting, uitgedrukt als de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die
plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks gewlg van een ongewoon woorval binnen die inrichting
waarbij een gevaarlijke stof of gevaarlijke afvalstof betrokken is".

Het groepsrisico is gedefinieerd als de "cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 1000
personen overlijden als rechtstreeks gewolg van hun aanwezigheid in het indoedsgebied van een
inrichting en een ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof of gevaarlijke
afvalstof betrokken is".

Verder zijn kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten van belang. Kwetsbare objecten zijn bijvoorbeeld
scholen, kantoorgebouwen met een bruto oeropperdak van meer dan 1.500 m? en woningen met een
dichtheid van meer dan twee woningen per hectare. Beperkt kwetsbare objecten zijn onder meer
sporthallen, zwembaden en woningen met een dichtheid van maximaal twee woningen per hectare.

Het Bevi bevat eisen voor het plaatsgebonden risico en regels voor het groepsrisico. Voor het
plaatsgebonden risico geldt onder meer een grenswaarde van 10-6 per jaar voor kwetsbare objecten in
nieuwe situaties. Voor het groepsrisico geldt dat de gemeenteraad verantwoording moet afleggen over
de wijze waarop het groepsrisico is meegewogen in de besluitvorming.

Besluit externe veiligheid transportroutes

Op 1 april 2015 is de Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen inwerking getreden. Deze wet vervangt de
Circulaire risiconormering vernvoer gevaarlijke stoffen. Het doel van Basisnet is om gevaarlijke stoffen te
kunnen vervoeren tussen de belangrijkste industriéle plaatsen in Nederland en in het buitenland en de
risico's voor omwonenden langs de routes binnen de wettelijke grenzen te houden. Het systeem
Basisnet heeft betrekking op het vervoer van gevaarlijke stoffen over grote vaarwegen, spoorwegen en
autowegen.
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Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb)

Het Besluit externe \eiligheid buisleidingen regelt de taken en verantwoordelijkheden van
leidingexploitanten en gemeenten. De belangrijkste eisen aan bestemmingsplannen zijn: ruimtelijke
reservering voor plaatsgebonden risico, verantwoording van het groepsrisico en een ruimtelijke
reservering voor zogenoemde belemmeringenstroken met een aanlegvergunningenstelsel.

7.8.2 Relevantie plangebied

Gebruik, opslag en productie van gevaarlijke stoffen

Direct ten oosten van deelgebied 2 bevindt zich een inrichting die valt onder het vuurwerkbesluit,
namelijk Machineweg 3. Door AVIV is daarom onderzoek externe weiligheid uitgevoerd (projectnummer
173431, d.d 24 augustus 2017, zie bijlage 9). Uit het onderzoek blijkt dat het een winkel betreft met
onder andere verkoop van consumentenvuurwerk met een opslag tot maximaal 10 ton. Conform het
wuurwerkbesluit geldt vanaf de bewaarplaats en de bufferbewaarplaats een weiligheidsafstand in
voorwaartse richting van ten minste 8 m tot (geprojecteerde) beperkt kwetsbare of kwetsbare objecten
bevinden. De afstand tot deelgebied 2 is groter dan 50 m. Deze inrichting vormt daarmee geen
belemmering voor het bestemmingsplan.

Route gevaatrlijke stoffen

Op 17 februari 2011 heeft de gemeenteraad besloten het vervoer van gevaarlijk stoffen vooral via
provinciale wegen te laten verlopen. Door deze te voorzien van routeringsborden worden de
gemeentelijke wegen uitgesloten van het vervoer gevaarlijke stoffen.

Venvwer gevaarlijke stoffen vindt plaats over de provinciale wegen Legmeerdijk, Bosrandweg en
Burgemeester Kasteleinweg. Alle overige wegen binnen de gemeente zijn verboden wvoor transport van
gevaarlijke stoffen, tenzij daarvoor ontheffing wordt verleend.

De N201 is deels verboden als route voor gevaarlijke stoffen voor het vernvoer van o.a. LPG en propaan
(gevaarlijke goederen, die aanleiding kunnen geven tot een (zeer) grote explosie, en het wijkomen van
een grote hoeveelheid giftige stoffen), dit vanwege de Waterwolftunnel. (categorie C tunnel). Het overige
deel van de N201 mag wel worden gebruikt voor vervoer van o.a. LPG en propaan.

Vanwege het groepsrisico geldt er in het algemeen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen een
weiligheidszone van 200 meter vanuit de as van de betreffende venoerslijn. Het plangebied ligt op meer
dan 200 meter afstand van wegdelen waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd, zodat het vervoer van
gevaarlijke stoffen geen risico vormt voor het onderhavige plangebied.

Hoofd-aardgastransportleiding

Er bevinden zich in of in de nabijheid van het plangebied geen transportleidingen die van inMoed op het
plangebied van het bestemmingsplan zouden kunnen zijn.

7.9 Rekenschap 20 Ke-contour

Het plangebied is gelegen binnen de 20 Ke-contour (LIB-5). Het 20 Ke-gebied is een planologische
afwegingsruimte die voortMoeit uit de inmiddels vervallen Nota Ruimte. De regels binnen deze zone zijn
erop gericht om enerzijds voldoende ruimte te laten voor de ontwikkeling van de mainport Schiphol en
anderzijds om (woningbouw)ontwikkelingen mogelijk te maken. Het uitgangspunt is dat er zo min
mogelijk over dichtbebouwd stedelijk gebied wordt gevogen. Gelet hierop moet terughoudendheid
betracht worden wat betreft woningbouwmogelijkheden op plaatsen waar dat uit een oogpunt van geluid
en externe weiligheidsrisico's minder wenselijk is.

In het plangebied worden ten opzichte van de huidige situatie 30 nieuwe woningen toegestaan. Deze
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woningen zijn ter vervanging van eerder gesloopte woningen. Conform de Provinciale
Omgevingsverordening dient daarbij rekenschap te worden gegeven van het feit dat op de betreffende
locatie sprake is van geluid en externe weiligheidsrisico vanwege het luchtverkeer. Ook dienen de
redenen te worden vermeld die er toe hebben geleid om op de betreffende locatie nieuwe woningen te
bestemmen.

7.9.1 Ligging en situatie

De geluidsbelasting ter hoogte van het plangebied wordt vooral bepaald door startende en landende
viegtuigen van en naar de Aalsmeerbaan. Opstijgende Miegtuigen starten in zuidelijke richting, maken
venwlgens een bocht en Miegen ter hoogte van het plangebied verder in zuidelijke of oostelijke richting.
Landende Miegtuigen komen in een rechte lijn aaniegen, in het verlengde van de baan.

De feitelijk optredende geluidbelasting in de omgeving van Schiphol worden voortdurend gemeten. De
feitelijke geluidsbelasting vanwege de aanviegroute van de Aalsmeerbaan ter plaatse van de
dichtstbijzinde meetpost (meetpunt 40 Oosteinderweg/N201) bedroeg in 2021 tussen de 66 en 96 dB(A)
waarbij het merendeel van de metingen tussen 74 en 78(A) lagen.

De geluidsbelastingen vanwege het Miegverkeer zullen in de toekomst veranderen. Enerzijds kan het
luchtverkeer toenemen en stiller worden door moderne technieken, anderzijds kunnen Miegroutes
worden gewijzigd. Bovendien wordt een nieuw stelsel, het Nieuwe Normen- en Handhavingsstelsel
(NNHS) ingewvoerd waarmee de afgelopen jaren al werd geéxperimenteerd. De gewolgen van mogelijke
toekomstige ontwikkelingen zijn op dit moment niet bekend.

Tenslotte geldt dat het plangebied vanwege de ligging binnen de 20 Ke-contour is gelegen in een gebied
met een verhoogde kans op een Miegtuigongeval met dodelijke slachtoffers op de grond. De kans op een
Viegtuigongeval binnen het plangebied is echter klein te noemen aangezien de woningen niet direct in
het verlengde van de Aalsmeerbaan zijn gelegen.

7.9.2 Overwegingen
Geluid

Er zijn geen wettelijke kaders woor de beoordeling van luchtvaartgeluid. De wettelijke mogelijkheden
worden begrensd door de LIB 4 zone. De LIB 4 zone heeft tot doel om ernstige hinder en emnstige
slaapverstoring door luchtvaartgeluid te voorkomen, omdat dit kan leiden tot negatieve
gezondheidseffecten van inwoners en gebruikers van dit gebied. De buitengrens van de LIB 4 zone is
aangewezen op basis van de berekende 58 dB(A) L., contour. Binnen de LIB 4 zone / boven de 58
dB(A) Ly, wordt het geluidniveau zodanig hinderlijk geacht dat woningbouw daar niet of slechts onder
beperkte voorwaarden wenselijk wordt geacht. De 58 dB(A) L., Staat niet gelijk aan de feitelijke
geluidmetingen.

In het kader van het gelijkwaardigheidsbeginsel (op grond van de Wet luchtvaart en het
Luchthavenverkeersbesluit) wordt tevens gekeken naar de 48 dB(A) Lge, €n 40 dB(A) Lygn COntouren.
Bowven de 48(A) Ly, is de kans dat hinder wordt ervaren groot. Boven het niveau van 40 dB(A) Lpgn kan
ernstige slaapverstoring optreden. De feitelijk optredende geluidsbelasting ter plaatse van het plangebied
bedraagt circa 62 dB(A) L,.,. Bij deze niveaus kunnen bewoners overdag geluidhinder ondenvinden. Daar
staat echter tegenover dat de Aalsmeerbaan normaal gesproken 's nachts (23:00-07:00) niet wordt
gebruikt waardoor er geen sprake is van slaapverstoring. De geluidsbelastingen ter plaatse van het
plangebied worden daarom aanvaardbaar geacht.

Een gemengd woonwerkmilieu onder de rook van Schiphol gaat met een hogere geluidbelasting gepaard
dan in een rustige woonwijk die niet in de nabijheid van Schiphol is gelegen. Derhalve kan in het
plangebied ook een hogere geluidbelasting als aanvaardbaar gezien worden. Uit het akoestisch
onderzoek wolgt dat de maximaal aanvaardbare cumulatieve geluidsbelasting 68-69 dB bedraagt. Gelet
op de aanwezige geluidsbronnen en de veroorzaakte geluidsbelastingen is luchtvaartgeluid bepalend
woor de cumulatie. De gecumuleerde geluidsbelasting is te kwalificeren als slecht.
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Hierbij wordt opgemerkt dat geluidhinder een subjectieve ervaring is. De één \vindt een bepaald
geluidsniveau hinderlijk, de ander niet. Verder is bij het ervaren van hinder ook maatgevend in hoeverre
geluid geaccepteerd wordt. De acceptatie van geluid wordt vergroot indien aspirant-bewoners van tevoren
bewust zijn van de te verwachten geluidbelasting.

Externe weiligheid

De kans op een Miegtuigongeval binnen het plangebied is klein te noemen. Het plangebied ligt niet
direct in het verlengde van de baan. In de omgeving zijn verder geen gevaarlijke of ontplofbare objecten
aanwezig waardoor een venwlgschade (kettingreactie of domino-effect) zou kunnen ontstaan.

Er wordt uiteraard alles aan gedaan om het Miegverkeer zo weilig mogelijk te laten lopen. De
(rijks)overheid stelt strenge eisen aan luchthavens, de verkeersleiding en luchtvaartmaatschappijen. De
eisen zijn zowel ten aanzien van Miegtuigen (technische weiligheid), maar ook voor persoonlijke
weiligheid. Er zijn regels voor bemanningen, voor mensen die op of in de buurt van de luchthaven werken
en wvoor reizigers. De overheid controleert of de organisaties aan de gestelde eisen woldoen.

7.9.3 Noodzaak woningbouw

Zoals bekend is de druk op de regionale woningmarkt groot. Het aantal woningen in het plangebied is
weliswaar beperkt maar met de woningen wordt niet alleen (in beperkte mate) voorzien in de
woningbehoefte. Door een deel van de nieuwe woningen worden ook open gaten in de lintbebouwing
opgewlld. De lintbebouwing is cultuurhistorisch en ruimtelijk gezien belangrijk voor de structuur in
Aalsmeer. Het opwllen van de open gaten is stedenbouwkundig gezien zeer wenselijk omdat daarmee
het polderlint van de Aalsmeerderweg verder wordt versterkt.

Voor de overige woningen geldt dat deze woningen ter compensatie van eerder gesloopte woningen zijn.

7.10 Natuur

7.10.1 Beleid en regelgeving

Wet natuurbescherming

De op 1 januari 2017 in werking getreden Wet natuurbescherming (Wnb) dient ter vervanging van de
Natuurbeschermingswet, de Flora- en faunawet en de Boswet en heeft als doel te komen tot één
integrale en vereenwoudigde regeling van de natuurbescherming. Hierbij is de Europese regelgeving als
uitgangspunt genomen. Wanneer geen specifieke natuurbescherming in de Europese regelgeving is
voorzien worden op rijksniveau regels vastgelegd, zodat een consistent, samenhangend en transparant
stelsel van regels op het gebied van natuur ontstaat.

- Gebiedsbescherming

Net als onder de hiervoor geldende wetgeving (Natuurbeschermingswet 1998) zijn in de Wnb gebieden
aangewezen die onderdeel uitmaken van de Europese ecologische hoofdstructuur (Natura
2000-gebieden). Indien een ruimtelijke ontwikkeling plaatsvindt in of in de nabijheid van een Natura
2000-gebied (externe werking) moet worden onderzocht of de ontwikkeling de kwaliteit van het gebied
kan verslechteren of verstoren. Indien het bestemmingsplan, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen,
de kwaliteit van een Natura 2000-gebied verslechtert of een significant verstorend effect heeft (dit wordt
de verslechterings- en verstoringstoets genoemd) dient een vergunning op grond van de Wnb te worden
aangewvraagd. Het bevoegd gezag woor deze vergunning is Gedeputeerde Staten van de provincie waarin
het Natura 2000-gebied is gelegen.

Indien het plan mogelijk significante negatieve gewolgen heeft voor deze gebieden dient bovendien een
passende beoordeling te worden gemaakt. Significant negatieve gewolgen treden op als de
instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied worden aangetast. Is dit het geval, dan kan
alleen een vergunning worden verkregen indien wordt voldaan aan de zogenaamde ADC-criteria. Dat wil
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zeggen dat voor het plan geen alternatieven zijn, sprake is van een dwingende reden van groot openbaar
belang en is woorzien in compenserende maatregelen.

- Soortenbescherming

De Wnb beschermt net als de hiervoor geldende wet- en regelgeving (o0.a. Flora- en faunawet) vele in het
wild en van nature in Nederland voorkomende dieren. De wet kent verschillende beschermingsregimes
voor diverse soorten. De Wnb bevat verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, verontrusten of
verstoren van beschermde diersoorten, hun nesten, holen en andere wortplantings- of vaste rust- en
verblijfsplaatsen.

Voor van nature in Nederland in het wild voorkomende vogels geldt dat het verboden is om nesten,
rustplaatsen of eieren te vernielen. Ook is het verboden om vogels te verstoren, tenzij de verstoring geen
wezenlijke inMoed heeft op de staat van instandhouding van de soort.

Voor algemene soorten, geldt bij ruimtelijke ontwikkelingen of beheer en onderhoud en op grond van de
Verordening wrijstellingen soorten Noord-Holland vrijstelling van de verbodsbepalingen van de Wnb. Voor
overige soorten is geen ontheffing nodig indien de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit
(LNV) of de provincie een gedragscode heeft goedgekeurd voor het uitvoeren van de werkzaamheden. De
gemeente Amsterdam heeft een gedragscode opgesteld die de minister van (destijds) LNV heeft
goedgekeurd. Hoewel de gedragscode zijn basis vindt in de Flora- en faunawet, die inmiddels is
venvallen, is de werking van de gedragscode door de staatssecretaris van Economische Zaken
ambtshalve verlengd. Bij naleving van deze gedragscode geldt dan ook een wvrijstelling voor de uitvoering
van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud en ruimtelijke ontwikkeling en
inrichting.

Ontheffingen mogen slechts worden verleend wanneer geen andere bewedigende oplossing bestaat,
geen afbreuk wordt gedaan aan het streven de populaties van de betrokken soort in hun natuurlijke
verspreidingsgebied in een gunstige staat van instandhouding te laten voortbestaan en de ontheffing
nodig is met het oog op in de Wnb bepaalde belangen.

Bij de voorbereiding van het bestemmingsplan moet worden onderzocht of de Wnb aan de uitvoering van
het bestemmingsplan in de weg staat. Dit zal zich voordoen wanneer de uitvoering van het
bestemmingsplan tot ingrepen noodzaakt waarvoor geen vrijstelling geldt of geen ontheffing op grond van
de Wnb kan worden verleend.

Natuurbeheerplan 2019 Provincie Noord-Holland

Het Natuurbeheerplan beschrijft waar in Noord-Holland natuur is en kan komen, welk soort natuur en
beheer daar gewenst is en voor welke locaties, agrarische collectieven, grondeigenaren en
natuurbeherende organisaties subsidie voor natuurbeheer kunnen aanwragen. Het Natuurbeheerplan
bevat de begrenzing van het Natuuretwerk Nederland (NNN) en de Natuurverbindingen. De natuurdoelen
strekken verder dan enkel de gronden die zijn aangewezen als NNN. Het is dus niet zo dat een
Natuurbeheerplan de daadwerkelijke natuurwaarden vastlegt. Een Natuurbeheerplan heeft geen
planologische werking zoals de Omgevigsverordening van de provincie.

De natuur- en beheerdoelen buiten het NNN worden behaald door middel van bijyvoorbeeld agrarisch
natuurbeheer. Dit is gericht op de verbetering van leefgebieden. Er wordt onderscheid gemaakt in vijf
typen leefgebieden.

7.10.2 Relevantie plangebied

Gebiedsbescherming

In het plangebied of in de directe nabijheid van het plangebied bevindt zich geen

natuurbeschermingsgebied als bedoeld in de Wet natuurbescherming. Op grotere afstand bevinden zich
wel enkele gebieden die zijn aangewezen in het kader van Natura 2000. Het gaat om Botshol (op circa 9
kilometer) en Nieuwkoopse Plassen & de Haeck (op circa 12 kilometer). Vanwege de aanwezigheid van
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bijzondere natuurwaarden hebben deze gebieden een Europese beschermingsstatus gekregen. Het
plangebied van dit bestemmingsplan ligt weliswaar op ruime afstand van deze gebieden maar de
herontwikkeling zou eventueel kunnen leiden tot een toename van stikstofdepositie in de Natura
2000-gebieden. Door Cauberg-Huygen is daarom een onderzoek naar stikstofdepositie uitgevoerd om na
te gaan of er in de aanleg en/of gebruiksfase relevante stikstofemissie op woor stikstof gevoelige habitats
in de maatgevende Natura 2000-gebieden plaatsvindt (referentie 07524-54406-05, d.d. 13 maart 2023,
zie bijlage 13). Dit onderzoek is gedaan voor alle nog te ontwikkelen deelgebieden in Green Park
Aalsmeer, inclusief deelgebied 2 Oost. Er is daarbij gebruik gemaakt van de verkeersintensiteiten zoals
deze door Goudappel zijn berekend in het kader van het verkeersonderzoek (zie paragraaf 4.2 en bijlage
2).

Uit de rekenresultaten blijkt dat de hoogst berekende waarde van de stikstofdepositie 0.10 mol/ha/jaar
bedraagt ter plaatse van het Natura 2000-gebied 'Botshol'. Omdat de berekende stikstofdepositie groter
is dan 0,00 mol/haljaar zijn significante effecten niet op voorhand uitgesloten. Daarom is nader
onderzocht of het beoogde gebruik leidt tot een lagere stikstofdepositie dan in het huidige gebruik, de
zogenaamde referentiesituatie. Om aan te kunnen tonen dat er geen negatieve effecten zijn, is een
vergelijking tussen de referentiesituatie en de toekomstige situatie opgesteld. De stikstofdepositie in de
toekomstige situatie is vergeleken met de effecten vanwege het huidige gebruik van het plangebied
(referentiesituatie). Als gewolg van de herontwikkeling van de nog te ontwikkelen gebieden zullen enkele
bedrijven verdwijnen of deze zijn onlangs verdwenen. Op basis van een verschilberekening is de
stikstofdepositie van de huidige plansituatie vergeleken met het beoogde bestemmingsplan. Uit deze
verschilberekening blijkt dat in twee Natura 2000-gebieden nog sprake is van een zeer beperkte
toename van de stikstofdepositie ten opzichte van de huidige situatie. Het betreft 0,02 mol/ha/jaar in het
Natura 2000-gebied ‘Coepelduynen’ en 0,01 mol/ha/jaar in ‘Oostelijke Vechtplassen’. De toename van
de stikstofdepositie bij deze op relatief grote afstand gelegen Natura 2000-gebieden is een gewlg van
zogenaamde randeffecten. Randeffecten zijn effecten die bij een verschilberekening tussen de
referentiesituatie en de beoogde situatie kunnen ontstaan, waarbij in de beoogde situatie emissiepunten
op andere plekken zijn gelegen ten opzichte van bronnen uit de huidige situatie. Indien dat het geval is,
kan het zijn dat randeffecten optreden op of rond de stikstofgewoelige habitats die rond de 25 km van de
emissiepunten liggen. In deze zone worden in de verschilberekening depositie toe- of afnames berekend
doordat de maximale rekenafstand van 25 km van de emissiepunten wordt gehanteerd. De
emissiepunten uit de referentiesituatie hebben dan geen of een gedeeltelijke overlap met de
emissiepunten uit de beoogde situatie. Uit de toepassing van de Aerius Calculator blijkt dat er in dit
geval sprake is van randeffecten. Kortheidshalve wordt verwezen naar paragraaf 5.2 en bijlage VIl van het
rapport. Er is daarmee aangetoond dat er ter plaatse van de overschrijdingen in de berekeningen sprake
is van randeffecten en geen sprake is van een daadwerkelijke overschrijdingen. De Wet
natuurbescherming vormt derhalve geen belemmering voor het vaststellen van het bestemmingsplan
aangezien de doorgerekende plannen niet leiden tot significante effecten op de Natura 2000-gebieden.

Soortenbescherming

Door Arcadis zijn de afgelopen jaren diverse quick scans naar beschermde soorten uitgevoerd voor
diverse percelen in deelgebied 2 Oost. De laatste quick scan is uit 2021 (referentie D10026725:20, d.d.
30 maart 2021, zie bijlage 10). Uit de quick scans blijkt dat de aanwezigheid van enkele beschermde
soorten niet op voorhand kan worden uitgesloten. Het gaat daarbij mogelijk om broedvogels met jaarrond
beschermde nesten (buizerd, sperwer, havik, ransuil) in de bossage direct ten westen van het
plangebied, verblijfplaatsen van vieermuizen in de gebouwen ten noorden van Aalsmeerderweg 183 en
207 en een Miegroute en/of foerageergebied in het opgaande groen ter hoogte van Aalsmeerderweg 183.
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Afbeelding: het globaal met rode lijn aangegeven onderzoeksgebied met het potentieel jaarrond beschermd nest van buizerd, sperwer, havik of
ransuil (gele stip), de gebouwen met potentiéle verblijfsfunctie van vieermuizen(groen omkaderd) en de groenstructuur met mogelijk essentiéle
viiegroute en foerageergebied (oranje ljjn).

Voor het plangebied is daarom nader onderzoek naar beschermde soorten uitgewoerd (referentie
D10034415:10, d.d. 21 juni 2021, zie bijlage 11). Uit het soortgerichte onderzoek zoals opgenomen in
het activiteitenplan het wlgende:

* Roofwgels en ransuil: Aanwezigheid van nestplaatsen van roofvogels en ransuil is uitgesloten.
* Vleermuizen: In totaal zijn drie Veermuissoorten waargenomen: gewone dwergMeermuis, laatvieger
en rosse eermuis:

1. Ter hoogte van de bosschages rondom Oosteinderweg 230, 236 en het opgaand groen ter
hoogte Aalsmeerderweg 183 foerageren circa 10-20 gewone dwergveermuizen, zie de
nawlgende afbeelding. Voornamelijk foerageergebied buiten deelplan 2 oost wordt frequent
gebruikt en is daarom aangemerkt als essentieel foerageergebied. Het opgaand groen ter
hoogte van Aalsmeerderweg 183 wordt ook gebruikt als lijnvormig element waarlangs geMogen
en gefoerageerd wordt. Door het frequente gebruik van deze Miegroute is geconcludeerd dat dit
een essentiéle verbinding vormt tussen verblijfplaats en foerageergebied. Gelet op de grootte
van deze groep dieren gaat het hier vermoedelijk om een kraamkolonie. De verblijfplaats is niet
vastgesteld maar gelet op de beweging langs het opgaand groen wordt verwacht dat in één van
de woningen aan de Aalsmeerderweg verblijft wordt. Ten noordoosten, westen en zuiden van het
onderzoeksgebied is een enkele keer een tijdelijk foeragerend individu waargenomen. Bij de
gebouwen in het onderzoeksgebied is geen verblijfplaatsindicerend gedrag waargenomen. Op
basis van het Mleermuizenonderzoek is aanwezigheid van verblijfplaatsen van gewone
dwergveermuis ter plaatse van de herontwikkeling uitgesloten.

2. De laatVieger is een enkele keer foeragerend waargenomen ter hoogte van het opgaand groen
van Aalsmeerderweg 183. In de omgeving ten westen van dit perceel zijn enkele foeragerende
laatVliegers waargenomen. Deze individuen maken tijdens het foerageren gebruik van het open
terrein en de bosschage. Ook zijn enkele laatViegers ter hoogte van Machineweg 12 en
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Alsmeerderweg 202 foeragerend waargenomen. Ter hoogte van Aalsmeerderweg 202 zijn
frequent foeragerende laatviegers waargenomen. Verwacht wordt dat hier een verblijfplaats
aanwezig is. Bij de gebouwen in het onderzoeksgebied is geen verblijfplaatsindicerend gedrag
waargenomen. Op basis van het ieermuizenonderzoek is aanwezigheid van verblijfplaatsen van
laatViieger ter plaatse van de herontwikkeling uitgesloten.

3. De rosse Meermuis is een enkele keer hoogoverdiegende waargenomen. Deze individuen
hadden geen binding met deelplan 2 oost. Aanwezigheid van functies binnen deelplan 2 oost is
daarom uitgesloten.

4. Andere Meermuissoorten (zoals ruige dwergveermuis, meendeermuis, waterdeermuis en
gewone grootoorMeermuis) zijn niet waargenomen. Hierop gelet is aanwezigheid van essentiele
functies binnen het onderzoeksgebied uitgesloten.

Legenda:

=l Globale ligging deelplan 2 west

Gewone dwergvleermuis:

-y Groep van circa 10-20 foeragerende dieren

< Eén of enkele foeragerende dieren
Vliegroute

Laatviieger:

& Eén of enkele foeragerende dieren

Rosse vleermuis:

+ Overvliegend individu

Afbeelding: bevindingen vleermuizenonderzoek

Het verwijderen van het opgaande groen ter hoogte van Aalsmeerderweg 183 leidt tot aantasting van
foerageergebied en Miegroute van vermoedelijk een kraamkolonie gewone dwergMeermuizen maar de
bosschages in de omgeving, ter hoogte van Oosteinderweg 230 en 236, vormen ook functioneel
foerageergebied. Gelet op dit foerageergebied in de directe omgeving zijn alternatieven aanwezig.
Negatieve effecten op foerageergebied, als gewolg van het verwijderen van opgaand groen ter hoogte van
Aalsmeerderweg 183, is daarom te verwaarlozen. Het opgaand groen vormt echter wel een essentiéle
verbinding tussen een verblijffplaats en het foerageergebied. Indien dit opgaand groen verwijderd wordt
verdwijnt de Miegroute waardoor het foerageergebied minder goed te bereiken is. Gelet op de nieuwe
situatie worden binnen het plangebied echter verschillende lijnvormige elementen gerealiseerd zoals
gebouwen en bomenrijen. Hier kunnen gewone dwergieermuizen ook gebruik van maken wanneer ze
zich door het gebied bewegen. Daarom wordt er vanuit gegaan dat het verlies van de Miegroute, ter
hoogte van Aalsmeerderweg 183, alleen gedurende de realisatiefase merkbaar is. Gedurende de
realisatiefase zal deze groep dieren mogelijk uitwijken naar de omgeving waar mogelijk minder
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geschikte foerageermogelijkheden aanwezig zijn. Dit kan tot gewlg hebben dat de huidige
kraamverblijfplaats verlaten wordt.

Gelet op het woorgaande vinden er in beginsel negatieve effecten plaats op een essentiéle Viegroute van
gewone dwergvMeermuis. Deze negatieve effecten leiden tot conflict met artikel 3.5 lid 2 van de Wet
natuurbescherming (Wnb). In het kader van de Wnb dienen mitigerende maatregelen te worden getroffen
om negatieve effecten als gewlg van de voorgenomen ingreep zo goed als mogelijk te voorkomen. Ten
behoewve van de venolgstappen die getroffen dienen te worden om conflict met de Wnb te voorkomen is
een activiteitenplan opgesteld. Ten aanzien van de mitigerende maatregelen gaat het om het voorkomen
van kunstlicht tussen een half uur voor zonsondergang tot een half uur na zonsopkomst, het verplanten
van de struiken buiten het plangebied of ter hoogte van de bestaande Miegroute een alternatieve
viegroute te realiseren, bijvoorbeeld met zogenaamde veermuisschermen met een totale hoogte van
minimaal 3 meter.

De onderzoeksgegevens zoals hiervoor beschreven zijn nog steeds actueel aangezien er in de
tussentijd verstorende sloopwerkzaamheden hebben plaatsgevonden waardoor kolonisatie van soorten
niet heeft plaatsgevonden (zie de oplegnotitie met referentie D10061831:25, d.d. 17 juli 2023, bijlage
12). Om herkolonisatie van beschermde soorten te voorkomen zullen enkele maatregelen worden
uitgewoerd, zoals maaien buiten de broedperiode van vogels en het tegengaan van plasvorming.

711 Duurzaam bouwen en energie

De kaders duurzaamheid Aalsmeer zijn vastgesteld door de gemeenteraad in december 2016. Hiermee
heeft de gemeenteraad aangegeven dat Aalsmeer streeft naar duurzaam beleid in alle keuzes die er
worden gemaakt. Hierbij zijn drie focusgebieden benoemd:

1. Aalsmeer is fossielonafthankelijk in 2040;
2. Aalsmeer heeft een circulaire economie in 2040;
3. eniedereen kan meedoen in Aalsmeer (inclusieve samenleving).

Belangrijk aandachtspunt is bij nieuwbouw en renovatie dat energiegebruik zoveel mogelijk gereduceerd
wordt door o.a. isolatie en efficiént inzetten van installaties. Daarnaast is aandacht voor duurzame
energie-opwek gewenst. Dit wordt binnen het Bouwbesluit getoetst. De gemeente hecht er aan dat voor
bewoners de mogelijkheid wordt geboden zelf verdergaande maatregelen te treffen waarmee
energieneutraliteit te bereiken is. Voor projecten wordt aanbewolen het aanbrengen van zonnepanelen en
zonwering mee te ontwerpen in gebouwen.

De Wet VET, juli 2018, maakt dat voor klein verbruikersaansluitingen geen aansluiting meer op het
aardgasnet mogelijk is. Binnen het plangebied zijn voor toepassing van bodemenergie geen
belemmeringen voorzien. Het (wijzigings)besluit Bodemenergie en de Waterwet vormen bij toepassing
van bodemenergie het wettelijk kader. Een collectieve WKO kan eventueel bijdragen aan het behalen
van de ambitie fossielonafhankelijk.

De gemeente Aalsmeer stimuleert daarnaast het realiseren van duurzame en energiezuinige gebouwen
door middel van de gemeentelijke praktijkrichtlijn (GPR). GPR-gebouw is een digitaal instrument dat
ontwerpgegevens omzet in prestatiegetallen per module. De gemeente stelt haar licentie beschikbaar
aan ontwikkelaars waarmee deze op basis van voorlopig ontwerp kunnen toetsen waar nog
verbeteringen mogelijk zijn. Het thema milieu van de GPR wldoet aan de indieningsvereisten die op
grond van de omgevingsvergunning worden gesteld bij het indienen van een bouwaanwaag wlgens
artikel 5.9 het eerste en tweede lid van het Bouwbesluit 2012. Aanvrager van een vergunning voor het
bouwen moet met een berekening aangeven wat het duurzaamheidgehalte van het te realiseren
bouwwerk is.

Voor alle nieuwbouw gelden vanaf 1 januari 2021 de eisen voor Bijna Energieneutrale Gebouwen
(BENG). Die eisen Moeien woort uit het Energieakkoord voor duurzame groei en uit de Europese Energy
Performance of Buildings Directive (EPBD). De gemeente zoekt graag met ontwikkelaars naar meer
opties waarmee gebouwen geheel energieneutraal worden gebouwd. Gedacht wordt hierbij aan extra
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isolatie en/of warmte terugwininstallaties in douchewaterretour, energiezuinige systemen, warmte -
koude opslag gecombineerd met lage temperatuurverwarming en/of nabij gelegen warmtenet, en het

benutten van de zon als energiebron door mee ontworpen zonnepanelen, zonneboiler. Bij voorkeur
worden meer opties in de bouwaanwaag meegenomen zodat hierop toegezien kan worden.

712 Schaduw

De nieuwe bedrijfsmatige kavels bevinden zich in de nabijheid van bestaande woningen aan de
Machineweg en Aalsmeerderweg. Vanwege de beoogde bouwwlumes kunnen er schaduweffecten
optreden in de omgeving. Er is daarom door de Bezonningsingenieur.nl een bezonningsonderzoek
uitgevoerd voor de woningen Machineweg 14-38 en Aalsmeerderweg 201-211 (rapportnummer 2310-Z201,
d.d. 2 februari 2023, zie bijlage 14). Daaruit blijkt dat de mogelijke nieuwbouw bij de meeste woningen in
de omgeving niet tot een relevante vermindering van schaduw leidt:

In de bestaande situatie is op grote delen van de dag op de woorgevels van Machineweg 14-38
bezonning mogelijk tussen 21 september en 21 maart. Als gewlg van de nieuwbouw is er ter
plaatse van de achtergevels van Machineweg 14-38 tussen 21 september en 21 maart beperkte
inMoed in de middag. Dit is vanaf de eerste verdieping en hoger. Op de percelen aan de
Aalsmeerderweg is geen inMoed.

Tussen 21 april en 21 augustus is eveneens in de bestaande situatie op grote delen van de dag op
de woorgewels van Machineweg 14-38 bezonning mogelijk. In de nieuwe situatie is ter plaatse van de
achtergevels beperkte inoed vanaf de avond op 21 april. Deze neemt geleidelijk af tot 21 juni
waarbij dan nauwelijks nog sprake is van inMoed. Via de voorgewels van Aalsmeerderweg 201-211 is
gedurende een groot deel van de dag bezonning mogelijk. Ter plaatse van de achtergevels van
Aalsmeerderweg 201-211 neemt de inMoed geleidelijk toe van 21 april tot 21 juni en daarna
navenant af tot 21 augustus.

In alle onderzochte woningen blijkt ruimschoots meer dan 2 uur bezonning mogelijk in zowel de
bestaande als geplande situatie. Dit betekent dat ruimschoots wordt wvoldaan aan de lichte
TNO-bezonningsnorm (ten minste 2 mogelijke bezonningsuren per dag in de periode van 19 februari
- 21 oktober (gedurende 8 maanden) in het midden van de vensterbank aan de binnenkant raam). Er
blijkt alleen sprake van afnames in de woningen met adressen Machineweg 14, Machineweg 16,
Machineweg 28, Machineweg 30 en Machineweg 32. Deze afnames zijn met ten hoogste 14%
beperkt te noemen. Omdat bestaande bebouwing wordt gesloopt en nieuwe bebouwing verder weg
komt te staan zal de bezonningsduur bij Machineweg 18 en Machineweg 24 licht toenemen.
Noemenswaardig is nog dat Machineweg 16 als school is vergund en nu deels als woning wordt
gebruikt. Het klaslokaal aan de straatzijde is beoordeeld omdat hier gewoond wordt en de lichte
TNO-bezonningsnorm hier strikt genomen op van toepassing is. Op basis van de afbeeldingen in
bijlage 1 van het onderzoek kan worden geconcludeerd dat op wrijwel de hele zuid oostgevel waar de
3 woormalige lokalen zijn georiénteerd meer dan 2 uur bezonning mogelijk is in beide situaties.

De nieuwbouw zal gelet op het onderzoek niet leiden tot onevenredige vermindering van bezonning op de
percelen van Machineweg 14 t/m 38 en Aalsmeerderweg 201 t/m 211. Aanwllend kan nog worden
opgemerkt dat ten opzichte van het uitgewoerde bezonningsonderzoek er inmiddels voor de nieuwbouw
achter Machineweg 14-16 uit wordt gegaan van een lagere bouwhoogte (4,5 meter in plaats van 9 meter
en deels 9 meter in plaats van 12 meter). Deze verlaging van de bouwhoogtes heeft een positief effect
op de achtergewels van de woningen aan de Machineweg.
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1Inleiding

1.1 Plan uitbreiding Hoogvliet Aalsmeer

Supermarkt Hoogvliet in Aalsmeer wil zijn bestaande terrein aan de Aalsmeerderweg herinrichten en
daarbij supermarktmeters toevoegen. Door diverse woningbouwontwikkelingen in Aalsmeer' ontstaat er
extra behoefte aan supermarktmeters en Hoogvliet wil haar supermarkt moderniseren en de
parkeersituatie verbeteren. Bovendien wil de gemeente Aalsmeer het gebied een extra kwaliteitsimpuls
geven en duurzaam versterken met een gemengd programma van onder meer 24 appartementen, diverse
bedrijfshallen/kantoorruimten en een hotelontwikkeling.

Stec Groep is in 2017 gevraagd een toets op te stellen in het kader van de Ladder voor Duurzame
Verstedelijking (hierna: Ladder) voor de uitbreiding van supermarktmeters. Gelet op de verstreken
tijdsperiode, veranderende trends en ontwikkelingen bij supermarkten en lokale supermarktontwikkelingen
(zoals nieuwvestiging Lidl Stationsweg en uitbreiding Albert Heijn Kudelstraat) is het noodzakelijk deze
Laddertoets te actualiseren met recente onderzoeksgegevens.

De vestiging van Hoogvliet ligt tegen het noordwesten van de wijk S

Nieuw-Oosteinde in Aalsmeer op Greenpark Aalsmeer. De locatie ligt 4 H;‘:::::;t

net ten oosten van de N201 aan de Aalsmeerderweg. Het ligt op P ©

zeven autominuten van het centrum van Aalsmeer en vier =i NP
autominuten van winkelcentrum Nieuw-Oosteinde. Het huidig 1‘:,1 ;
winkelvloeroppervlak (wvo) van de betreffende Hoogvliet is nu 1.355 Ny e SN
m2is. In nieuwe situatie beslaat Hoogvliet ca. 1.700 m? wvo? (2.250 m2 = : jS‘
bvo). De totale vergroting van het winkelvloeroppervlak beslaat Sl %y

Aalsmeer.

daarmee 345 m2 wvo, oftewel een toename van 25%.

Bij de supermarkt worden drie dagwinkels beoogd. Momenteel zijn er

twee dagwinkels op locatie gevestigd, namelijk een kapsalon en

pizzeria. Gezamenlijk hebben zij een omvang van 80 m2 wvo (195 m2

bvo). In de plannen wordt uitgegaan van een totaaloppervlak van 255 m2 bvo voor de drie dagwinkels
opgenomen. Dit is een beperkte toename van 60 m2 bvo (één extra dagwinkel) ten opzichte van de huidige
situatie

1.2 Leeswijzer

We doorlopen de Ladder zoals vereist in artikel 3.1.6 lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening:

e We zetten in hoofdstuk 2 de uitgangspunten vanuit de Ladder en het planinitiatief op een rijtje. We
gaan hierbij achtereenvolgens in op de Laddersystematiek en bepalen het relevante ruimtelijke
verzorgingsgebied waarbinnen mogelijke ruimtelijke effecten zich kunnen voordoen.

¢ In hoofdstuk 3 bepalen we vervolgens de behoefte aan het plan (kwantitatief dan wel kwalitatief) en
confronteren deze met het beschikbare (plan)aanbod. We baseren ons hierbij op bestaande landelijke
onderzoeken en ramingen aangevuld met specifieke marktonderzoeken.

e Ten slotte bespreken we de mogelijke ruimtelijke effecten die het plan met zich meebrengt. We gaan
hierbij onder andere in op mogelijke leegstandseffecten en de effecten op de markt voor dagelijkse
voorzieningen binnen het relevante verzorgingsgebied.

! Zoals de Oosteinderdriehoek, Tuinen van Aalsmeer e.o., Tv-studios Aalsmeer, Westereinderhagen en De Scheg (Amstelveen)
2 0p basis van een omrekenformule bvo (brutovloeroppervlak) naar wvo (winkelvloeroppervlak) van 0,75; gebaseerd op een
benchmark van Stec Groep naar de bvo/wvo verhouding onder 600 supermarkten.
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2 Uitgangspunten

2.1 Ladder als motiveringsvereiste

De Ladder is een motiveringsvereiste voor ruimtelijke plannen die een nieuwe stedelijke ontwikkeling
mogelijk maken. In de toelichting van het bestemmingsplan dient dan een motivering voor de Ladder te
zijn opgenomen. Sinds 1 juli 2017 is de Laddersystematiek in het Besluit ruimtelijk ordening (Bro)
gewijzigd. De Ladder is verankerd in artikel 3.1.6. lid 2 Bro en luidt als volgt:

‘De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, bevat
een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan die ontwikkeling
mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom niet binnen het bestaand
stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien'.

De Ladder is alleen van toepassing op een plan dat een ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling” mogelijk maakt. Is
dit het geval dan is een beschrijving van de behoefte nodig. Voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk
gebied is een uitgebreidere motivering vereist waarin wordt ingegaan op de vraag waarom niet binnen het
bestaand stedelijk gebied in de behoefte kan worden voorzien.

Om de vereisten van de Ladder te bepalen gaan we hierna achtereenvolgens in op de vraag (1) of er sprake
is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling en (2) of de ontwikkeling binnen of buiten bestaand stedelijk
gebied is gelegen.

Beoogde uitbreiding maakt een ‘nieuwe’ stedelijle ontwildceling mogelijk
Is er sprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling (NSO), dan is een plan Ladderplichtig. Een stedelijke
ontwikkeling wordt in artikel 1.1.1 Bro gedefinieerd als een:

‘Ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel,
woningbouwlocaties of andere stedelijk voorzieningen’.

In het Bro is geen ondergrens voor de minimale omvang vastgesteld, jurisprudentie geeft meer
duidelijkheid. Bij wonen geldt bijvoorbeeld dat in beginsel sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling
bij een woningbouwlocatie vanaf 12 woningen. Voor andere stedelijke voorzieningen volgt uit
jurisprudentie dat van een nieuwe stedelijke ontwikkeling sprake is bij uitbreiding van 400 m? tot 500 m?
bvo. Gezien de beoogde uitbreiding van 650 m2 bvo en 345 m2 wvo bestempelen we de uitbreiding van
supermarkt Hoogvliet als een stedelijke ontwikkeling.

De uitbreiding is bovendien een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Daarvan is in beginsel sprake als een
nieuw bestemmingsplan meer bebouwing mogelijk maakt dan binnen het huidige planologische regime
mogelijk is, of als er een functiewijziging van zodanige aard en omvang plaatsvindt dat om die reden
sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. De uitbreiding van Hooguvliet leidt tot een toename van
de bebouwingsmogelijkheden. Bovendien staan de huidige planregels in de vigerende
beheersverordening® op de beoogde locatie niet volledige supermarktontwikkeling toe. Op het perceel rust
deels de bestemming ‘Detailhandel’ en deels ‘Bedrijf’.

3 Zie: ruimtelijkeplannen.nl, beheersverordening ‘Green Park Aalsmeer 2017'.
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Figuur 1: Huidige planologische situatie beheersverordening (links) en beoogde ontwikkeling (rechts)
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Uitbreiding Hoogvliet is een ontwildceling binnen bestaand stedelijk gebied
Voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied (BSG) is extra motivering vereist. Daarom checken
we hier of het plan een ontwikkeling binnen BSG betreft. Artikel 1.1.1 Bro geeft als definitie:

‘Bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening,
bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele
voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur’.

Het plangebied heeft momenteel de bestemming ‘Detailhandel’ en ‘Bedrijf’ waarin is voorzien van
mogelijkheden voor stedelijke functies. De planlocatie is bovendien onderdeel van Green Park Aalsmeer en
daarmee omringt door stedelijke functies als bedrijven, detailhandel en woningen. De planlocatie is
daarmee al onderdeel van een samenstel van bebouwing en valt binnen het bestaande stedelijk gebied.
Een extra afweging van alternatieven binnen BSG is daarmee niet noodzakelijk.

2.2 Het verzorgingsgebied voor supermarkt Hoogvliet is de gemeente Aalsmeer

Om de behoefte aan en de mogelijke effecten van de beoogde supermarkten te bepalen is het van belang
het verzorgingsgebied goed in beeld te brengen. Binnen dit gebied maken consumenten een afweging
tussen het toekomstige en het al aanwezige supermarktaanbod. Het verzorgingsgebied is daarmee ook
gelijk het gebied waarbinnen mogelijke effecten te verwachten zijn. We bepalen het verzorgingsgebied
voor de beoogde supermarkten op basis van het koopstromenonderzoek Randstad 2018 en de reikwijdte
van het voorliggende plan. Deze reikwijdte wordt bepaald door de betreffende formule, het
winkelvloeroppervlak dat wordt mogelijk gemaakt en de locatie van de supermarkt.

Inwoners gemeente Aalsmeer zijn voor hun dagelijkse inkopen lokaal georiénteerd

Uit het koopstromenonderzoek Randstad 2018 (I&O Research) blijkt een koopkrachtbinding van ca. 86%
voor dagelijkse artikelen in de gemeente Aalsmeer. Dit ligt hoger de door I&0O Research opgestelde
benchmark voor gemeenten met een vergelijkbaar inwonersaantal (ca. 82%). Dit betekent dat inwoners van
de gemeente Aalsmeer een relatief groot deel van hun dagelijkse inkopen, waaronder
supermarktaankopen, in de eigen gemeente doen. Inwoners van de gemeente Aalsmeer zijn kortom voor
hun dagelijkse inkopen sterk lokaal georiénteerd. Uit het koopstromenonderzoek blijkt verder dat er een
beperkte toevloeiing is voor dagelijkse bestedingen uit met name de randgemeenten Haarlemmermeer
(3%), Uithoorn (3%) en Amsterdam (2%). De koopkrachtbinding voor supermarkten ligt doorgaans hoger
dan de dagelijkse branche zijn geheel (waaronder drogisterijen en speciaalzaken). Immers, consumenten
kiezen voor supermarktbestedingen vaak de dichtstbijzijnde winkel met het meest complete aanbod. Gelet
op de verzorgingsstructuur in Aalsmeer verwachten we een binding aan ‘eigen’ supermarkten van 95%.

Bezoekers Hoogvliet komen hoofdzalelijk uit de wijk Nieuw-Oosteinde en de kern Aalsmeer

Een (full service) supermarkt bedient een marktgebied binnen een straal van circa 2 kilometer, afhankelijk
van de formule (van discounter tot full-service) en soort winkelgebied (van buurtsupermarkt tot XL-
formule). Dit blijkt uit consumentenonderzoek van Deloitte (2018, 2019, 2020). Als we kijken naar de
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reikwijdte van Hoogvliet in Nieuw-Oosteinde (zie figuur 3), dan zien we dat qua woongebied geheel Nieuw-
Oosteinde en een deel van Oost-Aalsmeer binnen een straal van 2 kilometer valt. Het primaire
verzorgingsgebied voor de supermarkt is Nieuw-Oosteinde, hier komen de meeste bezoekers vandaan zo
blijkt uit gegevens van de Hoogvliet zelf. De bovenlokale aantrekkingskracht is naar verwachting beperkt.
We hanteren op basis van koopkrachtbinding, formule en locatie de gemeente Aalsmeer als het relevante
verzorgingsgebied voor de Hoogvliet supermarkt.

Figuur 2: Straal van 2 kilometer rondom Hoogvliet Aalsmeerderweg

Aalsmeer

Bron: Stec Groep, 2021.

2.3 Huidige structuur en supermarktaanbod

We gaan in onderstaande tekst allereerst in op de huidige winkelstructuur voor dagelijkse artikelen in de
gemeente Aalsmeer. Vervolgens beschrijven we de aanwezige supermarkten in het verzorgingsgebied.

Centrum Aalsmeer belangrijke aankooplocatie voor dagelijkse artikelen

Gemeente Aalsmeer telt anno 2020 (meest recente telling) 53 dagelijkse winkels van in totaal ruim 15.400
m2 wvo. Het totaal aantal supermarkten ligt op op 11 met een totaaloppervlak van ruim 12.270 m2 wvo. Het
totaaloppervlak niet-dagelijkse winkels ligt op 95.340 m2, waarvan ruim de helft (55.600 m2 wvo)
tuincentrum Het Oosten beslaat. Centrum Aalsmeer is de belangrijkste aankooplocatie voor dagelijkse
artikelen (ruim één derde van het aanbod). Het dagelijks aanbod is verder verdeeld over centrum
Kudelstraat, Nieuw-QOosteinde en Opheliaplaza. Ook er enig verspreid dagelijks aanbod, waaronder
supermarkt Hoogvliet aan de Aalsmeerderweg. Ook voor niet-dagelijks aanbod is centrum Aalsmeer, naast
tuincentrum Het Oosten, de belangrijkste aankooplocatie.

De winkelleegstand ligt gemeente-breed op een niveau van 1,5% (wvo) en 6,9% (verkooppunten). In aantal
verkooppunten ligt dit iets boven een gezond frictieniveau (5-6%). Op winkelgebiedsniveau is de
winkelleegstand het hoogst in centrum Aalsmeer met 9,0% (wvo) en 8,6% (verkooppunten) en bovendien
boven frictieniveau. Met uitzondering van Opheliaplaza (5,4% en 7,0% leegstand) is in de overige
winkelgebieden geen leegstand.
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Tabel 1: Overzicht winkelstructuur gemeente Aalsmeer (in m2 per winkelgebied)

Winkelgebied Dagelijks* ... ... waarvan Niet- Totaal Leegstand Leegstand® Leegstand
supermarkt dagelijks® (% wvo) (% vkp)

Centrum 5.980 4.384 1.335 13.315 1.801 9,0% 8,6%

Aalsmeer

Centrum 2.767 2.300 564 3.331 0 0,0% 0,0%

Kudelstaart

Nieuw- 2.556 2141 70 2.626 0 0,0% 0,0%

Oosteinde

Opheliaplaza 1.977 1.440 878 2.855 233 5,4% 7,0%

Tuincentrum Het 0 0 55.600 55.600 0 0,0% 0,0%

Oosten

Verspreid 2141 2.009 30.895 33.036 495 1,0% 14%

Totaal 15.421 12.274 95.342 110.763 2.529 1.5% 6.9%

Bron: Locatus, peildatum november 2020; bewerking Stec Groep, 2021.

Totaalaanbod supermarkten ruim bovengemiddeld

In de gemeente Aalsmeer zijn de supermarkten Jumbo, Albert Heijn (3x), Hoogvliet (2x), Aldi, Deen en Lidl
gevestigd (zie tabel 2). Naast het ‘reguliere’ supermarktaanbod zijn er twee Poolse supermarkten (Polo-
Smak en Food Plus) gevestigd. Het supermarktaanbod in de gemeente Aalsmeer is divers en bedient
verschillende segmenten waaronder full service, hard discount en service discount. Een groot deel van de
supermarkten heeft een marktconforme maat (grofweg 1.200-1.500 m2 wvo), enkel supermarkten Hoogvliet
Beethovenlaan, Aldi Poldermeesterplein en Deen zijn relatief klein. Landelijk bedraagt het
supermarktaanbod ca. 273 m2 wvo per 1.000 inwoners. In de gemeente Aalsmeer is dit circa 383 m?,
waarmee het supermarktaanbod ruim (40%) boven het landelijke gemiddelde ligt.

Diverse recente ontwildelingen zoals nieuwvestiging Lidl en uitbreiding Albert Heijn Kudelstraat

De afgelopen jaren hebben diverse ontwikkelingen plaatsgevonden in het supermarktlandschap van de
gemeente Aalsmeer. In 2020 heeft supermarkt Lidl zich gevestigd aan de Stationsweg 6 (+1.415 m2 wvo) en
is Albert Heijn Kudelstraat uitgebreid (+1.448 m2 wvo). Poolse supermarkt Food Plus heeft zich gevestigd
op de voormalige locatie van supermarkt Od & Do (+252 m2 wvo) en Poolse supermarkt Polo-Smak is
uitgebreid (+328 m2 wvo). Qua plannen voor de toekomst wordt naast de beoogde uitbreiding van
Hoogvliet Aalsmeerderweg gedacht over een vestiging van een tweede supermarkt in Kudelstaart naast de
bestaande Albert Heijn.

Tabel 2: Overzicht supermarkten in de gemeente Aalsmeer

Supermarkt Type Winkelgebied Wijk/buurt  Adres Totaal m?

supermarkt WwV0
Albert Heijn Full service Centrum Aalsmeer = Centrum Praamplein 4a 1.470
Deen Service discount = Centrum Aalsmeer  Centrum Molenpad 19 970
Lidl Hard discount Centrum Aalsmeer = Centrum Stationsweg 6 1.415
Polo-Smak Pools Centrum Aalsmeer ~ Centrum Molenpad 3 529
Albert Heijn Full service Centrum Kudelstaart = Einsteinstraat 103 2.300

Kudelstraat

Aldi Hard discount Nieuw-0Oosteinde Oosteinde Poldermeesterplein 1 796
Albert Heijn Full service Nieuw-0Oosteinde Oosteinde Poldermeesterplein 7 1.345
Jumbo Full service Opheliaplaza Stommeer Ophelialaan 124 1.440
Hoogvliet Service Discount | Verspreid Greenpark Aalsmeerderweg 207 1.355
Food Plus Pools Verspreid Greenpark Hornweg 185 252

* Dagelijkse branche: supermarkten, speciaalzaken en drogisterijen

5 Niet-dagelijkse branche: mode & luxe, infom huis, vrije tijd en overige detailhandel

6 Gemeten als aandeel van het wvo volgens de methodiek van Locatus (een derde van de leegstand wordt toegeschreven aan niet-
detailhandel zoals horeca en diensten en wordt dus niet meegerekend in leegstandspercentage)
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Hoogvliet Full service Verspreid Hornmeer Beethovenlaan 52 402
Totaal 12.274

Bron: Locatus, peildatum november 2020; bewerking Stec Groep, 2021.

Supermarkten goed verspreid over de gemeente

De supermarkten zijn goed verspreid over de gemeente met zowel supermarkten in de kern Aalsmeer (in
noorden, midden en zuiden), diverse supermarkten in Nieuw-Oosteinde en een supermarkt in de kernen
Vrouwentroost en Kudelstraat. Inwoners in de gemeente hebben daardoor altijd beschikking over een
supermarkt nabij de woning. Het grootste aantal supermarkten, namelijk vier, ligt in centrum Aalsmeer. In
winkelcentrum Nieuw-QOosteinde zijn twee supermarkten gevestigd. Daarnaast is een supermarkt gevestigd
in centrum Kudelstraat en Opheliaplaza. De twee supermarkten van Hoogvliet en Poolse supermarkt Food
Plus liggen op verspreide locaties.

Figuur 2: Spreiding supermarkten gemeente Aalsmeer (excl. Poolse supermarkten)
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Bron: Stec Groep, 2021.

Samenvattend zijn de volgende supermarkten gevestigd in de gemeente Aalsmeer:

1) Hoogvliet Nieuw-Oosteinde: Hoogvliet is gevestigd aan de noordwestelijke rand van Nieuw-
Oosteinde. De vestiging is 1.355 m2 wvo. Het betreft een solitaire locatie. Wel zijn aangrenzend aan
Hoogvliet een pizzeria en kapsalon gevestigd.

2) Albert Heijn Nieuw-Oosteinde: Deze Albert Heijn is gevestigd in het westen van de wijk Nieuw-
Oosteinde in het gelijknamige winkelcentrum. In het gebied zijn verschillende speciaalzaken en
voorzieningen. De Albert Heijn is 1.345 m2 wvo groot. Het is een moderne supermarkt die sinds 2009
op de locatie is gevestigd.

3) Aldi Nieuw-Oosteinde: Ook Aldi is in het winkelcentrum Nieuw-Oosteinde gevestigd. De omvang van
deze Aldi-vestiging is met 796 m2 relatief klein. Gemiddeld genomen zijn Aldi-vestigingen kleiner dan
andere formules, al is formule Aldi met moderne supermarkten ook aan het opschalen. Supermarkt
Aldi voorziet als enige discounter in de wijk Nieuw-Oosteinde in een consumentenbehoefte.

4) Food Plus Nieuw-Oosteinde: Poolse supermarkt Food-Plus ligt tegen het zuidwesten van de wijk
Nieuw-Oosteinde op een solitaire locatie. De supermarkt is klein met een omvang van 252 m2 wvo en
bedient een eigen doelgroep van onder andere arbeidsmigranten.

5) Deen centrum Aalsmeer: Deen ligt in het kernwinkelgebied van Aalsmeer. In de nabijheid zijn vele
winkels en voorzieningen. Deen is 970 m2 wvo groot en is het noordelijke ankerpunt van het centrum.

6) Albert Heijn centrum Aalsmeer: Deze vestiging van Albert Heijn ligt centraal in het kernwinkelgebied
van Aalsmeer. De supermarkt heeft een marktconforme maat (1.470 m2 wvo) en is de één na grootste
supermarkt in de gemeente.

7) Lidl centrum Aalsmeer: De Lidl supermarkt ligt tevens in het centrum van Aalsmeer en is in 2020
geopend. De supermarkt is het zuidelijk ankerpunt van het centrum en ligt nabij diverse horecazaken
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en winkels zoals Action. De supermarkt heeft een omvang van 1.415 m2 wvo en is volgens het moderne
supermarktconcept van Lidl ingericht.

8) Jumbo Ophelialaan: Jumbo is gelegen aan de Ophelialaan midden in Aalsmeer. Aan de Ophelialaan
zijn diverse speciaalzaken, kledingwinkels en horecagelegenheden gevestigd. De Jumbo heeft met een
omvang van 1.440 m2 wvo een marktconforme maat en is een belangrijke trekker voor de Ophelialaan.

9) Hoogvliet Vrouwentroost: Deze Hooguvliet ligt in de kern Vrouwentroost en heeft een buurtfunctie. Het
is een kleine vestiging (circa 390 m2 wvo) op een solitaire locatie.

10) Albert Heijn Kudelstaart: Albert Heijn ligt in het centrum van Kudelstaart. In dit winkelcentrum zijn

verschillende speciaalzaken (o0.a. bakker, slager, dierenwinkel, drogisterij) en voorzieningen gevestigd.

De omvang is van de supermarkt is in 2020 uitgebreid en heeft zeer grote omvang (circa 2.300 m2). Het

is volgens het meest moderne winkelconcept van Albert Heijn ingericht. De supermarkt bedient geheel

Kudelstaart.

Polo Smak centrum Aalsmeer: Poolse supermarkt Polo Smak ligt in het noordelijk deel van het

centrum van Aalsmeer naast supermarkt Deen. De supermarkt heeft een omvang van 529 m2 wvo en

bedient een eigen doelgroep van onder andere arbeidsmigranten.

11

~

2.4 Trends en ontwildeelingen onder supermarkten

Supermarkten in Nederland zijn grofweg onder te verdelen in het spectrum van discount/prijssupermarkten
en (full-) servicesupermarkten. Daartussen bevindt zich een groot middensegment, zie onderstaand figuur.
Van alle bezoekers van supermarkten ziet circa 38% Albert Heijn (incl. XL-formule) als primaire supermarkt,
gevolgd door Jumbo (19%), Lidl (12%), Plus (6%), Aldi (4%) en Dirk (4%) (Deloitte, 2020). Albert Heijn,
Jumbo en Plus zijn fullservicesupermarkten, Lidl en Aldi discounters. Lidl schuift daarbij de afgelopen jaren
steeds meer op van hard discounter naar soft discounter of prijsvoordelige servicesupermarkt.

Figuur 3: Propositie supermarktformules

Hoge service

AL LU L .= /_-
EZX®
@Huugul\et m mm
==
Lage prijs —lmm—z ..... Hoge prijs
.
Lage service
Bron: Marshoek, Supermarktbenchmark; 2019.
Tabel 3: Supermarktpositionering
Formuletype Omschrijving Formules
Fullservice Veel service met een hovengemiddelde Albert Heijn, Plus en Jumbo
prijsstelling
Buurtsuper Redelijke service, in de buurt, met een Coop en Spar
hoge prijsstelling
Value-for-money Gemiddelde service met een gemiddelde = Dekamarkt, EMTE, Jan Linders, MCD,

prijsstelling Poiesz en Vomar
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Service discount Bovengemiddelde service met een Deen, Hoogvliet en Supercoop
aantrekkelijke prijsstelling

Merken discount Gemiddelde service met een Boni, Dirk en Nettorama
aantrekkelijke prijsstelling

Hard discount Weinig service met een zeer scherpe Lidl, Aldi
prijsstelling

Bron: EFMI; CBL; GfK Nederland; bewerking Stec Groep, 2021.

Een aantal belangrijke trends en ontwikkelingen hebben effect op het functioneren van supermarkten in de
toekomst:

Groei bestedingen. De bestedingen in supermarkten groeien al vele jaren op rij. In de periode 2015-
2019 was deze groei ruim 12% (Retail Insiders, 2020). In 2020 - tijdens de coronacrisis — steeg de omzet
bij supermarkten met zo'n 7,5%, zo blijkt uit cijfers van ING (2020) en CBS (2020). Deze forse omzet-
groei wordt onder andere verklaard door het hamstergedrag van consumenten, de verschuiving van
omzet vanuit de horeca naar supermarkten en het feit dat consumenten momenteel relatief veel thuis
zijn. In de loop van 2021 zal dit effect langzaam wegebben. Hierdoor zal de omzet van supermarkten in
2021 naar verwachting zo'n 2% dalen (ING, 2020).

Modernisering supermarldten. Supermarktketens willen profiteren van deze groei en onderscheiden
zich meer dan ooit in de markt. Diverse supermarktformules, zoals Lidl en Aldi, zijn onder een
langjarige strategie de supermarktportefeuille aan het moderniseren om aan te sluiten bij de wensen
van de consument. Supermarkten zetten daarbij in op ruim opgezette supermarkten, optimale indeling
van ruimten (magazijn, laden en lossen, verkoopvloer) voor efficiénte bedrijfsprocessen, verbreding
van assortiment en technologische innovaties zoals zelfscankassa’s, handscanners en elektronische
prijskaarten. Ook in het assortiment vindt verschuiving plaats met een steeds grotere variatie aan
producten en productlijnen. Het aandeel verse producten en (vers) bereide maaltijden wordt steeds
groter, net als maaltijJdboxen. Gemak staat voorop, waarbij supermarkten inspelen op ready-to-eat op
de momenten die voor de consument logisch zijn. Daarnaast worden duurzaam, lokaal, fair trade en
vegetarisch steeds belangrijkere productgroepen. Waar voorheen ketens als Ekoplaza en Landwinkel
zich hierop richtten, bieden tegenwoordig vrijwel alle supermarktformules dit assortiment. Super-
markten spelen daarmee in op het verlangen van de consument naar verantwoordelijke producten die
gemakkelijk te bereiden zijn.

Schaalvergroting. Al deze ontwikkelingen vragen om een ruimer winkelvloeroppervlak. Sinds 2015
nam het gemiddelde vlioeroppervlak toe met ruim 3% (Retail Insiders, 2020). Over de hele linie heeft
schaalvergroting plaatsgevonden. Nieuwe supermarkten hebben gemiddeld een oppervlak van circa
1.200-1.500 m2 wvo (en incidenteel groter), afhankelijk van segmentering, propositie, concurrentieveld
en verzorgingsgebied. Door opschaling van supermarkten beschikt de consument meer dan voorheen
over modern dagelijks winkelaanbod dicht bij huis. Hierdoor neemt de lokale oriéntatie op
supermarkten toe.

Introductie van (food)concepten. In de supermarktbranche is zowel sprake van schaalvergroting (AH
XL, Jumbo Foodmarkt), als van schaalverkleining (AH-to-go, Jumbo City, Spar City). Supermarkten
stemmen concepten bewuster af op de wensen van de consument: (a) kleine to-go winkels voor
snelheid, (b) middelgrote supermarkten die dichtbij de woning zijn en via een breed assortiment
inspelen op gemak, en (c) XXL supermarkten voor optimale beleving en foodconcepten. XXL-
supermarkten zijn veelal aan de rand van steden te vinden, waar sprake is van een goede
(auto)bereikbaarheid en voldoende parkeermogelijkheden. Middelgrote supermarkten zijn met name te
vinden in dorps, wijk- en buurtcentra, maar ook op solitaire locaties. Kleinschalige supermarkten
komen daarentegen vooral op in de centra van grote steden, nabij stations en openbare voorzieningen.
Supermarkten versus speciaalzaken. Speciaalzaken en overig dagelijks aanbod zoals een drogist
hebben de grootste overlevingskansen wanneer ze in nabijheid van een supermarkt gevestigd zijn en
een duidelijke zichtrelatie hebben, zo blijkt uit onderzoek van DTNP (2016). Tegelijkertijd verliezen de
bakker, slager en groentezaak het steeds vaker van de supermarkt. In de maanden april, mei en juni
van 2020 steeg de omzet van groenteboeren, bakkers en slagers juist met 30 4 40% als gevolg van de
coronacrisis (GfK, 2020). Onbekend is of dit een tijdelijk of structureel effect gaat zijn. In de
berekeningen in dit rapport nemen we dit effect daarom niet mee.
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¢ Beperkt aandeel online bij supermarkten. Steeds meer supermarkten bieden de mogelijkheid aan om
online boodschappen te doen via thuisbezorging of pick-up points. Door de coronacrisis is het aantal
huishoudens dat wel eens online boodschappen doet gegroeid. Het marktaandeel van online is
daarmee gestegen naar zo'n 5 a 6% (ING, 2020). De verwachting is dat het aandeel ook op de lange
termijn blijft stijgen. Tot welk niveau dit gaat stijgen is niet te voorspellen. Vooralsnog heeft een
toename van het online aandeel niet geleid tot een afname van supermarktmeters en gemiddelde
supermarktmetrages. Voor in-store pick-up points is juist extra ruimte nodig. We verwachten dat op
termijn bulkproducten die wekelijks/maandelijks aangeschaft worden (toiletpapier, schoonmaak, rijst,
pasta, et cetera) vaker online besteld worden en daardoor minder schapruimte krijgt. Supermarkten
krijgen daardoor nog meer een vers-profiel inclusief bereiding van maaltijden.

2.5 Provinciaal en lokaal beleid

Er zijn diverse provinciale, regionale en lokale beleidsdocumenten die betrekking hebben op ontwikkeling
van detailhandel en specifiek supermarkten. We vatten deze hieronder samen.

Omgevingsverordening provincie Noord-Holland (2020)

De provincie Noord-Holland streeft naar een aantrekkelijk winkelaanbod. De provincie zet daarbij in op het
behouden en versterken van detailhandel in de centra van kernen, het voorkomen van versnippering van
aanbod en voorkomen van leegstand. Sinds 17 november 2020 is de Omgevingsverordening NH2020 van
toepassing. De verordening gaat specifiek in op ontwikkeling van solitaire detailhandel. Solitaire
vestigingen (buiten de winkelgebieden) zijn enkel toegestaan als kan worden gemotiveerd dat dit niet leidt
tot ruimtelijk relevante leegstand in de bestaande winkelgebieden.

Regionaal detailhandelsbeleid Stadsregio Amsterdam 2016-2020

In het regionale detailhandelsbeleid zijn diverse uitgangspunten geformuleerd. We vatten de meest

relevante samen:

e Inwoners moeten op aanvaardbare afstand hun (dagelijkse) boodschappen kunnen doen;

o Detailhandelsvestigingen zijn louter gevestigd in verstedelijk of nog te verstedelijken gebied: passend
in de structuur van de hoofdwinkel-, stadsdeel- of wijkcentra, alsook specifiek benoemde locaties op
bedrijventerreinen. Solitaire vestigingen buiten en binnen woongebieden zijn uitgesloten;

¢ Nieuwe ontwikkelingen moeten de bestaande structuur versterken;

¢ Nieuwe ontwikkelingen die uitbreiding van het ruimtegebruik vergen, zijn alleen mogelijk als de
ontwikkeling niet op een bestaande winkellocatie mogelijk is.

Detailhandelsnota Aalsmeer (2017)

De gemeente Aalsmeer zet in haar detailhandelsnota in op de volgende principes:
e Versterk het aanbod in het centrumgebied,;

e Behoud de wijkverzorgende functie van de (3) wijk- en dorpscentra

e Cluster het grootschalig winkelaanbod

e Bouw het verspreid regulier winkelaanbod af

In de nota detailhandel is de locatie Hoogvliet aangeduid als solitaire supermarkt.
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3 Behoefte en

ruimtelijke effecten

3.1 Gezonde marktsituatie supermarkten komende tien jaar

Voor het bepalen van de (indicatieve) marktruimte en actuele behoefte voeren we distributieplanologisch
onderzoek (DPO) uit. We onderzoeken hiervoor de branche ‘supermarkt’. We beschouwen hierbij
hoofdzakelijk de marktsituatie in het verzorgingsgebied. De verwachting is namelijk dat het leeuwendeel
van de koopkracht uit dit gebied afkomstig zal zijn. We kijken tien jaar vooruit. Om de marktruimte te
bepalen is een benadering gemaakt van het huidige en toekomstig economisch functioneren van de markt.
We hanteren in het DPO de meest recente cijfers. De cijfers zijn pre-corona; recentere omzetkengetallen zijn
niet beschikbaar. Uit statistieken blijkt echter dat de omzet van supermarkten sinds maart 2020 flink is
gestegen (ING en CBS, 2020). We hanteren in het DPO de volgende uitgangspunten:

Bevolkingsomvang: Volgens de meest recente cijfers ligt het inwonertal in de gemeente Aalsmeer
momenteel op 32.000 (CBS, 2021). De komende jaren neemt het inwonertal in Aalsmeer toe als gevolg
van diverse woningbouwontwikkelingen. Uit het gemiddelde van de bevolkingsprognoses van Primos
(2020) en de provincie Noord-Holland (2019-2040) blijkt toename van aantal inwoners naar circa 33.710
in 2030. De prognoses staan niet in verhouding tot de geplande woningbouwaantallen de komende
periode. Het totaal aantal beoogde nieuwe woningen in de gemeente Aalsmeer komt uit op 3.150 tot
en met 2030. Bovendien worden in de directe omgeving bij Amstelveen in project De Scheg ruim 1.300
woningen toegevoegd (waarvan ca. 845 beoogd in de periode 2022-2030). In onderstaande tabel vatten
we de plannen samen. Afgaande op een huidige huishoudensgrootte van 2,4 (bron: CBS, 2021) neemt
bij realisatie van de woningbouwplannen het aantal inwoners toe met 7.560 tot 39.560 inwoners.
Hoewel de plannen gefaseerd zijn voor de komende periode zijn niet alle plannen planologisch hard
vastgesteld en afronding van de bouw gegarandeerd. Vanwege deze onzekerheidsfactor wordt
uitgegaan van een voorzichtige bandbreedte waarin de helft tot driekwart van de woningbouwplannen
in de komende periode tot uitvoering komen. Er wordt kortom gerekend met en inwonersgroei naar
36.000 inwoners tot en met 2030.

Tabel 4: Woningbouwplannen in de gemeente Aalsmeer

Naam plan Aantal woningen Periode Status
Oosteinderdriehoek 1.000 2025-2030 Structuurvisie vastgesteld,

bestemmingsplanprocedure
deels gestart

Tuinen van Aalsmeer e.o. 400 2020-2025 Bestemmingsplan
vastgesteld

TV-studios Aalsmeer 600 2025-2030 Structuurvisie vastgesteld

Westeinderhagen Kudelstaart 300 2022-2027 Structuurvisie vastgesteld

Hoofdweg Zuid 300 2022-2027 Bestemmingsplan in
procedure

Overige kleinschalige 550

woningbouwontwikkelingen

Totaal aantal woningen 3.150

Bron: Gemeente Aalsmeer, 2021.

Omzet per inwoner: Om de omzet per inwoner in de supermarkt sector te bepalen, baseren we ons op
cijfers van Panteia (Omzetkengetallen 2019, juli 2020). Volgens de meest recente cijfers is de omzet per
inwoner voor supermarkten € 2.075. Indien sprake is van een onder- of bovengemiddeld besteedbaar
inkomen in het verzorgingsgebied dient een correctie op de bestedingscijfers te worden toegepast.
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Volgens de meest recente cijfers (CBS, 2018) is het gemiddelde besteedbaar inkomen in Aalsmeer met
€ 29.300 hoger dan het Nederlandse gemiddelde van € 26.000. We voeren daarom een inkomens-
correctie uit op basis van inkomenselasticiteit van 0,4 voor de sector dagelijks (conform Panteia, 2020).
Hierdoor komen we in Aalsmeer uit op een gemiddelde omzet per persoon van € 2.180 voor de
supermarkten. De bestedingen in supermarkten zijn de afgelopen jaren gestegen. Ondanks dat houden
we de bestedingen in de supermarkten richting 2030 gelijk. Hiermee filteren we mogelijke conjunctuur-

effecten (en de bestedingsimpuls tijdens de coronacrisis) uit en corrigeren we voor het groeiend

aandeel online.

¢ Kooplrachtbinding: Dit betreft de omzet die door inwoners van het verzorgingsgebied in het
verzorgingsgebied gegenereerd wordt. We baseren ons op het Koopstromenonderzoek Randstand
2018. De dagelijkse branche heeft een koopkrachtbinding van 86%. We schatten in dat de koopkracht-
binding voor supermarkten hoger ligt. Immers, sinds het koopstromenonderzoek hebben er diverse
ontwikkelingen plaatsgevonden (forse opschaling Albert Heijn in Kudelstaart en toetreding nieuwe en
groeiende formule Lidl). Bovendien worden boodschappen het overgrote deel zeer lokaal gekocht
(gemiddeld binnen 2 kilometer) en ligt de koopkrachtbinding voor supermarkten daardoor doorgaans
hoger dan de dagelijkse branche als geheel. We gaan er uit van een koopkrachtbinding van 95%.

o Kooplrachttoevloeiing: Dit betreft de omzet die door inwoners van buiten het verzorgingsgebied in
het verzorgingsgebied gegenereerd wordt. We baseren ons op het Koopstromenonderzoek Randstand
2018. De koopkrachttoevloeiing van buiten de gemeente bedraagt voor dagelijkse winkels circa 22%. In
het koopstromenonderzoek zijn bestedingen van arbeidsmigranten minimaal meegenomen. Het grote
aantal arbeidsmigranten dat in de gemeente werkt en/of woont is kenmerkend voor de gemeente. Zo
werken in de gemeente Aalsmeer jaarlijks 3.000 arbeidsmigranten. De komende jaren worden diverse
(tijdelijke en permanente) logiesvoorzieningen gerealiseerd. De aanwezigheid van twee Poolse
supermarkten (waarvan één recent uitgebreid) illustreren de supermarktbestedingen die gegenereerd
worden door de aanwezige arbeidsmigranten. Gelet op supermarktbestedingen van arbeidsmigranten

rekenen we met een iets hogere toevloeiing van 25%.

¢ Vloerproductiviteit: De vloerproductiviteit geeft aan wat de gemiddelde omzet per m?wvo
vloeroppervlak bedraagt. Conform Panteia (2020) gaan we uit van de gemiddelde vloerproductiviteit
van de afgelopen vijf jaar. Voor supermarkten ligt deze omzet op circa € 8.037 (Panteia, 2020).

In onderstaande tabel verwerken we de uitgangspunten in het distributieplanologisch onderzoek.

Tabel 5: DPO supermarkten gemeente Aalsmeer

Supermarkten 2021 Supermarkten 2030
Inwoners 32.000 36.000
Bestedingen €2.180 €2.180
Fysieke bestedingen € 69.760.000 € 78.480.000
Koopkrachtbinding 95% 95%
Gebonden omzet € 66.272.000 € 74.556.000
Koopkrachttoevloeiing 25% 25%
Totale omzet € 88.363.000 € 99.408.000
Gemiddelde omzet per m? €8.037 €8.037
Haalbaar aanbod in m?wvo 10.994 m? 12.369 m?
Gevestigd aanbod in m? wvo 12.274 m? 12.274 m?
Marktruimte in m? wvo -1.280 m? 95 m?
Economisch functioneren vergeleken met landelijk gemiddelde -10,4% +0,8%

Bron: CBS, 2021; Primos, 2020; Provincie Noord-Holland, 2019; Panteia, 2020; Locatus, 2020; Bewerking: Stec Groep, 2021.

We rekenen tevens een extra scenario’ door waarin we enkel de inwoners uit de wijk Nieuw-Oosteinde
meenemen. Dit gelet op de potentiele (ruimtelijke) effecten voor supermarkten en voorzieningen in de

nabije omgeving.

"We hebben enkele uitgangspunten aangepast zodat deze op maat zijn voor de situatie in Nieuw-0osteinde. Gelet op hogere
inkomens zijn de bestedingen licht naar boven aangepast. De koopkrachthinding is omlaag bijgesteld gelet op de aanwezigheid van
het concurrerende winkelcentrum Westwijk in Amersfoort. Voor de inwonersprognose is gekeken naar de woningbouwplannen. In de
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Tabel 6: DPO supermarkten wijk Nieuw-Oosteinde

Inwoners

Bestedingen

Fysieke bestedingen
Koopkrachtbinding
Gebonden omzet
Koopkrachttoevloeiing
Totale omzet

Gemiddelde omzet per m?
Haalbaar aanbod in m?>wvo
Gevestigd aanbod in m? wvo
Marktruimte in m2 wvo
Economisch functioneren vergeleken met landelijk gemiddelde

Supermarkten 2021
9.865
€2222
€ 21.920.000
92,5%
€ 20.276.000
25%
€ 27.034.700
£€8.037
3.364 m?
3.748 m?
-384 m?
-10,3%

14

Supermarkten 2030
11.140
€2222
€ 24.753.080
92,5%
€ 22.896.600
25%
€ 30.528.800
£€8.037
3.799 m?
3.748 m?
51 m?
+1,3%

Bron: CBS, 2021; Primos, 2020; Provincie Noord-Holland, 2019; Panteia, 2020; Locatus, 2020; Bewerking: Stec Groep, 2021.

Gezonde marktsituatie voor supermarkten de komende tien jaar
Op basis van de indicatieve berekening blijkt dat er momenteel is er sprake van een kwantitatief
overaanbod aan supermarktmeters van 1.280 m2 wvo. Richting 2030 is in het verzorgingsgebied (gemeente
Aalsmeer) sprake is van een gezonde marktsituatie voor supermarkten. De kwantitatieve marktruimte komt
dan uit op circa 100 m2 wvo. Dit is iets kleiner dan de beoogde uitbreiding van Hoogvliet (+345 m2 wvo).
We taxeren dat de beoogde uitbreiding van Hoogvliet binnen de kwantitatieve bandbreedtes voor
marktruimte past; ook met een minimaal kwantitatief overaanbod kunnen supermarkten gezond renderen.
We merken daarbij in het bijzonder op dat het initiatief van Hoogvliet een beperkte uitbreiding van een
bestaande supermarkt betreft (en geen nieuwvestiging). Een uitbreiding van een bestaande supermarkt
heeft minder omzetimpact dan nieuwvestiging®. De kwantitatieve (theoretische) marktruimte moet
bovendien indicatief bekeken worden en geeft vooral een indruk van het functioneren van de markt.
Wezenlijk is of de beoogde uitbreiding leidt tot onaanvaardbare ruimtelijke effecten (zie hoofdstuk 3.2).

Ook bekeken vanuit de wijk Nieuw-Oosteinde is sprake van een gezonde marktsituatie met een beperkte
kwantitatieve marktruimte van 50 m2 wvo in 2030. Daarbij wordt opgemerkt dat de marktsituatie verder
verbetert door woningbouwontwikkeling De Scheg in Amstelveen (1.345 woningen, waarvan 845 beoogd
in de periode 2021-2029). Hoewel deze ontwikkeling niet in de gemeente Aalsmeer zelf ligt, grenst deze
direct aan de wijk Nieuw-Oosteinde. Dit versterkt het economisch draagvlak van de supermarkten in
nabijgelegen winkelcentrum Westeinde in Aalsmeer en winkelcentrum Westwijk in Amstelveen.

Voor de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het initiatief zijn echter niet alleen kwantitatieve, maar ook
kwalitatieve aspecten van belang. In de ruimtelijke ordening dient op basis van ruimtelijk relevante
argumenten beoordeeld te worden of het consumentenbelang op langere termijn wordt gediend (geen
duurzame ontwrichting); het gaat niet om een verslechterde concurrentiepositie voor individuele bedrijven.
Vanuit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening moet dus worden gekeken naar de ruimtelijke effecten
van de komst van een supermarkt en naar de aanvaardbaarheid van deze effecten. In de volgende
paragraaf gaan we daarom in op de mogelijke (positieve en negatieve) effecten die de ontwikkeling van
twee nieuwe supermarkten op de bestaande winkelstructuur van Aalsmeer heeft.

directe omgeving in Nieuw-Oosteinde vinden in de periode tot en met 2030 de woningbouwontwikkelingen Oosteindedriehoek (1.000
woningen, deels in procedure) en Machineweg/Rooie Dorp (63 woningen, onherroepelijk) plaats. Vanwege een onzekerheidsfactor
wordt gerekend met een scenario waarin de helft van de woningen wordt gerealiseerd de komende tien jaar.

8 Doorgaans geldt dat de eerste 75% van de vierkante meters een hogere omzet genereren dan de laatste 25% Hoewel de totale omzet
naar verwachting toeneemt zal de omzet per m2 wvo dalen naarmate de winkel groter wordt.
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3.2 Onaanvaardbare ruimtelijk effecten niet aan de orde

Uitbreiding Hoogvliet past in schaalvergroting en biedt mogelijkheden voor optimalisering concept
Uitbreiding van de Hoogvliet leidt tot een moderne supermarkt en voorziet in een kwalitatieve behoefte
van schaalvergroting binnen de supermarktbranche (zie hoofdstuk 2.4). Met de uitbreiding van de
supermarkt kan Hoogvliet moderniseren om aan te sluiten bij de wensen van de consument. Denk daarbij
aan een ruim opgezette supermarkt met brede paden, verbreding van assortiment (duurzaam, biologisch
en vers), technologische innovaties zoals zelfscankassa’s, versplaza’'s (verse bereiding van producten) en
gemak.

Verwacht omzeteffect van 2,9% beperkt, gemiddelde vioerproductiviteit wel onder landelijk niveau
Momenteel behalen de supermarkten in het verzorgingsgebied (theoretisch) zo’'n € 88,3 miljoen omzet. We
verwachten dat, door inwonersgroei, de potentiele omzet richting 2030 stijgt naar zo'n € 99,4 miljoen. Dit
betekent dat er (theoretisch en in de situatie dat bestedingen per inwoners niet toenemen) in 2030 in
potentie nog zo’'n € 11,1 miljoen extra omzet kan worden behaald door de supermarkten in het verzorgings-
gebied. Deze omzet wordt verdeeld over alle supermarkten in het verzorgingsgebied; gemiddeld genomen
circa €1,0 miljoen per supermarkt. De grootste omzetstijging zal naar verwachting gerealiseerd worden bij
supermarkten vlakbij grootschalige woningbouwontwikkelingen.

Op basis van kengetallen is voor de toevoeging van 345 m2 wvo bij Hoogvliet een omzet van maximaal
€ 2,7 miljoen nodig. Omgerekend is dit een omzeteffect van 2,9%. De benodigde extra omzet voor
Hoogvliet wordt (op termijn) deels behaald door extra bestedingen vanwege inwonersgroei en zal deels
van bestaande supermarkten moeten komen. Dit temeer omdat de koopkrachtbinding in het
verzorgingsgebied al hoog is (inwoners doen momenteel vrijwel geheel boodschappen bij de bestaande
supermarkten in de gemeente en nauwelijks elders).

We kijken daarom naar het effect van de uitbreiding van de supermarkt op de vloerproductiviteit van de
bestaande supermarkten in de gemeente. In de autonome situatie blijkt uit het distributieplanologisch
onderzoek dat de vloerproductiviteit circa 0,8% boven landelijk niveau ligt in 2030. Als gevolg van de
uitbreiding van Hoogvliet daalt de vloerproductiviteit in het verzorgingsgebied naar € 7.878 in 2030. De
gemiddelde vloerproductiviteit komt daardoor in 2030 circa 2% lager te liggen dan het landelijk
gemiddelde van de afgelopen vijf jaar (€ 8.037). Dit taxeren we als een gezonde situatie. De oorzaak ligt
grotendeels in het sterk bovengemiddelde supermarktaanbod in de gemeente (40% boven landelijk
gemiddelde, zie hoofdstuk 2.3). Voor de supermarkten in de directe omgeving (de wijk Nieuw-Oosteinde)
hebben we berekend dat de vloerproductiviteit circa 8% onder het landelijk niveau komt te liggen. Bij een
dergelijke vloerproductiviteit liggen er risico’s op verminderend functioneren van de bestaande
supermarkten. Daarbij geldt de sterke nuance dat is gerekend met een beperkt scenario voor
woningbouwontwikkeling. Mocht het volledige beoogde woningbouwprogramma worden gerealiseerd
dan komt de vloerproductiviteit boven het landelijk gemiddeld niveau te liggen.

Uitgangssituatie bestaande structuur sterk, geen onaanvaardbare ruimtelijke effecten verwacht

Om de ruimtelijke effecten verder te kunnen duiden bekijken we de uitgangssituatie van de bestaande

supermarkten in de directe omgeving. We constateren het volgende:

¢  Winkelcentrum Nieuw-Oosteinde: In dit winkelcentrum zijn supermarkten Albert Heijn en Aldi
gevestigd, aangevuld met diverse speciaalzaken zoals een bakker, slijter, drogist en voorzieningen
zoals een apotheek, verloskundigenpraktijk, zonnestudio en diverse horecazaken. Winkelcentrum
Nieuw-Oosteinde heeft daarmee sterke meerwaarde voor de consument ten opzichte van locatie
Hoogvliet waar een dergelijke concentratie van voorzieningen niet is. Er is in het winkelcentrum sprake
van een sterke combinatie van een full-service supermarkt en hard discounter. Uit diverse onderzoeken
(zoals Deloitte, 2019, 2020) blijkt dat consumenten boodschappen doen bij meerdere supermarkten
(primaire en secundaire supermarkten). Door de combinatie is winkelcentrum Nieuw-Oosteinde een
aantrekkelijk winkelcluster voor dagelijkse boodschappen waar de bezoeker in één bezoek haar
boodschappen kan doen. Momenteel is er geen leegstand is in het winkelcentrum en functioneert deze
naar behoren. Gelet op de omzeteffecten en de sterke uitgangspositie van winkelcentrum Nieuw-
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Oosteinde is sluiting van een supermarkt op deze locatie als gevolg van het initiatief van Hoogvliet (en
daarmee verlies van een trekker voor het winkelcentrum) niet aan de orde. Dit geldt in het bijzonder
omdat het initiatief van Hoogvliet een uitbreiding van een bestaande supermarkt is, welke momenteel
al onderdeel is van de concurrentieverhoudingen. Er is daardoor geen sprake van een nieuwe toetreder
en nieuwe formule in de gemeente welke forse inzet dient te plegen om nieuwe consumenten te
binden. Bovendien bedienen Aldi en in mindere mate Albert Heijn een eigen doelgroep en
segmentering. Ook voor de omliggende voorzieningen in het winkelcentrum verwachten we dat er
volop potentie is om gezond te kunnen blijven renderen, dit vanwege de sterke toestroom van
inwoners richting supermarkten (circa 10.000-12.500 bezoeken per supermarkt per week). We
verwachten dan ook geen ruimtelijke effecten (cq. leegstand) in winkelcentrum Nieuw-Oosteinde.
Onaanvaardbare ruimtelijke effecten zijn daardoor ook niet aan de orde. Wel zal het bezoekersaantal
mogelijk licht afnemen, gelet op het omzeteffect is dit indicatief 2,5%. Ook dan blijft er voldoende
bestaansrecht voor de huidige voorzieningen.

¢ Food-Plus: Deze Poolse supermarkt is solitair gelegen tegen het zuidwesten van de wijk Nieuw-
Oosteinde. De Poolse supermarkt bedient geheel een eigen doelgroep en concurreert naar verwachting
in beperkte mate met supermarkt Hoogvliet. We verwachten dan ook niet dat sluiting van deze
supermarkt als gevolg van de uitbreiding van Hoogvliet aan de orde is. Mocht sluiting wel
plaatsvinden, dan heeft dit geen negatieve uitstralingseffecten op omliggende voorzieningen omdat
het een solitaire vestiging betreft. Onaanvaardbare ruimtelijk effecten zijn ook hier niet te verwachten.
Bovendien is transformatie van de locatie bij leegstand naar bijvoorbeeld een woonfunctie zeer
kansrijk en haalbaar.

Duurzame ontwrichting niet aan de orde

In de ruimtelijke ordening dient op basis van ruimtelijk relevante argumenten beoordeeld te worden of
nieuwe initiatieven resulteren in duurzame ontwrichting van de voorzieningenstructuur. Hierbij gaat het
om het directe consumentenbelang op lange termijn en niet om een verslechterde concurrentiepositie voor
individuele bedrijven. Als door een nieuwe winkel in een verzorgingsgebied dus een andere winkel
verdwijnt, dan is de variatie in het aanbod per saldo gelijk gebleven of misschien zelfs wel verbeterd, als
modern aanbod verouderd aanbod vervangt. Bij duurzame ontwrichting gaat het dus om het directe
consumentenbelang op lange termijn en niet om een verslechterde concurrentiepositie voor individuele
bedrijven. Essentieel is dat de consument moet blijven beschikken over een voldoende
voorzieningenniveau op het gebied van de eerste levensbehoeften op aanvaardbare afstand van de eigen
woning.

We concluderen dat (in het onwaarschijnlijke geval dat) wanneer een supermarkt in de gemeente Aalsmeer
als gevolg van de uitbreiding van supermarkt Hoogvliet toch besluit om te stoppen, er ruim voldoende
keuzemogelijkheden zijn voor supermarkten en dagelijkse voorzieningen op korte afstand van de woning.
Duurzame ontwrichting en verlies van voorzieningen voor eerste levensbehoeften op aanvaardbare
afstand van de eigen woning zijn niet aan de orde.

Uitbreiding Hoogvliet schuurt tegen gemeentelijke en provinciale beleidskaders

Zowel het provinciaal en gemeentelijk beleid zet in op concentratie van detailhandel in de bestaande centra
en winkelgebieden en voorkomen van versnippering van aanbod (zie hoofdstuk 2.5). De uitbreiding van
Hooguvliet vindt plaats op een solitaire locatie; op de locatie zelf zijn naast de supermarkt enkel een
kapsalon en pizzeria aanwezig. Hoewel het initiatief geen nieuwvestiging betreft, maar uitbreiding van een
bestaande supermarktlocatie die al vele jaren bestaat; speelt de uitbreiding niet in op de
beleidsuitgangspunten om de bestaande hoofdwinkelstructuur te versterken. Wel merken we op dat er
geen nieuwe winkelconcentratie wordt gerealiseerd. Er is sprake van bestendiging van de bestaande
situatie.

Tegelijkertijd constateren we dat de uitbreiding geen ruimtelijk onaanvaardbare effecten heeft op de
bestaande winkelstructuur en deze daardoor niet onevenredig onder druk zet. Wel zien we richting de
toekomst toenemende risico’s bij verdere initiatieven voor uitbreiding of nieuwvestiging van supermarkten
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in de gemeente. Dit temeer omdat het huidig supermarktaanbod al ruim is (40% boven landelijk
gemiddelde), kwantitatieve marktruimte ontbreekt en er nauwelijks rek zit voor toenemende
koopkrachtbinding en -toevloeiing (het bestedingspotentieel wordt al sterk benut). Verdere uitbreiding
dient enkel gestoeld te zijn op substantiéle woningbouwontwikkeling dan wel
optimalisering/modernisering van de bestaande voorraad (maar wel in beperkte mate, geen grootschalige

uitbreidingen).
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1. Inleiding

1.1  Aanleiding

Het plangebied Greenpark is volop in ontwikkeling. Oorspronkelijk was voor het plangebied
een invulling beoogd, die volledig bedoeld was voor de sierteeltsector en daaraan

gerelateerde bedrijven.

Door veranderende marktomstandigheden is er een minder grote ruimtebehoefte vanuit de
sierteeltsector en zijn er andere economische functies, die in de omgeving ruimte vragen.
Het betreft bijvoorbeeld logistiek, food, (migranten)hotel en Schiphol-parkeren. Deze
gewijzigde invulling heeft geleid tot een andere ruimtebehoefte en inrichting van gronden
voor het plangebied Greenpark. Hiervoor is in 2016 de meest recente structuurvisie
opgesteld. Een kaartbeeld van deze structuurvisie is weergegeven in figuur 1.1.

Figuur 1.1: Impressie kaartbeeld structuurvisie 2016
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Een aantal deelgebieden binnen Greenpark is reeds uitgewerkt en daarvoor is de afgelopen
jaren een ruimtelijke procedure doorlopen. Er is echter ook een aantal deelgebieden
waarvoor nog een nieuwe bestemmingsplanprocedure doorlopen moet worden.

Op basis van de structuurvisie van 2016 is een onderzoek uitgevoerd naar de effecten voor
verkeer, geluidhinder en luchtkwaliteit. Inmiddels zijn er nieuwe inzichten voor de invulling
van verschillende deelgebieden en zijn er ook ontwikkelingen in de omgeving, die invloed
hebben op de verkeersstromen in en rond Greenpark. Daarbij is ook een nieuw regionaal
verkeersmodel beschikbaar voor de regio.

Voor de nog te doorlopen ruimtelijke procedures was er vanuit de gemeente Aalsmeer
behoefte aan een actualisatie van het onderzoek naar de effecten voor verkeer, geluidhinder
en luchtkwaliteit op basis van de meeste recente inzichten. In voorliggende rapportage is het
resultaat van de actualisatie weergegeven.

1.2  Leeswijzer

In voorliggend rapport zijn de verkeerseffecten van de ontwikkeling van de structuurvisie
Green Park inzichtelijk gemaakt. In hoofdstuk 2 is ingegaan op de gehanteerde
uitgangspunten en onderzochte situaties. Vervolgens is in

hoofdstuk 3 ingegaan op de berekende verkeersintensiteiten en de verschillen tussen de
berekende situaties. Hoofdstuk 4 beschrijft vervolgens de effecten op de verkeersafwikkeling

en hoofdstuk 5 sluit af met een samenvatting van de bevindingen.
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2. Uitgangspunten

Ten behoeve van voorliggende verkeerskundige analyse zijn twee situaties berekend met
behulp van het verkeersmodel. Het betreft:

e De autonome situatie 2035 conform de vastgestelde bestemmingsplannen.

«  De plansituatie 2035 conform de meest recente beoogde invulling van de deelgebieden.
Hierna is ingegaan op de berekeningswijze en de uitgangspunten die per situatie

gehanteerd zijn.

2.1 Verkeersmodel

Regionaal verkeersmodel: Noord-Holland-Zuid versie 3.0 (NHZ 3.0)

Om een beeld te krijgen van de verkeersstromen is gebruik gemaakt van het meest recente
regionale verkeersmodel: Noord-Holland-Zuid versie 3.0 (NHZ 3.0). Het model is mede
opgezet voor en door de gemeenten Aalsmeer en Amstelveen. Dit model verdeelt het
verkeer over het wegennet op basis van het aantal inwoners, het aantal arbeidsplaatsen en
de sociaaleconomische gegevens van de gemeenten. Daarbij wordt rekening gehouden met
toekomstige ruimtelijke en infrastructurele ontwikkelingen. Als tijdsperioden worden
standaard het etmaal (werkdag), de ochtendspits (07.00-09.00 uur) en de avondspits (16.00-
18.00 uur) beschreven voor de vervoerswijzen personen- en vrachtauto. Het basisjaar van het
verkeersmodel is 2018. De standaard prognosejaren voor het verkeersmodel betreffen 2030
en 2040. Ten behoeve van voorliggende studie is het jaar 2035 gehanteerd. Dit prognosejaar
is gebaseerd op een interpolatie van de reeds beschikbare prognosejaren 2030 en 2040.

2.2 Uitgangspunten autonome situatie

De autonome situatie is gebaseerd op de beoogde invulling conform de vigerende
vastgestelde ruimtelijke plannen. Daarbij is per deelgebied de invulling opgenomen. Een
overzicht van de deelgebieden in de autonome situatie is opgenomen in figuur 2.1. Een
overzicht van de ruimtelijke invulling van de autonome situatie is samengevat in bijlage 1.
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Figuur 2.7: Overzicht van de deelgebieden Greenpark Aalsmeer autonome situatie

Ten aanzien van het wegenetwerk is uitgegaan van de beoogde situatie conform de

vigerende ruimtelijke plannen. Het gaat daarbij om de volgende zaken:

Inrit naar deelgebied 10 vanaf Legmeerdijk (tussen Japanlaan en N201).

Een wegverbinding tussen de Middenweg en de Aalsmeerderweg (in het verlengde van
de Molenvlietweg).

Doortrekking van de Middenweg tot aan de Machineweg.

De ongestoorde logistieke verbinding OLV vanaf het Royal FloraHollandterrein naar de
Middenweg.

Een vrije inrit vanaf de N201 langs de Legmeerijk richting het Royal FloraHollandterrein.
Rotondes op de Middenweg ter aansluiting van de toe- en afritten op de N201.

Hiervoor genoemde infrastructurele wijzigingen zijn op dit moment nog niet of deels

gerealiseerd. De ontwikkelingen zijn echter in de vigerende ruimtelijke plannen reeds

beoogd. Derhalve maken hiervoor genoemde ontwikkelingen deel uit van de autonome

situatie.

Onderzoek verkeer en milieu Greenpark Aalsmeer - 7 februari 2022



2.3 Uitgangspunten plansituatie

De invulling van de plansituatie is evenals de invulling in de autonome situatie gebaseerd op
de Structuurvisie Greenpark 2016. Ten opzichte van de eerdere structuurvisie wijzigen voor
drie deelgebieden plansituaties. De gewijzigde invulling geldt voor deelgebieden 2, 4 en 5.
Een overzicht van de deelgebieden is weergegeven in figuur 2.2. In bijlage 1 is een

totaaloverzicht opgenomen van de invulling van de plansituatie per deelgebied.

Figuur 2.2: Overzicht van deelgebieden Greenpark Aalsmeer plansituatie

De uitgangssituaties zijn samengevat in tabel 2.1. Een overzicht van de totale invulling per
deelgebied en per situatie is weergegeven in bijlage 1.
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deelgebied
Deelgebied 2
Deelgebied 3
Deelgebied 4
Deelgebied 5
Deelgebied 6
Deelgebied 7
Deelgebied 8
Deelgebied 9
Deelgebied 10

invulling autonome situatie 2035

situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016
situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016
situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016
situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016
Situatie op basis van BP 2018 (structuurvisie 2016)

situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016
Situatie op basis van BP 2018 (structuurvisie 2016)

situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016

situatie 0.b.v. autonome situatie Structuurvisie 2016

invulling plansituatie 2035

Plansitautie 0.b.v. gewijzigde inzichten 2021
Plansituatie o.b.v. Structuurvisie 2016
Plansitautie 0.b.v. gewijzigde inzichten 2021
Plansitautie o.b.v. gewijzigde inzichten 2021
Plansituatie o.b.v. Structuurvisie 2016
Plansituatie o.b.v. Structuurvisie 2016
Plansituatie o.b.v. Structuurvisie 2016
Plansituatie 0.b.v. Structuurvisie 2016

Plansituatie o.b.v. Structuurvisie 2016

Tabel 2.1: Overzicht van de uitgangssituatie

In de meest recente plannen zijn geen netwerkwijzigingen voorgesteld, die nog niet in de

vigerende ruimtelijke procedures is opgenomen. Tussen de autonome situatie en de

plansituatie zijn daarom geen netwerkwijzigingen opgenomen.

2.4 Vergelijking van de invulling

Per deelgebied is sprake van wijzigingen in de invulling en de bijbehorende

verkeersgeneratie. Op hoofdlijnen (voor het totale plangebied Greenpark) zijn de effecten

ten aanzien van de verkeersgeneratie relatief beperkt. Bij de vergelijking van de

verkeersintensiteiten is hier in het volgende hoofdstuk nader op ingegaan.

In het verkeersmodel is naast de ontwikkelingen in Greenpark een groot aantal andere

ruimtelijke ontwikkelingen in de regio opgenomen. Eén van deze ontwikkelingen is onder

andere het Bedrijventerrein Amstelveen Zuid (BATZ). Naar de toekomst toe neemt de

verkeersdruk op en rond de N201 daarvoor verder toe. De verkeersafwikkeling en

doorstroming op de N201 blijft daarbij een aandachtspunt.
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3. Verkeersintensiteiten

Dit hoofdstuk beschrijft de berekende verkeersintensiteiten. Daarbij is de vergelijking
gemaakt tussen de autonome situatie conform de vigerende ruimtelijke plannen en de
plansituatie op basis van de structuurvisie 2016. Een overzicht van de berekende
verkeersintensiteiten is weergegeven in bijlage 2 (autonome situatie 2035) en bijlage 3
(plansituatie 2035). Daarbij zijn de berekende verkeersintensiteiten weergegeven voor de
etmaalwaarde en de 2-uurs ochtend- en avondspitsperiode.

Een overzicht van de verkeersintensiteiten op de maatgevende wegvakken is samengevat in
tabel 3.1. Een overzicht van de betreffende wegvakken is weergegeven in figuur 3.1.

Figuur 3.1: Overzicht van de beschouwde wegvakken
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autonome situatie plansituatie

A (mvt/etmaal) (mvt/etmaal) verschil
1 N201 noord 51.100 51.300 +200
2 N201 zuid 51.200 52.700 +1.500
3 N231 oost 27.700 27.400 -300
4 N231 midden 33.000 33.400 +400
5 N231 west 25.500 25.900 +400
6 Japanlaan 2.000 2.000 0
7 Machineweg zuid 500 500 0
8 Machineweg noord 5.600 6.400 +800
9 Hornweg oost 7.600 7.600 0
10  Hornweg west 7.700 7.700 0
11 Middenweg oost 8.800 10.300 +1.500
12 Middenweg (onder N201) 8.800 10.800 +2.000
13 Middenweg midden 7.300 8.800 +1.500
14 Middenweg west 6.100 7.400 +1.300
15  Verlengde Molenvlietweg 7.600 8.500 +900
16 Aalsmeerderweg west 6.900 6.900 0
17 Aalsmeerderweg oost 6.700 6.500 -200
18  Molenvlietweg 5.700 6.000 +300
19 OLV 400 400 0

Tabel 3.1: Overzicht van de berekende verkeersintensiteiten werkdagetmaal (afgerond op
honderdtallen)

De grootste absolute toename is berekend op de Middenweg. Hier neemt de
verkeersintensiteit toe met 1.300 tot 2.000 motorvoertuigen per etmaal. Deze toename is
met name het gevolg van de gewijzigde invulling van de deel-

gebieden 2, 4 en 5. Relatief gezien gaat het om een intensiteitstoename van circa 20 % tot
25 %.

Op het noordelijk deel van de Machineweg nemen de verkeersintensiteiten met 800
mvt/etmaal toe (+13%). Deze toename is een direct gevolg van de gewijzigde invulling van
deelgebied 2, het verkeer gerelateerd aan de N201 rijdt daarbij via Middenweg en de
Machineweg naar dit gebied.

De gewijzigde verkeersstromen als gevolg van de nieuwe invulling kunnen effect hebben op

de verkeersafwikkeling op kruispuntniveau. Hier is in hoofdstuk 4 nader op ingegaan.
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4. Verkeersafwikkeling

Voor de maatgevende kruispunten is onderzocht of het verkeer afgewikkeld kan worden met

de beoogde inrichting. Een impressie van de onderzochte locaties is weergegeven in figuur

4.1. De betreffen de locaties waar als gevolg van de gewijzigde invulling van Greenpark de

grootste verkeerseffecten optreden.

De verkeersafwikkeling is inzichtelijk gemaakt voor de volgende locaties:

De aansluiting van de Middenweg op de N201 west (locatie 1).
De aansluiting van de Middenweg op de N201 oost (locatie 2).
De aansluiting van de Catharina Amalialaan op de Machineweg (locatie 3).

De aansluiting van de Aalsmeerderweg op de Machineweg (locatie 4).

Figuur 4.1: Impressie van de onderzochte kruispunten
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4.1 Uitgangspunten

Voor de verkeersafwikkeling van het verkeer zijn met name de maatgevende spitsperioden
van belang. De verdeling van het verkeer gebaseerd op het verkeers-model. Dit is vertaald in
de kruispuntstromen voor de spitsperioden. Met behulp van de vissim-kuispunttool is de
kwaliteit van de verkeersafwikkeling op de maatgevende kruispunten berekend. Daarbij is de
verkeersafwikkeling in de plansituatie getoetst voor zowel de ochtendspitsperiode als de
avondspitsperiode.

De kwaliteit van de verkeersafwikkeling is op de kruispunten met rotondes bepaald aan de

hand van de volgende criteria:

e De gemiddelde verliestijd. De tijd dat een bij de kruising aankomend voertuig nodig
heeft om al rijdend in de wachtrij de rotonde op te rijden. Bij een te hoge verliestijd
gaan bestuurders risico nemen, wat ten koste gaat van de verkeersveiligheid op een
kruispunt.

*  De gemiddelde wachtrijlengte (in meters). Beoordeeld wordt of er voldoende
opstelruimte is, zodat de wachtrij geen ander kruispunt in de omgeving blokkeert.

redelijk/matig
gemiddelde verliestijd auto 25-50 sec.
gemiddelde wachtrij auto 40-80 m

Tabel 4.1: Beoordelingscriteria voor ongeregelde kruispunten
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4.2 Verkeersafwikkeling kruispunten

Kruispunt Middenweg - N201 (west en oost)
Een impressie van de beoogde inrichtingen van de onderzochte kruispunten is weergegeven
in figuur 4.2. In het figuur zijn de aansluitingen van de N201 op de toe- en afritten

i 1111 L

weergegeven.

RN T

N
=
4\\

L

Figuur 4.2: Impressie van de beoogde aansluitingen Middenweg - N201

Middenweg - N201 Middenweg - N201
West (locatie 1) Oost (locatie 2)
Gemiddelde verliestijd (s) Ochtendspits Avondspits Ochtendspits Avondspits
Noordelijke tak 5 10 5 5
Oostelijke tak 15 20 5 10
Zuidelijke tak 10 15 10 20
Westelijke tak 10 15 5 10

Gemiddelde maximale

e e Ochtendspits Avondspits Ochtendspits Avondspits

Noordelijke tak 5 5 5 5
Oostelijke tak 35 55 5 20
Zuidelijke tak 25 35 20 55
Westelijke tak 30 40 20 30

Tabel 4.2: Resultaten verkeersafwikkeling kruispunten plansituatie Middenweg - N201

Westelijke rotonde

Een samenvatting van de resultaten van de kruispuntanalyse is weergegeven in tabel 4.2. De
westelijke rotonde van de aansluiting met de N201 heeft voldoende verwerkingscapaciteit
om het verkeersaanbod in de plansituatie voor 2035 goed te kunnen verwerken.

Oostelijke rotonde
De oostelijke rotonde van de aansluiting met de N201 heeft voldoende
verwerkingscapaciteit om het verkeersaanbod in de plansituatie voor 2035 goed te kunnen

verwerken.
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Kruispunt Catharina Amalialaan - Machineweg
Een impressie van de beoogde inrichting van het onderzochte kruispunt is weergegeven in

figuur 4.3.

Figuur 4.3: Impressie van de beoogde aansluitingen Catharina Amalialaan - Machineweg

De uitkomsten van de resultaten van de kruispuntanalyse is weergegeven in
tabel 4.3. De rotonde Catharina Amalialaan - Machineweg heeft voldoende
verwerkingscapaciteit om het verkeersaanbod in de plansituatie van 2035 te verwerken.

Catharina Amalialaan - Machineweg

Gemiddelde verliestijd (s) Ochtendspits Avondspits
Noordelijke tak 15 10
Oostelijke tak 15 5
Zuidelijke tak 10 10
Westelijke tak 10 15
Gemiddelde maximale wachtrijlengte (m) Ochtendspits Avondspits
Noordelijke tak 30 35
Oostelijke tak 30 30
Zuidelijke tak 20 15
Westelijke tak 20 30

Tabel 4.3: Resultaten verkeersafwikkeling kruispunten Catharina Amalialaan - Machineweg
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Kruispunt Aalsmeerderweg - Machineweg
Een impressie van de beoogde inrichting van het onderzochte kruispunt is weergegeven in

figuur 4.4.

Figuur 4.4: Impressie van de beoogde aansluitingen Aalsmeerderweg - Machineweg

Aalsmeerderweg - Machineweg

Gemiddelde verliestijd (s) Ochtendspits Avondspits
Noordelijke tak 15 15
Oostelijke tak 25 15
Zuidelijke tak 10 10
Westelijke tak 10 10
Gemiddelde maximale wachtrijlengte (m) Ochtendspits Avondspits
Noordelijke tak 35 30
Oostelijke tak 75 35
Zuidelijke tak 35 30
Westelijke tak 20 25

Tabel 4.4: Resultaten verkeersafwikkeling kruispunten Aalsmeerderweg - Machineweg

Een samenvatting van de resultaten van de kruispuntanalyse is weergegeven in tabel 4.4. De
rotonde heeft in de plansituatie voldoende capaciteit om het verkeersaanbod acceptabel te
verwerken, alle takken van de rotonde blijven binnen de gestelde grenzen en kunnen het
verkeer verwerken. Het ontwerp van de rotonde kent een wat vreemde aantakking van de
Machineweg (5¢ tak) die door enkele huizen gebruikt zal worden. Deze 5¢ tak zit in het
ontwerp dicht op de noordelijke tak van de Machineweg, waardoor in de praktijk wellicht
onduidelijke situaties kunnen ontstaan, door de aantakking wat meer van de Machineweg af
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te leggen kunnen onveilige verkeerssituaties voorkomen worden. Dit ontwerp wordt echter
nog nader uitgewerkt en nog niet duidelijk is of daarbij de vijfde tak gehandhaafd blijft.
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5. Effecten geluidshinder

De voorgenomen plannen maken de realisatie van nieuwe geluidsgevoelige functies
mogelijk. Daarnaast zorgen de plannen voor veranderingen in het aantal verkeers-
bewegingen op de wegen in en rond het plangebied. Daarom is in voorliggend hoofdstuk
de geluidssituatie beschouwd. In paragraaf 5.1 is ingegaan op de plannen in relatie met het
wettelijk kader, de uitgangspunten zijn beschreven in paragraaf 5.2 en de resultaten van de
akoestische analyse zijn beschreven in paragraaf 5.3. De belangrijkste bevindingen zijn
samengevat in paragraaf 5.4.

5.1 Wettelijk kader

Het wettelijk kader voor het aspect geluidshinder is beschreven in de Wet geluidhinder en
de Wet milieubeheer. Voorgeschreven wordt dat bij gewijzigde situaties akoestisch onder-
zoek noodzakelijk is. Het kan bijvoorbeeld gaan om de realisatie van een nieuwe weg of het
aanpassen van bestaande wegen. Belangrijk daarbij is of er binnen de geluidszones van de
betreffende wegen geluidsgevoelige bestemmingen aanwezig zijn zoals woningen, scholen

of gebouwen met een functie voor gezondheidszorg.

In de voorgenomen structuurvisie is een aantal wijzigingen opgenomen waarvoor een
akoestische analyse uitgevoerd is. Het betreft:

e Het realiseren van nieuwe woningen in deelgebied 2.

«  De geluidseffecten van de nieuwe verbindingsweg in deelgebied 2.

*  Gevolgen elders als gevolg van de gewijzigde ruimtelijke invulling van het plangebied

Greenpark.

Voor de hiervoor genoemde aspecten is onderzocht wat het effect is van het wegverkeers-
lawaai op de omliggende geluidsgevoelige bestemmingen. Op het terrein van Greenpark
zelf is ook een aantal wijzigingen beoogd aan de infrastructuur. Deze wijzigingen zijn reeds
mogelijk gemaakt in eerdere ruimtelijke procedures. Daarom zijn deze wijzigingen niet

opgenomen in dit onderzoek.

5.1.1 Zonering

In artikel 74 van de Wet geluidhinder is bepaald dat zich langs alle wegen een geluidszone
bevindt. Dit is de zone langs een weg waarbinnen akoestisch onderzoek moet worden
uitgevoerd. Uitzondering hierop zijn de wegen:

» die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;

e waarvoor een maximumsnelheid geldt van 30 km/h.
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De breedte van de zone hangt af van het aantal rijstroken en de ligging van de weg in stedelijk
dan wel buitenstedelijk gebied. In tabel 5.1 is een overzicht weergegeven van de geldende
breedten van geluidszones per type weg.

wegligging binnen stedelijk gebied wegligging buiten stedelijk gebied

aantal rijstroken

2 200 m 250 m
30of4 350 m 400 m
5 of meer n.v.t. 600 m

Tabel 5.1: Overzicht breedte geluidszones per wegtype

5.1.2 Geluidscriteria

Er kunnen zich verschillende situaties voordoen, waarin akoestisch onderzoek uitgevoerd

dient te worden. In tabel 5.2 zijn de geluidscriteria weergegeven, waaraan in deze

verschillende situaties moet worden voldaan.

binnenstedelijke situatie buitenstedelijke situatie
. voorkeurs- maximale voorkeurs- maximale
woning grenswaarde ontheffing grenswaarde ontheffing
nieuw nieuw 48 dB 58 dB 48 dB 53 dB
bestaand nieuw 48 dB 63 dB 48 dB 58 dB
bestaand in reconstructie 48 dB 68 dB 48 dB 68 dB
nieuw bestaand 48 dB 63 dB 48 dB 53 dB

Tabel 5.2: Situaties, zoals beschreven in de Wet geluidhinder

Nieuwe woningen deelgebied 2

In deelgebied 2 worden onder meer nieuwe woningen gerealiseerd. Dit deelgebied is
gesitueerd aan de noordzijde van de Aalsmeerderweg, in het gebied ten oosten van de
N201. Figuur 5.1 geeft de invulling van deelgebied 2 weer. De roze gekleurde locaties
betreffen de bouwvlakken voor geluidsgevoelige bestemmingen
(woningen/appartementen). De exacte situering van de woningen is nog niet bekend.
Daarom is de geluidsbelasting berekend op de randen van de bouwvlakken, zonder de
invulling. In de praktijk zorgt de bebouwing ook nog voor afscherming. Zo zorgt nieuwe
eerstelijns bebouwing weer voor afscherming op de achterliggende woningen.
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Mogelijke locatie

nieuwe woningen

Figuur 5.7: Invulling deelgebied 2 (locaties mogelijke nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen

roze)

Voor nieuwe woningen binnen de geluidszone van een bestaande danwel nieuwe weg, geldt
een voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Ten gevolge van bestaande wegen is in binnen-
stedelijke situaties een maximale ontheffingswaarde mogelijk van 63 dB. Ten gevolge van de
N201 (autoweg) geldt een maximale ontheffingswaarde van 53 dB. De nieuwe woningen
liggen binnen de geluidszone van de Oosteinderweg, de Machineweg, de Aalsmeerderweg
en de N201. Tevens is voor de nieuwe woningen de geluidssituatie ten gevolge van het
verkeer op de planinterne weg beschouwd. Dit betreft een 30 km/h-weg, waarmee geen
sprake is van formele toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder.

Geluidseffecten nieuwe weg deelgebied 2 voor bestaande woningen

Ten gevolge van de nieuwe ontsluitingsweg in deelgebied 2 is voor de bestaande woningen
de geluidsbelasting berekend. Dit betreft een 30 km/h-weg, waarmee geen sprake is van
formele toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder. In het kader van een goede
ruimtelijke ordening is deze situatie echter wel inzichtelijk gemaakt en is de relatie gelegd
met de grenswaarden uit de Wet geluidhinder die gelden bij gezoneerde wegen.

Gevolgen elders

Ten gevolge van de voorgenomen ontwikkelingen kan er langs wegen in de omgeving
sprake zijn van een toenemende geluidsbelasting door gewijzigde verkeersstromen. Er is
sprake van ‘gevolgen elders’ wanneer de geluidsbelasting toeneemt met 2 dB of meer in de
plansituatie ten opzichte van de toekomstige situatie zonder ontwikkelingen. Van een
dergelijke toename is sprake wanneer de verkeersintensiteit toeneemt met 40% of meer (bij
een gelijkblijvende verkeersverdeling).
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Het onderzoek naar gevolgen elders is wettelijk gezien niet meer dan een constatering van
de toe- en afnamen van de geluidsbelasting. Er is namelijk geen verplichting tot het treffen
van geluidsreducerende maatregelen. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het
echter wel gewenst af te wegen of voor deze situaties maatregelen mogelijk zijn. Dit is ter
afweging aan het bevoegd gezag.

Maximale binnenwaarde conform het Bouwbesluit

Het Bouwbesluit stelt (in geval van ontheffing) eisen met betrekking tot het geluidsniveau in
de geluidsgevoelige vertrekken van geluidsgevoelige bestemmingen. In het besluit is
opgenomen dat in verblijfsruimten van woningen voldaan moet worden aan een maximale
binnenwaarde van 33 dB. Hierbij dient te worden gerekend met de hoogste geluidsbelasting
(exclusief correctie artikel 110g Wet geluidhinder). In de praktijk wordt vaak de gecumu-
leerde geluidsbelasting (alle geluidsbronnen gezamenlijk) gehanteerd.

Luchtvaartgeluid

Vanuit het Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) gelden beperkingen op ontwikkelingen
in de omgeving. Deelgebied 2 ligt binnen de LIB4-contour van de luchthaven. Figuur 5.2
geeft de situering van de LIB4-contour weer.

2ot t ‘ LIB 4 Beperkingengehbied geluidgevoelige gebouwen

nia S R

231

.
H1%6

Figuur 5.2: LIB4-contour Schiphol en locatie deelgebied 2

Het gebied betreft een gebied met beperkingen voor geluidgevoelige gebouwen. Het
gebied geeft de 58 dB-contour van luchthaven Schiphol weer (het ruimtelijke equivalent van
de 35 Ke-contour). In beginsel zijn in dit gebied vanuit het oogpunt van geluid geen
geluidsgevoelige gebouwen (zoals woningen) toegestaan. Hierop geldt de volgende
uitzondering: Toevoeging binnen bestaand stedelijk gebied van niet meer dan 25 woningen
per bouwplan of binnen lintbebouwing van niet meer dan drie woningen per bouwplan.

De gemeente Aalsmeer heeft bij de planvorming rekening gehouden met de geldende

beperkingen. De gemeente heeft daarbij een ‘verklaring van geen bezwaar’ nodig van de
Inspectie Leefomgeving en Transport. Voor de woningen binnen het LIB 4-gebied geldt,
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vanwege de ligging binnen 35 Ke-contour, een maximale binnenwaarde van in beginsel
33 dB vanuit het Bouwbesluit.

Industriegeluid

Voor bedrijventerrein Schiphol-Oost is sprake van een gezoneerd industrieterrein. Een
impressie van de betreffende geluidscontour is weergegeven in figuur 5.3. Deelgebied 2
(waar nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen mogelijk gemaakt worden) is gelegen binnen
deze geluidscontour van 50-54 dB(A). Voor de nieuwe woningen is de geluidsbelasting
gecumuleerd met het geluid ten gevolge van de bronnen wegverkeer en luchtvaart. Daarbij

is uitgegaan van een geluidsbelasting van 52 dB(A).

5.2 Uitgangspunten

5.2.1 Rekenmethodiek

De berekeningen zijn uitgevoerd op basis van Standaardrekenmethode 2 uit het Reken- en
Meetvoorschrift Geluid (RMG 2012). Hiervoor is een geluidsmodel opgesteld, waarin de
benodigde verkeersgegevens en omgevingskenmerken zijn ingevoerd. De berekeningen zijn
uitgevoerd met het programma GeoMilieu, V2020.2.

Correctie conform artikel 3.4 van het RMG2012

Conform artikel 110g van de Wet geluidhinder en artikel 3.4 van het RMG2012 is op de
geluidsbelasting, een correctie toegepast van -5 dB voor wegen met een representatieve
snelheid van minder dan 70 km/h en -2 dB voor wegen met een snelheid van 70 km/h of
hoger.

Voor wegen met een maximumsnelheid van 70 km/h of meer mag een hogere correctie
worden toegepast. Het gaat hierbij om:

e 4 dBvoor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 110g Wgh, 57 dB is;

e 3 dBvoor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 110g Wgh, 56 dB is;

e 2 dB voor andere waarden van de geluidsbelasting.

In de praktijk ontstaat hierdoor een extra geluidsruimte van 2 dB voor nieuwe woningen
langs buitenstedelijke wegen, doordat ook de waarden van 56 en 57 dB (zonder correctie)
gecorrigeerd worden naar 53 dB, de maximale ontheffingswaarde die in voorliggende
situatie van toepassing is.
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5.2.2  Verkeersgegevens

De verkeersintensiteiten zijn ontleend aan het verkeersmodel Noord-Holland Zuid. De
werkdaggemiddelde verkeersmodelcijfers zijn met het verkeersmodel omgerekend naar
jaargemiddelde weekdagcijfers ten behoeve van de onderzoeken geluid en lucht.

Naast het aantal verkeersbewegingen is de verdeling van het verkeer over het etmaal en het
aandeel vrachtverkeer van invloed op de geluidssituatie. De verkeersverdelingen zijn even-
eens ontleend aan het verkeersmodel. Een overzicht van de uitgangspunten is opgenomen
in bijlage 5. Voor de milieuonderzoeken zijn twee situaties beschouwd ten aanzien van de
verkeersgegevens:

e De autonome situatie (prognosejaar 2035).

e De plansituatie (prognosejaar 2035).

In hoofdstuk 2 is reeds ingegaan op de uitgangspunten van de beschouwde autonome en

plansituatie.

5.2.3  Omgevingskenmerken

Afscherming, reflectie en overdrachtsdemping

De gevels van de binnen het onderzoeksgebied aanwezige woningen en andere
bebouwing hebben een reflecterende werking. Reflecties, lucht- en bodemdemping zijn
volgens de in het Reken- en Meetvoorschrift Geluid (RMG 2012) aangegeven wijze

ingevoerd in het geluidsmodel.

Hoogteligging

De hoogteligging is gebaseerd op de AHN hoogtekaart Nederland. De hoogteverschillen
binnen het plangebied zijn beperkt en hebben geen grote invloed op de geluidssituatie. Wel
is rekening gehouden met de verdiepte ligging van de N201 en de omliggende
geluidsafscherming, ter hoogte van de Waterwolftunnel.

Wegdekverharding en maximumsnelheid

Voor de beschouwde wegen is in beginsel uitgegaan van standaard asfaltverharding. Voor
de N201 is uitgegaan van geluidsreducerend asfalt van het type SMA NL8G+.

In het akoestisch onderzoek is aangesloten bij de maximum snelheden. Voor de N201 is
uitgegaan van 80 km/h. Op de Aalsmeerderweg, Machineweg en Oosteinderweg geldt een
maximumsnelheid van 50 km/h. De planinterne weg kent een 30 km/h-regime.

Rotondes en kruispuntvlakken

Ter hoogte van rotondes en verkeersregelinstallaties is rekening gehouden met het extra
geluid van optrekkend verkeer. Hiervoor is in het geluidsmodel een correctie toegepast
conform het RMG 2012.

Onderzoek verkeer en milieu Greenpark Aalsmeer - 7 februari 2022

20



Waarneempunten

Op de gevels van de geluidgevoelige bestemmingen zijn in het geluidsmodel waarneem-
punten aangebracht. Op deze punten wordt het invallende geluidsniveau berekend.
Gerekend is op een waarneemhoogte van 1,5 meter, 4,5 meter, 7,5 meter en 10,5 meter.
Deze hoogten zijn representatief voor respectievelijk de eerste, tweede, derde en

vierde bouwlaag van een woning of appartementengebouw (voor zover van toepassing.
Figuur 5.4 geeft de situering van waarneempunten weer voor de nieuwe woningen. Een
overzicht van de waarneempunten voor de bestaande woningen in de nabijheid van de
nieuwe weg in deelgebied 2 is weergegeven in figuur 5.5.
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Figuur 5.4: Situering waarneempunten (gesitueerd op de randen van de bouwvlakken)
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Figuur 5.5: Situering waarneempunten bestaande woningen

Onderzoek verkeer en milieu Greenpark Aalsmeer - 7 februari 2022

22



5.3 Resultaten

5.3.1 Nieuwe woningen

Geluidsbelasting ten gevolge van Aalsmeerderweg

De geluidsbelasting ten gevolge van de Aalsmeerderweg is gepresenteerd in tabel B6.1 in
bijlage 6. Uit de resultaten valt op te maken dat voor drie bouwvlakken sprake is van een
overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Deze punten zijn gesitueerd op de
nieuwe woning aan de zuidzijde van het plangebied, direct aan de Aalsmeerderweg. De
hoogst berekende geluidsbelasting bedraagt 57 dB, op de voorgevel van de nieuwe woning.

De betreffende locaties zijn weergegeven in figuur 5.6.
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Figuur 5.5: Locaties met overschrijdingen van de voorkeursgrenswaarde t.g.v. Aalsmeerderweg

Omdat sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde, dient de toepassing
van geluidsreducerende maatregelen te worden onderzocht. In paragraaf 5.3.3 is hier nader
op ingegaan.

Geluidsbelasting ten gevolge van Machineweg

De geluidsbelasting ten gevolge van de Machineweg is gepresenteerd in tabel B6.1 in
bijlage 6. Uit de resultaten valt op te maken dat voor diverse waarneempunten sprake is van
een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Dit is het geval voor vier langs
de Machineweg, alsmede voor de woning aan de Aalsmeerderweg. Voor in totaal vijf
bouwvlakken is sprake van een overschrijding. Figuur 5.7 geeft de betreffende woningen
weer.
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Figuur 5.7: Situering bouwvlakken met overschrijding voorkeursgrenswaarde ten gevolge
van Machineweg

De hoogst berekende geluidsbelasting bedraagt 53 dB. De maximale ontheffingswaarde
wordt daarmee niet overschreden. Omdat sprake is van overschrijdingen van de
voorkeursgrenswaarde, dient de toepassing van geluidsreducerende maatregelen te worden

onderzocht. In paragraaf 5.3.3 is hier nader op ingegaan.

Geluidsbelasting ten gevolge van de N201

Twee bouwvlakken zijn geprojecteerd binnen de geluidszone van de N201. Ten gevolge van
de N201 is een maximale geluidsbelasting berekend van 56 dB voor het meest zuidwestelijk
gelegen bouwvlak voor een waarneemhoogte van 7,5 m, representatief voor een derde
bouwlaag. Ten gevolge van een autoweg bedraagt de maximale ontheffingswaarde 53 dB.
De geluidsbelasting is worst case berekend op de rand van het bouwvlak zonder invulling.
Naar verwachting is in de situatie met bebouwing sprake van een lagere geluidsbelasting.
Voor de eerste en tweede bouwlaag wordt voldaan aan de maximale ontheffingswaarde.
Voor het noordoostelijk gelegen bouwvlak is een maximale geluidsbelasting berekend van
49 dB voor de derde bouwlaag. De betreffende bouwvlakken zijn weergegeven in figuur 5.8.
Voor de begane grond en eerste verdieping is sprake van lagere geluidsbelastingen. Dit
komt door de aanwezige afscherming rondom de tunnelbak die met name effectief is voor
de lagere bouwlagen. Voor twee bouwvlakken is sprake van een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde.
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In paragraaf 5.3.3 is ingegaan op mogelijke maatregelen om de geluidsbelasting te

reduceren.

Overschrijding maximale

ontheffingswaarde op derde
bouwlaag

Figuur 5.8: Situering bouwvlakken met overschrijding voorkeursgrenswaarde ten gevolge
van N201 Voor het zuidwestelijke bouwvlak wordt de maximale ontheffingswaarde
op de derde bouwlaag overschreden.

Geluidsbelasting ten gevolge van Oosteinderweg

De geluidsbelasting ten gevolge van de Machineweg is gepresenteerd in tabel B6.1 in
bijlage 6. Uit de resultaten valt op te maken dat in geen geval sprake is van overschrijdingen
van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. De hoogst berekende geluidsbelasting bedraagt
41 dB. Daarmee is sprake van een acceptabele geluidssituatie. Het toepassen van geluids-
reducerende maatregelen is niet nodig.

Geluidsbelasting ten gevolge van overige wegen

Binnen deelgebied 2 wordt een nieuwe planinterne weg aangelegd. Op deze weg geldt een
maximumsnelheid van 30 km/h. Daarmee behoeft de situatie geen toetsing aan de normen
uit de Wet geluidhinder. De geluidsbelasting is in het kader van een goede ruimtelijke
ordening in het onderzoek betrokken. Zoals blijkt uit tabel B6.1 in bijlage 6 bedraagt de
geluidsbelasting ten hoogste 47 dB. Daarmee ligt de geluidsbelasting lager dan de in
gezoneerde situaties geldende voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Er is sprake van een
acceptabele geluidssituatie.

5.3.2 Bestaande woningen

In deelgebied 2 wordt een nieuwe verbindingsweg gerealiseerd. Voor de bestaande omlig-
gende woningen op de meest korte afstand is geluidsbelasting berekend. Voor de
bestaande woningen is een maximale geluidsbelasting berekend van 45 dB. Deze
geluidsbelasting is berekend voor de woning Aalsmeerderweg 193. Voor de overige
woningen zijn lagere geluidsbelastingen berekend. Voor geen van de bestaande woningen is
sprake van een geluidsbelasting die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB.

5.3.3 Gevolgen elders

Onderzocht is in hoeverre sprake is van zogenaamde gevolgen elders. Ten gevolge van de
voorgenomen ontwikkeling kan er langs wegen in de omgeving sprake zijn van een
toenemende geluidsbelasting door gewijzigde verkeersstromen. In de Wet geluidhinder is
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sprake van gevolgen elders wanneer de geluidsbelasting toeneemt met 2 dB of meer in de
plansituatie ten opzichte van de toekomstige situatie zonder ontwikkelingen. Van een
dergelijke toename is sprake wanneer de verkeersintensiteit toeneemt met 40% of meer (bij
een gelijkblijvende verkeersverdeling). In tabel 5.3 is een vergelijking weergegeven van de
verkeersintensiteiten van de autonome situatie en de plansituatie. De situering van

wegvakken is weergeven in figuur 5.9

Figuur 5.9: Situering beschouwde wegvakken

referentiesituatie 2035 plansituatie relatief
(mvt/etm) (mvt/etm) verschil (%)

001. N201 - Burgemeester Brouwerweg 45.590 45.750 0%

002. N201 - Burgemeester Brouwerweg 45.840 47.180 +3%

003. N231 - Legmeerdijk 24.970 24.880 0%

004. N231 - Legmeerdijk 29.230 29.590 +1%

005. N231 - Legmeerdijk 22.990 23.380 +2%

006. Japanlaan 1.820 1.810 -1%

007. Machineweg 450 470 +4%
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referentiesituatie 2035 plansituatie relatief

(mvt/etm) (mvt/etm) verschil (%)

008. Machineweg 5.050 5.770 +14%
009. Hornweg 6.950 6.980 0%
010. Hornweg 7.060 7.090 0%
011. Middenweg 7.950 9.270 +17%
012. Middenweg 7.870 9.700 +23%
013. Middenweg 6.530 7.860 +20%
014. Middenweg 5.620 6.680 +19%
015. Verlengde Molenvlietweg 6.910 7.730 +12%
016. Aalsmeerderweg 6.330 6.310 0%
017. Aalsmeerderweg 6.090 5.910 -3%
018. Molenvlietweg 5.130 5.440 +6%
019. OLV 350 350 0%

Tabel 5.3: Overzicht van de verkeerseffecten gevolgen gewijzigde invulling

Langs de beschouwde wegen zijn geen verkeerstoenames te verwachten van 40% of meer.
Daarmee is geen significante, waarneembare geluidstoename te verwachten als gevolg van

de voorgenomen gewijzigde invulling van de deelgebieden binnen Greenpark.

5.3.4  Geluidsreducerende maatregelen
Uit het akoestisch onderzoek is gebleken dat ten gevolge van het verkeer op de ten gevolge
van drie verschillende geluidsbronnen overschrijdingen van de voorkeursgrenswaarde zijn
berekend. Dit betreft:
e Ten gevolge van de Aalsmeerderweg voor drie bouwvlakken (maximale geluidsbelasting
57 dB)
»  Ten gevolge van de Machineweg voor vijf bouwvlakken (maximale geluidsbelasting
53 dB)
e Ten gevolge van de N201 voor twee bouwvlakken (maximale geluidsbelasting van
56 dB, maximaal 53 dB toegestaan)
Hierna is ingegaan op de mogelijke geluidsreducerende maatregelen. In de Deelnota
Hogere Waarden van de gemeente Aalsmeer wordt een richtbedrag van € 1.000,- per dB per
woning gehanteerd om de doelmatigheid van maatregelen te beoordelen. Bij de nadere

beschouwing van maatregelen is dit bedrag ook beschouwd.

Bronmaatregelen

Bij bronmaatregelen kan gedacht worden aan de toepassing van een geluidsreducerend
wegdek. Met een bronmaatregelen kan voor binnenstedelijke wegen een maximale
geluidsreductie worden bereikt van circa 3 dB. In voorliggende situatie is de slijtvastheid van
geluidsreducerend asfalt echter een belangrijk aandachtspunt. Rondom kruispunten en

rotondes wordt daarom afgeraden om geluidsreducerend asfalt toe te passen.
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Aalsmeerderweg

Ten gevolge van de Aalsmeerderweg is voor drie woningen een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde berekend. Ter hoogte van de meest oostelijke woningen nabij de
Machineweg is een kruispunt aanwezig met verkeerslichten en is in de toekomst een
rotonde beoogd. Nabij deze woning is geluidsreducerend asfalt niet inpasbaar. Voor de twee
zuidwestelijk gelegen bouwvlakken/woningen kan de geluidsbelasting van 56 dB naar 53 dB
worden gereduceerd. Daarmee wordt nog steeds niet voldaan aan de voorkeursgrenswaarde
van 48 dB. Daarnaast is ter hoogte van de nieuwe verbindingsweg richting Deelgebied 2
sprake van wringend verkeer en is ook hier geluidsreducerend asfalt minder geschikt. Het
reduceren van de geluidsbelasting van 2 woningen met 3 dB is daarnaast niet doelmatig te
achten op basis van het budget van € 1.000,- per dB per woning op basis van de Deelnota
Hogere waarden. Dit resulteert in een maatregelenbudget van maximaal € 6.000,- voor de
beoogde woningen langs de Aalsmeerderweg, aan de zuidwestzijde. De kosten van het
aanbrengen van geluidsreducerend asfalt zijn veel hoger en wegen daarmee niet op tegen

het effect van de maatregel.

Machineweg

Ten gevolge van de Machineweg is voor maximaal 5 bouwvlakken/woningen sprake van een
overschrijding van de voorkeursgrenswaarde. Voor de meest zuidelijke woning langs de
Aalsmeerderweg kan de geluidsbelasting met geluidsreducerend asfalt niet worden
gereduceerd in verband met de aanwezige verkeerslichten en de beoogde rotonde. Voor de
vier noordelijk gelegen woningen kan ge geluidsbelasting deels worden gereduceerd. Met
een maximale geluidsbelasting van 53 dB kan de geluidsbelasting maximaal worden
teruggebracht naar 50 dB. Op basis van vier nieuwe woningen is geluidsreducerend asfalt
echter onvoldoende doelmatig op basis van het normbedrag van € 1.000,- per dB per
woning. Dit resulteert in een maatregelenbudget van maximaal € 12.000,- voor de beoogde
woningen langs de Machineweg. De kosten van het aanbrengen van geluidsreducerend

asfalt zijn veel hoger en wegen daarmee niet op tegen het effect van de maatregel.

N201

Voor de N201 is reeds uitgegaan van de aanwezigheid van een geluidsreducerende
wegdekverharding. Een dergelijke maatregel is derhalve niet meer toepasbaar. Daarnaast zijn
maatregelen voor twee nieuwe woningen niet doelmatig te achten. Wel is op de derde
bouwlaag van het meest zuidwestelijke bouwvlak sprake van een overschrijding van de
maximale ontheffingswaarde van de derde bouwlaag. Geadviseerd wordt om de derde
bouwlaag in beginsel doof uit te voeren en bij de nadere uitwerking inzichtelijk te maken of
met de beoogde invulling van het bouwvlak ook nog sprake is van een overschrijding van de
maximale ontheffingswaarde op de derde bouwlaag. Geadviseerd wordt om ten gevolge van
de N201 in ieder geval een hogere waarde vast te stellen van 53 dB.

Overdrachtsmaatregelen

Bij overdrachtsmaatregelen kan gedacht worden aan geluidswallen of geluidsschermen. In
voorliggende situatie lijken dergelijke elementen niet goed inpasbaar, vanuit stedebouw-
kundig oogpunt. Om op alle waarneemhoogten te voldoen aan de voorkeursgrenswaarde,
zou een omvangrijke constructie nodig zijn. Een dergelijke maatregel is bovendien niet
financieel doelmatig voor één of enkele woningen.
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Langs de N201 zijn reeds geluidsafschermende maatregelen aanwezig door de verhoogde
tunnelwanden. Om voor twee nieuwe woningen te voldoen aan de voorkeursgrenswaarde
op de bovenste (derde) bouwlaag zijn omvangrijke aanvullende maatregelen nodig.
Dergelijke maatregelen zijn voor twee nieuwe woningen niet doelmatig op basis van het
budget uit de Deelnota Hogere Grenswaarden van € 1.000,- per dB per woning.

Hogere waarden in combinatie met ontvangermaatregelen

Omdat bron- en overdrachtsmaatregelen niet goed inpasbaar zijn en bovendien onvol-
doende effect sorteren, is ontheffing voor een hogere waarde benodigd. De benodigde
ontheffingen zijn samengevat in figuur 5.7.

50 dB t.g.v. Machineweg

56 dB t.g.v. Aalsmeerderweg
53 dB t.g.v. N201 (derde
bouwlaag doof uitvoeren

56 dB t.g.v. Aalsmeerderweg
49 dB t.g.v. N201

Figuur 5.7: Benodigde hogere waarden

In geval van ontheffing stelt het Bouwbesluit aan de maximale binnenwaarde. Deze mag ten
hoogste 33 dB bedragen. Bij de bouw van de woningen dient rekening gehouden te worden
met deze eis. Voor het bepalen van het geluidsisolerend vermogen van de gevel geldt de
hoogste geluidsbelasting zonder correctie artikel 110g Wgh. als maatgevende waarde.
Aangezien in de resultaten inclusief deze correctie van -5 dB gepresenteerd zijn, geldt de
(hoogste) hogere waarde +5 dB als maatgevende waarde.

In de praktijk wordt vaak de gecumuleerde geluidsbelasting gehanteerd voor het bepalen
van het geluidsreducerend vermogen van de gevel. Dit betreft de geluidsbelasting van alle
wegen gezamenlijk. Deze is tevens opgenomen in tabel B6.1. De hoogste gecumuleerde
geluidsbelasting bedraagt 63 dB ten gevolge van het wegverkeer.
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Cumulatie met luchtvaartgeluid en industrie

De geluidsbelastingen ten gevolge van het luchtvaartverkeer rond Schiphol zijn aangeleverd
door de gemeente Aalsmeer. Daarnaast is sprake van een gezoneerd industriegebied
Schiphol-Oost. Uit de gegevens blijkt dat de geluidsbelasting ten gevolge van het
luchtvaartverkeer ter hoogte van de woningen waarvoor hogere grenswaarden nodig zijn,
circa 62 dB bedraagt.

Volgens hoofdstuk 2 uit bijlage 1 van het Reken- en Meetvoorschrift Geluid 2012 kan deze
geluidsbelasting worden omgerekend naar mate van hinder voor wegverkeersgeluid

(L=, = 0,98 * Ly + 7,03). Naar hindermaat voor wegverkeer bedraagt de geluidsbelasting
(L«1) dan 67,79 dB. Afgerond bedraagt deze geluidsbelasting 68 dB.

Voor industrie bedraagt de geluidscontour circa 52 dB. Volgens hoofdstuk 2 uit bijlage 1 van
het Reken- en Meetvoorschrift Geluid 2012 kan deze geluidsbelasting worden omgerekend
naar mate van hinder voor wegverkeersgeluid

(Lse = 1,00 * Ly + 1,00). Naar hindermaat voor wegverkeer bedraagt de geluidsbelasting (L«)
dan 53 dB. Deze geluidsbelasting is fors lager dan de waarde voor luchtvaartverkeer en
draagt daardoor in zeer beperkte mate bij aan de totale gecumuleerde geluidsbelasting.

De geluidsbelasting ten gevolge van het luchtvaartverkeer is, omgerekend naar de mate van
hinder voor het wegverkeer, fors hoger dan de geluidsbelasting van het wegverkeer. Als
gevolg van de aanpassingen voor het wegennet en de gewijzigde geluidsbelastingen is er
geen sprake van significante wijzigingen van de gecumuleerde geluidsbelasting. De
maximale geluidsbelasting van het wegverkeer bedraagt zonder correctie 62 dB. In de
meeste gevallen blijft de gecumuleerde geluidsbelasting 68 dB, met of zonder de
toevoeging van het geluid van het wegverkeer. Voor een beperkt aantal toetspunten neemt
de maximale gecumuleerde geluidsbelasting toe tot 69 dB door de combinatie met verkeer.
Een overzicht van de gecumuleerde geluidsbelastingen is opgenomen in bijlage 6.

Beoordeling van de gecumuleerde geluidsbelasting
Een veelgebruikte methode bij het beoordelen van gecumuleerd geluid is de methode
Miedema. De kwalificatie van deze methode is weergegeven in tabel 5.4.

gecumuleerd geluid Lcum kwalificatie

< 45 Zeer Goed
46-50 Goed

51-55 Redelijk

56-60 Matig

61-65 Tamelijk slecht
66-70 Slecht

>71 Zeer Slecht

Tabel 5.4: kwalificatie geluid op basis van methode Miedema

Wanneer de geluidsbelasting van het luchtvaartgeluid wordt beschouwd zowel met als
zonder wegverkeer en industriegeluid, is sprake van een kwalificatie ‘slecht’. Zoals
aangegeven is het geluid ten gevolge van luchtvaart maatgevend en zorgt de combinatie

van wegverkeer niet voor een significant andere gecumuleerde geluidsbelasting. In
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voorliggende situatie wordt het wegennet aangepast en zijn geen specifieke maatregelen te
treffen om het luchtvaartgeluid aan te reduceren.

In de Deelnota Hogere Waarden is ook opgenomen dat de gecumuleerde geluidsbelasting
niet hoger mag zijn dan 3 dB dan de ten hoogste vast te stellen geluidsbelastingbelasting
per bron, zonder correctie conform artikel 110g. Ten gevolge van het wegverkeer is dat in
voorliggende situatie niet het geval. In voorliggende situatie zijn de geluidsbelasting nog
worstcase berekend zonder invulling van de bouwvlakken. Afhankelijk van de situering van
de woningen is het belangrijk om te streven naar een goed verblijfsklimaat en in ieder geval
te streven naar een geluidsluwe gevel ten gevolge van het wegverkeer. Hier dient bij de
uitwerking rekening mee gehouden te worden.

5.4 Resumé

De geluidssituatie voor de nieuwe woningen is getoetst aan de normen uit de Wet geluid-
hinder. Voor maximaal vijf woningen/bouwvlakken geldt een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde ten gevolge van de Machineweg. Voor één van deze woningen geldt
tevens een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde ten gevolge van de
Aalsmeerderweg. Ten gevolge van de N201 is voor twee nieuwe woningen een
overschrijding van de voorkeursgrenswaarde berekend. Voor de derde bouwlaag van het
meest zuidwestelijk gelegen bouwvlak is een overschrijding van de maximale
ontheffingswaarde berekend. Geadviseerd wordt om deze derde bouwlaag ‘doof’ uit te
voeren aan de zijde van N201.

Omdat geluidsreducerende maatregelen niet goed inpasbaar zijn en bovendien
onvoldoende effect sorteren, is ontheffing voor een hogere waarde benodigd. Daarbij dient
rekening gehouden te worden met de eisen ten aanzien van de maximale binnenwaarde uit
het Bouwbesluit en de beoordeling van het luchtvaartgeluid. De geluidsbelastingen zijn
worstcase berekend op de randen van de bouwvlakken zonder rekening te houden met
geluidsafscherming van de nieuwe woningen zelf. Bij de nadere uitwerking dient rekening
gehouden te worden met een goed geluidsklimaat waarbij het wenselijk is dat iedere
woning beschikt over een geluidsluwe zijde of buitenruimte ten gevolge van het wegverkeer.
Langs wegen in de omgeving worden geen significante toenames van de geluidsbelasting

verwacht als gevolg van de plannen. Er is geen sprake van ‘gevolgen elders'.
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6. Effecten luchtkwaliteit

De plannen zijn van invloed op de luchtkwaliteit langs wegen in de omgeving. Daarom is
onderzoek luchtkwaliteit uitgevoerd. Het wettelijk kader rond luchtkwaliteit is omschreven in
paragraaf 6.1. De uitgangspunten zijn uiteengezet in paragraaf 6.2. De resultaten zijn
gepresenteerd in paragraaf 6.3. Het hoofdstuk sluit af met de belangrijkste bevindingen in

paragraaf 6.4.

6.1  Wettelijk kader

De belangrijkste wet- en regelgeving met betrekking tot luchtkwaliteit is vastgelegd in
hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer. In deze paragraaf, ook wel bekend als de Wet
luchtkwaliteit, is de basis gelegd voor een programmasystematiek voor maatregelen en
projecten, hetgeen geconcretiseerd is in het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit: het NSL.

Voor de toetsing aan de luchtkwaliteitsnormen zijn in de praktijk vier normen van

toepassing’:

e jaargemiddelde concentratie stikstofdioxide NO, (40 pug/m?3);

»  jaargemiddelde concentratie fijnstof PM10 (40 ug/m3);

e aantal dagen overschrijding van de grenswaarde van de 24-uursgemiddelde
concentratie fijnstof PM10 (maximaal 35 dagen per jaar >50 ug/md);

»  jaargemiddelde concentratie fijnstof PM2,5 (25 ug/m?3).

Het plan in relatie tot het wettelijke kader

In navolging van artikel 5.16 lid 1 van de Wet milieubeheer kan worden gesteld dat een
ruimtelijke ontwikkeling vanuit het oogpunt van luchtkwaliteit doorgang kan vinden indien
wordt voldaan aan één van de volgende punten:

a. eris geen sprake van normoverschrijding;

b. eris per saldo sprake van een verbetering (saldo-benadering);

¢. het project draagt niet in betekenende mate (NIBM) bij aan de luchtkwaliteit?;

d. het project is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit
(NSL).

De plannen voor Greenpark zijn opgenomen als project in het NSL (projectnummer 707).
Omdat sprake is van wijzigingen ten opzichte van de oorspronkelijke plannen is onderzocht
wat de effecten van de plannen zijn op de luchtkwaliteit en of wordt voldaan aan de
vigerende normen uit de Wet milieubeheer.

' Handreiking Rekenen aan luchtkwaliteit, actualisatie 2011 van het Ministerie van Infrastructuur en
Milieu.

Een plan draagt in betekenende mate bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit indien de
planbijdrage groter dan 1,2 ug/m? is. Projecten met een bijdrage van 1,2 ug/m? of lager zijn niet in
betekenende mate (NIBM).
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6.2 Uitgangspunten

Rekenmethode

De luchtkwaliteitsberekeningen zijn uitgevoerd met de Rekentool van het Nationaal Samen-
werkingsprogramma luchtkwaliteit (NSL). De NSL-Rekentool rekent volgens Standaard
Rekenmethode 1 en Standaard Rekenmethode 2 uit de Regeling beoordeling luchtkwaliteit
(Rbl 2007).

Onderzoekslocaties
Voor de onderzoekslocaties is aangesloten bij de wegvakken zoals beschouwd in het

verkeerskundig onderzoek en het akoestisch onderzoek. Figuur 6.1 geeft een overzicht.

Figuur 6.1: Situering beschouwde wegvakken

Zichtjaren
De luchtkwaliteitsberekeningen zijn uitgevoerd met de verkeerscijfers voor het jaar 2035. Er
is echter gerekend met achtergrondconcentraties en emissiefactoren voor het jaar 2021.
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Hiermee is een ‘worst case’-scenario beschouwd, aangezien de achtergrondconcentraties en

voertuigemissies in beginsel afnemen naar de toekomst.

Omgevingskenmerken

Diverse omgevingskenmerken zijn van invloed op de luchtkwaliteitssituatie. Hierbij valt te

denken aan de mate van bebouwing langs de weg (wegtype), de mate van doorstroming op

de weg (snelheidstype) en de mate van begroeiing langs de weg (boomfactor). Tabel 6.1

geeft een overzicht van de gehanteerde uitgangspunten.

wegvak

001. N201 - Burgemeester Brouwerweg
002. N201 - Burgemeester Brouwerweg
003. N231 - Legmeerdijk

004. N231 - Legmeerdijk

005. N231 - Legmeerdijk

006. Japanlaan

007. Machineweg

008. Machineweg

009. Hornweg

010. Hornweg

011. Middenweg

012. Middenweg

013. Middenweg

014. Middenweg

015. Verlengde Molenvlietweg

016. Aalsmeerderweg

017. Aalsmeerderweg

018. Molenvlietweg

019. OLV

wegtype

92 onderliggend wegennet

92 onderliggend wegennet

4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype
4 basistype

snelheidstype

B Buitenweg algemeen

B Buitenweg algemeen

B Buitenweg algemeen

B Buitenweg algemeen

B Buitenweg algemeen

E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer
E doorstromend stadsverkeer

E doorstromend stadsverkeer

boomfactor

1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.25 meerdere bomen
1.50 veel bomen

1.50 veel bomen

1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen
1.00 geen/enkele bomen

1.00 geen/enkele bomen

Tabel 6.1: Omgevingskenmerken luchtkwaliteit

Onderzoek verkeer en milieu Greenpark Aalsmeer - 7 februari 2022 @

34



6.3 Resultaten

De resultaten zijn samengevat in tabel 6.2.

stikstofdioxide fijn stof PM10 overschrijdingsdagen PM10 fijn stof PM 2,5
wegvak autonoom plan verschil autonoom plan verschil autonoom plan verschil autonoom plan verschil
1. N201 27,5 27,6 0,1 18,0 18,0 0,0 6 6 0 100 100 0,0
2. N201 27,2 27,3 0,1 18,0 18,0 0,0 6 6 0 100 100 0,0
3. Legmeerdijk 25,0 25,0 0,0 17,9 17,9 0,0 6 6 0 100 100 0,0
4. Legmeerdijk 24,1 24,1 0,0 17,7 17,7 0,0 6 6 0 9,8 9,8 0,0
5. Legmeerdijk 20,1 20,1 0,0 17,2 17,2 0,0 6 6 0 9,6 9,6 0,0
6. Japanlaan 19,0 19,0 0,0 17,1 17,1 0,0 6 6 0 9,7 9,7 0,0
7. Machineweg 18,0 18,1 0,1 17,0 17,0 0,0 6 6 0 9,7 9,7 0,0
8. Machineweg 17,9 18,0 0,1 17,6 17,6 0,0 6 6 0 9,9 9,9 0,0
9. Hornweg 20,1 20,2 0,1 17,4 17,4 0,0 6 6 0 9,8 9,8 0,0
10. Hornweg 17,9 17,9 0,0 17,4 17,4 0,0 6 6 0 9,7 9,7 0,0
11. Middenweg 19,0 19,6 0,6 17,7 17,8 0,1 6 6 0 100 100 0,0
12. Middenweg 254 257 03 17,9 18,0 0,1 6 6 0 9,9 9,9 0,0
13. Middenweg 20,2 204 0,2 17,4 17,5 0,1 6 6 0 9,7 9,7 0,0
14. Middenweg 16,8 16,9 0,1 17,2 17,2 0,0 6 6 0 9,7 9,7 0,0

15. Verlengde

Y 16,9 17,0 0,1 177 177 0,0 6 6 0 100 10,0 0,0
16. Aalsmeerderweg 18,9 18,9 0,0 17,3 17,3 0,0 6 6 0 9,7 9,7 0,0
17. Aalsmeerderweg 18,0 18,0 0,0 17,5 17,5 0,0 6 6 0 9,9 9,9 0,0
18. Molenvlietweg 164 164 0,0 17,1 17,1 0,0 6 6 0 9,6 9,6 0,0
19. Legmeerdijk 16,2 16,2 0,0 170 17,0 0,0 6 6 0 9,0 9,0 0,0

Tabel 6.2: Resultaten berekeningen luchtkwaliteit

Uit de tabel valt op te maken dat in geen geval sprake is van normoverschrijdingen. De hoogst
berekende concentratie stikstofdioxide bedraagt 27,6 ug/m3. Deze concentratie is berekend in
de plansituatie, langs de N201. De hoogst berekende toename bedraagt 0,6 pg/m?3, langs de
Middenweg. In geen geval is er dus sprake van een significante verslechtering van de

luchtkwaliteit (> 1,2 pg/m3). De verschillen in concentraties fijnstof zijn beperkt.

6.4 Resumé

Er is geen sprake van overschrijdingen van de normen uit de Wet milieubeheer. De plannen
dragen bovendien 'niet in betekenende mate’ bij aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit. De luchtkwaliteitssituatie vormt daarmee geen belemmering voor het
uitvoeren van de beoogde plannen.
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7. Resumeé

Het plangebied Greenpark is volop in ontwikkeling. Oorspronkelijk was voor het plangebied
een invulling beoogd, die volledig bedoeld was voor de sierteeltsector en daaraan
gerelateerde bedrijven. Door veranderende marktomstandigheden is er een minder grote
ruimtebehoefte vanuit de sierteeltsector en zijn er andere economische functies, die in de
omgeving ruimte vragen. Het betreft bijvoorbeeld logistiek, food, (migranten)hotel en
Schiphol-parkeren. Deze gewijzigde invulling heeft geleid tot een andere ruimtebehoefte en
inrichting van gronden voor het plangebied Greenpark. Een aantal deelgebieden binnen
Greenpark is reeds uitgewerkt en daarvoor is de afgelopen jaren een ruimtelijke procedure
doorlopen. Er is echter ook een aantal deelgebieden waarvoor nog een nieuwe bestem-

mingsplanprocedure doorlopen moet worden.

Voor de nog te doorlopen ruimtelijke procedures was er vanuit de gemeente Aalsmeer
behoefte aan een actualisatie van het onderzoek naar de effecten voor verkeer, geluidhinder
en luchtkwaliteit op basis van de meeste recente inzichten. In voorliggende rapportage is het
resultaat van de actualisatie weergegeven.

In voorliggende rapportage is inzicht gegeven in de verkeerseffecten van de gewijzigde
invulling en de consequenties voor de verkeersafwikkeling, geluidshinder en luchtkwaliteit.
De belangrijkste bevinden zijn hierna samengevat.

71 Effecten verkeersintensiteiten

Ten behoeve van voorliggende verkeerskundige analyse zijn twee situaties berekend met
behulp van het verkeersmodel. Het betreft:

«  De autonome situatie 2035 conform de vastgestelde bestemmingsplannen.

«  De plansituatie 2035 conform de meest recente beoogde invulling van de deelgebieden.
De verkeerseffecten als gevolg van de gewijzigde invulling zijn relatief beperkt. De grootste
verkeerstoenames zijn te verwachten op de Middenweg. Dit als gevolg van de gewijzigde

invulling van onder andere deelgebieden 4 en 5.

7.2  Verkeersafwikkeling

Voor de maatgevende kruispunten is onderzocht of het verkeer afgewikkeld kan worden met
de beoogde inrichting. De betreffende locaties waar als gevolg van de gewijzigde invulling
van Greenpark de grootste verkeerseffecten optreden. De verkeersafwikkeling is inzichtelijk
gemaakt voor de volgende locaties:

e De aansluiting van de Middenweg op de N201 west.

e De aansluiting van de Middenweg op de N201 oost.
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e De aansluiting van de Catharina Amalialaan op de Machineweg.

e De aansluiting van de Aalsmeerderweg op de Machineweg.

In de plansituatie treden voor deze locaties geen knelpunten op ten aanzien van de
verkeersafwikkeling. Met de beoogde inrichting kan het verkeer goed worden afgewikkeld in
het prognosejaar 2035.

In het verkeersmodel is naast de ontwikkelingen in Greenpark een groot aantal andere
ruimtelijke ontwikkelingen in de regio opgenomen. Eén van deze ontwikkelingen is onder
andere het Bedrijventerrein Amstelveen Zuid (BATZ). Naar de toekomst toe neemt de
verkeersdruk op en rond de N201 daarvoor verder toe. De verkeersafwikkeling en door-
stroming op de N201 blijft daarbij een aandachtspunt.

7.3  Effecten geluidhinder

De geluidssituatie voor de nieuwe woningen is getoetst aan de normen uit de Wet geluid-
hinder. Voor maximaal vijf woningen/bouwvlakken geldt een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde ten gevolge van de Machineweg. Voor één van deze woningen geldt
tevens een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde ten gevolge van de
Aalsmeerderweg. Ten gevolge van de N201 is voor twee nieuwe woningen een
overschrijding van de voorkeursgrenswaarde berekend. Voor de derde bouwlaag van het
meest zuidwestelijk gelegen bouwvlak is een overschrijding van de maximale
ontheffingswaarde berekend. Geadviseerd wordt om deze derde bouwlaag ‘doof’ uit te
voeren aan de zijde van N201.

Omdat geluidsreducerende maatregelen niet goed inpasbaar zijn en bovendien
onvoldoende effect sorteren, is ontheffing voor een hogere waarde benodigd. Daarbij dient
rekening gehouden te worden met de eisen ten aanzien van de maximale binnenwaarde uit
het Bouwbesluit en de beoordeling van het luchtvaartgeluid. De geluidsbelastingen zijn
worstcase berekend op de randen van de bouwvlakken zonder rekening te houden met
geluidsafscherming van de nieuwe woningen zelf. Bij de nadere uitwerking dient rekening
gehouden te worden met een goed geluidsklimaat waarbij het wenselijk is dat iedere
woning beschikt over een geluidsluwe zijde of buitenruimte ten gevolge van het wegverkeer.
Langs wegen in de omgeving worden geen significante toenames van de geluidsbelasting

verwacht als gevolg van de plannen. Er is geen sprake van ‘gevolgen elders'.

7.4 Effecten luchtkwaliteit

Voor luchtkwaliteit is geen sprake van overschrijdingen van de normen uit de Wet
milieubeheer. De plannen dragen bovendien ‘niet in betekenende mate’ bij aan een
verslechtering van de luchtkwaliteit. De luchtkwaliteitssituatie vormt daarmee geen

belemmering voor het uitvoeren van de beoogde plannen.
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Bijlage 1 Uitgangspunten
verkeersmodel
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Uitgangspunten verkeersberekeningen Greenpark 2021

Autonome situatie

Deelgebied programma BVO rbeidsplaatsel Opmerking Deelgebied Programma BVO

arbeidsplaatsen opmerkingen

Deelgebied 2
2 lokale kleinschalige bedrijvigheid 65000 200 2 Gemengde bedrijven 45000 225
2 Detailhandel 2500 38
2 Woningen 31 woningen
2 Diensverlening 5500 160
2 Totaal 65000 200 2 Horeca 800 8
2 Totaal 53800 431
3 lokale kleinschalige bedrijvigheid 28000 80 Specialistische handel 11200 85
3 Logistieke invulling magazijn 32600 66
3 Logistieke invulling kantoor 1050 34
3 28000 80 3 Totaal 43800 185
4 Kantoor 15000 600 4 Kantoor 13500 540
4 Schiphol parking 32000 4 Schipholparkeren nvt 1 2820 parkeerplaatsen
4 Overige bedrijven 23000 80 4 Logistiek 26000 130
4 Specialistische handel 21000 150
Schipholparking op basis van huidig gebruik Met en Co |4 Handhaven bedrijven met uitbreiding 15000 75
4 Totaal 38000 680 4 Totaal 75500 896
5 specialistische handel 980000 490 BP Greenpark Aalsmeer, deelgebieden 3, 5 en 7 5 Hotel 10000 100 strip: 500 kamers
5 Horeca 3000 30 strip: 1000 m2 bij Zwanenwater en 2000 m2 in strip
5 Green square handel, expo, detailhandel 20000 210 strip
5 Maakindustrie 32000 330
5 Totaal 980000 490 5 Logistiek 40000 200 36500 logistiek + 3500 kantoor t.b.v logistiek
5 Kantoor 15000 300 extra kantoor bij logistiek
5 Totaal 120000 1170
Deelgebied 6
6 Kantoor 13000 520 6 Kantoor 13000 520
6 Logistieke bedrijven 29000 147 6 Logistieke bedrijven 29000 147
6 Ongestoorde Logistieke verbinding 6 Ongestoorde Logistieke verbinding
6 Totaal 42000 667 6 Totaal 42000 667
7 specialistische handel 115000 560 7 Hotel met parkeergarage 100000 200 500 kmrs
7 Tankstation 0 0
7 Wegrestaurant 1000 10
7 Logistieke bedrijven 17000 86
7 Specialistische handel 14000 102
7 Specialistische handel gerealiseerd 3000 21
7 Totaal 115000 560 7 Totaal 135000 419

Deelgebied 8
8 Royal FloraHolland oost conform BP onderzoek GTEC 8 Royal FloraHolland oost conform BP onderzoek GTEC
8 Waterdrinker 27000 996 mvt/etmaal 13 na drukste dag 8 Waterdrinker 27000 996 mvt/etmaal 13 na drukste dag
8 Trade centrum - groothandelscentrum 23000 557 mvt/etmaal 13 na drukste dag 8 Trade centrum - groothandelscentrum 23000 557 mvt/etmaal 13 na drukste dag
8 Marktplaatsgebonden bedrijven 13800 540 mvt/etmaal 13 na drukste dag 8 Marktplaatsgebonden bedrijven 13800 540 mvt/etmaal 13 na drukste dag
8 Experience 350.000 bezoekers 8000 530 mvt/etmaal 13 na drukste dag 8 Experience 350.000 bezoekers 8000 530 mvt/etmaal 13 na drukste dag

noord oost - marktplaatsgebonden bedrijven 75000 2934 mvt/etmaal 13 na drukste dag noord oost - marktplaatsgebonden bedrijven 75000 2934 mvt/etmaal 13 na drukste dag
Logistieke bedrijven 115000 2000 mvt/etmaal op basis van kencijfers CROW Logistieke bedrijven 115000 2000 mvt/etmaal op basis van kencijfers CROW

9 Bloemverwerkende industrie 113000 510 E) Logistiek bedrijf 40000 150
9 70 % logistiek 9 Specialistische handel 15000 125
9 30 % productie 9 Arbeidsmigrantenlogies 10000 1 200 bedden

9 Kantoor 6400 256

9 Woningen 10
9 Totaal 113000 510 9 Totaal 532
10 Bloemverwerkende industrie 123000 570 BP Greenpark Aalsmeer, deelgebieden 9 en 10 Logistieke bedrijven 12500
10 70 % logistiek 10 Specialistiche handel bestaand 32000 230
10 30 % productie 10 Specialistische handel gerealiseerd 10875 150

10 Specialistiche handel 11000 80

10 Arbeidsmigrantenlogies 12000 2 250 bedden

10 Hotel 14000 10 115 kamers
10 Totaal 123000 570 10 Totaal 92375 538

Autonome (vigende) situatie op basis van structuurvisie 2016

Plansituatie op basis van Structuurvisie 2016

Gewizjigde inzichten op basis van nieuwe plansituatie deelgebieden 2,4 en 5




Bijlage 2 Verkeersgegevens
autonome situatie 2035
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Intensiteiten (afgerond op 100-tallen) motorvoertuigen etmaal; Prognosejaar 2035 TrendHoog, Greenpark autonoom fole e
Verkeersmodel Noord-Holland zvid3.0 T T T T (ompany Goudappel Coffeng B V.




Intensiteiten motorvoertuigen ochtendspits (07:00-09:00); Prognosejaar 2035 TrendHoog, Greenpark autonoom sode Mz
Verkeersmodel Noord-Holland zuid 3.0° T T T T (Company Qldappel Coffeng B V.




Intensiteiten motorvoertuigen avondspits (16:00-18:00); Prognosejaar 2035 TrendHoog, Greenpark autonoom sode Mz
Verkeersmodel Noord-Holland zuid 3.0° T T T Company Qldappel Coffeng B V.




Bijlage 3 Verkeersgegevens
plansituatie 2035
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Intensiteiten (afgerond op 100-tallen) motorvoertuigen etmaal; Prognosejaar 2035 TrendHoog, Greenpark plan 2 SR16 1 Sy @
v

Verkeersmodel Noord-Holland zuid3.0 T T T T (ompany Goudappel B .




Intensiteiten motorvoertuigen ochtendspits (07:00-09:00); Prognosejaar 2035 TrendHoog, Greenpark ode NHZ3 0\wa =
eeeeeeeeee iten motorvoertug Pits ( ); Prognose; g, Greenpark plan 2 BEE =




@




Bijlage 4 Verschil

autonoom versus plan
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Bijlage 5 Verkeersgegevens

milieuonderzoeken

gemiddeld uurpercentrage t.o.v.

etmaal (%/h) middelzwaar verkeer (%) zwaar vrachtverkeer (%)
intensiteit
wegvak autonoom 2035 dag avond nacht dag avond nacht dag avond nacht
(mvt/etm)
g?;l;ws?vleéB”rgemeeSter 45.590 67 38 0,5 7 7 7 10 10 10
g?iwsfv:ej”rgeme“ter 45.840 67 38 0,5 7 7 6 9 9 9
003. N231 - Legmeerdijk 24.970 59 1,8 2,7 5 6 2 6 11 6
004. N231 - Legmeerdijk 29.230 6,0 1,9 2,6 9 1 4 13 23 13
005. N231 - Legmeerdijk 22.990 6,0 1,8 2,7 6 8 2 6 11 6
006. Japanlaan 1.820 6,0 1,8 2,7 6 8 2 3 6 3
007. Machineweg 450 6,8 3,7 0,5 2 2 2 0 0 0
008. Machineweg 5.050 6,8 37 0,5 11 10 9 3 3 2
009. Hornweg 6.950 6,7 39 0,5 0 0 0 0 0 0
010. Hornweg 7.060 6,7 39 0,5 0 0 0 0 0 0
011. Middenweg 7.950 6,0 1,8 2,6 9 13 4 3 5 2
012. Middenweg 7.870 6,0 1,8 2,6 11 14 5 4 8 4
013. Middenweg 6.530 6,0 1,9 2,6 13 17 5 5 9 5
014. Middenweg 5.620 6.7 38 0,5 9 9 9 1 1 1
015. Verlengde Molenvlietweg 6.910 6,7 3,8 0,5 6 6 5 1 1 1
016. Aalsmeerderweg 6.330 6,8 37 0,5 4 3 3 0 0 0
017. Aalsmeerderweg 6.090 6,7 3,9 0,5 3 3 3 0 0 0
018. Molenvlietweg 5.130 6,7 38 0,5 7 7 6 1 1 1
019. OLV 350 8,3 0,0 0,0 30 30 30 70 70 70

Tabel B5.1: Verkeersgegevens autonome situatie 2035
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gemiddeld uurpercentrage t.o.v.

middelzwaar verkeer (%) zwaar vrachtverkeer (%)

etmaal (%/h)
intensiteit plan

wegvak 2035 (mvt/etm) dag avond nacht dag avond nacht dag avond nacht
001. N201 - Burgemeester 45.750 6,7 3.8 0,5 7 7 7 10 10 10
Brouwerweg

002. N201 - Burgemeester 47.180 6,7 38 0,5 7 7 6 9 9 9
Brouwerweg

003. N231 - Legmeerdijk 24.880 59 1.8 2,7 5 7 2 6 11 6
004. N231 - Legmeerdijk 29.590 6,0 19 2,6 9 11 4 13 22 13
005. N231 - Legmeerdijk 23.380 6,0 1.8 2,7 6 8 2 6 11 6
006. Japanlaan 1.810 6,0 18 2,7 6 8 2 3 6 3
007. Machineweg 470 6.8 3,7 0,5 2 2 2 0 0 0
008. Machineweg 5.770 6.8 37 0,5 10 9 8 3 3 2
009. Hornweg 6.980 6.7 3.9 0,5 0 0 0 0 0 0
010. Hornweg 7.090 6,7 3.9 0,5 0 0 0 0 0 0
011. Middenweg 9.270 6.0 1,8 2,7 8 11 3 2 4 2
012. Middenweg 9.700 6.0 1,8 2,6 10 13 4 4 8 4
013. Middenweg 7.860 6.0 1,8 2,6 11 14 5 4 8 4
014. Middenweg 6.680 6,7 38 0,5 8 8 7 1 1 1
015. Verlengde Molenvlietweg 7.730 6,7 3.8 05 5 5 5 1 1 1
016. Aalsmeerderweg 6.310 6,8 37 0,5 4 3 3 0 0 0
017. Aalsmeerderweg 5.910 6.7 39 0,5 3 3 3 0 0 0
018. Molenvlietweg 5.440 6,7 38 0,5 7 6 6 1 1 1
019. OLV 350 83 0,0 0,0 30 30 30 70 70 70
Nieuwe weg deelgebied 2 990 6,9 34 04 4 4 3 1 1 1

Tabel B5.2: Verkeersgegevens plansituatie 2035
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Bijlage 6 Resultaten geluid

hieuwe woningen
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Tabel B6.1

waarneem-

waarneem-punt hoogte (m)

Lden

Aalsmeerder-
weg (dB)

Lden

Machineweg

(dB)

Lden

Oosteinderweg

(dB)

Lden

nieuwe weg
deelgebied 2

(dB) Lcum, weg (dB)

Lcum,

Industrie

(52 dB) omgerekend
naar hinderbeleving

wegverkeer (dB)

Lcum,
Luchtvaart

(62 dB) omgerekend
naar hinderbeleving
wegverkeer (dB)

Lcum,

totaal
weg +

luchtvaart

(dB)

correctie art. 110g Wgh. inclusief inclusief inclusief inclusief inlusief exclusief n.v.t. n.v.t. exclusief

001_A 1,5 <40 46 <40 41 <40 53 53 68 68
001_B 4,5 <40 48 <40 43 <40 54 53 68 68
001_C 7,5 <40 49 41 43 <40 55 53 68 68
002_A 1,5 <40 47 <40 41 <40 53 53 68 68
002_B 4,5 <40 48 <40 44 <40 55 53 68 68
002_C 7,5 <40 49 <40 43 <40 55 53 68 68
003_A 1,5 <40 46 <40 41 <40 52 53 68 68
003_B 4,5 <40 48 <40 43 <40 54 53 68 68
003 _C 7,5 <40 49 <40 42 <40 55 53 68 68
004_A 1,5 <40 45 <40 41 <40 52 53 68 68
004_B 4,5 <40 47 <40 43 <40 54 53 68 68
004 C 7,5 <40 48 <40 43 <40 54 53 68 68
005_A 1,5 <40 48 <40 41 <40 54 53 68 68
005_B 4,5 <40 50 <40 44 <40 56 53 68 68
005 _C 7,5 <40 51 <40 43 <40 56 53 68 68
006_A 1,5 <40 49 <40 41 <40 55 53 68 68
006_B 4,5 <40 51 <40 44 <40 57 53 68 68
006_C 7,5 <40 51 <40 43 <40 57 53 68 68
007_A 1,5 <40 48 <40 41 <40 54 53 68 68
007_B 4,5 <40 50 <40 43 <40 56 53 68 68
007_C 7,5 <40 50 <40 43 <40 56 53 68 68
008_A 1,5 <40 48 <40 41 <40 54 53 68 68
008_B 4,5 <40 49 <40 44 <40 55 53 68 68
008 _C 7,5 <40 50 <40 43 <40 56 53 68 68
009_A 1,5 <40 48 <40 41 <40 54 53 68 68
009_B 4,5 <40 50 <40 43 <40 56 53 68 68
009_C 7,5 <40 51 <40 43 <40 57 53 68 68
010_A 1,5 <40 50 <40 41 <40 55 53 68 68
010_B 4,5 <40 51 <40 44 <40 57 53 68 68
010_C 7,5 <40 52 <40 43 <40 57 53 68 68
011_A 1,5 <40 52 <40 41 <40 57 53 68 68
011_B 4,5 <40 53 <40 43 <40 58 53 68 68
011.C 7,5 <40 53 <40 43 <40 69 53 68 68
012_A 1,5 <40 52 <40 41 <40 57 53 68 68
012 B 4,5 <40 53 <40 43 <40 58 53 68 68
012 C 7,5 <40 53 <40 42 <40 59 53 68 68
013_A 1,5 <40 50 <40 41 <40 56 53 68 68
013_B 4,5 <40 52 <40 43 <40 57 53 68 68
013 C 7,5 <40 52 <40 42 <40 58 53 68 68
014_A 1,5 <40 49 <40 41 <40 55 53 68 68
014 B 4,5 <40 50 <40 43 <40 56 53 68 68
014 C 7,5 <40 51 <40 42 <40 57 53 68 68
017_A 1,5 <40 44 <40 40 41 52 53 68 68
017_B 4,5 <40 45 <40 43 41 53 53 68 68
017.C 7,5 <40 46 <40 42 41 54 53 68 68
018_A 1,5 <40 43 <40 40 <40 51 53 68 68
018 B 4,5 <40 44 <40 43 40 52 53 68 68
018 C 7,5 <40 45 <40 42 40 53 53 68 68
019_A 1,5 <40 43 <40 40 <40 &l 53 68 68
019 _B 4,5 <40 45 <40 43 <40 53 53 68 68
019 C 7,5 <40 46 <40 42 <40 53 53 68 68
020_A 1,5 <40 44 <40 40 <40 51 53 68 68
020_B 4,5 <40 46 <40 43 <40 53 53 68 68
020_C 7,5 <40 47 <40 42 <40 54 53 68 68
021_A 1,5 <40 45 <40 40 <40 52 53 68 68
021_B 4,5 <40 46 <40 43 <40 53 53 68 68
021_C 7,5 <40 47 <40 43 <40 54 53 68 68
022_A 1,5 <40 44 <40 40 40 52 53 68 68
022 B 4,5 <40 46 <40 43 41 53 53 68 68
022 C 7,5 <40 47 <40 42 41 54 53 68 68
023 A 1,5 <40 43 <40 40 <40 &l 53 68 68
023_B 4,5 <40 45 <40 43 <40 52 53 68 68
023 C 7,5 <40 46 <40 43 <40 53 53 68 68
024_A 1,5 <40 44 <40 41 <40 51 53 68 68
024 B 4,5 <40 45 <40 43 <40 52 53 68 68
024 C 7,5 <40 46 <40 43 <40 53 53 68 68
025_A 1,5 <40 44 <40 41 <40 &l 53 68 68
025_B 4,5 <40 45 <40 43 <40 52 53 68 68




Tabel B6.1

waarneem-punt

waarneem-
hoogte (m)

Lden

Aalsmeerder-
weg (dB)

Lden

Machineweg

(dB)

Lden

Oosteinderweg

(dB)

Lden
N201
(dB)

Lden

nieuwe weg
deelgebied 2

(dB) Lcum, weg (dB)

Lcum,

Industrie

(52 dB) omgerekend
naar hinderbeleving

wegverkeer (dB)

Lcum,
Luchtvaart

(62 dB) omgerekend
naar hinderbeleving
wegverkeer (dB)

Lcum,

totaal
weg +

luchtvaart

(dB)

correctie art. 110g Wgh. inclusief inclusief inclusief inclusief inlusief exclusief n.v.t. n.v.t. exclusief

025 C 7,5 <40 46 <40 43 <40 53 53 68 68
026_A 1,5 <40 43 <40 41 <40 51 53 68 68
026_B 4,5 <40 44 <40 43 <40 52 53 68 68
026_C 7,5 <40 45 <40 42 <40 53 53 68 68
031_A 1,5 57 47 <40 37 <40 62 53 68 69
031_B 4,5 57 49 <40 42 <40 63 53 68 69
031_C 7,5 57 50 <40 43 <40 63 53 68 69
032_A 1,5 50 45 <40 28 <40 56 53 68 68
032_B 4,5 5il 46 <40 34 <40 57 53 68 68
032_C 7,5 52 47 <40 29 <40 58 53 68 68
033_A 1,5 50 44 <40 34 <40 56 53 68 68
033_B 4,5 51 46 <40 38 <40 58 53 68 68
033 C 7,5 52 48 <40 40 <40 69 53 68 68
034_A 1,5 53 44 <40 39 <40 59 53 68 68
034_B 4,5 54 46 <40 43 <40 60 53 68 69
034 C 7,5 55 49 <40 43 <40 61 53 68 69
051_A 1,5 <40 40 <40 41 47 54 53 68 68
051_B 4,5 <40 41 <40 44 47 54 53 68 68
051_C 7,5 <40 41 <40 43 46 54 53 68 68
051_D 10,5 <40 42 <40 42 46 54 53 68 68
052_A 1,5 <40 41 <40 41 46 53 53 68 68
052_B 4,5 <40 42 <40 43 46 54 53 68 68
052 C 7,5 <40 43 <40 43 45 54 53 68 68
052_D 10,5 <40 43 <40 42 45 53 53 68 68
053_A 1,5 <40 42 <40 40 42 Bl 53 68 68
053_B 4,5 <40 43 <40 43 43 53 53 68 68
053 C 7,5 <40 44 <40 43 43 53 53 68 68
053_D 10,5 <40 45 <40 41 42 53 53 68 68
054_A 1,5 <40 43 <40 40 <40 &l 53 68 68
054_B 4,5 <40 44 <40 44 <40 52 53 68 68
054 C 7,5 <40 45 <40 43 40 53 53 68 68
054_D 10,5 <40 45 <40 41 <40 53 53 68 68
055_A 1,5 <40 42 <40 40 <40 50 53 68 68
055_B 4,5 <40 43 <40 43 <40 52 53 68 68
055 C 7,5 <40 44 <40 43 <40 52 53 68 68
055_D 10,5 <40 45 <40 41 <40 52 53 68 68
056_A 1,5 <40 41 <40 41 <40 50 53 68 68
056_B 4,5 <40 42 <40 44 40 52 53 68 68
056_C 7,5 <40 42 <40 43 40 52 53 68 68
056_D 10,5 <40 43 <40 41 40 52 53 68 68
057_A 1,5 <40 40 <40 41 <40 50 53 68 68
057_B 4,5 <40 41 <40 44 40 52 53 68 68
057 C 7,5 <40 42 <40 42 41 52 53 68 68
057_D 10,5 <40 42 2l 42 41 52 53 68 68
058 A 1,5 <40 40 <40 42 42 Bl 53 68 68
058_B 4,5 <40 41 <40 44 43 52 53 68 68
058 C 7,5 <40 41 <40 43 43 52 53 68 68
058_D 10,5 <40 42 <40 42 43 52 53 68 68
061_A 1,5 56 <40 <40 46 <40 61 53 68 69
061_B 4,5 56 <40 <40 48 <40 61 53 68 69
061_C 7,5 56 <40 <40 49 <40 62 53 68 69
062_A 1,5 49 <40 <40 44 <40 55 53 68 68
062_B 4,5 50 <40 <40 46 <40 56 53 68 68
062_C 7,5 51 <40 <40 49 <40 57 53 68 68
063_A 1,5 49 <40 <40 44 <40 54 53 68 68
063_B 4,5 50 <40 <40 46 <40 56 53 68 68
063 _C 7,5 5il <40 <40 49 <40 58 53 68 68
064_A 1,5 48 <40 <40 42 <40 54 53 68 68
064_B 4,5 50 <40 <40 43 <40 55 53 68 68
064 _C 7,5 50 <40 <40 41 <40 55 53 68 68
065_A 1,5 56 <40 <40 48 40 61 53 68 69
065_B 4,5 56 <40 <40 51 41 62 53 68 69
065 _C 7,5 56 <40 <40 53 41 62 53 68 69
066_A 1,5 49 <40 <40 47 <40 55 53 68 68
066_B 4,5 50 <40 <40 50 <40 57 53 68 68
066_C 7,5 51 <40 <40 52 <40 58 53 68 68
067_A 1,5 50 <40 <40 48 4 56 53 68 68
067_B 4,5 52 <40 <40 51 42 58 53 68 68




Tabel B6.1

waarneem-punt

waarneem-
hoogte (m)

Lden

Aalsmeerder-
weg (dB)

Lden

Lden

Machineweg Oosteinderweg

(dB)

(dB)

Lden
N201
(dB)

Lden

nieuwe weg
deelgebied 2
(dB) Lcum, weg (dB)

Lcum,
Industrie

Lcum,
Luchtvaart

(52 dB) omgerekend (62 dB) omgerekend
naar hinderbeleving naar hinderbeleving
wegverkeer (dB)

wegverkeer (dB)

Lcum, totaal
weg +
luchtvaart
(dB)

Tabel B6.1: Resultaten geluid nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen

correctie art. 110g Wgh. inclusief inclusief inclusief inclusief inlusief exclusief n.v.t. n.v.t. exclusief

067_C 7,5 52 <40 <40 53 4 60 53 68 69
068_A 1,5 52 <40 <40 50 46 59 53 68 68
068_B 4,5 54 <40 <40 53 46 61 53 68 69
068_C 75 54 <40 <40 e 45 62 53 68 69
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Tabel B7.1

Lden nieuwe weg

waarneempunt adres waarneemhoogte (m) deelgebied 2 (dB)
correctie art. 110g Wgh. inclusief
101_A Aalsmeerderweg 193 1,5 45
101_B Aalsmeerderweg 193 4,5 45
102_A Aalsmeerderweg 201 1,5 41
102_B Aalsmeerderweg 201 4,5 42
103_A Aalsmeerderweg 96 1,5 <40
103_B Aalsmeerderweg 96 4.5 <40
104_A Aalsmeerderweg 192 1,5 <40
104 _B Aalsmeerderweg 192 4,5 <40
105_A Aalsmeerderweg 147 1,5 <40
105_B Aalsmeerderweg 147 4,5 40
106_A Aalsmeerderweg 142 1,5 <40
106_B Aalsmeerderweg 142 4,5 <40

Tabel B7.1: Resultaten geluid bestaande woningen t.g.v. nieuwe weg deelgebied 2
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Vormvrije m.e.r.-beoordeling
(aanmeldnotitie)
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buresu woor pianalogie nontwikke/ng by

Inleiding

Aanleiding en doel

Enkele jaren geleden is gestart met de uitgifte en ontwikkeling van diverse bedrijfskavels rondom
het in Aalsmeer gelegen deel van de N201, als onderdeel van de transformatie van een verouderd
glastuinbouwgebied naar een nieuw bedrijvenpark voor onder meer de bloemen- en plantensector
(genaamd Green Park Aalsmeer). Het nieuwe bedrijvenpark Green Park Aalsmeer bestaat uit
meerdere deelgebieden. Voor een groot deel van deze deelgebieden zijn de afgelopen jaren al
bestemmingsplannen vastgesteld en/of Wabo afwijkingsprocedures doorlopen. Ook is in 2011 voor
Green Park Aalsmeer een structuurvisie vastgesteld. Deze structuurvisie is in 2016 gewijzigd en in
2022 is een addendum van de structuurvisie vastgesteld om de ontwikkeling van Green Square
(deelgebied 5 en delen van deelgebieden 4 en 7) tot een hoogwaardig centrumgebied verder te
bevorderen.

Afbeelding: gebiedsindeling bedrijventerrein Green Park Aalsmeer (deelgebied 1 is inmiddels komen te vervallen)

De deelgebieden 2 en 4 zijn tot op heden in slechts beperkte mate in ontwikkeling gebracht. Voor
deze deelgebieden zijn nu ook bestemmingsplannen in voorbereiding of onlangs vastgesteld, zoals
voor deelgebied 2 West.
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Onderdeel van de voorbereiding van de nog vast te stellen bestemmingsplannen voor deelgebied 2
Oost en deelgebied 4 is de beoordeling of voor de vaststelling van deze bestemmingsplannen een
milieueffectrapportage (m.e.r.)-procedure moet worden doorlopen. Omdat Green Park Aalsmeer
de initiatiefnemer van de gehele herontwikkeling is, is een aanmeldnotitie op basis van het
gewijzigde Besluit m.e.r. van 7 juli 2017 nodig voor de te doorlopen planologische procedures. Het
voorliggende document is de aanmeldnotitie voor de beoogde herontwikkeling van deelgebied 2
Oost.

Wettelijk kader

De milieueffectrapportage-procedure (m.e.r.) is bedoeld om het milieubelang volwaardig en
vroegtijdig in de plan- en besluitvorming in te brengen. Een m.e.r. is altijd gekoppeld aan een plan
of besluit, bijvoorbeeld een structuurvisie, bestemmings-, uitwerkings- of wijzigingsplan of
omgevingsvergunning. In voorliggend geval gaat het om bestemmingsplannen.

De wettelijke eisen ten aanzien van m.e.r. zijn vastgelegd in de Wet milieubeheer en in het Besluit
m.e.r.

In de Wet milieubeheer en in het Besluit m.e.r. wordt een onderscheid gemaakt in activiteiten die
m.e.r.-plichtig zijn (de zogenaamde bijlage C-activiteiten) en activiteiten die m.e.r.-
beoordelingsplichtig zijn (de zogenaamde bijlage D-activiteiten).

De voorgenomen ontwikkeling is niet aan te merken als een activiteit in onderdeel C van de bijlage
bij het Besluit milieueffectrapportage, de m.e.r.- plichtige activiteiten. Voor de activiteit zijn wel
categorie D11.2 “de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met
inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen” en categorie D11.3 “De aanleg,

in

wijziging of uitbreiding van een industrieterrein'" relevant.

De omschrijving van de drempelwaarden behorend bij deze categorieén is opgenomen in de
navolgende tabel.

1 Afhankelijk van de uiteindelijke invulling van het gebied valt Green Park Aalsmeer in één van de genoemde categorieén.
Categorie D11.3 heeft sinds de wijziging van het Besluit m.e.r. in 2011 betrekking op industrieterreinen in plaats van
bedrijventerreinen. Zoals ook aangegeven door Infomil (zie
http://www.infomil.nl/onderwerpen/ruimte/mer/infobladen/infoblad-0/) heeft het begrip industrieterrein een
beperktere betekenis dan het begrip bedrijventerrein. Meubelboulevards, kantoorcomplexen en andere bedrijfslocaties
waar geen industriéle bedrijven gevestigd mogen worden, vallen niet in categorie D11.3. Deze projecten zijn wel aan te
merken als een stedelijk ontwikkelingsproject en moeten worden getoetst aan categorie D11.2, aldus Infomil.
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Besluiten

uitbreiding van esn
industrieterrain.

activiteit betrekking
heeft op 2en
opperviakte van 75
hectare of meer.

bedoeld in de
artikelen 2.1, 2.2 en
2.3 van de Wet
ruimtelijke ordening,
en het plan, bedoeld
in artikel 3.1, eerste
lid, wvan die wet.

011.2 | De aanleg, wijziging of | In gevallen waarin de Die structuurvisie, De vaststelling van
uitbreiding van een activiteit betrekking bedoeld in de het plan, bedoeld in
stedelijk heeft op: artikelen 2.1, 2.2 en artikel 3.6, eerste lid,
ontwikkelingsproject 1°. een oppervlakte van | 2.3 van de Wet onderdelen a en b,
met inbegrip van de 100 hectare of meer, ruimtelijke ordening, | van de Wet
bouw van 2", een aaneengesloten en het plan, bedoeld ruimtelijke ordening
winkelcentra of gebied en 2000 of meer | in artikel 3.1, eerste dan wel bij het
parkeerterreinen. woningen omvat, of lid, van die wet. ontbreken daarvan

3% een van het plan,
bedrijfsvloeropperviakte bedoeld in artikel
van 200.000 m” of 3.1, eerste lid, van
meer. die wet.

011.3 | De aanleg, wijziging of | In gevallen waarin de Die structuurvisie, De vaststelling van

het plan, bedoeld in
artikel 3.6, eerste lid,
onderdelen a en b,
van de Wet
ruimtelijke ordening
dan wel bij het
ontbreken daarvan
van het plan,
bedoeld in artikel
3.1, eerste lid, van
die wet.

Voor zowel een categorie D11.2 activiteit als een categorie D111.3 activiteit uit de bijlage bij het
Besluit m.e.r. geldt een ondergrens voor een m.e.r.-beoordelingsplicht. Bedrijventerrein Green Park
Aalsmeer als geheel heeft betrekking op een gebied van circa 165 hectare waarbij voor een groot

deel van het oppervlak al bestemmingsplannen van kracht zijn. De deelgebieden waarvoor nu
nieuwe bestemmingsplannen worden voorbereid hebben een oppervlakte van minder dan 75
hectare. Ook de totale bedrijfsvloeroppervlakte in deze deelgebieden bedraagt minder dan 200.000

m?2.

Het programma dat met de in voorbereiding zijnde bestemmingsplannen mogelijk wordt gemaakt

blijft onder de drempelwaarden. Dit betekent dat er in dit geval geen m.e.r.- beoordeling, maar een
vormvrije m.e.r.-beoordeling uitgevoerd dient te worden. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling dient
plaats te vinden aan de hand van de selectiecriteria als bedoeld in de bijlage Ill van de EEG richtlijn
2011/92/EU. In de herziene m.e.r.-richtlijn die per 7 juli 2017 in werking is getreden betekent dit
o.a. dat een MER-aanmeldnotitie dient te worden opgesteld.

De voorliggende MER - aanmeldingsnotitie bevat de informatie op basis waarvan het bevoegd
gezag (in dit geval de gemeente Aalsmeer) kan en moet besluiten of er sprake is van "belangrijke
nadelige gevolgen voor het milieu", die het doorlopen van de m.e.r.-procedure
wenselijk/noodzakelijk maken.

De toets wordt gedaan op basis van dezelfde criteria die ook gelden bij een m.e.r.-beoordeling.
Deze beoordeling is dus gekoppeld aan de richtlijnen in bijlage Ill van de Europese Richtlijn
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milieueffectbeoordeling. In deze bijlage staan drie criteria met uitgangspunten per criterium

benoemd: kenmerken van de activiteit, plaats van de activiteit en kenmerken van het potentiéle
effect (zie ook de navolgende tabel).

Criterium

Beoordelingscriterium

1. Kenmerken
van de
activiteit

Bij de kenmerken van de projecten moet in het bijzonder in overweging worden
genomen:

e de omvang van het project,

e de cumulatie met andere projecten,

e gebruik van natuurlijke hulpbronnen,

e de productie van afvalstoffen,

e verontreiniging en hinder,

e risico van ongevallen, vooral gelet op de gebruikte stoffen of technologieén.

2. Plaats van
de activiteit

Bij de mate van kwetsbaarheid van het milieu in de gebieden waarop de

projecten van invloed kunnen zijn moet in het bijzonder in overweging worden

genomen:

e het bestaande grondgebruik,

o relatieve rijkdom aan en de kwaliteit en het regeneratievermogen van de
natuurlijke hulpbronnen van het gebied,

e het opnamevermogen van het natuurlijke milieu, met in het bijzonder
aandacht voor de volgende typen gebieden:
1. wetlands

kustgebieden

berg- en bosgebieden

reservaten en natuurparken

vk wnN

gebieden die in de wetgeving van lidstaten zijn aangeduid of door die

wetgeving worden beschermd; speciale beschermingszones door de

lidstaten aangewezen krachtens Richtlijn 79/409/EEG (= Vogelrichtlijn)

en Richtlijn 92/43/EEG (= Habitatrichtlijn

6. gebieden waarin de bij communautaire wetgeving vastgestelde normen
inzake milieukwaliteit reeds worden overschreden

7. gebieden met een hoge bevolkingsdichtheid

8. landschappen van historisch, cultureel of archeologisch belang

3. Kenmerken
van het
potentiéle
effect

Bij de potentiéle aanzienlijke effecten van het project moeten in samenhang

met de criteria van de punten 1 en 2 in het bijzonder in overweging worden

genomen:

e  het bereik van het effect (geografische zone en grootte van de getroffen
bevolking),

e  het grensoverschrijdende karakter van het effect,

° de waarschijnlijkheid van het effect,

° duur, de frequentie en de omkeerbaarheid van het effect.
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1.3. Naam en adresgegevens initiatiefnemer

De initiatiefnemer van het project is Green Park Aalsmeer Gebiedsontwikkeling bv, Thailandlaan 6,
1432 DJ Aalsmeer.
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Kenmerken van het project

De aard en omvang van de activiteit

Het te ontwikkelen deel van deelgebied 2 Oost heeft betrekking op voormalig glastuinbouwgebied
met diepe percelen achter het polderlint Aalsmeerderweg. Deze percelen werden ontsloten via de
in- en uitritten vanaf de Aalsmeerderweg of de Hoge Dijk. Een deel van de kassen is in de afgelopen
jaren gesloopt en het gebied is inmiddels deels braakliggend. Slechts enkele percelen zijn nog
bebouwd met kassen. Deze kassen zijn veelal in gebruik voor de stalling van voertuigen. De nog in
gebruik zijnde percelen met kassen worden ontsloten via de Hoge Dijk.

Het zuidoosten van het te herontwikkelen deel van het plangebied is in het verleden in gebruik
genomen als terrein voor supermarkt Hoogvliet. Het gebouw waarin de supermarkt is gevestigd is
bijna volledig éénlaags, met uitzondering van de tweelaagse entree. De supermarkt heeft een
omvang van circa 1.600 m2. Het terrein rondom het supermarktgebouw is in gebruik voor parkeren
en laden en lossen. Ook zijn er nog twee units aanwezig met een pizzeria en een kapsalon.

Voor het te herontwikkelen deel van het plangebied is vanwege de omvang en de ligging gezocht
naar een logische en efficiénte indeling. Mede bepalend daarbij is geluid. Het plangebied ligt geheel
in de invloedssfeer van Schiphol. Het beperkt de ruimtelijke mogelijkheden en heeft een grote
invloed op de leefbaarheid in het gebied. Het plangebied ligt geheel binnen de zone waar in
beginsel geen geluidsgevoelige bestemmingen zijn toegestaan, tenzij het bestaande
geluidsgevoelige bestemmingen betreft, compensatie van eerder gesloopte woningen of opvulling
van open gaten in het woonlint. In het verleden zijn diverse woningen gesloopt vanwege de aanleg
van de N201 en bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. Het plangebied komt daardoor in
aanmerking voor het (terug)bouwen van 30 woningen. Daarbij dient door middel van maatregelen
rekening te worden gehouden met het zoveel mogelijk beperken van geluidsoverlast voor de
toekomstige bewoners.

Alle ontwikkelingen in deelgebied 2 (Oost en 2 West) worden ontsloten middels een centraal
gelegen ontsluitingsweg, de Samoaweg. Deze weg wordt via een tweetal aansluitingen aangesloten
op de Aalsmeerderweg. Naast deze doorgetrokken Samoaweg wordt een waterverbinding gemaakt
tussen de watergang in deelgebied 2 West en de Machinetocht.

Ten westen van de Samoaweg, grenzend aan deelgebied 2 West, bevindt zich het grootste
aaneengesloten gebied. De bestaande supermarkt wordt hier naar toe verplaatst, inclusief een
drietal units voor horeca en detailhandel en het bijbehorende parkeerterrein. Ten oosten van de
Samoaweg bevindt zich een langgerekt gebied. Het gebied grenst aan de achterzijde aan de tuinen
van de woonkavels aan de Machineweg en de Aalsmeerderweg. Het programma voor deze strook
richt zich dan ook op kleinschalige bedrijvigheid in bedrijfsverzamelgebouwen, met minimale
overlast voor de omwonenden.
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In het resterende gebied, tussen de Samoaweg en de Hogedijk, wordt aan de Machineweg het
bestaande woonlint, waar nu het kinderdagverblijf is gesitueerd, ingevuld met grondgebonden
woningen. Het gat in het woonlint wordt zodoende opgevuld. Vanuit de Aalsmeerderweg wordt in
lijn met de Samoaweg een appartementengebouw geplaatst. Het gebouw vormt de beéindiging van
de toegangsweg. Achter het appartementengebouw worden garageboxen gemaakt waardoor de
Samoaweg zo min mogelijk wordt belast met geparkeerde auto’s. Het westelijke deel van dit gebied
wordt ontwikkeld middels een tweetal kleine bedrijfsverzamelgebouwen.

Op de huidige toegangsweg en parkeerterrein voor de supermarkt wordt in het woonlint, de
Aalsmeerdeerweg, een woonkavel ontwikkeld. De ontsluiting van de woningen onder aan de
Hogedijk vindt plaats middels een mandelige weg op de Samoaweg.

Cumulatie-effecten met nabijgelegen projecten

De te herontwikkelen kaveks in deelgebied 2 Oost maken onderdeel uit van bedrijventerrein Green
Park Aalsmeer. Voor dit bedrijventerrein is op 14 februari 2002 het bestemmingsplan ‘N201-zone’
met bijbehorende milieueffectrapport vastgesteld, waarna het bestemmingsplan op 27 januari
2005 is herzien. Vervolgens zijn vanaf 2011 voor diverse onderdelen van het bedrijventerrein
nieuwe bestemmingsplannen vastgesteld: bestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer Middenweg en
deelgebieden 3,5 en 7’ (3 november 2011), bestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer deelgebieden
9 en 10’ (31 oktober 20212), bestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer deelgebied 10 — Japanlaan
Zuid-Oost’ (2 november 2017), bestemmingsplan ‘Green Park Aalsmeer deelgebied 6’ (5 juli 2018),
bestemmingsplan ‘Royal FloraHolland Centrum, Oost en OLV’ (5 juli 2018) en bestemmingsplan
‘Green Park Aalsmeer deelgebied 2 West’ (13 juli 2023). Deze bestemmingsplannen zijn te
beschouwen als concrete verdere uitwerking van het bestemmingsplan ‘N201-zone’. Op basis van
deze bestemmingsplannen zijn de afgelopen jaren al diverse bedrijfskavels ontwikkeld.

Voor de deelgebieden 2 Oost en 4 zijn momenteel nieuwe bestemmingsplan voorbereiding. Deze
deelgebieden hebben op het gebied van ruimtelijke effecten raakvlakken met elkaar vanwege
ruimtelijke en functionele samenhang. De beoogde herontwikkeling van deelgebied 2 Oost kan
daarom niet als een autonome ontwikkeling worden beschouwd. In hoofdstuk 4 van deze notitie zal
daarom ook in worden gegaan op cumulatieve effecten, voor zover die aan de orde zijn.

Materialen, afvalstoffen en hulpbronnen

Het plangebied is geen waterwingebied en het wordt evenmin benut voor het gebruik van andere
natuurlijke hulpbronnen.

De voormalige agrarische bedrijfsbebouwing is of wordt gesloopt waarna het terrein geschikt zal
worden gemaakt voor de nieuwe bedrijfskavels. Na uitgifte zullen er nieuwe bedrijfsgebouwen
worden gerealiseerd.

Gelet op de aard van de ingreep en de locatie van het project is geen sprake van grootschalig
gebruik van natuurlijke hulpbronnen of van productie van afvalstoffen. Wel is sprake van afvoer van
bouw- en sloopafval, en in de gebruiksfase van productie en verwijdering van afval e.d. De

10



Van Riezen\Partners

doelstelling hierbij is de grondstoffen zo veel mogelijk in gesloten kringlopen te houden, ofwel door
hergebruik/revisie/upcyclen ofwel door middel van herinvoering in productieprocessen. Voor de
afvoer van bedrijfsafval worden de reguliere procedures en processen gevolgd, waardoor geen
sprake is van belangrijke (rest)effecten in relatie tot een m.e.r.-procedure.

Het tijdspad van de activiteit

Zodra de bestemmingsplanprocedure is doorlopen zullen er omgevingsvergunningen voor het
bouwen worden aangevraagd. Na vergunningverlening zal worden gestart met de verwezenlijking
van het project. De bedoeling is om de werkzaamheden in 2024 te starten waarna deelgebied 2
Oost in 2028 volledig zal zijn herontwikkeld. De ontwikkeling van de kavels is voor onbepaalde tijd.
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Plaats van het project

Een voorgenomen activiteit vindt altijd plaats in een bepaalde omgeving, bijvoorbeeld een
binnenstedelijk gebied, een historisch veenlandschap of een gebied met hoge ecologische waarden.
Deze verschillende gebieden zijn in meer of mindere mate kwetsbaar voor nieuwe activiteiten.

Ligging plangebied

Het plangebied ligt in de Oosteinderpoelpolder, in het noorden van de gemeente Aalsmeer. Het
plangebied van het bestemmingsplan heeft niet alleen betrekking op nieuwe kavels maar ook op de
woonpercelen ten noorden van de Aalsmeerderweg en ten westen van de Machineweg.

In de navolgende afbeelding is de ligging van het plangebied weergegeven.

Afbeelding: ligging plangebied (zie rode lijn, bron: Google Earth)
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Project en omgeving

De te ontwikkelen kavels in het plangebied bevinden zich tussen de Hoge Dijk (noorden), de grens
tussen de Machinesloot en de ventweg langs de Machineweg (oosten), het woonlint ten noorden
van de Aalsmeerderweg (zuiden) en de kadastrale percelen B5701 (Oosteinderweg 236) en B5702
(Aalsmeerderweg 183) (westen):

e In het noorden grenst het te ontwikkelen gebied aan de Hoge Dijk. Deze dijk vormt de
begrenzing van de droogmakerij waarbinnen het bedrijventerrein GPA zich bevindt. Aan de
andere zijde van de dijk bevindt zich een deel van de bovenlanden langs de Ringvaart van
de Haarlemmermeer. Ter hoogte van de te ontwikkelen kavels gaat het specifiek om het
bebouwingslint direct langs de Oosteinderweg. Het bebouwingslint is circa 50 meter diep
en er vindt hoofdzakelijk wonen plaats in de vorm van vrijstaande en dubbele woonhuizen
met bijgebouwen. Direct ten noordoosten van de te herontwikkelen kavels bevindt zich een
bestaand woonperceel op de dijk (Oosteinderweg 236).

e Het gebied ten oosten en zuiden van het te ontwikkelen gebied bestaat uit de
woonpercelen met vrijstaande woningen, twee-aaneengebouwde woningen of meerdere
aaneengebouwde woningen van de woonlinten langs Machineweg en Aalsmeerderweg.
Alle woningen zijn een- tot tweelaags met een kap. De gronden naast en achter de
woningen zijn in gebruik als tuin en/of erf en deels bebouwd met bijgebouwen. In het
woonlint zijn enkele open plekken waar nieuwe woningen zijn voorzien.

e In het gebied ten westen zijn de nieuwe bedrijfskavels in deelgebied 2 West voorzien. Deze
nieuwe bedrijfskavels komen aan weerszijden van de beugelweg Samoaweg te liggen.

Het plangebied bevindt zich in een verstedelijkte omgeving met plaatselijk hoge
bevolkingsdichtheden (Aalsmeer, Amstelveen, Uithoorn). De te ontwikkelen kavels in deelgebied 2
Oost maar ook deelgebieden 4 maken onderdeel uit van bedrijventerrein Green Park Aalsmeer. Dit
bedrijventerrein wordt gerealiseerd op voormalige agrarische gronden achter bestaande
polderlinten. Het plangebied ligt nabij de provinciale weg N201 en in de nabijheid van Schiphol. Van
een voor nieuwe activiteiten kwetsbaar gebied is ter plaatse van het plangebied en in de omgeving
daardoor geen sprake.

De ter plaatse van het plangebied beoogde functiewijziging van agrarische bedrijvigheid naar niet-
agrarische bedrijvigheid en wonen heeft in beginsel geen nadelige gevolgen voor de aard en het
functioneren van dit deel van Aalsmeer. Ook voor de nabij gelegen woonkavels zijn er in beginsel
geen nadelige gevolgen te verwachten als gevolg van de functiewijziging doordat er bij de
bedrijvigheid rekening wordt gehouden met milieuzonering. Ook in het naastgelegen deelgebied 2
West zijn vanwege milieuzonering geen nadelige gevolgen te verwachten. Het opvullen van de
open gaten in het woonlint is passend en heeft geen nadelige gevolgen voor de omgeving.

Landschap

Het plangebied is gelegen in een veenpolderlandschap. Dit landschap is vanaf de 11° eeuw ontstaan
door ontginningen in het veengebied. In het recente verleden was het plangebied volledig in
gebruik als glastuinbouwgebied. Hierdoor zijn de karakteristieke verkavelingstructuur en
waterlopen ter plaatse al grotendeels verdwenen. Het veenpolderlandschap heeft ter plaatse van
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het plangebied dan ook geen bijzondere waarde. Van wetlands, kustgebieden, berg- en
bosgebieden, reservaten en natuurparken is in de directe omgeving van het plangebied ook geen
sprake. Evenmin bevinden zich grondwaterbeschermingsgebieden, aardkundige monumenten en
stiltegebieden op grond van de Provinciale Milieuverordening (PMV) van de provincie Noord-
Holland in de omgeving van het plangebied.

Natuur

Het plangebied ligt op ruime afstand (meer dan 8 km) van Natura2000-gebieden. Negatieve
effecten op dergelijke gebieden kunnen daardoor op voorhand worden uitgesloten. Een
uitzondering geldt voor de mogelijke effecten van de uitstoot van stikstofverbindingen door
bedrijven en verkeer. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk (zie hoofdstuk 4).

De dichtstbijzijnde onderdelen van het Natuurnetwerk Nederland (NNN) bevinden zich ten noorden
van het plangebied, op circa 280 meter afstand. Het betreft kleine percelen tussen de Hogedijk en
de Ringvaart van de Haarlemmermeer. Ook de Westeinderplassen maken onderdeel uit van het
NNN. Het deel van de Hoge Dijk ten westen van de N201 is aangewezen als ecologische
verbindingszone van provinciaal belang.

Archeologie en cultuurhistorie

In het plangebied bevinden zich geen monumenten.

De gemeente Aalsmeer heeft haar archeologiebeleid vastgelegd in de Beleidsnota Archeologie d.d.
24 juni 2010. Onderdeel van deze beleidsnota betreft de zogenaamde Archeologiekaart. Voor het
plangebied geldt een geringe archeologische verwachtingswaarde. In een gebied met een dergelijke
verwachting is het bij plannen groter dan 10.000 m? en bij grondroerende werkzaamheden dieper
dan 40 centimeter beneden maaiveld in het kader van ruimtelijke planvorming verplicht om
archeologisch verkennend onderzoek te verrichten. Het doel van het onderzoek is het vaststellen of
er sprake is van archeologische vondsten en of de ontwikkelingen nadelige gevolgen hebben voor
de bescherming en het behoud van dit archeologisch erfgoed.

Omdat de totale ontwikkeling van Green Park Aalsmeer meer dan 10.000 m? beslaat en er (deels)
grondroerende werkzaamheden dieper dan 40 centimeter onder maaiveld zullen plaatsvinden is in
het kader van de eerdere bestemmingsplannen voor Green Park Aalsmeer archeologisch onderzoek
uitgevoerd. Uit het onderzoek is gebleken dat er vanuit archeologie geen bezwaren zijn tegen de
voorgenomen herontwikkeling. Alleen in geval van ondergronds bouwen (dieper dan 1 meter onder
maaiveld) is een Inventariserend Vervolg Onderzoek (IVO) nodig. De noodzaak daartoe zal per
bouwplan worden beoordeeld.
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Kenmerken van het potentiéle effect

De voorgenomen ontwikkeling kan nadelige gevolgen hebben voor het milieu. In dit hoofdstuk zijn
(de uitkomsten van de onderzoeken naar) de milieueffecten van de voorgenomen ontwikkeling per
onderwerp onderzocht en beschreven.

Zoals beschreven in hoofdstuk 2 behelst het project de herontwikkeling van voormalig
glastuinbouwgebied naar bedrijfskavels. Gegeven de aard en ligging van het projectgebied en de
voorgenomen activiteit, hoofdzakelijk ontwikkeling van bedrijventerreinen in de gemeente
Aalsmeer, zijn (lands)grensoverschrijdende effecten niet te verwachten. Wel kunnen zich in het
plangebied zelf en in de directe omgeving effecten voordoen.

De potentiéle effecten van de wijziging van het gebruik van het plangebied hebben met name
betrekking op bodem, water (incl. effecten van klimaatverandering), natuur (flora en fauna),
verkeer (inclusief wegverkeerslawaai en luchtkwaliteit), bedrijfsgeluid en externe veiligheid. Deze
mogelijke effecten worden hierna beschreven. Ook zal worden ingegaan om cumulatieve effecten
met de andere nog te ontwikkelen deelgebieden. De mogelijke effecten op natuur(gebieden) en
landschap en cultuurhistorie zijn al behandeld in hoofdstuk 3. In dit hoofdstuk zal wel in worden
gegaan op mogelijke stikstofdepositie.

Verkeer en vervoer

Verkeer

De meeste nieuwe kavels zullen via de nieuw aan te leggen beugelweg worden aangesloten op de
Aalsmeerderweg. De beugelweg wordt gefaseerd aangelegd. Alleen de nieuwe woningen in de
woonlinten zullen worden ontsloten via een in/uitrit op de Aalsmeerderweg of Machineweg, net als
de andere woonpercelen langs de Aalsmeerderweg en Machineweg.

In het kader van het bestemmingsplan is onderzoek noodzakelijk om de verkeersgevolgen van
deelgebied 2 maar ook de rest van Green Park Aalsmeer inzichtelijk te maken. Door Goudappel is
daarom een actualisatie van het verkeerskundig onderzoek uitgevoerd (kenmerk:
008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage). In het onderzoek is rekening gehouden
met de huidige inzichten voor de invulling van de verschillende deelgebieden van Green Park
Aalsmeer (inclusief deelgebied 2), de ontwikkelingen in de omgeving en het recente regionale
verkeersmodel (NHZ 3.0).

Ten behoeve van de verkeerskundige analyse zijn twee situaties berekend met behulp van het
verkeersmodel. Het betreft:

1. De autonome situatie 2035 conform de vigerende ruimtelijke plannen;

2. De plansituatie 2035 conform de meest recente beoogde invulling (inclusief deelgebied 2).
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Uit de verkeersberekeningen komt naar voren dat de effecten als gevolg van de beoogde invulling
relatief beperkt zijn. De grootste toename is te verwachten op de Middenweg. Hier neemt de
verkeersintensiteit toe met 1.300 tot 2.000 motorvoertuigen per etmaal. Deze toename is met
name het gevolg van de gewijzigde invulling van de deelgebieden 2, 4 en 5. Relatief gezien gaat het
om een intensiteitstoename van circa 20 % tot 25 %. Verder is op het noordelijk deel van de
Machineweg een toename van de verkeersintensiteiten te verwachten met 800 motorvoertuigen
per etmaal (+13%). Deze toename is een direct gevolg van de gewijzigde invulling van deelgebied 2.
Het verkeer gerelateerd aan de N201 rijdt daarbij via de Middenweg en de Machineweg naar dit
gebied.

De gewijzigde verkeersstromen als gevolg van de nieuwe invulling kunnen effect hebben op de
verkeersafwikkeling op kruispuntniveau. In het verkeersonderzoek is daarom ook gekeken naar de
verkeersafwikkeling van de maatgevende kruispunten. Uit de kruispuntanalyses blijkt dat in de
plansituatie bij de onderzochte kruispunten geen knelpunten optreden. Met de beoogde inrichting
kan het verkeer goed worden afgewikkeld in het prognosejaar 2035.

In het verkeersmodel is naast de ontwikkelingen in Green Park Aalsmeer een groot aantal andere
ruimtelijke ontwikkelingen in de regio opgenomen. Eén van deze ontwikkelingen is onder andere
het Bedrijventerrein Amstelveen Zuid (BATZ). Naar de toekomst toe neemt de verkeersdruk op en
rond de N201 daarvoor verder toe. De verkeersafwikkeling en doorstroming op de N201 blijft
daarbij een aandachtspunt.

Gelet op het voorgaande geeft het onderwerp verkeer geen aanleiding tot het uitvoeren van een
MER. Een belangrijk negatief gevolg voor het milieu, de omgeving van het plangebied en de rest
van Aalsmeer is niet aan de orde.

Parkeren

Parkeren vindt volledig plaats op eigen terrein waarbij voor bedrijven uit wordt gegaan van de
specifieke parkeernormen die tot op heden ook zijn toegepast in de bestemmingsplannen voor de
andere deelgebieden van Green Park Aalsmeer. Voor de supermarkt en nieuwe woningen wordt
uitgegaan van de gemeentelijke parkeernormen waarbij het parkeren (eveneens) volledig op eigen
erf plaatsvindt.

Het onderwerp parkeren geeft geen aanleiding tot het uitvoeren van een MER. Een belangrijk
negatief gevolg voor het milieu, de omgeving en de rest van Aalsmeer is niet aan de orde.

Geluid

Geluid ter plaatse van het plangebied

De beoogde herontwikkeling voorziet in een aantal nieuwe geluidsgevoelige functies (31 woningen)
in de geluidszones van onder meer de stedelijke wegen Aalsmeerderweg en Machineweg. De 31
nieuwe woningen zijn ook gelegen binnen de geluidszone van industrieterrein Schiphol-Oost en
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daarnaast speelt vliegtuiglawaai een voorname rol. Door Goudappel is via een akoestisch

onderzoek nagegaan wat de geluidsbelasting ter plaatse van de nieuwe woningen is (kenmerk:
008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage). Uit het onderzoek blijkt het volgende:

De geluidsbelasting vanwege industrieterrein Schiphol-Oost bedraagt ter plaatse van de
nieuwe woningen maximaal 52 dB(A). Dit is hoger dan de voorkeurgrenswaarde (50 dB(A))
maar lager dan de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting c.q. maximale
ontheffingswaarde (55 dB(A).

Het wegverkeer op de Aalsmeerderweg leidt tot een geluidsbelasting van maximaal 57 dB
bij de nieuwe woning in het woonlint langs de Aalsmeerderweg. De geluidsbelasting is
daarmee hoger dan de ten hoogst toelaatbare geluidsbelastingen (48 dB) maar lager dan de
maximale waarde waar in geval van stedelijke wegen ontheffing voor kan worden verleend
(63 dB).

Het wegverkeer op provinciale weg N201 veroorzaakt een geluidsbelasting van minder dan
48 dB ter plaatse van de nieuwe woningen in het plangebied. Er wordt daarmee voldaan
aan de voorkeurgrenswaarde (48 dB).

Het wegverkeer op de Samoaweg leidt tot een geluidsbelasting van minder dan 48 dB. De
weg krijgt een snelheidsregime van 30 km/u zodat er geen voorkeurgrenswaarde geldt.

De hoogste gecumuleerde geluidsbelasting ten gevolge van het wegverkeer bedraagt 63
dB. De geluidsbelasting ten gevolge van het luchtvaartverkeer is, omgerekend naar de mate
van hinder voor het wegverkeer, fors hoger dan de geluidsbelasting van het wegverkeer.
Als gevolg van de aanpassingen voor het wegennet en de gewijzigde geluidsbelastingen is
er geen sprake van significante wijzigingen van de gecumuleerde geluidsbelasting. In de
meeste gevallen blijft de gecumuleerde geluidsbelasting 68 dB, met of zonder de
toevoeging van het geluid van het wegverkeer. Voor een beperkt aantal toetspunten neemt
de maximale gecumuleerde geluidsbelasting toe tot 69 dB door de combinatie met verkeer.
Een overzicht van de gecumuleerde geluidsbelastingen is opgenomen in bijlage 6 van het
rapport.

Wanneer de geluidsbelasting van het luchtvaartgeluid wordt beschouwd, zowel met als
zonder wegverkeer en industriegeluid, is sprake van een kwalificatie 'slecht'. Zoals
aangegeven is het geluid ten gevolge van luchtvaart maatgevend en zorgt de combinatie
met wegverkeer niet voor een significant andere gecumuleerde geluidsbelasting. Er zijn
geen specifieke maatregelen te treffen om het luchtvaartgeluid bij de nieuwe woningen te
reduceren.

In de Deelnota Hogere Waarden is opgenomen dat de gecumuleerde geluidsbelasting niet
hoger mag zijn dan 3 dB dan de ten hoogste vast te stellen geluidsbelastingbelasting per
bron, zonder correctie conform artikel 110g. Ten gevolge van het wegverkeer is dat in
voorliggende situatie niet het geval. In voorliggende situatie zijn de geluidsbelastingen
echter nog worstcase berekend, dus zonder concrete invulling van de bouwvlakken.
Afhankelijk van de situering van de woningen is het belangrijk om te streven naar een goed
verblijfsklimaat en in ieder geval te streven naar een geluidsluwe gevel ten gevolge van het
wegverkeer. Hier kan en zal bij de uitwerking rekening mee worden gehouden.
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Geluid naar de omgeving

Eris in het akoestisch onderzoek ook nagegaan in hoeverre er nadelige gevolgen zullen optreden
voor bestaande woningen als gevolg van de nieuwe Samoaweg en het toekomstige verkeer. De
geluidsbelasting vanwege de Samoaweg bedraagt 45 dB en is aanvaardbaar, mede gelet op de
voorkeurgrenswaarde die geldt voor gezoneerde wegen (48 dB). Er zijn verder geen significante,
waarneembare geluidstoenames te verwachten als gevolg van de voorgenomen gewijzigde
invulling van de deelgebieden binnen GPA.

Conclusie

Gelet op het onderzoek van Goudappel zijn er vanwege het geluid geen nadelige gevolgen voor het
milieu en het woon- en leefklimaat van zowel de toekomstige woningen in het plangebied als de
omliggende woningen. Er is daardoor geen MER noodzakelijk.

Trillingen

Er bevindt zich geen spoortraject in de omgeving die voor trillingshinder kan zorgen. Dit aspect is in
dit kader niet relevant en geeft daarmee ook geen aanleiding tot het uitvoeren van een MER.

Luchtkwaliteit

Voor luchtkwaliteit is titel 5.2 van de Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen), beter bekend als de
Wet luchtkwaliteit, het kader. Daarin is bepaald dat in ruimtelijke plannen moet worden voldaan
aan grenswaarden voor onder meer stikstofdioxide en fijn stof. In het “Besluit niet in betekenende
mate bijdragen” is bepaald dat indien een plan/project kan worden beschouwd als “niet in
betekenende mate” er geen toetsing aan de grenswaarden hoeft plaats te vinden.

Door Goudappel is via een onderzoek nagegaan of er wordt voldaan aan de luchtkwaliteitseisen
(kenmerk: 008880.20210712R1.03, d.d. 7 februari 2022, zie bijlage). Het onderzoek is uitgevoerd in
combinatie met een verkeersanalyse. Uit het onderzoek blijkt dat er geen normoverschrijdingen
plaats zullen vinden. De plannen dragen bovendien 'niet in betekenende mate' bij aan een
verslechtering van de luchtkwaliteit. De luchtkwaliteitssituatie vormt daarmee geen belemmering
voor het uitvoeren van de beoogde plannen.

Er zijn derhalve geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu als gevolg van het project. Er is
daarom geen MER noodzakelijk.

Milieuzonering

Bij planontwikkeling dient rekening gehouden te worden met milieuzoneringen van bestaande en
toekomstige bedrijven om enerzijds de kwaliteit van het leefmilieu voor bewoners te handhaven en
te bevorderen en anderzijds te voorkomen dat bedrijven worden beperkt in hun bedrijfsvoering.
Aspecten die hierbij van belang zijn, zijn geur, stof, geluid en gevaar.
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In het plangebied en in de omgeving van het plangebied komt wonen voor in de lintbebouwing
langs polderwegen als de Aalsmeerderweg en Machineweg. De lintbebouwing grensde
decennialang aan agrarische bedrijvigheid in het buitengebied (glastuinbouw). Inmiddels is voor de
omgeving van de lintbebouwing vooral sprake van (toekomstige) bedrijvigheid. Door deze
kenmerken en door de ligging ten oosten van de provinciale weg N201 zijn het plangebied en de
omgeving te kenmerken als een gemengd gebied en niet als een rustige woonwijk.

Het bestemmingsplan maakt het gebruik als supermarkt, bedrijven en (bestaande en nieuwe)
woonfuncties mogelijk. Voor de milieuzonering van de bedrijfsfuncties ten opzichte van woningen
wordt als richtlijn de VNG handreiking “Bedrijven en Milieuzonering” toegepast. De linten van de
polderwegen Aalsmeerderweg, Machineweg en de Oosteinderweg en de bestaande woning aan de
Hoge Dijk zijn aan te merken als gemengd gebied, waardoor met één afstandsstap kan worden
afgeweken van de standaard richtlijn (welke is bedoeld voor een rustige woonwijk).

De toekomstige bedrijfspercelen grenzen deels aan de woonpercelen aan de Aalsmeerderweg en
Machineweg. De afstand tussen de toekomstige bedrijfspercelen en de woonpercelen aan de
Oosteinderweg bedraagt 60 meter. Tussen deze bedrijfspercelen en de woonpercelen bevindt zich
de Hoge Dijk. De bestaande woning aan de Hoge Dijk (Oosteinderweg 236) bevindt zich direct naast
een toekomstig bedrijfsperceel.

Ter plaatse van de toekomstige bedrijfskavels is rekening gehouden met een zonering. Dat
betekent dat dichtbij de woonpercelen uitsluitend lage bedrijfscategorieén zijn toegestaan. Op
grotere afstand zijn ook hogere bedrijfscategorieén toegestaan. In het bestemmingsplan is dit
vertaald doordat bedrijven die tot categorie 3.1 behoren op minimaal 30 meter afstand van de
grens van de bestaande en nieuwe geluidsgevoelige functies zijn toegestaan. Deze afstand is
conform de in de VNG handreiking aangegeven richtafstand voor een gemengd gebied. In de
tussengelegen zone zijn bedrijven tot maximaal categorie 2 of maximaal categorie 1 toegestaan.
Voor dergelijke bedrijven geldt in gemengd gebied een richtafstand van respectievelijk 10 en 0
meter. De nieuwe bedrijfskavels voldoen overal aan deze richtafstanden.

Afwijken van de toegestane categorieén door activiteiten die tot een hogere categorie behoren is
alleen mogelijk indien de betreffende bedrijfsactiviteiten zich gedragen als een ter plaatse
toegestane bedrijfscategorie.

Milieuzonering vormt gelet op het voorgaande geen probleem en een MER is niet noodzakelijk.

Externe veiligheid

Voor ruimtelijke projecten in de nabijheid van opslag of langs routes van gevaarlijke stoffen moet
onderzoek worden gedaan naar individueel en/of groepsrisico.

Inrichtingen

Direct ten oosten van deelgebied 2 bevindt zich een inrichting die valt onder het vuurwerkbesluit,
namelijk Machineweg 3. Door AVIV is daarom onderzoek externe veiligheid uitgevoerd
(projectnummer 173431, d.d 24 augustus 2017, zie bijlage). Uit het onderzoek blijkt dat het een
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winkel betreft met onder andere verkoop van consumentenvuurwerk met een opslag tot maximaal
10 ton. Conform het vuurwerkbesluit geldt vanaf de bewaarplaats en de bufferbewaarplaats een
veiligheidsafstand in voorwaartse richting van ten minste 8 m tot (geprojecteerde) beperkt
kwetsbare of kwetsbare objecten bevinden. De afstand tot deelgebied 2 Oost is groter dan 50
meter. Deze inrichting vormt daarmee geen belemmering.

Vervoer

Vervoer gevaarlijke stoffen vindt zoveel mogelijk plaats over rijkswegen en provinciale wegen. Bij
alle overige wegen binnen de gemeente moet het transport van gevaarlijke stoffen zoveel mogelijk
worden ontweken, tenzij er sprake is van bestemmingsverkeer.

De N201 is deels verboden als route voor gevaarlijke stoffen voor het vervoer van o.a. LPG en
propaan (gevaarlijke goederen, die aanleiding kunnen geven tot een (zeer) grote explosie, en het
vrijkomen van een grote hoeveelheid giftige stoffen vanwege de Waterwolftunnel. Het overige deel
van de N201 mag wel worden gebruikt voor vervoer van o.a. LPG en propaan.

Vanwege het groepsrisico geldt er in het algemeen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen een
veiligheidszone van 200 meter vanuit de as van de betreffende vervoerslijn. Het plangebied ligt op
meer dan 200 meter afstand van wegdelen waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd, zodat
het vervoer van gevaarlijke stoffen geen risico vormt voor het onderhavige plangebied.

Transportleidingen

Er bevinden zich in of in de nabijheid van het plangebied geen transportleidingen die van invloed op
het plangebied van het bestemmingsplan zouden kunnen zijn.

Conclusie

Op basis van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat er geen belangrijke nadelige gevolgen
op het gebied van externe veiligheid zullen zijn als gevolg van het project. Een MER is derhalve niet
nodig.

Water

Het plangebied is gelegen in de Oosteinderpoelpolder. Deze polder is een droogmakerij met een
gemiddeld maaiveldniveau van 4,12 m — NAP. In het peilgebied wordt een peil gehanteerd van
5,0/5,1 meter — NAP.

Waterkering

Binnen de plangrenzen van deelgebied 2 bevindt zich de regionale waterkering Hoge Dijk met een
bijbehorende beschermingszone. Op grond van de Keur van het Hoogheemraadschap is een aantal
werkzaamheden ter plaatse van deze beschermingszone verboden teneinde het waterkerende
vermogen van de keringen niet aan te tasten.
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Waterkwaliteit

In het verleden zijn voor Green Park Aalsmeer afspraken gemaakt met het Hoogheemraadschap
Rijnland om te voorkomen dat het waterbergend vermogen afneemt. De wateropgave is daarbij
voor het gehele gebied, met uitzondering van locatie Oost, vastgelegd op 11% waterberging voor
het bedrijventerrein (inclusief de N201). Conform de wens van het Hoogheemraadschap dient in elk
deelgebied minimaal 8% waterberging aanwezig te zijn, waarbij de resterende 3% elders binnen de
grenzen van Green Park Aalsmeer gerealiseerd kan worden (waarbij rekening dient te worden
gehouden met de aanwezige peilvakken). De toekomstige waterhuishouding van het gebied is
vastgelegd in het waterplan “Green Park Aalsmeer; Waterhuishouding en Riolering”, d.d. 2 oktober
2006. Dit plan is op 5 oktober 2009 vergund door het Hoogheemraadschap van Rijnland onder
raamvergunning V.46760.

Riolering en afvalwater

Het plangebied valt binnen het bemalingsgebied Aalsmeer centrum. De bestaande riolering ter
plaatse van de Aalsmeerderweg voert het afvalwater af naar het hoofdgemaal aan de Machineweg.
Dat gemaal pompt het afvalwater vervolgens naar de nu nog aanwezige
rioolwaterzuiveringsinstallatie van hoogheemraadschap Rijnland aan de Molenvlietweg. In de
toekomst zal het afvalwater naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie in Zwaanshoek worden
gepompt.

Het Hoogheemraadschap van Rijnland bepleit om zo min mogelijk schoon regenwater bij afvloeiing
van daken en wegen te vervuilen. Het beleid van het hoogheemraadschap is er derhalve op gericht
om schoon hemelwater van verharde oppervlakken niet af te voeren via de riolering, maar af te
koppelen en te infiltreren in de bodem of vertraagd af te voeren naar het oppervlaktewater.
Hiermee wordt voorkomen dat schoon hemelwater afgevoerd wordt naar de
afvalwaterzuiveringsinstallatie.

Voor het bedrijventerrein Green Park Aalsmeer wordt gestreefd naar een 100% gescheiden
rioolstelsel. Op die manier kan het hemelwater worden afgekoppeld van de riolering. Voorwaarde
is dat er geen uitloogbare materialen worden toegepast.

Waterkwaliteit

De nieuwe bebouwing wordt gerealiseerd door duurzame, niet-uitloogbare bouwmaterialen toe te
passen om diffuse verontreiniging van water en bodem te voorkomen. Het plan maakt geen
functies mogelijk die tot verslechtering van de waterkwaliteit van zowel oppervlaktewater als
grondwater leiden.

Conclusie

Het aspect water geeft geen aanleiding tot het uitvoeren van een MER.

21



4.9.1.

Van Riezen\Partners

Bodem

Ten behoeve van de bodemkwaliteit van het plangebied zijn in het verleden al diverse
bodemonderzoeken uitgevoerd. Overal waar GPAG/gemeente grond heeft gekocht, is onderzoek
uitgevoerd. Op de locatie van de huidige supermarkt wordt, zodra dit mogelijk is, nog onderzoek
gedaan. De locatie van Solidoe is op dit moment ook nog in gebruik. Alle overige locaties zijn
onderzocht.

Het meest recente onderzoek betreft een door Arcadis uitgevoerd aanvullend en nader
bodemonderzoek (referentie REJA5SRMXVRRZ-1381694232-792:1, d.d. 6 maart 2023, zie bijlage). Uit
het onderzoek blijkt dat bij een voormalig ketelhuis sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging met minerale olie van circa 200 m2. Verder is er sprake van een
verontreiniging met asbest, zink en PAK in een puinlaag met incidenteel bodemlagen bij de
voormalige Chevroletgarage van circa 600 m3. Ook zijn er enkele verontreinigingen met asbest in
puin aangetroffen. Verder wordt geconcludeerd dat:
e Inde boven- en ondergrond over het algemeen licht verhoogde gehalten aan zware
metalen, PAK, minerale olie en asbest worden aangetroffen;
e In het grondwater maximaal licht tot matig verhoogde concentraties aan zware metalen,
minerale olie en vluchtige aromaten zijn aangetroffen;
e |n de vaste waterbodem geen verhoogde gehalten aan onderzochte parameters zijn
aangetoond. Na verwijdering van het slib kunnen de watergangen worden gedempt.
Aanbevolen wordt om:
e De aangetroffen verontreinigingen te saneren;
e Ter plaatse van de voor wonen met tuin uit te geven kavels saneren van licht
verontreinigde grond tot klasse Wonen is bereikt;
e Voor de bodemverontreiniging met minerale olie en zware metalen is een saneringsplan
noodzakelijk;

Na sanering is de grond geschikt voor het beoogde gebruik. In de grondexploitatie is op basis van de
huidige verwachtingen een post opgenomen voor de uitvoering van diverse bodemsaneringen.

Daarbij is ook rekening gehouden met mogelijke saneringen bij de nog te onderzoeken percelen.

Er zullen geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn. Een MER is derhalve niet nodig.
Ecologie

Soortenbescherming

Door Arcadis zijn de afgelopen jaren diverse quick scans naar beschermde soorten uitgevoerd voor
diverse percelen in deelgebied 2 Oost. De laatste quick scan is uit 2021 (referentie D10026725:20,
d.d. 30 maart 2021, zie bijlage). Uit de quick scans blijkt dat de aanwezigheid van enkele
beschermde soorten niet op voorhand kan worden uitgesloten. Het gaat daarbij mogelijk om
broedvogels met jaarrond beschermde nesten (buizerd, sperwer, havik, ransuil) in de bossage
direct ten westen van het plangebied, verblijfplaatsen van vleermuizen in de gebouwen ten
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noorden van Aalsmeerderweg 183 en 207 en een vliegroute en/of foerageergebied in het opgaande
groen ter hoogte van Aalsmeerderweg 183. Voor het plangebied is daarom nader onderzoek naar
beschermde soorten uitgevoerd (referentie D10034415:10, d.d. 21 juni 2021, zie bijlage). Uit het
soortgerichte onderzoek zoals opgenomen in het activiteitenplan het volgende:
e Roofvogels en ransuil: Aanwezigheid van nestplaatsen van roofvogels en ransuil is
uitgesloten.
e Vleermuizen: In totaal zijn drie vleermuissoorten waargenomen: gewone dwergvleermuis,
laatvlieger en rosse vleermuis:

o Ter hoogte van de bosschages rondom Oosteinderweg 230, 236 en het opgaand
groen ter hoogte Aalsmeerderweg 183 foerageren circa 10-20 gewone
dwergvleermuizen, zie de navolgende afbeelding. Voornamelijk foerageergebied
buiten deelplan 2 oost wordt frequent gebruikt en is daarom aangemerkt als
essentieel foerageergebied. Het opgaand groen ter hoogte van Aalsmeerderweg
183 wordt ook gebruikt als lijnvormig element waarlangs gevlogen en gefoerageerd
wordt. Door het frequente gebruik van deze vliegroute is geconcludeerd dat dit een
essentiéle verbinding vormt tussen verblijfplaats en foerageergebied. Gelet op de
grootte van deze groep dieren gaat het hier vermoedelijk om een kraamkolonie. De
verblijfplaats is niet vastgesteld maar gelet op de beweging langs het opgaand
groen wordt verwacht dat in één van de woningen aan de Aalsmeerderweg verblijft
wordt. Ten noordoosten, westen en zuiden van het onderzoeksgebied is een enkele
keer een tijdelijk foeragerend individu waargenomen. Bij de gebouwen in het
onderzoeksgebied is geen verblijfplaatsindicerend gedrag waargenomen. Op basis
van het vleermuizenonderzoek is aanwezigheid van verblijfplaatsen van gewone
dwergvleermuis ter plaatse van de herontwikkeling uitgesloten.

o De laatvlieger is een enkele keer foeragerend waargenomen ter hoogte van het
opgaand groen van Aalsmeerderweg 183. In de omgeving ten westen van dit
perceel zijn enkele foeragerende laatvliegers waargenomen. Deze individuen
maken tijdens het foerageren gebruik van het open terrein en de bosschage. Ook
zijn enkele laatvliegers ter hoogte van Machineweg 12 en Alsmeerderweg 202
foeragerend waargenomen. Ter hoogte van Aalsmeerderweg 202 zijn frequent
foeragerende laatvliegers waargenomen. Verwacht wordt dat hier een
verblijfplaats aanwezig is. Bij de gebouwen in het onderzoeksgebied is geen
verblijfplaatsindicerend gedrag waargenomen. Op basis van het
vleermuizenonderzoek is aanwezigheid van verblijfplaatsen van laatvlieger ter
plaatse van de herontwikkeling uitgesloten.

o De rosse vleermuis is een enkele keer hoogovervliegende waargenomen. Deze
individuen hadden geen binding met deelplan 2 oost. Aanwezigheid van functies
binnen deelplan 2 oost is daarom uitgesloten.

o Andere vleermuissoorten (zoals ruige dwergvleermuis, meervleermuis,
watervleermuis en gewone grootoorvleermuis) zijn niet waargenomen. Hierop
gelet is aanwezigheid van essentiele functies binnen het onderzoeksgebied
uitgesloten.
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Legenda:

_ Globale ligging deelplan 2 west

Gewone dwergvleermuis:

S Groep van circa 10-20 foeragerende dieren
S Eén of enkele foeragerende dieren
Viiegroute

Laatviieger:

S Eén of enkele foeragerende dieren

Rosse vieermuis:

+ Overvliegend individu

Afbeelding: bevindingen vleermuizenonderzoek

Het verwijderen van het opgaande groen ter hoogte van Aalsmeerderweg 183 leidt tot aantasting
van foerageergebied en vliegroute van vermoedelijk een kraamkolonie gewone dwergvleermuizen
maar de bosschages in de omgeving, ter hoogte van Oosteinderweg 230 en 236, vormen ook
functioneel foerageergebied. Gelet op dit foerageergebied in de directe omgeving zijn alternatieven
aanwezig. Negatieve effecten op foerageergebied, als gevolg van het verwijderen van opgaand
groen ter hoogte van Aalsmeerderweg 183, is daarom te verwaarlozen. Het opgaand groen vormt
echter wel een essentiéle verbinding tussen een verblijfplaats en het foerageergebied. Indien dit
opgaand groen verwijderd wordt verdwijnt de vliegroute waardoor het foerageergebied minder
goed te bereiken is. Gelet op de nieuwe situatie worden binnen het plangebied echter verschillende
lijnvormige elementen gerealiseerd zoals gebouwen en bomenrijen. Hier kunnen gewone
dwergvleermuizen ook gebruik van maken wanneer ze zich door het gebied bewegen. Daarom
wordt er vanuit gegaan dat het verlies van de vliegroute, ter hoogte van Aalsmeerderweg 183,
alleen gedurende de realisatiefase merkbaar is. Gedurende de realisatiefase zal deze groep dieren
mogelijk uitwijken naar de omgeving waar mogelijk minder geschikte foerageermogelijkheden
aanwezig zijn. Dit kan tot gevolg hebben dat de huidige kraamverblijfplaats verlaten wordt.

Gelet op het voorgaande vinden er in beginsel negatieve effecten plaats op een essentiéle
vliegroute van gewone dwergvleermuis. Deze negatieve effecten leiden tot conflict met artikel 3.5
lid 2 van de Wet natuurbescherming (Wnb). In het kader van de Wnb dienen mitigerende
maatregelen te worden getroffen om negatieve effecten als gevolg van de voorgenomen ingreep zo
goed als mogelijk te voorkomen. Ten behoeve van de vervolgstappen die getroffen dienen te
worden om conflict met de Wnb te voorkomen is een activiteitenplan opgesteld. Ten aanzien van
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de mitigerende maatregelen gaat het om het voorkomen van kunstlicht tussen een half uur voor
zonsondergang tot een half uur na zonsopkomst, het verplanten van de struiken buiten het
plangebied of ter hoogte van de bestaande vliegroute een alternatieve vliegroute te realiseren,
bijvoorbeeld met zogenaamde vleermuisschermen met een totale hoogte van minimaal 3 meter.
De onderzoeksgegevens zoals hiervoor beschreven zijn nog steeds actueel aangezien er in de
tussentijd verstorende sloopwerkzaamheden hebben plaatsgevonden waardoor kolonisatie van
soorten niet heeft plaatsgevonden (zie de in de bijlage opgenomen oplegnotitie met referentie
D10061831:25, d.d. 17 juli 2023). Om herkolonisatie van beschermde soorten te voorkomen zullen
enkele maatregelen worden uitgevoerd, zoals maaien buiten de broedperiode van vogels en het
tegengaan van plasvorming.

Gebiedsbescherming

Zoals in hoofdstuk 3 is beschreven maakt het plangebied geen onderdeel uit van een beschermd
natuurgebied en ligt ook niet in de nabijheid van een beschermd natuurgebied. Ook op grotere
afstand kunnen er echter gevolgen optreden in een Natura 2000-gebied als gevolg van eventuele
stikstofdepositie. Er dient daarom te worden nagegaan of de voorliggende herontwikkeling leidt tot
stikstofdepositie in één of meerdere Natura 2000-gebieden. Door Cauberg-Huygen is daarom een
onderzoek naar stikstofdepositie uitgevoerd om na te gaan of er relevante stikstofemissie op voor
stikstof gevoelige habitats in de maatgevende Natura 2000-gebieden plaatsvindt (referentie 07524-
54406-05, d.d. 13 maart 2023, zie bijlage). Dit onderzoek is gedaan voor alle nog te ontwikkelen
deelgebieden in Green Park Aalsmeer, inclusief deelgebied 2 Oost. Er is daarbij gebruik gemaakt
van de verkeersintensiteiten zoals deze door Goudappel zijn berekend in het kader van het
verkeersonderzoek (zie paragraaf 4.1).

Uit de rekenresultaten blijkt dat de hoogst berekende waarde van de stikstofdepositie 0.10
mol/ha/jaar bedraagt ter plaatse van het Natura 2000-gebied 'Botshol'. Omdat de berekende
stikstofdepositie groter is dan 0,00 mol/ha/jaar zijn significante effecten niet op voorhand
uitgesloten. Daarom is nader onderzocht of het beoogde gebruik leidt tot een lagere
stikstofdepositie dan in het huidige gebruik, de zogenaamde referentiesituatie. Om aan te kunnen
tonen dat er geen negatieve effecten zijn, is een vergelijking tussen de referentiesituatie en de
toekomstige situatie opgesteld. De stikstofdepositie in de toekomstige situatie is vergeleken met de
effecten vanwege het huidige gebruik van het plangebied (referentiesituatie). Als gevolg van de
herontwikkeling van de nog te ontwikkelen gebieden zullen enkele bedrijven verdwijnen of deze
zijn onlangs verdwenen. Op basis van een verschilberekening is de stikstofdepositie van de huidige
plansituatie vergeleken met het beoogde bestemmingsplan. Uit deze verschilberekening blijkt dat
in twee Natura 2000-gebieden nog sprake is van een zeer beperkte toename van de
stikstofdepositie ten opzichte van de huidige situatie. Het betreft 0,02 mol/ha/jaar in het Natura
2000-gebied ‘Coepelduynen’ en 0,01 mol/ha/jaar in ‘Oostelijke Vechtplassen’. De toename van de
stikstofdepositie bij deze op relatief grote afstand gelegen Natura 2000-gebieden is een gevolg van
zogenaamde randeffecten. Randeffecten zijn effecten die bij een verschilberekening tussen de
referentiesituatie en de beoogde situatie kunnen ontstaan, waarbij in de beoogde situatie
emissiepunten op andere plekken zijn gelegen ten opzichte van bronnen uit de huidige situatie.
Indien dat het geval is, kan het zijn dat randeffecten optreden op of rond de stikstofgevoelige
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habitats die rond de 25 km van de emissiepunten liggen. In deze zone worden in de
verschilberekening depositie toe- of afnames berekend doordat de maximale rekenafstand van 25
km van de emissiepunten wordt gehanteerd. De emissiepunten uit de referentiesituatie hebben
dan geen of een gedeeltelijke overlap met de emissiepunten uit de beoogde situatie. Uit de
toepassing van de Aerius Calculator blijkt dat er in dit geval sprake is van randeffecten.
Kortheidshalve wordt verwezen naar paragraaf 5.2 en bijlage VIl van het rapport. Er is daarmee
aangetoond dat er ter plaatse van de overschrijdingen in de berekeningen sprake is van
randeffecten en geen sprake is van een daadwerkelijke overschrijdingen. De Wet
natuurbescherming vormt derhalve geen belemmering voor het vaststellen van het
bestemmingsplan aangezien de doorgerekende plannen niet leiden tot significante effecten op de
Natura 2000-gebieden.

Conclusie

Er worden op basis van de uitgevoerde onderzoeken geen belangrijke nadelige gevolgen voor het
milieu verwacht. Een MER is vanwege ecologie niet noodzakelijk.

Duurzaamheid

De gesloopte en te slopen bebouwing voldoet niet aan de moderne duurzaamheidseisen. De
nieuwbouw wordt uiteraard duurzamer dan te slopen gebouwen. Voor alle nieuwbouw gelden
vanaf 1 januari 2021 de eisen voor Bijna Energieneutrale Gebouwen (BENG). Die eisen vloeien voort
uit het Energieakkoord voor duurzame groei en uit de Europese Energy Performance of Buildings
Directive (EPBD). Het project zal daarmee op voorhand een positief effect hebben op het milieu.

Een MER is niet noodzakelijk.
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Conclusie

Uit de effecten die in deze vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn beschreven kan worden geconcludeerd
dat als gevolg van de beoogde herontwikkeling van deelgebied 2 Oost geen sprake is van
belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Dit geldt ook indien rekening wordt gehouden met
cumulatie. Geconcludeerd wordt dat er geen MER noodzakelijk is.
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Gemeente Aalsmeer

Uw contact L. Hilhorst
T (020) 540 43 22

F (020) 540 45 59
info@aalsmeer.nl

Green Park Aalsmeer Gebiedsontwikkeling bv Postbus 253, 1430 AG Aalsmeer
Thailandlaan 6 Vermeld bij reactie ons kenmerk en datum
1432 D] Aalsmeer van deze brief

Datum 2 augustus 2023

Ons kenmerk Z221-086391

Betreft Geen milieueffectrapport of m.e.r.-beoordeling nodig voor de voorgenomen activiteit

Geachte heer/mevrouw,

U heeft een bestemmingsplanwijziging aangevraagd voor de ontwikkeling van Green Park
deelgebied 2 Oost. Dit deelgebied heeft betrekking op voormalig glastuinbouwgebied. Een
deel van de kassen is in de afgelopen jaren gesloopt en het gebied is inmiddels deels
braakliggend. De voormalige agrarische bedrijfsbebouwing is of wordt gesloopt waarna het
terrein geschikt zal worden gemaakt voor de nieuwe bedrijfskavels. Na uitgifte zullen er
nieuwe bedrijfsgebouwen worden gerealiseerd. Met de herontwikkeling wordt onder andere
de verplaatsing van een supermarkt en de vestiging van horeca, detailhandel en
bedrijvigheid mogelijk gemaakt. Ook worden grondgebonden woningen en een
appartementengebouw mogelijk gemaakt.

Om de beoogde herontwikkeling van deelgebied 2 Oost planologisch mogelijk te maken,
wordt een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Voorafgaand aan de ter inzage legging van
het ontwerpbestemmingsplan moet er een besluit worden genomen over een m.e.r.-
aanmeldnotitie. Het nemen van dit Besluit is in onze gemeente gemandateerd aan het
hoofd van de afdeling Stedelijke Ontwikkeling (SO).

Besluit

Het college van burgemeester en wethouders van Aalsmeer,

gelet op artikel 7.17 Wet milieubeheer, en

gelet op bijlage III van Richtlijn 85/337/EEG van 27 juni 1985,

besluit op grond van de aanmeldnotitie "Vormvrije m.e.r.-beoordeling (aanmeldnotitie)
Green Park Aalsmeer deelgebied 2 Oost, d.d. 31 juli 2023", dat de voorgenomen
herontwikkeling niet leidt tot (significante) nadelige gevolgen voor het milieu. Er hoeft
daarom geen milieueffectrapport (MER) of m.e.r.-beoordeling te worden opgesteld.

Overige toestemmingen en voorzieningen
Voor het realiseren van dit project is nog een omgevingsvergunning nodig. Zonder deze
omgevingsvergunning is realisatie van dit project niet mogelijk.

Gemeentehuis Raadhuisplein 1

1431 EH Aalsmeer

T (0297)387575

www.aalsmeer.ni

IBAN NL28 BNGH 0285 0000 12 100/F000/ICT
Reist u met het OV: plan uw reis op www.9292.nl [BESLUIT MER Green Park Aalsmeer
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Publicatie
Tegen het besluit staat geen rechtsbescherming open. Het bestemmingsplan en de
omgevingsvergunning zijn wel appellabel.

Nadere informatie

Op onze website kunt u terecht voor algemene informatie. Ons webadres vindt u linksonder
aan deze brief. Heeft u nog vragen, dan kunt u contact opnemen met uw contactpersoon. De
contactgegevens vindt u rechtsboven aan deze brief.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders vandé-gemeente Aalsmeer,
namens dezen,

mr. drs. G.A.A. Koppenaal
hoofd Stedelijke Ontwikkeling
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1 Inleiding

In opdracht van Green Park Aalsmeer Gebiedsontwikkeling B.V. heeft Arcadis Nederland B.V. een aanvullend en
nader bodem-, waterbodem- en asbestonderzoek uitgevoerd ter plaatse van deelplan 2 oost, gelegen aan de
Aalsmeerderweg 191 te Aalsmeer.

De onderzoekslocatie bestaat uit de kadastrale percelen Aalsmeer, sectie B, nummers 10448, 10450, 10445, 10084,
10458 en 10441. Het totaal oppervlak van de onderzoekslocatie betreft 28.500 m2. In onderstaande Figuur 1 is een
overzicht van de onderzoekslocatie weergegeven.

Figuur 1 Overzicht onderzoekslocatie

1.1 Aanleiding en doel

Het onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van de voorgenomen ontwikkelingen van deelplan 4 van Green Park
Aalsmeer. Ten behoeve van deze ontwikkelingen is aankoop en herinrichting van het gebied genaamd ‘deelplan 2
oost’ voorzien. Op deze locatie is door de huidige eigenaren voorafgaand aan de sloop een tweetal
bodemonderzoeken uitgevoerd. Dit betreffen:

+ ‘Milieukundig (water)bodem- en verhardingsonderzoek diverse percelen gelegen aan de Aalsmeerderweg,
Machineweg en Hogedijk te Aalsmeer’, Grondslag B.V., kenmerk 29718, d.d. 3 juni 2020;

+  ‘Nader bodem- en asbestonderzoek Aalsmeerderweg 191 te Aalsmeer’, Grondslag B.V., kenmerk 29718, d.d. 25
januari 2021.
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Op basis van een beoordeling door Arcadis van de beide onderzoeken zijn diverse aandachtspunten ten aanzien van
de bodemkwaliteit vastgesteld welke aanvullend inzicht vereisen. Deze aandachtspunten zijn beschreven in het memo
‘Bodeminformatie deelplan 2 Oost, percelen Kooyman Green Park Aalsmeer’, Arcadis Nederland B.V., kenmerk
D10027073:9, d.d. 26 maart 2021. Daarnaast is na afloop van de sloop van de bestaande complexen een
terreininspectie uitgevoerd waarin enkele aandachtspunten naar voren zijn gekomen. Deze zijn beschreven in 2.8 van
onderhavig rapport.

Het doel van het onderzoek is het nader bepalen van de milieuhygiénische kwaliteit van de locatie, waarbij tevens
inzicht wordt verschaft in de kwaliteit van vrijkomende grond-/materiaalstromen.

1.2 Aanpak

Het verkennend milieukundig bodemonderzoek wordt vooraf gegaan door een vooronderzoek volgens NEN 5725
(Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek landbodem) en conform NEN 5717 (Strategie voor
het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek waterbodem).

Op basis van de resultaten uit het vooronderzoek wordt een onderzoekshypothese geformuleerd. Afhankelijk van
eventuele aanwijzingen over de aanwezigheid van een bodemverontreiniging wordt een locatie geclassificeerd als
‘verdacht’ of ‘onverdacht’. Op basis van deze classificatie wordt een hypothese geformuleerd, welke vervolgens aan
de hand van de onderzoeksresultaten wordt getoetst. Bij een onderzoek op een ‘onverdachte’ locatie wordt de
hypothese getoetst dat er geen verontreiniging aanwezig is, bij een onderzoek van een verdachte locatie wordt de
hypothese getoetst dat wel een (specifieke) verontreiniging aanwezig is.

Het onderzoek is uitgevoerd conform de volgende normen:

* NEN 5725 (2017) Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek.

+ NEN 5740+A1 (2016) Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek.

* NEN 5717 (2017) Waterbodem — Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek.

+ NEN 5720 (2017) Waterbodem — Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch onderzoek.

+ NEN 5707+C2 (2017) Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond.

+ NEN 5897+C2 (2017) Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat.

1.3 Uitgevoerde werkzaamheden

In het kader van het verkennend bodemonderzoek zijn de volgende werkzaamheden verricht:

« Aanvullend vooronderzoek conform NEN 5725 en NEN 5717 inclusief terreininspectie.
» Veldonderzoek.

» Laboratoriumonderzoek.

» Toetsing en interpretatie van de analyseresultaten.

» Toetsing van de onderzoekshypothese.

» Rapportage inclusief formuleren van conclusies en eventuele aanbevelingen.

Disclaimer
Het in dit rapport beschreven onderzoek heeft Arcadis op zorgvuldige wijze voorbereid en uitgevoerd. Toch bestaat de

mogelijkheid dat er in werkelijkheid afwijkingen optreden ten opzichte van de gegevens uit dit rapport. Dit onderzoek is
namelijk gebaseerd op een aantal representatieve steekmonsters.
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1.4 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 beschrijft de resultaten van het vooronderzoek. De opzet van het veld- en laboratoriumonderzoek volgen
in hoofdstuk 3. De resultaten van het onderzoek staan beschreven in hoofdstuk 4. Tenslotte volgen in hoofdstuk 5 een

samenvatting, de conclusies en aanbevelingen.

In de bijlagen zijn onder meer boorprofielen, analysecertificaten en kaartmateriaal opgenomen.
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2 Vooronderzoek

Voor de bepaling van de onderzoeksstrategie is een vooronderzoek uitgevoerd gebaseerd op het onderzoeksprotocol
NEN 5717, NEN 5725 en CROW 210. Hierbij zijn 0.a. de in het verleden op de locatie uitgevoerde activiteiten en de
resultaten van in het verleden (in de omgeving) uitgevoerde (water)bodemonderzoeken geinventariseerd.

Een samenvatting van de resultaten van dit vooronderzoek is weergegeven in dit hoofdstuk.
Geraadpleegde bronnen:

» Terreinverkenning.

» Eerder uitgevoerde onderzoeken.

+ De opdrachtgever.

*  De website www.bodemloket.nl.

*  De website www.topotijdreis.nl.

» De website https://report.dotkadata.com/#!search.

* De website http://www.atlasleefomgeving.nl/kijken.

* De website https://streetsmart.cyclomedia.com.

» Informatie van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (archieven bodem, milieuvergunningen etc.).
* Informatie van Hoogheemraadschap Rijnland.

Voor informatie over de bodemopbouw en geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van:

» De gegevens uit het DINO loket (www.dinoloket.nl).

2.1 Huidig en historisch gebruik

De locatiegegevens zijn opgenomen in Tabel 1 en Tabel 2.

Tabel 1 Locatiegegevens algemeen

Locatiegegevens algemeen

Adres Aalsmeerderweg 191 Aalsmeer
Kadastrale percelen Aalsmeer, sectie B, nummers 10448, 10450, 10445, 10084, 10458 en 10441
Historisch gebruik De locatie is al sinds de jaren ‘20 in gebruik voor kassenbouw. De meest recente

kassen op de onderzoekslocatie zijn gebouwd in de jaren '80. In 1960 is een
garage (chevroletgarage) gebouwd. Deze kassen en garage zijn inmiddels
gesloopt.Daarnaast is sinds 1972 het pand van de huidige Hoogvliet aanwezig.

Huidig gebruik Momenteel is de locatie geheel braakliggend. Op diverse plaatsen is nog een
puinfundering aanwezig.
Een beperkte strook aan de zijde van de Hogedijk valt binnen de keurzone van
Rijnland.

Tabel 2 Locatiegegevens waterbodem

Locatiegegevens waterbodem Waterbodem west Waterbodem oost

Afbakening onderzoekslocatie 189-058-00148, lengte 188 m, 189-058-00011, lengte 238 m,

(lengte, breedte, diepte) breedte 2,05 m breedte 1,96 m
Onderzoeksdiepte 0,5 m in vaste Onderzoeksdiepte 0,5 m in vaste
waterbodem waterbodem
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Waterbodem oost

Beschrijving omgeving

De bermen van de watergangen zijn
begroeid met vegetatie. Er is
(asbestverdacht)
oeverbeschermingsmateriaal
aanwezig.

De bermen van de watergangen zijn
begroeid met vegetatie. Er is
(asbestverdacht)
oeverbeschermingsmateriaal
aanwezig.

Watertype

Lintvormig water

Lintvormig water

Sedimentatiepatroon

Slib en vaste waterbodem bestaande
uit klei

Slib en vaste waterbodem bestaande
uit klei

Eerder verrichte
baggerwerkzaamheden

Geen informatie beschikbaar

Geen informatie beschikbaar

Eerder verricht milieuhygiénisch
onderzoek, historische of
bestaande
(water)bodemkwaliteitsgegevens
en aanwijzingen voor
interventiewaarde overschrijdingen

Zie paragraaf 2.2

Zie paragraaf 2.2

Onderzoeksinspanning

Normaal

Normaal

Beheerder

Aangeland

Aangeland

Specifieke aspecten

Beinvloeding door puntbronnen

Nee

Nee

Beinvloeding door ongewone
voorvallen

Nee

Nee

Beinvloeding door regelmatige
beroeps- of pleziermotorvaart

Nee

Nee

Onderzoekslocatie grenst aan
wegen met een verkeersintensiteit
van minder dan 500 voertuigen per
dag

Nee

Nee

Onderzoekslocatie betreft
berm(sloten) op een afstand van
ten minste 15 meter waarin de
wegriolering van wegen met een
verkeersintensiteit van meer dan
500 voertuigen per dag niet loost

N.v.t.

N.v.t.

Beinvloeding onderzoekslocatie
door oeverbeschoeiingen of
steigers die bestaan uit met
gecreosoteerde olie behandeld
hout

Nee

Nee

Beinvloeding onderzoekslocatie
door aanwezigheid van
asbestverdachte materialen op
en/of nabij de onderzoekslocatie

Nee

Nee

Beinvloeding onderzoekslocatie
door materialen, anders dan
natuurlijke materialen, gebruikt
voor kunstwerken,
oeverbescherming en/of taluds
(bijv. staalslakken)

Nee

Nee
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Locatiegegevens waterbodem Waterbodem west Waterbodem oost

Beinvloeding onderzoekslocatie OCB, PFAS OCB, PFAS
door overige niet genoemde
diffuse bronnen

Beinvloeding onderzoekslocatie Ja, asbest Ja, asbest
door aanwezigheid bodemvreemd

materiaal in oeverbestortingen en

of aanwezigheid bodemvreemd

materiaal elders op/nabij de

onderzoekslocatie

Overige aanwijzingen voor Nee Nee

aanwezigheid bodemvreemd

materiaal

2.2 Eerder uitgevoerde (water-)bodemonderzoeken

Op en in de omgeving van de onderzoekslocatie zijn (water-)bodemonderzoeken bekend. Deze zijn weergegeven in
Tabel 3.

Tabel 3 Overzicht bekende (water-)bodemonderzoeken

Nr Onderzoek Auteur, kenmerk en datum

Op de onderzoekslocatie

1 ‘Milieukundig (water)bodem- en verhardingsonderzoek diverse Grondslag B.V., kenmerk 29718, d.d. 3
percelen gelegen aan de Aalsmeerderweg, Machineweg en juni 2020
Hogedijk te Aalsmeer’

2 ‘Nader bodem- en asbestonderzoek Aalsmeerderweg 191 te Grondslag B.V., kenmerk 29718, d.d. 25
Aalsmeer’ januari 2021.

3 Indicatief milieukundig bodemonderzoek aan de Aalsmeerderweg  Fugro B.V. Regio West, kenmerk D-4621,
207 te Aalsmeer d.d. 5 december 1991)

4 Nulsituatie-onderzoek Oosteinderweg 236 te Aalsmeer Blgg Oosterbeek, kenmerk 79031, d.d. 4

maart 1999

5 Verkennend bodemonderzoek Oosteinderweg 236 te Aalsmeer HB Adviesbureau, kenmerk 20HB0084,
d.d. 3 maart 2020

6 Aanvullend bodemonderzoek asbest Oosteinderweg 236 Aalsmeer Lawijn, kenmerk 22.4936, d.d. 1
september 2022
7 BUS melding Immobiel Oosteinderweg 236 Aalsmeer Lawijn, kenmerk 211467543, d.d. 5
september 2022
Directe omgeving
Bodemonderzoek Oosteinderweg 232 te Aalsmeer RSM, d.d. 13 september 2011
Bodemonderzoek Oosteinderweg 230 te Aalsmeer Groen Holland, kenmerk 97163, d.d. 6
januari 1998

Bodem- en grondwateronderzoek Oosteinderweg 230 te Aalsmeer Ingenieursbureau Bakker Straathof BV,
kenmerk MRPBS/03/1025/MvA/937, d.d.

april 2003
Plan van aanpak, Bodemverontreiniging Oosteinderweg 230 te Ingenieursbureau Bakker-Straathof bv
Aalsmeer kenmerk MRPBS/03/1173/MvA/987,

Heemskerk, december 2003
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Nr Onderzoek Auteur, kenmerk en datum
Verkennend bodemonderzoek Aalsmeerderweg Groenholland BV, project 04062, d.d. 8
181a te Aalsmeer oktober 2004
Verkennend milieukundig bodem-, en asbestonderzoek Green Park IDDS, kenmerk 2001N308DP2-
Aalsmeer deelplan 2, deelgebied 6 6/1SO/rap1.2, d.d. 16 juni 2020
Nader bodemonderzoek zware metalen en minerale olie Arcadis Nederland B.V., kenmerk
Oosteinderweg 230, deelplan 2, Green Park Aalsmeer D10030592:23, d.d. 1 juni 2021
Verkennend milieukundig (water)bodem-, verhardings- en Arcadis Nederland B.V., kenmerk
asbestonderzoek Hogedijk te Aalsmeer D10004667:98, d.d. 24 juni 2020

1. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door de voorgenomen transactie van het onderzoeksgebied ten
behoeve van het voornemen om woningbouw te realiseren. De resultaten van het onderzoek zijn opgenomen in
twee memo’s'? welke als bijlage is bijgevoegd.

2. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door de resultaten van reeds het uitgevoerde onderzoek op de locatie.
Hieruit bleek dat op de locatie enkele bodemverontreinigingen aanwezig zijn. De resultaten van het onderzoek zijn
opgenomen in twee memo’s'? welke als bijlage is bijgevoegd.

3. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door de voorgenomen bouw van een supermarkt op de locatie. Uit de
resultaten van het onderzoek blijkt dat in de bodem licht tot matig verhoogde gehalten aan zware metalen zijn
aangetroffen. In het grondwater werden tevens een matig verhoogde concentratie aan zink en licht verhoogde
concentraties aan enkele andere zware metalen aangetroffen.

4. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door het vastleggen van de nulsituatie in het kader van de AMvB
Tuinbouwbedrijven met bedekte teelt. Er is onderzoek uitgevoerd naar een olietank (2000 I). In zowel de bodem als
in het grondwater zijn geen verhoogde gehalten/concentraties aan olieproducten gemeten.

5. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door de voorgenomen aanleg van een persleiding. Uit de resultaten
van het onderzoek blijkt dat lokaal een sterke verontreiniging met PAK is aangetroffen. Aanbevolen wordt om een
BUS melding in te dienen.

6. Aanleiding tot het onderzoek wordt gevormd door het vaststellen of sprake is van een asbestverontreiniging onder
een met asbest verontreinigde puinfundering. Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat op een deel van de
onderzoekslocatie sprake is van een sterke verontreiniging met asbest in de bodem. Geschat wordt dat sprake is
van circa 220 m3 sterk verontreinigd materiaal.

7. In het systeem van de Omgevingsdienst wordt een BUS melding immobiel genoemd. Hiervan zijn enkel tekeningen
beschikbaar.

Uit de onderzoeken in de directe omgeving blijkt dat op het perceel aan de Oosteinderweg 230 sprake is van een
heterogeen verdeelde verontreiniging met zware metalen. Hierbij is geen sprake van een geval van ernstige
bodemverontreiniging. Daarnaast is hier sprake van een ernstige bodemverontreiniging met minerale olie in grond en
grondwater. Deze ligt echter op voldoende afstand van de onderzoekslocatie. Verder is in het dijklichaam van de
Hogedijk sprake van een bodemverontreiniging met PAK en zware metalen.

23 Bodemopbouw en geohydrologie

Voor bodemgegevens en geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van de gegevens van het Dinoloket. De
globale bodemopbouw is weergegeven in Tabel 4.

1 Memo Bodeminformatie deelplan 2 oost, percelen Kooyman Green Park Aalsmeer, Arcadis Nederland B.V., kenmerk
D10027073:9, d.d. 26 maart 2021

2 Memo bodem- en funderingskwaliteit deelplan 2 oost Green Park Aalsmeer, Arcadis Nederland B.V., kenmerk
D10029142:20, d.d. 6 augustus 2021

11 Onze referentie: REJ4A5RMXVRRZ-1381694232-792:1 - Datum: 6 maart 2023



AANVULLEND EN NADER BODEMONDERZOEK

A ARCADIS

Tabel 4 Regionale bodemopbouw

Diepte (t.0.v. mv) Samenstelling Geologische formaties

0-7 Zand, zeer fijn tot uiterst grof, kleiig tot grindig, Formatie van Naaldwijk
lokaal schelphoudend:; klei, siltig tot zandig,
lokaal humeus; veen, lokaal kleiig

7-15 Zand, zeer fijn tot zeer grof, lokaal kleiig, grindig  Formatie van Boxtel
of humeus; klei, siltig tot zandig, humeus; veen,
kleiig

>15 Zand, matig fijn tot uiterst grof, lokaal grindig; Formatie van Kreftenheye
grind, zandig; klei, siltig tot zandig, lokaal
humeus

Het grondwater op de locatie bevindt zich naar verwachting op ca. 1,3 m —mv.
De stroming van het grondwater wordt beinvlioed door de aanwezigheid van sloten en drainage.

De locatie ligt niet in een grondwater- of bodembeschermingsgebied.

24 (Water)bodemkwaliteitskaart

De gemeente Aalsmeer beschikt over een bodemkwaliteitskaart inclusief bodembeheerplan/bodembeheernota (Nota
bodembeheer Regio Amstelland en Meerlanden 2019). Aanvullend hierop heeft de gemeente op 15 juli 2020 de
Beleidsregel PFAS gemeente Aalsmeer 2020 vastgesteld.

De onderzoekslocatie is gelegen in zone 1A van de bodemkwaliteitskaart. Binnen de zone geldt een gemiddelde
kwaliteit Landbouw/natuur voor zowel boven- (0,0 — 0,5 m -mv) als ondergrond (0,5 — 2,0 m -mv). De locatie ligt
binnen de speciale zone “Green Park Aalsmeer”, waarvoor bodemfunctieklasse Industrie geldt.

Voor PFAS gelden de gebiedsspecifieke toepassingsnormen uit de Beleidsregel PFAS Aalsmeer.

De onderzoekslocatie is niet opgenomen in de door de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied voor PFAS
opgestelde bodemkwaliteitskaart (ACN en Bodemkwaliteitskaart PFOS en PFOA Regio Noordzeekanaalgebied,
dossiernummer 9037072, d.d. 2 januari 2020). Op deze bodemkwaliteitskaart is de zone Green Park Aalsmeer
aangegeven als uitgesloten gebied.

Voor zover bekend is er geen (geldige) waterbodemkwaliteitskaart beschikbaar voor de onderzoekslocatie.

Gebiedspecifiek beleid

Voor de zone Green Park Aalsmeer is vastgelegd dat bij grondverzet binnen dit gebied alleen aan de
bodemfunctieklasse industrie getoetst hoeft te worden en niet aan de kwaliteit van de ontvangende bodem.

Alleen voor PFAS geldt dat bij grondverzet binnen de zone Green Park Aalsmeer wel getoetst moet worden aan zowel
de bodemfunctieklasse als de kwaliteit van de ontvangende grond (dubbele toets).

2.5 Asbest

Binnen het gebied deelplan 2 oost zijn in het verleden veel kassen aanwezig geweest. Daarnaast zijn in voorgaande
onderzoeken op diverse locaties puinlagen aangetroffen.
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In een puinlaag aan de noordzijde van het perceel (in het dijklichaam) is een sterke verontreiniging met asbest
aangetroffen.

In een puinlaag aan de noordwestzijde van de kavel (ten zuiden van de Oosteinderweg 236) is een sterke
verontreiniging met asbest aangetroffen. Uit aanvullend onderzoek van de oprit van de Oosteinderweg 236 blijkt ook
dat sprake is van een sterke verontreiniging met asbest.

In het verkennend onderzoek van Grondslag is in één inspectiegat een sterke verontreiniging met asbest gemeten. Na
nader onderzoek blijkt dat geen sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging met asbest.

Op de parkeerplaats van Hoogvliet is onder het asfalt een volledige asbestplaat doorgeboord. Hier is mogelijk sprake
van een verontreiniging met asbest in de fundering of onderliggende bodem. Dit deel van de toenmalige
onderzoekslocatie valt echter buiten de scope van onderhavig onderzoek.

Verder worden in de bodem en aanwezige puinlagen ten hoogste licht verhoogde gehalten aan asbest gemeten.

2.6 PFAS

Sinds de jaren 60 zijn PFAS (Poly- en PerFluor Alkyl Stoffen) veelvuldig in (bedrijfs)activiteiten toegepast. Sinds
enkele jaren is steeds meer aandacht voor de aanwezigheid van deze stofgroep waar onder andere PFOS, PFOA en
Gen-X deel van uitmaken. Deze stoffen worden beschouwd als “Zeer zorgwekkende stoffen” en beleid hiervoor wordt
pas de laatste jaren ontwikkeld.

Op basis van vooronderzoek naar potentié€le risicolocaties op verontreiniging met PFAS (‘Aanwezigheid van PFAS in
Nederland, Deelrapport B — Onderzoek van PFAS op potenti€le risicolocaties’, Expertisecentrum PFAS, DDT219-1/18-
008.228, 1 juni 2018) wordt vermoed dat PFAS is gebruikt als toevoeging aan bestrijdingsmiddelen in de tuinbouw. Dit
is nog niet vastgesteld. Wel blijkt uit onderzoeken in de omgeving dat op enkele percelen verhoogde gehalten aan
PFAS in de grond aangetroffen worden.

2.7 Asfalt en verhardingen

Informatie over de kwaliteit van het asfalt en de funderingslagen is beschreven in de memo Bodeminformatie deelplan
2 oost, percelen Kooyman Green Park Aalsmeer, Arcadis Nederland B.V., kenmerk D10027073:9, d.d. 26 maart 2021.
Deze memo is opgenomen in Bijlage H. Hieruit blijkt het volgende:

Asfalt
Het asfalt blijkt op basis van onderzoek ten dele teerhoudend te zijn. In onderstaande figuur 1 is een overzicht uit het
rapport overgenomen met de ingeschatte hoeveelheden.

Tabel 4.6 hoeveelheid vrijkomend asfalt

Wagvak hoeveelhaid schoon asfalt [ton) Hoaveelheid teerhoudend asfalt (ton]
Asfaitverharding ter plaatse van de parkeerplzats bl de | Ca. 770 Ca. 380

sugermarkt Hoogwliel te Aalsmeasr

Asfaliverharding naast Aalsmesrdarwag 193 e Ca. 90 Ca. 15

Aalsrmesr

Asfaltverharding ten noordocsten van Oosteindarsag - Ca &

236 e Aalsmeer

Asfalverharding ben weasben van Oosleinderweg 234 e Cia, 43
Aalsmeer

Figuur 2 overzicht kwaliteit asfalt (bron: onderzoek Grondslag BV)
In het rapport wordt opgemerkt dat voor een nadere uitkartering van de teerhoudende asfaltlagen aanvullend

onderzoek wordt geadviseerd. Het asfalt valt niet binnen de scope van onderhavig onderzoek en is derhalve niet
onderzocht.
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Funderingsmateriaal

Het funderingsmateriaal is onderzocht op asbest, samenstelling en emissiewaarden. Indien visueel asbest in het
funderingsmateriaal is aangetroffen was het niet mogelijk om een analyse op samenstelling uit te voeren.

Uit de resultaten van het samenstellingsonderzoek blijkt dat op 4 locaties het funderingsmateriaal niet geschikt is voor
hergebruik (locaties F1 t/m F4 op tekening in de bijgevoegde memo). Hiervan is de omvang van de niet toepasbare
funderingslaag bij F1 nog onvoldoende in kaart gebracht.

In meerdere sleuven/inspectiegaten is asbestverdacht (plaat)materiaal aangetroffen. Tevens is in één van de
constructieboringen ten behoeve van asfaltonderzoek direct onder het asfalt een complete asbestplaat aangetroffen
welke per abuis doorboord werd.

In de puinverhardingen is op twee plaatsen (sleuf R-04 en sleuf 37) asbest in gehalten boven de restconcentratienorm
aangetroffen. Voor deze locaties wordt geadviseerd nader asbest onderzoek uit te voeren. Daarnaast is in meerdere
verhardingslagen asbest aangetroffen in licht verhoogde gehalten. Hierop behoeft geen aanvullend onderzoek
uitgevoerd te worden.

Daarnaast is op twee locaties (53 en 61) in het funderingsmateriaal onder asfalt indicatief een (sterk) verhoogd gehalte
aan asbest aangetoond.

In een puinpad ter plaatse van meetpunten 40 en 41 (locatie 9 op tekening) is beperkt asbest aangetroffen en wordt
de restconcentratienorm niet overschreden. Aanvullend onderzoek op asbest wordt vooralsnog niet noodzakelijk
geacht. Om vast te stellen of het materiaal wel geschikt is voor hergebruik dient nog onderzoek naar de samenstelling
en emissie uitgevoerd te worden.

2.8 Terreininspectie

Op 16 mei 2022 is, na de sloop van de bestaande opstallen, door Arcadis Nederland B.V. een terreininspectie
uitgevoerd. In Bijlage | is een overzicht van de foto’s gemaakt tijdens de terreininspectie weergegeven.

Uit de terrein inspectie bleek dat op enkele plekken asbestverdacht materiaal op het maaiveld is aangetroffen. Op het
talud van de dijk is nog een laag puin-/asfaltgranulaat aanwezig. Uit de resultaten van de onderzoeken van Grondslag
blijkt dat deze waarschijnlijk verontreinigd is met asbest.

Langs de centrale watergang loopt een tegelpad. De kwaliteit en samenstelling van de bodem hieronder is niet
bekend.

Bij beide watergangen zijn asbestverdachte beschoeiingen waargenomen.

Ter plaatse van het voormalige gebouw langs het talud van de dijk zijn geen potentiéle verontreinigingen op het
maaiveld waargenomen.

Ter plaatse van de voormalige oostelijke kas met een fundering bestaande uit beton is zintuiglijk geen

funderingsmateriaal meer op het maaiveld waargenomen. Dit is vermoedelijk verwijderd en dient met onderzoek
bevestigd te worden.

2.9 Conclusies vooronderzoek

Uit de resultaten van het vooronderzoek blijkt het volgende:
Op basis van oude luchtfoto’s blijkt dat op de onderzoekslocatie in elk geval twee ketelhuizen aanwezig zijn welke nog

niet eerder zijn onderzocht. Daarnaast wordt vermoed dat nog een derde ketelhuis op de locatie aanwezig kan zijn
geweest, maar informatie hierover is beperkt. Er is daarnaast in elk geval 1 slootdemping waargenomen.
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In 2021 is de onderzoekslocatie grotendeels voldoende onderzocht. Uit de resultaten van dit onderzoek blijkt dat de
locatie grotendeels destijds verhard was met asfalt, betonelementen en puingranulaat. Daarnaast waren enkele
kassen, een garage en een supermarkt op de locatie aanwezig.

Verder blijkt dat aan de noordzijde, tegen de Hogedijk een laag gemengd puin aanwezig is, waarin sterk verhoogde
gehalten aan asbest zijn gemeten. In één meetpunt (nummer 49) is een sterk verhoogd gehalte aan lood gemeten. Na
afperking blijkt deze verontreiniging beperkt tot circa 6 m3. In een potentiéle slootdemping is een zinkverontreiniging
aangetroffen waarvan de omvang niet bekend is. Aan de noordzijde, ter hoogte van Aalsmeerderweg 230 is een sterk
verhoogd gehalte aan asbest in een puinlaag aangetoond. In diverse verhardingslagen onder beton of stelconplaten
en in een bestaand puinpad zijn maximaal licht verhoogde gehalten aan asbest gemeten, maar zijn de
hergebruiksmogelijkheden op basis van samenstelling en emissie onbekend. In beide watergangen zijn sterk
verhoogde gehalten aan zink gemeten. Als gevolg daarvan is het slib niet geschikt voor hergebruik. Inpandig zijn geen
boringen verricht. Daarnaast is één slootdemping vrijwel niet onderzocht.

Uit de terreininspectie na de sloop van het terrein blijkt dat het gebouw (Oosteinderweg 238) aan de noordzijde, nabij
de Hogedijk, de Chevroletgarage (Aalsmeerderweg 201A) en het schuurtje/voormalig ketelhuis gesloopt zijn. Bij het
huis aan de noordzijde zijn geen bijzonderheden waargenomen. Ter plaatse van de Chevroletgarage is een oude put
aangetroffen en ter plaatse van het schuurtje zijn grote hoeveelheden puin aangetroffen.

Langs beide bestaande watergangen zijn asbestverdachte beschoeiingen waargenomen. Omdat bij beide
beschoeiingen schade is waar te nemen dienen de watergangen als verdacht te worden beschouwd op het aantreffen
van asbest in het slib.

Langs de centrale watergang loopt een tegelpad. De samenstelling en kwaliteit van het betreffende tegelpad zijn
onbekend.

Enkele bestaande verhardingen en funderingen zijn nog op de onderzoekslocatie aanwezig.

De onderzoeksopzet op basis van het vooronderzoek is beschreven in paragraaf 3.1.
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3 Opzet en uitvoering van het onderzoek
3.1 Onderzoeksopzet

Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is de onderzoekslocatie opgedeeld in diverse deellocaties op basis van
mogelijke aanwezigheid van bodemverontreiniging.

Een samenvatting van deze onderzoeksopzet is weergegeven in onderstaande Tabel 5. Een uitgebreide beschrijving
van de onderzoeksopzet is weergegeven in Bijlage |. De verschillende staan weergegeven op de tekening in Fout!
Verwijzingsbron niet gevonden..

Tabel 5 Onderzoeksopzet uitgevoerd werk

Deellocatie Veldwerkzaamheden Laboratoriumanalyses

1x STAP + OCB’s

3 x STAP

2 x MO + BTEXN grond

1 x MO + BTEXN grondwater
1 x STAP grondwater

2 x asbest in grond

Strategie

NEN 5740 VED-HE
NEN 5740 VEP

1. Chevrolet garage +
ketelhuis (700 m2)

5 boringen tot 2,0 m -mv
2 peilbuizen

1. Chevrolet garage (700 NEN 5707 verdacht 6 inspectiegaten tot 0,5 m -mv

m2) 1 x asbest verzamelmonster
1. Chevroletgarage (NO  NTA 5755 5 boringen tot 2,0 m -mv 5x MO + BTEXN grond
minerale olie) 1 x Minerale olie grond

1. Chevroletgarage (NO  NEN 5897 7 sleuven tot 0,5 m — onderzijde 3 x asbest in grond

asbest, 1.200 m2) puin 4 x asbest in puin
4 x asbest verzamelmonster
3 x STAP grond

2. potentieel ketelhuis NEN 5740 VEP 3 boringen 2 x STAP grond

(<10 m2) 1 x MO + BTEXN grond

1 x MO + BTEXN grondwater

2 x asbest in puin

1 x asbest in grond

3 x asbest verzamelmonster
2 x STAP grond

2 x STAP grond
1 x STAP grondwater

NEN 5897 NO
NEN 5707 NO

3. Asbestverontreiniging
in puin

5 sleuven tot 0,5 m — onderzijde
puin

4. Voormalig gebouw NEN 5740 ONV-NL

noord (320 m2)

2 boringen tot 0,5 m -mv
1 boring tot 2,0 m -mv

1 peilbuis

5. Asbestverontreiniging NEN 5897 NO 4 sleuven tot 0,5 m — onderzijde 4 x STAP grond
R-04 NEN 5707 NO puin 1 x asbest in puin

2 x asbest in grond

2 x asbest verzamelmonster
5. Asbestverontreiniging NTA 5755 8 sleuven tot 0,5 m in 7 x PAK in grond
R-04 (NO PAK) ongeroerde ondergrond
5. Asbestverontreiniging NEN 5897 NO 8 sleuven tot 0,5 m in 10 x asbest in grond
R-04 (NO asbest) NEN 5707 NO ongeroerde ondergrond 1 x asbest in puin

3 x asbest verzamelmonster
6. Zinkverontreiniging R- NTA 5755 5 boringen tot 2,0 m -mv 8 x zink + lutum + organisch stof

03

7. Verificatie
aanwezigheid puin (4.300
m2)

Maatwerk (obv NEN
5740 VED-HE)

18 boringen tot 0,5 m -mv

12 x STAP grond
4 x PAK in grond
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Deellocatie Strategie Veldwerkzaamheden Laboratoriumanalyses

8. grondwal* Indicatief 4 boringen tot onderzijde 2 x STAP grond + OCB’s
grondwal (circa 2,0 m -mv)

9. Puinpad (350 m2) NEN 5897 4 x inspectiegat tot 0,5 m - 2 x asbest in puin

onderzijde puin

1 x asbest verzamelmonster
1 x STAP grond

10. Schuur/ketelhuis (100
m2)

NEN 5740 VEP
NEN 5707 verdacht

4 inspectiegaten met boring tot
2,0 m-mv
1 peilbuis

1 x asbest in grond

5 x MO + BTEX grond

1 x STAP grond

1 x STAP + PFAS

1 x STAP grondwater

1 x MO + BTEXN grondwater

10. Schuur ketelhuis (NO
minerale olie)

NTA 5755

5 boringen tot zintuiglijk schoon
(minimaal 2,0 m -mv)

8 x MO + BTEXN grond
2 x Minerale olie grond

11. Tegelpad (590 m2) NEN 5740 VED-HE

NEN 5707 verdacht

5 inspectiegaten + boring tot 1,5

m -mv

3 x STAP grond
2 x pakket 9 zware metalen
1 x asbest in grond

12. kwaliteit fundering
onder klinkers (350 m2)

Maatwerk (obv NEN
5740 VED-HE)

5 boringen tot 0,5 m -mv

1 x samenstelling + emissie

13. kwaliteit puin onder
stelcon (1.270 m2)

Maatwerk (obv NEN
5740 VED-HE)

13 boringen tot 0,5 m -mv

3 x STAP grond
3 x samenstelling + emissie

14. Slootdemping Maatwerk (obv NEN
5707 nader

onderzoek)

5 sleuven tot 0,5 m in
ongeroerde ondergrond

5 x STAP grond

3 x asbest in grond

4 x asbest in puin

3 x samenstelling + emissie

15. Watergang 1 (<500 m) NEN 5720 OLN

10 slibsteken tot 0,5 m in vaste
waterbodem

2 x WaBo C2 pakket + PFAS
1 x asbest in waterbodem

16. Watergang 2 (<500 m) NEN 5720 OLN

10 slibsteken tot 0,5 m in vaste
waterbodem

2 x WaBo C2 pakket + PFAS
1 x asbest in waterbodem

* Bij de uitvoering van het veldwerk bleek de grondwal reeds verwijderd. Betreffende deellocatie is derhalve afgevallen

3.2 Uitvoering veldwerk

Het veldwerk is in verschillende fasen uitgevoerd tussen 30 mei 2022 en 26 januari 2023 door hiervoor gecertificeerde
en erkende monsternemers van Arcadis Nederland B.V. Na een rustperiode van minimaal een week is het grondwater
uit de peilbuizen bemonsterd.

De situering van de boringen, peilbuizen, inspectiegaten/-sleuven en boringen in de waterbodem zijn weergegeven op
de tekening in Fout! Verwijzingsbron niet gevonden..

Enkele boringen zijn naar aanleiding van de resultaten herplaatst voor aanvullende analyse. Deze boringen zijn wel
opgenomen in de boorbeschrijvingen, maar niet apart op tekening weergegeven.

Grond en waterbodem

De bemonstering van de waterbodem is uitgevoerd vanaf de kant.

In het veld is de bij de boringen en gaten vrijgekomen (water)bodem beoordeeld op de bodemkundige samenstelling.
Hierbij zijn eveneens de percentages lutum en organische stof geschat. Daarnaast is gelet op het voorkomen van

puin, slakken, kolengruis en dergelijke en op afwijkingen van geur en kleur, die kunnen duiden op de aanwezigheid
van bodemverontreiniging.
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Van de uitgeboorde grond is bij elke boring een bovengrondmonster (0,0-0,5 m-mv) genomen. Uit de boringen
doorgezet tot het grondwater (2 m-mv) zijn tevens van de lagen onder de 0,5 m-mv grondmonsters genomen in
trajecten van ten hoogste 0,5 m. Als de bodemopbouw en de veldwaarnemingen daar aanleiding voor gaven, is
hiervan afgeweken en zijn per boring één of meer extra grondmonsters genomen.

Het uitgeboorde waterbodemmateriaal van elke boring is per bodemlaag van maximaal 0,5 m bemonsterd. Afhankelijk
van de bodemopbouw en de veldwaarnemingen is eventueel een kleiner monstertraject gekozen.

Asbest

Voor het onderzoek naar asbest in grond is een maaiveldinspectie conform NEN 5707 en NEN 5897 uitgevoerd op de
locatie. Tijdens het asbestonderzoek was het droog en was het zicht meer dan 50 meter. Voor de maaiveldinspectie is
gewerkt met inspectiestroken. Het maaiveld was droog en inspecteerbaar. De inspectie efficiéntie is ingeschat op 70
tot 90%.

Bij de maaiveldinspectie zijn op enkele locaties asbestverdachte materialen op het maaiveld aangetroffen. Dit
betreffen MVIO1 ter plaatse van de Chevroletgarage, ter plaatse van meetpunt 257 en ter plaatse van het dijklichaam
(deellocatie ‘3. Asbestverontreiniging in puin’)

Voor het onderzoek naar asbest zijn asbestinspectiegaten of sleuven gegraven en is het uitkomende materiaal
gezeefd over een zeef met maaswijdte van 20 mm en beoordeeld op aanwezigheid van asbestverdachte materialen.

In diverse gaten/sleuven is asbestverdacht materiaal aangetroffen. Van het uitkomende materiaal van de
inspectiegaten zijn in het veld representatieve mengmonsters met een minimaal drooggewicht van 10 kg (grond) of 25
kg (puin) samengesteld en aangeboden aan het laboratorium voor analyse.

In Bijlage C is een overzicht van de afmetingen van alle asbestinspectiegaten weergegeven.

3.3 Uitvoering laboratoriumonderzoek

Voor de analyses van de vaste bodem zijn van zowel de bovengrond als de ondergrond in het laboratorium
representatieve mengmonsters samengesteld. De samenstelling van de mengmonsters heeft plaats gevonden op
basis van de zintuiglijke waarnemingen, de locaties van de boringen en/of het bodemtype. De monsters zijn
geanalyseerd op de parameters van het standaardpakket. Het standaardpakket omvat:

+ Landbodem en grond (STP GR):
» Droge stofgehalte.
»  Bodemkenmerken: organisch stof en lutum.

* Metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink.
» Organische parameters: som-PCB's (polychloorbifenylen; 7), som-PAK's (polycyclische aromatische
koolwaterstoffen; 10) en minerale olie.

+  Grondwater (STP GW):

+ Metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink.

» Vluchtige aromatische koolwaterstoffen: benzeen, tolueen, ethylbenzeen, som-xylenen (som o, m, p), styreen,
naftaleen.

» Vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen: vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, dichloormethaan, trans-1,2-
dichlooretheen, cis-1,2-dichlooretheen, som 1,2-dichlooretheen, 1,1-dichloorethaan, chloroform, 1,1,1-
trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2-dichloorethaan, trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan,
1,3-dichloorpropaan, som dichloorpropanen, 1,1,2-trichloorethaan, tetrachlooretheen en bromoform.

* Minerale olie.
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De analyses van de bovengrond zijn aangevuld met analyses op Organochloorbestrijdingsmiddelen (OCB’s), arseen
en PFAS (28 parameters, handelingskader).

De monsters van de waterbodem zijn geanalyseerd op de parameters van het standaardpakket variant C2 conform de
NEN 5720. Dit standaardpakket omvat:

Standaardpakket variant C2 — Baggerspecie uit zoet rijksoppervlaktewater voor toepassing buiten
rijksoppervlaktewater:

» Droge stof-, lutum- en organische stofgehalte.
« Zware metalen (arseen, barium, cadmium, chroom, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink).
» Organische parameters:
- Minerale olie (gaschromatografisch);
- Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK VROM-reeks);
- Polychloorbifenylen (PCB’s);
- Organochloorbestrijdingsmiddelen (OCB’s);
- Pentachloorbenzeen, hexachloorbenzeen, pentachloorfenol, chloordaan, DDT, DDE, DDD, som-
DDT/DDD/DDE, aldrin, dieldrin, endrin, isodrin, telodrin, som-drins, a-endosulfan, endosulfansulfaat, a-HCH,
B-HCH, y-HCH, 6-HCH, som-HCH'’s, heptachloor, som-heptachloorepoxide, hexachloorbutadieen.

Poly- en perfluoroalkylstoffen (PFAS)

Verschillende waterbodemmonsters zijn geanalyseerd op PFAS. Deze stofgroep bestaat uit een groot aantal
verbindingen. De waterbodemmonsters zijn geanalyseerd op de verbindingen zoals vermeld in de op het moment van
de aanvraag van de analyses geldende “Advieslijst te meten PFAS” van Bodem+. Dit betreft de versie van 12 juli
2019.

Asbest in grond/puin

De in het veld samengestelde asbestmengmonsters van de grond en van het puin zijn aangeboden aan het
laboratorium voor een kwantitatieve analyse op asbest conform de NEN5707 en NEN5897.

Samenstelling en emissie bouwstoffen

Van het funderingsmateriaal zijn tevens mengmonsters samengesteld voor analyse op het gehalte minerale olie, PAK
en PCB. Voor het indicatief bepalen van de mate van uitloging is een schudproef uitgevoerd. Het hierbij verkregen
eluaat is vervolgens geanalyseerd op 15 metalen (antimoon, arseen, barium, cadmium, chroom, kobalt, koper, kwik,
lood, molybdeen, nikkel, seleen, tin, vanadium en zink) en 4 anionen (fluoride, bromide, chloride en sulfaat).

De resultaten van het laboratoriumonderzoek zijn opgenomen in hoofdstuk 4. De resultaten van het
laboratoriumonderzoek hebben wijzigingen plaatsgevonden in de onderzoeksopzet. (§ 3.1).

3.4 Toetsingskaders

Circulaire bodemsanering 2013 en Regeling bodemkwaliteit

De chemische analyses van de monsters geven informatie over de aanwezigheid en de gehalten van de onderzochte
stoffen. De analysecertificaten van de onderzochte grond- en grondwatermonsters zijn opgenomen in Bijlage D.
Toetsing van de analyseresultaten van grond- en grondwater heeft plaatsgevonden aan het toetsingskader zoals
gedefinieerd in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en de Regeling bodemkwaliteit van 13 december 2007.

De gemeten gehalten voor grond zijn gecorrigeerd naar een standaardbodem (25% lutum en 10% organische stof).

De resultaten van toetsing van de analyses zijn, inclusief correctie naar een standaard bodem, opgenomen in de
Bijlage E.
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Om de mate van bodemverontreiniging aan te geven wordt in de voorliggende rapportage de volgende terminologie
gebruikt:

+ Niet verontreinigd: Index < 0,0 (gehalte < AW (achtergrondwaarde) / S (streefwaarde)).
+ Licht verontreinigd: Index > 0,0 <1,0 (AW /S < gehalte < | (interventiewaarde)).
» Sterk verontreinigd: Index > 1,0 (gehalte > ).

Daarnaast is een toetsing van de grondmonsters uitgevoerd aan de grenswaarden per bodemkwaliteitsklasse volgens
de Regeling bodemkwaliteit. Deze toetsing geeft een indicatieve indruk over de toepassingsmogelijkheden van
eventueel vrijkomende grond. De resultaten zijn getoetst aan de normen van het generieke beleid als genoemd in de
regeling.

Het gemeten gehalte aan asbest is getoetst aan de restconcentratienorm. Deze norm, ook wel aangeduid als
interventiewaarde, is voor asbest gedefinieerd als 100 mg/kg ds gewogen.

Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie

De toetsing van de PFAS-analyseresultaten heeft plaatsgevonden aan de hand van het Handelingskader voor
hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie (versie december 2021), d.d. 13 december 2021.

Waterbodem

De analyseresultaten van het waterbodemmateriaal zijn getoetst met de Bodem Toets- en Validatieservice (BoToVa).
Dit is een instrument dat het toetsen aan bodemnormen uniformeert. De gemeten gehalten in de waterbodem zijn
gecorrigeerd naar een standaardbodem (25% lutum en 10% organische stof). Bijlage E. De analyseresultaten zijn
getoetst aan de volgende kaders uit de Regeling bodemkwaliteit:

»  Toepassen op landbodem (T1 toetsing): Normwaarden voor toepassen van grond of baggerspecie op of in de
bodem, voor de bodem waarop grond of bagger wordt toegepast.

« Toepassen in opperviaktewater: (T3 toetsing): Normwaarden voor toepassen van grond en baggerspecie in
oppervlaktewater en voor de bodem of oever van een oppervlaktewaterlichaam waarop grond of baggerspecie
wordt toegepast.

» Verspreiden van baggerspecie op aangrenzend perceel: (TS toetsing): Normwaarden voor het verspreiden van
grond en baggerspecie op aangrenzend perceel.

Tevens zijn de resultaten getoetst aan het definitief handelingskader met betrekking tot PFAS. Om de resultaten van
de toetsing aan het ‘Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie’, d.d. december
2021, beknopt weer te geven, is in de navolgende teksten gebruik gemaakt van de volgende aanduidingen om de
toepasbaarheid en verspreidbaarheid van baggerspecie, in opperviaktewateren aan te duiden:

+  PFAS-OWL-OT: Altijd toepasbaar in een oppervilaktewaterlichaam (gebaseerd op het herverontreinigingsniveau
van bagger uit regionale wateren).

+  PFAS-OWL-A: Toepasbaar conform §4.7, §4.8.1, §4.8.2 'Rijkswater' en §4.9.1 uit het handelingskader PFAS. Niet
toepasbaar conform §4.8.2 'anders’ en §4.9.2 uit het handelingskader PFAS (gebaseerd op het
herverontreinigingsniveau van bagger uit Rijkswateren).

+  PFAS-OWL-B: Toepasbaar conform §4.7, §4.8.1. Niet toepasbaar conform §4.8.2, §4.9.1 of §4.9.2 (gebaseerd op
de P95-waarden van bagger uit Rijkswateren).

+ PFAS-OWL-NT: Niet toepasbaar én overschrijding van de P-95 waarden van bagger uit Rijkswateren
(signaalwaarden voor uitschieters).

Asbest

De analyseresultaten zijn getoetst aan de Circulaire bodemsanering van 1 juli 2013. Hierin staat beschreven dat de
interventiewaarde (of restconcentratienorm) voor (water)bodem en puinverhardingen op 100 mg/kg d.s. gewogen
asbest (serpentijnconcentratie plus tienmaal de amfiboolconcentratie) betreft.
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Een toelichting op de toetsingskaders is weergegeven in Bijlage F.

3.5 Kwaliteitsborging

Dit onderzoek is uitgevoerd conform de eisen uit de KWALIBO-regeling; KWALIBO staat voor ‘Kwaliteitsborging bij
bodemintermediairs’. Arcadis Nederland B.V. is gecertificeerd volgens het procescertificaat ‘Veldwerk bij
milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek’. Het veldwerk is uitgevoerd door Arcadis Nederland B.V. conform
de BRL SIKB 2000 en de onderliggende protocollen 2001, 2002, 2003 en 2018. Het milieukundig veldwerk is
onafhankelijk van de opdrachtgever uitgevoerd; voor de onafhankelijkheidsverklaring van de betrokken erkende
milieutechnici zie Bijlage G.

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een door de Raad van Accreditatie geaccrediteerd en )
conform AS SIKB 3000 gecertificeerd laboratorium. Indien mogelijk zijn de analyses uitgevoerd Q&e‘ts"’%,d

conform AS SIKB 3000 en de onderliggende relevante protocollen. Dergelijke protocollen zijn echter Ry o,
niet voor alle stoffen opgesteld, en derhalve zijn niet alle analyses conform AS SIKB 3000 uit te x ‘;
voeren. Op de analysecertificaten in Bijlage D staat per parameter aangegeven of de gehanteerde < %\*
analysemethode erkend is volgens AS SIKB 3000. 6)”ibehee*

Dit rapport draagt het keurmerk ‘kwaliteitswaarborg bodembeheer SIKB’. Tijdens het uitgevoerde onderzoek is
namelijk niet op kritieke punten afgeweken van de gehanteerde certificatieschema'’s, richtlijnen of normen. Hierna vindt
u een uiteenzetting van de niet-kritieke afwijkingen.

Overschrijding conserveringstermijn

Bij analysemonsters RE-C-003-5, 277MMG-1 en 277MMG-2 is de conserveringstermijn voor naftaleen overschreden.
De resultaten worden derhalve uitgesloten van KWALIBO. Omdat nergens in de grond verhoogde gehalten aan
naftaleen zijn gemeten, de overschrijding slechts een of enkele dagen betreft en de locatie niet verdacht is op het
aantreffen van naftaleen is het onwaarschijnlijk dat dat door een overschrijding van de conserveringstermijn bij het
analysemonster het meetresultaat negatief heeft beinvloed. De opmerking heeft derhalve geen invioed op de
resultaten van het onderzoek.

Te weinig aangeleverd monstermateriaal

Bij analysemonsters CH-AMM1, RE-C-003-AMM2, RE-C-004-AMM1, R-04-101-AMM1 en R-04-102/103/104-AMM2
(grond) en RE-C-003-AMM1, RE-C-007-AMM2 en MMA-272 (puin) wordt opgemerkt dat te weinig monstermateriaal is
aangeleverd voor een analyse op asbest. De analysemonsters voor grond worden uitgesloten van KWALIBO.
Analyses op puin vallen niet onder kwalibo. Omdat het over het algemeen een beperkt tekort betreft en in de
geanalyseerde monsters op de fijne fractie het gehalte aan asbest ruimschoots beneden de interventiewaarde is
gemeten is het onwaarschijnlijk dat het te kort aanleveren van monstermateriaal de resultaten negatief heeft
beinvioed. De opmerking heeft derhalve geen invioed op de resultaten van het onderzoek.

Bij analysemonsters R-04-101-AMM2, R-04-102/103/104-AMM1, R-04-105/106-AMM1, R-04-105/106-AMM2 en R-04-
105/106-AMM3 is tevens opgemerkt dat te weinig monstermateriaal is aangeleverd. Het betreft hier allemaal
grondmonsters waarbij meer dan 10 kg drooggewicht is geanalyseerd. De opmerking is vermoedelijk geplaatst omdat
deze analysemonsters per abuis op asbest in puin zijn ingezet (hiervoor is minimaal 25 kg drooggewicht noodzakelijk).
De opmerking voor deze analyses heeft geen invloed op de resultaten.

Klachtenregeling

In geval van BRL-gerelateerde klachten kunt u (de opdrachtgever) zich wenden tot ons (de certificaathouder) en, zo
nodig, tot onze certificatie-instelling SGS Intron Certificatie B.V.
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4 Resultaten

In dit hoofdstuk worden per deellocatie de resultaten van het veld- en laboratoriumonderzoek besproken.

4.1 Chevroletgarage

4.1.1 Veldwaarnemingen

Veldwaarnemingen grond

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat ter plaatse van de voormalige bebouwing van de chevroletgarage de bovengrond
overwegend uit veen bestaat tot circa 0,3 a 0,4 m -mv. Hieronder wordt klei aangetroffen tot de maximaal geboorde
diepte van 2,3 m -mv. Op het voormalig buitenterrein bij de chevroletgarage is vanaf het maaiveld overwegend een
puin-/glashoudende bodemvreemde laag aangetroffen tot circa 0,6 a 1,0 m -mv, gevolgd door klei tot de maximaal
geboorde diepte van 1,5 m -mv. Lokaal is onder de puinverharding een veenlaagje aangetroffen met een dikte van 0,2
m -mv.

In Tabel 6 is een overzicht van de bijmengingen die zouden kunnen duiden op een bodemverontreiniging
weergegeven.

Tabel 6 Veldwaarnemingen Chevroletgarage

Boring Diepte boring (m-mv)  Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)

Verkennend bodemonderzoek

201 2,30 0,00-0,40 Veen 0.1 ppm, zwakke olie-water reactie
0,40-0,70 Klei 0.2 ppm, matige olie-water reactie
0,70-0,90 Klei 0.4 ppm, sterke olie-water reactie
0,90 - 1,20 Klei 0.1 ppm, zwakke olie-water reactie
1,20 - 1,50 Klei zwakke olie-water reactie

202 2,30 0,40-0,70 Klei zwakke olie-water reactie
0,70-1,00 Klei 0.2 ppm, sterke olie-water reactie
1,00 - 1,30 Klei zwakke olie-water reactie

203 2,00 0,00 -0,20 Veen sporen baksteen, zwak

puinhoudend,

204 2,00 0,00-0,30 Veen sporen baksteen, sporen puin, zwak

betonhoudend,

205 2,00 0,00 -0,20 Veen sporen baksteen, sporen puin,

206 2,00 0,00 -0,80 Klei matig puinhoudend,

207 2,00 0,00 -0,20 Veen sporen baksteen,

Aanvullend onderzoek minerale olie

C-NO-101 2,00 0,00 -0,35 Veen zwak baksteenhoudend, zwak
glashoudend, zwak puinhoudend,
zwak betonhoudend

C-NO-102 2,00 0,00 -0,40 Veen zwak baksteenhoudend, zwak
glashoudend, zwak betonhoudend,
matig puinhoudend, zwakke olie-
water reactie

C-NO-103 2,00 0,00-0,70 Veen zwak baksteenhoudend, zwak
glashoudend, zwak puinhoudend,
zwak betonhoudend
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Boring Diepte boring (m-mv)  Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)

C-NO-104 2,00 0,00 -0,20 Zand resten klei, zwak puinhoudend,
zwak baksteenhoudend, zwak
betonhoudend

0,20 - 0,85 Veen zwak baksteenhoudend, zwak

glashoudend, zwak puinhoudend,
zwak betonhoudend

C-NO-105 2,00 0,00-0,70 uiterst puinhoudend, resten zand,
zwak asfalthoudend, resten klei,
zwak asbesthoudend

Aanvullend onderzoek asbest

202A 0,50 0,00 - 0,35 Veen zwak baksteenhoudend, resten
zand, zwak glashoudend

203A 0,50 0,00 -0,30 Veen zwak baksteenhoudend, zwak
glashoudend, zwak betonhoudend

204A 0,50 0,00 - 0,30 Veen zwak glashoudend, zwak
betonhoudend

205A 0,50 0,00-0,25 Veen zwak baksteenhoudend, zwak
glashoudend, zwak betonhoudend

206A 0,50 0,00 - 0,50 Klei resten veen, matig puinhoudend,
zwak glashoudend, zwak
baksteenhoudend

207A 0,50 0,00 - 0,30 Veen zwak baksteenhoudend, resten
zand

C-NO-105A 0,50 0,00 - 0,50 uiterst puinhoudend, resten zand,

zwak asfalthoudend, matig
asbesthoudend, zwak slakhoudend,
matig baksteenhoudend

Nader onderzoek asbest

RE-C-001 0,90 0,00 - 0,40 uiterst puinhoudend, resten glas
RE-C-002 1,10 0,00 - 0,60 resten glas, matig puinhoudend
RE-C-003 1,00 0,00-0,30 Zand sterk puinhoudend, zwak
glashoudend
0,30 -0,50 Klei matig puinhoudend, matig
glashoudend
RE-C-004 1,50 0,00 - 0,60 uiterst puinhoudend, zwak
glashoudend
0,60 - 1,00 Klei matig puinhoudend, matig
glashoudend, zwakke olie-water
reactie
RE-C-005 1,50 0,00 - 1,00 uiterst puinhoudend, sterk
glashoudend, resten metaal
RE-C-006 1,50 0,00 - 1,00 Zand uiterst glashoudend, matig
puinhoudend, zwakke olie-water
reactie
RE-C-007 1,00 0,00 - 0,30 uiterst puinhoudend
0,30 - 0,50 Veen resten puin, resten aardewerk,

resten baksteen

Veldwaarnemingen grondwater

De resultaten van de veldmetingen in het grondwater zijn in Tabel 7 verwerkt.
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Tabel 7 Veldmetingen grondwater Chevroletgarage

Analyse- Filterdiepte (m -mv) Grondwaterstand pH EC Troebelheid
monster (m -mv) (=) (uS/cm) (NTU)
201-1-2 1,30 - 2,30 1,14 6.88 1040 11.09
201-1-3 1,30 -2,30 0,25 6,8 1617 15,78
202-1-2 1,30 - 2,30 0.98 6,92 1270 8.96

De zuurgraad (pH) en het elektrisch geleidingsvermogen (EC) zijn normaal te noemen voor dit type bodem.

In het grondwater is een verhoogde troebelheid (>10 NTU) gemeten. Een verhoogde troebelheid kan leiden tot een
overschatting van de analyseresultaten. Troebelheid heeft met name invloed op de concentraties van
verontreinigingen die zich aan de bodemdeeltjes binden (zoals hydrofobe verontreinigingen, zware metalen en
organische stoffen.

De peilbuizen zijn echter volgens de BRL 2000, protocol 2002 bemonsterd, met een minimale wachttijd van 1 week,
waarbij voldoende is voorgepompt en waarbij tijdens de monstername het grondwater met een laag debiet is
bemonsterd. Daarnaast blijkt uit de analyseresultaten van het onderzoek dat er geen verhoogde concentraties aan
onderzochte stoffen zijn gemeten. Derhalve heeft een verhoogde NTU-waarde en een daarbij mogelijke overschatting
van de resultaten geen invloed op de uitkomsten en conclusies van dit onderzoek.

Asbest

Bij de maaiveldinspectie is op twee locaties asbestverdacht materiaal op het maaiveld aangetroffen. Dit materiaal is
verzameld en aangeboden aan het lab voor analyse op asbest.

4.1.2 Laboratoriumonderzoek
In onderstaande Tabel 8 en Tabel 9 zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.
Tabel 8 Laboratoriumonderzoek grond Chevroletgarage

Analyse- Traject Deelmonsters

monster (m -mv)

Analysepakket

Verkennend bodemonderzoek

201-3 0,70 - 0,90 201 (0,70 - 0,90) BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
202-3 0,70 - 0,90 202 (0,70 - 0,90) BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
MM1 0,00 - 0,30 203 (0,00 - 0,20) NEN 5740 standaard+struct+OCB(incl vbh) (AS3000)

204 (0,00 - 0,30)

205 (0,00 - 0,20)
MM2 0,00 - 0,50 206 (0,00 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MM4 0,50-1,10 203 (0,50 - 1,00) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)

204 (0,50 - 1,00)

205 (0,50 - 1,00)

206 (0,80 - 1,10)

207 (0,50 - 1,00)
MM5 0,00-0,40 201 (0,00 - 0,40) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)

Aanvullend onderzoek minerale olie

C-NO-101-1 0,40 - 0,60 C-NO-101(0,40-0,60)  BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
C-NO-102-1 0,00 - 0,40 C-NO-102 (0,00 - 0,40)  Minerale Olie GC (AS3000), Organische stof (AS3000)
C-NO-102-2 0,40 - 0,60 C-NO-102 (0,40 - 0,60)  BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
C-NO-102-3 1,00 - 1,20 C-NO-102 (1,00 - 1,20)  BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
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Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

C-NO-104-1 0,30-0,50 C-NO-104 (0,30 - 0,50) BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
C-NO-105-3 0,70-0,90 C-NO-105 (0,70 - 0,90) BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)

Aanvullend onderzoek asbest

CH-AMM1 0,00-0,30

202A
203A
204A
205A
207A

0,00 — 0,35)
0,00 — 0,30)
0,00 — 0,30)
0,00 — 0,25)
0,00 — 0,30)

Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)

CH-AMM2 0,30 -0,50

202A
203A
204A

0,35 — 0,50)
0,30 — 0,50)
0,30 — 0,50)
205A (0,25 — 0,50)
207A (0,30 — 0,50)

_—~ o |~ e~~~ o~

Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)

CH-APMM1 0,00 -0,50

C-NO-105A (0,00 - 0,50)

Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg

CH-AVM1 0,00 -0,50

C-NO-105A (0,00 - 0,50)

Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

Nader onderzoek asbest

RE-C-001-MVM 0,00 - 0,40

RE-C-001 (0,00 - 0,40)

Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

RE-C-003-AMM1 0,00 - 0,30

RE-C-003 (0,00 - 0,30)
RE-C-003 (0,00 - 0,30)

Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg

RE-C-003-AMM2 0,30 - 0,50

RE-C-003 (0,30 - 0,50)

Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)

RE-C-003-MVM 0,00 - 0,30 RE-C-003 (0,00 - 0,30) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

RE-C-004-AMM1 0,60 - 1,00 RE-C-004 (0,60 - 1,00) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)

RE-C-005-AMM1 0,00 - 0,50 RE-C-005 (0,00 - 0,50) Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg
RE-C-005 (0,00 - 0,50)

RE-C-005-MVM 0,00 - 0,50 RE-C-005 (0,00 - 0,50) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

RE-C-006-AMM1 0,00 - 1,00 Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 15-25 kg
RE-C-006 (0,00 - 1,00)

RE-C-007-AMM1 0,00 - 0,30 RE-C-007 (0,00 - 0,30) Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg

RE-C-007 (0,00 - 0,30)

RE-C-007-AMM2 0,30 - 0,50

RE-C-007 (0,30 - 0,50)
RE-C-007 (0,30 - 0,50)

Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 15-25 kg

(
(
(
(
(
(
(
(
(
RE-C-006 Eo,oo -1,00)
(
(
(
(
(
(
(
(

RE-C-007-MVM 0,00 - 0,30 RE-C-007 (0,00 - 0,30) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

RE-C-003-5 0,30 - 0,50 RE-C-003 (0,30 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
RE-C-004-5 0,60 - 1,00 RE-C-004 (0,60 - 1,00) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
RE-C-006-3 0,00 - 1,00 RE-C-006 (0,00 - 1,00) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)

Tabel 9 Laboratoriumonderzoek grondwater Chevroletgarage

Analyse- Filterdiepte (m -mv) Analysepakket

monster

201-1-2 1,30 - 2,30 NEN 5740gw standaardpakket (AS3000)
201-1-3 1,30 - 2,30 Tankstation-pakket (BTEXN + Olie) (AS3000)
202-1-2 1,30 - 2,30 NEN 5740gw standaardpakket (AS3000)
41.3 Analyseresultaten

De toetsresultaten voor grond, grondwater en asbest zijn samengevat in onderstaande tabellen.
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Grond (chemische parameters)

In onderstaande Tabel 10 is een samenvatting van de toetsresultaten van de grond (chemische parameters)
weergegeven.

Tabel 10 Overschrijdingstabel grond Chevroletgarage

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
201-3 0,70-0,90 201 (0,70 -0,90) - - Altijd toepasbaar
202-3 0,70-0,90 202 (0,70 - 0,90) Minerale olie C10 - C40 (0,09) - Niet Toepasbaar
MM1 0,00-0,30 203 (0,00 - 0,20) Koper (0,03) - Niet Toepasbaar
204 (0,00 - 0,30) Zink (0,25)
205 (0,00 - 0,20) Cadmium (-)
Kwik (0,01)
Lood (0,23)

DDD (som) (-)
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) (0,11)

MM2 0,00-0,50 206 (0,00 - 0,50) PCB (som 7) (-) - Klasse industrie
Kobalt (0,02)
Nikkel (0,89)
Koper (0,23)
Zink (0,21)
Cadmium (0,04)
Lood (0,06)
MM4 0,50-1,10 203 (0,50 - 1,00) - - Altijd toepasbaar
204 (0,50 - 1,00)
205 (0,50 - 1,00)
206 (0,80 - 1,10)
207 (0,50 - 1,00)
MM5 0,00-0,40 201 (0,00 - 0,40) Zink (0,47) - Klasse industrie
Cadmium (0,02)
Kwik (0,01)
Lood (0,26)

PAK 10 VROM (0,16)

Aanvullend onderzoek minerale olie

C-NO-101-1 0,40-0,60 C-NO-101(0,40-0,60) - - Altijd toepasbaar
C-NO-102-1 0,00-0,40 C-NO-102 (0,00 - 0,40) Minerale olie C10 - C40 (-) - Klasse industrie
C-NO-102-2 0,40-0,60 C-NO-102 (0,40 -0,60) Minerale olie C10 - C40 (0,23) - Niet Toepasbaar > industrie
C-NO-102-3 1,00-1,20 C-NO-102(1,00-1,20) - - Altijd toepasbaar
C-NO-104-1 0,30-0,50 C-NO-104 (0,30-0,50) - - Altijd toepasbaar
C-NO-105-3 0,70-0,90 C-NO-105(0,70-0,90) - - Altijd toepasbaar

Nader onderzoek asbest

RE-C-003-5 0,30-0,50 RE-C-003(0,30-0,50) Koper (0,14) - Klasse industrie
Zink (0,53)
Cadmium (0,02)
Kwik (-)
Lood (0,6)
PAK 10 VROM (0,22)

RE-C-004-5 0,60-1,00 RE-C-004 (0,60 -1,00) Minerale olie C10 - C40 (0,02) - Klasse industrie
Koper (0,08)
Zink (0,72)
Cadmium (0,03)
Kwik (0,01)
Lood (0,57)
PAK 10 VROM (0,41)
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Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
RE-C-006-3 0,00-1,00 RE-C-006 (0,00-1,00) Minerale olie C10 - C40 (0,39) Zink (2,15) Niet Toepasbaar >
Kobalt (0,02) PAK 10 VROM Interventiewaarde
Nikkel (0,68) (7,02)

Koper (0,22)
Cadmium (0,05)
Kwik (0,01)
Lood (0,74)

Grondwater
In onderstaande Tabel 11 zijn de resultaten van de analyses op grondwater samengevat.

Tabel 11 Overschrijdingstabel grondwater Chevroletgarage

Watermonster Filterdiepte > S (+index) > | (+index)
(m -mv)
201-1-2 1,30 - 2,30 Minerale olie C10 - C40 (0,76) -
Nikkel (0,15)
Zink (0,17)

Molybdeen (0,01)
Barium (0,08)
Naftaleen (-)

201-1-3 1,30 - 2,30 Minerale olie C10 - C40 (0,03) -

202-1-2 1,30 - 2,30 Minerale olie C10 - C40 (0,16) -
Molybdeen (0,02)
Barium (0,06)

Asbest

In onderstaande Tabel 12 zijn de resultaten van de analyses op asbest samengevat.

Tabel 12 Samenvatting toetsresultaten asbest Chevroletgarage

Mengmonster Deglmo_nstel‘s Gewogen gehalte asbest Gewogen gehalte asbest Totale gewogen gehalte
(traject in m -mv) in meng-monster in materiaal-monster asbest (mg/kg)
(mg/kg) (mg)

Aanvullend onderzoek asbest

CH-AMMA1 202A (0,00 — 0,35) 42 - 42
203A (0,00 — 0,30)
204A (0,00 — 0,30)
205A (0,00 — 0,25)
207A (0,00 — 0,30)

CH-AMM2 202A (0,35 — 0,50) <2 - <2
203A (0,30 — 0,50)
204A (0,30 — 0,50)
205A (0,25 — 0,50)
207A (0,30 — 0,50)

CH-APMMA1 C-NO-105A (0,00 - 0,50) 81 147.800 959,7

Nader onderzoek asbest

RE-C-001-MVM RE-C-001 (0,00 - 0,40) 6 - 6
RE-C-001-AMM1

RE-C-003-AMM1 RE-C-003 (0,00 - 0,30) 50 1.500 57
RE-C-003-MVM RE-C-003 (0,00 - 0,30)
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Mengmonster Deelmonsters Gewogen gehalte asbest Gewogen gehalte asbest Totale gewogen gehalte

(trajectin m -mv) in meng-monster in materiaal-monster asbest (mg/kg)

(mg/kg) (mg)

RE-C-003-AMM2 RE-C-003 (0,30 - 0,50) <2 - <2
RE-C-004-AMM1 RE-C-004 (0,60 - 1,00) <2 - <2
RE-C-005-AMM1 RE-C-005 (0,00 - 0,50) 21 5.500 23,8
RE-C-005-MVM RE-C-005 (0,00 - 0,50)
RE-C-006-AMM1 RE-C-006 (0,00 - 1,00) 31 - 31

RE-C-006 (0,00 - 1,00)
RE-C-007-AMM1 RE-C-007 (0,00 - 0,30) 5 9.700 27,7
RE-C-007-MVM RE-C-007 (0,00 - 0,30)
RE-C-007-AMM2 RE-C-007 (0,30 - 0,50) 3 - 3

(

RE-C-007 (0,30 - 0,50)

4.1.4 Interpretatie
Grond

De bovengrond van deellocatie “Chevrolet garage” bestaat voornamelijk uit veen tot een diepte van maximaal 0,4 m -
mv, met lokaal klei, gevolgd door klei tot de maximaal geboorde diepte van 2,3 m -mv. Zintuigelijk zijn lokaal
sporadische baksteen-, en matige puinbijmengingen aangetroffen. Ter plaatse van een mogelijk ketelhuis en ter
plaatse van een put in de grond zijn twee peilbuizen geplaatst. In deze boringen zijn zwakke tot sterke olie-
waterreacties en een verhoogde PID gemeten. Bij onderzoek op de naastgelegen slootdemping (sleuven 267, 268 en
269) zijn tevens verhoogde olie-waterreacties gemeten.

Uit de resultaten van de analyses blijkt dat in de bovengrond, ongeacht veen of klei of aanwezigheid van
bodemvreemde bijmengingen licht verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK en PCB’s zijn gemeten. Daarnaast
zijn licht verhoogde gehalten aan bestrijdingsmiddelen aangetroffen. In de zintuiglijk schone ondergrond zijn geen
verhoogde gehalten aan onderzochte stoffen aangetoond. In de bodemlaag rond grondwaterniveau, waarin sterke
olie-waterreacties zijn gemeten, zijn licht verhoogde gehalten aan minerale olie gemeten. Omdat niet uitgesloten kan
worden dat een verontreiniging met minerale olie aanwezig kan zijn, is een nader bodemonderzoek uitgevoerd naar
minerale olie.

Uit het nader onderzoek blijkt dat geen minerale olie in gehalten boven de interventiewaarde is gemeten. Er is
derhalve geen sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Omdat de grond zintuiglijk is verontreinigd is
de grond niet geschikt voor hergebruik.

In één bodemlaag op het voormalig buitenterrein van de Chevroletgarage zijn sterk verhoogde gehalten aan PAK en
zink gemeten.

Grondwater

In het grondwater zijn licht verhoogde concentraties aan zware metalen en matig tot licht verhoogde concentraties aan
minerale olie gemeten. Voor de peilbuis met een matig verhoogde concentratie aan minerale olie heeft een
herbemonstering plaatsgevonden. Bij deze herbemonstering is nog maximaal een licht verhoogde concentratie aan
minerale olie gemeten. Er is derhalve geen sprake van een verontreiniging met minerale olie in het grondwater.

Asbest

Tijdens uitvoering van het bodemonderzoek is op het maaiveld op twee locaties asbestverdacht materiaal
aangetroffen. Daarnaast werd in een gat ten behoeve van een boring van het nader onderzoek minerale olie op het
terrein direct naast de Chevroletgarage asbestverdacht materiaal aangetroffen. Op tekening staat deze zone
aangegeven als ‘Chevroletgebouw NO asbest’ Dit gaf aanleiding tot het uitvoeren van een asbestonderzoek.

Uit de resultaten van dit asbestonderzoek blijkt dat ter plaatse van de voormalige bebouwing van de chevroletgarage
maximaal licht verhoogde gehalten aan asbest zijn gemeten.
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In een gat op het voormalige buitenterrein (Chevroletgebouw NO asbest op tekening) werden sterk verhoogde
gehalten aan asbest gemeten. Daarop is een nader asbestonderzoek uitgevoerd. In het nader asbestonderzoek zijn in
geen van de sleuven of (bodem)lagen sterk verhoogde gehalten aan asbest gemeten. Zintuiglijk qua bodemopbouw
als op basis van aanwezigheid van asbest is veel verschil waar te nemen. Er kan derhalve niet uitgesloten worden dat
sprake is van meer asbest in de puinlaag.

De gehele strook ten westen van de voormalige Chevroletgarage, inclusief het aangrenzende gedeelte van de
“voormalige stelconverharding” (zie ook paragraaf 4.12) en ‘slootdemping’ (paragraaf 4.13), kan gezien worden als
een bodemvreemde laag verontreinigd met asbest. Binnen deze laag komt vooral bodemvreemd materiaal voor, maar
ook op sommige plaatsen grond. De omvang van de laag wordt geschat op circa 1.200 m? met een laagdikte van
ongeveer 0,5 m, dus totaal volume van circa 600 m3.
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4.2 Potentieel ketelhuis

4.2.1 Veldwaarnemingen

Veldwaarnemingen grond

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat de bovengrond tot circa 0,55 a 0,8 m -mv uit zand of veen bestaat. Daaronder
wordt klei aangetroffen tot de maximaal geboorde diepte van 2,0 m -mv.

In de bodem zijn waarnemingen gedaan die zouden kunnen duiden op een bodemverontreiniging. Deze zijn
samengevat in onderstaande Tabel 13.

Tabel 13 Veldwaarnemingen potentieel ketelhuis

Boring Diepte boring Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m -mv) (m -mv)
PK101 2,00 0,00 - 0,55 Veen zwak baksteenhoudend, zwak glashoudend, zwak

puinhoudend

PK102 2,00 0,00 - 0,65 Veen zwak baksteenhoudend, zwak glashoudend, zwak
puinhoudend, zwak plastichoudend

Asbest
Zintuiglijk is zowel op het maaiveld als in de bodem geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. Wel is puin

aangetroffen. Omdat de bodem op deze locatie voldoende is onderzocht op asbest is geen aanvullend
asbestonderzoek uitgevoerd.

4.2.2 Laboratoriumanalyses
Grond
In onderstaande Tabel 14 zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.

Tabel 14 Laboratoriumanalyses potentieel ketelhuis

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

208-1 0,00-0,40 208 (0,00 - 0,40) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
208-3 0,80-1,30 208 (0,80 - 1,30) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
PK101-1 0,30 - 0,50 PK101 (0,30 - 0,50) BTEXN+OLIE+Ds (AS3000), Organische stof (AS3000)
4.2.3 Analyseresultaten

Een samenvatting van de analyseresultaten in grond is weergegeven in onderstaande Tabel 15.

Tabel 15 Samenvatting toetsresultaten grond potentieel ketelhuis

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
208-1 0,00-0,40 208 (0,00-0,40) Koper (0,08) - Klasse industrie

Zink (0,22)

Cadmium (0,01)

Kwik (-)

Lood (0,17)

PAK 10 VROM (0,02)
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Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
208-3 0,80-1,30 208(0,80-1,30) - - Altijd toepasbaar
PK101-1  0,30-0,50 PK101 (0,30 - - - Altijd toepasbaar

0,50)

4.2.4 Interpretatie

Op basis van een oude luchtfoto zou op deze locatie mogelijk een ketelhuis hebben gestaan. In de bodem zijn
zintuiglijk geen waarnemingen gedaan die zouden kunnen duiden op de aanwezigheid van een verontreiniging met
minerale olie. In de bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan zware metalen en PAK gemeten. In de ondergrond
zijn geen verhoogde gehalten aan onderzochte stoffen aangetroffen.
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4.3 Asbestverontreiniging in puin
4.3.1 Veldwaarnemingen
Grond

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat op een deel van de onderzoekslocatie eerst een laag ophooggrond van circa
0,25 m aanwezig is. Verder wordt een uiterst puinhoudende laag met asbest aangetroffen tot circa 0,75 m -mv. Een
deel van de sleuven is gestaakt op een aanwezige betonplaat welke niet verwijderd kon worden. Daar waar de kraan
er wel doorheen kon is veen aangetroffen tot de maximaal geboorde/gegraven diepte van 2,0 m -mv.

In de grond zijn diverse bodemvreemde materialen aangetroffen welke duiden op een bodemverontreiniging. Een
overzicht hiervan is weergegeven in onderstaande Tabel 16.

Tabel 16 Veldwaarnemingen asbestverontreiniging in puin

Sleuf Diepte Traject Grondsoort Waargenomen
(m -mv) (m-mv) bijzonderheden
272 0,85 0,25-0,75 - zwak asbesthoudend, uiterst

puinhoudend, zwak glashoudend,
zwak baksteenhoudend, zwak
slakhoudend

0,75-0,85 - volledig beton, Obstructie
betonplaat te groot voor de kraan
273 0,90 0,25-0,80 - sterk asbesthoudend, uiterst

puinhoudend, zwak slakhoudend,
matig glashoudend, matig

baksteenhoudend
0,80 - 0,90 - volledig beton, Obstructie
betonplaat te groot voor de kraan
274 0,80 0,00-0,75 - uiterst puinhoudend, zwak

slakhoudend, zwak glashoudend
zwak kolengruishoudend

0,75-0,80 - volledig beton, Obstructie
Betonplaat te groot voor de kraan
275 2,00 0,00-0,75 - zwak asbesthoudend, matig

baksteenhoudend, uiterst
puinhoudend

0,75-2,00 Veen zwak asbesthoudend, zwak
puinhoudend
276 2,00 0,00-0,75 - uiterst puinhoudend, zwak

asbesthoudend, zwak
baksteenhoudend, matig
betonhoudend

0,75-2,00 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend

Asbest

Op het maaiveld en in de bodem zijn diverse stukken asbestverdacht materiaal aangetroffen.
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4.3.2 Laboratoriumonderzoek

In onderstaande Tabel 17 is een overzicht van de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.

Tabel 17 Laboratoriumanalyses asbestverontreiniging in puin

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

A-APMM3 1,50 - 2,00 275 (1,50 - 2,00) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
276 (1,50 - 2,00)

A-MM1 0,75-1,25 275 (0,75 - 1,25) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
276 (0,75 - 1,25)

A-APAVM1 0,25-0,85 272 (0,25 - 0,85) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000), Asbest verzamelplaatmateriaal

(AS3000)

A-APAVM2 1,00 - 2,00 275 (1,00 - 2,00) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

A-APMM1 0,00-0,75 274 (0,00 - 0,75) Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg
275 (0,00 - 0,75)
276 (0,00 — 0,75)

4.3.3 Analyseresultaten

Grond (chemische parameters)
De analyseresultaten van de grond zijn weergegeven in onderstaande Tabel 18.
Tabel 18 Samenvatting toetsresultaten grond asbestverontreiniging in puin

Analyse- Deelmonsters

monster

Traject
(m -mv)

> AW (+index) > | (+index)

BBK monster-conclusie

A-APMM3 1,50-2,00 275(1,50-2,00)

276 (1,50 - 2,00)

Kobalt (0,01) -
Nikkel (0,05)

Zink (0,39)

Molybdeen (-)

Cadmium (0,01)

Kwik (-)

Lood (0,23)

PAK 10 VROM (-)

Klasse industrie

A-MM1 0,75-1,25 275(0,75-1,25)

276 (0,75 - 1,25)

Zink (0,34) -
Kwik (-)

Lood (0,2)

PAK 10 VROM (0,04)

Klasse industrie

Asbest
De analyseresultaten van asbest zjin weergegeven in onderstaande Tabel 19.

Tabel 19 Samenvatting toetsresultaten asbest asbestverontreiniging in puin

Mengmonster Deelmonsters Gewogen gehalte asbest Gewogen gehalte asbest Totale gewogen gehalte
(trajectin m -mv) in meng-monster in materiaal-monster asbest (mg/kg)
(mglkg) (mg)
MMA-272 272 (0,25 - 0,75) 13 46.100 115,4
272 (0,25 - 0,75)
A-APMM1 274 (0,25 - 0,75) <2 95.500 48

275 (0,00 - 0,75)
276 (0,00 - 0,75)
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Mengmonster Deelmonsters Gewogen gehalte asbest Gewogen gehalte asbest Totale gewogen gehalte
(trajectin m -mv) in meng-monster in materiaal-monster asbest (mg/kg)
(mg/kg) (mg)
MMA-275 275 (1,00 - 1,50) <2 3.700 3,7

275 (1,00 — 2,00)

4.3.4 Interpretatie

Het dijklichaam bestaat voornamelijk uit uiterst puinhoudend materiaal, gevolgd door veen. Over de gehele deellocatie
en tot iedere diepte behaalde diepte was er zintuigelijk puin en asbesthoudend materiaal aangetroffen.

Uit de analyse is gebleken dat de deellocatie lichte bodemverontreinigingen bevat van zware metalen en PAK.

De sleuven zijn grotendeels gestaakt op een ondoordringbare (beton)laag. Bij twee sleuven kon tot beneden de
puinlaag worden gegraven en is veen aangetroffen tot de maximaal gegraven/geboorde diepte van 2,0 m -mv.

In de aangetroffen puinlaag is zintuiglijk asbest aangetroffen. Analytisch is in één sleuf de restconcentratienorm
overschreden. Op basis hiervan wordt geconcludeerd dat de puinlaag sterk is verontreinigd met asbest. In de
veenlaag is tevens zintuiglijk asbestverdacht materiaal aangetroffen. Analytisch blijkt dat geen asbest in de fractie
kleiner dan 20 mm is aangetoond. Het totaal gewogen gehalte aan asbest blijft ruimschoots beneden de
interventiewaarde.

De omvang van de verontreiniging met asbest wordt ingeschat op een oppervlak van ongeveer 1.000 m? en een
volume van circa 750 m3. Een gedeelte hiervan valt binnen de kernzone en de beschermingzone van de Hogedijk.

De puinfunderingen ten zuidwesten hiervan in het dijklichaam zijn in het onderzoek van Grondslag indicatief
beoordeeld als herbruikbare bouwstof.
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4.4 Voormalig gebouw noord (Oosteinderweg 238)
4.4.1 Veldwaarnemingen grond

Veldwaarnemingen grond

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat de bovengrond tot 0,5 m -mv uit zand bestaat. Hieronder wordt lokaal een veenlaag
aangetroffen tot 1,0 m -mv, gevolgd door klei tot de maximaal geboorde diepte van 3,0 m -mv.

In de geplaatste boringen zijn geen waarnemingen gedaan die zouden kunnen duiden op een bodemverontreiniging.
Veldwaarnemingen grondwater
De resultaten van de veldwaarnemingen in het grondwater zijn verwerkt in Tabel 20.

Tabel 20 Veldmetingen grondwater voormalig gebouw noord

Analyse- Filterdiepte (m -mv) Grondwaterstand pH EC Troebelheid
monster (m -mv) () (uS/cm) (NTU)
245 2,00 - 3,00 1,14 6,4 1150 10,8

De zuurgraad (pH) en het elektrisch geleidingsvermogen (EC) zijn normaal te noemen voor dit type bodem.

In het grondwater is een verhoogde troebelheid (>10 NTU) gemeten. Een verhoogde troebelheid kan leiden tot een
overschatting van de analyseresultaten. Troebelheid heeft met name invlioed op de concentraties van
verontreinigingen die zich aan de bodemdeeltjes binden (zoals hydrofobe verontreinigingen, zware metalen en
organische stoffen.

De peilbuizen zijn echter volgens de BRL 2000, protocol 2002 bemonsterd, met een minimale wachttijd van 1 week,
waarbij voldoende is voorgepompt en waarbij tijdens de monstername het grondwater met een laag debiet is
bemonsterd. Daarnaast blijkt uit de analyseresultaten van het onderzoek dat er geen verhoogde concentraties aan
onderzochte stoffen zijn gemeten. Derhalve heeft een verhoogde NTU-waarde en een daarbij mogelijke overschatting
van de resultaten geen invloed op de uitkomsten en conclusies van dit onderzoek.

Asbest

Op het maaiveld en in het opgeboorde materiaal zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

4.4.2 Laboratoriumonderzoek

In onderstaande Tabel 21 (grond) en Tabel 22 (grondwater) zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses
weergegeven.

Grond

Tabel 21 Laboatoriumanalyses grond voormalig gebouw noord

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket
monster (m -mv)
VGN-MM1 0,00 - 0,50 245 (0,00 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)

(

246 (0,00 - 0,50)

247 (0,00 - 0,50)

248 (0,00 - 0,50)
(1
(1

VGN-MM2 1,00 - 1,50 245
248

,00 - 1,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
,00 - 1,50)
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Grondwater

Tabel 22 Laboratoriumanalyses grondwater voormalig gebouw noord

Analyse- Filterdiepte (m -mv) Analysepakket

monster

245-1-1 2,00 - 3,00 NEN 5740gw standaardpakket (AS3000)
4.4.3 Analyseresultaten

De toetsresultaten voor grond en grondwater zijn weergegeven in onderstaande Tabel 23 (grond) en Tabel 24
(grondwater).

Grond

Tabel 23 Samenvatting toetsresultaten grond voormalig gebouw noord

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
VGN-MM1 0,00 - 0,50 245 (0,00 - 0,50) - - Altijd toepasbaar

246 (0,00 - 0,50)
247 (0,00 - 0,50)
248 (0,00 - 0,50)

VGN-MM2  1,00-1,50 245 (1,00 - 1,50) - - Altijd toepasbaar
248 (1,00 - 1,50)

Grondwater

Tabel 24 Samenvatting toetsresultaten grondwater voormalig gebouw noord

Watermonster Filterdiepte > S (+index) > | (+index)
(m -mv)
245-11 2,00 - 3,00 - -

4.4.4 Interpretatie

Uit de resultaten van de analyses blijkt dat in zowel de grond als in het grondwater geen verhoogde
gehalten/concentraties aan onderzochte parameters zijn aangetoond.

De grond voldoet aan de klasse ‘Altijd toepasbaar’.
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4.5
4.5.1

Asbestverontreiniging bij R-04

Veldwaarnemingen

Veldwaarnemingen grond

A ARCADIS

Uit de resultaten van het fase 1 onderzoek blijkt dat de ‘bodem’ deels uit bodem met bodemvreemde bijmenging en
deels uit een volledig bodemvreemde laag bestaat tot een diepte van circa 0,4 a 0,65 m -mv. Eén sleuf is gestaakt
vanwege te grove betonblokken. In de andere sleuven is onder de geroerde laag een zintuiglijk schone kleilaag

aangetroffen tot de maximaal gegraven diepte van 0,9 m -mv.

In fase 2, waarbij sleuven verder van de initi€le sleuf zijn gegraven, wordt in de bovengrond over het algemeen een
veenlaag aangetroffen tot circa 0,4 a 0,95 m -mv gevolgd door en zintuiglijk schone kleilaag tot de maximaal

gegraven/geboorde diepte van 1,45 m -mv.

In de sleuven zijn diverse bodemvreemde lagen en bodemlagen met bodemvreemde bijmenging aangetroffen welke
zouden kunnen duiden op een bodemverontreiniging. Een overzicht is weergegeven in onderstaande Tabel 25.

Tabel 25 Veldwaarnemingen asbestverontreiniging bij R-04

Boring Diepte boring (m-mv) Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)
Fase 1
277 1,10 0,00 - 0,60 Klei zwak glashoudend, zwak puinhoudend,
zwak asbesthoudend
278 0,85 0,00 - 0,65 uiterst puinhoudend, matig asbesthoudend,
zwak glashoudend, sterk asfalthoudend
0,65-0,85 volledig beton, Obstructie betonblokken te
groot voor de kraan
279 0,90 0,00 - 0,40 Klei zwak asbesthoudend, zwak puinhoudend, ,
zwak glashoudend
Fase 2
R-04-101 1,30 0,00 -0,55 Klei zwak glashoudend, zwak puinhoudend,
zwak asbesthoudend
R-04-102 0,80 0,00-0,30 Veen zwak glashoudend, zwak puinhoudend
R-04-103 0,90 0,00-0,40 Veen zwak glashoudend, zwak puinhoudend
R-04-104 0,90 0,00-0,40 Veen zwak glashoudend, zwak puinhoudend
R-04-105 1,30 0,00-0,10 uiterst asfalthoudend, zwak glashoudend,
zwak betonhoudend, Asfalt granulaat
0,30 -0,80 Veen zwak asbesthoudend, zwak glashoudend,
zwak puinhoudend, zwak slakhoudend
R-04-106 1,45 0,00 -0,20 uiterst asfalthoudend, zwak glashoudend,
zwak betonhoudend, granulaat
0,40 - 0,95 Veen zwak asbesthoudend, zwak glashoudend,
zwak puinhoudend, zwak slakhoudend
R-04-107 1,00 0,00 - 0,20 uiterst asfalthoudend, zwak glashoudend,
zwak betonhoudend, granulaat
0,40- 0,65 Veen zwak puinhoudend
R-04-108 0,90 0,02-0,40 Veen zwak glashoudend, zwak puinhoudend
Asbest
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In diverse sleuven zijn asbestverdachte materialen aangetroffen. Deze materialen zijn separaat verzameld en
aangeboden aan het laboratorium voor analyse.

4.5.2

Laboratoriumanalyses

In onderstaande Tabel 26 zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.

Tabel 26 Laboratoriumanalyses asbestverontreiniging bij R-04

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

Fase 1

AV-MM1 0,00 - 0,50 277 (0,00 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
279 (0,00 - 0,40)

AV-MM2 0,40-1,10 277 (0,60 - 1,10) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
279 (0,40 - 0,90)

277MMG-1 0,00 -0,40 277 (0,00 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
279 (0,00 - 0,40)

277TMMG-2 0,40-0,90 277 (0,60 - 1,10) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
279 (0,40 - 0,90)

AV-AMM1 0,00 - 0,65 278 (0,00 - 0,65) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
278 (0,00 - 0,65)

AV-AVM 0,00 - 0,60 277 (0,00 - 0,60) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)
279 (0,00 - 0,40)

AV-AVMP 0,00 - 0,65 278 (0,00 - 0,65) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

2781 0,00 - 0,50 278 (0,00 - 0,50) Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg

280-4 0,10-0,40 280 (0,10 - 0,40) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)

Fase 2 asbest

R-04-101- 0,00 - 0,55 R-04-101 (0,00 - 0,55) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
AMM1

R-04-101- 0,55-0,80 R-04-101 (0,55 - 0,80) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
AMM2 R-04-101 (0,55 - 0,80)

R-04-101- 0,00 - 0,55 R-04-101 (0,00 - 0,55) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

AVM1

R-04- 0,00 - 0,40 R-04-102MMG (0,00 - 0,40) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
102/103/104- R-04-102MMG (0,00 - 0,40)

AMM1

R-04- 0,40-0,90 R-04-102MMG (0,40 - 0,90) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
102/103/104-

AMM2

R-04-105- 0,30-0,80 R-04-105 (0,30 - 0,80) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

AVM1

R-04- 0,10-0,29 R-04-105MMG (0,10 - 0,29) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
105/106-

AMM1

R-04- 0,30-0,80 R-04-105MMG (0,30 - 0,80) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
105/106- R-04-105MMG (0,30 - 0,80)

AMM2

R-04- 0,80-1,30 R-04-105MMG (0,80 - 1,30) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
105/106- R-04-105MMG (0,80 - 1,30)

AMM3

R-04-106- 0,40 - 0,95 R-04-106 (0,40 - 0,95) Asbest verzamelplaatmateriaal (AS3000)

AVM1

R-04-107- 0,40 - 0,65 R-04-107 (0,40 - 0,65) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
AMM R-04-107 (0,40 - 0,65)
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Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket
monster (m -mv)
R-04-107- 0,00-0,20 R-04-107 (0,00 - 0,20) Asbest puin/granulaat NEN 5898 (<20mm) 15-30 kg
APMM R-04-107 (0,00 - 0,20)
R-04-108- 0,02 - 0,40 R-04-108 (0,02 - 0,40) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
AMM1 R-04-108 (0,02 - 0,40)
R-04-108- 0,40-0,90 R-04-108 (0,40 - 0,90) Asbest grond NEN 5898 (<20mm) 10-15 kg (AS3000)
AMM2 R-04-108 (0,40 - 0,90)
Fase 2 PAK
R-04-101-1 0,00 -0,50 R-04-101 (0,00 - 0,50) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-102-1 0,00-0,30 R-04-102 (0,00 - 0,30) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-103-1 0,00 - 0,40 R-04-103 (0,00 - 0,40) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-104-1 0,00 - 0,40 R-04-104 (0,00 - 0,40) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-105-3 0,30-0,80 R-04-105 (0,30 - 0,80) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-106-3 0,40 -0,90 R-04-106 (0,40 - 0,90) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
R-04-MMOG 0,30-1,45 R-04-101 (0,80 - 1,30) Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM

R-04-102 (0,30 - 0,80)

R-04-105 (0,80 - 1,30)

R-04-106 (0,95 - 1,45)

4.5.3 Analyseresultaten

In onderstaande Tabel 27 (grond) en Tabel 28 (asbest) zijn de toetsresultaten van grond en asbest weergegeven.
Grond

Tabel 27 Samenvatting toetsresultaten grond asbestverontreiniging bij R-04

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)
Fase 1
AV-MM1 0,00 - 0,50 277 (0,00 - 0,50) Minerale olie C10 - C40 PAK 10 VROM (5,97)  Niet Toepasbaar
279 (0,00 - 0,40) (0,08)
Nikkel (0,1)
Koper (0,02)
Zink (0,59)
Cadmium (0,04)
Kwik (-)
Lood (0,41)
AV-MM2 0,40-1,10 277 (0,60 - 1,10) - - Altijd toepasbaar
279 (0,40 - 0,90)
277TMMG-1 0,00 -0,40 277 (0,00 - 0,50) Zink (0,2) - Klasse industrie
279 (0,00 - 0,40) Cadmium (0,01)
Lood (0,12)
PAK 10 VROM (0,15)
277TMMG-2 0,40 - 0,90 277 (0,50 - 0,90) - - Altijd toepasbaar

279 (0,40 - 0,90)

Fase 2

R-04-101-1 0,00 - 0,50 R-04-101 (0,00 - 0,50) - - -
R-04-102-1 0,00 - 0,30 R-04-102 (0,00 - 0,30) - - -
R-04-103-1 0,00 - 0,40 R-04-103 (0,00 - 0,40) - - -
R-04-104-1 0,00-0,40 R-04-104 (0,00 - 0,40) - - -*
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Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)

R-04-105-3 0,30-0,80 R-04-105 (0,30 - 0,80) PAK 10 VROM (0,15) - -

R-04-106-3 0,40-0,90 R-04-106 (0,40 - 0,90) PAK 10 VROM (0,06) - -

R-04-MMOG 0,30 - 1,45 R-04-101 (0,80 - 1,30) - - -

R-04-102 (0,30 - 0,80)
R-04-105 (0,80 - 1,30)
R-04-106 (0,95 - 1,45)

* niet bepaald omdat uitsluitend PAK is geanalyseerd

Asbest

Tabel 28 Samenvatting toetsresultaten asbest asbestverontreiniging bij R-04

Mengmonster Deelmonsters Gewogen gehalte asbest Gewogen gehalte asbest Totale gewogen gehalte

(trajectin m -mv) in meng-monster in materiaal-monster asbest (mg/kg)
(mglkg) (mg)

Fase 1

AV_AVM 277 277 (0,00 - 0,60) 5.700 -
279 (0.00 - 0.40)

AV-AMM1 278 (0,00 - 0,85) 16 36.800 52,1

280-4 280 (0,10 - 0,40) <2 - <2

Fase 2

R-04-101-AMM1 R-04-101 (0,00 - 0,55) <2 64.200 123

R-04-101-AVM1

R-04-101-AMM2 R-04-101 (0,55 - 0,80) <2 - <2
R-04-101 (0,55 - 0,80)

R-04-102/103/104-AMM1  R-04-102 (0,00 - 0,30) <2 - <2
R-04-103 (0,00 — 0,40)
R-04-104 (0,00 — 0,40)

R-04-102/103/104-AMM2 R-04-102 (0,30 - 0,80) <2 - <2
R-04-103 (0,40 - 0,90)
R-04-104 (0,40 - 0,90)

R-04-105/106-AMM1 R-04-105 (0,10 - 0,30) <2 - <2
R-04-106 (0,20 - 0,40)

R-04-105/106-AMM2 R-04-105 (0,30 - 0,80) 16 7.700 22,3

R-04-105-AVM1 R-04-106 (0,40 - 0,95)

R-04-106-AVM1

R-04-105/106-AMM3 R-04-105 (0,80 — 1,30) <2 - <2
R-04-106 (0,95 — 1,45)

R-04-107-AMM R-04-107 (0,40 - 0,65) 3 - 3
R-04-107 (0.40 - 0.65)

R-04-107-APMM R-04-107 (0,00 - 0,20) <2 - <2
R-04-107 (0,00 - 0,20)

R-04-108-AMM1 R-04-108 (0,02 - 0,40) <2 - <2
R-04-108 (0,02 - 0.40)

R-04-108-AMM2 R-04-108 (0,40 - 0,90) <2 - <2

R-04-108 (0,40 - 0,90)

*k*k

grondmonster fijne fractie (<20 mm) is niet ingezet. Berekening niet mogelijk
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454 Interpretatie

Bodem

Uit de resultaten van de analyses op standaard parameters bleek in eerste instantie in één mengmonster een
overschrijding van de interventiewaarde met PAK, maar in een vergelijkbaar mengmonster niet. Hiertoe is een
aanvullend onderzoek naar PAK uitgevoerd waaruit is gebleken dat in geen van de aanvullende analyses PAK in
gehalten boven de interventiewaarde is gemeten. Op basis hiervan wordt geconcludeerd dat geen sprake is van een
geval van ernstige bodemverontreiniging met PAK.

Verder zijn een matig verhoogd gehalte aan zink en licht verhoogde gehalten aan overige zware metalen en minerale
olie gemeten.

Asbest

In het verkennend onderzoek van Grondslag werd op de onderzoekslocatie een overschrijding van de
restconcentratienorm aan asbest in een puinlaag gemeten. Als aanvulling hierop is een nader asbestonderzoek
uitgevoerd. In de aanvullende sleuven zijn geen sterk verhoogde gehalten aan asbest gemeten. Op basis daarvan lijkt
het er op dat de verontreiniging met asbest op dit deel van het perceel een beperkte omvang betreft. Om deze
omvang nader in beeld te brengen is een fase 2 onderzoek uitgevoerd. Uit de resultaten van dit fase 2 onderzoek blijkt
dat in de bodem nabij het pad een sterke verontreiniging met asbest is aangetroffen. Dit is vermoedelijk te relateren
aan stortmateriaal wat is gebruikt om de erfverharding van het perceel Oosteinderweg 236 en het erfpad aan te
leggen. De verontreiniging is overeenkomstig de verontreiniging die in en onder het pad is aangetroffen in de
onderzoeken van Grondslag en Lawijn. De omvang van de met asbest verontreinigde puinlaag wordt geschat op circa
150 m2 met een diepte van meestal 0,2 a4 0,6 m, maar incidenteel dieper tot circa 1 m -mv. De omvang van de
puinlaag (vermengd met grond) zal ongeveer 100 m3 bedragen.

Direct ten noordoosten hiervan bevindt zich eveneens een puinlaag op de bodem. Deze laag is (in het Grondslag

onderzoek) als niet toepasbaar beoordeeld, maar is niet tot boven de restconcentratienorm met asbest verontreinigd.
Dit betreft een laag met een oppervlak van ongeveer 200 m? en een omvang van ongeveer 60 m?.
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4.6 Zinkverontreiniging bij R-03

4.6.1 Veldwaarnemingen

Veldwaarnemingen grond

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat de bodem bestaat uit een toplaag van zand tot circa 0,1 a 0,35 m -mv, gevolgd
door veen tot circa 0,65 a 0,8 m -mv, gevolgd door klei tot circa 1,45 m -mv. Daaronder wordt zand aangetroffen tot de
maximaal geboorde diepte van 2,0 m -mv.

In de grond zijn waarnemingen gedaan die kunnen duiden op een bodemverontreiniging. Deze waarnemingen zijn
samengevat in onderstaande Tabel 29.

Tabel 29 Veldwaarnemingen zinkverontreiniging bij R-03

Boring Diepte boring Traject (m-mv) Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)
281 2,00 0,00-0,10 Zand zwak asfalthoudend,
0,10 -0,70 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend,
281N 1,00 0,00-0,10 Zand zwak asfalthoudend
0,10-0,65 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend
282 2,00 0,00-0,35 Zand zwak slakhoudend, zwak
puinhoudend, zwak asfalthoudend,
0,35-0,80 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend,
283 2,00 0,00-0,35 Zand zwak asfalthoudend, zwak
slakhoudend,
0,35-1,05 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend,
284 2,00 0,00-0,30 Zand sporen puin
0,30 - 0,60 Veen zwak puinhoudend, sporen glas,
285 0,85 0,00-0,35 Zand zwak puinhoudend, zwak
asfalthoudend
0,35-0,80 Klei zwak puinhoudend

Asbest
Op het maaiveld en in de bodem zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. Wel zijn bijmengingen met puin

aangetroffen. Omdat de locatie op basis van eerder onderzoek niet verdacht is op asbest is geen asbestonderzoek
uitgevoerd.

4.6.2 Laboratoriumonderzoek

In onderstaande Tabel 30 zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.

Tabel 30 Laboratoriumanalyses zinkverontreiniging bij R-03

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

281N-2 0,10 - 0,60 281N (0,10 - 0,60) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
281N-3 0,65 - 1,00 281N (0,65 - 1,00) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
282-3 0,80 - 1,30 282 (0,80 - 1,30) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
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Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

283-3 0,80 - 1,05 283 (0,80 - 1,05) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
283-4 1,05-1,40 283 (1,05 - 1,40) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
284-3 0,60 - 1,10 284 (0,60 - 1,10) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
285-1 0,00 - 0,35 285 (0,00 - 0,35) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
285-2 0,35-0,80 285 (0,35 - 0,80) Structuurpakket (lutum/humus) (AS3000), Zink (Zn) (AS3000)
4.6.3 Analyseresultaten

De toetsresultaten voor zink in de grond zijn weergegeven in onderstaande Tabel 31.

Tabel 31 Samenvatting toetsresultaten zinkverontreiniging bij R-03

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)

281N-2 0,10-0,60 281N (0,10 - 0,60) Zink (0,77) - Klasse industrie
281N-3 0,65-1,00 281N (0,65 - 1,00) - - Altijd toepasbaar
282-3 0,80-1,30 282(0,80-1,30) - - Altijd toepasbaar
283-3 0,80-1,05 283(0,80 - 1,05) Zink (0,18) Klasse industrie
283-4 1,05-1,40 283 (1,05 - 1,40) - - Altijd toepasbaar
284-3 0,60-1,10 284 (0,60 - 1,10) - - Altijd toepasbaar
285-1 0,00-0,35 285 (0,00 -0,35) - - Altijd toepasbaar
285-2 0,35-0,80 285 (0,35-0,80) - - Altijd toepasbaar
4.6.4 Interpretatie

Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat in geen van de geanalyseerde bodemlagen sterk verhoogde gehalten
aan zink zijn gemeten. Ook in het verkennend onderzoek is in boring R-03 alleen een matig verhoogd gehalte
aangetoond. Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat geen sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging met zink.
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4.7 Verificatie aanwezigheid puin/beton
4.7.1 Veldwaarnemingen

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat de bodemopbouw sterk heterogeen verdeeld is met afwisselend zand-, klei- en
veenlagen tot de maximaal geboorde diepte van 2,0 m -mv. In geen van de boringen is nog een laag met meer dan
50% bodemvreemd materiaal aangetroffen. Hieruit kan worden geconcludeerd dat het funderingsmateriaal reeds is
verwijderd.

In de bodem zijn wel diverse bijmengingen aangetroffen welke zouden kunnen duiden op de aanwezigheid van een
bodemverontreiniging. Een overzicht hiervan is weergegeven in onderstaande Tabel 32.

Tabel 32 Veldwaarnemingen Verificatie aanwezigheid puin/beton

Boring Diepte boring (m-mv)  Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)
209 0,50 0,00 - 0,50 Zand zwak puinhoudend, zwak
glashoudend, zwak asfalthoudend,
210 0,50 0,00 - 0,30 Zand zwak puinhoudend, zwak
schelphoudend, zwak glashoudend,
0,30 - 0,50 Veen zwak glashoudend,
211 2,00 0,00-0,35 Zand zwak puinhoudend
0,35-0,65 Veen zwak glashoudend, zwak
puinhoudend,
212 2,00 0,00-0,15 Zand zwak puinhoudend, zwak
slakhoudend, zwak asfalthoudend,
0,15-0,35 Veen zwak puinhoudend, zwak
glashoudend,
213 0,50 0,00 -0,30 Veen sporen puin
213N 0,50 0,00 -0,30 Veen sporen puin
214 0,50 0,00 - 0,35 Veen zwak puinhoudend, matige olie-
water reactie
0,35-0,50 Klei matige olie-water reactie,
214N 0,50 0,00-0,35 Veen zwak puinhoudend, matige olie-
water reactie
0,35-0,50 Klei laagjes zand, matige olie-water
reactie
215 0,50 0,00 -0,30 Veen sporen puin
215N 0,50 0,00-0,35 Veen sporen puin
216 0,50 0,00-0,30 Veen zwak puinhoudend, zwak
asfalthoudend,
217 0,50 0,00-0,35 Veen sporen puin
218 0,50 0,00 -0,35 Veen zwak puinhoudend, sporen glas,
218N 0,50 0,00 -0,35 Veen zwak puinhoudend, sporen glas
219 0,50 0,00-0,15 Zand zwak puinhoudend,
0,15-0,50 Veen zwak glashoudend, sporen slakken,
220 0,50 0,00-0,20 Zand zwak puinhoudend, zwak
glashoudend, ,
0,20 - 0,50 Veen sporen slakken, zwak glashoudend,
zwak puinhoudend,
221 0,50 0,00-0,10 Zand zwak puinhoudend,
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Boring Diepte boring (m-mv)  Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv)
0,10 - 0,50 Veen zwak slakhoudend, zwak
puinhoudend, zwak glashoudend,
222 0,50 0,00 - 0,05 Zand zwak puinhoudend,
0,05-0,45 Veen sporen puin,
223 0,50 0,00 -0,35 Zand zwak asfalthoudend, sterk
grindhoudend, zwak puinhoudend,
0,35-0,50 Veen zwak glashoudend,
224 0,50 0,00-0,35 Zand sterk grindhoudend, zwak
asfalthoudend, zwak puinhoudend,
0,25 - 0,50 Klei matige olie-water reactie,
226 0,50 0,00 - 0,05 Zand sporen puin
0,05 -0,50 Veen zwak glashoudend, sporen puin
227 0,50 0,00-0,25 Veen sporen puin, matige olie-water
reactie
228 0,50 0,00 -0,30 Veen sporen puin
Asbest

Op het maaiveld en in de bodem zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. Wel zijn bijmengingen met puin
aangetroffen. Omdat de locatie op basis van eerder onderzoek niet verdacht is op asbest is geen asbestonderzoek
uitgevoerd.

4.7.2

Laboratoriumonderzoek

In onderstaande Tabel 33 zijn de monsterselectie en laboratoriumanalyses weergegeven.

Tabel 33 Laboratoriumanalyses Verificatie aanwezigheid puin/beton

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket
monster (m -mv)
VP- 0,30 -0,50 213 (0,30 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGKIei1 214 (0,35 - 0,50)

215 (0,30 - 0,50)

218 (0,35 - 0,50)
VP- 0,25 -0,50 216 (0,30 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGKIlei2 217 (0,35 - 0,50)

227 (0,25 - 0,50)
VP- 0,30 -0,50 224 (0,35 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGKIlei3 228 (0,30 - 0,50)
VP- 0,00 - 0,35 213 (0,00 - 0,30) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGveen1 214 (0,00 - 0,35)

215 (0,00 - 0,30)
218 (0,00 - 0,35)

Uitsplitsing VP-MMBGveen1 op PAK

213N-1

0,00 - 0,30

213N (0,00 - 0,30)

Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM

214N-1

0,00 - 0,35

214N (0,00 - 0,35)

Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM

215N-1

0,00 - 0,35

215N (0,00 - 0,35)

Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM

218N-1

0,00 - 0,35

218N (0,00 - 0,35)

Organische stof (AS3000), PAK 10 VROM
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AANVULLEND EN NADER BODEMONDERZOEK

A ARCADIS

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket

monster (m -mv)

VP- 0,00 -0,35 216 (0,00 - 0,30) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGveen2 217 (0,00 - 0,35)

225 (0,00 - 0,25)
227 (0,00 - 0,25)

VP- 0,00 - 0,50 221 (0,10 - 0,40) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGveen3 222 (0,05 - 0,45)

223 (0,35 - 0,50)

228 (0,00 - 0,30)

VP- 0,15-0,65 210 (0,30 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGveen4 211 (0,35 - 0,65)

212 (0,15 - 0,35)

219 (0,15 - 0,50)

VP- 0,00 - 0,50 209 (0,00 - 0,50) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGzand1 210 (0,00 - 0,30)

211 (0,00 - 0,35)

212 (0,00 - 0,15)

VP- 0,00 - 0,20 219 (0,00 - 0,15) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGzand2 220 (0,00 - 0,20)

221 (0,00 - 0,10)

222 (0,00 - 0,05)

VP- 0,00-0,35 223 (0,00 - 0,35) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMBGzand3 224 (0,00 - 0,35)

226 (0,00 - 0,05)
VP- 1,10 - 1,60 211 (1,10 - 1,60) NEN 5740 Standaardpakket + Structuur en voorb. (AS3000)
MMOGklei 212 (1,30 - 1,55)
4.7.3 Analyseresultaten
Grond

De toetsresultaten voor grond zijn weergegeven in onderstaande Tabel 34.

Tabel 34 Samenvatting toetsresultaten grond Verificatie aanwezigheid puin/beton

Analyse- Traject Deelmonsters > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie
monster (m -mv)

VP- 0,30-0,50 213(0,30 - 0,50) - - Altijd toepasbaar
MMBGKIei1 214 (0,35 - 0,50)

215 (0,30 - 0,50)
218 (0,35 - 0,50)

VP- 0,25-0,50 216 (0,30 -0,50) - - Altijd toepasbaar
MMBGKIlei2 217 (0,35 - 0,50)

227 (0,25 - 0,50)
VP- 0,30-0,50 224 (0,35-0,50) - - Altijd toepasbaar
MMBGKIlei3 228 (0,30 - 0,50)
VP- 0,00-0,35 213 (0,00 -0,30) Minerale olie C10 - C40 (0,01) - Klasse industrie
MMBGveen1 214 (0,00 - 0,35) Zink (0,19)

215 (0,00 - 0,30) Cadmium (-)

218 (0,00 - 0,35) Kwik (-)

Lood (0,05)

PAK 10 VROM (0,58)

Uitsplitsing VP-MMBGveen1

213N-1 0,00-0,30 213N (0,00 - 0,30) PAK 10 VROM (0,11) - Klasse wonen
214N-1 0,00-0,35 214N (0,00 - 0,35) PAK 10 VROM (0,45) - Klasse industrie
215N-1 0,00-0,35 215N (0,00 - 0,35) PAK 10 VROM (0,18) - Klasse industrie
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