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AKTE HOUDENDE WIJZIGING ALGEMENE ERFPACHTVOORWAARDEN XL
BUSINESSPARK TWENTE

Op vierentwintig maart tweeduizend elf, verscheen voor mij,
notaris, gevestigd te Apeldoorn:
geboren te Opsterland op elf augustus

negentienhonderd vijftig, legitimatie: paspoort met nummer [ INGcTczNE

afgegeven te Steenbergen op zesentwintig april tweeduizend tien,
kantooradres * i- handelend als
schriftelijk gevolmachtigde van de publiekrechtelijke rechtspersoon
OPENBAAR LICHAAM REGIONAAL BEDRIJVENTERREIN TWENTE,
kantoor houdende ter uitvoering
van artikel 17 lid 3 van de Gemeenschappelijke Regeling Regionaal
Bedrijventerrein Twente en van het directiestatuut en als zodanig het
OPENBAAR LICHAAM REGIONAAL BEDRIJVENTERREIN TWENTE, hierna te
noemen: "RBT", vertegenwoordigend.
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde bij deze dat bij akte op
drie en twintig oktober tweeduizend acht verleden voor —,
notaris te Apeldoorn, de Algemene Erfpachtvoorwaarden (hierna te
noemen: Algemene Voorwaarden) zijn vastgesteld voor gronden binnen
het bedrijventerrein XL Businesspark Twente, die door RBT in erfpacht zijn
uitgegeven aan ondernemingen/bedrijven die zich op dit bedrijventerrein
willen vestigen.
Een afschrift van de in de vorige zin bedoelde akte is ingeschreven in
register hypotheken 4 van het kadaster op vier en twintig oktober
tweeduizend acht in deel 55651 ﬁ
Het Algemeen Bestuur van het RBT heeft in haar vergadering van veertien
december tweeduizend negen besloten de navolgende wijzigingen in de
Algemene Voorwaarden aan te brengen:
Artikel 3 onder 2.1.1. wijzigen in:
2.1.1. Deelcanon A wordt vastgesteld:

- de eerste keer op de Datum Akte:

voor de Beginperiode op een vooruit te betalen bedrag te

berekenen op basis van:

- een jaarlijkse annuiteit;

- een bedrag gelijk aan de Grondwaarde;

- de datum van Tijdvak-50 plus de Beginperiode;

- het in de Akte opgenomen door het dagelijks bestuur van
het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente vast te stellen rentepercentage verhoogd met
éénhonderdvijftig (150) basispunten;

- de duur van de Beginperiode waarbij voor een jaar geldt
driehonderdvijfenzestig dagen en de kalendermaand
wordt vastgesteld op het aantal kalenderdagen;

- daarna binnen Tijdvak-50 telkens opnieuw voorafgaand aan,
hetzij:

a. het betreffende Tijdvak-10 op een bedrag gelijk aan een
vooruit te betalen jaarlijkse annuiteit te berekenen op
basis van:




- een bedrag gelijk aan de restant Grondwaarde op
één januari van het eerste jaar van de betreffende
Tijdvak-10 periode;

- de duur van de resterende tijd binnen Tijdvak-50;

- een door het dagelijks bestuur van het Openbaar
Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente vast te
stellen rentepercentage verhoogd met
éénhonderdvijftig (150) basispunten;

hetzij:

b. het betreffende, op verzoek van Erfpachter met het
Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente
overeengekomen, tijdvak van minimaal één (1) en
maximaal tien (10) kalenderjaren op een bedrag gelijk
aan een vooruit te betalen jaarlijkse annuiteit te
berekenen op basis van:

- een bedrag gelijk aan de restant Grondwaarde op
€én januari van het eerste jaar van het betreffende
overeengekomen tijdvak;

- de duur van de resterende tijd binnen Tijdvak-50;

- een door het dagelijks bestuur van het Openbaar
Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente vast te
stellen rentepercentage verhoogd met
éénhonderdvijftijg (150) basispunten

Indien Erfpachter en het Openbaar Lichaam Regionaal

Bedrijventerrein Twente niet in aansluiting op de

Beginperiode danwel uiterlijk drie (3) maanden voor

afloop van de in dit sub b bedoelde overeengekomen

periode, een nieuwe periode zijn overeengekomen, zal
het bedrag gelijk aan een vooruit te betalen jaarlijkse
annuiteit worden berekenend voor de resterende periode
binnen het alsdan lopende Tijvak-10 op basis van:

- een bedrag gelijk aan de restant Grondwaarde op
€én januari van het eerste jaar van het betreffende
resterende tijdvak binnen Tijdvak-10;

- de duur van de resterende tijd binnen Tijdvak-50;

- een door het dagelijks bestuur van het Openbaar
Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente vast te
stellen rentepercentage verhoogd met
éénhonderdvijftijg (150) basispunten,

Een en ander onverminderd het recht van Erfpachter alsdan

tot afkoop van Deelcanon A over te gaan overeenkomstig het

bepaalde in artikel 4.1 van de Algemene Voorwaarden.

Het hiervoor bedoelde —door het dagelijks bestuur van het

Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente

(jaarlijks) vast te stellen- rentepercentage zal ten minste

twee (2) maanden voor de aanvang van de hiervoor

genoemde periode van drie (3) maanden respectievelijk voor
de afloop van het betreffende Tijdvak-10 aan de Erfpachter
worden medegedeeld.
Artikel 4. 1 wijzigen in:
1. De Erfpachter kan alleen de verplichting tot betaling van Deelcanon A
afkopen en wel:









de verplichting om Deelcanon A te betalen;

Algemene Voorwaarden: deze algemene voorwaarden;

Beginperiode: de periode vanaf de Datum Akte tot één januari

van het eerst volgende kalenderjaar;

Bestemmingsplan: het bestemmingsplan zoals vastgesteld door

de Raad van de gemeente Almelo bij besluit van elf jui

tweeduizend en zes en zoals nadien is/wordt herzien/uitgewerkt;

Buitenruimte Algemeen: het voor algemene doeleinden te

gebruiken deel van het XL Businesspark Twente exclusief de

Cultuurhistorische Waarden;

Canon: de geldsom die de Erfpachter

e op de Datum Akte; en

e daarna op één januari van elk kalenderjaar;

voor de Erfpacht verschuldigd is, van welke geldsom het voor de

eerste keer vastgestelde bedrag in de Akte is vermeld;

Considerans: de considerans van de Algemene Voorwaarden;

Cooperatie: de codperatie genaamd: Codperatief

Parkmanagement XL Businesspark Twente U.A., gevestigd te

Almelo;

Cultuurhistorische Waarden: de in het Bestemmingsplan als

zodanig aangegeven cultuurhistorisch waardevolle erven en

opstallen in het XL Businesspark Twente;

Datum Akte: de datum waarop de Akte wordt verleden;

Deelcanon A: het deel van de Canon dat wordt vastgesteld op de

wijze zoals is aangegeven in artikel 3.2.1.1 van de Algemene

Voorwaarden;

Deelcanon B: het deel, of de delen, van de Canon dat wordt

vastgesteld op de wijze zoals is aangegeven in artikel 3.2.2.1 van

de Algemene Voorwaarden;

Erfpacht: de op het Perceel Grond gevestigde erfpacht;

Erfpachter: de gerechtigde tot de Erfpacht;

Erfpachtovereenkomst: de overeenkomst waarbij het Openbaar

Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente en de Erfpachter zich

hebben verplicht tot respectievelijk het verlenen en aanvaarden

van de Erfpacht;

Gemeenschappelijke Regeling: de Gemeenschappelijke

Regeling Regionaal Bedrijventerrein Twente, zoals deze is

opgenomen in het provinciaal register van de Provincie Overijssel

op grond van artikel 27, lid 2 van de Wet gemeenschappelijke

regelingen;

Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting: het op het Perceel Grond

gerealiseerde bedrijfsgebouw met de daarbij behorende

buitenruimte en het Perceel Grond;

Grondwaarde: de in de Erfpachtovereenkomst afgesproken

waarde van het Perceel Grond, welke grondwaarde in de Akte is

aangegeven;

Milieurapportage: het aan de Akte gehechte rapport casu quo

de aan de Akte gehechte rapporten:

® waarin de milieutechnische bodemgesteldheid van het Perceel
Grond wordt aangegeven; en

e waaruit blijkt dat het Perceel grond geschikt is voor het in
Akte aangegeven gebruik;



— &

1.2,

2.1,

notariaat

6
Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente: de
publiekrechtelijke rechtspersoon: Regionaal Bedrijventerrein
Twente, gevestigd te Almelo;
Openbare Registers: de openbare registers voor
registergoederen van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers;
Partij: Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente of
Erfpachter;
Partijen: Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente
en Erfpachter gezamenlijk;
Perceel Grond: een in het XL Business Park Twente gelegen
perceel grond;
Realisatieplan Bedrijfshuisvesting: het door de Erfpachter
ontwikkelde plan voor het realiseren van een bedrijfsgebouw met
bijbehorende buitenruimte op het Perceel Grond, zoals dat is:
e goedgekeurd door het Openbaar Lichaam Regionaal
Bedrijventerrein Twente; en
e in voorkomende gevallen is aangepast bij het verlenen van de
op grond van de wet voor het bedrijfsgebouw vereiste
bouwvergunning;
welk plan in de Akte is aangegeven;
Tijdvak-10: één van de elkaar opvolgende tijdvakken van tien
kalenderjaren te rekenen vanaf het eind van de Beginperiode:
Tijdvak-50: het tijdvak van vijftig kalenderjaren aansluitend op
de Beginperiode;
Woonplaats: [
Algemene Voorwaarden; en
XL Businesspark Twente: het op het grondgebied van de
gemeente Almelo gelegen gebied dat de op de kaart van het
Bestemmingsplan met de aanduiding “"Regionaal Bedrijventerrein
(RB)” wordt aangegeven.

. CONSIDERANS
1.

In tweeduizend en vijf hebben Provinciale Staten en het
College van Gedeputeerde Staten van de Provincie Overijssel,
de Raad en het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Almelo, de Raad en het College van
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Borne, de
Raad en het College van en het College van Burgemeester en
Wethouders van de gemeente Hengelo alsmede de Raad en
het College van Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Enschede onder de naam “Gemeenschappelijke
regeling Bedrijventerrein Twente” een gemeenschappelijke
regeling in de zin van de Wet gemeenschappelijke regelingen
getroffen.

Doel van deze Gemeenschappelijke Regeling is een
gezamenlijke ontwikkeling, een gezamenlijke realisatie en
een gezamenlijk beheer van het XL Businesspark Twente tot
een, qua verschijningsvorm hoogwaardig, grootschalig en
duurzaam bedrijventerrein van bovengemeentelijke
betekenis, aard en omvang.

In het kader van de Gemeenschappelijke Regeling is onder de
naam “Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente”
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een publiekrechtelijke rechtspersoon opgericht belast met de
uitvoering van die regeling.

Het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente zal
in het bijzonder overeenkomsten sluiten met ondernemers
die zich in het XL Businesspark Twente willen vestigen, in
welke overeenkomsten afspraken zullen worden gemaakt
over:
- het ontwikkelen en realiseren van een bedrijfsvestiging;
- het vestigen van erfpacht op de grond die nodig is voor
deze bedrijfsvestiging; en
- het handhaven van de beoogde kwaliteit in het XL
Businesspark Twente.
Met oog daarop heeft het Openbaar Lichaam Regionaal
Bedrijventerrein Twente kwaliteitseisen gesteld.
Op initiatief van het Openbaar Lichaam Regionaal
Bedrijventerrein Twente is een Cobperatie opgericht.
Leden van de Codperatie zullen - voor zover in de statuten
niet anders is bepaald - zijn:
- het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente; en
- de gerechtigden tot een zakelijk recht in het XL
Businesspark Twente.
Taak van de Codperatie is het uitvoeren van het
parkmanagement in
het XL Businesspark Twente inhoudende:
- het beheer van de Buitenruimte Algemeen;
- het aanbieden van:
o diensten en voorzieningen waarvan verplicht gebruik
gemaakt moet worden; en
o diensten en voorzieningen waarvan het gebruik
facultatief is; en
- het handhaven en, zo mogelijk, bevorderen van de door
het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente beoogde kwaliteit in het XL Businesspark Twente.
Het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente zal
een overeenkomst sluiten waarin wordt afgesproken ten
behoeve van de Codperatie een erfpacht te vestigen op de
ondergrond van de Buitenruimte Algemeen.
De raad van de gemeente Almelo heeft op elf juli
tweeduizend en zes het bestemmingsplan Regionaal
Bedrijventerrein (RBT), gewijzigd, vastgesteld.
Gedeputeerde Staten van Overijssel hebben het aldus
vastgestelde bestemmingsplan op drieéntwintig februari
tweeduizend en zeven goedgekeurd.

C. ARTIKELEN

Artikel 1

DUUR ERFPACHT

De Erfpacht is eeuwigdurend, tenzij in de Akte anders is bepaald.
Artikel 2

VERSCHULDIGDHEID CANON

De Erfpachter is voor de Erfpacht Canon verschuldigd en wel:

- op de Datum Akte een Canon voor de Erfpacht gedurende de



Beginperiode; en
- daarna op €én januari van elk kalenderjaar een Canon voor de
Erfpacht
gedurende dat kalenderjaar.
Artikel 3
OPBOUW EN VASTSTELLING CANON
1. De Canon is opgebouwd uit:
- Deelcanon A; en
- Deelcanon B.
2.1.1. Deelcanon A wordt vastgesteld:
- de eerste keer op de Datum Akte:

voor de Beginperiode op een vooruit te betalen bedrag te

berekenen op basis van:

- een jaarlijkse annuiteit;

- een bedrag gelijk aan de Grondwaarde;

- de datum van Tijdvak-50 plus de Beginperiode;

- het in de Akte opgenomen door het dagelijks
bestuur van het Openbaar Lichaam Regionaal
Bedrijventerrein Twente vast te stellen
rentepercentage verhoogd met éénhonderdvijftig
(150) basispunten;

- de duur van de Beginperiode waarbij voor een jaar
geldt driehonderdvijfenzestig dagen en de
kalendermaand wordt vastgesteld op het aantal
kalenderdagen;

- daarna binnen Tijdvak-50 telkens opnieuw voorafgaand
aan, hetzij:

a. het betreffende Tijdvak-10 op een bedrag gelijk aan
een vooruit te betalen jaarlijkse annuiteit te
berekenen op basis van:

- een bedrag gelijk aan de restant Grondwaarde
op één januari van het eerste jaar van de
betreffende Tijdvak-10 periode;

- de duur van de resterende tijd binnen Tijdvak-
50;

- een door het dagelijks bestuur van het
Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente vast te stellen rentepercentage
verhoogd met éénhonderdvijftig (150)
basispunten;

hetzij:

b. het betreffende, op verzoek van Erfpachter met het
Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente overeengekomen, tijdvak van minimaal één
(1) en maximaal tien (10) kalenderjaren op een
bedrag gelijk aan een vooruit te betalen jaarlijkse
annuiteit te berekenen op basis van:

- een bedrag gelijk aan de restant Grondwaarde
op één januari van het eerste jaar van het
betreffende overeengekomen tijdvak;

- de duur van de resterende tijd binnen Tijdvak-
50;
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Onderhoud en instandhouding

2.1, De Erfpachter is, behoudens het bepaalde in het volgende lid
van dit artikel, verplicht de Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting
voor eigen rekening en risico:

- goed te onderhouden;
- in stand te houden; en
- te verzekeren.

2.2.1. De Erfpachter zal moeten toestaan dat het onderhoud en de
instandhouding van de op het Perceel Grond gerealiseerde
erfafscheidingen als bedoeld in artikel 8.1.1.2 van de
Algemene Voorwaarden wordt uitgevoerd door de Codperatie,
dan wel voor rekening van de Erfpachter door het Openbaar
Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente.

2.2.2. De Erfpachter zal daaraan de noodzakelijke medewerking
verlenen.

2.2.3. De kosten van dit onderhoud en van deze instandhouding
zullen worden doorberekend in Canon B.

Gebruik

3. De Erfpachter is verplicht de Gerealiseerde

Bedrijfshuisvesting te gebruiken in overeenstemming met de
in de Akte aangegeven bestemming.

Gedoogplicht

4.1. De Erfpachter is verplicht te gedogen dat op, aan, in of boven
de Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting kabels, leidingen,
schakelkasten, armaturen, aanduidingsborden of andere
voorzieningen voor gemeenschappelijke doeleinden worden:
- aangebracht;
- onderhouden; en
- in stand gehouden.

4.2, Het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente zal
vooraf in overleg treden met de Erfpachter over:
- de plaats waarop deze voorzieningen zullen worden

aangebracht; en

- de wijze waarop dat zal gebeuren.

Lidmaatschap Cooperatie

5.1. De Erfpachter is verplicht om lid te worden en te blijven van
de Codperatie.
5.2. De Erfpachter zal daartoe in de Akte aan de notaris die de

Akte passeert of aan diens medewerker volmacht verlenen
hem als lid van de Codperatie aan te melden.
6.1. De Codperatie zal in ieder geval de volgende diensten casu
quo voorzieningen aanbieden:
- de beveiliging van het XL Businesspark Twente;
- een bewegwijzeringsysteem;
- het beheer en onderhoud van:
e de wegen;
o de waterlopen; en
e de groenvoorzieningen;
inclusief de bijbehorende voorzieningen, zoals riool,
hemelwaterafvoeren en dergelijke, in de Buitenruimte
Algemeen;
- een gezamenlijk afvalmanagement;
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worden gesteld van het Openbaar Regionaal Bedrijventerrein
Twente.

Lijdt het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente, ondanks het bepaalde in het vorige lid van dit
artikel, door aanspraken van derden schade, dan zal de
Erfpachter die schade voor zijn rekening nemen.

De Erfpachter is verplicht ervoor te zorgen dat bij einde van
de Erfpacht alle beperkte rechten die dan nog op de Erfpacht
gevestigd zijn worden doorgehaald.

Lasten en Belastingen

3.

Vanaf de dag dat de Erfpacht eindigt,

- is het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente gerechtigd tot:
e het gebruik en
e de opbrengsten
van de Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting; en

- komen alle lasten en belastingen die terzake van de
Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting worden geheven, ten
laste van het Openbaar Lichaam Regionaal
Bedrijventerrein Twente.

Openbare verkoping

4.1.1.

4.1.2.

4.2.1.

Het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein Twente zal
binnen zes maanden na het einde van de Erfpacht een
openbare verkoping doen houden van een nieuwe erfpacht
die zal worden gevestigd:

- op de Gerealiseerde Bedrijfshuisvesting;

- tegen een canon die voor de eerste keer zal worden
vastgesteld op een bedrag gelijk aan het bedrag van de
Canon die gold bij het einde van de Erfpacht;

- voor het overige onder dezelfde voorwaarden als waarop
destijds de Erfpacht is gevestigd; en

- met daarbij een overeenkomst waarin de Gerealiseerde
Bedrijfshuisvesting wordt verhuurd, indien:

o een dergelijk overeenkomst ook al was aangegaan
ten tijde van de Erfpacht; en

e het Openbaar Lichaam Regionaal Bedrijventerrein
Twente toestemming voor die overeenkomst heeft
gegeven;

zulks voor zover niet anders wordt overeengekomen:

- met de erfpachter; of

- met de hypotheekhouder casu quo hypotheekhouders,
indien de Erfpacht bezwaard is met één respectievelijk
meer hypotheken.

Bij deze openbare verkoping zijn de alsdan ter plaatse

gebruikelijke veilingvoorwaarden van toepassing.

De opbrengst van de openbare verkoping wordt uitgekeerd

aan de Erfpachter na aftrek van:

- het bedrag dat de Erfpachter uit hoofde van de Akte nog
verschuldigd is; en

- de kosten van de openbare verkoping;

zulks:

- behoudens het bepaalde in artikel 19.4.2.2 van de












