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Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding
Aan de Pastoor Ossestraat 46 in Bornerbroek is sprake van een voormalig agrarisch erf waar inmiddels 
de agrarische werkzaamheden zijn gestaakt. De schuren zijn momenteel in gebruik als opslag. Het erf 
is erg oud en is reeds zichtbaar op kaartbeelden van rond 1850. Het erf is aanvankelijk kleinschalig van 
aard. Een eerste uitbreiding vindt plaats in de jaren ‘30 van de voorgaande eeuw. Een tweede uitbreiding 
volgt in de jaren ‘80 waarbij het erf nagenoeg de vorm aan heeft genomen zoals dat in de huidige situatie 
het geval is. 

Het erf maakt onderdeel uit van Landgoed Huize Almelo. Het is gelegen in een landschap dat 
afwisselend is door dekzandgebied en beekdalen. De kopjes in het landschap werden benut als kampen 
of eenmansesjes en precies aan zo’n eenmansesjes is het erf gelegen. Het kampenlandschap was te 
herkennen aan de kleinschalige schaal met vele landschapselementen met diverse hoogteverschillen. 

Gelet op het feit dat de oorspronkelijke functie is verdwenen komen de schuren langzaam in verval. De 
schuren zijn door de materialisatie als landschap ontsierend te kwalificeren. De aanvrager is derhalve 
voornemens om de schuren te saneren in het kader van de rood voor rood regeling om op die manier 
een extra woonrecht te verkrijgen.

Aan de beleidsuitgangspunten hiervoor kan voldaan worden. Zonder ontwikkeling raakt het erf langzaam 
in verval. Om te voorkomen dat er nadelige gevolgen ontstaan voor de ruimtelijke kwaliteit is het voorstel 
om de schuren te slopen en op basis van een nieuwe erfopzet een extra woning te bouwen. De huidige 
(woon)boerderij blijft behouden. De tweede woning wordt gesloopt en herbouwd op een passende wijze 
in de nieuwe erfopzet.

De plannen passen niet in het huidig bestemmingsplan. Daarom is met behulp van voorliggend plan een 
bestemmingsplanherziening noodzakelijk. Dit bestemmingsplan verschaft een goed juridisch en 
ruimtelijk kader voor de ontwikkeling. 

1.2  De bij het plan behorende stukken
Het bestemmingsplan "Pastoor Ossestraat 46" bestaat uit de volgende stukken:

a. regels;
b. verbeelding;
c. bijlagen bij de toelichting;
d. bijlagen bij de regels.

Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden aangegeven. In de regels 
zijn voorschriften opgenomen die noodzakelijk worden geacht voor een juiste ontwikkeling en beheer van 
het plangebied. De toelichting vergezelt het plan. Hierin zijn de aan het plan ten grondslag liggende 
uitgangspunten en onderzoeken weergegeven.

1.3  Ligging van het plangebied
Het plangebied ligt aan de Pastoor Ossetraat 46 in Bornerbroek, in het zuidelijk deel van het 
buitengebied van de gemeente Almelo. De locatie staat kadastraal bekend als gemeente Almelo, sectie 
P met perceelnummer 3. Een topografische kaart met daarop het plangebied rood aangegeven is 
onderstaand zichtbaar. De begrenzing van het plangebied is zichtbaar op de digitale verbeelding en 
komt overeen met het huidig woonperceel, de gewenste ontwikkeling van het erf en de landschappelijke 
investeringen.
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 Afbeelding 1.1: Ligging plangebied (in rood) nabij Almelo (bron: Opentopo)

1.4  Huidige planologische situatie

1.4.1  Aanleiding

Voor het plangebied gelden, tot het van rechtskracht worden van het onderhavige bestemmingsplan, de 
volgende plannen:

Buitengebied Almelo, vastgesteld 26 september 2012;
Buitengebied correctieve herziening, vastgesteld 13 september 2017;
Parapluherziening Parkeren, vastgesteld 5 juni 2018;
Parapluherziening Wonen, vastgesteld 23 maart 2020;
Parapluherziening algemene afwijkingen, vastgesteld 20 december 2022.

Het geldend bestemmingsplan ter plaatse is 'Buitengebied Almelo' en 'Buitengebied correctieve 
herziening'. In navolging hiervan hebben ook enkele parapluplanherzieningen plaatsgevonden voor 
wonen, parkeren en algemene afwijkingen. De parapluplannen hebben ondergeschikte wijzigingen 
aangebracht en worden daarom niet verder beschouwd in deze paragraaf. Onderstaand wordt nader 
ingegaan op het geldend planologisch regime ter plaatse.

1.4.2  Planologisch kader

Op basis van het vigerende bestemmingsplan heeft het projectgebied de enkelbestemming ‘Wonen’ (zie 
verbeelding). De omliggende gronden hebben de bestemming 'Agrarisch'. Ten slotte geldt dat de 
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische verwachting - middelhoog' van toepassing is. 
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Afbeelding 1.2: uitsnede geldende verbeelding rondom plangebied (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

1.4.3  Strijdigheid

Het realiseren van een extra (reguliere) woningen binnen de bestemming ‘Wonen’ is niet toegestaan. 
Tevens is het niet toegestaan om woonerf in gebruik te nemen op gronden die momenteel liggen in de 
bestemming 'Agrarisch'. Een aanpassing van het huidig kader is daarmee noodzakelijk.  

In het geldend bestemmingsplan van de gemeente Almelo is onder 18.5.1 een wijzigingsbevoegdheid 
opgenomen voor het bouwen van een extra woningen bij sloop van bedrijfsbebouwing. Dit biedt 
mogelijkheden om de voorgenomen ontwikkelingen middels een wijzigingsplan mogelijk te maken. 
Vanzelfsprekend moet dan voldaan worden aan enkele voorwaarden en deze zullen onder het 
gemeentelijk beleid nader worden uitgewerkt en getoetst.

1.5  Leeswijzer
De plantoelichting geeft een toelichting op het bestemmingsplan, maar maakt geen deel uit van het 
bestemmingsplan. De plantoelichting bevat achtereenvolgens de volgende hoofdstukken:

Hoofdstuk 1 Inleiding

Hoofdstuk 2 Uitgangspunten en planbeschrijving

Hoofdstuk 3 Beleidskader

Hoofdstuk 4 Milieu-aspecten

Hoofdstuk 5 Waterparagraaf

Hoofdstuk 6 Juridisch bestuurlijke aspecten

Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid

Hoofdstuk 8 Participatie, Vooroverleg en Zienswijzen

In hoofdstuk 1 wordt ingegaan op de onderdelen waaruit dit bestemmingsplan bestaat, de ligging en 
begrenzing van het plangebied en de huidige bestemmingsplannen die nu gelden. Hieruit blijkt het kader 
waarbinnen dit bestemmingsplan is opgesteld.

In het tweede hoofdstuk wordt de huidige situatie van het gebied beschreven, tevens wordt een 
planbeschrijving met de nieuwe, gewenste situatie toegelicht. Dit wordt aangevuld met het beleid dat, 
voor zover van toepassing voor het plangebied, op rijks, provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau is 
opgesteld (hoofdstuk 3). In hoofdstuk 4 wordt de milieusituatie, inclusief het aspect fysieke veiligheid, 
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besproken. Hoofdstuk 5 beschrijft het onderdeel water.

In hoofdstuk 6 staat hoe de uitgangspunten voor het plan zijn vertaald in de juridisch bindende plantekst 
en verbeelding.

In hoofdstuk 7 staat de financiële verantwoording van het plan en hoofdstuk 8 geeft de wijze van en 
resultaten omtrent het overleg met de omgeving en andere overheden weer.
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Hoofdstuk 2  Uitgangspunten en planbeschrijving

2.1  Huidige situatie

2.1.1  Landschappelijke en bebouwingsopzet

Het plangebied is in een dekzandgebied gelegen afgewisseld met beekdalen. Daardoor is er in de 
omgeving sprake van hoogteverschillen. 

De hoogteverschillen zijn ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen en beekdalen na verloop van tijd 
veelal zijn geërodeerd. De hogere plekken werden in gebruik genomen voor de landbouw, de lagere 
delen werden pas later nuttig. Het plangebied is gelegen in een gebied met meerdere dekzandkopjes. 
Dit is ook duidelijk zichtbaar in onderstaande hoogtekaart. 

Afbeelding 2.1: hoogtekaart plangebied en omgeving, dekzandkopjes rondom plangebied zichtbaar 
(bron: AHN viewer)

Het erf ligt in een van oorsprong zeer gevarieerd en kleinschalig kampenlandschap met diverse 
dekzandkopjes. Het zijn eenmansesjes met vaak één boerderij. Het erf is al oud en verschijnt ver voor 
1850 op kaarten. Het was een uitstekend gebied om te boeren. De hoge gronden werden ingezet voor 
het verbouwen van graansoorten en de nabij gelegen heide kon gebruikt worden in het voormalige potstal 
systeem. De heide werd in die stallen vermengd met mest en uiteindelijk uitgereden op de essen en 
kampen ter verbetering van de grond. 

Het gebied kende met name houtsingels in een grillig patroon. Ook de wegen hadden een grillig patroon 
en liepen van erf naar erf. Veel houtsingels zijn door de jaren heen verdwenen, waarschijnlijk door 
ruilverkavelingen en de modernisering in de landbouw. Het gebied is grootschaliger geworden, maar nog 
altijd goed herkenbaar door een aantal landschappelijke dragers. Een deel daarvan ligt langs functionele 
structuren. Een ontwikkeling dient bij te dragen aan het behoud, herstel en/of de herkenbaarheid 
daarvan zover dat mogelijk is.

Aanknopingspunten in dit gebied zijn de bestaande landschapsstructuren. Er moet vooral ingezet 
worden op behoud en de versterking van deze structuren. 
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Huidige erfindeling

Het erf heeft een cultuurhistorische opzet met een klassieke (logische) indeling waarbij de 
woonboerderij (het hoofdgebouw) aan de voorzijde van het erf is gelegen. De tweede woning en schuren 
zijn rondom de boerderij, met name aan de achterzijde gelegen. Het erf heeft de oorspronkelijke kleine 
korrelgrootte behouden. 

Afbeelding 2.2: luchtfoto huidige situatie plangebied (bron: Atlas van Overijssel)

2.1.2  Verkeersstructuur

Het erf kent een eigen ontsluitingsweg die zowel richting de westzijde als de oostzijde strekt. De 
voornaamste ontsluiting is die richting de Kleine Bunder/Pastoor Ossestraat, aan de westzijde van het 
erf. De ontsluiting richting de oostzijde gaat richting het Nijreesbos en zal van oudsher benut zijn als 
route richting en van de landerijen en/of verbinding met nabijgelegen erven. 

2.2  Planbeschrijving

2.2.1  Gewenste ontwikkeling

In de bestaande situatie is sprake van een woonboerderij met daarnaast een 2e bedrijfswoning en 
enkele opstallen. Omdat de agrarische activiteiten zijn gestaakt is het voornemen ontstaan om het erf te 
herontwikkelen. In de nieuwe situatie blijft de (woon)boerderij behouden (A op tekening). Zowel de 
materialisatie als de positie van het gebouw zijn karakteristiek. De voormalig agrarische 
bedrijfsgebouwen (B op tekening) worden gesloopt.De sloop van de voormalig agrarische 
bedrijfsgebouwen omvat een totaal van tenminste 1.090 m2. Voldoende om het kader van de rood voor 
rood-regeling een compensatiekavel te verkrijgen. Daarnaast worden ook een bijgebouw bij de 
bestaande woning en de 2e woning op het erf (N) gesaneerd. 

In de huidige situatie kan het erf zowel vanuit de west- als oostzijde benaderd worden. Historisch gezien 
lijkt de toerit aan de oostzijde de oorspronkelijke te zijn, maar is de westelijke toerit ook al op kaarten 
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van rond 1900 zichtbaar. Om die reden blijven beide toeritten bestaan. In de huidige situatie rijdt men 
vanuit de westkant direct aan de noordzijde van de boerderij het erf op. Het valt te betwisten of dit altijd 
al het geval is geweest. Er ligt een kans om de contour van de aanwezige kamp te versterken en dus 
om meer zuid om de boerderij te rijden. Dit kan worden versterkt met de aanplant van een haag (J op 
tekening). Vanuit weerszijden is het erf dus te benaderen waarbij de bezoeker uitkomt op het centrale 
gedeelte van het erf (E op tekening).

De bestaande (woon)boerderij krijgt als bijgebouw een vrijstaand bouwwerk (D op tekening) op de locatie 
waar nu de 2e woning gesitueerd is. Een extra gebouw op die plek versterkt het kleinschalige karakter 
van een erf met een typische verstrooide opzet met gebouwen van een verschillende omvang en 
verschillende typologie. Er worden twee nieuwe woningen gebouwd (C op tekening). De ene woning kan 
worden gebouwd vanwege het slopen van de 2e bedrijfswoning, de andere woning kan gebouwd worden 
door deelname aan de rood voor rood-regeling.

Om het erf niet te druk te maken worden bijgebouwen van de nieuwe woningen in de hoofdvolumes 
opgenomen. Dat betekent dat het hoofdgebouw én bijgebouw onder één dak worden gebouwd. Daarmee 
ontstaan er per woning niet meerdere losse gebouwen, maar ontstaat er per woning slechts één volume. 
Een extra voordeel is de mogelijkheid om daarmee grotere volumes te verkrijgen. Dat is in een 
kleinschalige erfsituatie passend om te voorkomen dat er tal van gebouwen ontstaan met ongeveer 
dezelfde omvang. 

Tot slot worden er vooral houtopstanden behouden (I op tekening), maar ook wat houtopstanden geveld 
(G op tekening) en worden er ook houtopstanden aangeplant (H en M op tekening). Telkens met het 
uitgangspunt om de landschappelijke situatie te versterken. Het is gewenst om (nog) beter aan te 
sluiten bij de herkenning van het kampenlandschap. Zowel het erf als de aansluiting op haar omgeving. 

Afbeelding 2.3: erfinrichtingplan Pastoor Ossestraat 46 (bron: N+L Landschapsontwerpers) 

2.2.2  Maatregelen ruimtelijke kwaliteit

Saneren 2e woning en andere landschap ontsierende bebouwing op het erf;
Verbeteren infrastructuur (grillige vorm, passend bij landschapstype);
Verbeteren erfstructuur (karakteristiek voor landschapstype);
Aanplant diverse bomen (H en M);
Aanplant haag (J);
Behoud van houtopstanden waar mogelijk (I).
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Hoofdstuk 3  Beleidskader
Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal-, regionaal- en gemeentelijk beleid. 
Naast de belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende 
uitgangspunten weergegeven.

3.1  Rijksbeleid

3.1.1  Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie, kortweg NOVI, loopt vooruit op de inwerkingtreding van de Omgevingswet 
en vervangt op rijksniveau de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Uitgangspunt in de nieuwe aanpak 
is dat ingrepen in de leefomgeving niet los van elkaar plaatsvinden, maar in samenhang. Zo kunnen in 
gebieden betere, meer geïntegreerde keuzes worden gemaakt. Aan de hand van een 
toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie van het Rijk in beeld.

In wat voor Nederland willen we graag leven in 2050

Als alle wensen naast elkaar worden gelegd, ontstaat het volgende beeld. Het kabinet wil een land:

dat gezond en klimaatbestendig is, met schone lucht, schoon water en een schone bodem en veel 
ruimte voor groen en water;
met een uitstekend functionerende economie, die duurzaam en circulair is. Nauw verbonden met 
onze buurlanden en de rest van de wereld, als onderdeel van de internationale gemeenschap;
waar het goed wonen en werken is. Met aangename en vitale steden en dorpen, en een productief 
en aantrekkelijk platteland;
met uitstekende bereikbaarheid, waar iedereen snel en gemakkelijk van A naar B komt, met zo min 
mogelijk schadelijke uitstoot en overlast;
waar we voldoende ruimte hebben om te kunnen bewegen, ontspannen en tot onszelf te komen; 
zowel in de stad als daarbuiten.
dat veilig is en ons beschermt tegen overstromingen en andere gevaren;
waar een goede balans is tussen gebouwde omgeving en open landschap, tussen natuur en cultuur, 
tussen land en water;
dat openstaat voor verandering, en waar de kracht van zijn traditie, cultuur en identiteit wordt 
weerspiegeld in de inrichting van de leefomgeving.

Nationale belangen

Gemeenten, waterschappen, provincies en het Rijk zijn samen verantwoordelijk voor de fysieke 
leefomgeving. Sommige belangen en opgaven overstijgen het lokale, regionale en provinciale niveau en 
vragen om nationale aandacht. Dit zijn de 'nationale belangen'. Het Rijk heeft voor alle nationale 
belangen een zogenaamde systeem-verantwoordelijkheid. Voor een aantal belangen is het Rijk zelf 
eindverantwoordelijk. Maar voor een groot aantal nationale belangen zijn dat de medeoverheden.

De NOVI richt zich op die ontwikkelingen waarin meerdere nationale belangen bij elkaar komen, en 
keuzes in samenhang moeten worden gemaakt tussen die nationale belangen.

Keuzes

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op 
nationale belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Die komen samen in vier prioriteiten:

Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie;
Duurzaam economisch groeipotentieel;
Sterke en gezonde steden en regio's;
Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven 
vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te creëren. Soms zijn er scherpe keuzes 
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nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: In het verleden is scheiding van functies 
vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden 
tussen functies, gericht op een efficiënt en zorgvuldig gebruik van de ruimte;
Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is tussen 
bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid, verschilt van gebied tot 
gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;
Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in 
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners zonder dat dit ten koste gaat van 
die van toekomstige generaties.

Beoordeling van het plan: 

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op een project waarbij geen nationale belangen in het geding zijn 
en waarbij geen sprake is van enige belemmering met betrekking tot de prioriteiten zoals verwoord in de 
NOVI. Juist kan het plan een bijdrage leveren aan de toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk 
gebied, omdat een voormalig agrarische erf wordt omgevormd naar regulier woonerf met behoud van de 
karakteristieken. 

Geconstateerd is dat een woning op deze locatie een logische functie betreft. Bij het uitwerken van het 
plan zijn de kenmerken en identiteit van het gebied centraal gesteld, hierbij wordt onder meer verwezen 
naar Bijlage 1 behorende bij de toelichting en de toetsing aan het provinciaal en gemeentelijk beleid in 
dit verdere hoofdstuk. Geconcludeerd wordt dat de NOVI geen belemmering vormt voor de in dit 
bestemmingsplan opgenomen ontwikkeling.

3.1.2  Barro

Voor de doorwerking van de rijksbelangen in plannen van andere overheden, is het Besluit algemene 
regels ruimtelijke ordening (Barro) opgesteld. Het Barro is op 30 december 2011 in werking getreden en 
bevat alle ruimtelijke rijksbelangen die juridisch doorwerken op het niveau van bestemmingsplannen. In 
het gebied gelden geen rechtstreeks doorwerkende belangen.

3.1.3  Ladder voor duurzame verstedelijking

Zorgvuldig ruimtegebruik is het uitgangspunt van de (rijks)overheid. Om dit principe te borgen is de 
Ladder voor duurzame verstedelijking opgenomen in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6). 
Hieruit volgt dat alle ruimtelijke besluiten die een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maken, 
aandacht moeten besteden aan de Ladder voor duurzame verstedelijking. Voor binnenstedelijke 
projecten moet de behoefte in de relevante regio worden beschreven. Voor stedelijke ontwikkelingen 
buiten bestaand stedelijk gebied moet ook worden gemotiveerd waarom deze niet binnen bestaand 
stedelijk gebied kan worden gerealiseerd.

Of er sprake is van een stedelijke ontwikkeling wordt bepaald door de aard en omvang van de 
ontwikkeling in relatie tot de omgeving. Uit de handreiking ladder voor duurzame verstedelijking (bron: 
Infomil) en jurisprudentie blijkt dat een ontwikkeling van minder dan 12 woningen of kleiner dan 500 m2 
bvo niet wordt gezien als stedelijke ontwikkeling. 
 Om een ontwikkeling adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in 
de begrippen 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke ontwikkeling'.

In de Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

bestaand stedelijk gebied:

"bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, 
bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele 
voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'.

stedelijke ontwikkeling:

"ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, 

 ontw erp w ijzigingsplan Pastoor Ossestraat 46 14



 NL.IMRO.0141.WP00006-WP21

woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen."

De Laddertoets geldt alleen voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Beoordeeld moet dan worden of 
sprake is van een nieuw beslag op de ruimte. Daarvan is in het beginsel sprake als het nieuwe 
ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk maakt dan er op grond van het voorheen geldende 
planologische regime aanwezig was, of kon worden gerealiseerd. In het Bro is geen ondergrens voor de 
minimale omvang vastgelegd. Inmiddels heeft jurisprudentie reeds bepaald bij welke minimale omvang 
sprake is van een 'nieuwe stedelijke ontwikkeling'. In voorliggend plan is niet sprake van een stedelijke 
ontwikkeling, maar gaat het om een recreatieve functie.

Beoordeling van de plannen:

Wat betreft de "Ladder voor duurzame verstedelijking" wordt opgemerkt dat toetsing noodzakelijk is bij 
"nieuwe stedelijke ontwikkelingen" (3.1.6 Bro).

Op basis van jurisprudentie blijkt dat de vraag of sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling wordt 
bepaald door de aard en omvang (toename van bebouwing of ruimtegebruik) van die ontwikkeling, in 
relatie tot de omgeving. Uit afdelingsjurisprudentie blijkt dat voor het realiseren van woningen geldt, dat 
woningbouwlocaties vanaf twaalf woningen worden beoordeeld als zijnde een 'nieuwe stedelijke 
ontwikkeling' die ladderplichtig is. Hieronder worden deze uitspraken weergegeven:

11 woningen geen nieuwe stedelijke ontwikkeling (ABRvS 16 september 2015; 
ECLI:NL:RVS:2015:2921)
12 woningen wel een nieuwe stedelijke ontwikkeling (ABRvS 25 maart 2015; 
ECLI:NL:RVS:2015:953).

In voorliggend geval wordt een bestaand agrarisch bedrijfsperceel opgeheven, waarbij de in onbruik 
rakende bebouwing gesaneerd wordt en conform de rood voor rood regeling twee compensatiewoningen 
gebouwd mogen worden. De ontwikkeling blijft ruim over de 12 woningen, de grens waarbij sprake is van 
een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Een nadere toetsing aan de ladder voor duurzame verstedelijking is 
dan ook niet noodzakelijk.

3.1.4  Conclusie toetsing rijksbeleid

Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van strijd met het rijksbeleid. 

3.2  Provinciaal beleid Overijssel
Omgevingsvisie en Omgevingsverordening Overijssel

De omgevingsvisie is het overkoepelende provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving in 
Overijssel. De opgaven en kansen waar de provincie Overijssel voor staat, zijn vertaald in centrale 
beleidsambities voor negen beleidsthema's. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een 
toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke 
hulpbronnen en voorraden.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de 
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat 
wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid 
van de Omgevingsvisie juridisch geborgd is. Er wordt nadrukkelijk gestuurd op ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Uitgangspunt is dat verstedelijking en economische activiteiten gebundeld worden ten 
behoeve van een optimale benutting van bestaand bebouwd gebied.

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan en/of passend is binnen de ambities van de provincie 
Overijssel, wordt het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel gebruikt. In dit uitvoeringsmodel staan 
de volgende stappen centraal:

1. Of - generieke beleidskeuzes (themagerichte artikelen met criteria waaraan (bestemmings)plannen 
dienen te voldoen)

2. Waar - ontwikkelingsperspectieven
3. Hoe - gebiedskenmerken (conform lagenbenadering: natuurlijke laag, agrarische laag, stedelijke 

laag)
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Doorwerking plan:

In voorliggende geval zijn in het kader van de generieke beleidskeuzes de volgende artikelen relevant:

artikel 2.1.2 (Principe van concentratie)
artikel 2.1.3 (Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik)
artikel 2.1.5 (Ruimtelijke kwaliteit)
artikel 2.1.6 (Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving)
artikel 2.2.2 (Realisatie nieuwe woningen)

Onderstaand worden de beleidskeuzes benoemd en beoordeeld op welke wijze in het plan hiermee 
rekening is gehouden. 

Artikel 2.1.2, lid 1: Principe van concentratie

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen voor lokaal 
gewortelde bedrijvigheid en het realiseren van stedelijke voorzieningen, met bijbehorende infrastructuur 
en groenvoorzieningen om te voldoen aan de lokale behoefte en de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Beoordeling van het plan: 

In dit geval is sprake van een ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt op gronden die momenteel in 
gebruik zijn als agrarische bedrijfslocatie. De bedrijfsactiviteiten gaan beëindigd worden en daarom 
wordt de bedrijfsbebouwing deels gesaneerd. Hier in de plaats mogen woningen gebouwd worden op 
hetzelfde erf conform de rood voor rood regeling. Daarmee is sprake van een lokale behoefte en een 
goede invulling aan het principe van concentratie. 

Artikel 2.1.3, lid 1: Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door 
bouwen en verharden leggen op de Groene Omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd 
gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door 
herstructurering en/of transformatie;
dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal 
zijn benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip "groene omgeving" nader gedefinieerd als: de 
gronden die niet vallen onder bestaand bebouwd gebied. In de Omgevingsverordening Overijssel is het 
begrip "bestaand bebouwd gebied" nader gedefinieerd als: de gronden binnen steden en dorpen die 
benut kunnen worden voor stedelijke functies op grond van geldende bestemmingsplannen en op grond 
van voorontwerp-bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten daarover schriftelijk een positief 
advies hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro;

Beoordeling van het plan: 

De locatie ligt buiten bestaand stedelijk gebied. Er is sprake van een herontwikkeling, waarbij 
bestaande agrarische bebouwing wordt gesaneerd op basis van rood voor rood twee 
compensatiewoningen worden gebouwd. Er is daarom sprake van nieuwbouw, maar wel op het 
bestaande bouwperceel.  

De ontwikkeling wordt zorgvuldig ruimtelijk en landschappelijk ingepast. Er is hiermee sprake van een 
zorgvuldig ruimtegebruik passend binnen dit artikel van de omgevingsverordening.  

Artikel 2.1.5:  Ruimtelijke kwaliteit

In de toelichting bij bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat nieuwe ontwikkelingen bijdragen aan 
het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de geldende gebiedskenmerken, past binnen het 
ontwikkelingsperspectief, inzichtelijk wordt gemaakt op welke wijze toepassing wordt gegeven aan het 
Uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering). 

Beoordeling van het plan: 

Voor het plangebied is een ruimtelijk kwaliteitsplan opgesteld dat gebaseerd is op de toegekende 
gebiedskenmerken. Deze worden later in deze paragraaf afzonderlijk behandeld en getoetst. Hiermee 
wordt voldaan aan artikel 2.1.5. 
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Artikel 2.1.6: Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

Bestemmingsplannen voor de Groene Omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 
2.1.3 en artikel 2.1.4 en het bepaalde in artikel 2.1.5 - voorzien in nieuwvestiging en grootschalige 
uitbreidingen van bestaande functies in de Groene Omgeving, uitsluitend indien hier 
sociaal-economische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan 
ecologische en/of landschappelijke waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd door 
investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving. 

Beoordeling van het plan:

Het voorliggende plan leidt tot een kwaliteitsimpuls in de groene omgeving (buitengebied) van de 
gemeente Almelo. Deze meerwaarde vertaalt zich in:

Sloop van 1.090 m2 aan landschapsontsierende bebouwing;
Het landschappelijk inpassen van het nieuwe erf

In het onderhavig geval betreft het de herontwikkeling van een voormalig agrarisch erf, sanering van de 
2e woning en voormalige bedrijfsgebouwen en de realisatie van 2 woningen. Dit is in Bijlage 1 nader 
uitgewerkt en akkoord bevonden door de gemeente Almelo. Met inachtneming van dit ruimtelijk 
kwaliteitsplan wordt voldaan aan artikel 2.1.6. 

Artikel 2.2.2: Realisatie nieuwe woningen (lid 1)

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wabo, 
voorzien uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan 
is aangetoond door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Beoordeling van het plan:

Voorliggende ontwikkeling betreft de realisatie van één compensatiewoning op basis van de 
rood-voor-rood-regeling en één vervangende nieuwbouw van een woning. Door de sloop van 
landschapsontsierende bebouwing wordt het recht voor een extra wooneenheid verkregen. De woning 
voldoet aan de kwalitatieve behoefte en wordt gebouwd voor de lokale behoefte in de gemeente Almelo. 
Zoals uit paragraaf 3.4.4 blijkt is er in de gemeente Almelo ruimte voor het toevoegen van extra 
woningen. Gelet op het vorenstaande wordt geconcludeerd dat voorliggend bestemmingsplan in 
overeenstemming is met artikel 2.2.2 uit de Omgevingsverordening Overijssel.

Ontwikkelingsperspectieven (waar)

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke 
ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de 
Omgevingsvisie is een spectrum van ontwikkelperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke 
omgeving. De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. 
Daar waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent 
doorvertaald in de ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en 
bieden de nodige flexibiliteit voor de toekomst.

Voor het voorliggende plan is het ontwikkelingsperspectief 'Wonen en werken in het kleinschalige 
mixlandschap' van toepassing.
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afbeelding 3.1: ontwikkelingsperspectief, plangebied is lichtgroen wat betekent "Wonen en werken in 
het kleinschalige mixlandschap. (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)

Van de ruimtelijke kwaliteitsambities staat in dit ontwikkelingsperspectief de ambitie Voortbouwen aan 
de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen voorop. Daarnaast gelden - net als 
voor alle andere ontwikkelingsperspectieven - de ruimtelijke kwaliteitsambities:

zichtbaar en beleefbaar mooi landschap;
sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel;
continu en beleefbaar watersysteem.

De ontwikkeling van de woonfunctie binnen dit ontwikkelingsperspectief is mogelijk met inachtneming 
van Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving.Het omvormen van een voormalig agrarische erflocatie naar een 
reguliere woonfunctie na beeindiging van het agrarisch bedrijf is een passende activiteit in het 
mixlandschap. De ontwikkeling doet geen afbreuk aan het agrarisch cultuurlandschap door een goede 
landschappelijke inpassing van de plannen. Bovendien worden omliggende functies niet geschaad in de 
mogelijkheden. 

Gebiedskenmerken (hoe)

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor 
ruimtelijke ontwikkelingen. De kwaliteitsopgaven en -voorwaarden op basis van gebiedskenmerken 
kunnen te maken hebben met landschappelijke -inpassing, infrastructuur,- milieuaspecten, 
bodemaspecten, cultuurhistorie, toeristische en recreatieve aantrekkingskracht, natuur, water, etc. De 
gebiedskenmerken zijn over het algemeen richtinggevend of inspirerend.
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De provincie onderscheidt de volgende vier lagen:

1. Natuurlijke laag.
2. Laag van het agrarisch cultuurlandschap.
3. Stedelijke laag.
4. Laag van de beleving.

afbeelding 3.2: weergaven lagenkaarten Overijssel, plangebied aangeduid (bron: provincie Overijssel) 

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van de mens door onder andere invloeden 
van abiotische processen als ijstijden, wind en  water. Het plangebied ligt in een dekzandgebied dat 
doorsneden werd door beekdalen. Door de uitgestrekte open gebieden was er minimaal sprake van  
hoogteverschillen, hoogstens wat dekzandwelvingen. Door de jaren heen zijn  hoogteverschillen verder 
geërodeerd door de wind, soms juist weer versterkt door de wijze van agrarisch gebruik, maar 
uiteindelijk weer verminderd door de  schaalvergroting in de landbouw. In de laagtes van het zandgebied 
verzamelde  zich het water. Vanuit deze laagtes sijpelde het water naar de lager gelegen delen, naar de 
beken en rivieren. Het landschap is hier dynamisch met een open karakter.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat er een (agrarisch) cultuurlandschap. 
Het landschap werd functioneel ingericht waarbij men nooit heeft nagedacht over de schoonheid ervan. 
Nu waarderen wij juist de ingrepen van destijds. De eerste nederzettingen in Nederland werden gesticht 
op de rand van de hogere stuwwallen en dekzandruggen naar de overgang met de lagere gronden zoals 
het plangebied. De akkers op de hogere gronden werden intensief gebruikt en bemest met heideplaggen 
uit het voormalige potstal systeem. De heideplaggen kwamen van de grootschalige open 
heidecomplexen die pas laat zijn ontgonnen door - in eerste instantie - gebrek aan kennis.

De open essen en eenmansesjes kwamen door het potstalsysteem hoger in het landschap te liggen 
met veelal scherpe randen. Al dan niet werden randen van de es beplant met houtsingels (steilrand 
beplanting) of houtwallen met een - langs de randen van de es - kleinschaliger landschap tot gevolg. 
Afhankelijk van de grootte van de es werden meerdere boerderijen rondom een es gebouwd zoals dit het 
geval is rondom het plangebied. Bij de essen- en kampenlandschap is er vaak sprake van grillige 
wegenpatronen met een aaneenschakeling van landschapselementen rondom de kampen of essen en 
verspreid liggende erven. De locatie ligt op basis van historische kaarten in een overgang van een 
kampenlandschap naar een jonge heide- en broekontginningslandschap. 

De ontwikkeling moet bijdragen aan de herkenning van het landschap. De mate van herstel is 
afhankelijk van meerdere factoren. In beginsel moet ervoor gezorgd worden dat het bestaande behouden 
blijft en dat erven op een juiste manier ingepast zijn en blijven.

Laag van de beleving en de stedelijke laag

De stads- en dorpsrand is een overgangsgebied. Met paars is op het kaartbeeld het bedrijventerrein 
weergegeven, met bruin woonwijken van 1955 tot nu. Hier is sprake van 2 elkaar overlappende 
invloedssferen. De randen zijn bepalend voor de identiteit van zowel de steden- en dorpen als 
het landschap eromheen. De (potentiële) kwaliteit is die van de ‘best of both worlds’; stedelijke 
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voorzieningen, verspreid liggende (gewilde) woon- en werkfuncties, padennetwerk in een landschappelijk 
raamwerk. Dichtbij stad en dorp en toch buiten. Randen gaan niet alleen over de ‘functionele mix’, maar 
vooral ook over herkenbaarheid, duidelijkheid, silhouetten (o.a. kerktorens) het je thuis voelen. Markante 
zichtlijnen op dorpen versterken de randkwaliteit.

Conclusie

Het in  opgenomen ruimtelijk kwaliteitsplan is gebaseerd om de toegekende ontwikkelingsperspectieven 
en gebiedskenmerken. Met inachtneming hiervan wordt geconcludeerd dat de in dit voorliggende 
bestemmingsplan besloten planologische wijziging volledig in overeenstemming is met het in de 
Omgevingsvisie Overijssel verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk 
beleid.

3.3  Regionaal beleid

3.3.1  Regionale Woonvisie Twente 2015-2025

De regionale woonvisie geeft de gezamenlijke uitgangspunten van provincie, gemeenten en corporaties 
weer: woonafspraken en woonkeuzes op lokaal niveau zijn hiermee in lijn. In 2015 is deze visie vertaald 
in concrete Woonafspraken tussen provincie en gemeenten, op het niveau van functionerende 
woningmarkten. De provincie Overijssel heeft met gemeenten nieuwe afspraken vastgelegd over wonen 
voor de periode 2016-2020 (hierna: woonafspraken). De woonafspraken helpen om te zorgen voor 
gerichte en wederzijdse inzet van provincie en gemeenten ten aanzien van de woningmarkt. De 
overeenkomst zijn op 29 januari 2016 door de provincie en gemeenten in Twente ondertekend.

De kern van de visie bestaat uit de verwachting dat Twente vanaf circa 2015 niet verder zal groeien qua 
inwoners, en vanaf circa 2035 ook niet meer qua huishoudens. Dus 'wonen' gebeurt in de toekomst 
vooral in de woningen, steden, dorpen en buitengebieden die er nu al zijn. Daarom richt de visie zich op 
het bestaande bebouwde gebied. Naast sloop en vervangende nieuwbouw vindt renovatie plaats om 
bestaand vastgoed weer toekomstgeschikt te maken.

De netto uitbreidingsopgave in Twente is dus een fractie van de kwalitatieve opgave in de bestaande 
woningvoorraad. Dit leidt tot de volgende speerpunten van beleid:

Voldoende en gevarieerd aanbod: gemeenten bouwen voor lokale behoefte conform de natuurlijke 
huishoudensgroei;
Kwaliteit boven kwantiteit: leefbare, duurzame en toekomstbestendige wijken met goede 
voorzieningen op het gebied van wonen, welzijn en zorg;
Vernieuwing en inbreiding boven uitbreiding: nieuwe uitbreidingslocaties zijn nauwelijks meer aan de 
orde. Nieuwbouw vindt conform de Ladder zoveel mogelijk plaats op transformatie- en 
inbreidingslocaties om onaantrekkelijke woongebieden een kwaliteitsimpuls te geven, te investeren 
in transformatie en kwalitatieve woningtekorten terug te dringen;
Regionale samenwerking: de regionale woonvisie geeft richting aan het gezamenlijke woonbeleid 
van gemeente en corporaties in de komende jaren. De provincie voelt zich gecommitteerd aan de 
inhoud van de visie en is op onderdelen partner in de aanpak.

In het Regionaal Woning Programmering Twente (geactualiseerde versie april 2017) zijn afspraken 
vastgelegd waarin gemeenten in Twente zich moeten houden. Zo zijn vraag en aanbod voor de regio in 
kaart gebracht op basis van dezelfde uitgangspunten en afspraken gemaakt over programmering en 
afstemming van woonplannen.

Afgesproken is dat gemeenten woningbouwplannen binnen stedelijk gebied waarbij tenminste 25 
woningen worden gerealiseerd, afstemmen met gemeenten in de regio. Er is sprake van regionale 
afstemming indien de gemeenten de mogelijkheid geboden is om mee te denken over het woonplan. Bij 
het vastleggen van de woonafspraken is geconstateerd dat de woningmarkten in Twente overwegend 
lokaal zijn.

In de gemeente Almelo is sprake van een kwantitatieve actuele behoefte van 1.765 - 2.090 woningen 
voor de periode 2017 t/m 2026. Hiertoe is, door de vraag op basis van actuele huishoudensprognose te 
confronteren met het aanbod in harde plannen (directe bouwtitels, uitwerkingsplichten en 
wijzigingsbevoegdheden), sprake van het onderstaande:
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 Woningvraag voor gemeente Almelo bedraagt 1.765 - 2.090 woningen.
 Aanbod in harde plannen goed voor 1.775 woningen.
 De resterende actuele behoefte die hieruit volgt is 315 woningen.

Beoordeling van de plannen: 

Als gevolg van het voorliggende plan wordt één extra woning op basis van rood voor rood mogelijk 
gemaakt. De andere nieuwbouwwoning wordt gerealiseerd in plaats van een huidig aanwezige woning. 
Op basis van de actuele behoefte passen de plannen goed in dit kader. 

3.4  Gemeentelijk beleid

3.4.1  Omgevingsivisie voor de ideale gemeente Almelo 2020-2040

De Omgevingsvisie is vastgesteld op 29 september 2020 door de gemeenteraad van de gemeente 
Almelo. In de Omgevingsvisie staat hoe de omgeving binnen de gemeente Almelo zich tot nu toe heeft 
gevormd en wat de visie is voor de toekomst. Het is een onderdeel van de Omgevingswet die op 1 
januari 2024 wordt ingevoerd.

Voor de Omgevingsvisie is de gemeente Almelo verdeeld in vier gebieden: het buitengebied, de 
bedrijventerreinen, de wijken & dorpen en de binnenstad. Daarnaast zijn er onderwerpen die voor alle 
gebieden hetzelfde zijn, die los van de gebiedsindeling, in algemeenheid zijn beschreven.

Het plangebied ligt in het 'buitengebied' van Almelo, waardoor de visie voor dit onderwerp het meest 
relevant is.

Buitengebied

Ontwikkelingen in het buitengebied moeten passen bij de Almelose maat en schaal. Ze tasten de 
bestaande natuur niet aan en gaan goed samen met de (agrarische) bedrijvigheid. Hieronder staan 
enkele doelen voor het buitengebied opgesomd;

het versterken van het buitengebied door de ruimtelijke kwaliteit en biodiversiteit te verbeteren;
duurzame doelen stellen en bewust boeren. In het kader hiervan is er onder meer ruimte voor 
rood-voor-rood trajecten om leegstand en verval te voorkomen;
het toevoegen van woningen gebeurt enkel als dat echt nodig is en een meerwaarde heeft. 
Voorbeelden van gewenste ontwikkelingen zijn bijzondere woonvormen als een knarrenhof of tiny 
houses en het toevoegen van een tweede woning op het erf;

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in de herontwikkeling van een bestaand erf waarbij op basis van 
rood voor rood één compensatiewoning wordt toegevoegd. Daarnaast wordt een bestaande woning op 
het erf herbouwd op een gewijzigde locatie. 

Met de voorgenomen ontwikkeling wordt ingezet op een aanzienlijke verbetering van de ruimtelijke 
kwaliteit door de sloop van de landschapsontsierende bebouwing en de landschappelijke inpassing van 
het plangebied. Er wordt daarmee bijgedragen aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en het 
vitaal houden van het buitengebied van Almelo.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling is in overeenstemming met de Omgevingsvisie van de gemeente Almelo.
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3.4.2  Beleidsnotitie 'Her- en nevengebruik VAB, Rood voor Rood'

Het gemeentelijk beleid 'Her- en nevengebruik VAB, Rood voor rood' van de gemeente Almelo, d.d. 
19-11-2007 is gebaseerd op het provinciale uitvoeringskader van de Rood voor Rood regeling, dat met 
invoering van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving daarin is ondergebracht. Voor de gemeente Almelo 
geldt als uitgangspunt dat bij de toepassing van Rood voor Rood niet alleen getracht wordt om te komen 
tot de sloop van ontsierende bebouwing, maar tevens tot een concentratie van burgerwoningen in het 
landelijk gebied. Achterliggend doel is om te voorkomen dat de ontwikkeling van agrarische bedrijven 
wordt gehinderd door de toevoeging van woningen. Indien er geen sprake is van een belemmering, is het 
uitgangspunt dat de compensatiewoning wordt gerealiseerd op de slooplocatie. De kern van deze 
regeling is dat minimaal 850 m2 aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt moet worden. Hiervoor 
in de plaats mag een woning gebouwd worden van maximaal 750 m3 en bijbehorend bouwwerk van 100 
m2. De voorwaarden van het beleid zijn doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied Almelo' en 
de correctieve herziening uit 2017 dat ter plaatse geldt. Voor een weergave van en een toetsing aan 
deze voorwaarden wordt verwezen naar paragraaf 3.4.3.

3.4.3  Bestemmingsplan 'Buitengebied Almelo'

Het bestemmingsplan 'Buitengebied Almelo' uit 2012 en de aanvulling hierop 'Buitengebied correctieve 
herziening' uit 2017 bevat onder andere de uitwerking van het gemeentelijke Rood voor Rood beleid, in 
de vorm van wijzigingsbevoegdheden binnen meerdere (agrarische) bestemmingen. Aan deze 
wijzigingsbevoegdheden zijn op hoofdlijnen steeds dezelfde voorwaarden gekoppeld. Hier wordt hierna 
nader op ingegaan.

Voorwaarden wijzigingsbevoegdheid Rood voor Rood

Op basis van de in het bestemmingsplan "Buitengebied Almelo" opgenomen wijzigingsbevoegdheid in 
lid 3.5.9. (Agrarisch) kan medewerking worden verleend door het plan te wijzigen voor het na 
bedrijfsbeëindiging omzetten van een agrarisch bouwvlak in de bestemming ´Wonen´, waarbij de bouw 
van één of meerdere extra woningen wordt toegestaan, in verband met sloop van voormalige agrarische 
bebouwing, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. ter compensatie van de sloop van minimaal 850 m2 voormalige bedrijfsbebouwing en/of bijbehorende 
bouwwerken bij de bedrijfswoning, niet zijnde karakteristieke bebouwing en opgericht met een 
bouwvergunning voor 1 januari 2004, kan één compensatiewoning worden toegestaan;

b. de sloop mag voor een deel plaatsvinden op de locatie van een ander voormalig agrarisch bedrijf, 
mits op de locatie van dit andere voormalige bedrijf ook alle voormalige bedrijfsbebouwing met 
uitzondering van karakteristieke bebouwing wordt gesloopt;

c. bij sloop op meerdere locaties wordt de compensatiewoning op één van beide locaties toegestaan;
d. de compensatiewoning mag niet worden teruggebouwd ter plaatse van de aanduiding 

'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied';
e. de compensatiewoning mag een inhoud van maximaal 750 m3 hebben met daarbij bijbehorende 

bouwwerken met een oppervlakte van maximaal 100 m2 per woning;
f. de bebouwing dient te worden gesitueerd op een kavel van minimaal 500 m2 en maximaal 1.000 m2 

per woning;
g. alle bebouwing die niet ten behoeve van het wonen wordt gebruikt dient te worden gesloopt met 

uitzondering van de gebouwen, tot een maximale oppervlakte van 300 m2, welke direct worden 
hergebruikt in het kader van vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen;

h. er sprake is van een landschappelijke inpassing, waartoe een inpassingsplan dient te worden 
opgesteld;

i. er geïnvesteerd wordt in het versterken van de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving;
j. in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun 

ontwikkelingsmogelijkheden worden geschaad;
k. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 

onevenredig worden geschaad;
l. de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan is gewaarborgd, in verband waarmee in elk geval 

aangetoond moet worden dat:
1. bodemsanering niet noodzakelijk is dan wel vóór uitvoering van het wijzigingsplan zal 
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plaatsvinden;
2. geen onevenredige aantasting van aan de grond eigen zijnde archeologische waarden zal 

plaatsvinden dan wel geen ingrepen in de bodem zullen worden verricht;
3. in risicogebieden voor wateroverlast aanvullende maatregelen met betrekking tot schadevrij 

bouwen en compensatie worden getroffen;
4. met betrekking tot (spoor)wegverkeersgeluid een aanvaardbaar woonklimaat wordt gerealiseerd;
5. met betrekking tot de luchtkwaliteit een aanvaardbaar leefklimaat wordt gerealiseerd, dan wel 

dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt;
6. met betrekking tot de externe veiligheid een aanvaardbaar leefklimaat wordt gerealiseerd, dan 

wel dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt;
7. beschermde planten- en diersoorten en biotopen niet onevenredig worden geschaad;
8. het wijzigingsplan financieel uitvoerbaar is.

Toetsing aan de voorwaarden wijzigingsbevoegdheid Rood voor Rood

Hierna wordt puntsgewijs getoetst aan de voorwaarden zoals opgenomen in voorgaande alinea.

a. Er is sprake van de sloop van circa 1.090 m2 vrijgekomen agrarische bedrijfsgebouwen. Hiermee 
wordt voldaan aan de minimale sloopeis van 850 m2.

b. De sloop vindt plaats ter plaatse van het voormalige agrarische bedrijfsperceel;
c. N.v.t.
d. N.v.t.
e. De beoogde compensatiewoningen zullen een inhoudsmaat van maximaal 750 m3 krijgen, met 

maximaal 100 m² aan bijbehorende bouwwerken;
f. De omvang van de compensatiekavel is in overleg met de gemeente afgestemd.
g. Alle voormalige agrarische bedrijfsbebouwing op de locatie wordt gesloopt met uitzondering van de 

woonboerderij. De loopstal (ca. 695 m2) en de open stal (ca. 395 m2) worden gesloopt. Totaal wordt 
er dan 1.090 m2 gesloopt. Er blijft daarbij 240 m2 over boven de sloopnorm voor rood voor rood. Bij 
de bestaande woning wordt daarom 240 m2 aan bijbehorende bouwwerken toegestaan. Bij de 
nieuwe woningen wordt 100 m2 aan (inpandige) bijbehorende bouwwerken toegestaan.

h. In dit geval is een ruimtelijk kwaliteitsplan opgesteld, die is opgenomen in Bijlage 1, waarin onder 
andere maatregelen voor de landschappelijke inpassing zijn opgenomen.

i. De onderdelen waarin wordt geïnvesteerd in de ruimtelijke kwaliteit zijn beschreven en weergegeven 
in Bijlage 1 .

j. Er is geen sprake van belemmering of onevenredige aantasting van in de nabijheid gelegen functies 
en waarden. Hiervoor wordt verwezen naar hoofdstuk 4.

k. De belangen van eigenaren/gebruikers van nabij gelegen gronden worden niet onevenredig 
geschaad. Hiervoor wordt de toetsingen in Hoofdstuk 4 Milieu-aspecten.

l. Voor de milieukundige en financiële uitvoerbaarheid wordt verwezen naar respectievelijk Hoofdstuk 4 
en Hoofdstuk 7.

Hiermee wordt gesteld dat aan alle voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid wordt voldaan. 
Resumerend wordt geconcludeerd dat het plan voldoet aan de voorwaarden uit de 
wijzigingsbevoegdheid. Vanwege een gewijzigde locatie van de her te bouwen boerderij is een 
herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk en is de gehele ontwikkeling in onderhavige 
herziening opgenomen.

3.4.4  Woonvisie Almelo 2020-2030

De woonvisie van de gemeente Almelo gaat over wonen in Almelo en de vele onderwerpen die daarmee 
samenhangen, zoals demografische ontwikkelingen, de bevolkingssamenstelling, de zorgvraag omtrent 
wonen, de kwaliteit van de woningvoorraad en verduurzaming. Met de visie wordt 15 jaar vooruit 
gekeken. Op basis van de prognose, historische en huidige woonsituatie zijn de belangrijkste ambities 
bepaald.

Almelo wil een sterke centrumgemeente zijn en blijven, met een regiofunctie voor Noordwest-Twente. 
Om dat op woongebied te realiseren zijn drie grote ambities geformuleerd. De gemeente streeft naar:

1. Een flexibele woningvoorraad
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De verwachte groei van de gemeente mogelijk maken en alvast voorbereid zijn op de (op termijn) te 
verwachten krimp.
Onderscheidende nieuwbouw realiseren en een aantrekkelijke vestigingsplaats zijn voor jongeren en 
jonge gezinnen.
Inbreiding verkiezen boven uitbreiding.
Een vitale, aantrekkelijke binnenstad creëren.
De kernen Aadorp en Bornerbroek de ruimte geven om aan de vraag naar nieuwbouw tegemoet te 
komen.

2.  Een evenwichtige en gevarieerde woningvoorraad
Het aandeel koop- en huurwoningen meer in evenwicht brengen, en de sociale woningbouw beter 
over onze (en omliggende) gemeente(n) verdelen.
De woonvoorzieningen voor kwetsbare groepen beter over onze (en omliggende) gemeenten 
verdelen.

3.  Een toekomstbestendige en duurzame woningvoorraad
Zorgen dat (oudere) inwoners een fijne woonomgeving krijgen/behouden, in nabijheid van anderen en 
met voorzieningen binnen bereik.
Bestaande en nieuwe woningen levensloopgeschikt maken
Een betaalbare en duurzame energievoorziening bereikbaar maken voor iedereen en bestaande 
woningen voor 2050 aardgasvrij maken.

De woningvoorraad kan tot 2035 nog met ruim 1.600 woningen groeien en die groei zal vooral bestaan 
uit koopwoningen (onderstaande afbeelding). In dit segment is er meer vraag naar eengezinswoningen 
dan naar meergezinswoningen (nietgrondgebonden/appartementen).In de huursector is het de opgave 
om meergezinswoningen toe te voegen. Per saldo neemt het sociale huursegment in omvang af.

Opgemerkt wordt dat deze gemeentelijke Woonvisie (nog) niet is aangepast aan de bijgestelde ambitie 
zoals vastgelegd in de Regionale Woonagenda Twente. Daarin zijn immers afspraken gemaakt dat 
binnen de gemeente Almelo tot 2030 in een woningbehoefte van meer dan 2.000 woningen extra zal 
voorzien.

Afbeelding 3.3: Ontwikkeling woningbehoefte naar eigendom en woningtype, Almelo (2018-2035)

Inbreiding verkiezen boven uitbreiding
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Bij de uitbreiding van de woningvoorraad wordt de aanwezige ruimte in het bestaande bebouwde gebied 
benut. Het is belangrijk om niet te bouwen voor leegstand dus de vraag is welke woningen toegevoegd 
worden en waar. Hierbij wordt uitgegaan van inbreiding boven uitbreiding. Het is een kwestie van 
prioriteren; toevoegen gaat hier niet (alleen) over nieuwbouw, maar over transformatie, herstructurering 
en verduurzaming.

Toetsing aan Woonvisie Almelo

De gemeente Almelo richt zich op een flexibele, evenwichtige, gevarieerde, toekomstbestendige en 
duurzame woningvoorraad. De beoogde transformatie sluit aan op deze beleidslijnen uit de woonvisie. 
Met de ontwikkeling is sprake van transformatie in het buitengebied. Dat past bij de keuze voor een 
vitaal buitengebied.

3.4.5  Conclusie toetsing gemeentelijk beleid

Geconcludeerd wordt dat de gewenste ontwikkeling in overeenstemming is met het gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 4  Milieu-aspecten

4.1  Bedrijven en andere activiteiten
Om een leefbare woonomgeving te waarborgen worden de ruimtelijk relevante milieu-invloeden van 
bedrijfsmatige activiteiten, in relatie tot de omgeving, beschreven. Vanuit deze doelstelling ligt in de 
woongebieden het accent op wonen en worden bedrijfsmatige activiteiten geweerd of ontmoedigd. 
Andersom ligt het accent in gebieden waar bedrijvigheid is toegestaan op activiteiten en wordt wonen 
niet direct toegestaan. Functiemenging van detailhandel en wonen, kan gewenst zijn voor zover deze 
niet leidt tot een onleefbare situatie en deze bedrijvigheid direct is gerelateerd aan de woonomgeving (bv. 
buurtsuper, schoolgebouw).

4.1.1  Wijze van beoordelen

De invloed van de aanwezige bedrijven en de mogelijke potentiële milieubelasting van toegestane 
bedrijven op het plangebied zijn beoordeeld. Hierbij zijn de milieuvergunningen en daaruit voortkomende 
rechten, de normstellingen uit AMvB’s en de VNG-brochure “Bedrijven en milieuzonering” (versie 2009) 
als leidraad gehanteerd. Vervolgens is gekeken naar de milieuhygiënische effecten van deze 
bedrijvigheid op het plan. De bevindingen staan in de volgende paragrafen.

4.1.2  Externe zonering

De publicatie “Bedrijven en milieuzonering” van de VNG is gebruikt bij de zonering rond bedrijven. De

publicatie deelt bedrijven onder in categorieën op basis van de ingeschatte milieubelasting. Per 
milieucategorie gelden richtafstanden tot de milieugevoelige objecten.

 Milieucategorie Aan te houden afstand tot milieugevoelige objecten

 1  0 tot 10 meter

 2  30 meter

 3.1  50 meter

 3.2  100 meter

 4.1  200 meter

 4.2  300 meter

 5.1  500 meter

 5.2  700 meter

 5.3  1000 meter

 6  1500 meter

4.1.2.1  Aanwezige bedrijven in de directe omgeving

De aanwezige bedrijfsactiviteiten in en rond het plangebied zijn geïnventariseerd op basis van de 
bedrijvenlijst van de gemeente Almelo. De bedrijvenlijst geeft aan welke bedrijven in bedrijf zijn en zich 
hebben gemeld of een vergunning hebben gekregen op basis van de Wet milieubeheer. Zowel een 
melding als een vergunning geeft rechten aan een bedrijf.

Kleinschalige activiteiten, zoals detailhandel en kantoor of bedrijven aan huis, leveren geen problemen 
op en zijn buiten beschouwing gelaten.

De volgende activiteiten nabij het plangebied worden nader toegelicht:

Twentepoort Oost, milieucategorie 3.1 op minimaal 181 meter van het plangebied;
Twentepoort Oost, milieucategorie 3.2 op minmaal 186 meter van het plangebied ;
Pastoor Ossestraat 48, grondgeboden agrarisch bedrijf en zorgboerderij, max. milieucategorie 3.2 
op minimaal 137 meter afstand
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De betreffende bedrijven liggen in het geheel buiten de bijbehorende richtafstanden, waardoor er geen 
negatieve invloed ontstaat op de ontwikkelmogelijkheden van de betreffende bedrijven. Andersom blijft er 
sprake van een goed woon- en leefklimaat binnen het plangebied. Overige milieubelastende activiteiten 
liggen op nog grotere afstand van het plangebied. Er wordt daarom voldaan aan een goede ruimtelijke 
ordening voor dit onderdeel. 

4.2  Externe veiligheid

4.2.1  Algemeen

Bij het opstellen van de externe veiligheidsparagraaf is uitgegaan van de huidige wet en regelgeving op 
het gebied van externe veiligheid.

Door de gemeente Almelo is tevens externe veiligheidsbeleid (Verantwoord evenwicht 2007) vastgesteld. 
Bij het realiseren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met de in dit externe 
veiligheidsbeleid vastgestelde uitgangspunten.

De risicobronnen binnen, maar ook in de nabijheid, van het plangebied zijn geïnventariseerd. 
Beoordeelde risicobronnen kunnen bedrijven zijn maar ook transportroutes over de weg, rail of vaarwater 
en leidingroutes voor brandstoffen zoals gasleidingen.

Beoordeeld is of kan worden voldaan aan de grenswaarden voor het plaatsgebonden risico en of voldaan 
kan worden aan de oriënterende waarde voor het groepsrisico. Het Besluit Externe Veiligheid 
inrichtingen (BEVI), de regeling externe veiligheid inrichtingen (REVI) en de handreiking verantwoording 
groepsrisico zijn bij deze beoordeling o.a. toegepast. Bedrijven zoals geregistreerd in het “Risico 
Register Gevaarlijke Stoffen”, het RRGS, zijn in de beoordeling van het plaatsgebonden en groepsrisico 
voor zover aanwezig ook meegenomen.

Voor het beoordelen van transportrisico’s is gebruik gemaakt van de circulaire “risico normering vervoer 
gevaarlijke stoffen” het RNGS en het basisnet. Voor het beoordelen van de risico’s van gasleidingen is 
het Besluit externe veiligheid buisleidingen (BEVB) gebruikt.

Getracht wordt de risicocontouren zoveel mogelijk op het terrein van de risico-inrichting/bron zelf te 
projecteren. Dit teneinde beperking van het gebruik van terrein van derden zoveel mogelijk te voorkomen. 
Daar waar veiligheidscontouren zich uitstrekken tot terreinen van derden kan dit beperkingen opleveren 
voor het gebruik van deze terreinen. Dit plangebied bestaat uit een woongebied. De mogelijkheden voor 
het vestigen van nieuwe risicobedrijven wordt in dit plan dan ook uitgesloten.

4.2.2  Risicobronnen in het plangebied

Er is geen sprake van risicobronnen in het plangebied. Het plangebied betreft een woonlocatie en kent 
geen risicovolle inrichting. 

4.2.3  Risicobronnen in de omgeving

Onderstaand is een weergave geven van de risico's in de omgeving van het plangebied. 
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afbeelding 4.1: uitsnede risicokaart rondom plangebied (bron: Atlas leefomgeving)

Bovenstaande afbeelding toont een uitsnede van de risicokaart. Uit de kaart volgt dat zich op minstens 
463 m van het plangebied de dichtstbijzijnde risicobron bevindt. Het betreft een tankstation met 
LPG-installatie. Deze onderlinge afstand is dermate groot dat deze risicobron geen belemmering vormt 
voor het planvoornemen. 

Voor het overige ligt de A35 (waarover gevaarlijk transport kan plaatsvinden) op een afstand van 600 
meter van het plangebied. Tevens ligt aan deze zijde het bedrijf Vivochem B.V. op een afstand van 700 
meter. 

Binnen het plangebied zijn reeds twee woningen aanwezig. Als gevolg van de plannen wordt één woning 
toegevoegd binnen het plangebied. Daarmee is er een zeer kleine toename van de bevolkingsdichtheid 
in het gebied. Deze nieuwe woning wordt daarnaastverder van de risicobronnen gesitueerd 
(noordoostzijde erf). Het plangebied blijft ruim buiten de plaatsgebonden risicocontouren en heeft een 
beperkte invloed op een toename van het groepsrisico. Het aspect externe veiligheid is daarmee geen 
belemmering voor het initiatief.

4.3  Luchtkwaliteit
Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen 
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet 
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende 
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).
Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage 
aan de luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip 'niet in 
betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat 
hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM10 en PM2,5). Toetsing aan andere 
luchtverontreinigende stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en 
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. 
Enkele voorbeelden zijn:

woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
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kantoren: 100.000 m² bruto vloeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in 
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO2 en PM10 moet dan minder zijn dan 3% van de 
grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen 

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te 
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- 
en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan 
weerszijden van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij 
provinciale wegen 50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing 
aan de grenswaarden die genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

Beoordeling van de plannen: 

Het voorliggend plan voorziet in de saneren van voormalige agrarische bedrijfgebouwen en de bouw van 
een compensatiewoning op de locatie van de stallen. Gekeken is wat de effecten van 
verkeersbewegingen vanuit een extra vrijstaande woning binnen het plangebied bijdraagt. Zie 
onderstaand de NIBM-tool voor de verkeersbewegingen vanuit het plan.

Afbeelding 4.2: NIBM-tool worst-case berekening vanwege de ontwikkeling (bron: infomil.nl) 

De NIBM-tool laat zien dat er geen sprake is van gevolgen voor de luchtkwaliteit. De gevolgen van het 
plan op de luchtkwaliteit is daarmee 'niet in betekende mate'.

Conclusie

Het voorliggende plan draagt niet bij aan een onevenredige verslechtering van de luchtkwaliteit.
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4.4  Geur
De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningverlening als het gaat 
om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. De Wgv stelt één landsdekkend 
beoordelingskader met een indeling in twee categorieën. Voor diercategorieën waarvan de geuremissie 
per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane geurbelasting op 
een geurgevoelig object. Voor de andere diercategorieën is die waarde een wettelijke vastgestelde 
afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieën waarvoor per dier geen 
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien) en een geurgevoelig object de volgende afstanden 
aangehouden te worden:

ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen;
ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor diercategorieën waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, binnen een 
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 
3 odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde 
kom mag deze niet meer bedragen dan 14 odour units per kubieke meter lucht.

Beoordeling van de plannen:

Er wordt een nieuwe burgerwoning gerealiseerd binnen het plangebied. Daarmee geniet de nieuwe 
woning bescherming ten opzichte van omliggende agrarische bedrijven, andersom moeten de bedrijven 
beschermt worden in de gebruiksmogelijkheden.

Op basis hiervan moet de vaste afstand van 50 meter tussen beide objecten gerespecteerd worden. Er 
is zoals in paragraaf 4.1 al behandeld sprake van minimaal 137 meter afstand tussen het bouwvlak van 
het naastgelegen agrarisch bedrijf en het plangebied. Hiermee wordt (ruim) voldaan aan de benodigde 
afstanden vanuit de Wet geurhinder en veehouderij. In de verdere omgeving van het plangebied bevinden 
zich, binnen een straal van 300 meter, geen inrichtingen die op grond van de Wgv beoordeeld moeten 
worden.

Gelet op vorenstaande is er ter plaatse van de nieuwe woning sprake van een aanvaardbaar woon- en 
leefklimaat en omgekeerd worden agrarische bedrijven niet belemmerd in de bedrijfsvoering. Tevens 
treedt er geen belemmering op voor overige omliggende agrarische bedrijven.  

Conclusie

Het aspect geur vormt geen belemmering voor in dit plan besloten ontwikkeling. 

4.5  Geluid
In het kader van de Wet geluidhinder moet er bij de voorbereiding van een nieuw bestemmingsplan, een 
motivering worden verstrekt aangaande geluidshinder, voor zover deze geluidsgevoelige objecten zijn 
gelegen binnen een zonering van een industrieterrein, wegen en/of spoorwegen.

De Wet geluidhinder kent de volgende geluidsgevoelige functies:

Woningen.
Onderwijsgebouwen (behoudens voorzieningen zoals een gymnastieklokaal).
Ziekenhuizen en verpleeghuizen en daarmee gelijk te stellen voorzieningen zoals 
verzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken, medische 
kleuterdagverblijven, etc.

Enerzijds betekent dit dat (geluids-)eisen worden gesteld aan de nieuwe milieubelastende functies, 
anderzijds betekent dit eveneens dat beperkingen worden opgelegd aan de nieuwe milieugevoelige 
functies.

Wegverkeerslawaai

Op grond van het artikel 74 van de Wet geluidhinder bevindt zich langs een weg een geluidszone, die 
aan weerszijde een breedte heeft van:

in stedelijk gebied:

 - voor een weg, bestaande uit drie of meer rijstroken: 350 meter;
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 - voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 200 meter;

in buitenstedelijk gebied:

 - voor een weg, bestaande uit vijf of meer rijstroken: 600 meter;

 - voor een weg, bestaande uit drie of vier rijstroken: 400 meter;

 - voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 250 meter.

Deze zonering geldt niet:

voor wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;
voor wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 kilometer per uur geldt;
wegen waarvan op grond van een door de gemeenteraad vastgestelde geluidsniveau vaststaat dat de 
geluidsbelasting op 10 meter uit de as van de meest nabij gelegen rijstrook 48 dB (A) of minder 
bedraagt (art. 74, lid 3 Wgh).

Beoordeling van de plannen: 

De huidige woning ligt op ongeveer 170 meter uit de Pastoor Ossestraat / Kleine Bunder. Voor de 
huidige woning worden geen wijzgingen aangebracht. Een bestaande woning die nagenoeg op dezelfde 
hoogte ligt, wordt achterop het erf herbouwd.

De nieuwe woningen achterop erf liggen op minstens 210 meter afstand van de nabijgelegen weg. De 
Atlas Leefomgeving laat zien dat er geen waarden boven de 48 dB zijn te verwachten ter hoogte van de 
nieuwe woningen. Voor de beoogde locatie van de woning bedraagt de geluidsbelasting 48 dB, daarmee 
wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde. Zie onderstaande fragment uit de geluidskaart.

Figuur 4.3: uitsnede kaart wegverkeerslawaai, planlocatie blauw aangeduid (bron: Atlas Leefomgeving) 

Een goede ruimtelijke ordening wordt hierbij gegarandeerd doordat er een ruime afstand is ten opzichte 
van de Pastoor Ossetraat en er geen metingen boven de voorkeurgrenswaarde gedaan zijn volgens de 
geluidskaarten uit de Atlas leefomgeving. 

Voor wat betreft industrielawaai wordt geconstateerd dat er geen geluidgezoneerde industrieterreinen in 
de directe omgeving van het plangebied aanwezig zijn. Aan de zuidzijde van de A35 ligt het wel een 
geluidszone vanwege het XL Businesspark. Het plangebied ligt ruim buiten deze geluidszone. 

Met inachtneming van het voorgaande blijft sprake van een goede ruimtelijke ordening voor het aspect 
geluid.

4.6  Bodemkwaliteit
Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit 
past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden 
afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient in de daarvoor aangewezen gevallen een bodemonderzoek 
te worden verricht.

Artikel 3.1.6 van het Bro bepaalt dat in het bestemmingsplan rekening gehouden moet worden met de 
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bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is dat een eventueel aanwezige bodemverontreiniging van 
groot belang kan zijn voor de keuze van bepaalde bestemmingen en/of de (financiële) uitvoerbaarheid 
van het bestemmingsplan. De bodemtoets moet worden uitgevoerd bij het opstellen of wijzigen van het 
bestemmingsplan of een planologische afwijking. Als er verontreiniging aanwezig is moet bepaald (nader 
onderzoek) worden of het een geval is in de zin de Wbb of een diffuse verontreiniging. In de 
exploitatieopzet moeten de saneringskosten en de verwerkingskosten voor diffuus verontreinigde grond 
worden opgenomen.

Op basis van de Woningwet, de Wabo en bijbehorende regelgeving gelden de volgende uitzonderingen 
voor de bodemonderzoekplicht:

Als het gaat om bouwwerken die de grond niet raken of het bestaande, niet wederrechtelijke gebruik 
wordt gehandhaafd;
het bouwwerk een te verwezenlijken bebouwingsoppervlakte heeft van ten hoogste 50 m²;
als het gaat om het bouwen van bouwwerken waarin niet (nagenoeg) voortdurend mensen zullen 
verblijven (Woningwet, artikel 8, derde lid). Hierbij wordt een verblijftijd van minder dan 2 uur 
gehanteerd;
als B&W vrijstelling verlenen omdat er al voldoende gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit 
bekend zijn, bijvoorbeeld op basis van een reeds eerder uitgevoerd bodemonderzoek (maximaal 5 
jaar oud en waarbij het gebruik sindsdien niet is gewijzigd).

Beoordeling van de plannen:

Op een locatie gelegen aan Pastoor Ossestraat 46 in Bornerbroek, is een verkennend 
(asbest)bodemonderzoek conform NEN5740 en 5707 uitgevoerd. Het rapport is bijgevoegd in Bijlage 2.

In opdracht is in een verkennend (asbest)bodemonderzoek de bodem onderzocht op een terreindeel ter 
grootte van circa 4.780 m² aan de Pastoor Ossestraat 46 in Bornerbroek. De onderzoekslocatie is deels 
bebouwd en deels verhard. De aanleiding van dit onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging 
en herontwikkeling van het erf (nieuwbouw 2 woningen).

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis van norm 
NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren 
bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er een bovengrondse 
dieseltank en enkele druppelzones aanwezig zijn. Deze worden beschouwd als verdachte deellcoaties. 
Verder wordt de bovengrond beschouwd als verdacht voor de aanwezigheid van asbest, zware metalen, 
minerale olie en PAK. De ondergrond en grondwater worden beschouwd als onverdacht voor chemische 
componenten.  

Resultaten veldwerk  

In totaal zijn er in totaal 24 inspectiegaten gegraven en zijn er 3 boringen verricht. Er zijn 2 diepe 
boringen op 2.80 m-mv en 2.70 m-mv afgewerkt met een peilbuis (PB 1 en PB A1). De bodemopbouw 
bestaat globaal uit matig fijn tot zeer fijn, zwak siltig zand. In de boven- en ondergrond zijn roest- en 
oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen aangetroffen (puin). Door 
de veldwerkers zijn visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen in de bodem, in de 
aangetroffen puinlaag of op het maaiveld. Het freatische grondwater is gemiddeld aangetroffen op 1.00 
meter min maaiveld. 

Resultaten analyses 

Op basis van de resultaten van de analyses kan het volgende worden geconcludeerd: 

Voormalig erf (circa 4780 m2) 

de bovengrond (BG I) is niet verontreinigd; 
de bovengrond (BG II) is niet verontreinigd; 
de bovengrond (BG III) is niet verontreinigd; 
de ondergrond (OG) is niet verontreinigd; 
het grondwater (PB 1) is zeer licht verontreinigd met barium; 
MM FF - 01 bevat geen asbest; 
MM FF - 02 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader 
asbestonderzoek; 
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MM FF - 03 bevat geen asbest. 

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (1200 liter, circa 15 m2)  

de bovengrond (A - BG) is niet verontreinigd met minerale olie; 
het grondwater (PB A1) is niet verontreinigd met minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX) of 
naftaleen. 

Deellocaties C en D: Druppelzones (circa 35 m2 en 10 m2) 

MM FF - C bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de rapportagegrens;
MM FF - D bevat geen asbest. 

Conclusies en aanbevelingen 

In het grondwater (PB 1) is een licht verhoogde concentratie aangetoond. Voor een beschrijving en 
mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4 van de bodemrapportage. de 
bovengrond (BG I, BG II, BG III en A - BG) en in de ondergrond (OG) zijn geen verontreinigingen 
aangetoond. Aangezien de tussenwaarde niet wordt overschreden, is er geen reden om een nader 
onderzoek uit te voeren. 

Asbest 

In MM FF - 02 is asbest aangetoond in een gewogen asbestgehalte lager dan de toetsingswaarde 
voor nader onderzoek.  
In MM FF - 01, MM FF - 03 en MM FF - D is geen asbest aangetoond.  
In MM FF - C is asbest aangetoond lager dan de rapportagegrens. 

Slotconclusie 

Uit milieukundig oogpunt is er geen bezwaar tegen de voorgenomen bestemmingsplanwijziging en 
nieuwbouwplannen, aangezien de vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid 
opleveren. De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin). 
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van de plannen. 

4.7  Ecologie
Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en 
soortenbescherming. Sinds 1 januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en 
soortenbescherming vastgelegd in de Wet natuurbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te 
maken met Natura 2000-gebieden en het Natuurnetwerk Nederland. Soortenbescherming gaat uit van de 
bescherming van dier- en plantensoorten. Onderstaand wordt op deze aspecten ingegaan voor wat 
betreft de plannen. 

Beoordeling van de plannen: 

Er zijn concrete plannen om twee nieuwe schuurwoningen met bijgebouwen te realiseren aan Pastoor 
Ossestraat 46 te Bornerbroek. Om deze nieuwbouw te realiseren dient alle aanwezige bebouwing in het 
plangebied gesloopt te worden. Tevens wordt er een deel van de aanwezige beplanting verwijderd. 

Aangenomen wordt dat een deel van de aanwezige verharding verwijderd en vervangen wordt en dat er 
nieuwe verharding wordt aangelegd. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels 
aanplant van houtsingels met onderbeplanting, hagen, loofbomen en erfbeplanting. Als gevolg van deze 
voorgenomen activiteiten kan overtreding van de Wet natuurbescherming op voorhand niet uitgesloten 
worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke consequenties van de 
voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming in beeld te brengen. Het rapport is 
opgenomen in Bijlage 3.

In het rapport worden de bevindingen van het uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een 
beschrijving van het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, 
worden de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten weergegeven. 

Het plangebied is op 7 november 2023 onderzocht op de (potentiële) aanwezigheid van beschermde 
planten, dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is onderzocht 
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of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied, zoals Natura 
2000 en het Natuurnetwerk Nederland.  

Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde gebieden: 

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging 
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale 
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Gelet op de aard en 
omvang van de voorgenomen activiteiten, de afstand tot Natura 2000-gebied en de duur van de 
ontwikkelfase, kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van 
stikstofoxiden, op voorhand uitgesloten worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is voor zowel 
de gebruiks- als ontwikkelfase niet noodzakelijk.   

Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten: 

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor 
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende 
beschermde dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als 
foerageergebied, mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieën er een (winter)rustplaats, bezetten 
beschermde grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen 
bezetten geen verblijfplaats in het plangebied maar benutten het wel als foerageergebied.  

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het 
oude nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield 
worden. Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het 
beschadigen of vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting verwijderd en de toegankelijke 
bebouwing gesloopt wordt tijdens de voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een 
broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten. 

Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een 
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieën gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust- 
en/of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of 
vernield. Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieënsoorten, die een vaste (winter)rust- 
en voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling 
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het 
opzettelijk doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieën. Om te voorkomen dat 
beschermde dieren gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze 
dieren op eigen beweging vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien 
er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de 
voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als 
foerageergebied voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van 
de Wet natuurbescherming.  

Resultaten van toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden samengevat: 

Werkzaamheden afstemmen op de voortplantingsperiode van vogels; 
Geen beschermde amfibieën of zoogdieren doden (zorgvuldig werken, wegvangen of werkterrein 
ongeschikt maken); 

De Wet natuurbescherming c.q. het aspect ecologie vormt met deze bevindingen geen belemmering 
voor de uitvoering van de plannen. 

4.8  Archeologie
De gemeente Almelo beschikt over een archeologische waardenkaart. Uitsneden van de gemeentelijke 
archeologische waardenkaart voor het plangebied zijn opgenomen in afbeeldingen 4.4. De plandelen zijn 
indicatief met de rode contour weergegeven.
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Afbeelding 4.4: Archeologische verwachtingenkaart gemeente Almelo 

Op de weergegeven Archeologische Waardenkaart van de gemeente Almelo heeft het plangebied een 
middelhoge archeologische verwachting. In dit geval geldt dat archeologisch onderzoek nodig is bij 
bodemingrepen dieper dan 40 cm en meer dan 5.000 m².

Voor het grootste deel van het erf en de locatie waar nieuwe bebouwing komt geldt dat de bodem reeds 
is geroerd. Nieuwe bodemingrepen blijven daarnaast ruim beneden de 5.000 m2, daardoor kan 
archeologisch onderzoek achterwege worden gelaten. Het aspect archeologie vormt geen belemmering 
voor de uitvoering van de plannen. 

Conclusie

Archeologisch onderzoek is hier noodzakelijk bij bodemingrepen over een oppervlak van meer dan 5000 
m² en dieper dan 40 cm. Deze oppervlakte wordt in voorliggend geval niet overschreden. Een 
archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk.
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Hoofdstuk 5  Waterparagraaf

5.1  Vigerend beleid

5.1.1  Europees beleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is 
bedoeld om in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De 
Kaderrichtlijn Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervlaktewater, 
overgangswateren (waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Streefdatum voor 
het bereiken van gewenste waterkwaliteit is 2015. Eventueel kan er, mits goed onderbouwd, uitstel 
(derogatie) verleend worden tot uiteindelijk 2027. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er op 
(deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en 
maatregelen beschreven voor de verschillende (deel)stroomgebieden. Met name de ecologische 
ambities worden op het niveau van de deelstroomgebieden bepaald.

5.1.2  Rijksbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is 
bedoeld om in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De 
Kaderrichtlijn Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervlaktewater, 
overgangswateren (waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Voor het 
uitwerken van de doelstellingen worden er op (deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze 
(deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en maatregelen beschreven voor de verschillende 
(deel)stroomgebieden. Met name de ecologische ambities worden op het niveau van de 
deelstroomgebieden bepaald. 

5.1.3  Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, 
naast de uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere 
wateren, de veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en 
kwaliteit van grond- en oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk 
gebied.

5.1.4  Beleid waterschap Vechtstromen

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het 
Waterbeheerplan een Watervisie en een waterbeheerprogramma.

De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn waterveiligheid, klimaatbestendigheid omgeving en 
ruimte voor waterberging. Daarnaast is de Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regel 
stellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden.

In het Waterbeheerplan is aangegeven hoe het waterschap zijn taken de komende jaren (2022-2027) wil 
uitvoeren. In het plan zijn doelen en maatregelen gesteld voor de thema's waterveiligheid, voldoende 
water, schoon water en het zuiveren van afvalwater. Deze zijn gericht op het:

voorkomen of beperken van overstromingen, wateroverlast en droogte;

beschermen en verbeteren van de kwaliteit van het oppervlaktewater en grondwater en het zorgen voor 
een goed functionerend regionaal watersysteem.

het effectief en efficiënt behandelen van afvalwater in de afvalwaterzuiveringsinstallaties.

Het waterbeheerprogramma 2022-2027 is op 15 december 2021 vastgesteld. Het 
waterbeheerprogramma gaat in op alle aspecten van het watersysteembeheer (met uitzondering van het 
rioleringsbeheer en de drinkwaterzorg).
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Het waterbeheerprogramma volgt inhoudelijk op de Watervisie 2050, die op 14 april 2021 is vastgesteld. 
Het waterbeheerprogramma beschrijft welke maatregelen Vechtstromen wil nemen in de planperiode 
2022-2027 om te werken aan de ambities uit de Watervisie. Daarbij kan gaan om zowel nieuw beleid als 
staand beleid en maatregelen. Voor het nieuwe beleid, dat nog niet is vastgesteld door dagelijks en/of 
algemeen bestuur en waarbij het participatieproces nog niet voltooid is, heeft het 
waterbeheerprogramma een agenderende functie.

5.1.5  Waterbeleid gemeente

5.1.5.1  Almelose Klimaatadaptatie Strategie (AKAS)

Sinds 2018 het Deltaplan Ruimtelijke Adaptatie van kracht. Hierin hebben Rijk, provincies, 
waterschappen en gemeenten met elkaar afgesproken dat ons land van af 2050 klimaatrobuust en 
waterbestendig is ingericht. De verschillende overheden werken hiervoor met elkaar samen in 
zogenaamde werkregio’s. Voor de gemeente Almelo is dit Twents waternet (TWN).

Het Deltaprogramma werkt volgens een aantal stappen:

 WETEN: we brengen de effecten en kwetsbaarheden in beeld
 WILLEN: we gaan met de stad in gesprek om de gezamenlijke ambitie te bepalen
 WERKEN: we stellen een agenda op met concrete acties die Almelo klimaatrobuust maken

De stappen zijn vertaald in 7 ambities:

a.  Kwetsbaarheden in beeld brengen
b.  Risicodialoog voeren en strategie opstellen
c.  Uitvoeringsagenda opstellen
d.  Meekoppelkansen benutten
e.  Stimuleren en faciliteren
f.  Reguleren en borgen
g.  Handelen bij calamiteiten

In het AKAS zijn de ambities gekoppeld aan de klimaattrends en zoveel mogelijk uitgewerkt in 
kwalitatieve en getalsmatige uitgangspunten voor nieuwbouw, openbare ruimte en privaat terrein. Het 
AKAS beperkt zich tot de klimaattrends wateroverlast (inclusief overstromen van beken en kanalen), 
hitte en droogte.

Wateroverlast:

Uitgangspunt bij wateroverlast is dat bij extreme regenval hoofd- en gebiedsontsluitingswegen 
toegankelijk voor hulpdiensten blijven. Ter voorkoming van overlast bij extreme regenval zijn 
uitgangspunten voor te nemen maatregelen opgesteld.

Voor nieuw aan te leggen hoofd- en gebiedsontsluitingswegen geldt dat de waterdiepte 
(waterplassen op straat) gemiddeld over de breedte van de weg niet groter mag zijn dan 10 cm bij 
een bui van respectievelijk 70mm (hoofdwegen) en 45mm (gebiedsontsluitingswegen) in één uur. 
 Voor bestaande hoofd- en gebiedsontsluitingswegen (inclusief tunnels) met kans op een 
waterdiepte van meer dan 25 cm bij een bui is het uitgangspunt dat deze voor 2030 worden 
aangepakt. Voor bestaande hoofd- en gebiedsontsluitingswegen met minder dan 25 cm maar meer 
dan 10 cm waterdiepte geldt dat de gemeente bij herinrichting streeft de duur van water op straat bij 
een bui van 45 mm in één uur te beperken tot maximaal 2 uur, voor private wegen geldt een 
waterdiepte van meer dan 10 cm bij een bui van 70mm of 45mm in één uur.
Voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen en nutsvoorzieningen geldt dat het vloerpeil minimaal 30 cm 
boven het wegpeil dient te liggen. Voor stedelijke in- en uitbreidingen geldt bovendien dat water 
binnen het plangebied op doelmatige wijze geborgen moet worden (40 mm (uitbreidingslocaties) of 
20 mm (inbreidingslocaties)). De wijze waarop is ter goedkeuring door de gemeente.
Bij de herinrichting van de openbare ruimte streeft de gemeente ernaar dat een bui van 70 mm in 
één uur, door een gebied/wijk verwerkt kan worden zonder dat er nieuwe onacceptabele situaties 
ontstaan. De gemeente hanteert hierbij de volgorde: water vasthouden op locatie, berging in het 
gebied en indien nodig afvoeren. Voor de riolering kan eventueel worden uitgegaan van een 
afvoercapaciteit van 20 mm per uur; de overige waterberging moet in het gebied worden gecreëerd. 
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Eigenaren van bestaande percelen worden gestimuleerd af te koppelen en hun tuin te ontstenen / 
vergroenen.
Om overlast van grondwater bij nieuwbouw tegen te gaan geldt een vloerhoogte van minimaal 100 
cm en straatpeil van 80 cm ten opzichte van de GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand). Voor 
gebieden in de openbare ruimte waar structureel sprake is van grondwateroverlast neemt de 
gemeente maatregelen indien dat doelmatig is. 
Voor bestaande bouw geldt een vloerhoogte van minimaal 90 cm en straatpeil van 70 cm ten 
opzichte van de GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand). Eigenaren van privaat terrein zijn 
zelf verantwoordelijk voor het voorkomen of beperken van schade door grondwater.

Hitte en droogte

Ten aanzien van hitte en droogte heeft de gemeente de ambitie uitgesproken dat de hitte impact in 2050 
niet erger is dan in 2020 en droogte niet mag leiden tot onomkeerbare schade aan openbaar groen en 
natuur.

Om die reden wordt bij nieuwbouwontwikkeling en herinrichting gestreefd naar een zodanige 
inrichting van het gebied dat er voldoende koelteplekken en schaduw is. Bij het beheer en 
onderhoud van wegen wordt onderzocht op welke manier de opwarming van verharding kan worden 
teruggedrongen. Inwoners, bedrijven en instellingen zijn zelf verantwoordelijk maatregelen te treffen 
om schade en gezondheidsimpact van hitte in gebouwen en op privaat terrein te beperken, door het 
toevoegen van groen, warmte werend of verkoelend dak, schaduw en koele plekken.
Ter voorkoming van droogte wordt bij nieuwbouw het gebied neerslag bergend en afvoer vertragend 
ingericht. Zodanig dat bij droogte bomen, groen, (dak)tuinen of andere voorzieningen van water uit 
het plangebied worden voorzien. Oppervlaktewater wordt zo ingericht dat droogval zoveel als 
mogelijk voorkomen kan worden en circulatie mogelijk is. Bij de herinrichting van de openbare 
ruimte in de bestaande stad treft de gemeente maatregelen om de gevolgen van droogte structureel 
te beperken. Op privaat terrein zijn eigenaren zelf verantwoordelijk voor het droogtebestendig maken 
van hun groen of voor het beperken van de gevolgen.

5.1.5.2  Programma Water en Riolering –De verbindende kracht van water (2022-2026).

Met de invoering van de Omgevingswet vervalt de verplichting van het opstellen van een (verbreed) 
Gemeentelijk RioleringsPlan (vGRP). In plaats daarvan kunnen gemeenten een (vrijwillig) Programma 
opstellen. Met dit Programma Water en Riolering sorteren we voor op komst van de Omgevingswet. In 
het Programma Water en Riolering –De verbindende kracht van water (2022-2026) worden de ambities 
en doelstellingen zoals verwoord in de Almelose Omgevingsvisie en de Klimaatadaptatiestrategie 
(AKAS) uitgewerkt tot maatregelen.

Met het programma wordt voorgesorteerd op een meer integrale aanpak en maken we gerichter keuzes 
om nog doelmatiger en efficiënter te kunnen werken. Hiermee houden we ons watersysteem ondanks 
extra kosten en de uitdagingen die klimaatverandering met zich meebrengt haalbaar en betaalbaar.Met 
ons watersysteem streven we daarom naar het integreren van de vier waterstromen:

stedelijk afvalwater
hemelwater (regenwater)
grondwater
oppervlaktewater

Deze watertaken corresponderen met de drie zorgplichten van de gemeente. Oppervlaktewater zien we 
als integraal onderdeel van het stedelijk water. De gemeentelijke zorgplichten voor afvalwater, 
hemelwater en grondwater zijn momenteel opgenomen in de Wet Milieubeheer en de Waterwet. Met de 
inwerkingtreding van de Omgevingswet is dit opgenomen in artikel 2.16 Ow (lid1a).

De maatregelen voor de komende planperiode zijn bepaald door de huidige situatie te toetsen aan de 
normen die volgen uit de doelstellingen. Maatregelen betreffen onderzoeks-, borgings-en fysieke 
maatregelen en zijn gericht op het meer datagedreven, gebiedsgericht en samen met de stad inrichten, 
onderhouden en vervangen van het watersysteem. Datagedreven, gebiedsgericht en samen met de stad 
vormen dan ook de drie pijlers van onze werkwijze.

 ontw erp w ijzigingsplan Pastoor Ossestraat 46 38



 NL.IMRO.0141.WP00006-WP21

5.2  Watertoets
Een belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die 
sinds 1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een 
beschrijving op te nemen van de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de 
wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op 
een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen 
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit 
(riolering, omgang met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

Watertoetsproces

In dit kader van de (verplichte) watertoets is het van belang om in de planvormingsfase na te denken over 
de waterhuishoudkundige aspecten op de locatie. Een eerste stap hierin is het doorlopen van de digitale 
watertoets. Met behulp hiervan kan worden bepaald welke wateraspecten er spelen en welke procedure 
op basis hiervan moet worden doorlopen.

Het resultaat van de watertoets is de normale procedure. De resultaten van de digitale watertoets zijn 
opgenomen in Bijlage 4. In navolging hiervan is nader contact gezocht met het waterschap. 

Het waterschap Vechtstromen heeft het plan doorgenomen en de waterhuishoudkundige aspecten 
bekeken. Er is geen toename verhard oppervlak en volgens het waterschap kan het hemelwater 
afkomstig van dak- en verhard terreinoppervlak voldoende geborgen worden (infiltreren en water bergen) 
op eigen terrein.

Vuilwaterafvoer dient te geschieden op het drukriool. Wellicht ten overvloede, maar het drukriool is 
uitsluitend bedoeld voor vuilwaterafvoer. Hemelwater dient gescheiden te worden, bij voorkeur infiltreren 
op eigen terrein.

Verder is de hoogte van het vloerpeil voor de bebouwing van belang, ondanks dat de bebouwing op enige 
afstand van de openbare weg is. Vuistregel hiervoor is:

Vloerpeil 30 cm boven straatpeil.
Vloerpeil 80 cm boven GHG.

Verdere aanbeveling is om een check te doen op de klimaatatlas van TWN. 
https://twn.klimaatmonitor.net;

Ter plekke van de bebouwing is voldoende drooglegging, echter iets verder op de huiskavel kan enige 
vorm van wateroverlast optreden. Hiermee dient rekening gehouden te worden bij de uitvoering.  

Met inachtneming van bovenstaand advies/aanbeveling gaat het waterschap akkoord met het plan.

5.3  Conclusie
In het plan wordt rekening gehouden met wateradvies van het waterschap.

Met inachtneming van advies en de uitkomsten van het waterhuishoudkundige plan heeft de 
ontwikkeling ons inziens geen negatieve gevolgen voor het waterhuishoudkundige systeem ter plaatse.
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Hoofdstuk 6  Juridisch bestuurlijke aspecten
In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de 
planregels. Zo wordt een toelichting gegeven op het juridische systeem en op alle afzonderlijke 
bestemmingen.

6.1  Inleiding
Het bestemmingsplan Pastoor Ossestraat 46 bestaat uit een verbeelding (plankaart), planregels en 
deze plantoelichting. De verbeelding en planregels vormen tezamen het juridische deel van het 
bestemmingsplan. Deze vormen het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van 
gronden en bebouwing. In de regels worden de mogelijkheden in artikelen vastgelegd. Op de verbeelding 
worden de bestemmingen, bouw- en gebruiksmogelijkheden per locatie aangeduid. Het 
bestemmingsplan is opgesteld in aansluiting op de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012. 
In dit hoofdstuk zal de juridische systematiek van het bestemmingsplan worden toegelicht. Ook wordt 
een beschrijving per bestemming en een toelichting op de algemene bepalingen en de overgangs- en 
slotbepalingen gegeven.

6.2  Juridische systematiek
In dit plan wordt uitgegaan van positieve bestemmingen, waarbij de ontwikkeling van nieuwbouw of 
verbouw mogelijk is nadat burgemeester en wethouders een omgevingsvergunning hebben verleend. De 
omgevingsvergunning kan alleen worden verleend wanneer het bouwplan in overeenstemming is met het 
bestemmingsplan. Ook moet het gebruik van het gebouw of de gronden mogelijk zijn volgens de 
planregels en de verbeelding.

Planregels

De planregels zijn ondergebracht in een viertal hoofdstukken:

Inleidende regels: bevat een aantal bepalingen die van belang zijn voor een juiste interpretatie en 
toepassing van de planregels in de overige hoofdstukken;
Bestemmingsregels: bevat de regels omtrent de diverse bestemmingen waarin bouw- en 
gebruiks(on)mogelijkheden zijn opgenomen;
Algemene regels: bevat algemeen geldende regels met betrekking tot gebruik en afwijkingen;
Overgangs- en slotregels: bevat overgangsregels en de titel van het plan.

De hoofdstukindeling van de regels ziet er als volgt uit:

Hoofdstuk 1:  "Inleidende regels", bevat de volgende artikelen:

Begrippen;
Wijze van meten.

Hoofdstuk 2:  "Bestemmingsregels", bevat de bestemmingen, die per artikel (indien van toepassing) 
het volgende stramien hebben:

Bestemmingsomschrijving;
Bouwregels;
Nadere eisen;
Afwijken van de bouwregels;
Specifieke gebruiksregels;
Afwijken van de gebruiksregels;
Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden;
Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk;
Wijzigingsbevoegdheid.
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Hoofdstuk 3:  "Algemene regels", bevat de volgende artikelen:

Antidubbeltelregel;
Algemene gebruiksregels;
Algemene aanduidingsregels;
Algemene afwijkingsregels;
Algemene procedureregels.

Hoofdstuk 4:  "Overgangs- en slotregels", bevat de volgende artikelen:

Overgangsrecht;
Slotregel.

De bestemmingsomschrijving is de centrale bepaling van elke bestemming. In deze 
bestemmingsomschrijving worden limitatief de functies genoemd, die binnen de bestemming zijn 
toegestaan. De bouwregels zijn direct gerelateerd aan de bestemmingsomschrijving. Ook het gebruik 
van de grond en bebouwing is gekoppeld aan de bestemmingsomschrijving. De afwijkingsregels en 
nadere eisen geven burgemeester en wethouders de bevoegdheid om onder voorwaarden bij een 
omgevingsvergunning af te wijken van een specifieke regel.

Verbeelding

Op de verbeelding hebben alle gronden binnen het plangebied een bestemming gekregen. Binnen een 
bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. Een aantal elementen op de verbeelding 
heeft juridisch gezien geen enkele betekenis en is uitsluitend op de analoge verbeelding aangegeven ten 
behoeve van de leesbaarheid van die verbeelding, zoals kadastrale lijnen, topografische symbolen en 
huisnummers.

Flexibiliteit binnen het bestemmingsplan

Binnen het bestemmingsplan zijn de volgende instrumenten aanwezig ten behoeve van de benodigde 
flexibiliteit:

een omgevingsvergunning om af te wijken van specifieke regels. Het gaat hier om geringe 
afwijkingen van het bestemmingsplan. Deze afwijkingsmogelijkheid biedt voor burgemeester en 
wethouders de mogelijkheid een afweging te maken van de noodzaak ten opzichte van het 
stedenbouwkundig en/of milieuhygiënisch belang;
nadere eisen: ten aanzien van enkele in de regels genoemde bouwmogelijkheden zijn burgemeester 
en wethouders bevoegd tot het stellen van nadere eisen inzake de situering van gebouwen, de 
profilering van wegen, het aantal parkeerplaatsen en afstanden van gebouwen ten opzichte van 
elkaar en de openbare ruimte.

Of en onder welke voorwaarden van deze mogelijkheden gebruik kan worden gemaakt, staat in het 
bestemmingsplan omschreven.

6.3  Beschrijving per bestemming

6.3.1  Bestemmingsregels

Hierna volgt een korte beschrijving van deze bestemmingen.

Agrarisch

Gronden met de bestemming Agrarisch zijn bestemd voor agrarisch gebruik, groenvoorzieningen en de 
versterking van landschapswaarden. Ook is extensieve dagrecreatie toegestaan. Er mogen geen 
gebouwen worden gebouwd. Deze bestemming is opgenomen voor de gronden waarop in de nieuwe 
situatie landschapsmaatregelen beoogd zijn.

Wonen

Gronden met een bestemming Wonen bestemd voor wonen in woningen, al dan niet in combinatie met 
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een aan huis verbonden beroep. In de regels en verbeelding zijn vervolgens bepalingen opgenomen 
omtrent de maximale bouwhoogten, de maximaal aaneen te bouwen woningen en de afstand tot de 
perceelsgrenzen voor zowel de hoofdbebouwing als bijbehorende bouwwerken. In voorliggend geval zijn 
aanvullingen in de regels opgenomen inzake de inpandige bijgebouwen die beoogd zijn in dit plan. Dit is 
namelijk niet zonder meer mogelijk binnen de standaard regels. Ook zijn bepalingen opgenomen voor 
het maximaal toegestane oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken.

Binnen de woonbestemming is bij recht een aan huis verbonden beroeps- en bedrijfsactiviteit 
toegestaan. Het betreft hier een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet 
publieksaantrekkend zijn en die op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen 
wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de 
desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie. 
Hier zijn echter wel regels aan verbonden. Deze regels zijn gericht op het voorkomen van hinder en 
overlast van deze activiteiten.

Waarde - Archeologische verwachtingswaarde

De voor 'Waarde - Archeologische verwachtingswaarde' aangewezen gronden zijn, behalve voor de 
andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van archeologische 
waarden.

6.3.2  Overige regels

Inleidende regels / begrippen

Dit artikel bevat de definities van begrippen die in dit bestemmingsplan worden gebruikt. Daardoor wordt 
vermeden dat verschillende interpretaties van begrippen tot verschillen van mening over de regelgeving 
zouden kunnen leiden. De begripsbepalingen zijn op alfabetische volgorde weergegeven.

Inleidende regels / wijze van meten

In dit artikel is geregeld op welke manier moet worden gemeten.

Anti-dubbeltelregel

Door middel van dit artikel wordt voorkomen dat grond, die betrokken is geweest bij het toestaan van 
een bouwplan, bij de beoordeling van een later bouwplan wederom betrokken is.

Algemene gebruiksregel

Voor de redactie van de gebruiksregel is een algemene formulering aangehouden. Deze gaat uit van de 
gedachte dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit 
brengt met zich mee dat de doeleindenomschrijving van de te onderscheiden bestemming helder en 
duidelijk moet zijn.

Algemene afwijkingsregel

In dit artikel zijn een aantal voorwaarden opgenomen die het mogelijk maken het plan op ondergeschikte 
punten aan te passen. Dit evenwel met het voorbehoud dat de belangen van derden niet onevenredig 
worden geschaad. Ook kleine afwijkingen (tot 10%) van de in de regels opgenomen maten kunnen 
opgrond van dit artikel mogelijk worden gemaakt. Tevens kunnen krachtens dit artikel kleine 
bouwwerken ten dienste van nutsbedrijven worden toegestaan. Ook de realisatie van erkers bij woningen 
wordt middels deze bepaling mogelijk gemaakt, alsmede het wijzigen van gebruik van gebouwen (al dan 
niet bij woningen) ten behoeve van kinderopvang.

Algemene procedureregels

Hierin zijn de procedurebepalingen opgenomen ten aanzien van het stellen van nadere eisen.

Algemene overige regels
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In de algemene regels wordt ten aanzien van het parkeren geregeld dat parkeervoorzieningen in 
voldoende mate op eigen terrein dienen te worden gerealiseerd. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen 
wordt aansluiting gezocht bij de parkeerkencijfers van het CROW.

Het benodigde aantal parkeerplaatsen kan worden berekend op basis van parkeerkencijfers of wordt 
bepaald in parkeernormen. Parkeerkencijfers zijn op de praktijk gebaseerde cijfers. Parkeernormen 
geven het aantal beleidsmatig vastgestelde parkeerplaatsen bij een bedrijf of voorziening aan. Bij het 
gebruik van parkeerkencijfers moet rekening worden gehouden met de bereikbaarheid van de locatie, de 
specifieke kenmerken van de functie, de mobiliteitskenmerken van de gebruikers van het gebouw en 
met het gemeentelijk beleid. Hierbij wordt gezocht naar een evenwicht tussen zoveel mogelijk 
tegemoetkomen aan de parkeervraag en de optimale combinatie van leefbaarheid en bereikbaarheid.

Daarnaast is het eveneens van belang dat de parkeerruimte van voldoende omvang is. Een 
parkeerruimte moet wel zijn afgestemd op gangbare personenauto's.

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de hoofdregel dat 
parkeervoorzieningen in voldoende mate op eigen terrein dienen te worden gerealiseerd, mits op andere 
wijze in de parkeerbehoefte wordt voorzien en de situering van de parkeerplaatsen het ruimtelijk beeld 
van de omgeving, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet 
onevenredig aantast.

Eenzelfde soort redenatie gaat op voor het laden en lossen van goederen.

Overgangsrecht

In dit artikel wordt geregeld dat bouwwerken mogen worden behouden of gebruik mag worden voortgezet 
vanaf het moment dat het plan rechtskracht heeft verkregen, ondanks dat de bebouwing of het gebruik 
niet (langer) overeenkomt met de regels die in het bestemmingsplan van kracht zijn.

Slotregel

Dit wordt ook wel de citeerbepaling genoemd. Hierin wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan 
genoemd is.
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Hoofdstuk 7  Economische uitvoerbaarheid
In dit hoofdstuk wordt de economische uitvoerbaarheid beschreven. Indien het bestemmingsplan voorziet 
in de uitvoering van werken door de gemeente moet de financieel-economische uitvoerbaarheid hiervan 
worden aangetoond. Omdat het bestemmingsplan conserverend van karakter is en niet gericht op de 
uitvoering van nieuwe ontwikkelingen, zijn er geen financiële gevolgen te verwachten. Een toets op de 
financieel/economische haalbaarheid is derhalve niet van toepassing. Ook is geen exploitatieplan of een 
overeenkomst anderzijds noodzakelijk om kosten te verhalen.
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Hoofdstuk 8  Participatie, Vooroverleg en Zienswijzen

8.1  Vooroverleg
In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is het concept-ontwerp 
van het bestemmingsplan aan de volgende instanties toegezonden:

1.  Rijk
2.  Provincie Overijssel;
3.  Waterschap Vechtstromen.

Rijk: In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische 
borging vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in 
gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit bestemmingsplan geen nationale 
belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

Provincie Overijssel: De provincie Overijssel heeft in april 2023 een uitzonderingslijst geplubliceerd van 
categorieën bestemmingsplannen en projectbesluiten waarvoor vooroverleg wel of niet noodzakelijk is. 
Het plan valt onder een plan op basis van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Hiervoor dient de 
gemeente een kennisgevingsformulier te sturen aan de provincie, waarop de provincie zal reageren. 
Hiermee wordt voldaan aan het vooroverleg.

Reactie Waterschap Vechtstromen: Er heeft een vooroverleg met de gebiedsadviseur van het 
waterschap plaatsgevonden. Het besprokene is verwerkt in de waterparagraaf. Daarnaast heeft er in het 
kader van de watertoets een digitale watertoets plaatsgevonden via de website www.dewatertoets.nl. De 
uitkomsten van deze watertoets hebben geleid tot de 'normale procedure'. Het waterschap geeft een 
positief wateradvies. De beantwoording van de vragen heeft er niet toe geleid dat er nader overleg met 
het waterschap moet worden gevoerd.

8.2  Zienswijzen
Het ontwerpbestemmingsplan Pastoor Ossestraat 46 en de bijbehorende stukken hebben met ingang 
van ..-..-.... tot en met ..-..-.... ter inzage gelegen. Er zijn (...) zienswijzen binnengekomen. Deze 
zienswijze heeft geen aanleiding gegeven om het bestemmingsplan aan te passen.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1  ruimtelijk kwaliteitsplan
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Aan de Pastoor Ossestraat 46 in Bornerbroek is sprake van een voormalig 
agrarisch erf waar inmiddels de agrarische werkzaamheden zijn gestaakt. De 
schuren zijn momenteel in gebruik als opslag. Het erf is erg oud en is reeds 
zichtbaar op kaartbeelden van rond 1850. Het erf is aanvankelijk kleinschalig 
van aard. Een eerste uitbreiding vindt plaats in de jaren ‘30 van de voorgaande 
eeuw. Een tweede uitbreiding volgt in de jaren ‘80 waarbij het erf nagenoeg 
de vorm aan heeft genomen zoals dat in de huidige situatie het geval is. 

Het erf maakt onderdeel uit van Landgoed Huize Almelo. Het is gelegen in 
een landschap dat afwisselend is door dekzandgebied en beekdalen. De 
kopjes in het landschap werden benut als kampen of eenmansesjes en 
precies aan zo’n eenmansesjes is het erf gelegen. Het kampenlandschap was 
te herkennen aan de kleinschalige schaal met vele landschapselementen met 
diverse hoogteverschillen. 

Gelet op het feit dat de oorspronkelijke functie is verdwenen komen de 
schuren langzaam in verval. De schuren zijn door de materialisatie als 
landschap ontsierend te kwalificeren. De aanvrager is derhalve voornemens 
om de schuren te saneren in het kader van de rood voor rood regeling om op 
die manier een extra woonrecht te verkrijgen. Dit kan onder andere verkregen 
worden door:

1. Tenminste 850 m2 aan voormalige bedrijfsbebouwing te slopen.
2. De compensatiewoning 750 m3 is en een bijgebouw maximaal 100 m2.

3. Alle landschap ontsierende bebouwing gesloopt wordt. 
4. Er sprake is van een landschappelijke inpassing.
5. Er wordt geïnvesteerd in de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving.

Aan voorgenoemde punten kan voldaan worden. Zonder ontwikkeling raakt 
het erf langzaam in verval. Om te voorkomen dat er nadelige gevolgen 
ontstaan voor de ruimtelijke kwaliteit is het voorstel om de schuren te slopen 
en op basis van een nieuwe erfopzet een extra woning te bouwen. De 
huidige (woon)boerderij blijft behouden. De tweede woning wordt gesloopt 
en herbouwd op een passende wijze in de nieuwe erfopzet.

Landschappelijke inpassing

De gemeente Almelo stelt voor de ontwikkeling een landschappelijke 
inpassing als belangrijke voorwaarde. In dit principeverzoek wordt daarom 
de landschappelijke inpassing uiteengezet. Er wordt een beschrijving van het 
plangebied gegeven, het omliggende landschap en het vigerende beleid. Dat 
resulteert in een beschrijving van de nieuwe situatie die aan het gestelde 
beleid voldoet. 

Verzocht wordt om in principe medewerking te verlenen aan het doorlopen 
van een planologische procedure om zodoende de ontwikkeling met een 
planologische regeling mogelijk te kunnen maken.

Aanleiding
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Het plangebied is in een dekzandgebied gelegen afgewisseld met 
beekdalen. Daardoor is er in de omgeving sprake van hoogteverschillen. 
De hoogteverschillen zijn ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen en 
beekdalen na verloop van tijd veelal zijn geërodeerd. De hogere plekken 
werden in gebruik genomen voor de landbouw, de lagere delen werden 
pas later nuttig. Het plangebied is gelegen in een gebied met meerdere 
dekzandkopjes. Zie daarvoor de hoogtekaart op de rechterpagina.

Kampenlandschap

Het erf ligt in een van oorsprong zeer gevarieerd en kleinschalig 
kampenlandschap met diverse dekzandkopjes. Het zijn eenmansesjes met 
vaak één boerderij. Het erf is al oud en verschijnt ver voor 1900 op kaarten. 
Het was een uitstekend gebied om te boeren. De hoge gronden werden 
ingezet voor het verbouwen van graansoorten en de nabij gelegen heide 
kon gebruikt worden in het voormalige potstal systeem. De heide werd in 
die stallen vermengd met mest en uiteindelijk uitgereden op de essen en 
kampen ter verbetering van de grond. 

Het gebied kende met name houtsingels in een grillig patroon. Ook de wegen 
hadden een grillig patroon en liepen van erf naar erf. Veel houtsingels zijn 
door de jaren heen verdwenen, waarschijnlijk door ruilverkavelingen en de 
modernisering in de landbouw. Het gebied is grootschaliger geworden, maar 
nog altijd goed herkenbaar door een aantal landschappelijke dragers. Een deel 
daarvan ligt langs functionele structuren. Een ontwikkeling dient bij te dragen 
aan het behoud, herstel en/of de herkenbaarheid daarvan zover dat mogelijk 
is.

Nieuwe elementen

Aanknopingspunten in dit gebied zijn de bestaande landschapsstructuren. Er 
moet vooral ingezet worden op behoud en de versterking van deze structuren. 

Huidige erfindeling

Het erf heeft een cultuurhistorische opzet met een klassieke (logische) 
indeling waarbij de woonboerderij (het hoofdgebouw) aan de voorzijde van 
het erf is gelegen. De schuren zijn rondom de achterzijde gelegen. Het erf 
heeft de oorspronkelijke kleine korrelgrootte behouden. 

Huidige situatie
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Locatie plangebied ten zuiden van Almelo. (Bron: geo.overijssel.nl) Planlocatie. (Bron: geo.overijssel.nl)

Planlocatie omstreeks 1905. (Bron: topotijdreis.nl)

Hoogtekaart planlocatie. (Bron: ahn.arcgisonline.nl)
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3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd in meerdere 
plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie 2017 welke is vastgesteld 
op 12 april 2017. Nadien is deze visie meerdere keren geactualiseerd. De 
laatste actualisatie is betreft maart 2021. In de visie bakent de provincie af 
wat zij voor de fysieke leefomgeving in Overijssel van provinciaal belang 
vinden. De Omgevingsvisie Overijssel is dé provinciale visie voor de fysieke 
leefomgeving van Overijssel. In de visie worden onderwerpen als ruimtelijke 
ordening, milieu, water, verkeer en vervoer, ondergrond en natuur bekeken 
in samenhang met een duurzame ontwikkeling van onze leefomgeving. Het 
beleid staat primair in dienst van de sociaaleconomische ontwikkeling van 
Overijssel om het toekomstbestendig te houden. 

Rode draden en beleidsambities
De opgaven en kansen zijn vertaald in centrale beleidsambities en negen 
beleidsthema’s. Deze worden benaderd vanuit de rode draden duurzaamheid, 
ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit waarvoor thema overstijgende 
kwaliteitsambities zijn geformuleerd. Vanuit het uitvoeringsmodel (of, waar 
en hoe) worden generieke beleidskeuzes, ontwikkelingsperspectieven en 
gebiedskenmerken beschreven.

Generieke beleidskeuzes:
Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn 
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk zijn. Vooral 
reserveringen voor integraliteit, toekomstbestendigheid, concentratiebeleid, 

ruimtegebruik, waterveiligheid, externe veiligheid, LOG gebieden en 
begrenzingen als Nationale Landschappen, NNN-gebieden (natuurnetwerk 
Nederland) en de EHS zijn voorbeelden van generieke beleidskeuzes. 
Daarnaast zijn er gebied specifieke beleidskeuzes. De beleidskeuzes hebben 
geen invloed op de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven:
In de visie zijn drie ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving 
en drie voor de stedelijke omgeving. Deze perspectieven schetsen een 
ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven aan welke 
beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn.  Het plangebied is aangemerkt 
als “Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap”. Dat betekent dat 
diverse functies verweven moeten worden. Het belangrijkste land gebruik 
blijft melkveehouderij en akkerbouw, maar aan de andere kant is er ruimte 
voor landschap, natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen 
en andere bedrijvigheid. In elk geval staat de ambitie, “voortbouwen op 
kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen”, voorop. De 
voorgenomen ontwikkeling past bij de gestelde ambitie indien de kenmerken 
waar mogelijk behouden blijven. Het gebied ligt direct tegen het perspectief 
“Woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken”. Een perspectief dat 
openstaat voor de lokale behoefte aan wonen, werken en voorzieningen.

Gebiedskenmerken
Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan de 
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke laag, laag 
van het agrarisch cultuurlandschap, stedelijke laag en laag van de beleving). 

Beleid
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Ontwikkelingsperspectief, het plangebied is groen wat betekent “Wonen en werken in het 
kleinschalige mixlandschap”. (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)
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Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor ruimtelijke 
ontwikkelingen. Er staat omschreven in een catalogus gebiedskenmerken 
welke kenmerken diverse gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te 
krijgen. De gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap, 
infrastructuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. 

Natuurlijke laag
De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van de mens 
door onder andere invloeden van abiotische processen als de ijstijden, de 
wind en water. De locatie is gelegen in een dekzandgebied afgewisseld 
met beekdalen. Daardoor is er sprake van hoogteverschillen. In de jaren zijn 
hoogteverschillen geërodeerd door de wind, soms juist weer versterkt door 
de wijze van agrarisch gebruik, maar uiteindelijk weer verminderd door de 
schaalvergroting in de landbouw. 

Laag van cultuurlandschap
Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat er een 
(agrarisch) cultuurlandschap. Het landschap werd functioneel ingericht waarbij 
men nooit heeft nagedacht over de schoonheid ervan. Nu waarderen wij juist 
de ingrepen van destijds. De eerste nederzettingen in Nederland werden 
gesticht op de rand van de hogere stuwwallen en dekzandruggen naar de 
overgang met de lagere gronden zoals het plangebied. De akkers op de hogere 
gronden werden intensief gebruikt en bemest met heideplaggen uit het 
voormalige potstal systeem. De heideplaggen kwamen van de grootschalige 
open heidecomplexen die pas laat zijn ontgonnen door - in eerste instantie - 
gebrek aan kennis. 

De open essen en eenmansesjes kwamen door het potstalsysteem hoger 
in het landschap te liggen met veelal scherpe randen. Al dan niet werden 
randen van de es beplant met houtsingels (steilrand beplanting) of houtwallen 
met een - langs de randen van de es - kleinschaliger landschap tot gevolg. 
Afhankelijk van de grootte van de es werden meerdere boerderijen rondom 
een es gebouwd zoals dit het geval is rondom het plangebied. Bij de essen- 
en kampenlandschap is er vaak sprake van grillige wegenpatronen met een 
aaneenschakeling van landschapselementen rondom de kampen of essen en 
verspreid liggende erven. 

De ontwikkeling moet bijdragen aan de herkenning van het landschap. De 
mate van herstel is afhankelijk van meerdere factoren. In beginsel moet 
ervoor gezorgd worden dat het bestaande behouden blijft en dat erven op 
een juiste manier ingepast zijn en blijven. 

Laag van de beleving en de stedelijke laag
De stads- en dorpsrand is een overgangsgebied. Met paars is op het 
kaartbeeld het bedrijventerrein weergegeven, met bruin woonwijken van 
1955 tot nu. Hier is sprake van 2 elkaar overlappende invloedssferen. De 
randen zijn bepalend voor de identiteit van zowel de steden- en dorpen als 
het landschap eromheen. De (potentiële) kwaliteit is die van de ‘best of both 
worlds’; stedelijke voorzieningen, verspreid liggende (gewilde) woon- en 
werkfuncties, padennetwerk in een landschappelijk raamwerk. Dichtbij stad 
en dorp en toch buiten. Randen gaan niet alleen over de ‘functionele mix’, maar 
vooral ook over herkenbaarheid, duidelijkheid, silhouetten (o.a. kerktorens) het 
je thuis voelen. Markante zichtlijnen op dorpen versterken de randkwaliteit. 
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Links: natuurlijke laag. Het plangebied is omschreven als : “dekzandvalkte en -ruggen”. Midden: laag van Cultuurlandschap. Plangebied is omschreven als “Oude hoevenlandschap.” Rechts: laag van de beleving en de stedelijke 
laag. Het plangebied is omschreven als: “stads- en dorpsranden” en “woonwijken van 1955-nu” en “bedrijventerreinen”. (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)
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In deze gebieden komen veel opgaven en belangen samen zoals dorps- en 
stadsuitbreidingen, infrastructuur, landbouw, landschapsontwikkeling, water 
en natuur. 

Als ambitie geldt het verbinden van ontwikkeling woon-, werken 
recreatiemilieus in de stads- en dorpsranden aan hun omgeving met 
landschappelijke structuren en routes. Stimuleer integrale projecten waarin 
stedelijke programma’s en landschappelijk raamwerk gelijktijdig worden 
ontwikkeld en gerealiseerd. Tegengaan van verrommeling in de randzones. 
Bijdragen aan aantrekkelijke mix woon-, werk en recreatiemilieus. Als doelen 
worden omschreven:

- Behoud, herstel en aanleg van landschappelijke routes tussen dorp en land;
- Slecht barrières tussen stad en land. Versterk identiteit dorp en landschap;
- Biedt ruimte voor ontwikkeling als deze voortbouwen aan de versterking 
  stad/land relatie;
- Maak mooie uitnodigende entrees van dorpen;
- Geen rondwegen aanleggen die stad en land scheiden.

De voorgenomen ontwikkeling past goed bij de gestelde ambities.

3.2 Bestemmingsplan Buitengebied Almelo

Op basis van het vigerende bestemmingsplan heeft het projectgebied de 
enkelbestemming ‘Wonen’ (zie verbeelding rechterpagina). Het realiseren van 
een extra (reguliere) woning binnen de bestemming ‘Wonen’ is niet toegestaan. 

In het bestemmingsplan buitengebied Almelo (vastgesteld 26-09-2012) van 
de gemeente Almelo is onder 18.5 een wijzigingsbevoegdheid opgenomen 
voor het bouwen van een extra woning bij sloop van bedrijfsbebouwing. 
Vanzelfsprekend moet dan voldaan worden aan enkele voorwaarden. 

- Er wordt tenminste 850 m2 aan voormalige bedrijfsbebouwing gesloopt met 
  een bouwvergunning van voor 1 januari 2004.
- De compensatiewoning heeft een inhoud van maximaal 750 m3 en een
  bijgebouw van maximaal 100 m2.
- De bebouwing staat op een kavel van maximaal 1000 m2.
- Alle bebouwing dient gesloopt te worden met uitzondering van gebouwen 
  (tot maximaal 300 m2) die hergebruikt worden in het kader van de vrijkomende 
  agrarische bedrijfsgebouwen.
- Er sprake is van een landschappelijke inpassing.
- Er wordt geïnvesteerd in de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving.
- De uitvoerbaarheid is gewaarborgd en andere gebruikers niet worden 
  geschaad.

Op het erf worden nagenoeg alle gebouwen gesloopt in ruil voor één extra 
woning. De bestaande (woon)boerderij blijft behouden (1 op verbeelding 
rechterpagina). De tweede woning (naast de woonboerderij, 2 op verbeelding) 
staat niet als zodanig aangegeven in het bestemmingsplan, maar is vergund 
in 1968 (blijkt uit het bouwdossier van de gemeente Almelo). Deze woning 
wordt gesaneerd en maakt plaats voor een nieuwe woning die past binnen de 
nieuwe erfopzet. De loopstal (4 op tekening en circa 695 m2 groot) en de open 
stal (3 op tekening en circa 395 m2 groot) worden gesloopt. Totaal wordt er 
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Planlocatie. (Bron: geo.overijssel.nl)
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Uitsnede bestemmingsplan. (Bron: ruimtelijkeplannen.nl)
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dan 1.090 m2 gesloopt. Er blijft daarbij 240 m2 over. In het bestemmingsplan 
is opgenomen dat vervangende nieuwbouw voor bijgebouwen plaats mag 
vinden met een maximum van 250 m2 per erf. Het voorstel is daarom om de 
overtollige sloopmeters te verspreiden onder de nieuwe erven om daarmee 
ruimere bouwmogelijkheden te hebben voor bijgebouwen. 

Totaal wordt er tenminste 1.090 m2 gesloopt wat ruim voldoende is om te 
kunnen voldoen aan de gestelde voorwaarden. 
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Uitsnede bestemmingsplan met omliggende bestemmingen. (Bron: ruimtelijkeplannen.nl)
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In de bestaande situatie is sprake van een woonboerderij met daarnaast 
een 2e bedrijfswoning en enkele opstallen. Omdat de agrarische activiteiten 
zijn gestaakt is het voornemen ontstaan om het erf te herontwikkelen. In 
de nieuwe situatie blijft de (woon) boerderij behouden (A op tekening op 
de rechterpagina). Zowel de materialisatie als de positie van het gebouw 
zijn karakteristiek. De tweede bedrijfswoning en de landschap ontsierende 
schuren (B op tekening) worden gesloopt. 

In de huidige situatie kan het erf zowel vanuit de west- als oostzijde benaderd 
worden. Historisch gezien lijkt de toerit aan de oostzijde de oorspronkelijke 
te zijn, maar is de westelijke toerit ook al op kaarten van rond 1900 zichtbaar. 
Om die reden blijven beide toeritten bestaan. In de huidige situatie rijdt men 
vanuit de westkant direct aan de noordzijde van de boerderij het erf op. Het 
valt te betwisten of dit altijd al het geval is geweest. Er ligt een kans om de 
contour van de aanwezige kamp te versterken en dus om meer zuid om de 
boerderij te rijden. Dit kan worden versterkt met de aanplant van een haag 
(J op tekening). Vanuit weerszijden is het erf dus te benaderen waarbij de 
bezoeker uitkomt op het centrale gedeelte van het erf (E op tekening).

De bestaande (woon)boerderij krijgt als bijgebouw een vrijstaand bouwwerk 
(D op tekening). Een extra gebouw op die plek versterkt het kleinschalige 
karakter van een erf met een typische verstrooide opzet met gebouwen 
van een verschillende omvang en verschillende typologie. Er worden twee 
nieuwe woningen gebouwd (C op tekening). De ene woning kan worden 
gebouwd vanwege het slopen van de 2e bedrijfswoning, de andere woning 
kan gebouwd worden door deelname aan de rood voor rood regeling. Om 
het erf niet te druk te maken worden bijgebouwen in de hoofdvolumes 

opgenomen. Dat betekent dat het hoofdgebouw én bijgebouw onder één 
dak worden gebouwd. Daarmee ontstaan er per woning niet meerdere losse 
gebouwen, maar ontstaat er per woning slechts één volume. Een extra 
voordeel is de mogelijkheid om daarmee grotere volumes te verkrijgen. Dat 
is in een kleinschalige erfsituatie passend om te voorkomen dat er tal van 
gebouwen ontstaan met ongeveer dezelfde omvang. 

Tot slot worden er vooral houtopstanden behouden (I op tekening), maar ook 
wat houtopstanden geveld (G op tekening) en worden er ook houtopstanden 
aangeplant (H, I en M op tekening). Telkens met het uitgangspunt om de 
landschappelijke situatie te versterken. Het is gewenst om (nog) beter aan 
te sluiten bij de herkenning van het kampenlandschap. Zowel het erf als de 
aansluiting op haar omgeving. 

Maatregelen:

- Saneren 2e woning en andere landschap ontsierende bebouwing;
- Verbeteren infrastructuur (grillige vorm, passend bij landschapstype);
- Verbeteren erfstructuur (mer passend bij landschapstype);
- Aanplant diverse bomen;
- Aanplant haag;
- Behoud van houtopstanden waar mogelijk.

Met voorgenoemd plan wordt voldaan aan het beleid van de gemeente 
Almelo en de provincie Overijssel.

Nieuwe situatie
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Nieuwe situatie, niet op schaal. (Bron: N+L Landschapsontwerpers)
Project:   Rood voor rood

Adres:  Pastoor Ossestraat 46

Woonplaats: Almelo
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Getekend: DA

Datum:  12-12-2023

Gecontroleerd: NH

Schaal:  1:1000

Status:  DO

Aantal pag.: 1
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Noord:  Tekening is noordgericht
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Fragment uit 1920 (topotijdreis.nl)

Referentie schuurwoning (bron: google.nl)
Referentie kapschuurwoning (bron: google.nl)

Bestaande boerderij (eigen werk)

A: Bestaande boerderij, geen mogeli jkheid voor zonnepanelen op het  
 dak.

B: Te slopen opstallen t.b.v. Rood voor rood regeling. Totale  
 oppervlakte bedraagt 1090 m2.

C: Nieuw te realiseren schuurwoningen met inpandig bijgebouw.  
 Mogeli jkheid  voor zonnepanelen gesitueerd op het dak.

D: Nieuw te realiseren bijgebouwen met de mogeli jkheid voor   
 zonnepanelen op het dak.

E: Erfverharding.

F: Tuin/Gazon.

G: Te vellen bomen t.b.v. schuurwoningen.

H: Nieuw te planten houtopstanden en onderbeplanting.   
 bomen. Soort: Zomereik. Aanplanten in de maat 14-16  
 (stamomtrek in centimeters). Totaal 14 stuks en elk voorzien van  
 twee boompalen.  Om soorten te varieren wordt aangedragen om  
 niet alleen maar  eiken aan te planten maar ook l inden en beuken.  
 Verdeling:
 Eik:  6 stuks.
 Linden: 4 stuks.
 Beuk: 4 stuks.
 Houtopstand voorzien van onderbeplanting. Plantafstand 1,5 x 1,5  
 meter. Maat 80-100 (hoogte in centimeters). Soorten: Hazelaar, 
 l i jsterbes, meidoorn, vogelkers en vuilboom. Totaal 435 stuks op  
 een oppervlakte van 980 m2.

I: Bestaande houtopstanden.

J: Haag aan de rand van de kamp. Haagsoort: meidoorn en aanplanten 
 in de maat 80-100 (hoogte in centimeters). Aanplant in dubbele ri j  
 c.a. 9 stuks per m1. Totaal 500 stuks op een lengte van 55 meter.

K: Gras/weiland.

L: Bestaand bouwvlak.

M: Nieuw te planten boom. Aanplanten in de maat 16-18 (stamomtrek  
 in centimeters) en voorzien van 2 boompalen. Soortkeuze:  
 Koningslinde of kastanje.

N: Te slopen bebouwing.
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1 Inleiding 
 
Dit rapport beschrijft het verkennend (asbest)bodemonderzoek, dat in opdracht van N+L 
Landschapsontwerpers op een terreindeel aan de Pastoor Ossestraat 46 in Bornerbroek door 
Kruse Milieu BV is uitgevoerd. 
 
De aanleiding van dit onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging en herontwikkeling 
van het erf (nieuwbouw 2 bedrijfswoningen). Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader 
van de bestemmingsplanwijziging, de aanvraag van de omgevingsvergunning en dient inzicht te 
geven in de milieukundige kwaliteit van de bodem. 
 
Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis 
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve 
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er 
een bovengrondse dieseltank en enkele druppelzones aanwezig zijn. Deze worden beschouwd 
als verdachte deellocaties. Verder wordt de bovengrond beschouwd als verdacht voor de 
aanwezigheid van asbest, zware metalen, minerale olie en PAK. De ondergrond en grondwater 
worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.  
 
De onderzoeksopzet gaat uit van: 
- NEN5725, Bodem. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriënterend  
  en nader onderzoek”, NNI Delft, oktober 2017; 
- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend 
  bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en grond” 
  NNI Delft, januari 2009; 
- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van 
  verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en 
  grond”, NNI Delft, februari 2016; 
- NEN5707 + C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en  
  partijen grond”, NNI Delft, december 2017. 
 
De doelstelling van het onderzoek op een asbestverdachte (deel)locatie is vast te stellen of de 
vooronderstelde verontreinigingskern(en) ook daadwerkelijk op de vermoede plaats aanwezig is 
en in hoeverre asbest in de grond de normwaarden overschrijdt. 
 
De doelstelling van het onderzoek op de verdachte deellocaties is vast te stellen of de 
vooronderstelde verontreinigingskernen ook daadwerkelijk op de vermoede plaatsen aanwezig 
zijn en in hoeverre de verontreinigende stoffen in de grond en het freatisch grondwater 
respectievelijk de achtergrondwaarden en de streefwaarden overschrijden.  
 
Het veldwerk is uitgevoerd in november 2023 conform BRL SIKB2000 en de protocollen 2001, 
2002 en 2018, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat Kruse 
Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.  
 
De vermelde medewerkers in deze rapportage zijn akkoord met openbaring van zijn of haar 
persoonsgegevens in het kader van de AVG-privacy wetgeving. 
 
In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De 
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW2000) en de 
interventiewaarden om vast te stellen of er al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De in 
het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden. 
 
Tevens worden de resultaten met betrekking tot asbest vergeleken met de wetgeving inzake 
asbest in bodem en puin, welke door de ministeries van SZW en I&M is vastgesteld. In het 
beleid is voor asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen. 
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2 Locatiegegevens 

 
 Beschrijving huidige situatie 

 
Algemeen 
De onderzoekslocatie is gelegen aan de Pastoor Ossestraat 46, direct ten oosten van het 
industrieterrein Twentepoort net buiten de bebouwde kom van Almelo. Het terrein heeft de 
coördinaten x = 241.573 en y = 482.969 en is kadastraal bekend als: gemeente Ambt-Delden, 
sectie P, nummer 3 (gedeeltelijk). De Pastoor Ossestraat bevindt zich ten noorden en ten 
westen van de onderzoekslocatie. De Bornerbroeksestraat bevindt zich ten noordwesten van 
de onderzoekslocatie. 
 
Bebouwing en verharding 
De onderzoekslocatie is deels bebouwd met een woning en enkele schuren. Inpandig zijn 
betonvloeren deels met (mest)kelders aanwezig. Het onbebouwde terreindeel is grotendeels 
verhard met asfalt en deels met beton en puin. Een klein deel van het onbebouwde terreindeel 
is in gebruik als tuin (planten, bomen en struiken) en deels begroeid met gras.  
 
Onderzoekslocatie  
Er bevindt zich een bovengrondse dieseltank op het zuidelijke deel van de onderzoekslocatie, 
zie boorplan. Deze locatie wordt als een verdachte deellocatie beschouwd (deellocatie A).  
 
De daken van enkel schuren zijn voorzien van asbestverdachte golfplaten. Er is sprake van een 
druppelzone wanneer hemelwater via asbestverdachte dakplaten afwatert op onverhard terrein. 
De druppelzones bevinden zich aan de noordzijde van twee noordelijk gelegen schuren (zie 
boorplan). Deze druppelzones worden als verdachte deellocaties beschouwd (deellocatie C en 
D).  
 
Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader van de geplande bestemmingsplanwijziging, 
de aanvraag van de omgevingsvergunning en dient inzicht te geven in de milieukundige 
kwaliteit van de bodem. De onderzoekslocatie is deels bebouwd en deels verhard en omvat 
circa 4780 m².  
 
In bijlage I zijn de regionale ligging van de locatie weergegeven en zijn de volgende 
boorplannen opgenomen: 
- Boorplan verkennend bodemonderzoek Hoogveld Milieutechniek, februari 2009; 
- Boorplan verkennend (asbest)bodemonderzoek Kruse Milieu BV, december 2023. 
 
 

 Vooronderzoek 
 
In het vooronderzoek komt naast informatie uit het huidige gebruik het vroegere gebruik van het 
terrein aan de orde evenals de vraag of er in het verleden reeds bodemonderzoeken zijn 
verricht op het terrein. Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van 
verontreiniging aanwezig geweest kunnen zijn. De geraadpleegde bronnen zijn weergegeven in 
tabel 1. De volgende informatie is verzameld: 
 
- de onderzoekslocatie heeft momenteel (grotendeels) een woonbestemming. De woning 

dateert oorspronkelijk van circa 1924 en de schuren van circa 1965, 1988 en 2008 (bron: 
BAG-viewer en Topotijdreis); 

- voor het voormalige agrarische bedrijf met een 1200 liter bovengrondse dieseltank in de 
machineberging is een Hinderwetvergunning verleend op 25 januari 1988. Bij een 
gemeentelijke controle op 6 november 1992 bleek de 1200 liter dieseltank onder een afdak, 
maar niet in een lekbak te staan en dat er plannen waren om de tank te verplaatsen naar 
schuur 4 (oude ligboxenstal). Bij gemeentelijke controles op 16 september 2003 en 18 
oktober 2010 is de vergunde 1200 liter dieseltank niet meer aanwezig; 
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- voor zover bekend is er verder op de onderzoekslocatie nooit sprake geweest van opslag in 
tanks van chemicaliën of brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel; 

- het te onderzoeken terrein is voor zover bekend nooit gebruikt voor werkzaamheden of 
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn; 

- voor zover bekend is de onderzoekslocatie in het verleden niet opgehoogd en hebben er 
geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden; 

- op enkele daken van de schuren zijn asbestverdachte golfplaten aanwezig (geweest). Er 
zijn twee asbestverdachte druppelzones aanwezig (deellocatie B en C). Voor zover bekend 
bevindt zich verder geen asbest op of in de bodem op de onderzoekslocatie. Er bevinden 
zich geen asbesthoudende beschoeiingen of sloopafval direct naast of op de onderzoeks-
locatie. Tevens is de locatie niet gelegen aan een asbestweg; 

- de bovengrond van de onderzoekslocatie wordt op basis van het historisch gebruik als 
agrarisch erf beschouwd als verdacht voor de aanwezigheid van asbest, zware metalen, 
minerale olie en PAK; 

- volgens de Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente (Witteveen+Bos, maart 2018) valt de 
boven- en ondergrond in functieklasse AW2000. Volgens de Nota bodembeheer Regio 
Twente (Twents beleid veur oale groond) wordt geen correctie toegepast voor minerale olie 
tot maximaal 100 mg/kg d.s.; 

- er heeft eerder een bodemonderzoek op de huidige onderzoekslocatie plaatsgevonden. 
Deze wordt hieronder nader toegelicht.  
 
Hoogveld Milieutechniek, verkennend bodemonderzoek Pastoor Ossestraat 48 te 
Bornerbroek, d.d. 16 februari 2009 met HA-06510A  
De aanleiding van dit bodemonderzoek was de voorgenomen verbouwing van een schuur 
tot dagopvang op de huidige onderzoekslocatie. 
Uit de analyseresultaten bleek het volgende: 
In de bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan zink, lood en PAK aangetoond 
In de ondergrond zijn geen verontreinigingen aangetoond. 
In het grondwater zijn licht verhoogde gehalten aan barium, benzeen en naftaleen 
aangetoond. 
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Tabel 1: Geraadpleegde bronnen vooronderzoek 

Bron Specificatie 
Relevante 
informatie 

Opdrachtgever Huidig en voormalig gebruik  Ja 

Gemeente Almelo 
Milieuhygiënische en historische 
bodeminformatie, bodemonderzoeken en 
milieuvergunningen  

Ja 

Omgevingsrapportage https://www.overijssel.omgevingsrapportage.nl/ Ja 

Archief Kruse Milieu BV Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken Ja 

Google Maps  https://www.google.nl/maps Ja 

Topotijdreis https://www.topotijdreis.nl/ Ja 

BAG-viewer https://bagviewer.kadaster.nl/ Ja 

Perceelloep https://perceelloep.nl/ Ja 

Ruimtelijke plannen https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/ Ja 

Grondwatertools https://www.grondwatertools.nl/gwsinbeeld/ Ja 

DINO-loket https://www.dinoloket.nl/ Ja 

AHN-viewer https://ahn.arcgisonline.nl/ahnviewer/ Ja 

Bodemkwaliteitskaart 

Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente, 
Witteveen+Bos, d.d. 23 maart 2018 
Twente Bodemkwaliteitskaart PFAS, Tauw bv, 
d.d. 28 mei 2020 

Ja 

 
 

 Bodemsamenstelling en geohydrologie 
 
Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid: 
 
- het maaiveld bevindt zich ongeveer 11 meter boven NAP. 
- de deklaag bestaat uit kwartair zand, een door de wind afgezet dekzandpakket, dat behoort 
  tot de Formatie van Boxtel. Deze laag is ter plaatse circa 2.5 meter dik. Het doorlatend  
  vermogen is niet bekend; 
- onder deze deklaag bevindt zich tot circa 9 meter diepte een grof grindhoudende zandlaag, 
  behorend tot de Formatie van Drente met een doorlatend vermogen van 100 tot 250 m²/dag; 
- tot circa 22 meter diepte is matig fijn zand aanwezig van de Formatie van Oosterhout met een 
  doorlatend vermogen van circa 5 tot 100 m²/dag; 
- de geohydrologische basis bevindt zich op circa 22 meter diepte wordt gevormd door een  
  kleiige eenheid behorend tot de formaties van Breda, Rupel en Van Dongen; 
- de grondwaterspiegel bevindt zich ongeveer 1.0 meter onder het maaiveld. Het freatische 
  grondwater stroomt in noordwestelijke richting met een verhang van 1 m/km. 
- op circa 3 kilometer ten westen van de huidige onderzoekslocatie bevindt zich het  
  grondwaterbeschermingsgebied Wierden; 
- op circa 2.0 kilometer ten westen van de onderzoekslocatie stroomt het Twenthekanaal; 
- de invloed van het grondwaterbeschermingsgebied en het Twentekanaal op het freatisch 
  grondwater is bij ons bureau onbekend. 
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3 Uitvoering bodemonderzoek 
 

 Onderzoeksstrategie 
 
De onderzoeksopzet gaat uit van:  
- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend 
  bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en grond” 
  NNI Delft, januari 2009; 
- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van 
  verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en 
  grond”, NNI Delft, februari 2016. 
 
In de normen NEN5740 en NEN5707 zijn voor niet verdachte en verdachte locaties richtlijnen 
gegeven voor een systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en de uit te voeren 
analyses. De gekozen onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van 
inzicht in de bodemkwaliteit ten behoeve van de omgevingsvergunning, bestemmingsplan-
wijziging of eigendomsoverdracht.  
 
Voormalig erf (circa 4780 m2) 
Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch gebruik van de locatie als 
agrarsich erf wordt de bovengrond als verdacht beschouwd voor de aanwezigheid van asbest, 
zware metalen, minerale olie en PAK. De hypothese "verdacht" uit de normen NEN5740 en 
NEN5707 (verdacht, heterogeen verdeeld, VED-HE) worden gebruikt. Beide strategieën 
worden gecombineerd. De boringen tot 0.5 meter diepte worden vervangen door 
inspectiegaten. De hypothese "onverdacht" uit NEN5740 (ONV-NL) wordt tevens voor de 
ondergrond en het grondwater op de locatie gebruikt. Deze hypothese gaat ervan uit dat op een 
locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten worden gemeten.  
 
Op een terreindeel met een oppervlakte van circa 4780 m² worden in totaal 18 inspectiegaten 
gegraven met een lengte en een breedte van minimaal 0.3 meter. Er wordt doorgeboord tot op 
de ondergrond (ongeroerde bodem) met een maximum diepte van 2.0 meter minus maaiveld. 
Het opgegraven materiaal wordt uitgezeefd over 20 mm en visueel geïnspecteerd op de aan-
wezigheid van asbest. De gaten worden handmatig met een schop gegraven. Tijdens het 
veldwerk zal visueel worden gelet op de aanwezigheid van asbestverdacht materiaal op en in 
de bodem. Vier inspectiegaten worden met behulp van een Edelmanboor doorgezet in de 
ondergrond tot maximaal 2.0 m-mv. Voor het meten van het grondwaterpeil en het nemen van 
grondwatermonsters op de locatie wordt één diepe boring overeenkomstig NEN5766 afgewerkt 
tot peilbuis (PB 1). De inspectiegaten worden over het te onderzoeken terreindeel verdeeld en 
gecodeerd als 1 tot en met 18.  
 
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (1200 liter, circa 15 m2) 
De locatie van de (voormalige) bovengrondse dieseltank wordt beschouwd als verdacht ten 
aanzien van de aanwezigheid van minerale olie in de grond en van minerale olie en vluchtige 
aromaten (BTEX) en naftaleen in het grondwater. De hypothese “verdachte locatie” uit 
NEN5740 wordt voor deze deellocatie gebruikt. De onderzoeksstrategie op deze deellocatie is 
gebaseerd op de NEN5740, paragraaf 5.3: Onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie met 
een plaatselijke bodembelasting met een duidelijke verontreinigingskern (VEP).  
 
Ter plaatse van de dieseltank worden 3 boringen verricht tot 1.0 meter minus maaiveld. Voor 
het meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwatermonsters wordt één diepe 
boring overeenkomstig NEN5766 afgewerkt tot peilbuis (PB A1). De boringen worden 
gecodeerd als boring A1, A2 en A3.  
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Deellocaties C en D: Druppelzones (circa 35 m2 en 10 m2) 
De druppelzones worden beschouwd als verdacht ten aanzien van de aanwezigheid van 
asbest. De hypothese “verdachte locatie" uit NEN5707 wordt voor de druppelzones gebruikt. 
De onderzoeksstrategie op deze deellocaties is gebaseerd op de NEN5707, paragraaf 6.4.5: 
een verdachte locatie met een diffuse bodemverontreiniging met een heterogene verdeeld 
(VED-HE). Bij een druppelzone kleiner dan 10 m2 dienen 2 inspectiegaten te worden gegraven 
en bij een druppelzone 10 - 100 m2 dienen 3 inspectiegaten gegraven te worden. De 
inspectiegaten hebben een lengte en breedte van minimaal 0.3 x 0.3 meter.  
Voor een goede monsterverdeling worden ter plekke van druppelzone C 3 inspectiegaten 
gegraven. Alleen de toplaag tot 0.1 m-mv wordt bemonsterd. De gaten worden gecodeerd als 
C1, C2, C3, D1, D2 en D3. 
 
 
Bij percentages bodemvreemd materiaal van meer dan 50% is er geen sprake van bodem. 
Eventuele funderingslagen (asfalt- en puingranulaat) vallen buiten de scope van dit onderzoek. 
Het opgeboorde materiaal wordt wel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverdachte 
materialen.  In geval er sprake is van meer dan 50% bodemvreemd materiaal/puin is norm 
NEN5897+C2 van toepassing: “Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval 
en recyclinggranulaat” NNI Delft, december 2017. 
 
Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen: 
- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond 

verhoogde gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het 
algemeen aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd 
aan het voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem; 

- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale olie 
waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig organisch 
materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel wordt ver-
wijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als de zware 
fractie van minerale olie (C27 tot C40).  
Bij veenbodems betreft het gehalten van 50 tot 100 mg/kg droge stof; bij humeuze 
bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50 mg/kg droge stof. Deze gehalten kunnen 
worden beschouwd als natuurlijke achtergrondwaarden; 

- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen 
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een 
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer 
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten 
aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als 
natuurlijke achtergrondwaarden. 
 
 

 Veldwerkzaamheden 
 
Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de geldende NEN- en NPR-voor-
schriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en de protocollen 2001, 2002 en 2018, waarvoor 
Kruse Milieu BV is gecertificeerd. 
 
Van elk inspectiegat en iedere boring wordt de samenstelling van de bodem beschreven 
volgens NEN5104. Het opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke 
waarneming op verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur. 
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 Analyses 
 
De chemische analyses worden uitgevoerd door AL-West te Deventer, een door de Raad voor 
Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen. De asbest-
monsters worden onderzocht door Eurofins ACMAA in Deurningen of AL-West BV te Deventer, 
een door de Raad voor Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek. 
 
De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis van de zintuiglijke waarneming-
en, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De samenstelling van de mengmonsters 
staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 4. 
 
De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN5740 en NEN5707 onderzocht. In tabel 2 
is weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd. 
 
Tabel 2: Analysepakket per (meng) monster. 

Monster Analysepakket 

Voormalig erf (circa 4780 m2) 

Bovengrond (2x) 
Ondergrond (1x) 

Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale 
olie, PCB, PAK (10), organische stof, lutum en droge stof 

Bovengrond (1x) Asbest en droge stof 

Grondwater (1x) 

Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale 
olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en 
gechloreerde koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), 
zuurgraad (pH), elektrisch geleidingsvermogen (EC) en 
troebelheidsmeting 

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (1200 liter, circa 15 m2) 

Bovengrond (1x) Minerale olie, organische stof en droge stof 

Bovengrond (1x) Asbest en droge stof 

Grondwater (1x) 
Minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, pH, EC en 
troebelheid. 

Deellocaties C en D: Druppelzones (circa 35 m2 en 10 m2) 

Bovengrond (2x) Asbest en droge stof 

 
Algemene opmerkingen 
- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om verstoring 

van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan. 
- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het 

grondwater worden in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de metalenanalyse 
vindt eveneens in het veld plaats. 

Indien visueel asbestverdachte materialen worden waargenomen, wordt per gat een materiaal-
(verzamel)monster samengesteld.  
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 Toetsing chemische analyses 
 
De resultaten van de chemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de 
hand van de gecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen 
in de bodem uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en tabel 1 van bijlage B, Regeling 
bodemkwaliteit van het ministerie van I&M. 
 
De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit (Staatsblad, 
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond en grondwater zijn vastgelegd in de 
Circulaire bodemsanering. 
 
De toetsing aan de eisen in de Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is 
beoogd om te beoordelen of er sprake is van een ernstig gevaar voor de volksgezondheid en/of 
het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden: 
 
achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake is van een duurzame 
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging; 
 
streefwaarde (S) voor grondwater: het niveau waarbij sprake is van een duurzame kwaliteit 
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging; 
 
interventiewaarde bodem (I): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem 
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding 
wordt gesproken van een sterke verontreiniging; 
 
tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en de 
interventiewaarde, dus (A+I)/2 (grond) of (S+I)/2 (grondwater). Wanneer bij een verkennend 
onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe 
een nader onderzoek nodig. 
 
Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de 
Interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde 
(GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten 
percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters. 
 
De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan 
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig 
BoToVa als volgt aangeduid: 
-  concentratie kleiner of gelijk aan AW of S; 
*  concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T; 
**  concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I. 
***  concentratie groter dan I. 
 
Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor de 
achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen van 
de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de 
achtergrondwaarde of streefwaarde. 
 
De resultaten van eventuele PFAS-analyses worden getoetst aan de achtergrondwaarden in de 
landbodem genoemd in het “Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en 
baggerspecie” (geactualiseerde versie december 2021) van het Ministerie van Infrastructuur en 
Waterstaat, alsmede aan de 20 juli 2021 (aangepaste) door het RIVM afgeleide INEV’s 
(Indicatieve Niveaus voor Ernstige Verontreinigingen) voor de stoffen PFOS, PFOA en GenX in 
grond en grondwater. 
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 Toetsing asbestanalyses 
 
De resultaten van de asbestanalyses worden getoetst aan de wetgeving inzake asbest in 
bodem en puin welke door de ministeries van SZW en I&M is vastgesteld. In het beleid is voor 
asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.  
 
De restconcentratienorm beschrijft de concentratie asbest, waaronder hergebruik nog is 
toegestaan. De interventiewaarde beschrijft de concentratie asbest in bodem, waarboven in 
principe gesaneerd dient te worden. Voor asbest is de restconcentratienorm gelijk aan de 
interventiewaarde en deze waarde bedraagt 100 mg/kg gewogen asbest. De gewogen 
concentratie asbest is gelijk aan de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met 10 maal de 
concentratie amfiboolasbest.  
 
Voor puinverhardingen dient de asbestconcentratie te worden getoetst aan de normen uit het 
Besluit Asbestwegen Wet Milieugevaarlijke Stoffen (WMS). Hierin wordt tevens een 
restconcentratie van 100 mg/kg gewogen asbest genoemd. 
 
Bij boringen <0.35 meter diameter: indien in het opgeboorde materiaal uit minimaal één boring 
binnen een (deel)locatie asbest wordt aangetroffen, dan is aanvullend asbestonderzoek 
verplicht. Indien in de boringen binnen een (deel)locatie geen asbest wordt aangetroffen, dan is 
aanvullend asbestonderzoek niet verplicht. 
 
Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is bij een verkennend 
asbestonderzoek een nader onderzoek asbest verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen 
een (deel)locatie is hiervoor bepalend.  
 
Bij een nader asbestonderzoek wordt getoetst aan de interventiewaarde. Alleen indien in het 
verkennend bodemonderzoek de onderzoeksintensiteit (hoeveelheid geïnspecteerde grond in 
de gaten en het aantal analyses) op hetzelfde niveau zit als het nader asbestonderzoek, dan is 
een directe toetsing aan de interventiewaarde mogelijk. 
 
Indien overschrijding van de restconcentratienorm plaatsvindt, dan dienen werkzaamheden met 
de betreffende bodem/puinverharding plaats te vinden onder asbestcondities. Bij 
asbestconcentraties lager dan de restconcentratienorm zijn geen aanvullende maatregelen 
noodzakelijk bij be- en verwerking van de grond of puinverharding. 
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4 Resultaten 
 

 Algemeen 
 
In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden en de analyse- 
resultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling van de 
mengmonsters en de grondwatergegevens worden beschreven in paragraaf 4.2. De resultaten 
van de chemische analyses worden weergegeven in paragraaf 4.3 en besproken in paragraaf 
4.4. De resultaten van de asbestanalyses worden weergegeven in paragraaf 4.5 en besproken 
in paragraaf 4.6.  
 
 

 Veldwerkzaamheden 
 
De veldwerkzaamheden zijn in november 2023 uitgevoerd door de heren J. Hartman en   
N. Pepping. Deze veldwerkers zijn conform BRL SIKB2000 gecertificeerd en erkend 
(certificaatnummer K44441/09) en geassisteerd door de heer W. Prenger.  
 
Voormalig erf  
Er zijn op 22 en 29 november 2023, na maaiveldinspectie, in totaal 18 inspectiegaten gegraven, 
waarvan 4 inspectiegaten met behulp van een Edelmanboor zijn verdiept tot 2.0 m-mv en één 
diepe boring met behulp van een zuigerboor is doorgezet tot 2.80 m-mv en is afgewerkt met 
een peilbuis (PB 1). Onder de klinkerverharding ter plekke van gat 9 is tot 0.30 m-mv een 
puinlaag aangetroffen. Gat 12 is op 0.50 m-mv gestaakt op waarschijnlijk puin. Onder de 
asfaltlaag ter plekke van de gaten 7, 13 en 16 is beton en/of een puinlaag tot maximaal 0.40  
m-mv aangetroffen. Deze (puin)lagen behoort niet tot de scope van dit onderzoek.  
 
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank 
Op 22 november 2023 zijn 3 boringen tot 1.00 m-mv verricht, waarvan 1 boring tot 2.70 m-mv is 
afgewerkt met een peilbuis (PB A1). De boringen zijn gecodeerd als boring A1, A2 en A3. Er is 
zintuiglijk geen minerale olie waargenomen in de grond of in het grondwater (geen oliegeur, 
geen olie/water-reactie). 
 
Deellocaties C en D: Druppelzones 
Op 22 november 2023 zijn, na maaiveldinspectie, ter plekke van elke druppelzone 3 
inspectiegaten gegraven (gecodeerd als C1, C2, C3, D1, D2 en D3). 
 
 
Opgemerkt dient te worden dat het maaiveld, vanwege de aanwezigheid van beton, asfalt, gras, 
bomen en struiken, niet goed geïnspecteerd kon worden. Er is sprake van een indicatieve 
maaiveldinspectie. Eventuele kleine asbestverdachte fragmenten kunnen hierdoor niet zijn 
opgemerkt. De weersomstandigheden tijdens de inspectie waren goed (goed zicht, geen 
neerslag). Door de veldwerker zijn visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen op 
het maaiveld.  
 
De situering van de monsterpunten is weergegeven op de situatieschets van bijlage I. Tijdens 
de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk beoordeeld 
op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn weergegeven in 
bijlage II.  
 
De bodemopbouw bestaat globaal uit matig fijn tot zeer fijn, zwak siltig zand. In de boven- en 
ondergrond zijn roest- en oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn bodemvreemde materialen 
aangetroffen, deze zijn opgenomen in tabel 3. Door de veldwerkers zijn visueel geen asbest-
verdachte materialen waargenomen in de bodem of in de aangetroffen puinlagen.  
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Tabel 3: Weergave bodemvreemde materialen. 

Monsterpunt Diepte (m-mv) Waarneming 

Voormalig erf 

8 0.15 - 0.50 Sporen puin 

9 0.30 - 0.65 Sporen puin 

10 0.30 - 0.50 Sporen puin 

17 0.20 - 0.35 Sporen puin 

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank 

A1 0.05 - 0.30 Sporen puin 

A2 0.20 - 0.50 Sporen puin 

 
 
Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie van 
de boringen zijn de mengmonsters samengesteld, zoals in tabel 4 staat omschreven.  
 
Tabel 4: Samenstelling mengmonsters. 

(Meng)monster Boringnummer 
Traject 

(diepte in m-mv) 
Analyse 

Voormalig erf 

BG I 
(zintuiglijk schoon) 

1 
12 
13 
16 

0.08 - 0.50 
0.25 - 0.50 
0.40 - 0.90 
0.30 - 0.80 

NEN5740-
standaardpakket 

BG II 
(zintuiglijk schoon) 

5 
6 
7 
17 

0 - 0.50 
0 - 0.50 

0.40 - 0.60 
0.30 - 0.50 

NEN5740-
standaardpakket 

BG III 
(sporen puin) 

8 
9 
10 
17 

0.15 - 0.50 
0.30 - 0.65 
0.30 - 0.50 
0.20 - 0.35 

NEN5740-
standaardpakket 

OG 
(zintuiglijk schoon) 

1 
1 
2 
2 
3 
3 
4 
4 

0.80 - 1.00 
1.00 - 1.50 
0.30 - 0.80 
1.45 - 1.85 
0.50 - 1.00 
1.25 - 1.75 
0.50 - 0.75 
1.10 - 1.35 

NEN5740-
standaardpakket 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

Kruse Milieu BV    Project: 23063616    Pagina 12 van 17 

Vervolg tabel 4: Samenstelling mengmonsters. 

(Meng)monster Boringnummer 
Traject 

(diepte in m-mv) 
Analyse 

Voormalig erf 

MM FF - 01 
(noordwestelijke 

deel) 

3 
7 
18 

0.13 - 0.50 
0.20 - 0.60 
0.10 - 0.50 

Asbest 

MM FF - 02 
(zuidoostelijke deel) 

1 
11 
12 
13 
16 

0.08 - 0.50 
0.05 - 0.50 
0.07 - 0.50 
0.40 - 0.90 
0.30 - 0.80 

Asbest 

MM FF - 03 
(onder klinkers) 

8 
9 
10 
13 

0.07 - 0.50 
0.30 - 0.50 
0.07 - 0.50 
0.40 - 090 

Asbest 

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank 

A - BG 
(sterk puin) 

A1 
A2 
A3 

0.05 - 0.30 
0.20 - 0.50 
0.20 - 0.70 

NEN5740-
standaardpakket 

Deellocaties C en D: Druppelzones 

MM FF - C C1, C2 en C3 0 - 0.10 Asbest 

MM FF - D D1, D2 en D3 0 - 0.10 Asbest 

 
 
De boring 1 en A1 zijn doorgezet tot circa 2.80 m-mv en 2.70 m-mv. Wanneer het grondwater 
werd bereikt, werd een zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen plaatsen. Een 
peilbuis bestaat normaliter uit een filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde 
stijgbuis. Ter hoogte van het filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is filtergrind in het 
boorgat gestort. Rondom het filter is een filterkous aangebracht. Er is bentoniet in het boorgat 
gestort om directe indringing van hemelwater in het filter tegen te gaan. De rest van het boorgat 
is opgevuld met het oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens is de peilbuis doorgepompt.  
 
Op 29 november 2023 is peilbuis PB 1 bemonsterd. Het voorpompen en bemonsteren heeft 
conform NEN5744 plaatsgevonden met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er is op 
toegezien dat de grondwaterstand tijdens het voorpompen niet meer dan 50 cm is gedaald en 
dat er is bemonsterd met hetzelfde (of lager) debiet) als waarmee is voorgepompt 
(bemonstering maximaal 200 ml/min in verband met vluchtige stoffen). De grondwatergegevens 
staan weergegeven in tabel 4. 
 
Tabel 4: Weergave gegevens grondwater. 

Peilbuis Filterstelling 
(m-mv) 

Grondwaterstand 
(m-mv) 

pH (-) EC 
(μS/cm) 

Troebelheid 
(NTU) 

Toestroming  

PB 1 1.80 - 2.80 0.95 5.6 270 53 Goed 

PB A1 1.70 - 2.70 1.05 5.8 835 6.8 Goed 
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pH-waarden tussen 5.5 en 7.5, EC-waarden tussen 100 en 1000 μS/cm en een NTU-waarde 
<10 worden als normaal beschouwd. In het grondwatermonster van PB 1 is een hogere 
troebelheid gemeten dan voor natuurlijke troebelheid verwacht wordt (≥10 NTU). De peilbuis 
heeft voldoende rusttijd gehad na plaatsing (minimaal een week). Ook is de peilbuis zorgvuldig 
en met een voldoende laag debiet afgepompt waardoor aangenomen wordt dat er geen sprake 
is geweest van een verstoord bodemevenwicht tijdens monsterneming, en dat de gemeten 
waarde voor troebelheid een natuurlijke oorzaak heeft (zwevende stoffen als lutum of silt in het 
grondwater). Zwevende delen kunnen leiden tot verhoogde meetwaarden in het grondwater als 
gevolg van matrixstoringen bij de analyse en ab- en adsorptie organische verbindingen en 
zware metalen aan deze zwevende delen. 
 
 

 Resultaten en toetsing van de chemische analyses 
 
In algemene zin dient opgemerkt te worden dat indien de analyses van de grondmonsters zijn 
uitgevoerd op mengmonsters, dit kan betekenen dat de gehaltes hoger kunnen zijn in de 
individuele monsters. 
 
De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage III. Bij de toetsing van 
de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden worden 
deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van 
de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages lutum en orga-
nische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten van de grond- en grondwater- 
monsters zijn volgens BoToVa getoetst aan de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. 
 
In het grondwater (PB 1) is een licht verhoogde concentratie aangetoond. Deze is weergegeven 
in tabel 5. Er zijn in de bovengrond (BG I, BG II, BG III en A-BG) en in de ondergrond (OG) 
aangetoond. 
 
Tabel 5: Verhoogde concentraties (μg/l). 

Monster Component 
Gemeten 

concentratie 
GSSD Streefwaarde 

Interventie-
waarde 

Voormalig erf 

PB 1 Barium 72 72 * 50 625 

 
In de vierde kolom van tabel 5 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt 
aangeduid: 
-  concentratie kleiner of gelijk aan S; 
*  concentratie groter dan S en kleiner of gelijk aan T; 
**  concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I; 
***  concentratie groter dan I. 
 
 

 Bespreking resultaten chemische analyses 
 
Zoals in de vorige paragraaf is weergegeven, zijn er enkele verontreinigingen aangetoond. In 
deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de analyseresultaten. 
 
Grondwater - PB 1 - Barium 
Het zeer licht verhoogde gehalte aan barium in het grondwater is waarschijnlijk te wijten aan 
een plaatselijk (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarde. In de boven- en ondergrond zijn 
roest- en oerhoudende lagen waargenomen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van 
metalen in de bodem. Aangezien de tussenwaarde niet wordt overschreden, wordt het 
uitvoeren van nader onderzoek niet noodzakelijk geacht. 
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 Resultaten van de asbestanalyses 
 
In bijlage IV zijn de analyserapporten van het asbestonderzoek opgenomen. In MM FF - 02 is 
asbest aangetoond.  
 
Tabel 6: Gewogen asbestconcentratie (mg/kg droge stof). 

Monster Component 
Gewogen  

asbestconcentratie 
Toetsingswaarde voor 

nader asbestonderzoek 

Voormalig erf 

MM FF - 01 Asbest n.a. 50 

MM FF - 02 Asbest 11 50 

MM FF - 03 Asbest n.a. 50 

Deellocaties B en C: Druppelzones 

MM FF - C Asbest < 2.0 50 

MM FF - D Asbest n.a. 50 

 
In de derde kolom van tabel 6 wordt de volgende codering toegepast: 
n.a.  :  Geen asbest aangetoond. 
Normaal :  Het gehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.  
Onderstreept :  Overschrijding van de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. 
 
 

 Bespreking resultaten asbestanalyses 
 
Zoals in paragraaf 4.5 is weergegeven, is er in MM FF - 02 asbest aangetoond. MM FF - 02 
bevat asbest in een gewogen asbestgehalte lager dan de toetsingswaarde voor nader 
onderzoek.  
 
In MM FF - 01, MM FF - 03 en MM FF - D is geen asbest aangetoond.  
 
In MM FF - C is asbest aangetoond lager dan de rapportagegrens. 
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen 
 
Algemeen 
In opdracht van N+L Landschapsontwerpers is in een verkennend (asbest)bodemonderzoek de 
bodem onderzocht op een terreindeel ter grootte van circa 4780 m² aan de Pastoor Ossestraat 
46 in Bornerbroek. De onderzoekslocatie is deels bebouwd en deels verhard. De aanleiding van 
dit onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging en herontwikkeling van het erf 
(nieuwbouw 2 bedrijfswoningen).  
 
Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis 
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve 
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er 
een bovengrondse dieseltank en enkele druppelzones aanwezig zijn. Deze worden beschouwd 
als verdachte deellcoaties. Verder wordt de bovengrond beschouwd als verdacht voor de 
aanwezigheid van asbest, zware metalen, minerale olie en PAK. De ondergrond en grondwater 
worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.  
 
 
Resultaten veldwerk  
In totaal zijn er in totaal 24 inspectiegaten gegraven en zijn er 3 boringen verricht. Er zijn 2 
diepe boringen op 2.80 m-mv en 2.70 m-mv afgewerkt met een peilbuis (PB 1 en PB A1). De 
bodemopbouw bestaat globaal uit matig fijn tot zeer fijn, zwak siltig zand. In de boven- en 
ondergrond zijn roest- en oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde 
materialen aangetroffen (puin). Door de veldwerkers zijn visueel geen asbestverdachte 
materialen waargenomen in de bodem, in de aangetroffen puinlaag of op het maaiveld. Het 
freatische grondwater is gemiddeld aangetroffen op 1.00 meter min maaiveld. 
 
 
Resultaten analyses 
Op basis van de resultaten van de analyses kan het volgende worden geconcludeerd: 
 
Voormalig erf (circa 4780 m2) 
- de bovengrond (BG I) is niet verontreinigd; 
- de bovengrond (BG II) is niet verontreinigd; 
- de bovengrond (BG III) is niet verontreinigd; 
- de ondergrond (OG) is niet verontreinigd; 
- het grondwater (PB 1) is zeer licht verontreinigd met barium; 
- MM FF - 01 bevat geen asbest; 
- MM FF - 02 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor 

nader asbestonderzoek; 
- MM FF - 03 bevat geen asbest. 

 
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (1200 liter, circa 15 m2)  
- de bovengrond (A - BG) is niet verontreinigd met minerale olie; 
- het grondwater (PB A1) is niet verontreinigd met minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX) 

of naftaleen. 
 
Deellocaties C en D: Druppelzones (circa 35 m2 en 10 m2) 
- MM FF - C bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de rapportagegrens; 
- MM FF - D bevat geen asbest. 

 
 
Hypothese 
De hypothese "verdacht" dient formeel gezien te worden aangenomen, aangezien er een 
overschrijding van de streefwaarde is aangetoond. 
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De hypothese "verdacht" voor de aanwezigheid van asbest dient te worden geaccepteerd, 
aangezien er asbest is aangetoond. 
 
 
Conclusies en aanbevelingen 
In het grondwater (PB 1) is een licht verhoogde concentratie aangetoond. Voor een beschrijving 
en mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. de bovengrond (BG I, 
BG II, BG III en A - BG) en in de ondergrond (OG) zijn geen verontreinigingen aangetoond. 
Aangezien de tussenwaarde niet wordt overschreden, is er geen reden om een nader 
onderzoek uit te voeren. 
 
Asbest 
- In MM FF - 02 is asbest aangetoond in een gewogen asbestgehalte lager dan de  
  toetsingswaarde voor nader onderzoek.  
- In MM FF - 01, MM FF - 03 en MM FF - D is geen asbest aangetoond.  
- In MM FF - C is asbest aangetoond lager dan de rapportagegrens. 
 
 
Slotconclusie 
Uit milieukundig oogpunt is er geen bezwaar tegen de voorgenomen bestemmingsplanwijziging 
en nieuwbouwplannen, aangezien de vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de 
volksgezondheid opleveren. De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige en toekomstige 
gebruik (wonen met tuin). 
 
 
Standaard slotopmerkingen 
Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek is 
het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel lokaal 
voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de geldende wet- 
en regelgeving, wordt tijdens een verkennend of nader bodemonderzoek een beperkt aantal 
boringen, inspectiegaten of inspectiesleuven verricht. 
 
Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies 
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of aangrenzende 
percelen. 
 
Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is. 
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde 
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders 
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beïnvloeden. 
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onderzoek Past oor Ossest raat  4 6  - Bornerbroek

projectcode 2 3 0 6 3 6 1 6

getekend conform NEN 5 1 0 4

project leider Jeroen Lam m ers

1

2

3

4

0

-8
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin

-50
zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin

-80
zand, zeer fijn, zwak silt ig, licht  
bruin, rood, uiterst  oer, zeer hard

-100
zand, zeer fijn, zwak silt ig, licht  
beige, rood, zwak oer

-150
zand, zeer fijn, zwak silt ig, licht  grijs, 
geel, sporen roest

-230

-280

zand, zeer fijn, zwak silt ig, licht  grijs

1

180

280

1
beton / cm  tov m aaiveld

type peilbuis m et  1  f ilt er
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

150

200

250

1

2

3

4

5

0
betonboor

-12
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, donker 
beige, zwak oer

-30
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, grijs, sporen oer, sporen 
teelaarde

-80
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, grijs, sporen oer, sporen 
teelaarde

-125
zand, m at ig grof, zwak silt ig, donker 
oranje, rood, m at ig oer

-145
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, beige, sporen oer

-185

-200

zand, zeer fijn, zwak silt ig, neut raal 
grijs, beige, sporen roest

2
beton / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

0
betonboor

-13
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen teelaarde

-25
zand, zeer fijn, m at ig silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs

-50
zand, zeer fijn, m at ig silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs, sporen 
zand

-100
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, beige, ow: geen, zwak oer

-125
zand, zeer fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, grijs, ow: geen, sporen roest

-180

-200

zand, zeer fijn, zwak silt ig, neut raal 
grijs

3
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

0
30x31cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak hum eus, donker bruin

-50
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, sporen zand

-75
zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin

-110
zand, zeer fijn, zwak silt ig, donker 
rood, sterk oer

-135
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, geel, zwak oer

-160

-200

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, grijs

4
gras / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

150

200

1

0

-50

30x32cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak hum eus, donker bruin

5
gras / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

0

-50

30x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin

6
gras / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0
betonboor

-8
betonboor, puin

-20
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen teelaarde

-40

-60

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs

7
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0

-7
30x30cm , zand, m at ig grof, zwak 
silt ig, zwak grindig, neut raal beige, 
sporen teelaarde

-15

-50

30x30cm , zand, zeer fijn, m at ig 
silt ig, zwak grindig, zwak hum eus, 
donker zwart , grijs, sporen oer, 
sporen zand, sporen puin

8
klinker / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50
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1

2

0
35x38cm , puin

-30
30x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak hum eus, neut raal bruin, beige, 
sporen oer, sporen puin

-50
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal bruin, beige, 
sporen oer, sporen puin

-65

-100

zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , grijs

9
puin / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

1

2

0

-7
31x31cm , zand, m at ig fijn, zwak 
silt ig, zwak grindig, licht  beige, grijs, 
sporen teelaarde

-30

-50

30x30cm , zand, m at ig fijn, zwak 
silt ig, zwak hum eus, donker bruin, 
beige, sporen puin, sporen zand

1 0
klinker / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0
betonboor

-5
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen oer

-30

-50

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs

1 1
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0
betonboor

-7
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen oer

-25
zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, zwak 
grindig, m at ig hum eus, donker zwart , 
bruin

-50

-55
gestaakt  op waarschijnlijk puin

1 2
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

0
betonboor

-3
betonboor, gebroken puin

-40
zand, zeer fijn, m at ig silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs

-90

-100

zand, m at ig grof, zwak silt ig, 
neut raal beige

1 3
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

1

2

0

-12
30x30cm , zand, zeer grof, zwak 
silt ig, zwak grindig, licht  grijs

-35

-60

30x30cm , zand, uiterst  fijn, m at ig 
silt ig, m at ig hum eus, donker zwart , 
bruin

1 4
klinker / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0
betonboor

-11
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, donker 
beige, zwak oer

-25

-100

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
grijs, beige, sporen oer, sporen 
teelaarde

1 5
beton / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

1

0
betonboor, asfalt

-3
beton

-12
puin volledig

-30

-100

zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin

1 6
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

1

2

0

-7
31x30cm , zand, m at ig fijn, zwak 
silt ig, zwak grindig, licht  beige, grijs, 
sporen teelaarde

-20
31x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, sporen puin

-35

-50

zand, m at ig grof, zwak silt ig, donker 
beige, sporen oer

1 7
klinker / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

1

2

0
betonboor

-10
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, neut raal beige, sporen 
teelaarde, sporen oer

-30

-50

zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , grijs

1 8
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50



bodem profielen schaal 1 :5 0

onderzoek Past oor Ossest raat  4 6  - Bornerbroek

projectcode 2 3 0 6 3 6 1 6

getekend conform NEN 5 1 0 4

project leider Jeroen Lam m ers

1

0
betonboor

-5
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs, ow: 
geen, sporen puin, sporen oer

-30
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs, ow: 
geen, sporen oer

-50
zand, zeer fijn, m at ig silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, ow: geen

-75
zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin, ow: 
geen

-130
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, beige, ow: geen, zwak oer

-165

-270

zand, zeer fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, grijs, ow: geen, sporen roest

1

170

270

A1
asfalt  / cm  tov m aaiveld

type peilbuis m et  1  f ilt er
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

150

200

250

1

2

0
betonboor

-9
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, ow: geen, zwak teelaarde

-20
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs, ow: 
geen, sporen puin, sporen oer

-50

-100

zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin, ow: 
geen

A2
beton / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

1

2

0
betonboor

-9
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, ow: geen, sporen teelaarde

-20
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, donker bruin, grijs, ow: 
geen

-80

-100

zand, uiterst  fijn, m at ig silt ig, m at ig 
hum eus, donker zwart , bruin, ow: 
geen

A3
beton / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

100

0
31x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, sporen puin, uiterst  
wortels

-10

-50

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, sporen puin, uiterst  wortels

C1
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

0
31x31cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, sporen puin, uiterst  
wortels

-10

-50

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, sporen puin, uiterst  wortels

C2
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

0
31x31cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, sporen puin, uiterst  
wortels

-10

-50

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, sporen puin, uiterst  wortels, 
resten hout

C3
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

0
30x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, uiterst  wortels

-10
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, uiterst  wortels

-30

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen oer

D1
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

0
30x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, uiterst  wortels

-10
zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, uiterst  wortels

-30

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
beige, sporen oer

D2
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0

50

0
31x30cm , zand, zeer fijn, zwak silt ig, 
zwak grindig, zwak hum eus, donker 
bruin, grijs, uiterst  wortels

-10

-25

zand, zeer fijn, zwak silt ig, zwak 
grindig, zwak hum eus, donker bruin, 
grijs, uiterst  wortels, gestaakt  op 
wortels

D3
bosgrond / cm  tov m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 9 -1 1 -2 0 2 3

boorm eester N.Pepping

0



num m er

filtert raject

grondwaterstand

casing

filtergrind

bentoniet

PEILBUIS BORING

bodem laag

bodem laag

bodem m onster, geroerd

bodem m onster, ongeroerd

grondwaterstand t ijdens boren

links= cm -m aaiveld

rechts= cm + NAP

GRONDSOORTEN

GRIND, grindig (G,g)

ZAND, zandig (Z,z)

LEEM, silt ig (L,s)

KLEI, kleiig (K,k)

VEEN, hum eus (V,h)

slib

VERHARDINGEN

asfalt , beton, klinkers, tegels
stelconplaat , ondoordringbare laag

OVERIG

bodem vreem de bestandsdelen aanwezig

water

OLIE OP W ATER REACTIE

GEUR INTENSITEIT

Geen Zwak Mat ig Sterk Uiterst

Geen Zeer zwak Zwak Mat ig Sterk Zeer sterk

M ATE VAN BIJM ENGING

zwak - (0-5%)

m at ig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst  - (> 50%)

GRADATIE ZAND

uf =  uiterst  fijn (63-105 um )
zf =  zeer fijn (105-150 um )
m f =  m at ig fijn (150-210 um )
m g =  m at ig grof (210-300 um )
zg =  zeer grof (300-420 um )
ug =  uiterst  grof (420-2000 um )

GRADATIE GRIND

f =  fijn (2-5.6 m m )
m g =  m at ig grof (5.6-16 m m )
zg =  zeer grof (16-63 m m )

BESCHRIJVING BODEM LAAG

pid =  foto ionisat ie detector
bv =  bodem vocht
ow =  olie op water



 

 

 
 
 
 
 

Bijlage III 
Resultaten chemische analyses 
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CHROMATOGRAM for Order No. 1344819, Analysis No. 536374, created at 27.11.2023 08:31:33

Monster beschrijving: BG I, 1: 8-50, 12: 25-50, 13: 40-90, 16: 30-80

[@ANALYNR_START=536374]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1344819, Analysis No. 536379, created at 27.11.2023 07:43:47

Monster beschrijving: BG II, 5: 0-50, 6: 0-50, 7: 40-60, 18: 30-50

[@ANALYNR_START=536379]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1344819, Analysis No. 536384, created at 27.11.2023 08:31:33

Monster beschrijving: OG, 1: 80-100, 1: 100-150, 2: 30-80, 2: 145-185, 3: 125-175, 4: 50-75, 4: 110-135, 3: 50-100

[@ANALYNR_START=536384]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1344819, Analysis No. 536393, created at 27.11.2023 08:31:33

Monster beschrijving: A - BG, A1: 5-30, A2: 20-50, A3: 20-70

[@ANALYNR_START=536393]
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Toetsingsinstellingen

Versie 3.1.0

Toetsingsmethode

 

Monster

Projectnummer van klant 23063616 23063616 23063616 23063616

Monsteromschrijving

BG I, 1: 8-

50, 12: 25-

50, 13: 40-

90, 16: 30-

80

BG II, 5: 0-

50, 6: 0-50, 

7: 40-60, 

18: 30-50

OG, 1: 80-

100, 1: 100-

150, 2: 30-

80, 2: 145-

185, 3: 125-

175, 4: 50-

75, 4: 110-

135, 3: 50-

100

A - BG, A1: 

5-30, A2: 

20-50, A3: 

20-70

Humus (%) 2,9 4,8 1,9 6,2

Lutum (%) 1,5 2,4 1,6 25

Parameter Eenheid AW W IND IW

Algemene monstervoorbehandeling

Droge stof % 84,5 86,2 86 89,2

Fracties (sedigraaf)

Fractie < 2 µm % 1,5 2,4 1,6

Metalen (AS3000)

Barium (Ba) mg/kg 54,2 111 54,2

Lood (Pb) mg/kg 24,8 49 11 50 210 530 530

Cadmium (Cd) mg/kg 0,23 0,36 0,24 0,6 1,2 4,3 13

Kobalt (Co) mg/kg 7,38 7,07 7,38 15 35 190 190

Koper (Cu) mg/kg 7,02 22,4 7,24 40 54 190 190

Molybdeen (Mo) mg/kg 1,05 1,05 1,05 1,5 88 190 190

Nikkel (Ni) mg/kg 8,17 7,9 8,17 35 39 100 100

Kwik (Hg) mg/kg 0,05 0,049 0,05 0,15 0,83 4,8 36

Zink (Zn) mg/kg 65 117 33,2 140 200 720 720

PAK (AS3000)

Anthraceen mg/kg 0,035 0,035 0,035

Benzo(a)anthraceen mg/kg 0,035 0,096 0,035

Benzo-(a)-Pyreen mg/kg 0,035 0,13 0,035

Benzo(ghi)peryleen mg/kg 0,035 0,035 0,035

Benzo(k)fluorantheen mg/kg 0,035 0,078 0,035

Chryseen mg/kg 0,035 0,12 0,035

Fluorantheen mg/kg 0,035 0,26 0,035

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg 0,035 0,19 0,035

Naftaleen mg/kg 0,035 0,035 0,035

Fenanthreen mg/kg 0,035 0,13 0,035

Minerale olie (AS3000/AS3200)

Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg 84,5 51 122 39,5 190 190 500 5000

Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg 7,24 4,38 10,5 3,39

Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg 7,24 4,38 10,5 3,39

Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg 9,66 5,83 14 4,52

Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg 12,1 7,29 17,5 5,65

Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg 12,1 12,5 17,5 9,68

Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg 12,1 16,7 17,5 9,68

Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg 12,1 7,29 17,5 5,65

Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg 12,1 7,29 17,5 5,65

Polychloorbifenylen (AS3000)

PCB 28 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 52 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 101 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 118 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 138 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 153 ug/kg 2,41 1,46 3,5

PCB 180 ug/kg 2,41 1,46 3,5

Overig onderzoek

som 7 polychloorbifenylen PCB28, 52, 101, 118, 138, 153, 180ug/kg 16,9 10,2 24,5 20 40 500 1000

som 10 polyaromatische koolwaterstoffen (VROM)mg/kg 0,35 1,11 0,35 1,5 6,8 40 40

(massa)Concentratie % 25

Resultaat voor dit monster <AW <AW <AW <AW

Toetsoordeel: Industrie

Toetsoordeel: Niet toepasbaar

Toetsoordeel: Niet toepasbaar > Interventiewaarde

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb [T.12]

 

Gehanteerde waarden (gemeten of ingevoerd )

Toetsoordeel: Wonen
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CHROMATOGRAM for Order No. 1347394, Analysis No. 550499, created at 01.12.2023 08:50:17

Monster beschrijving: BG III, 8: 15-50, 9: 30-65, 10: 30-50, 17: 20-35

[@ANALYNR_START=550499]
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Toetsingsinstellingen

Versie 3.1.0

Toetsingsmethode

 

Monster

Projectnummer van klant 23063616

Monsteromschrijving

BG III, 8: 

15-50, 9: 

30-65, 10: 

30-50, 17: 

20-35

Humus (%) 2,8

Lutum (%) 2,2

Parameter Eenheid AW W IND IW

Algemene monstervoorbehandeling

Droge stof % 86,2

Fracties (sedigraaf)

Fractie < 2 µm % 2,2

Metalen (AS3000)

Barium (Ba) mg/kg 52,9

Lood (Pb) mg/kg 21,6 50 210 530 530

Cadmium (Cd) mg/kg 0,23 0,6 1,2 4,3 13

Kobalt (Co) mg/kg 11,7 15 35 190 190

Koper (Cu) mg/kg 18,4 40 54 190 190

Molybdeen (Mo) mg/kg 1,05 1,5 88 190 190

Nikkel (Ni) mg/kg 8,03 35 39 100 100

Kwik (Hg) mg/kg 0,05 0,15 0,83 4,8 36

Zink (Zn) mg/kg 69,1 140 200 720 720

PAK (AS3000)

Anthraceen mg/kg 0,035

Benzo(a)anthraceen mg/kg 0,089

Benzo-(a)-Pyreen mg/kg 0,11

Benzo(ghi)peryleen mg/kg 0,035

Benzo(k)fluorantheen mg/kg 0,06

Chryseen mg/kg 0,13

Fluorantheen mg/kg 0,16

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg 0,064

Naftaleen mg/kg 0,035

Fenanthreen mg/kg 0,073

Minerale olie (AS3000/AS3200)

Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg 87,5 190 190 500 5000

Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg 7,5

Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg 7,5

Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg 10

Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg 12,5

Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg 12,5

Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg 12,5

Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg 12,5

Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg 12,5

Polychloorbifenylen (AS3000)

PCB 28 ug/kg 2,5

PCB 52 ug/kg 2,5

PCB 101 ug/kg 2,5

PCB 118 ug/kg 2,5

PCB 138 ug/kg 2,5

PCB 153 ug/kg 2,5

PCB 180 ug/kg 2,5

Overig onderzoek

som 7 polychloorbifenylen PCB28, 52, 101, 118, 138, 153, 180ug/kg 17,5 20 40 500 1000

som 10 polyaromatische koolwaterstoffen (VROM)mg/kg 0,79 1,5 6,8 40 40

Resultaat voor dit monster <AW

Toetsoordeel: Industrie

Toetsoordeel: Niet toepasbaar

Toetsoordeel: Niet toepasbaar > Interventiewaarde

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb [T.12]

 

Gehanteerde waarden (gemeten of ingevoerd )

Toetsoordeel: Wonen
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CHROMATOGRAM for Order No. 1347397, Analysis No. 550508, created at 04.12.2023 07:38:20

Monster beschrijving: Peilbuis 1, 1-1: 180-280

[@ANALYNR_START=550508]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1347397, Analysis No. 550509, created at 04.12.2023 07:38:20

Monster beschrijving: Peilbuis A1, A1-1: 170-270

[@ANALYNR_START=550509]
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Toetsingsinstellingen

Versie 2.1.0

Toetsingsmethode

Water diep/ondiep

Monster

Projectnummer van klant 23063616 23063616

Monsteromschrijving

Peilbuis 1, 

1-1: 180-

280

Peilbuis 

A1, A1-1: 

170-270

Parameter Eenheid SW IW IW indic

Metalen (AS3000)

Barium (Ba) ug/l 72 50 625

Lood (Pb) ug/l 1,4 15 75

Cadmium (Cd) ug/l 0,14 0,4 6

Kobalt (Co) ug/l 1,4 20 100

Koper (Cu) ug/l 1,4 15 75

Molybdeen (Mo) ug/l 1,4 5 300

Nikkel (Ni) ug/l 2,1 15 75

Kwik (Hg) ug/l 0,035 0,05 0,3

Zink (Zn) ug/l 51 65 800

Aromaten (AS3000)

Benzeen ug/l 0,14 0,14 0,2 30

Tolueen ug/l 0,14 0,14 7 1000

Ethylbenzeen ug/l 0,14 0,14 4 150

m,p-Xyleen ug/l 0,14 0,14

ortho-Xyleen ug/l 0,07 0,07

Naftaleen ug/l 0,014 0,014 0,01 70

Styreen ug/l 0,14 6 300

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

Dichloormethaan ug/l 0,14 0,01 1000

Trichloormethaan (Chloroform) ug/l 0,14 6 400

Tetrachloormethaan (Tetra) ug/l 0,07 0,01 10

1,1-Dichloorethaan ug/l 0,14 7 900

1,2-Dichloorethaan ug/l 0,14 7 400

1,1,1-Trichloorethaan ug/l 0,07 0,01 300

1,1,2-Trichloorethaan ug/l 0,07 0,01 130

Vinylchloride ug/l 0,14 0,01 5

1,1-Dichlooretheen ug/l 0,07 0,01 10

Cis-1,2-Dichlooretheen ug/l 0,07

trans-1,2-Dichlooretheen ug/l 0,07

Trichlooretheen (Tri) ug/l 0,14 24 500

Tetrachlooretheen (Per) ug/l 0,07 0,01 40

1,1-Dichloorpropaan ug/l 0,14

1,2-Dichloorpropaan ug/l 0,14

1,3-Dichloorpropaan ug/l 0,14

Broomhoudende koolwaterstoffen

Tribroommethaan (bromoform) ug/l 0,14 630

Minerale olie (AS3000)

Koolwaterstoffractie C10-C40 ug/l 35 35 50 600

Koolwaterstoffractie C10-C12 ug/l 7 7

Koolwaterstoffractie C12-C16 ug/l 7 7

Koolwaterstoffractie C16-C20 ug/l 3,5 3,5

Koolwaterstoffractie C20-C24 ug/l 3,5 3,5

Koolwaterstoffractie C24-C28 ug/l 3,5 3,5

Koolwaterstoffractie C28-C32 ug/l 3,5 3,5

Koolwaterstoffractie C32-C36 ug/l 3,5 3,5

Koolwaterstoffractie C36-C40 ug/l 3,5 3,5

Overig onderzoek

som xyleen-isomeren ug/l 0,21 0,21 0,2 70

som dichlooretheen-isomeren ug/l 0,14 0,01 20

som 3 dichloorpropanen (som 1,1- en 1,2- en 1,3-)ug/l 0,42 0,8 80

som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk, 1-1-2008)ug/l 0,77
S

0,63
S

150

Resultaat voor dit monster >SW <SW

S) Enkele parameters ontbreken in de som

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb [T.13]

Ondiep

Toetsoordeel: overschrijding streefwaarde

Toetsoordeel: overschrijding interventiewaarde



 
 
 
 
 

Bijlage IV 
Resultaten asbestanalyses 
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Bijlage analyseresultaten asbest hyo ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

536371 87,2 13778 12010

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 0 100 0 0

8 - 20 mm 0,28 33,1 100 0 0

4 - 8 mm 0,29 34,5 100 0 0

2 - 4 mm 0,32 38,7 52 0 0

1 - 2 mm 0,73 88,2 21 0 0

0.5 mm - 1 mm 1,9 231,2 7 0 0

< 0.5 mm 95 11465,52 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 11891,22 0 0

<2 <2 <2

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

<0.2 <0.2 <0.2

<0.2 <0.2 <0.2

<2 <2 <2

<2 <2 <2Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

De fractie <500µm is niet onderzocht

Serpentijn asbest

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht 
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Monster Nr.

hyo

gehalte  (%)

MM FF - 01, FF-01: 0-0

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

nvt

nvt

nvt

nvt

interval (mg/kg ds)

nvt
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Bijlage analyseresultaten asbest khw ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

536372 86,3 13676 11805

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0,12 14,3 100 0 0

8 - 20 mm 0,22 26,2 100 8,8 2 0 8,8 7 11

4 - 8 mm 0,19 22,7 100 2,2 1 0 2,2 1,8 2,6

2 - 4 mm 0,2 23,9 52 0,2 1 0 0,2 <0.2 0,8

1 - 2 mm 0,6 70,4 22 0 0

0.5 mm - 1 mm 1,8 210,4 6 0 0

< 0.5 mm 96 11318,43 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 11686,33 11 4 0 11 8,9 14,0

11 8,9 14

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

11 8,9 14

<2 <2 <2

11 8,9 14

<0.2 <0.2 <0.2

11 8,9 14

11 9 14

nvt

nvt

nvt

asbestcement

interval (mg/kg ds)

ja

Monster Nr.

khw

gehalte  (%)

MM FF - 02, FF-02: 0-0

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

De fractie <500µm is niet onderzocht

Serpentijn asbest
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Bijlage analyseresultaten asbest fha ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

550510 85,0 13563 11526

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 0 100 0 0

8 - 20 mm 0,73 84,7 100 0 0

4 - 8 mm 0,44 50,6 100 0 0

2 - 4 mm 0,35 40,8 53 0 0

1 - 2 mm 0,92 105,8 22 0 0

0.5 mm - 1 mm 2,8 317,1 6 0 0

< 0.5 mm 94 10812,98 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 11411,98 0 0

<2 <2 <2

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

<0.2 <0.2 <0.2

<0.2 <0.2 <0.2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

nvt

nvt

nvt

nvt

interval (mg/kg ds)

nvt

Monster Nr.

fha

gehalte  (%)

MM FF - 03, FF-03: 0-0

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

De fractie <500µm is niet onderzocht

Serpentijn asbest
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Bijlage analyseresultaten asbest etb ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

550511 80,9 13381 10824

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 1,4 100 0 0

8 - 20 mm 0,73 78,6 100 0 0

4 - 8 mm 1,2 126,3 100 0 0

2 - 4 mm 1,3 143,2 53 0,3 0 1 0,3 <0.2 1,2

1 - 2 mm 1,9 209,1 22 0 0

0.5 mm - 1 mm 3,6 392,1 6 0 0

< 0.5 mm 90 9767,293 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 10717,99 0,3 0 1 0,3 <0.2 1,2

<2 <2 <2

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

0,3 <0.2 1,2

0,3 <0.2 1,2

<0.2 <0.2 <0.2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

nvt

nvt

nvt

verweerd asbestcement

interval (mg/kg ds)

nee

Monster Nr.

etb

gehalte  (%)

MM FF - C, FF-C: 0-10

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

In het, met de optische lichtmicroscoop, onderzochte deel van de fractie <500 µm zijn geen asbestverdachte vezels gevonden.

Serpentijn asbest
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Bijlage analyseresultaten asbest khw ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

550512 77,4 13308 10297

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 10,2 100 0 0

8 - 20 mm 0,55 57 100 0 0

4 - 8 mm 0,64 65,4 100 0 0

2 - 4 mm 0,87 89,6 54 0 0

1 - 2 mm 1,3 137,8 24 0 0

0.5 mm - 1 mm 3,3 344,6 6 0 0

< 0.5 mm 92 9489,292 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 10193,89 0 0

<2 <2 <2

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

<0.2 <0.2 <0.2

<0.2 <0.2 <0.2

<2 <2 <2

<2 <2 <2Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

De fractie <500µm is niet onderzocht

Serpentijn asbest

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Monster Nr.

khw

gehalte  (%)

MM FF - D, FF-D: 0-10

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

nvt

nvt

nvt

nvt

interval (mg/kg ds)

nvt
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Bijlage V 
 Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen 
 



Termen 
De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden 
getoetst aan de zogenaamde achtergrond- of streef- en interventiewaarden uit de Circulaire 
Bodemsanering 2013. Deze waarden worden gecorrigeerd voor de gehalten lutum en 
organische stof (humus) voor de betreffende bodem. Deze gehalten worden in het 
laboratorium bepaald. 
 
Achtergrondwaarden: De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem 

van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen 
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. 

Streefwaarden:  Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een 
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde 
wordt alleen voor grondwater gebruikt. 

Interventiewaarden:  Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen 
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te 
worden verminderd. Gebruikt symbool: I. 

Tussenwaarde:  Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en 
de interventiewaarde, dus (A+I)/2 (grond) of (S+I)/2 (grondwater). 
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met 
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe 
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T. 

 
Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiëren: 
Niet verontreinigd:  Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of 

streefwaarde niet. 
 
Zeer licht verontreinigd: Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef- 

waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of  
streefwaarde niet. 

 
Licht verontreinigd:  Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de 

Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde niet. 
 
Matig verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar 

overschrijdt de interventiewaarde niet. 
 
Sterk verontreinigd:  Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde, 

maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet. 
 
Zeer sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de 

interventiewaarde. 
 
NEN5740:   Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend 

bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met 
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een 
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie. 

 
Verdachte locatie:  Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische 

informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is. 
 
Nulsituatie:  Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten aanzien van 

bodemverontreinigende stoffen. 
 
Nader onderzoek:  Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder 

aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld. 



Afkortingen 
 
AMvB     Algemene Maatregel van Bestuur 
BG     Bovengrond 
BOOT     Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks 
BSB     Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen 
BSB     Bouwstoffenbesluit 
BTEX     Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen 
BTEXN    Afkorting voor vluchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen 
BZV     Biologisch zuurstofverbruik 
CZV     Chemisch zuurstofverbruik 
EC     Elektrisch geleidingsvermogen 
EOCl     Extraheerbare organochloorverbindingen 
EOX     Extraheerbare organohalogeenverbindingen 
GHG     Gemiddeld hoogste grondwaterstand 
GLG     Gemiddeld laagste grondwaterstand 
GWS     Actuele grondwaterstand 
HBO     Huisbrandolie 
HCB     Hexachloorbenzeen 
HCH     Hexachloorhexaan  
ILT    Inspectie Leefomgeving en Transport 
Ministerie van I en W  Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat 
MM FF    Mengmonster fijne fractie 
MVR     Ministeriële Vrijstellingsregeling 
NEN     Nederlandse norm 
NNI     Nederlands Normalisatie Instituut 
NPR     Nederlandse praktijkrichtlijn 
NVN     Nederlandse voornorm 
OCB's     Chloorpesticiden 
OG     Ondergrond 
OW-test    Olie/water-test 
PAK's     Polycyclische aromatische koolwaterstoffen 
PCB's     Polychloorbifenylen  
PFAS    poly- en perfluor alkyl stoffen 
pH     Zuurgraad 
SUBAT    Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations 
VC     Vinylchloride 
VNG     Vereniging van Nederlandse Gemeenten 
VROM    Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer 
VOCl     Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri  
WBB     Wet Bodembescherming 
As     Arseen 
Ba     Barium 
Cd     Cadmium 
Cr     Chroom 
Co     Kobalt 
Cu     Koper 
Fe     IJzer 
Hg     Kwik 
Mn     Mangaan 
Mo     Molybdeen 
Na     Natrium 
Ni     Nikkel 
Pb    Lood 
St     Tin 
Zn     Zink 
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SAMENVATTING 
Er zijn concrete plannen om twee nieuwe schuurwoningen met bijgebouwen te realiseren aan Pastoor 
Ossestraat 46 te Bornerbroek. Om deze nieuwebouw te realiseren dient alle aanwezige bebouwing in het 
plangebied gesloopt te worden. Tevens wordt er een deel van de aanwezige beplanting verwijderd. 
Aangenomen wordt dat een deel van de aanwezige verharding verwijderd en vervangen wordt en dat er 
nieuwe verharding wordt aangelegd. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels 
aanplant van houtsingels met onderbeplanting, hagen, loofbomen en erfbeplanting. Als gevolg van deze 
voorgenomen activiteiten kan overtreding van de Wet natuurbescherming op voorhand niet uitgesloten 
worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke consequenties van de voorgenomen 
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden 
de bevindingen van het uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van 
het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke 
consequenties van de voorgenomen activiteiten weergegeven. 
 
Het plangebied is op 7 november 2023 onderzocht op de (potentiële) aanwezigheid van beschermde planten, 
dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is onderzocht of de 
voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied, zoals Natura 2000 en 
het Natuurnetwerk Nederland.  
 
Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde gebieden: 
Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging 
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale 
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Gelet op de aard en 
omvang van de voorgenomen activiteiten, de afstand tot Natura 2000-gebied en de duur van de 
ontwikkelfase, kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, 
op voorhand uitgesloten worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is voor zowel de gebruiks- als 
ontwikkelfase niet noodzakelijk.   
 
Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten: 
De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor 
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde 
dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, 
mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieën er een (winter)rustplaats, bezetten beschermde 
grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen 
verblijfplaats in het plangebied maar benutten het wel als foerageergebied.  
 
Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude 
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden. 
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of 
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting verwijderd en de toegankelijke bebouwing gesloopt 
wordt tijdens de voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de 
aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten. 
 
Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een 
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieën gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust- 
en/of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. 
Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieënsoorten, die een vaste (winter)rust- en 
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling 
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk 
doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieën. Om te voorkomen dat beschermde dieren 
gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging 
vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld 
wordt, worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet 
tot wettelijke consequenties.  
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Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied 
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet 
natuurbescherming.  
 
Resultaten van toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden samengevat: 

• Werkzaamheden afstemmen op de voortplantingsperiode van vogels; 
• Geen beschermde amfibieën of zoogdieren doden (zorgvuldig werken, wegvangen of 

werkterrein ongeschikt maken); 
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HOOFDSTUK 1   INLEIDING  
Er zijn concrete plannen om twee nieuwe schuurwoningen met bijgebouwen te realiseren aan Pastoor 
Ossestraat 46 te Bornerbroek. Om deze nieuwebouw te realiseren dient alle aanwezige bebouwing in het 
plangebied gesloopt te worden. Tevens wordt er een deel van de aanwezige beplanting verwijderd. 
Aangenomen wordt dat een deel van de aanwezige verharding verwijderd en vervangen wordt en dat er 
nieuwe verharding wordt aangelegd. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels 
aanplant van houtsingels met onderbeplanting, hagen, loofbomen en erfbeplanting. Als gevolg van deze 
voorgenomen activiteiten kan overtreding van de Wet natuurbescherming op voorhand niet uitgesloten 
worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke consequenties van de voorgenomen 
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden 
de bevindingen van het uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van 
het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke 
consequenties van de voorgenomen activiteiten weergegeven. 
 
Er is in het onderzoeksgebied gekeken naar de (potentiële) aanwezigheid van beschermde planten en dieren 
en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingsplaatsen en andere beschermde functies. Ook is 
onderzocht of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied.  
 
Op basis van de onderzoeksresultaten worden de wettelijke consequenties bepaald van de voorgenomen 
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming (soorten en Natura 2000-gebied) en de 
Omgevingsverordening Overijssel (Natuurnetwerk Nederland). 
 
Doel van deze rapportage: 
De Quickscan natuurwaardenonderzoek is uitgevoerd als één van de verschillende (milieu)onderzoeken in het 
kader van besluitvorming binnen de Ruimtelijke Ordening (doorgaans het wijzigen van het bestemmingsplan) 
of het aanvragen van een Omgevingsvergunning. Het onderzoek is uitgevoerd om antwoord te kunnen geven 
op de vraag: is er sprake van een goede ruimtelijke ordening (is de voorgenomen activiteit uitvoerbaar?). Het 
is nadrukkelijk geen ecologisch werkprotocol dat opgesteld wordt om te voorkomen dat de Wet 
natuurbescherming overtreden wordt als gevolg van de voorgenomen activiteiten. De Wet 
natuurbescherming is tijdens de uitvoering van voorgenomen activiteiten altijd van toepassing en het is aan 
de uitvoerende partijen om de noodzakelijke zorgvuldigheid te betrachten tijdens de uitvoering.  
Om een goed ecologisch werkprotocol op te kunnen stellen is meer detailinformatie vereist, zoals de planning 
in uitvoering, in te zetten materieel en informatie over type bebouwing, bouwwijze, materiaalgebruik etc.  
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HOOFDSTUK 2   HET PLANGEBIED 
 

2.1 Situering  
Het plangebied is gesitueerd aan Pastoor Ossestraat 46 te Bornerbroek, gemeente Almelo. Het ligt circa 200 
meter ten zuiden van de woonkern Bornerbroek en wordt omgeven door landelijk gebied. Op onderstaande 
afbeelding wordt de globale ligging van het plangebied weergegeven op een topografische kaart. 
 

   
Globale ligging van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode cirkel aangeduid (bron: 
ruimtelijkeplannen.nl). 

 

2.2 Beschrijving van het plangebied  
Het plangebied bestaat uit bebouwing, beplanting, agrarisch cultuurland, erfverharding en gazon. De 
bebouwing bestaat uit een kapschuur en twee schuren. Alle bebouwing beschikt over gemetselde 
buitengevels. De schuren beschikken over een spouwmuur, de kapschuur beschikt hier niet over. De meest 
zuidelijk gelegen schuur beschikt over een dakpannen gedekt zadeldak en de andere schuur beschikt over 
een golfplaten dak. Beide schuren beschikken over dakisolatie. De kapschuur beschikt ook over een 
golfplaten dak, maar niet over dakisolatie. De beplanting vormt houtsingels en bestaan uit enkele loofbomen, 
naaldbomen en heesters. Het agrarisch cultuurland was tijdens het veldbezoek in gebruik als grasland. Dit 
grasland bestaat uit een soortenarme vegetatie en wordt intensief beheerd (bemesten, maaien en afvoeren 
maaisel). Op onderstaande luchtfoto is de begrenzing van het plangebied aangegeven. Voor een verbeelding 
van de huidige situatie wordt verwezen naar de fotobijlage. 
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Begrenzing van het plangebied; deze wordt met de gele lijn aangeduid (bron luchtfoto: ruimtelijkeplannen.nl). 

  



8 

 

HOOFDSTUK 3   VOORGENOMEN ACTIVITEITEN  
 

3.1 Algemeen  
Het voornemen bestaat om twee nieuwe schuurwoningen met bijgebouwen in het plangebied te realiseren. 
Om deze nieuwebouw te realiseren dient alle aanwezige bebouwing in het plangebied gesloopt te worden. 
Tevens wordt er een deel van de aanwezige beplanting verwijderd. Aangenomen wordt dat een deel van de 
aanwezige verharding verwijderd en vervangen wordt en dat er nieuwe verharding wordt aangelegd. Het 
plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van houtsingels met onderbeplanting, 
hagen, loofbomen en erfbeplanting. Op onderstaande afbeelding is een plattegrond van het wenselijk 
eindbeeld weergegeven.  
 

  
Plattegrond van het wenselijk eindbeeld (bron: N+L Landschap). 

 
De volgende activiteiten worden getoetst op relevantie t.a.v. de Wet natuurbescherming: 

• Verwijderen beplanting; 

• Bouwrijp maken bouwplaats; 

• Bouwen schuurwoningen met bijgebouwen; 

• Aanleggen erfverharding;  

• Aanleggen houtsingels, onderbeplanting, hagen, loofbomen en erfbeplanting 
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3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of –gebieden 
De voorgenomen activiteiten hebben mogelijk een negatieve invloed op beschermde soorten en beschermd 
(natuur)gebied. We onderscheiden de volgende negatieve invloeden: 
 
Mogelijke tijdelijke invloeden: 

• Verstoren rust- en voortplantingsplaatsen als gevolg van geluid, stof en trillingen tijdens de 
werkzaamheden; 

 
Mogelijke permanente invloeden: 

• Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of voortplantingsplaatsen en/of jaar rond 
beschermde nesten; 

• Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten; 

• Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soorten; 

 
3.3 Vaststellen van de invloedsfeer 
Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit een 
negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het onderzoeksgebied. Dit 
noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door de duur, aard en omvang 
van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van de voorgenomen activiteit op een 
beschermde soort verschilt per soort en/of soortgroep.  
 
In deze studie wordt alleen gekeken naar de uitvoering van de fysieke werkzaamheden, zoals sloop- en 
bouwwerkzaamheden en het rooien van beplanting.    
 
Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit: 
Om de effecten van een voorgenomen activiteiten goed in beeld te kunnen brengen, is het soms van belang 
ook buiten het plangebied te kijken. In voorliggend geval grenst het plangebied aan erfverharding, agrarisch 
cultuurland en houtsingels. Als gevolg van sloop- en bouwwerkzaamheden, is enig geluid mogelijk 
waarneembaar tijdens deze werkzaamheden in het aangrenzende agrarisch cultuurland en houtsingels. Dit 
effect is kortstondig en vindt alleen plaats gedurende een periode van enkele weken. Tevens liggen de 
aangrenzende houtsingels en het aangrenzende agrarisch cultuurland nabij de woonkern Bornerbroek en 
Pastoor Ossestraat waar dagelijks veel verkeer overheen rijdt. Hierdoor hebben beschermde soorten-
/waarden in de aangrenzende houtsingels en het aangrenzende agrarisch cultuurland al enige gewenning 
hebben aan verstoring door geluid. Tevens vormt het aangrenzende agrarisch cultuurland geen nestplaats 
voor weidevogels. In de Nationale Databank flora- en fauna zijn ook geen waarnemingen van weidevogels in 
de nabije omgeving van het plangebied opgenomen (NDFF, 2023). Er is geen sprake van andere 
verstoringseffecten tijdens de bouwfase, zoals optische verstoring, kunstlicht of trillingen. Het is niet 
aannemelijk dat beschermde waarden buiten het plangebied negatief beïnvloed worden door uitvoering van 
de voorgenomen activiteiten. Er is geen aanleiding te veronderstellen dat beschermde soorten en/of - 
waarden buiten het plangebied op een dusdanige wijze aangetast worden, dat dit leidt tot wettelijke 
consequenties. De invloedsfeer is lokaal. 
 
3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied 
Het onderzoeksgebied wordt gelijk gesteld aan het plangebied. 
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HOOFDSTUK 4   TOETSINGSKADERS  
 

4.1 Algemeen  
In dit Hoofdstuk worden de diverse toetsingskaders toegelicht waaraan het initiatief getoetst wordt.  
 
4.2 Wet natuurbescherming; Natura 2000  
Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming heeft als doel het beschermen van Natura 
2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in Nederland. Projecten die significante 
gevolgen voor deze gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel – zonder vergunning – niet toegestaan. Ook 
het vaststellen van plannen zoals een bestemmingsplan of een inpassingsplan is niet toegestaan, indien het 
betreffende plan significante gevolgen kan hebben voor Natura 2000-gebieden. Naast directe effecten (bijv. 
ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar indirecte effecten als gevolg van externe werking (bijv. door 
geluid, licht en stikstofdepositie). De eerste stap in de toetsing is vaak een voortoets. Als significante gevolgen 
in de voortoets niet op voorhand met zekerheid kunnen worden uitgesloten, dan is een passende beoordeling 
noodzakelijk. In dat geval is voor een project een vergunning noodzakelijk op grond van artikel 2.7 Wet 
natuurbescherming. 
 

4.3 Wet natuurbescherming; Soortenbescherming  
In de Wet natuurbescherming is de soortenbescherming in Nederland geregeld. In de wet zijn lijsten 
opgenomen met beschermde soorten. In de Wet natuurbescherming worden drie verschillende 
beschermingsregimes gehanteerd waaraan verschillende verbodsbepalingen zijn gekoppeld: 
 
Soorten Vogelrichtlijn (artikel 3.1 e.v.): 

• lid 1) Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als 
bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen;  

• lid 2) Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te 
vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen;  

• lid 3) Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben;  

• lid 4) Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen;  

• lid 5) Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke 
invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.  

 
Soorten Habitatrichtlijn (artikel 3.5 e.v.); 

• lid 1) Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de 
Habitatrichtlijn, bijlage II bij het Verdrag van Bern of bijlage I bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk 
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen;  

• lid 2) Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren;  

• lid 3) Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen 
of te rapen;  

• lid 4) Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid 
te beschadigen of te vernielen;  

• lid 5) Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of 
bijlage I bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te 
verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.  

 
Andere Soorten (artikel 3.10 e.v.) 
lid 1) Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden:  

• onderdeel a. in het wild levende zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers 
van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen;  

• onderdeel b. de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a 
opzettelijk te beschadigen of te vernielen, of  



11 

 

• onderdeel c. vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun 
natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of 
te vernielen. 

 
Ten aanzien van de andere beschermde soorten geldt dat het bevoegd gezag (provincies c.q. ministerie van 
LNV) de vrijheid hebben om soorten binnen deze categorie vrij te stellen van de verbodsbepalingen uit 
ontheffingsplicht artikel 3.10 uit de Wet natuurbescherming. Voor beschermde soorten die niet zijn 
vrijgesteld dient bij overtreding van de verbodsbepalingen uit de Wn een ontheffing te worden aangevraagd. 
Voor vogels geldt in afwijking hierop dat voor verstoring geen ontheffing nodig is, indien de gunstige staat 
van instandhouding niet in het geding is. Het is ook mogelijk om voor beide categorie soorten te werken 
volgens een goedgekeurde gedragscode die is afgestemd op de Wet natuurbescherming. Er is dan geen 
ontheffing nodig. 
 

4.4 Wet natuurbescherming; Houtopstanden 
De Wet natuurbescherming beschermd het areaal bos in ons land. Houtopstanden die voldoen aan één van 
onderstaande criteria vallen onder het beschermingsregime van de Wet natuurbescherming. Dit geldt voor 
bossen, houtwallen, heester- en struikhagen, struwelen en beplanting van bosplantsoen. De opstand moet 
buiten het erf liggen.  

- De houtopstand ligt buiten de bebouwde kom houtopstanden en vormt een zelfstandige eenheid 
groter dan 10 are (1.000m2); 

- De houtopstand ligt buiten de bebouwde kom houtopstanden en vormt een rijbeplanting van meer 
dan 20 bomen. 

 
(in voorliggend plan worden geen houtopstanden gerooid. Dit aspect wordt verder niet besproken in deze 
studie). 
 
4.5 Beleid ten aanzien van het Natuurnetwerk Nederland  
In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het ruimtelijk beleid op rijks-, provinciaal, en gemeentelijk niveau 
vastgesteld, waarin onder andere de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland (NNN)/Ecologische 
Hoofdstructuur (EHS) is verankerd. De EHS werd officieel geïntroduceerd in het Natuurbeleidsplan en is 
daarna opgenomen in de Nota Ruimte, welke inmiddels vervangen is door de Nationale omgevingsvisie 
(NOVI). Kaderstellende regels ten aanzien van o.a. NNN/EHS zijn opgenomen in het Besluit algemene regels 
ruimtelijke ordening (Barro). Bij geplande ingrepen die binnen het NNN/EHS vallen moet het belang van de 
natuurbescherming worden afgewogen tegen andere belangen, indien de voorgenomen ingreep negatief 
uitwerkt op de aanwezige natuurwaarden. De kern van de afweging vormt het 'nee, tenzij'-principe. Dit wil 
zeggen dat schadelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er andere belangen zijn die de ingreep 
rechtvaardigen. In dat geval zijn compenserende maatregelen voorgeschreven.  
 
Concrete beleidsregels ten aanzien van de NNN in Overijssel zijn opgenomen in de vigerende provinciale 
ruimtelijke verordening van de provincie Overijssel 
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HOOFDSTUK 5   GEBIEDSBESCHERMING  
 

5.1 Algemeen  
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteiten op Natura 2000-
gebied en het Natuurnetwerk Nederland. 
 

5.2 Natuurnetwerk Nederland  
Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van het Natuurnetwerk Nederland 
(verder NNN genoemd). De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in het NNN, dient met name 
uitgevoerd te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke 
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren is daarbij niet direct van belang.  
 
Vanwege het grote belang voor de biodiversiteit en de betekenis voor de kwaliteit van de leefomgeving en 
regionale economie geldt een beschermingsregime voor het gehele NNN. Voor het NNN geldt de verplichting 
tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied. In de verordening is het "nee, 
tenzij"-regime vast gelegd. Dit betekent dat (nieuwe) plannen, projecten of handelingen niet zijn toegestaan 
indien zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten. Er kan echter aanleiding 
zijn om toch ontwikkelingen toe te staan. De mogelijkheid om een uitzondering te maken op de algemene 
lijn van behoud en duurzame ontwikkeling van wezenlijke kenmerken en waarden, is aan strikte voorwaarden 
gebonden. Uiteraard geldt ook hier dat de generieke regeling van toepassing blijft (zoals de toepassing van 
de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken) Het 
ruimtelijk beleid voor het NNN is gericht op ‘behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken 
en waarden van het NNN’ waarbij tevens zoveel mogelijk rekening wordt gehouden met de andere belangen 
die in het gebied aanwezig zijn.  
 
De kernkwaliteiten binnen het NNN zijn natuurkwaliteit, landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust. 
Voor grootschalige ontwikkelingen die niet passen binnen de doelstelling van het NNN is geen ruimte, tenzij 
er sprake is van een zwaarwegend maatschappelijk belang waar niet op een andere manier aan kan worden 
voldaan. Daarbij worden de zogenaamde NNN-spelregels gehanteerd: her-begrenzing van het NNN, saldering 
van negatieve effecten en toepassing van het compensatiebeginsel. Het ‘nee, tenzij’-principe en de overige 
spelregels hebben is opgenomen in de provinciale Omgevingsverordening van Overijssel. Er is door 
toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van de begrenzing als daarmee de doelen op een 
betere manier kunnen worden bereikt. 
 
Ligging t.o.v. het Natuurnetwerk Nederland  
Het plangebied ligt op minimaal 1,28 kilometer afstand van gronden die tot het Natuurnetwerk Nederland 
behoren. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natuurnetwerk Nederland in de omgeving 
van het plangebied weergegeven. 
 

    
Ligging van Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode 
marker aangeduid. Gronden die tot Natuurnetwerk Nederland behoren worden met de lichtgroene kleur op de kaart aangeduid 
(bron: ruimtelijkeplannen.nl). 

1,28 kilometer afstand tussen 
het plangebied en de gronden 
die tot NNN behoren 
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Beschermingsregime  
De bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe werking.  
 
Toetsing aan provinciaal beleid 
Omdat het plangebied buiten  het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst 
te worden aan provinciaal beleid t.a.v. Natuurnetwerk Nederland. 
 
5.3 Natura 2000 
De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al jaren achteruit. Duurzame bescherming van flora en 
fauna is hard nodig. Planten en dieren trekken zich weinig aan van landsgrenzen en het is daarom belangrijk 
om natuurbescherming in Europees verband aan te pakken. Zo voorkomen we dat de natuur in Europa en in 
Nederland steeds eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn opgesteld en in 1992 de 
Habitatrichtlijn. Deze richtlijnen hebben twee componenten: soortenbescherming en gebiedsbescherming. 
Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten. De 
onder beide richtlijnen aangewezen beschermde gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De 
Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160 
gebieden. 
 
Beschermingsregime 
De Wet natuurbescherming regelt in hoofdstuk 2 de bescherming van Natura 2000-gebieden. Dit zijn speciale 
beschermingszones op grond van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. De minister wijst deze 
gebieden aan. 
Voor de Natura 2000-gebieden stelt de minister instandhoudingsdoelstellingen op voor: 

• de leefgebieden van vogels;  

• de natuurlijke habitats of habitats van soorten (art. 2.1 Wet natuurbescherming);  
De provincies stellen voor de Natura 2000-gebieden een beheerplan op (art. 2.3 Wet natuurbescherming). In 
het beheerplan staan maatregelen die ervoor moeten zorgen dat de instandhoudingsdoelstellingen worden 
bereikt. 
 
Nederland past een vergunningenstelsel toe. Hierdoor is in ons land een zorgvuldige afweging gewaarborgd 
rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Vergunningen worden verleend 
door provincies of door het ministerie van LNV. Natura 2000-gebieden mogen geen significante schade 
ondervinden. Dit houdt in dat bepaalde plannen en projecten, op zichzelf óf in combinatie met andere 
plannen en projecten, de natuurwaarden waarvoor de gebieden zijn aangewezen niet significant negatief 
mogen beïnvloeden. Elke ontwikkeling in of nabij een Natura 2000-gebied dient te worden onderworpen aan 
een ‘voortoets’. Uit de voortoets moet blijken of kan worden uitgesloten dat de gewenste 
werkzaamheden/ontwikkelingen een (significant) negatief effect hebben (op zichzelf of in combinatie met 
andere plannen of projecten). Voor alle Natura 2000-gebieden dient een beheerplan te zijn opgesteld waaruit 
duidelijk wordt welke activiteiten wel en niet zonder vergunning mogelijk zijn in en nabij die gebieden. 
 
Ligging van het plangebied t.o.v. Natura-2000  
Het plangebied ligt op minimaal 9,68 kilometer afstand van Natura 2000-gebied. Het meest nabij gelegen 
Natura 2000-gebied, is Wierdense Veld. Het plangebied ligt op minimaal 9,87 kilometer afstand van het 
Natura 2000-gebied Borkeld. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van de Natura 2000-gebieden in 
de omgeving van het plangebied weergegeven. 
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Ligging van Natura 2000-gebieden in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de blauwe 
marker aangeduid. Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de okergele kleur aangeduid (bron: calculator.aerius.nl). 

 
Effectbeoordeling 
 
Beoordeling uitvoering fysieke activiteiten 
Het plangebied is niet zichtbaar vanuit Natura 2000-gebied. Negatieve effecten, zoals geluid, licht en optische 
verstoring zijn daarom niet aan de orde. Ook zijn in het Natura 2000-gebied geen negatieve effecten, zoals 
trillingen waarneembaar. Met uitzondering van het aspect stikstof, kunnen negatieve effecten op Natura 
2000-gebied uitgesloten worden. 
 
Beoordeling stikstof (ontwikkelfase)   
Ten behoeve van de totale ontwikkeling, wordt materieel met een verbrandingsmotor ingezet en vindt er 
een tijdelijke toename plaats van verkeersbewegingen als gevolg van de afvoer van sloopmaterialen, de 
aanvoer van bouwmaterialen en vervoer van materieel en personeel. Gelet op de aard en omvang van de 
voorgenomen activiteiten, de afstand tot Natura 2000-gebied en de duur van de ontwikkelfase, kan een 
negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, op voorhand uitgesloten 
worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is niet noodzakelijk.   
 
Beoordeling stikstof (gebruiksfase)   
Als gevolg van het bewonen van de twee nieuwe schuurwoningen neemt het aantal verkeersbewegingen van 
en naar het plangebied toe. Gelet op de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten en de afstand tot 
Natura 2000-gebied, kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van 
stikstofoxiden, op voorhand uitgesloten worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is niet 
noodzakelijk.   

 
5.4 Slotconclusie 
Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging 
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale 
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Gelet op de aard en 
omvang van de voorgenomen activiteiten, de afstand tot Natura 2000-gebied en de duur van de 
ontwikkelfase, kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, 
op voorhand uitgesloten worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is voor zowel de gebruiks- als 
ontwikkelfase niet noodzakelijk.   

9,68 kilometer afstand tussen het 
plangebied en de gronden die tot 
Natura 2000 behoren 
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HOOFDSTUK 6   SOORTENBESCHERMING 
 

6.1 Methode 

6.1.1 Algemeen  

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende 
bronnen: 

• Bronnenonderzoek (o.a. internet en de Nationale databank flora en fauna); 

• Veldbezoek door ervaren ecoloog; 

6.1.2 Bronnenonderzoek  

Op 6 november 2023 is de NDFF geraadpleegd en is gekeken of waarnemingen van beschermde planten en 
dieren aanwezig zijn in de databank. In een ruime begrenzing van het zoekgebied rondom het plangebied, 
zijn 8 waarnemingen bekend in de NDFF. Voor de verspreiding van de waarnemingen, zie luchtfoto onder.  
 

 
Verspreiding van alle bekende records in het plangebied (bron: NDFF). 

 
Er zijn waarnemingen ingevoerd van vogels (1) en vaatplanten (7) . Uit de databank kwamen de volgende 
bruikbare gegevens: 
 
De aangetroffen betroffen losse waarnemingen welke verder niet relevant zijn voor deze studie, anders dan 
dat het een bevestiging is van het voorkomen van de soort in het plangebied en directe omgeving.  

6.1.3 Veldonderzoek 

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het plangebied op 7 november 2023 tijdens de 
daglichtperiode (middag) bezocht. Het onderzoeksgebied is te voet onderzocht op de aanwezigheid en 
potentiële aanwezigheid van beschermde flora- en faunawaarden. Het gebied is visueel en auditief 
onderzocht. Tijdens het veldbezoek is gebruik gemaakt van een verrekijker (Swarovski 12x50) en zijn de in dit 
rapport opgenomen afbeeldingen gemaakt. De onderzoeker beschikte tevens over een warmtebeeldcamera 
(Helion Pulsar xq28). 
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De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor 
beschermde planten, maar wel tot een potentieel geschikt functioneel leefgebied voor verschillende 
beschermde diersoorten. Gelet op de inrichting en het gevoerde beheer, behoort het plangebied mogelijk 
tot functioneel leefgebied van sommige algemene en weinig kritische diersoorten uit onderstaande 
soortgroepen:  

• vogels;  

• vleermuizen; 

• grondgebonden zoogdieren;  

• amfibieën; 

6.1.4 Methode per soortgroep 

 
Vogels  
Het gebied is visueel en auditief onderzocht op het voorkomen van (broed)vogels. De onderzoeksperiode is 
matig geschikt voor onderzoek naar (broed)vogels. Doorgaans hebben de meeste vogels geen bezet nest 
meer gedurende deze tijd van het jaar. Soorten als houtduif en Turkse tortel kunnen nog wel broeden. In het 
plangebied is gekeken en geluisterd naar vogels, (oude) nesten en sporen die op de aanwezigheid van nesten 
in het plangebied duiden, zoals prooiresten (roofvogels), schijtsporen, braakballen, ruiveren (roofvogels), 
eierdoppen en zichtbaar nestmateriaal. Op basis van een beoordeling van de landschappelijke kenmerken 
kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het onderzoeksgebied voor vogels en of de 
uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar vogels.    
 
Grondgebonden zoogdieren 
Het plangebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde grondgebonden zoogdieren. De 
onderzoeksperiode is geschikt voor verspreidingsonderzoek, maar matig geschikt voor onderzoek naar 
voortplantingslocaties. Enkele grondgebonden zoogdieren zoals: gewone bosmuis en huisspitsmuis kunnen 
zogende jongen hebben in deze tijd van het jaar. Daarnaast benutten veel grondgebonden zoogdieren de 
voortplantingsplaats als vaste rustplaats buiten de voortplantingsperiode. Er is in het plangebied gezocht 
naar grondgebonden zoogdieren, verblijfplaatsen en sporen die op de aanwezigheid van grondgebonden 
zoogdieren in het plangebied duiden zoals holen, nesten, graaf-, krab- en bijtsporen, haren, prooiresten, 
pootafdrukken en uitwerpselen.  
 
Vleermuizen  
De onderzoeksperiode is beperkt geschikt voor onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen omdat 
vleermuizen in deze tijd van het jaar de paarverblijfplaats bezetten. Sommige vleermuissoorten bezetten de 
paarverblijfplaats op enige afstand (>100km) van de zomerverblijfplaats. Er is in het onderzoeksgebied 
gezocht naar vleermuizen en naar potentiële rust- verblijfplaatsen van vleermuizen. Het plangebied is 
bezocht op een moment op de dag dat vleermuizen niet foerageren en geen lijnvormige 
landschapselementen benutten als vliegroute. De mogelijke functie van het onderzoeksgebied als 
foerageergebied en vliegroute voor vleermuizen is bepaald op basis van een visuele beoordeling van de 
landschappelijke karakteristieken van het plangebied.  
 
Amfibieën  
De onderzoeksperiode is matig geschikt voor verspreidingsonderzoek naar amfibieën en ongeschikt voor 
onderzoek naar voortplantingswateren. Amfibieën bezetten de (winter)rustplaats deze tijd van het jaar en 
zitten dan weggekropen in de sliblaag van open water of diep weggekropen in holen en gaten in de grond, of 
onder strooisel, bladeren, takken, rommel of opgeslagen goederen. Op basis van een beoordeling van 
landschappelijke kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het 
onderzoeksgebied voor amfibieën en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor 
onderzoek naar deze soorten. Daarbij is tevens rekening gehouden met de ligging van het plangebied ten 
opzichte van het (normale) verspreidingsgebied van verschillende amfibieënsoorten. 
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Overige soorten 
Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde faunasoorten als reptielen, 
libellen, vissen, dag- en nachtvlinders, bladmossen, sporenplanten, haften en kreeftachtigen omdat het 
onderzoeksgebied geen geschikte habitat vormt voor deze soorten of omdat het plangebied buiten het 
normale verspreidingsgebied van deze soortgroepen ligt. Het is niet aannemelijk dat soorten, of 
soortgroepen, die (soms) moeilijk nieuwe leefgebieden koloniseren, zich spontaan buiten het normale 
verspreidingsgebied vestigen. Dit geldt bijvoorbeeld voor sommige kleine grondgebonden zoogdieren, 
reptielen en voor planten.  

 
6.2 Resultaten  
In deze paragraaf worden de resultaten van het veldbezoek gepresenteerd. Alleen soorten die in het 
onderzoeksgebied vastgesteld zijn, zeer waarschijnlijk in het onderzoeksgebied voorkomen of soorten 
waarvan het onderzoeksgebied een (essentieel) onderdeel van het functionele leefgebied vormt, worden in 
deze paragraaf besproken.   
 
Vogels  
Het plangebied behoort tot functioneel leefgebied van verschillende vogelsoorten. Vogels benutten het 
plangebied als foerageergebied en vermoedelijk nestelen er jaarlijks vogels in het plangebied. Vogels kunnen 
een nestlocatie bezetten in de beplanting en toegankelijke bebouwing. De kapschuur en de dakpannen 
gedekte schuur zijn voor vogels toegankelijk en vormen een geschikte nestplaats. De golfplaten gedekte 
schuur is voor vogels niet toegankelijk en vormt daardoor geen geschikte nestplaats. Vogelsoorten die 
mogelijk in het plangebied nestelen zijn merel, vink, roodborst, houtduif, zwartkop en tjiftjaf. Tijdens het 
veldbezoek zijn geen huismussen visueel en auditief vastgesteld. Tevens sluiten de dakpannen van de schuur 
strak op elkaar aan zonder kieren of openingen en ontbreken er kapotte dakpannen. In het plangebied zijn 
geen aanwijzingen gevonden dat uilen of roofvogels er een vaste rust- of nestplaats bezetten. Aanwezigheid 
van uilen is doorgaans gemakkelijk vast te stellen aan de hand van braakballen, schijtsporen en ruiveren. Er 
zijn geen aanwijzingen dat huis- of boerenzwaluwen in het plangebied een nestplaats bezetten. Het 
aanwezige agrarisch cultuurland vormt geen nestplaats voor weidevogels. In de Nationale Databank flora- en 
fauna zijn ook geen waarnemingen van weidevogels in het plangebied opgenomen (NDFF, 2023). Het 
plangebied vormt geen essentieel foerageergebied voor vogels waarvan de nestplaats jaarrond beschermd 
is, zoals huismus en steenuil.   
 
Door het verwijderen van beplanting en het slopen van toegankelijke bebouwing tijdens de 
voortplantingsperiode, wordt mogelijk een vogel gedood en een bezet vogelnest beschadigd of vernield. Als 
gevolg van het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als 
foerageergebied voor vogels niet af.   
 

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb: 
- Verwijderen beplanting tijdens de voortplantingsperiode; 
- Slopen toegankelijke bebouwing tijdens de voortplantingsperiode; 

 
Grondgebonden zoogdieren 
Er zijn in het plangebied geen beschermde grondgebonden zoogdieren waargenomen, maar het plangebied 
behoort vermoedelijk tot functioneel leefgebied van verschillende algemene- en weinig kritische 
grondgebonden zoogdiersoorten als huisspitsmuis, bosmuis, steenmarter en egel. Voorgenoemde soorten 
benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk bezetten bos- en huisspitsmuizen 
er ook een vaste rust- en voortplantingsplaats. Deze soorten kunnen een rust- en voortplantingsplaats 
bezetten in holen en gaten in de grond en onder strooisel en bladeren. De kapschuur en de dakpannen 
gedekte schuur zijn voor grondgebonden zoogdieren weliswaar toegankelijk maar zijn, m.u.v. gestalde 
caravans en auto’s, helemaal leeg vanbinnen en vormen hierdoor geen geschikte rust- en 
voortplantingsplaats. Tevens zijn er geen ruimtes onder de dakisolatie van de dakpannen gedekte schuur 
aanwezig welke een potentiële verblijfplaats voor steenmarter vormt. De aanwezige heesters beschikken niet 
over een strooisellaag waardoor deze heesters geen geschikte rust- en voortplantingsplaats vormen voor 
steenmarter en egel. Tevens zijn er geen aanwijzingen gevonden die duiden op de aanwezigheid van 
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steenmarter en egel (zoals prooiresten en uitwerpselen). Gelet op de inrichting, het gevoerde beheer en het 
ontbreken van geschikte rust- en voortplantingsplaatsen zoals houtstapels, holenbomen en takkenbossen 
wordt het plangebied niet tot functioneel leefgebied van kleine marterachtigen beschouwd.  
 
Door het uitvoeren van grondverzet en het verwijderen van strooisel en bladeren wordt mogelijk een 
grondgebonden zoogdier gedood en wordt mogelijk een vaste rust- en voortplantingsplaats beschadigd en 
vernield. Als gevolg van het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het 
plangebied als foerageergebied voor grondgebonden zoogdieren niet af.   
 
Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb: 

- Uitvoeren grondverzet; 
- Verwijderen strooisel en bladeren; 

 
Vleermuizen 
 

• Verblijfplaatsen  
Er zijn tijdens het veldbezoek geen vleermuizen waargenomen en er zijn geen aanwijzingen gevonden dat 
vleermuizen een rust- of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten. De schuren beschikken weliswaar 
over luchtspouw maar er zijn geen invliegopeningen zoals open stootvoegen of ventilatieopeningen 
aangetroffen die vleermuizen de kans bieden een verblijfplaats te bezetten. Tevens sluit de betimmering van 
het dakoverstek naadloos aan op de buitengevels. De kapschuur en de dakpannen gedekte schuur zijn voor 
vleermuizen weliswaar toegankelijk maar er zijn geen aanwijzingen gevonden dat vleermuizen er een 
verblijfplaats in bezetten. Verblijfplaatsen van vleermuizen in gebouwen zijn doorgaans eenvoudig vast te 
stellen aan de hand van uitwerpselen op de grond onder de hangplek. Verder zijn in het plangebied geen 
potentiële verblijfplaatsen van vleermuizen waargenomen, zoals een holle ruimte achter een boeiboord, 
windveer, loodslab, vensterluik, zonnewering of gevelbetimmering aangetroffen. Er zijn geen holenbomen of 

bomen met loshangend schors in het plangebied aanwezig.  
 

 
Betimmering van het dakoverstek sluit naadloos aan op de buitengevels. 

 
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt 
geen vaste rust- of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield.  
 
Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:  

- Geen; 
 

• Foerageergebied  
Het veldbezoek is uitgevoerd buiten de periode van de dag waarop vleermuizen foerageren, maar op basis 
van een beoordeling van de inrichting en het gevoerde beheer, wordt het plangebied als geschikt 
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd. Vermoedelijk foerageren verschillende vleermuissoorten 
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rond de bebouwing en beplanting. Gelet op de inrichting, het gevoerde beheer en de kleine oppervlakte, 
wordt het plangebied niet als essentieel foerageergebied voor vleermuizen beschouwd. 
 
Door het verwijderen van beplanting neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied voor 
vleermuizen af.   
 
Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb: 

- Verwijderen beplanting; 
 

• Vliegroute 
Sommige vleermuissoorten benutten lijnvormige elementen ter geleiding tijdens het foerageren en om van 
verblijfplaats naar foerageergebied te vliegen (en van foerageergebied naar verblijfplaats). Lijnvormige 
elementen die benut worden als vliegroute kunnen bestaan uit houtopstanden en wateren, maar ook een rij 
gevels van woningen.  
 
Het plangebied vormt geen verbindende schakel in een lijnvormig landschapselement en maakt daarom geen 
onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten heeft geen 
negatief effect op vliegroutes van vleermuizen. 
 
Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb: 

- Geen;  
 
Amfibieën  
Tijdens het veldbezoek zijn geen amfibieën waargenomen, maar gelet op de inrichting en het gevoerde 
beheer, wordt het plangebied als functioneel leefgebied voor sommige algemene en weinig kritische 
amfibieënsoorten beschouwd. Amfibieën als bruine kikker en gewone pad benutten het plangebied als 
foerageergebied en mogelijk bezetten ze er een (winter)rustplaats. Deze soorten kunnen een 
(winter)rustplaats bezetten in holen en gaten in de grond en onder strooisel en bladeren. De kapschuur en 
de dakpannen gedekte schuur zijn voor amfibieën weliswaar toegankelijk maar zijn helemaal leeg vanbinnen  
,m.u.v. gestalde caravans en auto’s, en vormen hierdoor geen geschikte (winter)rustplaats. Het plangebied 
wordt niet als functioneel leefgebied van zeldzame amfibieënsoorten als kamsalamander, rugstreeppad of 
poelkikker beschouwd. Geschikt voortplantingsbiotoop ontbreekt in het plangebied.  
 
Door het uitvoeren van grondverzet en het verwijderen van strooisel en bladeren wordt mogelijk een amfibie 
gedood en wordt mogelijk een vaste (winter)rustplaats beschadigd en/of vernield. Als gevolg van de 
voorgenomen activiteiten neemt de geschiktheid van het plangebied als foerageergebied van amfibieën niet 
af.  
 
Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb: 

- Uitvoeren grondverzet; 
- Verwijderen strooisel en bladeren; 

 
Overige soorten 
Er zijn geen andere beschermde soorten aangetroffen. Het gevoerde beheer en de inrichting maken het 
plangebied tot een ongeschikt functioneel leefgebied voor deze soorten.  
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6.3 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep 
 
Vogels 
Als gevolg van het verwijderen van beplanting en het slopen van toegankelijke bebouwing tijdens de 
voortplantingsperiode wordt mogelijk een bezet vogelnest beschadigd en vernield. Van de in het plangebied 
nestelende soorten is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude nest of de nestplaats.  Voor het 
beschadigen/vernielen van een bezet nest (eieren) of het doden van een vogel kan geen ontheffing van de 
verbodsbepalingen verkregen worden omdat de voorgenomen activiteit niet als een in de wet genoemd 
belang wordt beschouwd.  
 
Werkzaamheden die kunnen leiden tot het verstoren/vernielen van vogelnesten dienen daarom buiten de 
voortplantingsperiode van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen 
activiteiten uit te voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridische beschouwd 
wel plaats vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten beschadigd/vernield 
worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de voortplantingsperiode, dient een 
broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te sluiten.  
 
Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb: 

- Verwijderen beplanting buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren); 
- Slopen toegankelijke bebouwing buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren); 

 
Vleermuizen  

• Verblijfplaatsen  
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt 
geen vaste rust- of verblijfplaats beschadigd of vernield.  
 
Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader 
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te 
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.  
 
Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:  

- Geen; 
 

• Essentieel foerageergebied  
Door het verwijderen van beplanting neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied voor 
vleermuizen af. Er wordt echter geen essentieel foerageergebied van vleermuizen aangetast. 
 
Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader 
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te 
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.  
 
Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb: 

- Geen; 
 

• Essentiële Vliegroute 
Het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten heeft geen negatief effect op (essentiële) vliegroutes1 van 
vleermuizen.  
 
Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader 
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te 
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.  

 
1 Vliegroutes van vleermuizen zijn beschermd wanneer deze essentieel zijn voor het kunnen functioneren van de verblijfplaats van een 

vleermuis. Niet ieder lijnvormig element waar langs vleermuizen vliegen is een essentiële vliegroute.  
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Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb: 
- Geen; 

 
Grondgebonden zoogdieren 
Door het onvoorbereid uitvoeren van de voorgenomen activiteiten kan niet uitgesloten worden dat 
beschermde grondgebonden zoogdieren gedood worden en dat vaste rust- en/of voortplantingsplaatsen 
beschadigd of vernield worden. Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren, waarvan mogelijk de vaste 
rust- en/of voortplantingsplaats negatief beïnvloed worden geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling 
`beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van beschermde 
grondgebonden zoogdieren geldt echter geen vrijstelling. Om te voorkomen dat beschermde grondgebonden 
opzettelijk gedood worden, dienen ze weggevangen te worden2 of dient het werkterrein ongeschikt gemaakt 
te worden, zodat de dieren op eigen beweging vertrekken. Dat kan door het werken buiten de 
voortplantingsperiode. Voor het ongeschikt maken van het werkterrein is geen ontheffing van de Wet 
natuurbescherming vereist.  
 
Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde grondgebonden zoogdieren gedood en 
leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader 
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te 
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb. 
 
Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb: 

- Geen (mits er zorgvuldig gehandeld wordt); 
 
Amfibieën 
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten kan niet uitgesloten worden dat beschermde amfibieën  
gedood worden en dat (winter)rustplaatsen beschadigd of vernield worden. Voor de beschermde amfibieën, 
waarvan mogelijk de (winter)rustplaats negatief beïnvloed worden geldt een vrijstelling van de 
verbodsbepaling `beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van 
beschermde amfibieën geldt echter geen vrijstelling. Om te voorkomen dat beschermde amfibieën 
opzettelijk gedood worden, dienen ze weggevangen te worden, of dient het werkterrein ongeschikt gemaakt 
te worden, zodat de dieren op eigen beweging vertrekken. Dat kan door het werken buiten de 
winterrustperiode. Voor het ongeschikt maken van het werkterrein is geen ontheffing van de Wet 
natuurbescherming vereist.  
 
Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde amfibieën gedood en leidt uitvoering van 
de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te 
worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de voorgenomen 
activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb. 
 
Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb: 

- Geen (mits er zorgvuldig gehandeld wordt); 

 
Overige soorten 
Het plangebied behoort niet tot functioneel leefgebied van andere beschermde flora- of faunasoorten. 
Vanwege de lokale invloedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op andere beschermde 
soorten. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing is niet noodzakelijk. 
 
  

 
2 In de Provinciale Ruimtelijke Verordening zijn hiervoor regels opgenomen 
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In onderstaande tabel worden de wettelijke consequenties samengevat weergegeven.  
Soortgroep Functie  Beschermde 

soorten 
planlocatie 

Verbodsbepalingen  
(Wet natuurbescherming) 
 

Aandachtspunt 

Grondgebonden 
zoogdieren  

Foerageergebied Diverse soorten  Niet van toepassing; functie 
wordt niet aangetast 

Geen  

Grondgebonden 
zoogdieren  

Vaste rust- en 
voortplantingsplaats  

Diverse soorten Niet van toepassing; vrijstelling 
i.v.m. ruimtelijke ontwikkeling 

Geen  

Grondgebonden 
zoogdieren 

Doden van dieren  Diverse soorten Art. 3.10 lid 1a Geen dieren doden 

Vogels  Foerageergebied Diverse soorten   Niet van toepassing; functie 
wordt niet aangetast 

Geen  

Vogels  Bezette nesten (niet 
jaarrond beschermd) 

Diverse soorten Art. 3.1 lid 2 Geen bezette nesten 
negatief beïnvloeden 

Vogels  Jaarrond beschermde 
nest- en rustplaats  

Niet aanwezig Niet van toepassing Geen  

Vogels Doden van dieren  Diverse soorten Art. 3.1 lid 1  Geen vogels doden  

Vleermuizen   Verblijfplaats  Niet aanwezig Niet van toepassing Geen 

Vleermuizen  Foerageergebied  Diverse soorten Niet van toepassing; er wordt 
geen essentieel foerageergebied 
aangetast 

Geen  

Vleermuizen  Vliegroute Niet aanwezig   Niet van toepassing Geen  

Vleermuizen  Doden van dieren  Niet van 
toepassing 

Niet van toepassing Geen 

Amfibieën  Foerageergebied Diverse soorten   Niet van toepassing; functie 
wordt niet aangetast 

Geen  

Amfibieën  Vaste rustplaats  Diverse soorten Niet van toepassing; vrijstelling 
i.v.m. ruimtelijke ontwikkeling 

Geen  

Amfibieën  Voortplantingsplaats  Niet aanwezig Niet van toepassing Geen  

Amfibieën  Doden van dieren  Diverse soorten Art. 3.10 lid 1a Geen dieren doden 

Overige soorten 

 
Dieren en overige 
functies 

Niet aanwezig Niet van toepassing Geen 

Samenvatting van de wettelijke consequenties. 

 
Soortgroep  Vaste rust- 

plaats  
Voortplan-
tingsplaats   

Vliegroute 
(vleermuizen)  

Essentieel   
foerageer-  
gebied   

Wettelijke  
consequenties  

Nader 
onderzoek 
vereist  

Ontheffing 
vereist 

Grondgebonden 
zoogdieren   

Ja Ja n.v.t.  Nee  Ja Nee Nee, tenzij dieren 
gedood worden 

Vogels   Nee Ja n.v.t.  Nee Ja Nee Nee, tenzij vogels 
gedood, bezette 

nesten verstoord, 
beschadigd of 

vernield worden 

Vleermuizen    Nee Nee Nee Nee Nee Nee Nee 

Amfibieën  Ja Nee n.v.t.  Nee Ja Nee Nee, tenzij dieren 
gedood worden 

Vereenvoudigde samenvatting van de wettelijke consequenties per diergroep.  

 
6.4 Historische gegevens en overige bronnen 
Er zijn geen historische gegevens van het plangebied bekend. 

 
6.5 Volledigheid van het onderzoek 
Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden.  
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HOOFDSTUK 7   CONCLUSIES  
De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor een aantal algemeen 
voorkomende en talrijke faunasoorten geldt in Overijssel een vrijstelling van de verbodsbepaling ‘het 
opzettelijk beschadigen en vernielen van rust- en voortplantingsplaats’, als gevolg van werkzaamheden die 
in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd. Voor beschermde soorten die niet op deze 
vrijstellingslijst staan, is een ontheffing vereist of er dient gewerkt te worden volgens een goedgekeurde en 
toepasbare gedragscode om ze te mogen verstoren en om opzettelijk de vaste rust- en voortplantingsplaats 
te mogen beschadigen en te vernielen. Voor het doden van beschermde diersoorten geldt geen vrijstelling 
van de verbodsbepalingen. Afhankelijk van de status van de beschermde soorten, kan soms ook gewerkt 
worden conform een door de Minister goedgekeurde, en op de situatie toepasbare, gedragscode3. In het 
kader van de zorgplicht moet rekening worden gehouden met alle in het plangebied aanwezige planten en 
dieren en moet er gekozen worden voor een werkmethode en/of planning in de tijd, waardoor planten en 
dieren zo min mogelijk schade ondervinden als gevolg van de voorgenomen activiteiten.  
 
Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging 
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale 
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Gelet op de aard en 
omvang van de voorgenomen activiteiten, de afstand tot Natura 2000-gebied en de duur van de 
ontwikkelfase, kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, 
op voorhand uitgesloten worden. Het uitvoeren van een stikstofberekening is voor zowel de gebruiks- als 
ontwikkelfase niet noodzakelijk.   
 
De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor 
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde 
dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, 
mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieën er een (winter)rustplaats, bezetten beschermde 
grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen 
verblijfplaats in het plangebied maar benutten het wel als foerageergebied.  
 
Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude 
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden. 
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of 
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting verwijderd en de toegankelijke bebouwing gesloopt 
wordt tijdens de voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de 
aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten. 
 
Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een 
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieën gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust- 
en/of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. 
Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieënsoorten, die een vaste (winter)rust- en 
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling 
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk 
doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieën. Om te voorkomen dat beschermde dieren 
gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging 
vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld 
wordt, worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet 
tot wettelijke consequenties.  
 
Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied 
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet 
natuurbescherming.  
 

 
3 Voor voorliggende ontwikkeling is geen gedragscode toepasbaar. 
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Bijlagen 
Bijlage 1. De natuurkalender (indicatie voor het uitvoeren van werkzaamheden het kader van de zorgplicht) 
Bijlage 2. Toelichting Wet natuurbescherming  
Bijlage 3. Fotobijlage 
Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen: 
Bijlage 5. Jaarrond beschermde nesten: 
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Bijlage 2 
Toelichting Wet Natuurbescherming  
 
Drie beschermingsregimes  
De Wet natuurbescherming kent een apart beschermingsregime voor soorten van de Vogelrichtlijn, een apart 
beschermingsregime voor soorten van de Habitatrichtlijn (het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn) en 
een apart beschermingsregime voor andere soorten, die vanuit nationaal oogpunt beschermd worden. Elk 
van deze beschermingsregimes kent zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing 
van de verboden. Alle vogels (ruim 700 soorten), zijn beschermd. Daarnaast worden ongeveer 230 overige 
Europese en nationale soorten beschermd. 
 
Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn 
voldaan: 
 

- Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende 
oplossing voor de handeling mogelijk is.  

- Ten tweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De 
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals 
volksgezondheid of openbare veiligheid. 

- Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.  
 
Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn 
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een 
gedragscode. 
 
Soortenbescherming en het ‘nee, tenzij principe’ 
De verbodsbepalingen voor vogels en Habitatrichtlijnsoorten in de Wet natuurbescherming sluiten vrijwel 
één op één aan bij de bepalingen uit de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn. De verbodsbepalingen zijn gericht 
op de bescherming van individuen van soorten. 
 
Ook voor de andere soorten, die niet op grond van de Vogel- of Habitatrichtlijn maar vanuit nationaal oogpunt 
beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing verleend kan 
worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van de soort. 
 
Zorgplicht voor dieren en planten  
Of dier- en plantensoorten nu wettelijk beschermd zijn of niet, iedereen moet voldoende rekening houden 
met in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. De wet erkent daarmee de intrinsieke 
waarde van in het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het zo: “De zorgplicht houdt in dat 
eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor 
hun directe leefomgeving. Overtreding van de zorgplicht is niet strafbaar gesteld; de zorgplicht kan wel door 
toepassing van bestuursdwang worden gehandhaafd”. 
 
Vrijstelling regelgeving  
Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen voor 
beschermde plant- en diersoorten. In (veel) gevallen kunt u gebruik maken van een vrijstelling. Een vrijstelling 
is een uitzondering op een wettelijk verbod, die wordt vastgesteld voor een van te voren bepaalde categorie 
van gevallen. Er zijn verschillende vrijstellingen van de verboden voor beschermde soorten mogelijk. Een 
bekende en reeds in de praktijk toegepaste vorm van vrijstelling is die van de gedragscode. In de Wet 
natuurbescherming zijn voor beschermde soorten ook andere vormen van vrijstelling geïntroduceerd, zoals 
door middel van een Programmatische Aanpak of via een provinciale verordening. Overigens is ook een 
vrijstelling in de vorm van een ministeriële regeling mogelijk. 
 
Provinciale staten kunnen vrijstelling van de verbodsbepalingen verlenen. Dit moet worden geregeld in een 
provinciale verordening.  
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Gedragscodes die zijn opgesteld onder de Flora- en faunawet kunnen worden uitgebreid ten aanzien van 
soorten die op grond van de Wet natuurbescherming beschermd worden maar dat op grond van de Flora- en 
faunawet nog niet waren. Goedkeuring van een gedragscode op grond van de Flora- en faunawet blijft ook 
onder de Wet natuurbescherming geldig, voor de duur van de goedkeuring. Daarna dient de gedragscode 
voor goedkeuring getoetst te worden aan de Wet natuurbescherming. 
 
Welke soorten zijn beschermd? 
De Wet natuurbescherming kent drie categorieën beschermde soorten:  
 
1. Ten eerste worden alle van nature in Nederland in het wild levende vogels beschermd volgens het 
beschermingsregime van de Vogelrichtlijn.  
2. Ten tweede worden soorten beschermd op grond van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het 
Verdrag van Bonn.  
3. Tenslotte is er een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit 
nationaal oogpunt bescherming behoeven.  
 

 
Verbodsbepalingen Wet natuurbescherming  
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Vrijgestelde soorten 
In afwijking van de verboden in artikel 3.10, eerste lid, van de Wet is het toegestaan om van de onderstaande 
soorten de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen opzettelijk te beschadigen of te vernielen wanneer 
er geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het opzettelijk ‘doden’ van onderstaande soorten is niet 
toegestaan. De vrijstelling is van kracht wanneer de handeling verband houdt met de volgende activiteiten: 
 

- de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop volgende 
gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied; 

- het bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen, 
waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van 
natuurbeheer. 

 

 
Lijst met soorten waarvoor een vrijstelling van de verbodsbepalingen geldt als gevolg van handelingen die in het kader van 
een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd.  
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Bijlage 3. Fotobijlage  
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Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen: 

 
Internet: 
 
https://www.verspreidingsatlas.nl 
 
https://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/ 
 
https://www.regelink.net/kenniscentrum/beschermde-soorten-wet-natuurbescherming/  
 
https://calculator.aerius.nl 
 
http://www.ruimtelijkeplannen.nl 
 
https://pdokviewer.pdok.nl/ 
 
https://www.ndff.nl/  
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Bijlage 5. Jaarrond beschermde nesten  
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datum dossiercode

Geachte heer/mevrouw ,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geïnformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets 
(www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale procedure van het 
watertoetsproces moet worden doorlopen.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een 
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om 
het hele proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de 
waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed 
van het plan op de waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het 
voorkeursbeleid dat is geformuleerd. Voor het verdere proces is het van belang om de RO adviseur van het 
waterschap te betrekken bij het plan. Wij verzoeken u ons te informeren over de wijze waarop het plan verder zal 
worden voorbereid. Daarvoor kunt u contact opnemen met de, voor desbetreffende gemeente, aangewezen RO 
adviseur.

Ben van Veenen b.van.veenen@vechtstromen.nl

• gemeente Hardenberg
• gemeente Losser
• gemeente Ommen

 Frits Huttenhuis f.huttenhuis@vechtstromen.nl

• gemeente Borne
• gemeente Coevorden
• gemeente Hellendoorn
• gemeente Oldenzaal

 Els Boerrigter e.boerrigter@vechtstromen.nl

• gemeente Dinkelland
• gemeente Enschede
• gemeente Tubbergen

 Heral Hesselink h.hesselink@vechtstromen.nl

• gemeente Almelo
• gemeente Rijssen-Holten
• gemeente Wierden

Henry Legtenberg h.legtenberg@vechtstromen.nl
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• gemeente Borger-Odoorn
• gemeente De Wolden
• gemeente Emmen
• gemeente Hoogeveen
• gemeente Midden-Drenthe
• gemeente Twenterand

Tom Pikkemaat T.pikkemaat@vechtstromen.nl

• gemeente Berkelland
• gemeente Haaksbergen
• gemeente Hengelo
• gemeente Hof van Twente

Telefonisch bereikbaar via mailverzoek of algemeen telefoonnr. 088-2203333.

Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving 
wordt toegezonden aan de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan 
kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website http://
www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is 
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in 
dit document.
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels
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Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Pastoor Ossestraat 46 met identificatienummer NL.IMRO.0141.WP00006-WP00 
van de gemeente Almelo;

1.2  bestemmingsplan:

de geometrische bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3  aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit:

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet publieksaantrekkend zijn en 
die op kleine schaal in een woning en/of de vrijstaande bijbehorende bouwwerken wordt uitgeoefend, 
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende activiteit een 
ruimtelijk uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie;

1.4  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.6  aangebouwd bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak;

1.7  achtererfgebied:

erf achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1 m achter de voorkant en van daaruit evenwijdig 
loopt met het aangrenzend openbaar toegankelijk gebied, zonder het hoofdgebouw opnieuw te 
doorkruisen of in het erf achter het hoofdgebouw te komen;

1.8  aaneengebouwde woning:

een woning die deel uitmaakt van een bouwmassa bestaande uit twee of meer aaneengebouwde 
hoofdgebouwen;

1.9  antenne-installatie:

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een of meer 
techniekkasten opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie;

1.10  agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen 
en/of het houden van dieren;

1.11  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;
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1.12  bebouwingspercentage:

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een 
bouwvlak aangeeft dat maximaal bebouwd mag worden;

1.13  bed & breakfast:

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief 
nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.14  bedrijfswoning/dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) 
een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk 
is;

1.15  beperkt kwetsbaar object:

een object ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen van 27 mei 2004, staatsblad 2004, nr 
250;

1.16  berging:

een aan de woonfunctie gerelateerde ruimte, bedoeld voor het stallen van bijvoorbeeld fietsen, caravans, 
vouwwagens en boten en het opbergen van bijvoorbeeld (tuin- en vis)gereedschap en tuinmeubelen;

1.17  besluit:

een besluit van het bevoegd gezag;

1.18  besluit externe veiligheid inrichtingen:

Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen zoals deze luidde op 27 mei 2004, staatsblad 2004, nr. 250;

1.19  bestaand bebouwd gebied:

gronden binnen steden en dorpen die benut kunnen worden voor een samenstel van stedelijke functies 
op grond van geldende bestemmingsplannen/omgevingsplannen;

1.20  bestaand(e) (bebouwing en gebruik):

 legale bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan 
wel zoals die mag worden gebouwd krachtens een vóór dat tijdstip aangevraagde vergunning;
 het legale gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht 
heeft verkregen;

1.21  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.22  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.23  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met 
een dak;
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1.24  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk;

1.25  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.26  bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende 
vloeren (of horizontale balklagen) is begrensd en waarvan de lagen een nagenoeg gelijke omvang 
hebben, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw, dakopbouw en/of 
zolder;

1.27  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten;

1.28  bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.29  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.30  bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

1.31  bruto-vloeroppervlakte:

de totale vloeroppervlakte van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken, zowel op de begane grond 
als op de verdieping;

1.32  buitenruimte:

een niet-besloten ruimte -zoals tuin, balkon, terras- behorende bij een gebouw;

1.33  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.34  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 
ter plaatse leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending 
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.35  dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden, onder te 
verdelen in maatschappelijke, openbare, persoonlijke en zakelijke dienstverlening, evenwel met 
uitzondering van een garagebedrijf, detailhandel, een seksinrichting en (kinder)opvang;
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1.36  erf:

de grond deel uitmakende van een bouwperceel, behorende bij één woning, waarop geen hoofdgebouw 
is of mag worden gebouwd krachtens de vigerende woonbestemming;

1.37  extensieve dagrecreatie:

recreatief medegebruik van gronden zoals wandelen, paardrijden, fietsen, varen, zwemmen en vissen;

1.38  gastouderopvang:

kinderopvang waarbij de opvang plaatsvindt op het woonadres van de gastouder, met dien verstande dat 
op dit adres niet meer dan een voorziening voor gastouderopvang is gevestigd, bestaande uit de 
gelijktijdige opvang van ten hoogste zes kinderen en verder zoals bepaald in de Wet Kinderopvang;

1.39  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt;

1.40  geluidsgevoelige functies:

bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, het Besluit 
grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs 
wegen en/of het Besluit geluidhinder spoorwegen;

1.41  gestapelde woning:

een woning die geheel of gedeeltelijk boven/onder een andere woning is gelegen;

1.42  (groot)handel:

de handel tussen de producent en de detailhandel. Bij groothandel gaat het om de verkoop van 
goederen in grote aantallen en hoeveelheden;

1.43  hoekperceel:

een perceel, gelegen aan een hoek van twee wegen c.q. het openbaar gebied;

1.44  hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet 
op die bestemming het belangrijkst is;

1.45  hoofdverblijf:

een gebouw of een deel van een gebouw dat fungeert als de vaste verblijfplaats van die persoon, hetgeen 
blijkt uit de basisregistratie personen (BRP);

1.46  horeca:

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken in de volgende te 
onderscheiden categorieën:

 Horecacategorie 1: fastfoodzaken (afhaalrestaurants, cafetaria snackbars, e.d.);
 Horecacategorie 2: sociëteiten, zaalverhuurbedrijven, partycentra;
 Horecacategorie 3: cafés;
 Horecacategorie 4: restaurants, koffiehuizen, ijssalons, tearooms;
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 Horecacategorie 5: discotheken;
 Horecacategorie 6: alle horeca als ondergeschikte functie binnen een bestemming waarvan de 
functie een andere dan horeca is, maar waar men ten behoeve van de hoofdfunctie een ruimte of 
ruimtes specifiek heeft ingericht voor de consumptie van drank en etenswaren welke uitsluitend 
toegankelijk is via de hoofdfunctie en waarvan de openingstijden zijn gelijkgesteld aan de 
openingstijden van de hoofdfunctie;
 Horecacategorie 7: Niet-zelfstandige horeca als ondergeschikte functie die wordt uitgeoefend 
binnen een andere hoofdfunctie, daar in ruimtelijke en/of functionele zin ondergeschikt aan is en 
voortvloeit uit en ten dienste staat aan de hoofdfunctie en waarvan de openingstijden zijn 
gelijkgesteld aan de openingstijden van de hoofdfunctie. Het betreft de horeca bij hoofdfuncties van 
onder andere recreatieve, sportieve, sociaal-culturele, educatieve, levensbeschouwelijke of 
godsdienstige aard.

1.47  horecaterras:

een terrein bij een horecabedrijf dat wordt gebruikt voor het plaatsen van terrasmeubilair waaronder in 
ieder geval wordt verstaan tafels, stoelen, terrasafscherming en parasols;

1.48  houtsingel:

een zelfstandig liggend lijnvormig landschapselement bestaande uit beplanting van (streekeigen) bomen 
en struiken;

1.49  huishouden:

een persoon, of groep personen die een duurzame gemeenschappelijke huishouding voert, waarbij 
sprake is van onderlinge verbondenheid en continuïteit in de samenstelling;

1.50  installatie:

voor het functioneren van een bouwwerk of een gedeelte daarvan noodzakelijke voorziening van 
niet-bouwkundige aard;

1.51  installatie voor warmte- en koudeopwekking:

een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk;

1.52  kampeermiddel:

tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, dan wel enig ander onderkomen of enig ander voertuig, 
gewezen voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover deze onderkomens of voertuigen 
geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor 
recreatief nachtverblijf;

1.53  kamerbewoning:

wonen door één persoon in een geëxploiteerde woonruimte die bereikbaar is via een gezamenlijke 
hoofdingang van een gebouw en waarbij sprake is van gezamenlijk gebruik van één of meer 
gemeenschappelijke voorzieningen zoals sanitair, kook- en wasgelegenheid;

1.54  kantoor:

een ruimte of complex van ruimten, welke dient voor het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het 
publiek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen;
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1.55  kap:

de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm danwel met een 
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°;

1.56  karakteristieke vrijstaande bijbehorende bouwwerken:

gebouwen of een ensemble van gebouwen met een typisch Twentse bouwstijl;

1.57  kleinschalige kinderopvang:

het bedrijfsmatig of anders dan om niet verzorgen, opvoeden en bijdragen aan de ontwikkeling van 
kinderen tot de eerste dag van de maand waarop het voortgezet onderwijs voor die kinderen begint, 
bestaande uit de gelijktijdige opvang van ten hoogste zes kinderen, waaronder begrepen 
gastouderopvang en kleinschalig peuterspeelzaalwerk;

1.58  kinderopvang:

het bedrijfsmatig of anders dan om niet verzorgen en opvoeden van kinderen tot de eerste dag van de 
maand waarop het voortgezet onderwijs voor die kinderen begint;

1.59  kwetsbaar object:

een object ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen van 27 mei 2004, staatsblad 2004, nr. 
250;

1.60  landschappelijke waarde:

waarden in landschappelijk-esthetische en geomorfologische zin;

1.61  maatschappelijke dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten in de medische, sociale en culturele sfeer, die een min of meer 
openbaar karakter hebben, met uitzondering van een seksinrichting, (kinder)opvang en detailhandel;

1.62  maatvoeringsvlak:

een op de verbeelding aangegeven vlak dat binnen een bestemmingsvlak de grens aangeeft tussen 
bijvoorbeeld gebruik, maximum bouwhoogte, maximum bebouwingspercentage, maximum aantal 
wooneenheden, etc.;

1.63  mobiel verkooppunt

detailhandel en/of horeca vanuit een verplaatsbare wagen of kraam gedurende één of enkele dagen per 
week op een vergunde en daarvoor aangewezen plaats;

1.64  nok:

het snijpunt van twee hellende vlakken, of, indien voorgaande niet van toepassing is, het hoogste punt 
van het dak;

1.65  onderdoorgang:

een op de verbeelding aangegeven gebied waar binnen het aanduidingsvlak een doorgang mogelijk moet 
zijn, waarboven bebouwing mag worden opgericht;
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1.66  ondergeschikte functie:

een functie waarvoor maximaal 25% van de vloeroppervlakte als zodanig mag worden gebruikt;

1.67  openbare dienstverlening:

de dienstverlening door een (semi-)overheidsinstelling in het kader van de uitoefening van de aan die 
instelling toegekende publieke taak;

1.68  overig bouwwerk (bouwwerken, geen gebouwen zijnde):

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand of een bouwwerk, geen gebouw zijnde; 
welke direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

1.69  pand

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct 
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.70  persoonlijke dienstverlening:

het verlenen van lichaamsverzorgende diensten, zoals een kapper, manicure, pedicure en 
schoonheidsspecialist met uitzondering van prostitutie;

1.71  privacyschot:

afscheiding om de privacy van naastgelegen woonpercelen te waarborgen;

1.72  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 
vergoeding;

1.73  seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig 
was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch pornografische aard 
plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een 
seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub, een privé-huis of een erotische 
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.74  sportschool

instituut/bedrijf waar men met behulp van speciaal daartoe ontworpen apparatuur zijn lichamelijke 
conditie verbetert, met de daarbijbehorende voorzieningen;

1.75  standplaats:

een kavel bestemd voor het plaatsen van een woonwagen waarop voorzieningen aanwezig zijn die op het 
leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere instellingen of van de gemeente kunnen worden 
aangesloten;

1.76  stedelijke functies:

functies van steden en dorpen zoals wonen, bedrijvigheid, detailhandel, horeca, maatschappelijke, 
educatieve, culturele en religieuze voorzieningen met de daarbij behorende infrastructuur, stedelijk water 
en stedelijk groen;
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1.77  teeltondersteunende voorzieningen:

constructies bedoeld ter tijdelijke ondersteuning van open grondteelt, zoals kweektunnels, regenkappen, 
tunnel-, boog- en rolkassen;

1.78  uitwendige scheidingsconstructie:

constructie die de scheiding vormt tussen een voor personen toegankelijke besloten ruimte van een 
gebouw en de buitenlucht, de grond of het water, waaronder begrepen de op die constructie 
aansluitende delen van andere constructies, voor zover die delen van invloed zijn op het voldoen van die 
scheidingsconstructie aan een bij of krachtens dit besluit gegeven voorschrift;

1.79  veiligheidszone:

de zone welke niet mag worden overschreden door de grenswaarde of richtwaarde voor het 
plaatsgebonden risico c.q. door een plaatsgebonden risico-afstand welke geldt voor aanwezige of te 
vestigen risicobedrijven;

1.80  verbeelding:

de weergave van de inhoud van een bestemmingsplan (onder tek.nr. NL.IMRO.0141.WP00006-WP00) 
conform het gestelde in de Regeling Standaarden Ruimtelijke Ordening 2012. Onder het begrip 
'verbeelding' wordt zowel de analoge wijze als de digitale wijze verstaan;

1.81  verkoopvloeroppervlakte:

de totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbare winkelruimte, inclusief de 
etalageruimte en de ruimte achter de toonbank;

1.82  vigerende bestemmingsplannen:

alle binnen de gemeente Almelo op het moment van vaststelling van dit bestemmingsplan vigerende 
bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen en alle bestemmingsplannen, 
wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen die na vaststelling van dit bestemmingsplannen worden 
vastgesteld;

1.83  vloeroppervlakte:

de totale oppervlakte van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken op de begane grond;

1.84  voorerf:

gedeelte van het erf dat voor de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen;

1.85  voorerfgebied:

erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied;

1.86  voorgevel:

de naar de weg of openbaar toegankelijk gebied toegekeerde representatieve gevel van een 
hoofdgebouw gelegen in het voorerfgebied;

1.87  voorgevelrooilijn:

betreft de denkbeeldige lijn over het perceel strak langs de voorgevel van een gebouw tot aan de 
zijdelingse perceelgrenzen die niet door gebouwen mag worden overschreden, behoudens krachtens 
deze regels toegelaten afwijkingen tenzij anders op de verbeelding aangegeven;
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1.88  vrijstaand bijbehorend bouwwerk:

een functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar niet tegen 
aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak;

1.89  vrijstaande woning:

een bouwmassa bestaande uit één vrijstaand hoofdgebouw;

1.90  waterlijn:

de denkbeeldige grens tussen onder en boven water, of de grens tot waar het waterkomt;

1.91  wonen:

het woonachtig zijn in een hoofdverblijf;

1.92  woning:

een complex van ruimten, dat door de indeling en inrichting uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting 
van één huishouden. Kenmerkend voor een woning is de aanwezigheid van een eigen 
toegangsdeur/voordeur en alleen door het betreffende huishouden te gebruiken voorzieningen zoals 
kook- en wasgelegenheid en sanitair;

1.93  wooneenheid:

woning;

1.94  woonwagen:

voor bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een standplaats en dat in zijn geheel of in delen kan 
worden verplaatst;

1.95  zakelijke dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten en/of het leggen van contacten of het uitvoeren van commerciële 
handelingen, uitgezonderd detailhandel, (kinder)opvang en een seksinrichting;

1.96  zorggerelateerde detailhandel:

detailhandel in bijvoorbeeld specifieke hulpmiddelen, optiek, gehoortoestellen, bedden, 
trainingstoestellen, orthopedische schoenen, pruiken, drogisterij en andere, soortgelijke detailhandel;

1.97  zorgwoning:

een zelfstandige woning die specifiek geoormerkt is voor mensen met een zorgvraag. Deze woningen 
zijn blijvend geschikt of eenvoudig geschikt te maken voor bewoners van alle leeftijden met een 
zorgvraag.
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Artikel 2  Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  bebouwingspercentage:

het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden, indien een bouwvlak 
bestaat uit meerdere bouwpercelen, geldt het bebouwingspercentage per bouwperceel;

2.2  brutovloeroppervlakte:

de totale vloeroppervlakte van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken, zowel op de begane grond 
als op de verdieping;

2.3  de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van 
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen bouwonderdelen;

2.5  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel;

2.6  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.7  de lengte, breedte en diepte:

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van scheidsmuren);

2.8  de (bouw)hoogtenokhoogte:

a. vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

b. bij drijvende bouwwerken, afstand gemeten tussen de waterlijn en het hoogste deel van de romp of 
opbouw;

2.9  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.10  de afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens:

vanaf de kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) perceelgrens;

2.11  de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de as van de windturbine;
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2.12  de peil:

a. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin van de weg;
b. voor andere gebouwen en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van 

het afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw;
c. als in of op het water wordt gebouwd: het gemiddelde waterniveau gedurende een jaar ten opzichte 

van NAP; tevens de waterstand die zoveel mogelijk wordt gehandhaafd en die wordt vastgelegd in 
een peilbesluit;

d. bij drijvende bouwwerken betreft het peil de waterlijn.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels
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Artikel 3  Agrarisch

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor ´Agrarisch´ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van een agrarisch bedrijf, met dien verstande dat de uitoefening van zelfstandige 
niet-grondgebonden agrarische bedrijven en intensieve veehouderij niet is toegestaan;

b. wegen en paden;
c. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
d. extensieve dagrecreatie;

met bijbehorende gebouwen, overige bouwwerken c.q. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
ontsluitingsvoorzieningen, groenvoorzieningen, tuinen en erven en bestaande nutsvoorzieningen.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Gebouwen

Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd;

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden 
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. sleufsilo's, silo's, hooibergen, windturbines en mestopslagplaatsen mogen niet worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 m.
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Artikel 4  Wonen

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de bestaande (aantal) woning(en) met dien verstande dat:
1. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het aantal wooneenheden niet 

meer dan het aangegeven aantal mag bedragen;
2. inwoning binnen de bestaande woning is toegestaan;

b. aan huis verbonden beroepen met dien verstande dat de oppervlakte ten behoeve van deze functie 
maximaal 25% van de vloeroppervlakte van de gebouwen bedraagt tot een maximum van 50 m2;

c. bed & breakfast (bestaande uit maximaal vier slaapkamers en één gemeenschappelijke huiskamer 
met een maximale oppervlakte van 30 m2 per kamer) binnen het bestaande hoofdgebouw;

d. maximaal één paardenbak;
e. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve 

van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

met bijbehorende gebouwen, bijbehorende bouwwerken, overige bouwwerken, groenvoorzieningen, 
verhardingen, tuinafscheidingen en overige bijbehorende voorzieningen.

4.2  Bouwregels

4.2.1  Hoofdgebouwen

Binnen deze bestemming mogen hoofdgebouwen ten dienste van de bestemming worden gebouwd, met 
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. goothoogte maximaal 5 m;
b. bouwhoogte maximaal 9 m;
c. inhoud van de woning maximaal 750 m3;
d. Binnen deze bestemming mogen hoofdgebouwen danwel gebouwen ten dienste van deze 

bestemming worden gebouwd, met in achtneming dat de gebruiksoppervlakte van woningen, als 
bedoeld in NEN 2580, minimaal 75m² bedraagt.

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen bijbehorende bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden 
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. afstand tot het hoofdgebouw maximaal 25 m, met dien verstande dat:
1. ter plaatse van de aanduiding 'inpandig bijgebouw' de bijbehorende bouwwerken uitsluitend aan 

het hoofdgebouw gebouwd mogen worden;
b. gezamenlijke oppervlakte maximaal 240 m2 per woning, met dien verstande dat;

1. ter plaatse van de aanduiding 'inpandig bijgebouw' de gezamenlijke oppervlakte bijbehorende 
bouwwerken maximaal 100 m2 per woning geldt;

c. goothoogte maximaal 3 m dan wel:
1. de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw +0,25 m;
2. maximaal de goothoogte van het hoofdgebouw wanneer bijbehorende bouwwerken aan het 

hoofdgebouw gebouwd worden ter plaatse van de aanduiding 'inpandig bijgebouw';
d. bouwhoogte maximaal de bouwhoogte van het hoofdgebouw -2 m, waarbij geldt dat de bouwhoogte 

in ieder geval 3 m mag bedragen en maximaal 6 m dan wel: 
1. maximaal de bouwhoogte van het hoofdgebouw wanneer bijbehorende bouwwerken aan het 

hoofdgebouw gebouwd worden ter plaatse van de aanduiding 'inpandig bijgebouw';

4.2.3  Overige bouwwerken (bouwwerken, geen gebouwen zijnde)

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden 
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór (het verlengde van) de voorgevel van het 
hoofdgebouw bedraagt maximaal 1 m;
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b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van het 
hoofdgebouw bedraagt maximaal 2 m;

c. de bouwhoogte bedraag in de overige gevallen maximaal 2 m;
d. de oppervlakte van een paardenbak maximaal 1.000 m2.

4.2.4  Herbouw woning

Herbouw van een woning is uitsluitend toegestaan op de bestaande locatie binnen het bestemmingsvlak 
met inachtneming van het bepaalde in artikel 4.2.1.

4.3  Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Vergroting oppervlakte bijbehorende bouwwerken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.2 onder b ten 
behoeve van het toestaan van een gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken van 
maximaal 150 m², met dien verstande dat:

a. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden;
b. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden.

4.3.2  Vergroting oppervlakte bijbehorende bouwwerken bij sloop

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.2 onder b ten 
behoeve van het toestaan van een gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken van 
maximaal 250 m², met dien verstande dat:

a. uitbreiding van de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken uitsluitend is toegestaan in geval van 
sloop van bestaande bijbehorende bouwwerken gelegen op gronden binnen de bestemmingen 
Agrarisch of Agrarisch met waarden, voor zover gelegen buiten het bouwvlak;

b. de uitbreiding van de toegestane oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken 100% van de 
oppervlakte van de gesloopte bijbehorende bouwwerken bedraagt, met een maximum van 150 m²;

c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden;
d. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden.

4.3.3  Verplaatsing van de woning

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.4 ten behoeve van 
het verplaatsen van de woning, mits:

a. woning op maximaal 25 m van de bestaande (voormalige) woning wordt gebouwd, met dien 
verstande dat wanneer in verband met het bepaalde in artikel 4.3.3 onder b een grotere afstand 
vereist is deze afstand wordt aangehouden;

b. met betrekking tot wegverkeergeluid een aanvaardbaar woonklimaat wordt gerealiseerd;
c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden;
d. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden.

4.4  Specifieke gebruiksregels

4.4.1  Strijdig gebruik

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te 
gebruiken of in gebruik te geven of te laten gebruiken voor een doel of op een wijze strijdig met deze 
bestemming. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van zelfstandige bewoning;
b. bewoning van een woning door meer dan één huishouden;
c. het splitsen van een woning in meerdere woningen;
d. het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 

4.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder een waterberging van minimaal 20 mm/per m2 
verhard oppervlakte.
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4.4.2  Voorwaardelijke verplichting - sloop
a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in 

gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de bestemming zonder de sloop 
van de in Bijlage 1 onder e aangeduide bouwwerken;

b. In afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de 
bestemming worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen twee jaar na het tijdstip van 
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan geheel uitvoering is gegeven aan de sloop van de in 
Bijlage 1 aangeduide bouwwerken.

4.4.3  Voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 
4.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder de aanleg en instandhouding van de 
landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 1 opgenomen erfinrichtingsplan, teneinde te komen 
tot een goede landschappelijke inpassing;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 
opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen twee jaar na 
het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan geheel uitvoering is gegeven aan de aanleg en 
instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 1 opgenomen 
Erfinrichtingsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing.

4.5  Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1  Woningsplitsing

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 onder a voor het 
splitsen van woningen in meerdere woningen, mits:

a. de te splitsen woning een inhoud heeft van minimaal 1.000 m3;
b. de gesplitste woning een inhoud heeft van minimaal 400 m3;
c. na splitsing geen verdere vergroting van de gesplitste woningen plaatsvindt;
d. de bijbehorende bouwwerken zodanig worden gesplitst dat iedere woning maximaal 100 m2 krijgt en 

het meerdere wordt gesloopt, tenzij het monumentale of karakteristieke bebouwing betreft;
e. in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun 

ontwikkelingsmogelijkheden worden geschaad;
f. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 

onevenredig worden geschaad.

4.5.2  Inwoning

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 onder a voor het 
gebruik van een woning dan wel de daarbij behorende bijbehorende bouwwerken voor inwoning, 
uitsluitend ten behoeve van mantelzorg, met dien verstande dat:

a. de inhoud van de woning mag worden uitgebreid tot maximaal 1.000 m³;
b. het vloeroppervlak van bijbehorende bouwwerken ten behoeve van mantelzorg maximaal 75 m² mag 

bedragen;
c. geen onevenredige aantasting mag plaatsvinden van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden.
d. er sprake is van een goede landschappelijke inpassing.

4.5.3  Bed & breakfast

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het toestaan 
van bed & breakfast in bestaande bijbehorende bouwwerken, met dien verstande dat:

a. bed & breakfast mag bestaan uit maximaal vier slaapkamers en één gemeenschappelijke 
huiskamer met een maximale oppervlakte van 30 m2 per kamer;

b. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden;
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c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 
omliggende gronden.
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Artikel 5  Waarde - Archeologische verwachting middelhoog

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting middelhoog' aangewezen gronden zijn, behalve voor de 
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van archeologische 
waarden.

5.2  Bouwregels

5.2.1  Gebouwen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen (basisbestemmingen) mogen geen gebouwen 
worden gebouwd.

5.2.2  Overige bouwwerken

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen (basisbestemmingen) mogen geen overige 
bouwwerken worden gebouwd.

5.3  Afwijken van de bouwregels

a.  Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 
5.2 ten aanzien van het bouwen van bouwwerken en toestaan dat op of in deze gronden een bij de 
andere bestemming toelaatbaar bouwwerk wordt gebouwd, indien is aangetoond dat de 
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden 
geschaad.

b.  Een omgevingsvergunning, zoals in lid a bedoeld, is niet vereist, indien:
1.  Op basis van een aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de 

betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;
2.  Het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;
3.  Het nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 5000 m² en minder diep steekt dan 0,40 

meter.
c.  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van een omgevingsvergunning 

winnen zij advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de vraag of de archeologische waarden 
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

5.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden

5.4.1  Verbod
a.  Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen 

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:
1.  grondwerkzaamheden dieper dan 0,40 meter en met een oppervlakte groter dan 5000 m², 

waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten behoeve van het verwijderen van 
bestaande funderingen), woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, 
het aanleggen van straten, parkeerplaatsen en overige infrastructuur alsmede het (ver)graven, 
verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage;

2.  het verlagen van het waterpeil;
3.  het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
4.  het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en daarmee 
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verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
5.  het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren, grondradar en 

andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven van archeologische vondsten en relicten.
b.  De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod geldt, zijn slechts toelaatbaar, indien is 

aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad.

5.4.2  Uitzonderingen op het verbod

Het verbod, zoals in 5.4.1 bedoeld, is niet van toepassing, indien:

a.  het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en 
beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b.  op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken 
locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

c.  de werken en werkzaamheden:
1.  reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
2.  mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
3.  de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch onderzoek zijn gericht.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels
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Artikel 6  Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 7  Algemene bouwregels

7.1  Bestaande maatvoering

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand tot enige op 
de kaart aangegeven lijn van bouwwerken, die in overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet 
tot stand zijn gekomen, minder dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze 
regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, 
inhoud en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal toegestaan.

7.2  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats, afmetingen, en (technische) 
voorzieningen van de, krachtens dit plan toegestane, bebouwing, ten behoeve van:

a. een goede landschappelijke inpassing;
b. een goede woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de mogelijkheid om in voldoende mate te kunnen parkeren;
e. de sociale veiligheid;
f. een goede milieusituatie;
g. de bescherming van de groenstructuur;
h. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 8  Algemene gebruiksregels

8.1  Gebruiksverbod

Het is verboden opstallen – of delen ervan – en gronden te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig 
met de in het plan aan de grond gegeven bestemming(en).

8.2  Strijdig gebruik

Onder een strijdig gebruik als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c van de Wabo wordt in elk geval 
verstaan:

a. een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van 
een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

b. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik 
onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor het 
normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

c. een gebruik van gronden en opstallen ten behoeve van horeca, prostitutie en/of als seksinrichting;
d. met betrekking tot de bestemmingen 'Agrarisch', 'Agrarisch met waarden', 'Bos', 'Recreatie', 

'Recreatie - Verblijfsrecreatie', 'Wonen' en 'Wonen - Villa': een gebruik van recreatiewoningen, 
vakantieappartementen, trekkershutten, groepsaccommodaties, bed & breakfastaccommodaties, 
stacaravans of enige andere recreatieobjecten ten behoeve van permanente bewoning.

8.3  Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.1 
en 8.2, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige 
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

8.4  Strafbepaling

Overtreding van het verbod gesteld in lid 8.1 en 8.2 wordt hierbij aangemerkt als een strafbaar feit en 
daarmee als een economisch delict als bedoeld in artikel 1a, onder 2° van de Wet op de economische 
delicten.
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Artikel 9  Algemene afwijkingsregels

9.1  Afwijkingsregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en 
afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 10% van de goothoogten, 
bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en afstandseisen;

b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrijding is 
toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein 
of uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing;

c. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van overige bouwwerken wordt vergroot tot maximaal 10 
m en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m, met 
dien verstande dat wanneer hoger wordt gebouwd dan 30 m advies moet worden verkregen van het 
ministerie van defensie;

d. van de regels en de bouw toestaan van niet voor bewoning bestemde gebouwen met een inhoud van 
ten hoogste 50 m3 en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m ten dienste van het openbaar nut, 
zoals schakelhuisjes, wachthuisjes, transformatorhuisjes, telefooncellen, alsmede andere 
bouwwerken, zoals muurtjes, standbeelden en lichtmasten; gasdrukmeetstations en verkooppunten 
voor motorbrandstoffen uitgezonderd.

9.2  Afwegingskader

Een afwijking als bedoeld in artikel 9.1 kan slechts worden verleend, mits:

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 
onevenredig worden geschaad

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig worden 
geschaad.
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe 
veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de 
volgende voorwaarden:

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;
b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen niet 

onevenredig worden geschaad;
c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden 

geschaad.
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Artikel 11  Algemene procedureregels
Bij het stellen van nadere eisen die onderdeel uitmaken van de regels van dit bestemmingsplan worden 
de navolgende procedureregels in acht genomen:

a. het ontwerpbesluit ligt gedurende zes weken ter inzage;
b. burgemeester en wethouders geven tevoren kennis van de terinzagelegging in een of meer dag- of 

nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze;
c. de kennisgeving houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het schriftelijk 

kenbaar maken van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het ontwerpbesluit, 
gedurende de hiervoor onder a. genoemde termijn;

d. indien tegen het ontwerpbesluit zienswijzen kenbaar zijn gemaakt, wordt het besluit met redenen 
omkleed;

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze kenbaar hebben gemaakt de 
beslissing daaromtrent mede.
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Artikel 12  Overige regels

12.1  Parkeren

a. Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van de functie van 
gebouwen en/of gronden wordt slechts verleend indien bij de aanvraag om een omgevingsvergunning 
wordt aangetoond dat gelet op de omvang of de bestemming van het gebouw en/of gronden in 
voldoende mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren of stallen van motorvoertuigen in, op of 
onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Hierbij 
gelden de parkeernormen, zoals vastgelegd in de vastgestelde beleidsnota Parkeerbeleidsplan 
Gemeente Almelo 'Parkeren Optimaliseren 2013-2018' en de beleidsregel 'Parkeernormen Almelo', 
zoals door het college vastgesteld op 11 december 2018. Indien deze beleidsregel gedurende de 
planperiode wordt gewijzigd (herzien, aangevuld of nader uitgewerkt), treedt diens rechtsopvolger 
hiervoor in de plaats.

b. De ruimte voor het parkeren van de motorvoertuigen moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op 
gangbare motorvoertuigen.
1.  De afmetingen van bedoelde parkeerruimte voor personenauto's bedragen:

bij haaks parkeren: minimaal 5 meter lang en minimaal 2,5 meter breed.
bij langs parkeren: minimaal 5,5 meter lang en minimaal 2,0 meter breed.

12.2  Laden en lossen

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan 
ruimte voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen 
uitsluitend verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk 
voldoende wordt voorzien in die behoefte.

12.3  Berging, vasthouden en afvoeren van water

a. Hemelwater afkomstig van bebouwing en overig verhard oppervlak op een bouwperceel dient op het 
bij die bebouwing en overig verhard oppervlak behorende onbebouwde en onverharde terrein te 
worden geborgen of geïnfiltreerd in de bodem. Als voorwaarde geldt hierbij een waterberging van 
minimaal :
1. 20 mm waterberging per m2 bestaand verhard opervlak en
2. 40 mm waterberging per m2 nieuw verhard oppervlak.

b. Het bepaalde onder a is niet van toepassing voor bouwpercelen met bestaande bebouwing en 
terreinverharding, waar op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan reeds op een andere wijze 
uitvoering wordt gegeven aan het bergen of infiltreren van hemelwater dat van die bestaande 
bebouwing en terreinverharding afkomstig is.

c. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 
b en alsnog het bepaalde onder a geheel of gedeeltelijk van toepassing verklaren indien door 
gebruikmaking van de daartoe in dit plan opgenomen mogelijkheden het bebouwde en verharde 
oppervlak wordt vergroot.

12.4  Afwijkingsregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
artikel 12.1 en 12.2:
1. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende 

bezwaren stuit; of
2. voor zover op andere wijze in de nodige parkeerruimte, dan wel laad- of losruimte wordt 

voorzien.
b. De vergunning als bedoeld in lid 12.4 lid a. kan slechts verleend worden, indien:

 ontw erp w ijzigingsplan Pastoor Ossestraat 46 194



 NL.IMRO.0141.WP00006-WP21

1. het woon- en leefklimaat in de directe omgeving niet onevenredig wordt aangetast; en
2. de parkeersituatie in de openbare ruimte niet onevenredig wordt aangetast.

12.5  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden en bouwwerken met een 
parkeerbehoefte dan wel een behoefte aan ruimte voor het laden en lossen van goederen zonder dat 
hierin in voldoende mate is voorzien overeenkomstig het gestelde onder deartikelen 12.1 en 12.2 .
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels
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Artikel 13  Overgangsrecht

13.1  Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a.  gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b.  na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

13.2  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid 13.1 een omgevingsvergunning 
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 13.1 met maximaal 10%.

13.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 13.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.4  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

13.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 13.4 te veranderen of te 
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 
naar aard en omvang wordt verkleind.

13.6  Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 13.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten 
hervatten.

13.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 13.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Pastoor Ossestraat 46 van de 
gemeente Almelo.
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1  erfinrichtingsplan
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