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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
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Artikel1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

11 plan:

het bestemmingsplan Westermaatweg 7 met identificatienummer NL.IMRO.0141.00160-BP21 van de
gemeente Almelo;

12 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage;

1.3 verbeelding:

de weergave van de inhoud van een bestemmingsplan (onder tek.nr. NL.IMRO.0141.00160-BP21)
conform het gestelde in de Regeling Standaarden Ruimtelijke Ordening 2012. Onder het begrip
erbeelding' wordt zowel de analoge wijze als de digitale wijze verstaan.

14 aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit:

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet publieksaantrekkend zijn en
die op kleine schaal in een woning en/of de wrijstaande bijbehorende bouwwerken wordt uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende activiteit een
ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie;

1.5 aanduiding:

een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

1.7 aangebouwd bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak;

1.8 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen
en/of het houden van dieren;

1.9 archeologische verwachting:

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van
archeologische relicten;

110 archeologische waarde:
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende archeologische

relicten;

111 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
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112 bed & breakfast:

Het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief
nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

113 bestaand(e) (bebouwing en gebruik):

* legale bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan
wel zoals die mag worden gebouwd krachtens een vo6r dat tijdstip aangewaagde vergunning;

* het legale gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht
heeft verkregen;

114 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsyvak;

115 bestemmingsvliak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.16 bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

117 bijbehorende bouwwerken:
aangebouwde bijbehorende bouwwerken en vrijstaande bijbehorende bouwwerken;

118 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

119 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.20 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.21 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

1.22 bruto-vioeropperviakte:

de totale loeropperdakte van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken, zowel op de begane grond
als op de verdieping;

1.23 dak:

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;
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1.24 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan
in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

125 erf:

de grond deel uitmakende van een bouwperceel, behorende bij één woning, waarop geen hoofdgebouw
is of mag worden gebouwd krachtens de vigerende woonbestemming;

1.26 extensieve (dag)recreatie:
recreatief medegebruik van gronden zoals wandelen, paardrijden, fietsen, varen, zwemmen en \issen;

1.27 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.28 gebruiken:

gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven;

1.29 grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de bedrijfsvoering wolledig of nagenoeg wolledig is gericht op het gebruik
maken van grond als productiemiddel;

1.30 hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op die bestemming het belangrijkst is;

1.31 hoofdverblijf:

een gebouw of een deel van een gebouw dat fungeert als de vaste verblijfplaats van die persoon, hetgeen
blijkt uit de basisregistratie personen (BRP);

1.32 houtsingel:

een zelfstandig liggend lijnvormig landschapselement bestaande uit beplanting van (streekeigen) bomen
en struiken;

1.33 huishouden;

een persoon, of groep personen die een duurzame gemeenschappelijke huishouding voert, waarbij
sprake is van onderlinge verbondenheid en continuiteit in de samenstelling;

1.34 intensieve veehouderij:

een agrarisch bedrijf of een deel daarvan met ten minste 250 m? bedrijfsMoeropperdak dat wordt gebruikt
voor veehouderij wlgens de Wet milieubeheer en waar geen melkrundvee, schapen, paarden, of dieren
'biologisch' en waar geen dieren worden gehouden uitsluitend of in hoofdzaak ten behoeve van
natuurbeheer,;
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1.35 inwoning:

twee of meer huishoudens die één woning bewonen met gemeenschappelijk gebruik van een of
meerdere voorzieningen of (verblijfs)ruimten van die woning en waarbij de woning één hoofdtoegang
behoudt en de voorzieningen c.q. (verblijfs)ruimten onderling wij toegankelijk zijn;

1.36 landschappelijke waarden:

waarden in landschappelijk-esthetische en geomorfologische zin;

1.37 mobiele verkooppunten:

Detailhandel en/of horeca vanuit een verplaatsbare wagen of kraam gedurende één of enkele dagen per
week op een vergunde en daarvoor aangewezen plaats;

1.38 natuurwaarden:

de aan een gebied toegekende waarde, die bepaald wordt door het voorkomen van planten en dieren die
zichzelf onder inMoed van klimaat, geomorfologie, bodemkundige en waterhuishoudkundige gesteldheid
en al dan niet beinMoed door menselijke aanwezigheid, in stand houden;

1.39 niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:

de agrarische bedrijfsvoering die niet geheel of hoofdzakelijk van de open grond als agrarisch
productiemiddel afhankelijk is, maar waarvan de productie geheel of overwegend in gebouwen
plaatsvindt, zoals varkens-, kalver- of pluimveefokkerij, eendenmesterij of -fokkerij en
champignonkwekerij;

140 nok:

het snijpunt van twee hellende Makken, of, indien voorgaande niet van toepassing is, het hoogste punt
van het dak;

1.41 ondergeschikte functie:

een functie waarvoor maximaal 25% van de Voeropperniakte als zodanig mag worden gebruikt;

142 overig bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

1.43 paardenbak:

een omheind terrein waarvan de natuurlijke bovenlaag is vervangen door zand of ander doorlatend
materiaal ten behoeve van het africhten, trainen en berijden van paarden en pony's en het anderszins
beoefenen van de paardensport;

1.44 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;
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1.45 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische
aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische
massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan
niet in combinatie met elkaar;

1.46 verbeelding:

de weergave van de inhoud van een bestemmingsplan (onder tek.nr. NL.IMRO.0141.00160-BP21)
conform het gestelde in de Regeling Standaarden Ruimtelijke Ordening 2012. Onder het begrip
erbeelding' wordt zowel de analoge wijze als de digitale wijze verstaan.

147 voorerf:

gedeelte van het erf dat voor de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen;

148 voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gewel, de gevel die op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het
plan kennelijk als zodanig diende te worden aangemerkt;

1.49 vrijstaande woning:

een bouwmassa bestaande uit één vrijstaand hoofdgebouw;

1.50 woning:

een complex van ruimten, dat door de indeling en inrichting uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting
van één huishouden. Kenmerkend voor een woning is de aanwezigheid van een eigen
toegangsdeur/voordeur en alleen door het betreffende huishouden te gebruiken voorzieningen zoals
kook- en wasgelegenheid en sanitair;

1.51 wooneenheid:

woning;

1.52 wonen:

het woonachtig zijn in een hoofdverblijf;
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

21 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

2.2 de dakhelling:
Langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak;

2.3 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

24 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5 de nokhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of een overig bouwwerk, met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

2.6 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7 peil:

* \oor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin van de weg;
* woor andere gebouwen en owverige bouwwerken: de gemiddelde hoogte van het afgewerkte terrein ter
plaatse van de bouw.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
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Artikel 3 Agrarisch -1

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor "Agrarisch - 1" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van een agrarisch bedrijf, met dien verstande dat de uitoefening van zelfstandige
niet-grondgebonden agrarische bedrijven en intensieve veehouderij niet is toegestaan;

b. extensieve dagrecreatie;

c. worzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve
van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

met bijbehorende gebouwen, overige bouwwerken, ontsluitingsvoorzieningen, parkeervoorzieningen

binnen het bouwvak, groenvoorzieningen, wegen en paden, tuinen en erven en bestaande

nutsvoorzieningen.

3.2 Bouwregels

3.21 Hoofdgebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd;

3.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Binnen deze bestemming mogen geen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd,;

3.2.3 Overige bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken, ten dienste van deze bestemming worden

gebouwd, met inachtneming van de wolgende bepalingen:

a. sleufsilo's, silo's, hooibergen, windmolens, paardenbakken, mestopslagplaatsen en overkappingen
zijn niet toegestaan;

b. de bouwhoogte van de owverige bouwwerken bedraagt maximaal 3 m.

3.3 Specifieke gebruiksregels

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.
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Artikel4 Bos

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor ‘Bos” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bos en bebossing;

b. houtwallen;

c. de bescherming van natuurwaarden;

d. water en worzieningen voor de waterhuishouding;

met bijbehorende overige bouwwerken, wegen en verhardingen, parkeervoorzieningen, geluidswerende
voorzieningen en met inachtneming van de keur van het waterschap.

4.2 Bouwregels

421 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2 Overige bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd,
met inachtneming van de wolgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 m.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

4.31 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de wlgende werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 4.1 bedoelde gronden uit te voeren:

a. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoorzieningen en andere
oppendakteverhardingen;

b. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- en/of communicatieleidingen
en daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;

c. het verwijderen van diepwortelende beplantingen en het rooien en/of kappen van bos of andere
houtgewassen.

4.3.2 Afwegingskader

Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden mag alleen en moet worden geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten
gewolgen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bos en hieraan door het stellen van
voorwaarden niet of onvoldoende kan worden tegemoet gekomen.

4.3.3 Uitzonderingen op het verbod

Geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden is nodig voor:

a. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die het normale onderhoud, gebruik en beheer
betreffen;

b. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die op het moment van het van kracht worden
van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van een voor dat tijdstip
aangevraagde dan wel verleende vergunning;

c. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die onderdeel uitmaken van het
Erfinrichtingsplan en daarmee noodzakelijk zijn om te kunnen woldoen aan de voorwaardelijke
verplichting zoals opgenomen in 6.5.3.
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Artikel 5 Tuin

51 Bestemmingsomschrijving

De woor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen en enen;

b. woorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve
van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

C. wegen en paden;

met de daarbij behorende overige bouwwerken, groenvoorzieningen, verhardingen, tuinafscheidingen en

overige bijbehorende voorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.21 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2 Overige bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden

gebouwd met inachtneming van de wlgende bepalingen:

a. de bouwhoogte voor (het verlengde van) de woorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1
meter;

b. de bouwhoogte bedraagt in de owverige gevallen maximaal 2 meter.

53 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing,
ten behoeve van:

een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

de verkeers\eiligheid;

de milieusituatie;

de sociale eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

©Qo 0T

5.4 Specifieke gebruiksregels

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
5.4, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 6 Wonen - Stadsrand

6.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Wonen - Stadsrand' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen in een woning, al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

bed & breakfast;

maximaal één paardenbak per woning;

tuinen en enen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve
van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

en daarbij behorende gebouwen, overige bouwwerken, groenvoorzieningen, verhardingen en andere
bijbehorende voorzieningen.

Q0o

6.2 Bouwregels

6.2.1 Hoofdgebouwen

Binnen deze bestemming mogen hoofdgebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd,
met inachtneming van de wolgende bepalingen:

een hoofdgebouw zal binnen een bouwvak worden gebouwd;

de gebruiksopperdakte van woningen, als bedoeld in NEN 2580, bedraagt minimaal 75 m?;

de hoofdgebouwen hebben een inhoud van maximaal 750 m3;

de goothoogte bedraagt maximaal 5 meter;

de bouwhoogte bedraagt maximaal 9 meter;

het aantal woningen binnen een bouwMak bedraagt niet meer dan één;

afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd mits gebouwd met vergunning of in
overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

@ "o 0o

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen bijbehorende bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden

gebouwd, met inachtneming van de wlgende bepalingen:

a. de goothoogte bedraagt maximaal 3,30 meter, waarbij de goothoogte van een aangebouwd
bijbehorend bouwwerk niet meer bedraagt dan de goothoogte van het hoofdgebouw;

b. de nokhoogte bedraagt maximaal 6,60 meter, waarbij de nok van het aangebouwd bijbehorend
bouwwerk minimaal 2 meter onder de nok van het hoofdgebouw blijft;

c. bijbehorende bouwwerken worden minstens 1 meter achter (het verlengde van) de voorgevel van het
hoofdgebouw gebouwd, dan wel minstens de afstand van de bestaande bijbehorende bouwwerken
tot (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw indien deze minder bedraagt;

d. de gezamenlijke opperakte van bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 150 m? of niet meer
dan de bestaande oppeniakte indien die meer dan 150 m? bedraagt;

e. in afwijking van het bepaalde onder d geldt dat gebouwen die onderdeel uitmaken van de
Voorwaardelijke verplichting - Sloop zoals opgenomen in 6.5.4 niet meetellen in het bestaande
oppendakte als bedoeld onder d;

f. de afstand van bijbehorende bouwwerken tot het hoofdgebouw bedraagt maximaal 25 meter.

g. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd, mits gebouwd met vergunning of in
overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

6.2.3 Overige bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen overige bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd, met inachtneming van de wolgende bepalingen:

a. de bouwhoogte voor (het verlengde van) de worgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1

ontw erp bestemmingsplan Westermaatweg 7 16



NL.IMRO.0141.00160-BP21

meter;
b. de bouwhoogte bedraagt in de overige gevallen maximaal 2 meter;
c. de oppenvakte van een paardenbak bedraagt maximaal 1.000 m?;

6.3 Nadere eisen

a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen met betrekking tot de afmetingen en de
plaatsing van de bebouwing ten behoewve van:
1. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
2. de verkeersweiligheid;
3. de milieusituatie;
4. de sociale weiligheid;
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
b. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van een aan huis verbonden
beroeps- of bedrijfsactiviteit:
1. ter workoming van een onevenredige verkeers- en parkeeroverlast;
2. ter waarborging van de ruimtelijke en functionele structuur ter plaatse;
3. ter workoming van het plaatsen van een reclamebord/naambord groter dan 0,5 mZ.

6.4 Afwijken van de bouwregels

6.4.1 Afwijken met betrekking tot bijbehorende bouwwerken
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 6.2.2:
1. onder c. voor de vermindering van de voorgeschreven afstand tot de voorgevel tot 1 meter;
b. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts verleend worden, indien:
1. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en
waarden;
2. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen en gebruikers van omliggende
gronden;
3. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;
4. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of
de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied;
5. geen verkeersonweilige situaties ontstaan.

6.4.2 Afwijken met betrekking tot overige bouwwerken
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 6.2.3 onder b. tot verhoging van de bouwhoogte tot maximaal 3 meter.
b. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts verleend worden, indien:
1. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;
2. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of
de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied,;
3. geen verkeersonweilige situaties ontstaan.

6.5 Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Strijdig gebruik

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten gebruiken voor een doel of op een wijze strijdig met deze
bestemming. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan;

a. het gebruik van wrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van zelfstandige bewoning;

b. bewoning van een woning door meer dan één huishouden;

c. het splitsen van een woning in meerdere woningen;
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6.5.2 Toegestaan gebruik

a.

Het gebruik van ruimten van de woning ten behoeve van een bed & breakfast wordt als een gebruik
owvereenkomst de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de
hoofdfunctie en mits voldaan wordt aan de wlgende voorwaarden:

1. de activiteit bestaat uit maximaal vier slaapkamers met een maximale opperdakte van 30 m?
per kamer;

2. eris maximaal één gemeenschappelijke huiskamer toegestaan;

3. de activiteit moet binnen het bestaande hoofdgebouw of karakteristieke wijstaande bijbehorende
bouwwerken uitgeoefend worden;

Het gebruik van ruimten van de woning en/of de wijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve

van de uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit, wordt als gebruik

overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de
woonfunctie en mits voldaan wordt aan de wolgende voorwaarden:

1. de woonfunctie blijt behouden;

2. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken dient
beperkt te blijven tot een ruimte (of ruimten) met een maximum totale bruto-Moeropperiakte van
25% van de bruto-vloeropperdakte van de woning en de wrijstaande bijbehorende bouwwerken,
met een maximum van 50 m?;

3. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken mag niet
bestaan uit detailhandel (met uitzondering van kapsalons) en/of horeca en/of (kinder)opvang
en/of prostitutie;

4. erdient een directe relatie te bestaan tussen het aan huis verbonden (en uit te oefenen) beroep
of bedrijf en de (hoofd)bewoner(s) van de woning;

5. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep of bedrijf mag (naar verwachting) geen
ernstige hinder voor het woonmilieu opleveren of afbreuk doen aan de beleving van de
woonomgeving;

6. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep of bedrijf mag er niet toe leiden dat er (naar
verwachting) een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte ontstaat;

7. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden en bouwwerken wordt niet onevenredig aangetast;

8. er wordt geen blijvende onevenredige afbreuk gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of
de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied,;

9. erontstaan geen verkeersonweilige situaties.

6.5.3 Voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a.

het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid
6.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder de aanleg en instandhouding van de
landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 1 opgenomen Erfinrichtingsplan, teneinde te komen
tot een goede landschappelijke inpassing;

in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 6.1
opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen één jaar na
onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor het bouwen van de nieuwe gebouwen
uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform
het in Bijlage 1 opgenomen Erfinrichtingsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke
inpassing.

6.5.4 Voorwaardelijke verplichting - Sloop
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a.

het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid
6.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder de afgeronde sloop van de voormalige
bedrijfsbebouwing zoals opgenomen in Bijlage 2;

in afwijking van het bepaalde onder a mogen bouwwerken overeenkomstig de in lid 6.1 opgenomen
bestemmingsomschrijving worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen 12 maanden na
onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan de in Bijlage 2 opgenomen voormalige
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bedrijfsbebouwing is gesloopt.

6.5.5 Voorwaardelijke verplichting - waterberging

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden overeenkomstig de in lid 6.1 opgenomen
bestemmingsomschrijving zonder dat in woldoende mate is woorzien in waterberging overeenkomstig
het 'Verbreed gemeentelijk Rioleringsplan Almelo 2016 t/m 2021', met dien verstande dat Indien het
‘Verbreed gemeentelijk Rioleringsplan Almelo 2016 t/m 2021’ wordt gewijzigd, rekening wordt
gehouden met die wijziging(en);

b. Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a, mits in dat
geval geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden,
alsmede de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende gronden.

6.6 Afwijken van de gebruiksregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 6.5 indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
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Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Het is verboden:

a.

b.

opstallen — of delen ervan — en gronden te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de in
het plan aan de grond gegeven bestemming;

voor zower dit niet door de bestemming expliciet is toegestaan, gronden en opstallen te gebruiken
ten behoeve van horeca, prostitutie en/of als seksinrichting.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1

Algemene ondergeschikte afwijkingen

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersweiligheid, de sociale \eiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, bij een omgevingsvergunning afwijken van de
bepalingen voor het bestemmingsplan:

a.

b.

woor afwijkingen ten aanzien van de in het bestemmingsplan gegeven maten, afmetingen en
percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;

voor het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals
wachthuisjes, telefooncellen en naar aard en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, met
uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen, voor zover deze bouwwerken geen grotere
hoogte dan 3,5 meter hebben en geen grotere inhoud hebben dan 60 m3;

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen
in het terrein en aan het beloop van bepaalde gegevenheden, met dien verstande dat de structuur
van het bestemmingsplan niet wordt aangetast, dat belangen van derden niet in redelijkheid worden
geschaad en de vergunning gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van
het bestemmingsplan;

het plaatsen van mobiele verkooppunten;

ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd)gebouwen binnen het bouwak en
toestaan dat de grenzen van het bouwMak en/of bestemmingsvak worden overschreden door erkers
owver maximaal twee derde gewelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits de
bebouwingsgrens met niet meer dan 1,5 meter wordt overschreden en er voér de uitbreiding
tenminste 3,5 meter resteert van het voorerf;

voor het oprichten van voorzieningen ten dienste van het ontvangen en zenden van
telecommunicatiesignalen, voor zover deze voorzieningen van geringe horizontale afmetingen zijn en
mits de hoogte niet meer bedraagt dan maximaal 15 meter voor antennes voor privégebruik en
maximaal 40 meter voor antennes voor gemeenschappelijk gebruik.
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Artikel 10 Algemene procedureregels

Bij het stellen van nadere eisen die onderdeel uitmaken van de regels van dit bestemmingsplan worden

de nawolgende procedureregels in acht genomen:

a. het ontwerpbesluit ligt gedurende twee weken ter inzage;

b. burgemeester en wethouders geven tevoren kennis van de terinzagelegging in een of meer dag- of
nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze;

c. de kennisgeving houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het schriftelijk
kenbaar maken van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het ontwerpbesluit,
gedurende de hienvoor onder a. genoemde termijn;

d. indien tegen het ontwerpbesluit zienswijzen kenbaar zijn gemaakt, wordt het besluit met redenen
omkleed;

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze kenbaar hebben gemaakt de
beslissing daaromtrent mede.
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Artikel 11 Overige regels

111 Parkeren

a. Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van de functie van
gebouwen en/of gronden wordt slechts verleend indien bij de aanvraag om een omgevingsvergunning
wordt aangetoond dat gelet op de omvang of de bestemming van het gebouw en/of gronden in
woldoende mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren of stallen van motorvoertuigen in, op of
onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Hierbij
gelden de parkeernormen, zoals vastgelegd in de vastgestelde beleidsnota Parkeerbeleidsplan
Gemeente Almelo 'Parkeren Optimaliseren 2013-2018". Indien deze beleidsregel gedurende de
planperiode wordt gewijzigd (herzien, aangewld of nader uitgewerkt), treedt diens rechtsopwlger
hiervoor in de plaats.

b. De ruimte voor het parkeren van de motonwoertuigen moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op
gangbare motorvoertuigen. De afmetingen van bedoelde parkeerruimte voor personenauto's
bedragen:

* bij haaks parkeren: minimaal 5 meter lang en minimaal 2,5 meter breed.
*  bij langs parkeren: minimaal 5,5 meter lang en minimaal 2,0 meter breed.

11.2 Laden en lossen

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan
ruimte voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen
uitsluitend verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk
wldoende wordt woorzien in die behoefte.

11.3 Afwijkingsregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 11.1 en 11.2:
1. indien het wldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of
2. wvoor zover op andere wijze in de nodige parkeerruimte, dan wel laad- of losruimte wordt
voorzien.
b. De vergunning als bedoeld in lid 11.3 sub a. kan slechts verleend worden, indien:
1. het woon- en leefklimaat in de directe omgeving niet onevenredig wordt aangetast; en
2. de parkeersituatie in de openbare ruimte niet onevenredig wordt aangetast.

11.4 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden en bouwwerken met een
parkeerbehoefte dan wel een behoefte aan ruimte voor het laden en lossen van goederen zonder dat
hierin in voldoende mate is voorzien overeenkomstig het gestelde onder artikel 11.1 en 11.2.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
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Artikel 12 Overgangsrecht

121 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot;

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.2 Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid 12.1 een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 12.1 met maximaal 10%.

12.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 12.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.5 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 12.4, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

12.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 12.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

12.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 12.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Westermaatweg 7 van de
gemeente Almelo.
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