











waaronder in ieder geval LNG, CNG en elektriciteit - met toegevoegd horeca en bijkomende
logistieke voorzieningen. De verkoop van LPG is niet toegestaan. Vanuit de aard van de zaak is
door RBT ervoor gekozen de grond voor het brandstofverkooppunt en de grond voor horeca (cat.
1) en bijkomende logistieke voorzieningen (zeals-bijvoerbeeld-een pickup point) als één perceel
grond uit te geven met de ontsluiting zoals aangegeven in Bijlage 1. Het plan voor het te
ontwikkelen en realiseren brandstofverkooppunt inclusief horeca en bijkomende logistieke
voorzieningen dient in beginsel te passen binnen het geldende bestemmingsplan en het
toepasselijke beeldkwaliteitsplan. Ingeval van strijdigheid met het bestemmingsplan en/of het
beeldkwaliteitsplan moet het bevoegd gezag, zijnde de gemeenteraad en/of het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Aimelo, bereid zijn middels een herziening van het
bestemmingsplan respectievelik het verlenen van een omgevingsvergunning van het

bestemmingsplan en/of bestemmingsplan af te wijken en mee te werken aan het plan. Indien het

bevoegd gezag daartoe niet bereid is, dan kan en mag geen. uitvoering aan het plan worden
gegeven. Tevens moet de ontwikkeling het logistieke profiel van-het XL Businesspark versterken
en moet het plan meerwaarde bieden voor de gevestigde en te vestigen bedrijven op het

businesspark.

Alle ingediende aanbiedingen (in concreto: de plannen voor het te ontwikkelen en realiseren
brandstofverkooppunt inclusief horeca en bijkomende logistieke voorzieningen) worden, védrdat
deze door het panel van deskundigen van RBT inhoudelijk worden beoordeeld, eerst ter
goedkeuring voorgelegd aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Almelo. Wanneer het college het plan niet goedkeurt of daarmee niet instemt - bijvoorbeeld omdat
het plan niet past binnen het bestemmingsplan en/of beeldkwaliteitsplan -, dan wordt het plan ter
zijde gelegd en wordt u uitgesloten van de procedure. U komt in dat geval niet meer voor gunning

van de erfpachtovereenkomst in aanmerking.

U wordt nadrukkelijk de mogelijkheid geboden om - voordat de aanbieding bij RBT moet worden
ingediend - gedurende de in de planning opgenomen periode (zie paragraaf 3.4) ambtelijk
vooroverleg te hebben over uw plan. Het ambtelijk overlegt vindt plaats met || I <~/
IR - <idsmedewerkers ruimtelijke ontwikkeling en/of ||| IR IIGL
casusmanager bouwen van de gemeente Aimelo. || GG ---" 1 IEEIEGEGEGE

toetsen ambtelijk of het te ontwikkelen en realiseren brandstofverkooppunt inclusief horeca en

bijkomende logistieke voorzieningen past binnen het bestemmingsplan en het toepasselijke

beeldkwaliteitsplan.



Tijdens dit ambtelijk vooroverleg kunt u het plan bespreken om een indicatie te krijgen of het plan
voldoet aan het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan, of het plan planologisch inpasbaar is
en of het bevoegd gezag eventueel bereid is om - ingeval van afwijkingen van het bestemmingsplan
en/of beeldkwaliteitsplan - middels een herziening van het bestemmingsplan respectievelijk het
verlenen van een omgevingsvergunning af te wijken van het bestemmingsplan en mee te werken
aan het plan. De uiteindelijke besluitvorming vindt plaats door het college nadat de aanbiedingen

zijn ingediend door marktpartijen.

Uiterlijk in de week voorafgaand aan de in de planning (zie paragraaf 3.4) opgenomen periode van

ambtelijk vooroverleg kunt u bij [ENEEEEE I I (N / I o -
I Y (R / I ccn afspraak maken voor dit

vooroverleg. Het ambtelijk vooroverleg is enkel en alleen bedoeld om een indicatie te krijgen van
de publiekrechtelijke haalbaarheid van uw plan, alvorens u uw aanbieding bij RBT indient. Aan dit
ambtelijk vooroverleg kunnen door u dan ook geen énkele rechten worden ontleend. Het kan
derhalve voorkomen dat u naar aanleiding van het ambtelijk vooroverleg een positieve indicatie
ontvangt, maar het college na indiening desalniettemin niet akkoord gaat met uw plan en uw plan
derhalve terzijde wordt gelegd. Pas na goedkeuring door het college zal het plan inhoudelijk

beoordeeld worden door het panel van deskundigen.

Zowel bij het ambtelijk vooroverleg als bij de toetsing van de plannen zullen uiteraard alle

marktpartijen op gelijke wijze worden behandeld.

Het perceel grond wordt door RBT in eeuwigdurende erfpacht uitgegeven. De condities en
voorwaarden waaronder het perceel in erfpacht wordt uitgegeven, zijn opgenomen in de
Erfpachtovereenkomst (Bijlage 2). Op de erfpachtovereenkomst zijn de “Algemene
Erfpachtvoorwaarden XL Businesspark Twente” (Bijlage 3) van toepassing. Levering van het
perceel grond vindt kort gezegd plaats nadat de vergunning onherroepelijk is geworden, met

inachtneming van artikel 4 van de Erfpachtovereenkomst (Bijlage 2).

Het perceel grond wordt door RBT in de staat opgeleverd waarin het zich thans bevindt, vrij van
leidingen en obstakels. RBT verklaart dat het perceel ten tijde van levering kwalificeert als een
bouwterrein als bedoeld in artikel 11, lid 4 van de Wet omzetbelasting 1968. De staat van de bodem
van het perceel is milieukundig geschikt voor het beocogde gebruik, zoals toegestaan binnen het

geldende bestemmingsplan.









Voor RBT geldt uiteraard ook dat zij nimmer aansprakelijk is voor de (nadelige) gevolgen van het
niet of niet tijdig verkrijgen van vergunningen, toestemmingen en ontheffingen die nodig zijn voor
de ontwikkeling, realisatie en exploitatie van het brandstofverkooppunt inclusief horeca en
bijkomende logistieke voorzieningen op het XL Businesspark. De verlening hiervan is geheel aan
het bevoegd gezag van de gemeente Almelo. RBT kan in dit kader geen enkele garantie bieden of

toezegging doen.

2.3 Bestemmingplan
Het in erfpacht uit te geven perceel grond is onderdeel van de ontwikkeling van het XL Businesspark
Tranche 3. Het brandstofverkooppunt, de horeca en de bijkomende logistieke voorzieningen dienen

in beginsel te passen binnen het bestemmingsplan_en het beeldkwaliteitsplan, of het bevoegd

gezag moet - ingeval van afwijkingen van het bestemmingsplan en/of beeldkwaliteitsplan - bereid
zijn middels een herziening van het bestemmingsplan respectievelijk het verlenen van een
omgevingsvergunning van het bestemmingsplan af te wijken en mee te werken aan het plan. Dit
zal door het bevoegd gezag na aanvraag worden beoordeeld op basis van het ingediende plan en

de bijbehorende motivering voor afwijking van het bestemmingsplan en/of beeldkwaliteitsplan.

Op grond van het bestemmingsplan heeft het.in erfpacht uit te geven perceel grond de bestemming
“Bedrijventerrein”. Op grond van het bestemmingsplan is een groot deel van het in erfpacht uit te
geven perceel grond tevens nader aangeduid als “specifieke vorm van bedrijventerrein-1”. Op de
gronden met deze nadere aanduiding is ingevolge artikel 3.1, onderdeel €, sub 1, 2 en 3 van de

planvoorschriften tevens:

1. één pickup point;
2. één horecaondernemingen uit horecacategorie 1;

3. verkoop van motorbrandstoffen zonder Ipg,

toegestaan.

Onder een horecaonderneming uit de categorie 1 verstaat het bestemmingsplan fastfoodzaken
(afhaalrestaurants, cafetaria, snackbars, e.d.). Voor de volledige planologische voorschriften wordt

verwezen naar het (onherroepelijke) bestemmingsplan “XL Businesspark Twente, tranche 3,

B -t tc raadplegen is via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Het bestemmingsplan kent mogelijkheden om van de bestemmingsomschrijving af te wijken, maar

niet ten behoeve van de bestemmingen die worden genoemd in artikel 3.1, onderdeel e. Indien de






2.5 Erfpachtovereenkomst

Het Dagelijks Bestuur van RBT gaat - na inhoudelijke beoordeling van de aanbiedingen door en op
advies van het panel van deskundigen over - tot voorlopige gunning van de erfpachtovereenkomst.
Na definitieve gunning zullen RBT en de winnende marktpartij de overeenkomst van erfpacht

(Bijlage 2) sluiten door ondertekening daarvan.

HOOFDSTUK3 PROCEDURE

3.1 Uitnodiging

RBT heeft in totaal drie marktpartijen, waaronder u, uitgenodigd om een aanbieding in te dienen
voor het perceel grond dat in eeuwigdurend erfpacht wordt uitgegeven ten behoeve van de
ontwikkeling, realisatie en exploitatie van een brandstofverkooppuntiinclusief horeca en logistieke
voorzieningen op het XL Business Park in Aimelo. In hoofdstuk 5 van dit Beschrijvend Document
is nader omschreven aan welke criteria en eisen uw aanbieding moet voldoen en hoe deze

inhoudelijk wordt beoordeeld.

De drie marktpartijen zijn door RBT uitgenodigd omdat zij kort na vaststelling van het
bestemmingplan concreet interesse hebben getoond in het project en in de eerdere (ingetrokken)
procedure(s) al een aanbieding hebben.inhgediend voor de ontwikkeling, realisatie en exploitatie van
het brandstofverkooppunt. Voornoemde drie partijen hebben daardoor al veel moeite en kosten
gestoken in het ontwikkelen en uitwerken van een plan. De laatste procedure is bovendien
ingetrokken om redenen die niet aan voornoemde partijen kunnen worden toegerekend. Indien
meer partijen zouden worden toegelaten tot de procedure, zou dat de belangen van de drie
marktpartijen schaden. Gelet op al het voorgaande heeft RBT besloten voornoemde drie partijen

uit te nodigen voor de onderhavige procedure.

3.2 Communicatie
Als contactpersoon treedt op | |} ] ]}, -roiectdirecteur XL Business Park, met het e-

mailadres ||| N < is - op straffe van uitsluiting - uitdrukkelijk verboden

contact te zoeken met andere medewerkers van RBT dan || |} ]} I <t betrekking

tot deze procedure.
Het is wel toegestaan om contact op te nemen met de gemeente Almelo, zij het enkel in het kader

van het ambtelijk vooroverleg zoals omschreven in paragraaf 2.1 van het Beschrijvend document

en uitsluitend met de contactpersonen die daar worden genoemd.
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Alle communicatie, waaronder mede begrepen de aanbieding, dient in de Nederlandse taal te
geschieden. Correspondentie en ontvangen documenten zullen na afloop niet worden
geretourneerd.

3.3 Gunningscriterium

De aanbiedingen worden inhoudelijk beocordeeld op prijs en kwaliteit. Met de marktpartij die de
aanbieding heeft ingediend met de beste prijs-kwaliteitverhouding wordt in beginsel de
erfpachtovereenkomst gesloten, zulks conform het bepaalde in hoofdstuk 5 van het Beschrijvend

Document.

3.4 Planning
Onderstaand wordt de planning weergegeven. Deze planning is indicatief en er kunnen geen

rechten aan worden ontleend. RBT behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor de planning te wijzigen.

Activiteiten

- toesturen Beschrijvend Document naar marktpartijen
- stellen van vragen

- verstrekken Nota van Inlichtingen

- periode ambtelijk vooroverleg

- indienen aanbieding door marktpartijen

- beoordeling door bevoegd gezag (gemeente Almelo)
- beoordeling en advies panel van deskundigen aan DB RBT
- gunningsbeslissing

- uiterste datum indienen bezwaar voorlopige gunning
- definitieve gunning

- tekenen erfpachtovereenkomst

3.5 Indienen van vragen

Datum

24 april 2019

uiterlijk 10 mei 2019 12.00u
uiterlijk 17 mei 2019

20 mei t/m 24 mei 2019
uiterlijk 31 mei 2019 12.00u
uiterlijk 12 juli 2019

uiterlijk 30 augustus 2019
uiterlijk 13 september 2019
11 oktober 2019

14 oktober 2019

uiterlijk 18 oktober 2019

U wordt in de gelegenheid gesteld om eventuele opmerkingen en/of vragen met betrekking tot het
Beschrijvend Document inclusief alle bijlagen in te dienen via het e-mailadres van || ] IR
I B U opmerkingen en/of vragen dienen uiterlijk op de
datum zoals genoemd in de planning (zie hoofdstuk 3.4) te zijn ingediend. Bij de vragen dient u
nauwkeurig aan te geven op welk deel van het Beschrijvend Document (naam document,

hoofdstuk, artikel en paginanummer) de vraag betrekking heeft.

Van de beantwoording van de vragen en overige verstrekte informatie wordt door of namens RBT

een geanonimiseerde Nota van Inlichtingen opgemaakt, die integraal deel uit zal gaan maken van
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het Beschrijvend Document en de overige stukken. Deze Nota van Inlichtingen zal conform
planning per e-mail aan de marktpartijen verzonden worden. Na de Nota van Inlichtingen wordt
verondersteld dat het Beschrijvend Document en de bijbehorende bijlagen voor de marktpartijen
helder en eenduidig zijn. Door of namens RBT verstrekte inlichtingen na verzending van het
Beschrijvend Document zijh alleen bindend voor zover zij schriftelijk zijn vastgelegd in de Nota van

Inlichtingen.

3.6 Indieningsvoorwaarden

Indienen aanbieding
Uw aanbieding moet uiterlijk op 31 mei 2019 v66r 12.00 uur door u-zijn ingediend op het

onderstaande adres:

Regionaal Bedrijventerrein Twente

ta.v. [
I
I

De aanbieding (inclusief de te overleggen documenten/bijlagen, zie checklist Bijlage 7) dient in een
gesloten deugdelijke en voldoende stevige verpakking te worden aangeboden. De aanbieding
(inclusief de te overleggen documenten/bijlagen) mag op een USB-stick worden ingediend. Op de

verpakking dient duidelijk vermeld te zijn:

AANBIEDING ERFPACHT GROND TEN BEHOEVE VAN BRANDSTOFVERKOOPPUNT
NIET OPENEN VOOR 31 mei 2019 12.00 UUR

Niet tijdig ingediende aanbiedingen worden niet in behandeling genomen en ter zijde gelegd. Het
risico van vertraging tijdens bijvoorbeeld de (post)verzending of door onjuiste/onvolledige

adressering is geheel voor risico van de marktpartij.
Met het indienen van de aanbieding stemt u volledig en onvoorwaardelijk in met alle eisen,

modaliteiten en voorwaarden zoals opgenomen in het Beschrijvend Document en de bijbehorende

bijlagen.
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Gegevens naar waarheid

Alle door u overgelegde documenten en gegevens zijn naar waarheid ingevuld en kunnen gestand
worden gedaan. RBT behoudt zich het recht voor op schadevergoeding en beéindiging van de
erfpachtovereenkomst indien sprake is van onjuiste of onvolledige informatie, en/of het niet

nakomen van hetgeen door u in uw aanbieding is aangeboden.

Nederlands recht
Op het Beschrijvend Document, de onderhavige procedure en de.erfpachtovereenkomst is

Nederlands recht van toepassing.

3.8 Rechtsverwerking

Het Beschrijvend Document is met grote zorg door RBT samengesteld. Indien desondanks in het
Beschrijvend Document onjuistheden, onvolkomenheden en/of tegenstrijdigheden voorkomen, dan
dient u dit per direct doch uiterlijk voor de sluitingsdatum voor het indienen van vragen zoals
opgenomen in de planning bij | | I <cnbaar te maken. Van u wordt in dat kader
een proactieve houding verwacht. Indien u niet tijdig op de voorgeschreven wijze RBT wijst op
onjuistheden, onvolkomenheden en/of tegenstrijdigheden, dan bent u niet-ontvankelijk in enige
(latere) vordering gericht tegen de vermeende onjuistheid, onvolledigheid en/of tegenstrijdigheid. U

heeft in dat geval ter zake daarvan uw rechten volledig verwerkt.

HOOFDSTUK 4  SELECTIE VAN MARKTPARTIJEN

41 Algemeen

RBT is niet, althans onvoldoende bekend met de geschiktheid van een of meerdere door haar
uitgenodigde markpartijen om het in erfpacht uit te geven perceel voor eigen rekening en risico te
ontwikkelen en te realiseren tot een brandstofverkooppunt inclusief horeca en bijkomende

logistieke voorzieningen.

Aan de hand van de onderstaande gegevens en informatie wordt door RBT gecontroleerd of
uitsluitingsgronden op u van toepassing zijn en of u geschikt bent om tot ontwikkeling, realisatie en
exploitatie van het brandstofverkooppunt (inclusief horeca en bijkomende logistieke voorzieningen)

over te gaan. U dient tevens gegevens aan te leveren met betrekking tot uw onderneming. Indien
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BIJLAGE 8 Uniform Europees Aanbestedingsdocument (UEA)

Verwezen wordt naar
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Bijlage 13 Overzicht duurzame brandstoffen

RBT hecht er waarde

de volgende duurzam

@ N o o ~ 0D
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