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ZIENSWIJZE

Geachte Raad,

Door middel van deze brief, en daarmee tijdig, dienen wij namens Rhine Real Estate B.V.
("RRE") een zienswijze in op het ontwerpbestemmingsplan "Alphen Stad" (het "Ontwerp") dat op 
6 juni 2017 is vastgesteld (publicatie vaststellingsbesluit Staatscourant, bijlage 1).

RRE is eigenaar van het winkelcentrum De Aarhof ("De Aarhof') dat is gelegen in het midden 
van het plangebied van het Ontwerp. Onderstaande afbeeldingen geven de ligging van De 
Aarhof op de planverbeelding weer.

/ ■ -f‘1

-iM/-amm m
Aan de gronden van De Aarhof is in het Ontwerp de bestemming "Centrum -1" toegekend.
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Deze zienswijze richt zich op de volgende onderdelen van het Ontwerp:

I. de beperking van bestemmingen die zijn toegestaan onder de bestemming "Centrum 
-1", die op de gronden van RRE rust, hetgeen niet aansluit bij de conserverende 
aard van het Ontwerp;

[|. het ontbreken van een specifieke aanduiding "parkeerdek" op de gronden van De
Aarhof, en van definities voor "parkeervoorzieningen" en "parkeergarage", althans de 
onduidelijkheid over de vraag of het parkeerdek van De Aarhof positief is bestemd in 
het Ontwerp:

III. de toekomstige ontwikkelingen voor De Aarhof.

1. Beperking van bestemmingen onder "Centrum -1"

1.1. Het Ontwerp is conserverend van aard, zo wordt ook opgemerkt in de toelichting bij het 
Ontwerp. Dat betekent dat het uitgangspunt is dat het Ontwerp de bestaande situatie 
vastlegt en niet afwijkt van de vigerende bestemmingsplannen.

1.2. De gronden van De Aarhof. waarvoor in het Ontwerp de bestemming "Centrum -1" is 
aangewezen, zijn in artikel 4.1 van het Ontwerp onder meer bestemd voor;

(i) detailhandel op de begane grond (art. 4.1 onder a.);

(ii) horeca I (en II) van de Staat van Horeca-activiteilen op de begane grond (art.
4.1 onder b.);

(iii) wonen op bouwlagen boven de begane grond (art. 4.1 onder h.).

1.3. Onder het voor de gronden van RRE thans vigerende bestemmingsplan "Centrum Lage 
Zijde" (vastgesteld op 2 juli 2009 (het "Vigerende Bestemmingsplan")) is aan deze 
gronden de bestemming "Centrum -1" toegekend (art, 3.). De gronden met de 
bestemming "Centrum -1" zijn onder het Vigerende Bestemmingsplan mede bestemd

voor:
(i) detailhandel onder peil (art. 3.1 onder a.);

(ii) horeca I onder peil (art. 3.1 onder a,);

(iii) wonen onder peil en op de eerste bouwlaag (voor zover bestaand) (art. 3.1 

onder a.);

(iv) ondergeschikte kantoorfunctie onder peil, op de eerste, tweede en derde 
bouwlaag en hoger (art. 3.1 onder a,).
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1.4. Onderstaand overzicht geeft de vergelijking tussen de bestemmingen die aan de
gronden van RRE zijn toegekend in het Ontwerp en in het Vigerende Bestemmingspian 
schematisch weer, waarbij de dikgedrukte randen de verschillen tussen beide plannen 

aangeven.

VloerendViaerendVloerendViaerend

Voor zover öesfaand

1.5.

2.

2.1.

Het Ontwerp legt derhalve niet geheel de thans vigerende situatie vast. anders dan zou 
passen binnen de conserverende aard van het Ontwerp. Gelet op deze conserverende 
aard, verzoekt RRE u dan ook om de op de gronden van RRE rustende bestemmingen 
opnieuw positief te bestemmen. Te weten door het definitieve bestemmingsplan Alphen 
Stad" gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het Ontwerp door daarin de gronden met 
de bestemming "Centrum -1" mede te bestemmen voor:

(I) detailhandel onder peil en op de eerste bouwlaag:

(ii) horeca I onder peil en op de eerste bouwlaag;

(iii) wonen onder peil en op de eerste, tweede, derde en vierde bouwlaag;

(iv) ondergeschikte kantoorfunctie onder peil en op de eerste, tweede, derde en 

vierde bouwlaag.

Het ontbreken van een aanduiding voor het parkeerdek

De Aarhof bevat ook een parkeerdek. Het Ontwerp bevat geen definities voor 
"parkeervoorzieningen" en "parkeergarage" zodat bij het ontbreken van een aanduiding 
niet zonder meer duidelijk is dat het parkeerdek van De Aarhof positief is bestemd. 
Teneinde discussie te voorkomen over of dit parkeerdek positief is bestemd in het 
Ontwerp, verzoekt RRE u om een specifieke aanduiding voor dit parkeerdek op te
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2.2.

3.

3.1.

nemen op de gronden van RRE. Ter illustratie wijst RRE u op de volgende afbeelding 
waarin de relevante gronden zijn ingetekend.

m
t ji

RRE verzoekt uw raad de definities te verduidelijken en een aanduiding voor het 
parkeerdek op te nemen, overeenkomstig voorgaande afbeeiding, zodat het parkeerdek 

zonder meer positief wordt bestemd.

Toekomstige ontwikkelingen De Aarhof

RRE hecht groot belang aan haar betrokkenheid bij (ontwikkelingen In) haar omgeving.
In het bijzonder de bij RRE bekende voornemens voor de realisering van een 
bibliotheek-archief ten noordoosten van De Aarhof zijn voor RRE van belang. De 
betrokkenheid van RRE bij deze ontwikkeling komt voort uit haar belang en de noodzaak 
dat De Aarhof bereikbaar, aantrekkelijk en toegankelijk is en blijft, en daarmee in het 
bijzonder haar belang bij (het behoud van) haar goede ondernemersklimaat. Gezien de 
constructieve gesprekken tussen de gemeente, RRE en andere betrokken partijen heeft 
RRE er vertrouwen in dat dit belang kan worden gewaarborgd. Zij hecht er evenwel 
belang aan op te merken dat zij graag actief betrokken blijft bij de gesprekken over en 
plannen voor de ontwikkelingen in haar omgeving, waaronder die voor het bibliotheek- 

archief.
In het kader van toekomstige ontwikkelingen geeft RRE u nog het volgende in 
overweging. Zoals eerder met ambtenaren van uw gemeente besproken is RRE bezig 
met de planvorming om woningen rond De Aarhof te realiseren. RRE geeft u in dit kader 
in overweging om tevens in de bestemming “Centrum -1" op te nemen dat de eerste 

bouwlaag ook voor woningen wordt bestemd.

4/6



25.Juli 2017 14:17 ■HOUTHOFF BURUMA Nr, 1 380 P. 5

HOUTHOFF BURUMA

4. Conclusie

4.1. RRE verzoekt uw raad;

I. het definitieve bestemmingsplan "Alphen Stad" gewijzigd vast ie stellen ten opzichte 
van het Ontwerp door daarin de gronden met de bestemming "Centrum -1" mede te 

bestemmen voor:

(i) detailhandel onder peil en op de eerste bouvirtaag;

(11) horeca I onder peil en op de eerste bouwlaag:

(iii) wonen onder peil en op de eerste, tweede, derde en vierde bouwlaag:

(iv) ondergeschikte kantoorfunctie onder peil en op de eerste, tweede, derde en 

vierde bouwlaag.

II. Met betrekking tot het parkeerdek in het definitieve bestemmingsplan:

(i) een specifieke aanduiding voor dit parkeerdek op te nemen op de gronden van 

RRE:

(ii) definities voor "parkeervoorzieningen" en "parkeergarage" op te nemen.

III. De constructieve betrokkenheid van RRE en de belangen van RRE In het licht van 
toekomstige ontwikkelingen te (blijven) waarborgen.

Hoogachtend,
Houthoff Buruma

onderegger en B.J

5/6



25. Juli 2017 14:17 HOUTHOFF BURUMA

HOUTHOFF BURUMA

Nr. 1 380 P. 6

Bijlagen

Bijlage 1 Publicatie Staatscourant vaststellingsbesluit ontwerpbestemmingsplan 

"Alphen Stad"
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TSCOURANTMM
Officiële uitgave van het Koninkrijk der Nederlanden sinds 1814

Nr. 33038
14 juni 

2017

Voorbereiding bestemmingspian Alphen .
Alphen aan </en\Wn

Hat college Van burgemeeeter en wethouders Van Alphen aan den Rijn maakt ingevolge artikel 3.8 van 
de Wat ruimtelijke ordening bekend, dat op 6 juni 2017 het ontwerp bestemmingsplan 'Alphen Stad'
Is vestgesteld.

Het bestemmingsplan en haar grenzen
Het plangebied van het bestemmingsplan Alphen Stad ziet op hot centrumgebied (Hoge en Lage Zijde), 
de woonwijken in de stad, de Stationsomgeving, Park Zegeraloot (inclusief polder Oudshoorn), Het 
bedrijventerrein Heimanswetering maakt niet langer onderdeel uit Van het plangebied van het ontwerp 
bestemmingsplan Alphen Stad. Uit één van de nadere onderzoeken is gebleken dat binnen het gebied 
Heimanswetering nog een aantal complexe knelpunten opgelost moet worden, wat nog enige tijd zal 
kosten om deze adequaat op te lossen. Om de voortgang van het bestemmingsplan Alphen Stad niet 
te belemmeren, is er daarom voor gekozen Heimanswetering niet mee te nemen in dit bestemmingsplan. 
Het gebied wordt daarmee aan de noordzijde begrensd door da Zegerbaan-Heuvelweg en do gemeen
tegrens met gemeente Nieuwkoop, aan de westzijde door de Heimanswetering-bedrijventarrein Hei- 
manswetering, Rijnhaven-Baronie-Molenwetering, aan de oostzijde door da Wastkanaalweg-Goudse 
Schouw en aan da zuidzijde door de N11.

Wat houdt het bestemmingsplan in?
Het bestemmingsplan is oen plan waarin de ontwikkeling en het beheer Van het gebied helder geregeld 
zijn. Uitgangspunt van het bestemmingsplan Alphen Stad Is het vastleggen van de bestaande situatie. 
In zekere zin betreft het een conserverend bestemmingsplan. Ruimte is juist gezocht in flexibele bestem
mingen en regels, waarbij ruimere bouwmogelijkheden worden geboden en het makkelijker is geworden 
om van functie te kunnen verkleuren. Aan de verkleuring van functies zijn in principe voorwoorden 
gekoppeld.

Wanneer en Waar kunt u het bestemmingsplan inzien 7
Iedereen kan hetontwerp bestemmingsplan Alphen Stad, met identificatienummer NL.IMR0.0484.01alp- 
henstad-ONOI mot de bijbehorende bestanden, vanaf 15 juni tot en mot 26 juli 2017, gedurende zes 
weken, inzien bij do informatiebalie in hot gemeentehuis. U kunt het bestemmingsplan ook digitaal inzien 
via de gemeentelijke website www.alphenaandenrijn.nl/bekendmakingen en via www.ruimtelijkeplan- 
nen.nl (bijvoorbeeld door het invoeren van uw postcode en huisnummer of in geavanceerd zoeken da 
plannaam of bovenstaande planidn in te voeren). Meer achtergrondinformatie over het bestemmingsplan, 
zoals de besluitvorming en planning, kunt u vinden op www.alphenaandenrijn.nl/planalphenstad.

Hoe kunt u reageren?
Gedurende voornoemde termijn van tervisielegging kan iedereen gedurende zes weken schnftelijk, 
inclusief een onderbouwing, een zienswijze indionen. De zienswijze richt u aan de gemeenteraad van 
Alphen aan den Rijn, Postbus 13, 2400 AA Alphen aan den Rijn. In uw schrifteiijka reacbe moot u dui
delijk uw naam en adres vermelden en aangeven dat het om het ontwerp bestemmingsplan Alphen 
Stad gaat. Voor het kenbaar maken van een mondelinge zienswijze of voor nadere informatie kunt u 
contact opnamen met mevrouw C.M.I. Logtmeijer of mevrouw G.J. Faken-Oudekerk van de afdeling 
Ruimtelijke en Economische Ontwikkeling op telefoonnummer 14 0172. Alleen degenen die tijdig 
zienswijzen indienen, kunnen later beroep instellen tegen de vaststelling Van het bestemmingsplan.

Staatscourant 2017 nr. 33038 14 juni 2017
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