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Onderwerp
Vaststelling Tijdelijke Alternatieve Maatregel (TAM)-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg

Raadsbesluit

Het college van burgemeester en wethouders stelt de raad voor te besluiten:

1. over de ingediende zienswijze te besluiten overeenkomstig bijgevoegde Nota van Beantwoording
en Staat van Wijzigingen;

2. het (TAM)-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg, met bijbehorende toelichting en
bijlagen, als vervat in de bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0362.TAMOP22B-VGO01,
gewijzigd vast te stellen;

3. te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is gemaakt van de
ondergrond die is ontleend aan de Topografie BGT met datum 21 januari 2025.

Samenvatting

Kronenburg is het kantorengebied naast studentencampus Uilenstede. De gemeente streeft al
langere tijd naar versterking van deze campus door uitbreiding van studentenhuisvesting in het
gebied, gecombineerd met voorzieningen. Een succesvolle transformatie van Kronenburg stuitte qua
woningbouw tot op heden op de regelgeving van het Luchthavenindelingbesluit (LIB).

Medio 2021 heeft uw raad het bestemmingsplan ‘Uilenstede-Kronenburg’ vastgesteld om de in de
gebiedsvisie geformuleerde transformatieopgave juridisch-planologisch te faciliteren. Tegen dit
besluit is door de toenmalige minister van Infrastructuur en Waterstaat beroep ingesteld, omdat
ontwikkeling van het gebied met meer dan 25 woningen niet mogelijk is zonder een verklaring van
geen bezwaar (VVGB). Bij uitspraak van 18 mei 2022 heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State het bestemmingplan onder verwijzing naar het LIB vernietigd, voor zover dat
betrekking had op de studentenwoningen en de extented stay kamers.

In 2023 is in samenspraak met de gemeente door de toenmalige ministers BZK en I&W afgesproken
om in te zetten op een alternatieve gebiedsontwikkeling die de leefomgevingskwaliteit van het
gebied verbetert. Op 23 juli 2025 heeft de toenmalige minister van I&W op verzoek van de
gemeente een VVGB afgegeven voor de bouw van 438 studentenwoningen. Naast deze woningen
voorziet het plan in een programma dat bestaat uit 3.642 short stay units en een goede mix aan
voorzieningen, waaronder detailhandel, kantoren, sport, horeca, medische voorzieningen en
dienstverlening. De bouwplannen worden met elkaar verbonden door een openbaar toegankelijk
campusterrein met een groen karakter, verbonden door langzaam verkeer routes en diverse
prettige verblijfsplekken.
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Met dit TAM-omgevingsplan wordt de voorgestane gebiedsontwikkeling juridisch-planologisch
mogelijk gemaakt.

De besluitvorming over het plan en de aangevraagde omgevingsvergunning voor de bouw
van twee L-vormige gebouwen wordt gecodrdineerd behandeld. De twee ontwerpbesluiten
hebben zes weken ter inzage gelegen en tijdens deze periode zijn twee zienswijzen naar
voren gebracht. Eén daarvan is ingetrokken, zodat in de Nota van Beantwoording één
zienswijze is behandeld. Dit heeft geleid tot wijzigingen in de regels van het plan. Het plan
is nu gereed om te worden vastgesteld.

Doel

De transformatie van het gebied Kronenburg-Uilenstede tot een toekomstbestendig, levendig en
dynamisch woon-werkgebied door middel van herontwikkeling van kantorenlocatie Kronenburg met
het oog op versterking van de studentencampus Uilenstede.

Prestatie
Het vaststellen van het TAM-omgevingsplan, waarna wij de aangevraagde omgevingsvergunning
kunnen verlenen.

Voorgeschiedenis en context
Op 8 mei 2019 is de Gebiedsvisie Kronenburg-Uilenstede door uw raad vastgesteld. In deze visie
wordt het toekomstperspectief voor Kronenburg-Uilenstede omschreven.

Medio 2021 heeft uw raad het bestemmingsplan ‘Uilenstede-Kronenburg’ vastgesteld om uitvoering
te geven aan deze ambitie. Medio 2022 heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State het bestemmingplan vernietigd, voor zover dat betrekking had op de studentenwoningen en
de extented stay kamers.

Dit TAM-omgevingsplan beoogt voor de vernietigde delen van het bestemmmingsplan ‘Uilenstede-
Kronenburg’ een nieuw planologisch-juridisch kader te vormen op basis waarvan de ambitie om het
gebied een kwaliteitsimpuls te geven alsnog kan worden uitgevoerd.

Overwegingen die hebben geleid tot het voorgestelde besluit

1 Nota van beantwoording zienswijzen (NVB)

Over de inhoud van de ter inzage gelegde stukken zijn twee zienswijzen schriftelijk naar
voren gebracht, waarvan er één is ingetrokken. De gehandhaafde zienswijze is naar voren
gebracht door een eigenaar van een in de omgeving van het plan gelegen kantoorpand.
Deze reclamant geeft aan blij te zijn dat wordt gewerkt aan een nieuw plan voor het
gebied, omdat het al langere tijd achteruit gaat. Kort samengevat twijfelt reclamant er aan
of het verstandig is om het gebied in te vullen met zo veel short stay units en uit hij zijn
zorgen over de mogelijkheid van het verblijven van meerdere personen in een
verblijfseenheid. Dit zou aanzienlijke effecten op de leefbaarheid kunnen hebben, zoals
parkeerdruk, verkeerseffecten en druk op de voorzieningen.

In de NvB hebben wij aangegeven dat wij, gelet op het gehele gebied Uilenstede-
Kronenburg en de hierin beoogde functies, de verdeling tussen wonen en short stay niet
onevenwichtig achten. Daarnaast hebben wij begripsbepalingen aan de regels van het plan
toegevoegd.
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Door middel van deze bepalingen is expliciet geregeld dat in een short stay unit en in een
studentenwoning één persoon mag verblijven. Ook hebben wij in het plan een
voorwaardelijke verplichting opgenomen, waarin is voorgeschreven dat de exploitant van
de short stay accommodaties moet beschikken over een door ons goedgekeurd
beheerplan.

Voor de inhoudelijke beoordeling van de zienswijze wordt verder kortheidshalve verwezen
naar de Nota van Beantwoording en de Staat van Wijzigingen (zie bijlage 22 bij de
toelichting op het TAM-omgevingsplan).

2a. Noodzaak tot gebiedsontwikkeling

Kronenburg is gelegen naast Uilenstede in het noordoosten van Amstelveen en is met circa 25
hectare de grootste kantorenlocatie in de gemeente Amstelveen en één van de grootste in de
Metropoolregio Amsterdam. De eerste kantoren verrezen er in de jaren zeventig en Kronenburg is
aanvankelijk geruime tijd een bloeiend kantorengebied. Toen de financiéle en vastgoedcrisis in 2009
begon, is het gebied echter in verval geraakt. Een gebiedsgerichte aanpak van de leegstand door
een kantorenloods heeft het tij niet kunnen keren: veel kantoren staan al langere tijd leeg. Het
gebied wordt daardoor steeds minder aantrekkelijk als werkomgeving. Naast kantorenleegstand,
bevinden zich in het gebied braakliggende percelen. De voorheen bestaande bebouwing is daar met
het oog op de gewenste transformatie van het gebied gesaneerd.

Deze omstandigheden zetten de ruimtelijke kwaliteit, economische vitaliteit, leefbaarheid en
veiligheid van het gebied sterk onder druk met een uitstraling naar de naastliggende gebieden,
waaronder studentencampus Uilenstede.

2b. Voorgestane gebiedsontwikkeling

Op 8 mei 2019 is, vanwege de onder 2a. geschetste situatie, de Gebiedsvisie Kronenburg-Uilenstede
door uw raad vastgesteld. In de visie wordt het toekomstperspectief voor Kronenburg-Uilenstede
omschreven. De ambitie is om op Kronenburg-Uilenstede een toekomstbestendig, levendig en
dynamisch woon-werkgebied te realiseren en kansen te creéren om uit te groeien tot een plek waar
studenten, bedrijven, ondernemers, onderwijsgevenden en onderzoekers elkaar eenvoudig kunnen
ontmoeten en waar nieuwe ideeén en (kennis)initiatieven tot stand komen. Dit kan worden bereikt
door middel van versterking van de campus Uilenstede door uitbreiding van studentenhuisvesting in
het gebied, gecombineerd met voorzieningen. Zonder ook een woonfunctie toe te voegen bestaat te
weinig draagvlak voor functies en voorzieningen die de levendigheid in Kronenburg kunnen
terugbrengen. Dit draagvlak is nodig om tot een gemengd stedelijk milieu te komen. In een
dergelijk milieu wordt de resterende bedrijfs- en kantoorruimte weer aantrekkelijker voor bedrijven,
waardoor deze voor het gebied kunnen worden behouden en nieuwe bedrijven kunnen worden
aangetrokken. Daarbij wordt door deze ontwikkeling een bijdrage geleverd aan het inlopen van het
tekort aan studentenhuisvesting in de regio op hoogwaardige wijze, aansluitend op bestaande en
nieuwe faciliteiten.

2c. TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg

Het plangebied van dit TAM-omgevingsplan bestaat uit de door de Afdeling bestuursrechtspraak van
de Raad van State vernietigde delen van het bestemmingsplan ‘Uilenstede-Kronenburg’. Het betreft
de zogenaamde witte vlekken, zoals op onderstaande afbeelding is te zien.



Pagina 4 van 8

BN ) ¢

el i

Het programma bestaat uit 438 studentenwoningen, 3.642 short stay-units, 2.517 m2 bvo
kantoor, 746 m2 bvo horeca en retail, 3.245 m2 bvo sportvoorzieningen, 500 m2 bvo
medische voorzieningen en 1.085 m2 bvo overige voorzieningen, zoals ondergeschikte
studieruimten. Op 11 juni 2025 heeft uw raad ingestemd met dit, ten opzichte van het
eerdere bestemmingsplan, gewijzigde programma.

Vanwege de ligging van het plangebied binnen zone 4 van het LIB, mogen op grond van
artikel 2.2.1c van het LIB per bouwplan maximaal 25 woningen daaraan worden
toegevoegd. Voor het toevoegen van meer woningen is een VVGB op grond van de Wet
luchtvaart vereist. Op 23 juli 2025 heeft de Inspectie Leefomgeving en Transport, namens
de minister van Infrastructuur en Waterstaat, de benodigde VVGB voor de bouw van 438
studentenwoningen verleend. Dit besluit wordt samen met het besluit over het TAM-
omgevingsplan aangemerkt als één besluit.

Voor de ontwikkeling van het gebied is tijdens de totstandkoming van het vorige
bestemmingsplan een stedenbouwkundig plan opgesteld. Dit plan wordt ook gehanteerd
voor dit TAM-omgevingsplan. Op enkele ondergeschikte onderdelen is van het
stedenbouwkundig plan afgeweken, voornamelijk vanwege voortschrijdend inzicht in de
toe te passen bouwmethode. In paragraaf 2.5 van de toelichting op het TAM-
omgevingsplan worden de afwijkingen benoemd.

Voor de ontwikkeling van het gebied is tijdens de totstandkoming van het vorige
bestemmingsplan eveneens een beeldkwaliteitplan opgesteld. Medio 2021 is dit plan door
uw raad, tegelijkertijd met het vorige bestemmingsplan, vastgesteld als aanvulling op de
Welstandsnota Amstelveen. Het beeldkwaliteitplan dient specifiek voor dit project aldus als
kader voor welstandstoetsing.

2d. Aanvraag omgevingsvergunning voor de bouw van twee gebouwen (C1 en C2)

Op 2 oktober 2025 is een aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor de bouw van
twee gebouwen. Het bouwplan heeft het traject van het omgevingsoverleg doorlopen. Het
is dus getoetst en akkoord bevonden. De twee gebouwen zijn voorzien in cluster C, zoals
weergegeven op onderstaande afbeelding.
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Het betreft de gebouwen C1 en C2, waarvan de situering is weergegeven in onderstaande
afbeelding van de, in het stedenbouwkundig plan opgenomen, bouwenveloppe.

b |

De twee L-vormige gebouwen voorzien in 1.200 short stay-units en commerciéle ruimten
ten behoeve van de vestiging van ca. 2.000 m?2 sportvoorzieningen en 450 m2 horeca en
retail.

In bijlage 1 van de toelichting op het TAM-omgevingsplan is het conceptbesluit van de
omgevingsvergunning opgenomen, inclusief de tekeningen van de nieuwe situatie en de
gevelaanzichten.

2e. Coodrdinatieregeling van afdeling 3.5 Algemene wet bestuursrecht

De besluitvorming over het TAM-omgevingsplan en de aangevraagde
omgevingsvergunning wordt gecodrdineerd behandeld. Voor de besluitvorming over het
TAM-omgevingsplan is uw raad het bevoegde bestuursorgaan en voor de besluitvorming
over de aangevraagde omgevingsvergunning zij wij dat.

Het gebruikmaken van de coérdinatieregeling heeft een aantal voordelen. De procedure
van het TAM-omgevingsplan is leidend, waarbij de ontwerpbesluiten gezamenlijk ter inzage
worden gelegd. Daardoor kunnen in één keer op de gecodrdineerde besluiten zienswijzen
naar voren worden gebracht. Op grond van artikel 16.14a van de Omgevingswet geldt het
gewijzigde omgevingsplan als beoordelingskader voor de omgevingsvergunning voor de
binnenplanse omgevingsplanactiviteit. Daardoor kan het besluit over de
omgevingsvergunning door ons worden genomen, kort nadat uw raad het TAM-
omgevingsplan heeft vastgesteld.

Nadat de besluiten tot vaststelling van het TAM-omgevingsplan en de verlening van de
omgevingsvergunning zijn genomen, is beroep mogelijk bij één instantie (anders meerdere
instanties), namelijk de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. De Afdeling
bestuursrechtspraak behandelt de besluiten als één besluit. Hierdoor kan aanzienlijke
tijdwinst worden behaald. Tevens biedt toepassing van de codrdinatieregeling de
mogelijkheid om duidelijk inzicht te verschaffen in de nieuwe gewenste situatie, omdat de
wijziging van het omgevingsplan en de omgevingsvergunning in samenhang kunnen
worden bezien. Op 13 mei 2025 hebben wij het vereiste besluit genomen om de
codrdinatieregeling toe te passen. Op 11 juni 2025 heeft uw raad dat gedaan, waarbij u
tevens heeft ingestemd met het aanwijzen van ons college als coérdinerend
bestuursorgaan.



Pagina 6 van 8

Keuzemogelijkheden/alternatieven
N.v.t.

Participatie

Via de totstandkomingsprocedure van het bestemmingsplan 'Uilenstede-Kronenburg' zijn de bij dit
gebied betrokken stakeholders op de hoogte van de voorgenomen herontwikkeling van het gebied.
De door de uitspraak van de Raad van State ingegeven wijziging van het plan is ruimtelijk van niet
ingrijpende aard, omdat het overwegend een ander voorgestaan gebruik betreft van een deel van
het oorspronkelijke plan.

Op 11 februari 2025 is een informerende brief verzonden aan een ruime kring van
belanghebbenden, waarin de wijziging van het oorspronkelijke plan is toegelicht. Men is uitgenodigd
om zich in te schrijven ten einde van verdere ontwikkelingen op de hoogte te worden gehouden. Op
4 juni 2025 heeft vervolgens een informatie- en participatie avond plaatsgevonden. Deze avond is
tevoren bekendgemaakt via publicatie in het Gemeenteblad en ongeveer 800 bewoners en andere
belanghebbenden hebben een schriftelijke uitnodiging ontvangen. Tijdens de inloopavond konden
belangstellenden zich laten informeren over de inhoud van het plan en hun mening daarover
kenbaar maken. De avond is bijgewoond door circa 60 mensen. Daarnaast is er via de
gemeentelijke website 'Amstelveen denkt mee' een aantal reacties ontvangen.

Van 23 oktober 2025 tot en met 3 december 2025 hebben de ontwerpbesluiten met de bijbehorende
bijlagen ter inzage gelegen. Op 12 november 2025 heeft van 19.00 uur tot 21.00 uur in Theater De
Landing in Kronenburg een inloopavond plaatsgevonden. Tijdens deze avond konden
belangstellenden nadere informatie verkrijgen over de inhoud van de ter inzage gelegde stukken.
Deze avond is tevoren bekendgemaakt via publicatie in het Gemeenteblad en ongeveer 800
bewoners en andere belanghebbenden hebben een schriftelijke uitnodiging ontvangen.

Naar aanleiding van de zienswijze zijn wijzigingen aangebracht in de regels van het TAM-
omgevingsplan.

Kanttekeningen en risico’s

e Het streven is om in een later stadium, mits het Rijk daarvoor goedkeuring verleend, alsnog short
stay eenheden om te zetten in goedkopere studentenwoningen. Daarvoor moet het
omgevingsplan separaat worden gewijzigd. Zie tevens de tekst onder het kopje ‘Evaluatie’.

e Op dit moment wordt nog gewerkt aan de uitvoering van het verzekeren van de parkeerbalans
voor de aangevraagde omgevingsvergunning. De desbetreffende overeenkomst, waarvoor na het
onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning een erfdienstbaarheid wordt gevestigd, moet
door beide partijen zijn ondertekend voordat de omgevingsvergunning door ons kan worden
verleend.

Financién

Het uitvoeren van het plan heeft geen financiéle gevolgen voor de gemeente. De financiéle
verantwoordelijkheid voor het plan en het daarbij horende risico worden volledig gedragen door de
initiatiefnemers. De gemeente heeft ten behoeve van het project met de initiatiefnemers anterieure
overeenkomsten gesloten, als bedoeld in artikel 13.13 lid 1 van de Omgevingswet. De kosten zijn
dankzij deze overeenkomsten anderszins verzekerd, waardoor er geen kostenverhaalregels in het
TAM - omgevingsplan hoeven te worden opgenomen. De economische uitvoerbaarheid van het plan
is hiermee verzekerd.
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Ingevolge artikel 8.13 van het Omgevingsbesluit is hier sprake van een aangewezen
kostenverhaalsactiviteit. Dit betekent dat de kosten verhaald moeten worden. De gemeente heeft
met de initiatiefnemers door middel van allonges de eerder met hen gesloten anterieure
overeenkomsten aangepast aan het gewijzigde plan. Daarmee is een overeenkomst als bedoeld in
artikel 13.13 lid 1 van de Omgevingswet tot stand gekomen.

Los van het kostenverhaal zijn initiatiefnemers leges verschuldigd voor de diverse te verlenen
omgevingsvergunningen voor het bouwen, waarvan die voor twee gebouwen in cluster C
gecodrdineerd met dit TAM-omgevingsplan wordt behandeld.

Vervolgstappen

Uitvoering en procesplanning

Nadat uw raad het plan heeft vastgesteld, wordt de omgevingsvergunning namens ons
college verleend. De besluiten worden vervolgens gelijktijdig bekend gemaakt en beroep is
slechts mogelijk bij één instantie, namelijk de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. De Afdeling behandelt de besluiten als één besluit. De omgevingsvergunning
treedt niet eerder in werking dan nadat het ‘TAM-omgevingsplan hoofdstuk 22b -
Kronenbrug’ in werking is getreden. Dit is de dag nadat vier weken zijn verstreken sinds de
dag van bekendmaking van het vaststellingsbesluit. De beroepstermijn tegen het
vaststellingsbesluit van het plan bedraagt zes weken en begint op de dag na de dag
waarop het vaststellingsbesluit ter inzage is gelegd. Het instellen van beroep heeft geen
schorsende werking. Daarvoor dient een verzoek om voorlopige voorziening te worden
toegewezen.

Evaluatie

Voor een eventueel verdere gebiedsontwikkeling met (studenten)woningen heeft het Rijk als
voorwaarde gesteld dat de mogelijke effecten van de geluidbelasting op de gezondheid van de
nieuwe bewoners op Kronenburg wordt gemonitord. Het onderzoek start op het moment dat de
eerste fase van Kronenburg is ontwikkeld en de 438 studenten in het gebied woonachtig zijn. Het
onderzoek beoogt de beleving van geluidhinder en slaapverstoring door vliegtuigen (en andere
geluidbronnen) te onderzoeken.

Het Rijk en de gemeente delen de onderzoekskosten.

Duurzaamheidsaspecten

De Leidraad Duurzaam Bouwen en Gebiedsontwikkelen biedt richtlijnen voor onder andere de
energiebehoefte. De herontwikkeling van Kronenburg speelt zich af tegen de achtergrond van
toenemende netcongestie in de regio. Door de beperkte capaciteit van het elektriciteitsnet is het
realiseren van nieuwe projecten een uitdaging. Toch biedt het plan voor Kronenburg perspectief
dankzij een toekomstgerichte aanpak. Alle nieuwe ontwikkelingen binnen Kronenburg worden
gasloos gerealiseerd en zijn ontworpen om zuinig met elektriciteit om te gaan. Er wordt gewerkt
met bodemenergie en slimme inrichting van de eenheden. De bodemenergiesystemen worden zo
gepositioneerd dat deze onderling geen negatieve interferentie veroorzaken. Hierdoor kan een
aanzienlijk deel van het herontwikkelingsplan nu al worden uitgevoerd, ondanks de beperkingen op
het stroomnet. De betrokken eigenaren hebben onderling een maximaal energieplafond per woon-
en verblijfseenheid afgesproken en onderzoeken ieder hoe het energieverbruik verder kan worden
geoptimaliseerd, zodat het project zo efficiént mogelijk gebruik maakt van de beschikbare
capaciteit. Met Liander en het ministerie van Vro zijn wij in overleg om een uitvoering te helpen
borgen, waarbij uitgespaarde capaciteit ten goede kan komen aan opvolgende fases in het project.
Op deze manier wordt gewerkt aan slimme oplossingen en gefaseerde uitvoering, zodat Kronenburg
zich stap voor stap kan ontwikkelen tot een duurzame en toekomstbestendige stadswijk.
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Bijlagen
¢« Nota van beantwoording zienswijzen (zie bijlage 22 van de toelichting op het TAM-
omgevingsplan);
e TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg, bestaande uit verbeelding, regels en
toelichting;
e (concept)besluit omgevingsvergunning voor de bouw van twee gebouwen (C1 en C2) in
cluster C (zie bijlage 1 van de toelichting op het TAM-omgevingsplan).

De secretaris, De voorzitter,

Bert Winthorst Tjapko Poppens
Dit document is elektronisch ondertekend. Zie de elektronische handtekening(en) rechtsboven op

pagina 1.
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Dit TAM-IMRO omgevingsplan is gericht op het faciliteren van gebiedsontwikkeling op de
locatie 'Kronenburg' en vormt juridisch een nieuw hoofdstuk (hoofdstuk 22b) van het
omgevingsplan van de gemeente Amstelveen. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1,

tweede lid, van het Besluit elektronische publicaties bekend gemaakt en digitaal

beschikbaar gesteld met de landelijke voorziening www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is met
deze landelijke voorziening niet mogelijk dit hoofdstuk conform de juridische vormgeving

van het omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te stellen.

De in dit op www.ruimtelijkeplannen.nl uitgegeven deel van het omgevingsplan (hierna:

dit deel) weergegeven hoofdstukken moeten worden gelezen als paragrafen van

hoofdstuk 22b van het omgevingsplan van de gemeente Amstelveen. In de artikelkop
van de in dit deel weergegeven artikelen moet na het woord 'Artikel', na de spatie en
direct voor het artikelnummer '22b' worden gelezen. In de kop van de bijlagen bij het in
dit deel weergegeven hoofdstuk moet na het woord 'Bijlage’, na de spatie en direct voor

het nummer van de bijlage '22b' worden gelezen.
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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE BEPALINGEN
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Artikel 1 Toepassingsbereik

1. De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie Kronenburg, waarvan de
geometrische bepaalde planobjecten zijn vervat in het gml-bestand met
identificatienummer NL.IMRO.0362.TAMOP22B-VGO01, zoals vastgelegd op
www.ruimtelijkeplannen.nl.

2. De besluiten op grond van artikel 22.1, onder a, van Omgevingswet zijn op de
locatie, bedoeld in het eerste lid, niet van toepassing voor zover het gaat over regels
opgenomen in een besluit als bedoeld in artikel 4.6, eerste lid, onder a, b, ¢, g, h, i,
i, k, I of m, van de Invoeringswet Omgevingswet.
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Artikel 2 Begripsbepalingen

1. Begripsbepalingen die zijn opgenomen in bijlage II van het omgevingsplan zijn van

2.

toepassing op dit hoofdstuk 22b, alsmede de begripsbepalingen in bijlage I bij het
Besluit activiteiten leefomgeving, bijlage I bij het Besluit bouwwerken leefomgeving,
bijlage I bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, bijlage I bij het Omgevingsbesluit en
bijlage I bij de Omgevingsregeling voor zover daarvan in bijlage II van het
omgevingsplan niet is afgeweken.

Voor de toepassing van dit hoofdstuk gelden aanvullend de volgende
begrlpsbepallngen

bed & breakfast: het gedeeltelijk gebruik van een zelfstandige woonruimte voor
kort verblijf bij de hoofdbewoner van die woonruimte, al dan niet met ontbijt;

. detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de

uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen
die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

hoofdverblijf: een gebouw of een deel van een gebouw dat fungeert als vaste
verblijfplaats van een persoon, wat blijkt uit de basisregistratie personen (BRP);

. horeca 1, daghoreca: horecabedrijven zoals lunchrooms, afhaalrestaurants,

koffie-/theehuizen, ijssalons;

horeca 2, (fastfood)restaurants, cafetaria, snackbars en shoarmazaken:
inrichtingen ten behoeve van het bedrijfsmatig verstrekken van al dan niet ter
plaatse bereide etenswaren, alsmede het verstrekken van alcoholhoudende en
alcoholvrije dranken. Het accent ligt op de verkoop van al dan niet ter plaatse
bereide etenswaren;

horeca 3, cafés, eetcafés, bars: inrichtingen ten behoeve van het bedrijfsmatig
verstrekken van overwegend alcoholhoudende dranken, al dan niet in combinatie
met het verstrekken van kleine etenswaren; het accent ligt op de verkoop van
dranken dan wel op het verstrekken van kleine etenswaren;

. horeca 6: het bedrijfsmatig verschaffen van logies , dat is gericht op het

verschaffen van logies met een minimumverblijf van 7 nachten tot maximaal 6
maanden;

. logies: activiteit inhoudende recreatief verblijf of ander tijdelijk verblijf, met een

tijdsduur van minimaal 7 nachten tot maximaal 6 maanden, door personen die

elders hun hoofdverblijf hebben;

nutsvoorzieningen: voorzieningen ten behoeve van onder meer transport van

aardgas, warmte, water, elektriciteit, alarmeringssignalen en telecommunicatie,

alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut;

overige voorzieningen: maatschappelijke en culturele faciliteiten die de

leefbaarheid en het dagelijks leven in het plangebied ondersteunen, zoals

studieruimten, buurtcentra en culturele centra;

peil:

I. voor een (te realiseren) gebouw, waarvan de gevel direct aan de weg grenst:
de hoogte van de kruin van de weg naast die gevel;

II. voor een (te realiseren) bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat direct aan de
weg grenst: de hoogte van de kruin van de weg;

III. voor een (te realiseren) gebouw waarvan de gevel niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het bestaande aansluitende, afgewerkte maaiveld ter
plaatse van de voorgevel, of in het geval van ligging in het talud van een dijk
ter plaatse van de naar de dijk gekeerde gevel, waarbij plaatselijke niet bij
het verdere verloop van het terrein passende ophogingen anders dan
noodzakelijk voor de bouw, buiten beschouwing blijven;

IV. voor een (te realiseren) bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat niet direct aan
de weg grenst: de hoogte van het bestaande aansluitende, afgewerkte
maaiveld, waarbij plaatselijke niet bij het verdere verloop van het terrein
passende ophogingen anders dan noodzakelijk voor de bouw, buiten
beschouwing blijven;
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V. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil dan
wel een ander plaatselijk aan te houden opperviaktewaterpeil;

[. verblijfseenheid: gebouw of deel van een gebouw dat in functioneel opzicht
zelfstandig is en met een gebruiksoppervlakte van minimaal 15 m?2, bedoeld voor
de logies van maximaal één persoon;

m. wonen: activiteit inhoudende de bewoning van een woning;

woning: gebouw of deel van een gebouw bedoeld voor het hoofdverblijf van

maximaal één persoon.

3
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Artikel 3 Meet- en rekenbepalingen

Voor de toepassing van dit hoofdstuk 22b gelden de meet- en rekenbepalingen als
bedoeld in hoofdstuk 6 van het Omgevingsplan gemeente Amstelveen, voor zover
hiervan in dit artikel niet wordt afgeweken.

3.1 De inhoud van een bouwwerk

De inhoud van een bouwwerk wordt gemeten tussen de onderzijde van de begane
grondvloer, de buitenzijde van de gevels (of het hart van de scheidsmuren) en de
buitenzijde van daken en dakkapellen.

3.2 De bouwhoogte van een bouwwerk

De bouwhoogte van een bouwwerk wordt gemeten vanaf het peil tot aan het hoogste
punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde.

3.3 De goothoogte van een bouwwerk

De goothoogte van een bouwwerk wordt gemeten vanaf het peil tot aan de bovenkant
van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel.

3.4 De dakhelling

de dakhelling is de hoek, gemeten in graden, van een hellend dakvlak ten opzichte van
een horizontaal vlak.

3.5 De oppervlakte van een bouwwerk

De oppervlakte van een bouwwerk wordt gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken
en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

3.6 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen wordt de overschrijding
van de bouwgrens door ondergeschikte bouwdelen, zoals plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, gevel-en kroonlijsten, gevelisolatie, reclameaanduidingen, luifels,
erkers, balkons en overstekende daken en dergelijke buiten beschouwing gelaten, mits
de overschrijding van de bouwgrens niet meer bedraagt dan:

a. 1,2 meter voor balkons en erkers;

b. 1 meter in overige gevallen.

3.7 Meten

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit een lijn op de (digitale)
verbeelding.
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Artikel 4 Vergunningplicht

Het is verboden zonder omgevingsvergunning een bouwwerk te bouwen of te
veranderen.
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Artikel 5 Aanvraagvereisten

De aanvraagvereisten, bedoeld in hoofdstuk 6 van het omgevingsplan, zijn van

overeenkomstige toepassing op een omgevingsvergunning die is vereist op grond van dit
hoofdstuk 22b.
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HOOFDSTUK 2 REGELS OVER FUNCTIES EN
ACTIVITEITEN
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Artikel 6 Algemeen gebruiksverbod

Het is verboden om gronden of bouwwerken te gebruiken anders dan overeenkomstig de
aan de locatie toegedeelde functies.
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Artikel 7 Gemengd

7.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Gemengd'.

7.2 Functieomschrijving

7.2.1 Specifieke vorm van gemengd - 2

Een als 'Gemengd' aangewezen locatie met de functieaanduiding 'specifieke vorm van

gemengd - 2' heeft de volgende functies:

a. Horeca 6, met dien verstande dat het aantal verblijfseenheden niet meer mag
bedragen dan 600;

b. Gezondheidszorg, met dien verstande dat het bruto vloeroppervlak niet meer mag
bedragen dan 500 m?;

7.2.2 Specifieke vorm van gemengd - 3

Een als 'Gemengd' aangewezen locatie met de functieaanduiding 'specifieke vorm van

gemengd - 3 heeft de volgende functies:

a. Horeca 6, met dien verstande dat het aantal verblijfseenheden niet meer mag
bedragen dan 380;

b. Kantoor, met dien verstande dat het bruto vloeroppervlak niet meer mag bedragen
dan 1.500 mz?;

7.2.3 Specifieke vorm van gemengd - 4

Een als 'Gemengd' aangewezen locatie met de functieaanduiding 'specifieke vorm van

gemengd - 4' heeft de volgende functies:

a. Wonen in woningen, met dien verstande dat het aantal woningen niet meer mag
bedragen dan 438, waarvan 100% daarvan wordt gerealiseerd als sociale huurwoning
conform de 'Verordening doelgroepen woningbouw Amstelveen 2023’;

b. Horeca 6, met dien verstande dat het aantal verblijfseenheden niet meer mag
bedragen dan 1.062;

c. Overige voorzieningen, met dien verstande dat het bruto vioeroppervlak niet meer
mag bedragen dan 1.085 m?;

7.2.4 Specifieke vorm van gemengd - 6

Een als 'Gemengd' aangewezen locatie met de functieaanduiding 'specifieke vorm van

gemengd - 6' heeft de volgende functies:

a. Horeca 6, met dien verstande dat het aantal verblijfseenheden niet meer mag
bedragen dan 400;

b. Kantoor, met dien verstande dat het bruto vloeroppervlak niet meer mag bedragen
dan 1.017 m?;

c. Horeca 1, 2, 3 en detailhandel, met dien verstande dat het gezamelijke bruto
vloeroppervlak niet meer mag bedragen dan 296 m?;

7.2.5 Specifieke vorm van gemengd - 7

Een als 'Gemengd' aangewezen locatie met de functieaanduiding 'specifieke vorm van

gemengd - 7' heeft de volgende functies:

a. Horeca 6, met dien verstande dat het aantal verblijfseenheden niet meer mag
bedragen dan 1.200;

b. Sporten in de vorm van een zwembad, waarvan het bruto vioeroppervlak niet meer
mag bedragen dan 1.230 m2, een klimvoorziening, waarvan het bruto vloeroppervlak
niet meer mag bedragen dan 1.015 m? en een fitnessvoorziening, waarvan het bruto
vloeroppervlak niet meer mag bedragen dan 1.000 m?;
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C.

Horeca 1, 2, 3 en detailhandel, met dien verstande dat het gezamelijke bruto
vloeroppervlak niet meer mag bedragen dan 450 m?;

met daarbij behorende:

il el e B (= B N ) OO0 0O oYW

bouwwerken;

ongebouwde en inpandige fietsenstallingen;
toegangs- en ontsluitingswegen;

openbaar toegankelijk gebied;

voet- en fietspaden;

kunstwerken;

kunstobjecten;

terrassen ten behoeve van toegestane horeca;
tuinen, erven en terreinen;
groenvoorzieningen;

water;

waterhuishoudkundige voorzieningen;
watergangen;

nutsvoorzieningen;

straatmeubilair.

7.3 Beoordelingsregels voor het bouwen

7.3.1 Beoordelingsregels voor het bouwen van hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

C.
d.

een hoofdgebouw mag uitsluitend ten behoeve van één of meer functies, zoals
opgenomen in artikel 7.2, worden gebouwd;

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

een bouwvlak mag voor 100% worden bebouwd, tenzij anders is aangeduid;

de maximum bouwhoogte mag ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte
(m)' niet meer bedragen dan de aangegeven hoogte;

een hoofdgebouw met een bouwhoogte van 30 meter of meer is uitsluitend
toegestaan, indien met een windhinderonderzoek is aangetoond dat wordt voldaan de
Nederlandse norm NEN 8100:2006 "Windhinder en windgevaar in de gebouwde
omgeving";

ter plaatse van de bouwaanduiding 'onderdoorgang' dient een onderdoorgang te
worden gerealiseerd met een minimale hoogte van 10,5 meter en een minimale
breedte van 14 meter;

. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' wordt de

maximum bouwhoogte vanaf de aangrenzende laagste maximum bouwhoogte telkens
met minimaal 2 bouwlagen trapsgewijs verhoogd tot de aangrenzende hoogste
maximum bouwhoogte is bereikt;

. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 2' wordt de

maximum bouwhoogte vanaf de aangrenzende laagste maximum bouwhoogte telkens
met minimaal 3 bouwlagen trapsgewijs verhoogd tot de aangrenzende hoogste
maximum bouwhoogte is bereikt;

uitsluitend ter plaatse van de functieaanduiding 'zwembad' is een zwembad
toegestaan.

7.3.2 Beoordelingsregels voor het bouwen van geluidgevoelige gebouwen

Voor het bouwen van geluidgevoelige gebouwen geldt de volgende regel:

a.

Een geluidgevoelig gebouw wordt toegestaan, indien is aangetoond dat het geluid in
de geluidgevoelige ruimten niet hoger is dan 33 dB Lden op basis van ten minste de
waarde van het gezamenlijk geluid van 60 dB Lden.

7.3.3 Beoordelingsregels voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken
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Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij het hoofdgebouw gelden de volgende

regels:

a. behoudens vergunningvrije bouwwerken als bedoeld in hoofdstuk 6 van het
omgevingsplan Amstelveen, zijn bijbehorende bouwwerken niet toegestaan.

7.3.4 Beoordelingsregels voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a perceel-, erf- en terrasafscheidingen zijn niet toegestaan;

b het bouwen van ruimten ten behoeve van een transformator(station) en/of een
middenspanningsvoorziening/-station is slechts toegestaan in het hoofdgebouw;

c. de bouwhoogte van palen, masten en kunstobjecten mag niet meer bedragen dan 6
meter;

d. de bouwhoogte van lichtmasten en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer bedragen dan 3 meter.

7.4 Maatwerkvoorschriften en vergunningvoorschriften

1. Ten aanzien van de situering en de afmeting van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde kunnen maatwerkvoorschriften worden gesteld of
vergunningvoorschriften aan een omgevingsvergunning worden verbonden.

2. De onder 1 genoemde maatwerkvoorschriften mogen slechts worden gesteld met
inachtneming van de bouwregels:

a. indien dit noodzakelijk is ter waarborging van de ruimtelijk kwaliteit, het
stedenbouwkundige beeld, dan wel indien dit noodzakelijk is met het oog op een
verantwoorde stedenbouwkundige en/ of architectonische inpassing in de
bestaande bebouwing;

b. indien dit noodzakelijk is in verband met de sociale veiligheid dan wel de
verkeersveiligheid;

c. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken.

7.5 Specifieke functieregels

7.5.1 Omgevingsveiligheid

Voor de in artikel 7.1 bedoelde locaties gelden de volgende regels:

a. behoudens de in artikel 7.2.3 genoemde woningen zijn nieuwe geluidgevoelige
gebouwen niet toegestaan;

b. nieuwe functies voor minder zelfredzame personen zijn niet toegestaan.

7.5.2 Aan-huis-gebonden beroep of bedrijf

Het uitoefenen van een aan-huis-gebonden beroep en/of bedrijf is niet toegestaan.

7.5.3 Bed & breakfast
Verhuren ten behoeve van een bed & breakfast is niet toegestaan.

7.5.4 Woningdelen via hospitaverhuur en inwoning
Woningdelen door middel van hospitaverhuur en inwoning is niet toegestaan.

7.5.5 Voorwaardelijke verplichting verblijfseenheden

Voor het gebruiken van de verblijfseenheden voor horeca 6 gelden de volgende regels:
a. de verblijfseenheden mogen pas voor horeca 6 worden gebruikt, nadat uiterlijk vier
weken voorafgaand aan de ingebruikname een beheerplan is gemaakt en door
burgemeester en wethouders is goedgekeurd;
b. een beheerplan als bedoeld onder a. bevat tenminste de volgende onderdelen:
I. operationeel beheer en bereikbaarheid van de beheerder;
II. leefbaarheid en voorkomen van overlast;
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III1.een registratie van verblijfsduur en aantal personen.
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Artikel 8 Groen

8.1 Toepassingsbereik
De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Groen'.

8.2 Functieomschrijving

Een als 'Groen' aangewezen locatie heeft de volgende functies:

a.
b.

groenvoorzieningen;
bermen en beplanting;

met daaraan ondergeschikt:

33.—_7\—‘_—".—'3'@ o ao

verblijfsgebied;

terrassen ten behoeve van toegestane horeca;

fiets- en voetpaden;

sport- en speelvoorzieningen;

water, waterlopen en waterpartijen en oevervoorzieningen;
duikers en duikerbruggen;

bruggen en landhoofden;

nutsvoorzieningen;

kunstobjecten;

kunstwerken;

. straatmeubilair;

in- en uitritten voor naastgelegen functies;

met de daarbij behorende:

0.

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.3 Beoordelingsregels voor het bouwen
Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a.
b.
C.

d.

o

het bouwen van gebouwen is niet toegestaan;

het bouwen van perceel-, erf- en terrasafscheidingen is niet toegestaan;

het bouwen van ruimten ten behoeve van een transformator(station) en/of een

middenspanningsvoorziening/-station is niet toegestaan;

de hoogte van lichtmasten en kunstwerken mag niet meer bedragen dan 6 meter;

de hoogte van palen en masten mag niet meer bedragen dan 10 meter;

de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen

dan 4 meter.
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Artikel 9 Verkeer - Parkeerterrein

9.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Verkeer - Parkeerterrein'.

9.2 Functieomschrijving

Een als 'Verkeer - Parkeerterrein' aangewezen locatie heeft de volgende functies:
a. parkeervoorzieningen;
b. groenvoorzieningen;

met daaraan ondergeschikt

C. nutsvoorzieningen;

d. waterhuishoudkundige voorzieningen;
e. straatmeubilair;

met de daarbijbehorende:
f. ontsluitingswegen, straten en paden;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.3 Beoordelingsregels voor het bouwen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

het bouwen van gebouwen is niet toegestaan;

het bouwen van perceel-en erfafscheidingen is niet toegestaan;

de hoogte van lichtmasten en kunstwerken mag niet meer bedragen dan 6 meter;
de hoogte van palen en masten mag niet meer bedragen dan 10 meter;

de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 4 meter;

PaonoTo

Regels TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg 17 van 32



Artikel 10 Verkeer - Verblijfsgebied

10.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Verkeer - Verblijfsgebied'.

10.2 Functieomschrijving

Een als 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen locatie heeft de volgende functies:
woonstraten;

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen

terrassen ten behoeve van toegestane horeca;

een fietsenstalling ter plaatse van de functieaanduiding 'fietsenstalling’;

ST a0 oW

met de daarbij behorende:

a. waterhuishoudkundige voorzieningen;

openbaar toegankelijk gebieden;

speelvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

straatmeubilair;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

infrastructurele voorzieningen met het oog op het beheer van de functies van de
locaties 'Verkeer - Verblijfsgebied'.

@mrpa0oT

10.3 Beoordelingsregels voor het bouwen

10.3.1 Beoordelingsregels voor het bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de functieaanduiding
'fietsenstalling’;

b. de maximum bouwhoogte van een fietsenstalling bedraagt 3 meter.

10.3.2 Beoordelingsregels voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. het bouwen van perceel-, erf- en terrasafscheidingen is niet toegestaan;

b. het bouwen van ruimten ten behoeve van een transformator(station) en/of een
middenspanningsvoorziening/-station is niet toegestaan;

c. de hoogte van palen en (licht-)masten en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, mag niet meer
bedragen dan 10 meter;

d. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks
ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer
bedragen dan 4 meter.

Regels TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22b - Kronenburg 18 van 32



Artikel 11 Water

11.1 Toepassingsbereik
De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Water'.

11.2 Functieomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. watergangen, waterpartijen, waterhuishouding en recreatiewater;
b. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met de daarbij behorende:

C. nutsvoorzieningen;

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen en duikers;
e. voorzieningen met het oog op het beheer van de bestemming.

11.3 Beoordelingsregels voor het bouwen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a. het bouwen van gebouwen is niet toegestaan;

b. het bouwen van perceel-en erfafscheidingen is niet toegestaan;

c. het bouwen van ruimten ten behoeve van een transformator(station) en/of een
middenspanningsvoorziening/-station is niet toegestaan;

d. de hoogte van palen, (licht-)masten en kunstwerken mag niet meer bedragen dan 6
meter;

e. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 3 meter.
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS
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Artikel 12 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan

waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 13 Aanvullende beoordelingsregels voor het
bouwen

13.1 Parkeren en laden en/of lossen

13.1.1 Beoordelingsregels parkeergelegenheid - Parkeernormen

1. Een omgevingsvergunning voor het bouwen, verbouwen, uitbreiden en/of functie
wijzigen van een gebouw of perceel kan slechts worden verleend, indien wordt
voorzien in voldoende parkeergelegenheid conform de 'Nota Parkeernormen
Amstelveen 2021' en diens opvolgers, zoals die gelden op het tijdstip van indiening
van de aanvraag om een omgevingsvergunning.

2. In afwijking van het gestelde in het vorige lid gelden voor de onderstaande functies
de volgende (fiets)parkeernormen:

a. horeca categorie 6: 0,2 parkeerplaatsen per kamer en 0,5 fietsparkeerplaatsen
per kamer;
b. woningen: 1 fietsparkeerplaats per woning.

13.1.2 Beoordelingsregels - Laden en/of lossen

Een omgevingsvergunning voor het bouwen, verbouwen, uitbreiden en/of functie
wijzigen van een gebouw of perceel wordt slechts verleend, indien, gelet op de functie
van dat gebouw en/of perceel voor een te verwachten behoefte aan ruimte voor het
laden en/of lossen van goederen, in voldoende mate in ruimte voor het laden en/of
lossen van goederen is voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het
onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort, dan wel het perceel waarop de
omgevingsvergunning betrekking heeft

13.1.3 Specifieke beoordelingsregels parkeergelegenheid

Indien uit een door de aanvrager van een omgevingsvergunning te overleggen

parkeerbalans blijkt dat niet (geheel) kan worden voldaan aan voldoende

parkeerplaatsen op eigen terrein, waarbij rekening wordt gehouden met dubbelgebruik,

en de benodigde parkeerplaatsen niet in de openbare ruimte kunnen worden

gerealiseerd, kan in afwijking van het bepaalde in artikel 13.1.1 de

omgevingsvergunning worden verleend, indien:

a. dit niet op stedenbouwkundige of verkeerskundige bezwaren stuit;

b. de parkeerplaatsen voldoen aan de maatvoering- en bereikbaarheidseisen;

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

13.1.4 Specifieke beoordelingsregels laden en/of lossen

In afwijking van het bepaalde in artikel 13.1.2 kan een omgevingsvergunning worden

verleend, indien:

a. het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit, of

b. voor zover op andere wijze in de nodige laad- en/of losruimte wordt voorzien.

13.1.5 Vergunningvoorschriften

In aanvulling op het bepaalde in de artikelen 13.1.1 en 13.1.3 kunnen voorschriften

worden verbonden aan de omgevingsvergunning ten aanzien van:

a. de aard, plaats en inrichting van de parkeer- en/of stallingsgelegenheid;

b. de aanwezigheid en aanduiding van parkeer- en/of stallingsgelegenheid uitsluitend
ten behoeve van invaliden.

13.2 Duurzame energievoorziening
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13.2.1 Beoordelingsregels - Duurzame energievoorziening

Een omgevingsvergunning voor het bouwen, verbouwen, uitbreiden en/of functie

wijzigen van een gebouw of perceel kan slechts worden verleend, indien:

a. op het gebied van duurzame energievoorziening in voldoende mate een bijdrage
wordt geleverd;

b. of sprake is van voldoende bijdrage op het gebied van duurzame energievoorziening
wordt getoetst op basis van de beleidsregel 'Bodemenergieplan Transformatiegebied
Kronenburg-Uilenstede'.

13.3 Ondergrondse bouwwerken

13.3.1 Beoordelingsregels ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens de in de regels

opgenomen afwijkingsmogelijkheden, de volgende regels:

a. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met
uitzondering van (het ondergrondse deel van) bouwwerken, geen gebouwen zijnde
voor straatmeubilair, nutsvoorzieningen, inritconstructies en voorzieningen ten
behoeve van warmte-koudeopslag;

b. ondergrondse bouwwerken betreffende kelders zijn uitsluitend toegestaan onder een
hoofdgebouw;

c. de verticale diepte van ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3
meter beneden het peil;

d. het realiseren van ondergrondse bouwwerken mag geen nadelige effecten hebben op
de bodem- en waterhuishouding en de waterleidingen.

13.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van warmte-
koudeopslag

13.4.1 Beoordelingsregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van warmte-
koudeopslag

In afwijking van het overige in deze regels met betrekking tot het bouwen van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde bepaalde, mag de bouwhoogte van bouwwerken,
geen gebouwen zijnde ten behoeve van warmte- koudeopslag niet meer bedragen dan
de hoogte van het afgewerkte maaiveld.

13.5 Bestaande maten

Ten aanzien van bestaande maten van bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstanden tot, en
bouwhoogten, inhoud en/of opperviakten van, bestaande bouwwerken die meer
bedragen dan in de regels is voorgeschreven, mogen als maximaal toelaatbaar
worden aangehouden;

b. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstanden tot, en
bouwhoogten, inhoud en/of opperviakten van, bestaande bouwwerken die minder
bedragen dan in de regels is voorgeschreven, mogen als minimaal toelaatbaar
worden aangehouden;

c. het bepaalde onder a. en b. is uitsluitend van toepassing op bouwwerken die zijn
gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet of de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht dan wel de Omgevingswet;

d. in geval van herbouw is het bepaalde onder a. en b. slechts van toepassing, indien de
herbouw geschiedt op dezelfde plaats en de afwijking van de regels niet wordt
vergroot.

13.6 Toegelaten overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven locatie-, bouwgrenzen en/of hoogtematen te
overschrijden ten behoeve van:
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toegangen van bouwwerken, luifels, stoepen, stoeptreden, reclame-uitingen,

vrijhangende balkons (al dan niet ondersteund door kolommen) bij woongebouwen,

gaanderijen en funderingen en daarmee gelijk te stellen onderdelen van gebouwen,

voor zover de bouwgrens met niet meer dan 2.50 meter wordt overschreden en deze

onderdelen van gebouwen niet worden opgericht op gronden, bestemd voor verkeer

en tevens een niet te bebouwen strook van 1 meter in acht wordt genomen ten

opzichte van de gronden, bestemd voor verkeersdoeleinden;

vrijhangende balkons, gaanderijen, luifels en reclame-uitingen boven een locatie

'Verkeer - Verblijfsgebied', indien een vrije hoogte aanwezig is van 4,20 m boven de

rijweg, met inbegrip van een strook van 0,50 m breedte ter weerszijden van die

rijweg en een minimale vrije hoogte van 2,20 m boven een ander deel van de weg;

plaatselijke verhogingen op gebouwen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers,

trappenhuizen en lichtkappen, alsmede technische voorzieningen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 25% van de oppervlakte van het
dak(vlak) bedraagt;

2. de maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw met niet meer dan 5 meter
wordt overschreden;

3. wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 15.

13.7 Algemene afwijkingsregels

13.7.1 Afwijken bouwactiviteit

Van de regels uit hoofdstuk 2 kan bij een omgevingsvergunning voor een bouwwerk
worden afgeweken:

a.

voor wat betreft de in de regels opgenomen maten, afmetingen en percentages tot
niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages, uitsluitend indien dit
nodig is voor een technische betere realisering van het plan, met dien verstande dat
dit niet van toepassing is op andere afwijkingsmogelijkheden in dit hoofdstuk 22b;
ten behoeve van een geringe aanpassing van de inrichting van wegen of de
aansluiting van wegen onderling, indien de verkeersveiligheid en/of
verkeersintensiteit daartoe aanleiding geven;

ten behoeve van het overschrijden van bouwgrenzen, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geeft;

. ten behoeve van het vergroten van de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, tot niet meer dan 10 meter;

ten behoeve van het vergroten van de hoogte van kunstwerken, geen gebouwen
zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, en toestaan dat de
hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 meter;

ten behoeve van het bouwen van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes ten
behoeve van de dienstverlening van overheidswege, het openbaar bestuur en
openbare nutsbedrijven, zoals transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en
wachthuisjes voor verkeersdiensten, mits de inhoud per gebouwtje niet meer
bedraagt dan 50 m3 en de bouwhoogte niet meer dan 4 meter;

. ten behoeve van het realiseren van groene daken op hoofdgebouwen, dan wel

bijpehorende bouwwerken, met dien verstande dat:

1. de extra (constructieve) opbouw op een dak die nodig is om een groen dak te
kunnen toepassen, exclusief beplanting, de voorgeschreven bouwhoogte met niet
meer dan 10% overschrijdt;

2. groene daken niet mogen worden gebruikt als dakterras of daktuin.

13.7.2 Beoordelingsregels

De omgevingsvergunning bedoeld in artikel13.7.1 kan worden verleend als wordt
voldaan aan het volgende:

a.
b.

het bepaalde in artikel 15 wordt in acht genomen;

er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan ruimtelijke karakteristiek, het
straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale
veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 14 Algemene gebruiksregels

14.1 Toegestaan gebruik
Onder een gebruik, strijdig met dit TAM-omgevingsplan, wordt niet verstaan:

a.

b.

het aanleggen of laten aanleggen van een duurzame energievoorziening in de vorm

van een open bodemenergiesysteem;

het aanleggen of laten aanleggen en in gebruik nemen van kabels en/of leidingen ten

behoeve van de drinkwatervoorziening, de riolering, de waterhuishouding, de

energievoorziening en de datacommunicatie, met uitzondering van:

1. aardgastransportleidingen met een diameter van meer dan 4" en/of een druk van
meer dan 40 bar;

2. transportleidingen voor brandbare vloeistoffen van de K1-, K2- en K3-categorie
met een diameter van meer dan 4";

3. hoogspanningsleidingen;

4. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een
doorsnede van 1 meter of meer en een lengte van 10 km of meer.

14.2 Strijdig gebruik

Onder een gebruik, strijdig met dit TAM-omgevingsplan, wordt in ieder geval verstaan
het gebruik als:

a.

oo

Q™o

opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte voorwerpen, stoffen of
producten, behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het op de bestemming
gerichte beheer of gebruik van de gronden;

seksinrichting en/of voor prostitutie;

stand- of ligplaats, alsmede kampeerterrein;

het beproeven van voer- of vaartuigen, voor het beoefenen van auto- of motorsport
of de (model) vliegsport en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen of
bromfietsen;

wedstrijdterrein, landingsplaats, dagcamping dan wel voor de ruitersport;

drijvende steigers en ander daarmee vergelijkbaar drijftuig;

ligplaats of aanlegsteiger voor woonschepen, passagiersvaartuigen en
bedrijfsschepen.
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Artikel 15 Algemene aanduidingsregels

15.1 Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.1 nr 4

15.1.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.1 nr 4'.

15.1.2 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.1 nr. 4'
gelden ten aanzien van geluid beperkingen voor bebouwing en gebruik als bedoeld in het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.1.3 Bouwregels

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.1 nr. 4'
gelden ten aanzien van geluid de beperkingen met betrekking tot bebouwing, zoals
gesteld in artikel 2.2.1c van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.1.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
15.1.3, indien een verklaring van geen bezwaar, zoals bedoeld in artikel 8.9 van de Wet
luchtvaart, is afgegeven.

15.1.5 Gebruiksregels

a. Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.1 nr. 4'
gelden de beperkingen met betrekking tot gebruik, zoals gesteld in artikel 2.2.1c van
het Luchthavenindelingbesluit Schiphol;

b. artikel 2.2.1e van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol is overeenkomstig van
toepassing.

15.1.6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
15.1.5, indien een verklaring van geen bezwaar, zoals bedoeld in artikel 8.9 van de Wet
luchtvaart, is afgegeven.

15.2 Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.2 toetshoogtes

15.2.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.2 toetshoogtes'.

15.2.2 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2 toetshoogtes’,
gelden beperkingen met betrekking tot toetshoogten van gebouwen, andere
bouwwerken, geen gebouwen zijnde en objecten als bedoeld in het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.2.3 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2 toetshoogtes'
gelden beperkingen met betrekking tot de hoogte van gebouwen, andere bouwwerken,
geen gebouwen zijnde en objecten, zoals gesteld in artikel 2.2.2 van het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.
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15.2.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
15.2.3, indien een verklaring van geen bezwaar, zoals bedoeld in artikel 8.9 van de Wet
luchtvaart, is afgegeven.

15.3 Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.2a toetshoogtes radar

15.3.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.2a toetshoogtes radar'.

15.3.2 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2a toetshoogtes
radar', gelden beperkingen van hoogten ter bescherming van het functioneren van
radarapparatuur als bedoeld in het Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.3.3 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone-lib artikel 2.2.2a toetshoogtes
radar' gelden beperkingen met betrekking tot de hoogte van gebouwen, andere
bouwwerken geen gebouwen zijnde en objecten, zoals gesteld in artikel 2.2.2a van het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.3.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
15.3.3, indien uit een advies van de Inspectie Leefomgeving en Transport blijkt dat het
object geen belemmering vormt voor het functioneren van radarapparatuur met het oog
op veilig luchtverkeer.

15.4 Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.3

15.4.1 Toepassingsbereik

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als
'Luchtvaartverkeerzone - LIB artikel 2.2.3".

15.4.2 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'Luchtvaarverkeerzone-LIB artikel 2.2.3', gelden
beperkingen met betrekking tot de vogelaantrekkende werking als bedoeld in het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.4.3 Specifieke gebruiksregels

Ter plaatse van de aanduiding 'Luchtvaarverkeerzone-LIB artikel 2.2.3' gelden
beperkingen met betrekking tot de vogelaantrekkende werking, zoals gesteld in artikel
2.2.3 van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol.

15.4.4 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het