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Omgevingsdienst De Vallei           2022W3035 

 

 

 
Omgevingsvergunning 

Kenmerk 2022W3035 

 

Omgevingsvergunning voor:  

het bouwen van een woning  

perceel Prinsenhof kavel 15 (tegenover Hunnenweg nummer 35) in 

Voorthuizen 

kadastraal bekend gemeente Voorthuizen, sectie E, nummer 2712.  

 

2 mei 2023 

 

Besluit 

U krijgt een omgevingsvergunning voor de activiteiten: 

- (ver)bouwen van een bouwwerk 

- gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met de regels van ruimtelijke 

ordening 

 

Uitleg over het besluit 

Algemeen 

Wij hebben uw aanvraag getoetst aan de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo), het Besluit omgevingsrecht en de Regeling 

omgevingsrecht. Het besluit over uw aanvraag hebben wij voorbereid volgens 

artikel 3.7 van de Wabo.  

 

U heeft een aanvraag gedaan voor het bouwen van een bouwwerk. Wij 

beoordelen deze activiteit volgens artikel 2.10 van de Wabo. Wij hebben uw 

aanvraag getoetst aan:  

- het bestemmingsplan  

 redelijke eisen van welstand  

- het Bouwbesluit 

- de bouwverordening  

 

Uw aanvraag voldoet niet aan het bestemmingsplan. De aanvraag voldoet wel 

aan de andere onderdelen. Dit leggen wij per onderdeel uit. 

 

Bestemmingsplan 

In een bestemmingsplan staat wat iemand mag doen met een stuk grond 

(perceel) en wat er op dat perceel gebouwd mag worden. Het perceel 

waarover uw aanvraag gaat, heeft volgens het bestemmingsplan 

‘Grenscorrecties’ de bestemming ‘Wonen’.  

 

1. Op grond van artikel 12.2.1 onder b van de regels van dit 

bestemmingsplan geldt dat er uitsluitend mag worden gebouwd in het 

bouwvlak. De erker aan de voorzijde en de uitbouw aan de achterzijde van 

het bouwplan vallen (deels) buiten het bouwvlak. Hiermee wijkt het bouwplan 

af van het bestemmingsplan. 

 

2. Op grond van artikel 12.2.4 onder c van de regels van dit bestemmingsplan 

geldt dat de goothoogte van bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 3 

meter. Het kleinere volume is aangeduid als bijgebouw (atelier en opslag) 

waarin de goothoogte 5 meter is. Hiermee wijkt het bouwplan af van het 

bestemmingsplan. 

3. Op grond van artikel 12.2.4 onder d van de regels van dit 

bestemmingsplan geldt dat de hoogte van bijgebouwen niet meer mag 

bedragen dan 6 meter. Het kleinere volume is aangeduid als bijgebouw 
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(atelier en opslag) waarin de hoogte 8,9 meter is. Hiermee wijkt het 

bouwplan af van het bestemmingsplan. 

 

Afwijken van het bestemmingsplan 

Volgens artikel 2.10 lid 2 van de Wabo is uw aanvraag daarom ook een 

aanvraag voor de activiteit 'Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd 

met een bestemmingsplan'. Volgens de Wabo kunnen wij u toestemming 

geven om van het bestemmingsplan af te wijken. 

 

Wij kunnen afwijken van het bestemmingsplan volgens: 

- artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2 van de Wabo 

- artikel 4 lid 1 van Bijlage II van het Besluit omgevingsrecht 

 

Waarom wijken wij van het bestemmingsplan af? 

Om uniformiteit in onze besluitvorming te bewerkstelligen is het ‘Afwijkingen

beleid Kruimelgevallen’ vastgesteld. Dit beleid heeft betrekking op een 

beperkt aantal afwijkingsbevoegdheden zoals opgenomen in Bijlage II bij het 

Bor. De geconstateerde afwijkingen van het bestemmingsplan zijn niet 

allemaal als categorie opgenomen in het beleid. Paragraaf 1.3 van het 

Afwijkingenbeleid vermeldt in dit kader dat voor de gevallen waarvoor in het 

Bor wel een regeling is opgenomen, maar in het beleid niet, per geval een 

afweging zal worden gemaakt. Dit betekent dat beoordeeld dient te worden of 

de betreffende activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening, 

zoals ook in het onderhavige geval is gebeurd.  

 

Advies team Stedenbouw afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling gemeente 

Barneveld 

De erker voldoet aan de voorwaarden gesteld onder artikel 2.1.3 van het 

kruimelgevallenbeleid. Voor het bijgebouw is deze in samenhang met de 

woning als entree van de wijk in een groter bouwvolume akkoord. De 

specifieke architectuur is in lijn met beeldkwaliteitsplan waarbij het lagere 

bijgebouw overloopt in het hoofdgebouw. 

 

Redelijke eisen van welstand 

De gemeente Barneveld heeft verschillende regels opgesteld voor een prettige 

woonomgeving. Eén daarvan is het welstandsbeleid. Dit beleid bepaalt hoe 

gebouwen en andere bouwwerken eruit mogen zien en hoe ze in de omgeving 

passen. Dat heet redelijke eisen van welstand. 

 

Op 3 januari 2023 is uw bouwplan getoetst aan redelijke eisen van welstand. 

Uw bouwplan voldoet daaraan.  

 

Bouwbesluit 

In het Bouwbesluit 2012 staan technische regels waar elk bouwwerk in 

Nederland aan moet voldoen. Deze regels gaan onder andere over veiligheid, 

gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu. 

 

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit 

2012. 

 

Bouwverordening 

In de bouwverordening van de gemeente Barneveld staan de overige regels 

waaraan een bouwwerk moet voldoen. Bijvoorbeeld dat er niet gebouwd mag 

worden op verontreinigde grond.  
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Bij deze aanvraag is het vereist om een bodemonderzoeksrapport in te 

dienen. Op deze locatie zijn bij ons de volgende bodemgegevens bekend: 

- rapport verkennend bodem- en asbestonderzoek Hunnenweg e.o. te 

Voorthuizen (Verhoeven Milieutechniek B.V., projectnummer B21.8369, d.d. 

20 december 2021). 

 

Het bodem- en asbestonderzoek voldoet aan de richtlijnen van de NEN 

protocollen. Het bouwplan valt binnen de contour van het uitgevoerde bodem- 

en asbestonderzoek. 

 

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek blijkt in de bovengrond 

plaatselijk licht verhoogde gehalten aan PAK en minerale olie zijn aangetoond. 

In de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten aan de onderzochte parameters 

gemeten. Het grondwater bevat licht verhoogde concentraties aan barium, 

chroom, koper, molybdeen, zink en/of som (cis,trans) 1,2-dichloorethenen. 

Plaatselijk overschrijdt de concentratie aan koper de tussenwaarde. Dit betreft 

vermoedelijk een van nature aanwezig verhoogde concentratie. 

 

In het plaatselijk uitgevoerde verkennend bodemonderzoek is zintuiglijk en 

analytisch in de zwak puinhoudende bovengrond geen asbest 

aangetroffen/aangetoond. 

 

Uit het verkennend bodem- en asbestonderzoek blijkt dat de bodem geschikt 

is voor het bedoelde gebruik. Er is sprake van lichte bodemverontreiniging op 

de bouwlocatie. 

 

Wij baseren onze conclusie op het hierboven genoemd bodemonderzoek. Een 

bodemonderzoek kan nooit volledige zekerheid geven over de kwaliteit van de 

onderzochte bodem of het grondwater en is een momentopname. De gemeente is 

daarom niet aansprakelijk voor een eventuele toekomstige bodemverontreiniging 

op de locatie. Als u gaat bouwen en u treft toch nog verdachte stoffen in de bodem 

aan, dan moet u dit zo snel mogelijk bij ons melden. 

 

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan de 

bouwverordening. 
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8. Voor het opladen van elektrische werktuigen tijdens de bouw en aanleg 

op de projectlocatie mag alleen gebruik worden gemaakt van de 

centraal geleverde bouwstroomaansluiting. 

 

9. Voor het opladen van elektrische werktuigen tijdens de bouw en aanleg 

op de projectlocatie mag alleen gebruik worden gemaakt van de 

centraal geleverde bouwstroomaansluiting. 

 

10. Er mag tijdens de bouw en aanlegfase geen gebruik worden gemaakt 

van andere mobiele werktuigen als opgenomen in het stikstofrapport 

van MBH Consult van 24 april 2023. 

 

11. Er dient gewerkt te worden met een gesloten grondbalans binnen de 

kavel. 
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Omgevingsvergunning
Kenmerk 2022W3035

Omgevingsvergunning voor:
het bouwen van een woning
perceel Prinsenhof kavel 15 (tegenover Hunnenweg nummer 35) in
Voorthuizen
kadastraal bekend gemeente Voorthuizen, sectie E, nummer 2712.

2 mei 2023

Besluit
U krijgt een omgevingsvergunning voor de activiteiten:
- (ver)bouwen van een bouwwerk
- gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met de regels van ruimtelijke
ordening

Uitleg over het besluit
Algemeen
Wij hebben uw aanvraag getoetst aan de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo), het Besluit omgevingsrecht en de Regeling
omgevingsrecht. Het besluit over uw aanvraag hebben wij voorbereid volgens
artikel 3.7 van de Wabo.

U heeft een aanvraag gedaan voor het bouwen van een bouwwerk. Wij
beoordelen deze activiteit volgens artikel 2.10 van de Wabo. Wij hebben uw
aanvraag getoetst aan:
- het bestemmingsplan
- redelijke eisen van welstand
- het Bouwbesluit
- de bouwverordening

Uw aanvraag voldoet niet aan het bestemmingsplan. De aanvraag voldoet wel
aan de andere onderdelen. Dit leggen wij per onderdeel uit.

Bestemmingsplan
In een bestemmingsplan staat wat iemand mag doen met een stuk grond
(perceel) en wat er op dat perceel gebouwd mag worden. Het perceel
waarover uw aanvraag gaat, heeft volgens het bestemmingsplan
‘Grenscorrecties’ de bestemming ‘Wonen’.

1. Op grond van artikel 12.2.1 onder b van de regels van dit
bestemmingsplan geldt dat er uitsluitend mag worden gebouwd in het
bouwvlak. De erker aan de voorzijde en de uitbouw aan de achterzijde van
het bouwplan vallen (deels) buiten het bouwvlak. Hiermee wijkt het bouwplan
af van het bestemmingsplan.

2. Op grond van artikel 12.2.4 onder c van de regels van dit bestemmingsplan
geldt dat de goothoogte van bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 3
meter. Het kleinere volume is aangeduid als bijgebouw (atelier en opslag)
waarin de goothoogte 5 meter is. Hiermee wijkt het bouwplan af van het
bestemmingsplan.
3. Op grond van artikel 12.2.4 onder d van de regels van dit
bestemmingsplan geldt dat de hoogte van bijgebouwen niet meer mag
bedragen dan 6 meter. Het kleinere volume is aangeduid als bijgebouw
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(atelier en opslag) waarin de hoogte 8,9 meter is. Hiermee wijkt het
bouwplan af van het bestemmingsplan.

Afwijken van het bestemmingsplan
Volgens artikel 2.10 lid 2 van de Wabo is uw aanvraag daarom ook een
aanvraag voor de activiteit 'Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd
met een bestemmingsplan'. Volgens de Wabo kunnen wij u toestemming
geven om van het bestemmingsplan af te wijken.

Wij kunnen afwijken van het bestemmingsplan volgens:
- artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2 van de Wabo
- artikel 4 lid 1 van Bijlage II van het Besluit omgevingsrecht

Waarom wijken wij van het bestemmingsplan af?
Om uniformiteit in onze besluitvorming te bewerkstelligen is het ‘Afwijkingen-
beleid Kruimelgevallen’ vastgesteld. Dit beleid heeft betrekking op een
beperkt aantal afwijkingsbevoegdheden zoals opgenomen in Bijlage II bij het
Bor. De geconstateerde afwijkingen van het bestemmingsplan zijn niet
allemaal als categorie opgenomen in het beleid. Paragraaf 1.3 van het
Afwijkingenbeleid vermeldt in dit kader dat voor de gevallen waarvoor in het
Bor wel een regeling is opgenomen, maar in het beleid niet, per geval een
afweging zal worden gemaakt. Dit betekent dat beoordeeld dient te worden of
de betreffende activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening,
zoals ook in het onderhavige geval is gebeurd.

Advies team Stedenbouw afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling gemeente
Barneveld
De erker voldoet aan de voorwaarden gesteld onder artikel 2.1.3 van het
kruimelgevallenbeleid. Voor het bijgebouw is deze in samenhang met de
woning als entree van de wijk in een groter bouwvolume akkoord. De
specifieke architectuur is in lijn met beeldkwaliteitsplan waarbij het lagere
bijgebouw overloopt in het hoofdgebouw.

Redelijke eisen van welstand
De gemeente Barneveld heeft verschillende regels opgesteld voor een prettige
woonomgeving. Eén daarvan is het welstandsbeleid. Dit beleid bepaalt hoe
gebouwen en andere bouwwerken eruit mogen zien en hoe ze in de omgeving
passen. Dat heet redelijke eisen van welstand.

Op 3 januari 2023 is uw bouwplan getoetst aan redelijke eisen van welstand.
Uw bouwplan voldoet daaraan.

Bouwbesluit
In het Bouwbesluit 2012 staan technische regels waar elk bouwwerk in
Nederland aan moet voldoen. Deze regels gaan onder andere over veiligheid,
gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit
2012.

Bouwverordening
In de bouwverordening van de gemeente Barneveld staan de overige regels
waaraan een bouwwerk moet voldoen. Bijvoorbeeld dat er niet gebouwd mag
worden op verontreinigde grond.
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Bij deze aanvraag is het vereist om een bodemonderzoeksrapport in te
dienen. Op deze locatie zijn bij ons de volgende bodemgegevens bekend:
- rapport verkennend bodem- en asbestonderzoek Hunnenweg e.o. te
Voorthuizen (Verhoeven Milieutechniek B.V., projectnummer B21.8369, d.d.
20 december 2021).

Het bodem- en asbestonderzoek voldoet aan de richtlijnen van de NEN
protocollen. Het bouwplan valt binnen de contour van het uitgevoerde bodem-
en asbestonderzoek.

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek blijkt in de bovengrond
plaatselijk licht verhoogde gehalten aan PAK en minerale olie zijn aangetoond.
In de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten aan de onderzochte parameters
gemeten. Het grondwater bevat licht verhoogde concentraties aan barium,
chroom, koper, molybdeen, zink en/of som (cis,trans) 1,2-dichloorethenen.
Plaatselijk overschrijdt de concentratie aan koper de tussenwaarde. Dit betreft
vermoedelijk een van nature aanwezig verhoogde concentratie.

In het plaatselijk uitgevoerde verkennend bodemonderzoek is zintuiglijk en
analytisch in de zwak puinhoudende bovengrond geen asbest
aangetroffen/aangetoond.

Uit het verkennend bodem- en asbestonderzoek blijkt dat de bodem geschikt
is voor het bedoelde gebruik. Er is sprake van lichte bodemverontreiniging op
de bouwlocatie.

Wij baseren onze conclusie op het hierboven genoemd bodemonderzoek. Een
bodemonderzoek kan nooit volledige zekerheid geven over de kwaliteit van de
onderzochte bodem of het grondwater en is een momentopname. De gemeente is
daarom niet aansprakelijk voor een eventuele toekomstige bodemverontreiniging
op de locatie. Als u gaat bouwen en u treft toch nog verdachte stoffen in de bodem
aan, dan moet u dit zo snel mogelijk bij ons melden.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan de
bouwverordening.
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8. Voor het opladen van elektrische werktuigen tijdens de bouw en aanleg
op de projectlocatie mag alleen gebruik worden gemaakt van de
centraal geleverde bouwstroomaansluiting.

9. Voor het opladen van elektrische werktuigen tijdens de bouw en aanleg
op de projectlocatie mag alleen gebruik worden gemaakt van de
centraal geleverde bouwstroomaansluiting.

10. Er mag tijdens de bouw en aanlegfase geen gebruik worden gemaakt
van andere mobiele werktuigen als opgenomen in het stikstofrapport
van MBH Consult van 24 april 2023.

11. Er dient gewerkt te worden met een gesloten grondbalans binnen de
kavel.
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Waarom wijken wij van het bestemmingsplan af?
Om uniformiteit in onze besluitvorming te bewerkstelligen is het ‘Afwijkingen-
beleid Kruimelgevallen’ vastgesteld. Dit beleid heeft betrekking op een
beperkt aantal afwijkingsbevoegdheden zoals opgenomen in Bijlage II bij het
Bor. De geconstateerde afwijking van het bestemmingsplan is niet als
categorie opgenomen in het beleid. Paragraaf 1.3 van het Afwijkingenbeleid
vermeldt in dit kader dat voor de gevallen waarvoor in het Bor wel een
regeling is opgenomen, maar in het beleid niet, per geval een afweging zal
worden gemaakt. Dit betekent dat beoordeeld dient te worden of de
betreffende activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening,
zoals ook in het onderhavige geval is gebeurd.

Advies team Stedenbouw afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling gemeente
Barneveld
Het betreft de achterzijde van de woning en de balkons zijn ondergeschikt
van aard. Ruimtelijk is dit akkoord.

Redelijke eisen van welstand
De gemeente Barneveld heeft verschillende regels opgesteld voor een prettige
woonomgeving. Eén daarvan is het welstandsbeleid. Dit beleid bepaalt hoe
gebouwen en andere bouwwerken eruit mogen zien en hoe ze in de omgeving
passen. Dat heet redelijke eisen van welstand.

Op 25 april 2023 is uw bouwplan getoetst aan redelijke eisen van welstand.
Uw bouwplan voldoet daaraan.

Bouwbesluit
In het Bouwbesluit 2012 staan technische regels waar elk bouwwerk in
Nederland aan moet voldoen. Deze regels gaan onder andere over veiligheid,
gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit
2012.

Bouwverordening
In de bouwverordening van de gemeente Barneveld staan de overige regels
waaraan een bouwwerk moet voldoen. Bijvoorbeeld dat er niet gebouwd mag
worden op verontreinigde grond.

Bij deze aanvraag is het vereist om een bodemonderzoeksrapport in te
dienen.
Op deze locatie zijn bij ons de volgende bodemgegevens bekend:

- Verkennend bodem- en asbestonderzoek, Hunnenweg e.o. te
Voorthuizen, Verhoeven Milieutechniek B.V., kenmerk: B21.8369, d.d.
20 december 2021.

Het bodemonderzoek voldoet aan de richtlijnen van het NEN protocol.
Het bouwplan valt binnen de contour van het bodemonderzoek.

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat ter plaatse van het
bouwplan de boven- en ondergrond niet verontreinigd is. Het grondwater is
licht verontreinigd met barium, chroom en molybdeen. Er is geen asbest
aangetoond.

Uit het bodemonderzoek blijkt dat de bodem geschikt is voor het bedoelde
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gebruik.
Er is sprake van lichte bodemverontreiniging op de bouwlocatie.

Wij baseren onze conclusie op het hierboven genoemd bodemonderzoek. Een
bodemonderzoek kan nooit volledige zekerheid geven over de kwaliteit van
de onderzochte bodem of het grondwater en is een momentopname. De
gemeente is daarom niet aansprakelijk voor een eventuele toekomstige
bodemverontreiniging op de locatie. Als u gaat bouwen en u treft toch nog
verdachte stoffen in de bodem aan, dan moet u dit zo snel mogelijk bij ons
melden.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan de
bouwverordening.
















