
 

Gemeente Barneveld 
Raadhuisplein 2 
3771 ER  BARNEVELD 
 

Behandeld door 
J. Boers 
M. Rienks 
 

Afdeling 
Ontwikkeling & Techniek 

Uw kenmerk 
OFP/Dwarsakker/WSB 
 

 

Barneveld 3 augustus 2018 
Onderwerp Aanvraag bijdrage uit Ontwikkelingsfonds Platteland 

 
Geachte gemeenteraad, 
 
In januari 2014 hebben gemeente Barneveld en Woningstichting Barneveld een anterieure 
overeenkomst gesloten voor de ontwikkeling van nieuwbouwwijk Dwarsakker als uitbreiding van de 
dorpskern van Zwartebroek. Onderdeel uitmakend van deze overeenkomst is het Ontwikkelingsfonds 
Platteland Barneveld (OFP) ter verbetering van de kwaliteit van het buitengebied van de gemeente 
inclusief de kleine kernen. Conform de anterieure overeenkomst en de aanvullende 
grondexploitatieovereenkomst heeft Woningstichting Barneve  78.618 in 
het OFP. 
 
Het door de gemeente Barneveld ontworpen stedenbouwkundig plan heeft een hoger dan 
gebruikelijk niveau voor wat betreft kwaliteit en leefbaarheid. De met de gemeente gemaakte 
afspraak is dat Woningstichting Barneveld mede ter compensatie hiervoor aanspraak maakt op een 
bijdrage uit het OFP. Zo is over de overmaat van de wadi's op 15 juni 2015 per mail met uw 
gemeente overeengekomen dat de hieraan toe te rekenen extra kosten uit dit fonds gecompenseerd 
worden. 
 
Voor een kwalitatief hoogwaardige wijk die aansluit bij zowel de bestaande bebouwing als het 
karakteristieke landschap zijn door Woningstichting Barneveld, met name in het westelijk plandeel, 
extra investeringen verricht op de volgende onderdelen: 
 speelaanleidingen en inrichtingselementen; 
 wandelpaden; 
 openbaar groen; 
 wadi's; 
 ruimtegebruik en woningdichtheid; 
 esthetische kwaliteit. 

 
Deze investeringen voldoen aan de uitgangspunten als gesteld in de op 19 januari 2010 vastgestelde 
'Regeling Ontwikkelings Fonds Platteland Barneveld'. 
Op de navolgende pagina's treft u naast de projectgegevens per categorie de thema's met een 
nadere toelichting. Ter verduidelijking is als bijlage een situatietekening opgenomen met daarop met 
nummers aangegeven de onderdelen van de omschreven thema's. Tevens is ter onderbouwing van 
de vermelde bedragen is als bijlage een kostenspecificatie van de voorbereiding- en uitvoeringsfase 
opgenomen. 
  



 

Op verzoek van de gemeente zijn de investeringen verdeeld in drie categorieën: 
1. Direct aanwijsbare kosten; 
2. Hemelwaterberging; 
3. Indirect aanwijsbare kosten. 
 
Eerst vermelden we de gevraagde algemene projectgegevens aan. Vervolgens vermelden we per 
categorie de door Woningstichting Barneveld verrichte extra investeringen. 

Titel Woningstichting Barneveld 
Contactpersoon R. de la Croix, manager Ontwikkeling & Techniek 

J. Boers, projectleider Ontwikkeling & Techniek 
Doelstelling of doelgroep bewoners en bezoekers van Zwartebroek 
Bijdrage kwaliteitsverbetering zie onderstaande toelichting 
Motivatie zie onderstaande toelichting 
Beschrijving projectactiviteiten zie onderstaande toelichting 
Uitvoeringsperiode startdatum: november 2015 

einddatum: november 2017 
Benodigde vergunningen en ontheffingen bestemmingsplan (onherroepelijk) 

omgevingsvergunningen 

Aanbesteding nodig? nee 
Sprake van staatssteun? nee 
Kostenbegroting zie bijlage 
Verklaring bijdragen derden Patrick van den Hoek, HSO Civieltechnisch Bureau 
Wat komt in aanmerking voor een bijdrage? alle kosten verbonden aan de voorbereiding en 

uitvoering van een project of activiteit 
 
Vanaf de volgende pagina worden puntsgewijs een motivatie op de onderdelen waarop 
woningstichting Barneveld een bijdrage aan kwaliteitsverbetering heeft gegeven. Per projectactiviteit 
worden tevens de betrokken thema's uit het OFP vermeld. 

 



 

 
Langs de zuidelijke grens van het plangebied van Woningstichting Barneveld zijn diverse 
toevoegingen aan het openbaar gebied verricht. Mede door de robuuste wadi's vormt dit een 
combinatie van recreatieve elementen in het landelijk overgangsgebied. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 1. 
Onderstaand worden enkele concrete onderdelen uitgelicht. 
 
Over de centraal in het totale plangebied, ten zuiden van woonzorgcomplex "Onder de vleugels", 
gesitueerde wadi is een vlonder gerealiseerd. Door deze vlonder is de variatie in de te kiezen 
wandelroutes vergroot en is de aansluiting op het "Klompenpad" verbeterd. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 2. 
 
In dezelfde wadi worden zwerfkeien en een gestripte boom aangebracht. Deze robuuste elementen 
benadrukken het landschappelijke karakter, vormen zowel herkenningspunten als 
ontdekkingsmogelijkheden en vergroten de landschapsvariatie. In bijgaande situatie gemarkeerd met 
nummer 3. 
 
Nabij voornoemde wadi wordt een picknickplaats gecreëerd. Bewoners en recreanten kunnen van de 
picknickplaats gebruik maken voor bijvoorbeeld het nuttigen van een maaltijd en/of drankje, genieten 
van het landschap of gewoon om even uit te rusten. Ouders of verzorgers kunnen er plaatsnemen 
terwijl de kinderen de speelaanleidingen ontdekken. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 4. 
 
Door het toevoegen van de vlonder aan de nieuwe wandelroutes binnen ons plangebied is de 
koppeling met voornoemde speelaanleidingen en recreatievoorzieningen versterkt. 
 
De totale extra investering bedraagt circa  34.000 exclusief BTW. 
 
Thema's: 
 

 
Een belangrijk onderdeel van het uitbreidingsplan "Dwarsakker" is het revitaliseren van de 
historische en kenmerkende verbinding tussen kerk en dorp, het zogenaamde "Klompenpad". 
Ondanks dat dit Klompenpad in het plangebied van "Stichting Dwarsakker" ligt, is vanuit het 
plangebied van Woningstichting Barneveld gekozen dit belangrijke element te versterken door zowel 
de aansluiting als de variatie om dit pad te bereiken te vergroten. In bijgaande situatie gemarkeerd 
met nummer 5. Hiermee worden bewoners en bezoekers van Zwartebroek uitgedaagd om naast de 
reguliere aansluiting vanaf de Ds. J.R. Sybrandistraat het klompenpad ook te betreden vanaf de 
Platanenstraat via de Ds. W.L. Mulderstraat of de Domeinenveenweg en zo het "ommetje" 
Zwartebroek te maken. Deze uitdaging wordt versterkt door vanuit het nieuwbouwplan realiseren van 
verschillende wandelpaden die over en via de grenzen van de centraal in het plangebied gelegen 



 

wadi lopen en aansluiten op het Klompenpad. De onder '1.1. Speelaanleidingen en 
inrichtingselementen' vermelde onderdelen versterken de aantrekkingskracht voor jong en oud. 
 
Naast voorgaande punten accentueren de nieuwe wandelpaden zowel de ervaring van de van 
oorsprong grillige oost-westlijnen alsmede de overgangszone tussen bebouwd gebied en landelijke 
landschap. 
 
De totale extra investering bedraagt circa  12.500 exclusief BTW. 
 
Thema's:  
 

 
Voor de Domeinveenweg is gekozen het straatbeeld de uitstraling van een laan te geven. Deze laan 
is uitgevoerd in gescheiden rijwegen met een groenstrook in het midden. Deze langgerekte stroken 
bestaan uit goed onderhouden gras uit één type en dienen tevens als wadi. Met name in natte 
perioden vormen deze wadi's een relatie met historische slotenpatronen. 
Deze combinatie van vormgeving en inrichting refereren zowel naar het authentieke 
slagenlandschap en naar de structuur binnen het huidige bebouwd gebied. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 6. 
 
Ter versterking van de beleving van de laan is bewust gekozen de hiervoor essentiële bomenrij uit 
één soort te laten bestaan. Deze beide noord-zuidlijnen bestaan uit het type Alnus subcordata 
"Oberon" oftewel de Kaukasische Els, waarmee de voor dit gebied authentieke Elzensingels 
maximaal worden teruggebracht en de zichtlijnen worden geaccentueerd. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 7. 
 
Dit accent op de noord-zuidbelijning wordt tevens doorgezet in de groenstrook in het verlengde van 
het schouwpad tussen de bestaande bebouwing en nieuwbouw door deze groenstrook verbreed uit 
te voeren en aan te laten sluiten op een bestaande watergang uit het authentieke slagenlandschap. 
In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 8. 
 
Gelet op de oost-westgerichte lijnen binnen ons plangebied is onder andere langs de verbindingsweg 
tussen de Domeinveenweg en de Ds. W.L. Mulderstraat, bewust gekozen bomen van een afwijkende 
soort te planten. Deze belijning en afwijking benadrukken de dynamische zuidgrens van het 
plangebied ten opzichte van de strakke ordening van de nieuwbouw. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 9. 
 
  



 

Zowel onze oostelijke plangrens, tussen bestaande en nieuwbouw, als onze westelijke plangrens, 
tussen nieuwbouw en buitengebied, wordt gevormd door een sloot met daarlangs Elzenbomen. 
De oostelijke grens is breed opgezet. Dit benadrukt wederom een kenmerkende noord-zuid belijning. 
Tevens vormt deze ruime opzet een geleidelijke overgang van de bestaande naar de nieuwe 
bebouwing. De groenstrook wordt ingepland als bloemrijk grasland. Door het onderhoud in een lage 
frequentie uit te voeren, zullen daar planten en kruiden groeien, waarmee insecten worden 
aangetrokken ter versterking van het ecologisch evenwicht en van de biodiversiteit en geven een 
referentie naar de authentieke stinsenbeplanting. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 10. 
 
Langs de westelijke plangrens zijn reeds bomen en struiken aanwezig. Langs deze perceelgrens, en 
daarmee de achterpaden van onze huurwoningen, wordt een smalle groenstrook gerealiseerd, 
waarmee aansluiting plaatsvindt op de aanwezige sloot- en beplantingspatronen. In bijgaande 
situatie gemarkeerd met nummer 11. 
 
In tegenstelling tot de centraal in het bebouwd gebied gelegen groenstroken zijn de zuidelijke 
groenstroken een stuk ruiger en gevarieerder ingericht. De daar geplante bomen en struiken worden 
meer willekeurig en op bepaalde plekken kleinschalig geclusterd gepositioneerd. De beplanting 
bestaat uit verschillende soorten, waaronder op significante posities een aantal eiken. Hiermee wordt 
de referentie met van oudsher aanwezige 'tiendbomen' gelegd. 
Het gras is ruig en ingezaaid met kleurige en bloemrijke (voorjaars)bloeiers. Ook het onderhoud van 
deze groenstroken wordt met een lage frequentie uitgevoerd, waardoor er planten en kruiden groeien 
en insecten worden aangetrokken. 
De ruigheid, eigenzinnigheid en variëteit in deze oost-weststroken vormen en onderstrepen de 
overgang van de bebouwde omgeving naar het buitengebied alsmede de authentieke afwisseling 
tussen open en dicht. Tevens wordt hiermee de seizoenbeleving en de ecologische waarde versterkt 
en geeft dit een duidelijke verwijzing naar de oorspronkelijke stinsenbeplanting. In bijgaande situatie 
gemarkeerd met nummer 12. 
 
Voorgaande in combinatie met het gehanteerde ontwerp, de groenstroken aan de buitenrand van het 
plangebied en materialisatie van de woningen zorgt voor een geleidelijke overgang van de 
landschappelijke naar de bebouwde omgeving en een positief effect op de landelijke kwaliteit. 
 
Thema's: 
 

 



 

Aangezien de investeringen binnen deze categorie (2) voor een deel in categorie 1 en voor een deel 
in categorie 3 vallen, heeft Woningstichting Barneveld besloten de directe investeringen binnen deze 
categorie toe te kennen aan categorie 1 en de indirecte investeringen aan categorie 3. Bij de 
betreffende investeringen wordt de van toepassing zijnde categorie vermeld. 

 
In het plangebied van de Woningstichting Barneveld worden meerdere wadi's gerealiseerd. Een 

zijn in noord-
zuidrichting gesitueerd. De voor dit plan karakteristieke, uit tijden van ontginning ontstane, slagen 
worden hiermee geaccentueerd. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 13. 
 
Daarnaast zijn aan de zuidgrens van ons plangebied twee brede wadi's gesitueerd. Waar de noord-
zuid georiënteerde wadi's smal en strak vormgegeven zijn, zijn deze, oost-west georiënteerde, wadi's 
robuust en dynamisch van vorm. Dit refereert naar de functie en werkzaamheden uit het verleden 
van dit gebied. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 1. 
 
De wijze waarop de wadi's zijn georiënteerd en uitgevoerd zorgen enerzijds voor een behoud van het 
landelijke slagenlandschap (nummer 13) en anderzijds voor een geleidelijke overgang van de nieuwe 
woonwijk naar het buitengebied en extra ruimte voor recreatie (nummer 1). 
 
In totaal zijn de wadi's circa 42% groter uitgevoerd dan noodzakelijk. Conform het 
Waterstructuurplan, d.d. 17-04-2015, dient het benodigde bergingsoppervlakte 1.230 m2 te zijn. De 
gerealiseerde oppervlakte bedraagt 2.146 m2. Oftewel een overmaat van 916 m2. 
Om voorgaande mogelijk te maken zijn extra kosten gemaakt. Inherent hieraan is dat hierdoor het 
uitgeefbaar oppervlakte kleiner is geworden, waardoor binnen het plangebied van Woningstichting 
Barneveld minder opbrengsten gegenereerd konden worden. 
 

 29.000 
exclusief BTW. Deze valt binnen categorie 1 
Het extra oppervlak besteed aan wadi's bedraagt 916 m2. De waarde van deze grond bedraagt 
 50 per m2  45.800 exclusief BTW. Deze valt binnen 

categorie 3. 
 
Thema's: 
 

 



 

 
Het plangebied van woningstichting Barneveld is zeer ruim opgezet. De volgende onderdelen 
onderstrepen dit: 
 Binnen het door de gemeente ontworpen stedenbouwkundig plan is het originele 

slagenlandschap als uitgangspunt gehanteerd. 
 Op aspecten van kwaliteit en leefbaarheid is een hoger dan gebruikelijk niveau gehaald; 
 Voor de inrichting van de Domeinveenweg is gekozen voor een laan met een door een brede 

groenstrook gescheiden rijstroken. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 6; 
 Groenstrook tussen bestaande en nieuwbouw. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 10. 

 
Door voornoemde aspecten wordt het plangebied met een lage woningdichtheid gerealiseerd. De 
oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 2,6 ha. In totaal worden hierop 39 woningen 
gerealiseerd. De woningdichtheid is derhalve 15 woningen per ha. tegen gebruikelijk circa 20 tot 25 
woningen per ha. Uitgaande van gemiddeld 22 woningen per ha. resulteert voor 39 woningen in een 
benodigd oppervlakte van 1,8 ha. Oftewel door de in dit plangebied toegepaste woningdichtheid is 
0,8 ha., bijna 50%, extra grondoppervlakte gebruikt. Aangezien dit over het gehele plangebied geldt, 
is dit niet met een nummer gemarkeerd. 
 
Het extra oppervlak bedraagt ca. 8.000 m2  50 per m2. De 

 400.000 exclusief BTW. 
 
Thema's:  
 

 
De huurwoningen binnen het westelijk plangebied zijn globaal onder te verdelen in twee blokken van 
zeven woningen en twee blokken van vier woningen. Ondanks de relatief lange lengte van de 
bouwblokken van zeven woningen zorgt het gekozen ontwerp middels een gevelsprong en variatie in 
gevel- en dakbedekking voor een gevarieerd straatbeeld. Tevens verwijzen deze bouwblokken naar 
boerderij- / schuurvariant. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 14. 
Daarnaast zijn elementen als dakvormen, dakkapellen en nokrichtingen toegevoegd, zodat ook 
binnen eenzelfde woningtypologie extra variatie ontstaat. 
 
Ondanks dat alleen de noordelijke woning van het meest zuidelijke huurblok gemarkeerd is als 
aandachtsgebied met betrekking tot een bijzondere hoekoplossing, zijn alle kopgevels van de 
huurblokken uitgevoerd met een bijzondere hoekoplossing. Een goed voorbeeld hiervan zijn de 
toegepaste halfronde bovendorpels die verwijzen naar de historische karakteristieke schuurdeuren. 
Daarnaast verhogen de raampartijen in de kopgevels de sociale controle en daarmee de veiligheid in 
de wijk. In bijgaande situatie gemarkeerd met nummer 15. 
  



 

Op basis van voorgaande onderbouwing in combinatie met de in bijlage 3 opgenomen 
kostenspecificatie kan geconcludeerd worden dat wij voor dit project  528.876 exclusief BTW extra 
investeren dan gebruikelijk is voor een vergelijkbare ontwikkeling. 
Het beleid en het doel van het OFP in ogenschouw nemende hebben we begrip dat deze extra 
investering niet geheel uit het fonds gecompenseerd kan worden. Derhalve verzoeken wij u ons een 
bijdrage ter grootte van minimaal de door Woningstichting Barneveld gestorte bijdrage in het OFP 
aangevuld met een extra bijdrage voor het surplus aan gerealiseerde kwaliteitsimpulsen in deze 
prachtige nieuwbouwwijk toe te kennen uit de 'Regeling Ontwikkelings Fonds Platteland Barneveld'. 
 
Met belangstelling zien wij uw reactie tegemoet. 
 
 
Met vriendelijke groet, 
 
 
 
 
R. de la Croix 
Manager Ontwikkeling & Techniek 
 
 

1. Situatie met genummerd de onderdelen van de kwaliteitsverbetering, d.d. 02-08-2018; 
2. Kostenspecificatie OFP, d.d. 02-08-2018; 
3. Inrichtingstekening Dwarsakker te Zwartebroek, tekeningnummer WW-19441-T01, 

d.d. 26-06-2015; 
4. RAW bestek uitbreidingsplan Dwarsakker te Zwartebroek, plangebied west, besteknummer 

11016W, d.d. 17-12-2015; 
5. Offerte Plegt-Vos voor vlonder, d.d. 01-12-2015. 
 



Project Zwartebroek - Dwarsakker
Complex 808
Fase Uitvoering
Datum 02-08-2018
Opsteller J. Boers (O&T) en M. Rienks (O&T)
Versie 1.2
Status Definitief
BTW-tarief 21%

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Bomen rondom zuidelijke wad's 1 21 st 161 3.378 4.087 

Totaal thema Natuur 3.378 4.087 

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Bomen rondom zuidelijke wadi's 1 reeds in thema Natuur opgenomen

Ruimtegebruik & woningdichtheid 3 8.000 m2 50 400.000 484.000 

Grondwerk wadi's 1 455 m3 1 455 551 

Vergroot uitvoeren wadi's 1 1 pst 29.723 29.723 35.964 

Grondwaarde extra oppervlakte wadi's 3 916 m2 50 45.800 55.418 

Vlonder 1 1 pst 30.441 30.441 36.833 

Zwerfkeien 1 13 st 243 3.157 3.819 

Gestripte boom 1 1 pst 2.428 2.428 2.938 

Picknicktafel 1 1 pst 1.000 1.000 1.210 

Wandelpaden 1 1 pst 12.495 12.495 15.119 

Totaal thema Landschap 49.520 59.919 

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Ruimtegebruik & woningdichtheid 3 reeds in thema Landschap opgenomen

Totaal thema Cultuurhistorie en archeologie - - 

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Wadi's 2 reeds in thema Landschap opgenomen

Vlonder 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Zwerfkeien 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Totaal thema Milieu en Water - - 

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Wadi's 2 reeds in thema Landschap opgenomen

Vlonder 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Zwerfkeien 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Gestripte boom 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Picknickplaats 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Wandelpaden 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Totaal thema Recreatie - - 

Omschrijving Categorie Aantal Eenheid Subtotaal Subtotaal Opmerking

excl. BTW incl. BTW

Ruimtegebruik & woningdichtheid 3 reeds in thema Landschap opgenomen

Vlonder 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Zwerfkeien 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Wandelpaden 1 reeds in thema Landschap opgenomen

Totaal thema Overige zaken - - 

Categorie 1. direct aanwijsbare investeringen
2. hemelwaterberging
3. indirect aanwijsbare investeringen

Bijlagen Inrichtingstekening Dwarsakker te Zwartebroek, tekeningnummer WW-19441-T01, d.d. 26-06-2015
RAW bestek uitbreidingsplan Dwarsakker te Zwartebroek, plangebied west, besteknummer 11016W, d.d. 17-12-2015
Offerte Plegt-Vos voor vlonder, d.d. 01-12-2015
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