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1.48 Uitbouw 

een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is 

gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het 

hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele 

ondergeschiktheid is niet vereist;  

 

1.16 Bijgebouw 

een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een niet voor bewoning bestemd vrijstaand of 

aangebouwd gebouw, dat een gebruikseenheid vormt met en dienstbaar is aan de bij 

omschrijving van de hoofdbestemming opgesomde functies, zoals een garage, 

huishoudelijke bergruimte of hobbyruimte;  

 





Beeldkwaliteitsplan 
 

Voor de wijk Veller is een beeldkwaliteitsplan vastgesteld: 

https://www.planviewer.nl/imro/files/NL.IMRO.0203.1344-0002/b_NL.IMRO.0203.1344-0002_tb1.pdf 

 

De locatie Zijdehoenderlaan 170 maakt onderdeel uit van cluster H. De welstandscriteria daarvoor 

zijn: 

De woningen verschillen onderling in vorm, architectuur, kleuren en/of materialen, zodat er een 

levendig en afwisselend beeld ontstaat. De woningen moeten natuurlijk wel voldoen aan het algemene 

hoofdthema (eenvoudig hoofdvolume en bijzondere kap). 

 

Het beeldkwaliteitsplan ten aanzien van cluster H bevat geen welstandscriteria ten aanzien van 

bijgebouwen en geen eenduidig architectonisch beeld. Er wordt juist expliciet van ‘meerdere 

architecten’ gesproken. 

 

Zijdehoenderlaan 170 is wel aangewezen als ‘special’. Ten aanzien van specials geldt: 

Markante gebouwen karakteriseren doorgaans de randen van een deelplan en/of staan op een 

bijzondere plek in het cluster of op belangrijke zichtlocaties. Dit noemen we de specials of de pareltjes. 

Deze bijzondere gebouwen binnen het cluster moeten met extra zorg worden ontworpen. Dit uit zich in 

de detaillering, de kleur of andere accenten. Voor deze locaties worden hoge eisen gesteld aan de 

architectuur. Voor standaardoplossingen is hier geen plek. De gebouwen moeten wel voldoen aan het 

hoofdthema en passen binnen het cluster. 

 

 

Conclusie 
 

De welstandsnota van Barneveld bevat geen excessenregeling. Het beeldkwaliteitsplan voor 

de wijk Veller ook niet. Er zijn wel welstandscriteria in opgenomen, maar daaruit blijkt niet 

wanneer er sprake is van een exces. Eenheid is geen toetsingscriterium, juist het 

tegenovergestelde: een afwisselend beeld. “Voor standaardoplossingen is hier geen plek.” 
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Verhouding met naastgelegen garage van nr. 168 van 3,12m hoog t.o.v. maaiveld nr. 168 

 

  
 

Het maaiveld ter hoogte van de voorkant van de garage is bij nr. 170 20cm hoger dan bij nr. 

168 
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Nr. 168 is in april 2019 al een heel eind gebouwd, terwijl de hoekpunten van nr. 170 pas eind 

juli 2019 zijn uitgezet 

 

 
 

 

 

 

Waar is expliciet bezwaar tegen gemaakt in 2021W1979? 
 

• Verhogen van garage van al gerealiseerde 4,5m naar 6m door kapconstructie 

• Combinatie van 6m hoge 10 m lange garage tegen de erfgrens aan de voorkant van 

het perceel met een 5,5m hoge 5m diepe schuur tegen de erfgrens aan de achterkant 

in afwijkend materiaal- en kleurgebruik 

• Oorspronkelijk was 3,9m vergund wat al als hoog ervaren werd 

• Niet eens met oordeel dat garage van 6m aan redelijke eisen van welstand kan 

voldoen 

• Beoordeling op grond van luchtfoto’s is niet voldoende 

• Huidige 4,5m is al een scheve verhouding met omliggende bebouwing 

• Tast woongenot aan, meewegen in zorgvuldige belangenafweging 
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Wat staat op de laatste tekeningen van 2021W1979 ? 
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Wat staat op de eerste tekening van 2021W1979? 
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Wat is aangevraagd in het aanvraagformulier van 2021W1979? 
 

 
 

 
 

Ziet handhavingsverzoek 2021H0170 hierop? 
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Wat staat op de laatste tekening van 2020W0817? 
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Wat staat op de eerste tekening van 2020W0817? 
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Wat is aangevraagd in het aanvraagformulier van 2020W0871? 
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Wat staat op de laatste tekening van 2019W1200? 
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Wat staat op de eerste tekening van 2019W1200? 
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Wat is aangevraagd op grond van het aanvraagformulier van 2019W1200? 
 

 

 



Beantwoording aanvullende vragen 

 

Bestemmingsplan Veller II cluster H, artikel 6.2.2. 

Wij hebben de uitkomst van het gesprek van 24 augustus en de tekeningen uit 2019 en 2022 
voorgelegd aan een architect. Zij hebben met ons meegekeken. 
Op basis van artikel 6.2.2 mag er 20% van het bouwperceel bebouwd worden, maar daarmee is nog 
niet alles gezegd want er volgt een aanvulling bij punt d 1: de totale oppervlakte van overige 
bijgebouwen niet meer dan 60 m2 per woning mag bedragen. De definitie van een bijbebouw is 
volgens de begrippen in het bestemmingsplan (1.16): een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een 
niet voor bewoning bestemd vrijstaand of aangebouwd gebouw, dat een gebruikseenheid vormt met 
en dienstbaar is aan de bij omschrijving van de hoofdbestemming opgesomde functies, zoals een 
garage, huishoudelijke bergruimte of hobbyruimte.  
 
Dit leidt tot de volgende conclusie: In 2019 is er op basis van het bestemmingsplan teveel aan m2 
bijgebouwen vergund (ca 57m2 garage + ca 34m2 rode garage) en gerealiseerd.  
De aanvraag waar het nu om gaat is een vergunningsvrije garage gebaseerd op artikel 3, bijlage II 
bor. Bij vergunningsvrij via artikel 3 mag er meer vergunningsvrij dan bij artikel 2, maar er moet wel 
aan het bestemmingsplan worden voldaan. 
- Hoe zit het nu precies met die 60m2 bijgebouw in 2019? Is er toen teveel m2 bijgebouw vergund op 
basis van het bestemmingsplan? Even los van het feit dat het formele rechtskracht heeft zoals je 
aangaf. 
- Hoe gaat het in de nieuwe aanvraag met die maximaal aantal 60m2 bijgebouw? De nieuwe 
aanvraag zal op basis van bovenstaande niet aan het bestemmingsplan voldoen. 

Reactie 
 
In artikel 6.2.2 onder d van bestemmingsplan ‘Veller II cluster H’ staat: 
de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen mag - voor zover gesitueerd 
buiten het bouwvlak - niet meer bedragen dan 20% van het bouwperceel, uitgezonderd ter plaatse 
van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)' want daar geldt het percentage dat op de 
verbeelding is weergegeven, met dien verstande dat; 

a) de totale oppervlakte van overige bijgebouwen niet meer dan 60 m2 per woning mag 
bedragen; 

b) de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen niet meer dan de helft van de oppervlakte van 
het bouwvlak per woning mag bedragen. 

 
20% bouwperceel 
Het percentage van 20% in de aanhef van deze bepaling ziet op de oppervlakte van aan- en 
uitbouwen en overige bijgebouwen ‘voor zover gesitueerd buiten het bouwvlak’.  

 
 



Een deel van de garage is binnen het bouwvlak gesitueerd. Dat gedeelte telt dus niet mee met de 
totale oppervlakte van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen dat maximaal 20% van het 
bouwperceel mag bedragen. 

Het bouwperceel is 565 m2. 20% daarvan is 113 m2. De garage is 58,8m2, de berging 33,71m2. 
Samen is dat 92,51m2. Ook met het gedeelte van de garage dat niet meegeteld hoeft te worden voor 
de maximum 20%, voldoet de bebouwing dus ruimschoots aan het maximum van 113m2.  

Helft bouwvlak 
De totale oppervlakte van aan- en uitbouwen mag op grond van de norm onder b in deze bepaling 
niet meer dan de helft van de oppervlakte van het bouwvlak bedragen. Het bouwvlak is 135m2 
(9mx15m). De helft van daarvan is 67,5m2.  

Op grond van artikel 1.4 van het bestemmingsplan wordt onder een ‘aanbouw’ verstaan:  
een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan 
een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden 
van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

De garage voldoet aan deze definitie van aanbouw en moet daarom aan deze norm voldoen. Met 
58,8m2 blijft de garage onder het maximum van 67,5m2 en voldoet het dus aan deze norm. 

60m2 
Alle bijgebouwen die niet zijn aan te merken als aanbouw of uitbouw in de zin van dit 
bestemmingsplan zijn overige bijgebouwen. Aan overige bijgebouwen mag er niet meer dan 60m2 
aanwezig zijn. De rode schuur is het enige overige bijgebouw op deze locatie. Met 33,71m2 en blijft 
de rode garage ruimschoots binnen de toegestane 60m2.  

 

Excessenregeling 

Tijdens het gesprek op 24 augustus is door jullie aangegeven dat de gemeente Barneveld geen 
excessenregeling heeft, was die er wel geweest dan had de gemeente 'wat' kunnen doen. Er is toen 
aangegeven dat jullie het niet aanwezig zijn van de excessenregeling vreemd vonden, maar zijn daar 
verder niet op doorgegaan. Wij zijn daar ook niet op doorgegaan omdat we dat toen voor het eerst 
hoorden. Wij zijn na het gesprek na wat zoekwerk over dit onderwerp in contact gekomen met 
iemand die hier inhoudelijk kennis van heeft. Wij hebben daar deze casus voorgelegd en wij kregen 
de volgende reacties: 

De woningwet bepaalt dat een bestaand bouwwerk niet ‘in ernstige mate in strijd’ mag zijn met de 
welstandseisen, en dat de welstandsnota daarvoor de criteria moet bevatten. Het niet aanwezig zijn 
van een excessenregeling in de welstandsnota is op zichzelf al heel bijzonder: daarmee zou de 
gemeente namelijk niet aan de wet voldoen.  
Wij hebben na het ontvangen van dit antwoord geconstateerd dat omliggende plaatsen 
(Scherpenzeel, Renswoude, Ede, Woudenberg, Veenendaal, Amersfoort) wel een excessenregeling 
hebben. 
- Voldoet de gemeente Barneveld aan de wet wat betreft het niet aanwezig zijn van de 
excessenregeling? 
 
Reactie 
De mogelijkheid om handhavend op te treden tegen welstandsexcessen is wettelijk gebaseerd op 
artikel 13a Woningwet: 
Indien niet wordt voldaan aan artikel 12, eerste lid, kan het bevoegd gezag, tenzij toepassing is 
gegeven aan het tweede lid van dat artikel, degene die als eigenaar van een bouwwerk dan wel uit 



anderen hoofde bevoegd is tot het treffen van voorzieningen daaraan, verplichten tot het binnen een 
door hem te bepalen termijn treffen van zodanige door hem daarbij aan te geven voorzieningen, dat 
nadien wordt voldaan aan artikel 12, eerste lid.  
 
Aangezien het onderstreepte werkwoord in bovenstaande bepaling ‘kan’ is, betreft het een 
zogenaamde ‘kan-bepaling’. Dat betekent dat de gemeente op grond van deze bepaling wel een 
bevoegdheid heeft om op te treden tegen welstandsexcessen, maar niet verplicht is om gebruik te 
maken van die bevoegdheid.  
 
Of er sprake is van een welstandsexces blijkt uit de welstandsnota. De wettelijke grondslag voor de 
welstandsnota is artikel 12a, lid 1 Woningwet: 
De gemeenteraad stelt een welstandsnota vast, inhoudende beleidsregels waarin in ieder geval de 
criteria zijn opgenomen die het bevoegd gezag toepast bij de beoordeling: 

a) of het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk waarop de aanvraag om een 
omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk betrekking heeft, zowel op 
zichzelf beschouwd, als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling 
daarvan, in strijd zijn met redelijke eisen van welstand;  

b) of het uiterlijk van een bestaand bouwwerk in ernstige mate in strijd is met redelijke eisen van 
welstand. 

 
Aangezien het onderstreepte werkwoord in bovenstaande bepaling ‘stelt vast’ is, kom ik tot de 
conclusie dat de gemeente inderdaad verplicht is om een welstandsnota mét excessenregeling vast 
te stellen. Aangezien we die tijdens de toetsing afgelopen zomer niet hebben aangetroffen, zal ik dit 
voor u doorgeven aan de dorpsbouwmeester van gemeente Barneveld. Dit zal mijns inziens geen 
verandering brengen in de beoordeling van de garage. Het is in namelijk in strijd met het 
rechtszekerheidsbeginsel om als gemeente te eisen dat een bouwwerk voldoet aan gemeentelijke 
regels die nog niet bestonden op het moment dat het bouwwerk gebouwd werd.  

 
Achteraf repareren van een omgevingsvergunning met formele 
rechtskracht 

Als het (de berging/garage) onderdeel is van de vergunningaanvraag van een groter bouwwerk en 
bouwplan, is het niet vergunningvrij. Wanneer de gemeente en de aanvrager dit aspect eerst hebben 
meegenomen in de vergunningaanvraag, kan het niet ambtshalve of op initiatief van een ambtenaar 
alsnog eruit geknipt worden. 
- Hoe zit het nu precies, mag dit nu wel of mag dit niet? 
 
Reactie 
De vraag of een bouwwerk vergunningsvrij is of niet, hangt niet af van de vraag of het onderdeel is 
van een groter bouwwerk of bouwplan. Dit is toetsingsgeen criterium op grond van artikel 2 en 3 
bijlage II Bor.  Het 6:19 besluit dat genomen zal worden betreft niet het repareren van een 
omgevingsvergunning met formele rechtskracht.  
 
Ten aanzien van vergunningen 2019W1200 en 2020W0817 heeft rechtsbescherming open gestaan 
waar geen gebruik van is gemaakt, waardoor ze onherroepelijk zijn geworden en formele 
rechtskracht verkregen hebben. De vergunning die gerepareerd zal gaan worden betreft 2021W1979.  
 
Ten aanzien van die vergunning heeft rechtsbescherming open gestaan en daar is door jullie gebruik 
van gemaakt met het indienen van jullie bezwaarschrift. Daardoor loopt er nu een bezwaarprocedure 
en is die vergunning nog niet onherroepelijk geworden en heeft die geen formele rechtskracht. 















• Gevel Zijdehoenderlaan 

Hoofdgebouw voldoet grofweg 

 

 
 

Er ontbreekt een garagedeur in de voorzijde van de garage aan de Zijdehoenderlaan 
 

 
 

• Noordoostgevel 

Komt niet overeen, er is een extra dakraam geplaatst 

 

 



 
 
 

3) Garage  
a) Oppervlakte 

b) Nokhoogte 

16,04 - 11,66 = 4,38m tov onderkant bouwwerk 

16,04 - 11,51 = 4,53m tov gemiddeld maaiveld = 4,43m tov het 0-peil op tekening 

Dit is ook wat uit de foto blijkt met referentie van de deur die 2,5m hoog is: 

 

4,536m op basis van kalibratie deur 2,5m 

Vergund = 3,75m 

0,68m te hoog = 18% 

c) Goothoogte 

Plat dak, dus zelfde als nokhoogte 

d) Dakoverstekken 

Vooralsnog plat dak, dus heeft nog geen dakoverstekken 

 

4) Schuur  
a) Oppervlakte 

b) Nokhoogte 

17,21  11,61 = 5,6m tov onderkant bouwwerk 

17,21 - 11,51 = 5,7m tov gemiddeld maaiveld = 5,6m tov het 0-peil op tekening 

Vergund = 5,5m 

Klopt grofweg 

c) Goothoogte 

14,36 - 11,61 = 2,75m tov onderkant bouwwerk 

14,36 - 11,51 = 2,65m tov gemiddeld maaiveld = 2,55m tov het 0-peil op tekening 
Vergund = 2,7m 

Klopt grofweg 









Gemaakte afspraak met vergunningverlener 

 

Ten tijde van het gesprek was in verband met de vakantieperiode nog niet duidelijk hoe de 

benodigde aanpassingen van de vergunningstekeningen precies doorgevoerd zou kunnen 

worden. Daarom is afgesproken dat we dit de week na het gesprek zouden bespreken met de 

vergunningverlener en via dit gespreksverslag zouden laten weten.  

 

Dit zijn de wijzigingen die doorgevoerd moeten worden op de vergunningstekeningen: 

• Kap verwijderen van garage. 

• Daadwerkelijk gerealiseerde hoogte garage: 4,53m.  

• Daadwerkelijk gerealiseerde hoogtes hoofdgebouw: nokhoogte 8,52m en goothoogte 

4,27m. 

• Dakkapellen op tekening moeten overal overeenkomen met de feitelijke situatie.  

• De laatst toegevoegde dakkapel wordt niet gerealiseerd en zal dus van de tekeningen 

gehaald moeten worden.  

 

Doordat de verhouding tussen de hoogte en breedte van de dragende muren van het 

hoofdgebouw is veranderd, is de constructie gewijzigd. Daarom zullen tevens de constructieve 

gegevens moeten worden aangepast aan de feitelijke situatie. 

 

Aangezien dit allemaal ondergeschikte wijzigingen zijn ten opzichte van de oorspronkelijk 

ingediende legaliserende vergunningaanvraag 2021W1979, hoeft er geen nieuwe 

vergunningaanvraag ingediend te worden. De reeds verleende legaliserende vergunning zal 

op jullie verzoek worden ingetrokken en vervangen. Op basis van de nieuw aangeleverde 

tekeningen zal een nieuw besluit op de aanvraag genomen worden op grond van artikel 6:19 

Algemene wet bestuursrecht.  

 

Vervolg 

 

Zowel vergunninghouder als bezwaarmaker ontvangen het verslag van hun gesprek over de 

uitkomsten van de inspectie en de juridische toetsing. Beide partijen krijgen twee weken de 

tijd om aanvullende vragen en opmerkingen te maken naar aanleiding van dit verslag. Daarna 

zal  de stand van zaken op dat moment opmaken.  

 

Waar mogelijk en nodig in het kader van de oplossingsgerichte informele dialoog over het 

ingediende bezwaarschrift, zullen na afloop van die twee weken reactietermijn de aanvullende 

vragen en opmerkingen sinds het gesprek op 24 augustus 2022 beantwoord worden. Op dat 

moment zal ook het reparatietraject van de vergunning in gang gezet worden. 
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6.4 Afwijken van de bouwregels 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 ten behoeve 
van het situeren van de voorgevel van een woning tot ten hoogste 5 m uit de bedoelde 
gevellijn. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 en toestaan 
dat de goothoogte van een woning, zoals weergegeven op de verbeelding, word(en) vergroot 
met maximaal 3 m. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.2 en toestaan 
dat de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen maximaal 30% van 
het bouwperceel bedraagt. 

• Het afwijken van de bouwregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt 
van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie; en 
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.5 Specifieke gebruiksregels 

• Gebruik van ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van de 
uitoefening van één of meer aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten, wordt als 
gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt 
blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden; 

o maximaal 35% van het vloeroppervlak van de woning met inbegrip van gerealiseerde 
aan- en uitbouwen en bijgebouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m2 mag worden 
gebruikt voor de aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

o degene die de activiteiten uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn; 
o vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten ingevolge de Wet milieubeheer 

zijn niet toegestaan; 
o er mag geen detailhandel plaatsvinden. 

• Ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
meer bedragen dan op de verbeelding is weergegeven; 

• Ter plaatse van de aanduiding 'minimum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
minder bedragen dan op de verbeelding is weergegeven. 

6.6 Afwijken van de gebruiksregels 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en de 
onzelfstandige huisvesting van één of meer huishoudens toestaan, mits is aangetoond dat de 
woningen passen binnen de gemeentelijke woningbouwprogrammering alsmede dat 
voldoende parkeergelegenheid is gewaarborgd; 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en het gebruik van 
ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van een bed & breakfast 
toestaan, mits voldoende parkeerplaatsen voor de bed & breakfast aanwezig zijn conform de 
onderstaande tabel 



 

• Het afwijken van de gebruiksregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie;  
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.7 Wijzigingsbevoegdheid 

• Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat 
▪ de voorgeschreven bouwwijze als bedoeld in artikel 6.2.1 komt te vervallen, 
▪ de situering en de vorm van de op de verbeelding weergegeven 

bouwvlakken worden gewijzigd, 
▪ dan wel op de verbeelding nieuwe bouwvlakken worden weergegeven, 
▪ en daarbij mogen burgemeester en wethouders dan een gevellijn op de 

verbeelding weergeven en de goot- en bouwhoogte bepalen tot een 
maximum van 6 respectievelijk 11 m, 

▪ en zo nodig de bestemming Wonen - 1 wijzigen in bestemming Tuin, mits: 
o de geluidbelasting door het verkeer op geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn 

dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere waarde; 
o geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

▪ het straat- en bebouwingsbeeld; 
▪ de woonsituatie; 
▪ de verkeersveiligheid; en 
▪ de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

2. Nok- en goothoogte hoofdgebouw (vergunbaar) 
 

• Nokhoogte 

o Vergund: 8,02m 

o Gerealiseerd: 8,52m 

o 50cm te hoog 

• Goothoogte 

o Vergund: 4m 

o Gerealiseerd: 4,27m 

o 27cm te hoog 

 

Conclusie 
• Bouwvergunningplichtig 







6.3 Nadere eisen 

• Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen 
van de bebouwing, ten behoeve van: 

o een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 
o een goede woonsituatie; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; en  
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

• Bij het stellen van nadere eisen is de procedure zoals weergegeven in artikel 12.1 van 
toepassing. 

6.4 Afwijken van de bouwregels 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 ten behoeve 
van het situeren van de voorgevel van een woning tot ten hoogste 5 m uit de bedoelde 
gevellijn. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 en toestaan 
dat de goothoogte van een woning, zoals weergegeven op de verbeelding, word(en) vergroot 
met maximaal 3 m. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.2 en toestaan 
dat de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen maximaal 30% van 
het bouwperceel bedraagt. 

• Het afwijken van de bouwregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt 
van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie; en 
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.5 Specifieke gebruiksregels 

• Gebruik van ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van de 
uitoefening van één of meer aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten, wordt als 
gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt 
blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden; 

o maximaal 35% van het vloeroppervlak van de woning met inbegrip van gerealiseerde 
aan- en uitbouwen en bijgebouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m2 mag worden 
gebruikt voor de aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

o degene die de activiteiten uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn; 
o vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten ingevolge de Wet milieubeheer 

zijn niet toegestaan; 
o er mag geen detailhandel plaatsvinden. 

• Ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
meer bedragen dan op de verbeelding is weergegeven; 



• Ter plaatse van de aanduiding 'minimum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
minder bedragen dan op de verbeelding is weergegeven. 

6.6 Afwijken van de gebruiksregels 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en de 
onzelfstandige huisvesting van één of meer huishoudens toestaan, mits is aangetoond dat de 
woningen passen binnen de gemeentelijke woningbouwprogrammering alsmede dat 
voldoende parkeergelegenheid is gewaarborgd; 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en het gebruik van 
ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van een bed & breakfast 
toestaan, mits voldoende parkeerplaatsen voor de bed & breakfast aanwezig zijn conform de 
onderstaande tabel 

 

• Het afwijken van de gebruiksregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie;  
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.7 Wijzigingsbevoegdheid 

• Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat 
▪ de voorgeschreven bouwwijze als bedoeld in artikel 6.2.1 komt te vervallen, 
▪ de situering en de vorm van de op de verbeelding weergegeven 

bouwvlakken worden gewijzigd, 
▪ dan wel op de verbeelding nieuwe bouwvlakken worden weergegeven, 
▪ en daarbij mogen burgemeester en wethouders dan een gevellijn op de 

verbeelding weergeven en de goot- en bouwhoogte bepalen tot een 
maximum van 6 respectievelijk 11 m, 

▪ en zo nodig de bestemming Wonen - 1 wijzigen in bestemming Tuin, mits: 
o de geluidbelasting door het verkeer op geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn 

dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere waarde; 
o geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

▪ het straat- en bebouwingsbeeld; 
▪ de woonsituatie; 
▪ de verkeersveiligheid; en 
▪ de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 



3. Dakkapellen (welstandstoets en aangepaste tekeningen nodig) 
 

• 2 dakkapellen noordgevel komen grofweg overeen met gevelaanzicht 2020W0817 en 

2021W1979, maar komen onterecht niet meer voor op de plattegrond verdieping 

2021W1979 

• Op het gevelaanzicht van de noordgevel en noordoostgevel van 2021W1979 staat ter 

hoogte van de garage een dakkapel ingetekend die niet is aangevraagd en niet 

voorkomt op de plattegrond van de verdieping. 

Conclusie 
 

• Bouwvergunningplichtig 

• Deels wel, deels nog niet akkoord bevonden door welstand 

• Tegenstrijdige tekeningen die nog aangepast moeten worden 

• Voldoet aan bestemmingsplan 

 

Artikel 2, lid 4, bijlage II Bor 
 

• Een dakkapel in het achterdakvlak of een niet naar openbaar toegankelijk gebied 

gekeerd zijdakvlak 

• Voorzien van een plat dak 

• Niet aan andere criteria getoetst 

 

Artikel 3, lid 3, bijlage II Bor 
 

• een dakkapel in het voordakvlak, een naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd 

zijdakvlak of, voor zover het betreft een bouwwerk als bedoeld in artikel 2, onderdeel 

4, onder f, het achterdakvlak 

• Niet aan andere criteria getoetst 

 

Artikel 3, lid 8 bijlage II Bor 
 

• geen verandering van de draagconstructie 

• geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde 

subbrandcompartimentering 

• geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en 

• geen uitbreiding van het bouwvolume 

 

Bestemmingsplan 
 

• Enkelbestemming Wonen-1 

• Bouwaanduiding vrijstaand 

• Maatvoering: 

o Maximum bouwhoogte 12m 

o Maximum goothoogte 7m 

 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

• wonen (niet zijnde gestapelde woningen); 
• aan-huis-verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit; 





o de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen niet meer dan de helft van de 
oppervlakte van het bouwvlak per woning mag bedragen; 

• de aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen dienen minimaal 5 m achter (het verlengde 
van) de gevelllijn te worden gebouwd. 

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

• de bouwhoogte van pergola's mag niet meer dan 2,5 m bedragen; 
• de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer dan 6 m bedragen; 
• op de gronden die bij eenzelfde woning behoren is één overkapping toegestaan met een 

oppervlakte van niet meer dan 18 m² en mag de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen; 
• de bouwhoogte van overige bouwwerken mag niet meer dan 2 m bedragen.  

6.3 Nadere eisen 

• Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen 
van de bebouwing, ten behoeve van: 

o een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 
o een goede woonsituatie; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; en  
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

• Bij het stellen van nadere eisen is de procedure zoals weergegeven in artikel 12.1 van 
toepassing. 

6.4 Afwijken van de bouwregels 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 ten behoeve 
van het situeren van de voorgevel van een woning tot ten hoogste 5 m uit de bedoelde 
gevellijn. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.1 en toestaan 
dat de goothoogte van een woning, zoals weergegeven op de verbeelding, word(en) vergroot 
met maximaal 3 m. 

• Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.2.2 en toestaan 
dat de totale oppervlakte van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen maximaal 30% van 
het bouwperceel bedraagt. 

• Het afwijken van de bouwregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt 
van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie; en 
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 



6.5 Specifieke gebruiksregels 

• Gebruik van ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van de 
uitoefening van één of meer aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten, wordt als 
gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt 
blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden; 

o maximaal 35% van het vloeroppervlak van de woning met inbegrip van gerealiseerde 
aan- en uitbouwen en bijgebouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m2 mag worden 
gebruikt voor de aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

o degene die de activiteiten uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn; 
o vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten ingevolge de Wet milieubeheer 

zijn niet toegestaan; 
o er mag geen detailhandel plaatsvinden. 

• Ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
meer bedragen dan op de verbeelding is weergegeven; 

• Ter plaatse van de aanduiding 'minimum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
minder bedragen dan op de verbeelding is weergegeven. 

6.6 Afwijken van de gebruiksregels 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en de 
onzelfstandige huisvesting van één of meer huishoudens toestaan, mits is aangetoond dat de 
woningen passen binnen de gemeentelijke woningbouwprogrammering alsmede dat 
voldoende parkeergelegenheid is gewaarborgd; 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en het gebruik van 
ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van een bed & breakfast 
toestaan, mits voldoende parkeerplaatsen voor de bed & breakfast aanwezig zijn conform de 
onderstaande tabel 

 

• Het afwijken van de gebruiksregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie;  
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.7 Wijzigingsbevoegdheid 

• Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat 



▪ de voorgeschreven bouwwijze als bedoeld in artikel 6.2.1 komt te vervallen, 
▪ de situering en de vorm van de op de verbeelding weergegeven 

bouwvlakken worden gewijzigd, 
▪ dan wel op de verbeelding nieuwe bouwvlakken worden weergegeven, 
▪ en daarbij mogen burgemeester en wethouders dan een gevellijn op de 

verbeelding weergeven en de goot- en bouwhoogte bepalen tot een 
maximum van 6 respectievelijk 11 m, 

▪ en zo nodig de bestemming Wonen - 1 wijzigen in bestemming Tuin, mits: 
o de geluidbelasting door het verkeer op geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn 

dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere waarde; 
o geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

▪ het straat- en bebouwingsbeeld; 
▪ de woonsituatie; 
▪ de verkeersveiligheid; en 
▪ de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

4. Dakraam (vergunningsvrij) 
 

• Op de noordoostgevel is een extra dakraam geplaatst 

 

Conclusie 
 

• Vergunningsvrij 

• Geen welstandstoets in het kader van vergunningverlening 

• Geen welstandsexces want Barneveld heeft geen excessenregeling 

 

Artikel 2, lid 5, bijlage II Bor 

 

• een dakraam, daklicht, lichtstraat of soortgelijke daglichtvoorziening in een dak 

• indien in het achterdakvlak, een niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd 

zijdakvlak of een plat dak, de constructie niet meer dan 0,6 m buiten het dakvlak 

respectievelijk het platte dak uitsteekt, 

• zijkanten, onder- en bovenzijde meer dan 0,5 m van de randen van het dakvlak of het 

platte dak; 

 

5. Bekleding buitenkant (vergunningsvrij) 
 

• Houten bekleding achterkant garage (noordgevel) niet helemaal doorgetrokken tot 

zijkanten garage  

• Houten bekleding achterkant woning (noordgevel) vrijwel helemaal doorgetrokken 

terwijl alleen tussen deur en raam vergund is 

 

Conclusie 
 

• vergunningsvrij 

• geen welstandstoets in het kader van vergunningverlening 

• geen welstandsexces want Barneveld heeft geen excessenregeling 

• wijziging betreft alleen welstand, geen gebruik of bouwvolume, dus hoeft niet aan 

bestemmingsplan getoetst te worden 

 



Artikel 3, lid 8 bijlage II Bor 
 

• geen verandering van de draagconstructie 

• geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde 

subbrandcompartimentering 

• geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en 

• geen uitbreiding van het bouwvolume 

 

 

6. Rechterzijgevel schuur (vergunningsvrij) 
 

• 3 in plaats van 2 ramen geplaatst 

 

Conclusie 
 

• vergunningsvrij 

• geen welstandstoets in het kader van vergunningverlening 

• geen welstandsexces want Barneveld heeft geen excessenregeling 

• wijziging betreft alleen welstand, geen gebruik of bouwvolume, dus hoeft niet aan 

bestemmingsplan getoetst te worden 

 

Artikel 2, lid 3, bijlage II Bor 
 

• Op de grond staand bijbehorend bouwwerk 

• Achtererfgebied 

• voor zover op een afstand van meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw: 

o 1°. indien hoger dan 3 m: voorzien van een schuin dak, de dakvoet niet hoger 

dan 3 m, de daknok gevormd door twee of meer schuine dakvlakken, met een 

hellingshoek van niet meer dan 55°, en waarbij de hoogte van de daknok niet 

meer is dan 5 m en verder wordt begrensd door de volgende formule: 

maximale daknokhoogte [m] = (afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x 

0,47) + 3; 

o 2°. functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw, tenzij het betreft 

huisvesting in verband met mantelzorg 

• Niet aan andere criteria getoetst 
 

Artikel 3, lid 1, bijlage II Bor 
 

• Op de grond staand bijbehorend bouwwerk 

• Achtererfgebied 

• niet hoger dan 5 m 

• Niet aan andere criteria getoetst 
 

Artikel 3, lid 8 bijlage II Bor 
 

• geen verandering van de draagconstructie 

• geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde 

subbrandcompartimentering 

• geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en 

• geen uitbreiding van het bouwvolume 

 



 

7. Achtergevel schuur (niet vergunbaar) 
 

• Zou plat afgewerkt worden en daardoor niet over de erfgrens heen komen, is met 

reliëf afgewerkt dat wel over de erfgrens heen gaat 

 

Conclusie 
 

• Bouwvergunningplichtig 

• Voldoet aan bestemmingsplan 

• Nog niet aan welstand getoetst 

• Niet te vergunnen door evidente privaatrechtelijke belemmering 

 

Artikel 2, lid 3, bijlage II Bor 
 

• Op de grond staand bijbehorend bouwwerk 

• Achtererfgebied 

• voor zover op een afstand van meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw: 

o 1°. indien hoger dan 3 m: voorzien van een schuin dak, de dakvoet niet hoger 

dan 3 m, de daknok gevormd door twee of meer schuine dakvlakken, met een 

hellingshoek van niet meer dan 55°, en waarbij de hoogte van de daknok niet 

meer is dan 5 m en verder wordt begrensd door de volgende formule: 

maximale daknokhoogte [m] = (afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x 

0,47) + 3; 

o 2°. functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw, tenzij het betreft 

huisvesting in verband met mantelzorg 

• Niet aan andere criteria getoetst 
 

Artikel 3, lid 1, bijlage II Bor 
 

• Op de grond staand bijbehorend bouwwerk 

• Achtererfgebied 

• niet hoger dan 5 m 

• Niet aan andere criteria getoetst 
 

Artikel 3, lid 8 bijlage II Bor 
 

• geen verandering van de draagconstructie 

• geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde 

subbrandcompartimentering 

• geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en 

• geen uitbreiding van het bouwvolume 

 

 

Bestemmingsplan 
• Enkelbestemming Wonen-1 

• Bouwaanduiding vrijstaand 

 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 







o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie; en 
o de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

6.5 Specifieke gebruiksregels 

• Gebruik van ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van de 
uitoefening van één of meer aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten, wordt als 
gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover dit gebruik ondergeschikt 
blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden; 

o maximaal 35% van het vloeroppervlak van de woning met inbegrip van gerealiseerde 
aan- en uitbouwen en bijgebouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m2 mag worden 
gebruikt voor de aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

o degene die de activiteiten uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn; 
o vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten ingevolge de Wet milieubeheer 

zijn niet toegestaan; 
o er mag geen detailhandel plaatsvinden. 

• Ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
meer bedragen dan op de verbeelding is weergegeven; 

• Ter plaatse van de aanduiding 'minimum aantal woningen' mag het aantal woningen niet 
minder bedragen dan op de verbeelding is weergegeven. 

6.6 Afwijken van de gebruiksregels 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en de 
onzelfstandige huisvesting van één of meer huishoudens toestaan, mits is aangetoond dat de 
woningen passen binnen de gemeentelijke woningbouwprogrammering alsmede dat 
voldoende parkeergelegenheid is gewaarborgd; 

• Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van artikel 6.1 en het gebruik van 
ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van een bed & breakfast 
toestaan, mits voldoende parkeerplaatsen voor de bed & breakfast aanwezig zijn conform de 
onderstaande tabel 

 

• Het afwijken van de gebruiksregels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 

o het straat- en bebouwingsbeeld; 
o de brandveiligheid; 
o de externe veiligheid; 
o de verkeersveiligheid; 
o de sociale veiligheid; 
o de milieusituatie;  













 

Kruimelgevallenbeleid 
 

• Artikel 2.3.1 Er is sprake van een overkapping binnen de bebouwde kom en een 

afwijking van het bestemmingsvlak voor de realisatie van overdekte parkeerplaatsen 

in het zijerf 

• Artikel 2.3.2 Er is sprake van een kwalitatieve erfafscheiding aan de openbare ruimte 

• Artikel 2.3.3 Er is sprake van het bouwen/plaatsen van een silo voor opslag 

• Artikel 2.3.4 Er sprake is van een vlaggenmast 

• Artikel 2.3.5 Er sprake is van een niet-overdekt zwembad bij een woning in het 

achtererfgebied 

 












