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Gevraagde beslissing:
1. In te stemmen met het Projectplan Woningbouwonlwikkeling Holzenbosch (inclusief bijlagen).
2. Een voorbereidingskrediet van € 1.639.550,· te verstrekken ten laste van de grondexploitatie, ter dekking

van interne en externe kosten. De kosten worden gedekt uit de grondexploitatie.
3. Het Projectplan Woningbouwonlwikkeling Holzenbosch ter kennisname aanbieden aan de Commissie

Grondgebied.
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Gevraagde beslissing:
1. In te stemmen met het Projectplan Woningbouwontwikkeling Holzenbosch (inclusief bijlagen).
2. Een voorbereidingskrediet van € 1.639.550,- te verstrekken ten laste van de grondexploitatie, ter dekking

van interne en externe kosten. De kosten worden gedekt uit de grondexploitatie.
3. Het Projectplan Woningbouwontwikkeling Holzenbosch ter kennisname aanbieden aan de Commissie

Grondgebied.

1. Inleiding

Het gebied Holzenbosch (tot voor kort Woningbouwontwikkeling Voorthuizen Zuid genoemd) is in de
"Uitwerking zoekzones Regio Vallei" van het Streekplan Gelderland opgenomen als 'zoekzone voor
verstedelijking'. Bij besluit van 21 augustus 2006 is door de raad besloten tot verlenging van het
gemeentelijk voorkeursrecht. In het Structuurplan 2009 is het gebied Holzenbosch opgenomen als potentiele
woningbouwlocatie. Met de vaststelling van het Structuurplan 2009 is het voorkeursrecht met 3 jaar verlengd
tot januari 2012. Ook in de Strategische visie 2009, die een planhorizon kent tot 2030, is het gebied
Holzenbosch opgenomen. Om de gemeentelijke taakstelling van ca. 6.900 woningen tot 2030 te halen,
zullen de zoekzones uit de Structuurvisie 2009 bijna helemaal nodig zijn.

Om het voorkeursrecht te bestendigen is het noodzakelijk om v66r januari 2012 een bestemmingsplan vast
te stellen voer het plangebied. Om dit te kunnen halen is het noodzakelijk op korte termijn de
planontwikkeling op te starten.

Voor de duidelijkheid wordt erop gewezen dat de naam van dit project is aangepast om verwarring te
voorkomen met het project Gebiedsvisie Voorthuizen-Zuid, dat betrekking heeft op de groene buffer tussen
de kern van Voorthuizen (incl. de nieuwe woningbouwontwikkeling aan de zuidkant ervan) en de rijksweg
A1, waarin ook het recreatiegebied Zeumeren is gelegen. Doordat de Startnotitie Gebiedsvisie Voorthuizen-
Zuid inmiddels aan de raad is toegestuurd, is ervoor gekozen om de woningbouwontwikkeling aan de
zuidkant van Voorthuizen in het vervolg woningbouwontwikkeling Holzenbosch te noemen, naar de
monumentale boerderij aan de Baron van Nagellstraat 49 te Voorthuizen.

De opdracht voer het project is het opstellen van een krachtig, f1exibel (Stedenbouwkundig) Masterplan voor
de woningbouwlocatie Holzenbosch alsmede een vastgesteld bestemmingsplan voor het plangebied v66r
januari 2012, zodat het voorkeursrecht voor (het grootste deel van) het plangebied voer een periode van 10
jaar wordt bestendigd.

Als bijlage is het Projectplan Woningbouwontwikkeling Holzenbosch bijgevoegd. Het Projectplan gaat in op
de opdracht, aanpak, organisatie en benodigde middelen. Voor de te doorlopen fasen is een uitgebreide
beschrijving opgenomen.

2. Effect

a) Meetbaar effect
Door uw akkoord te geven op het Projectplan Woningbouwontwikkeling Holzenbosch en een
voorbereidingskrediet te verstrekken, wordt bereikt dat een Masterplan wordt gemaakt en de
bestemmingsplanprocedure wordt voorbereid voor de realisatie van de woningbouwlocatie Holzenbosch.

b) Maatschappelijk effect
Met het ontwikkelen van de woningbouwlocatie Holzenbosch wordt tegemoet gekomen aan de
toekomstige behoefte aan woningen.

3. Argumenten

1.1 Het projectplan geeft een handvat veer de projectuitveering
Goed gebruik is om voer de start van een project en de te onderscheiden fasen daarin een plan van
aanpak op te stellen. Het Projectplan is het richtsnoer voer het proces, het handvast voer de
projecterganisatie en het controlemiddel voor uw college ep de voortgang. U wordt geadviseerd
kennis te nemen van de inhoud en in te stemmen met het plan en bijbeherende bijlagen.
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2.1 Voorhet ontwikkelen van de woningbouwlocatie Holzenbosch is een voorbereidingskrediet nodig
In (de niet openbare bijlagen) bijlage 2 is een begroting opgenomen voor projectkosten in de
komende fasen. Deze begroting is afgestemd met de afdelingshoofden. Geadviseerd wordt voor het
totaal een voorbereidingskrediet te verstrekken waarmee zowel interne als externe kosten kunnen
worden gedekt.

4. Kanttekeningen

Elk ruimtelijke project kent risico's. Daarom is in de startnotitie een risicoanalyse opgenomen in paragraaf
2.7. Onderkenning van de risico's is immers de eerste stap in het reduceren van de kans dat het risico zich
manifesteert.

5. Uitvoering

Planning:
In de startnotitie is in paragraaf 5.2 een globale planning weergegeven die hieronder wordt herhaald. In
(de niet open bare) bijlage 2 is een gedetailleerde planning opgenomen. De planning is erop gericht de
het voorkeursrecht te bestendigen. Er wordt uitgegaan van een vlotle doorloop van het
pianontwi kkelin gtraject.

Communicatie:
In samenwerking met Communicatie worden een Communicatieplan opgesteld voor het project.

Evaluatie/controle
Periodiek wordt u gernformeerd over de voortgang van het project en de uilvoering.
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De kosten zijn opgenomen in paragraaf 5.1 van het Projectplan.
De kosten die worden gemaakt om de woningbouwlocatie Holzenbosch te ontwikkelen, worden gedekt uit de
grondexploitatie. Als uitgangspunt geldt tenminste een kostenneutrale grondexploitatie. De baten bestaan uit
de opbrengst van grondverkoop van gronden binnen het plangebied en toepassing van de
grondexploitatiewet (Wro).

3 Bijlagen

Openbaar:
• Projectplan Woningbouwontwikkeling Holzenbosch (versie 3, d.d. 14 december 2009)

Niet openbaar:
• Projectbegroting d.d. 14 december 2009
• Gedetailleerde planning d.d. 14 december 2009


