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DE ONDERGETEKENDEN: 

 

1. De Staat der Nederlanden, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de Minister van 

Veiligheid en Justitie, gevestigd te Den Haag en ten deze vertegenwoordigd door de 

Programmadirecteur Meldkamers, C2000 en 112, mevrouw drs. J.H.W. Raaphorst, hierna 

te noemen: ‘ Koper’ ; 

 

 

en: 

 

2. De gemeente Berkelland, zetelend te Borculo (handelsregisternr. 09212462), hierna te 

noemen ‘Verkoper’, op grond van artikel 171 Gemeentewet rechtsgeldig 

vertegenwoordigd door de burgemeester van de gemeente Berkelland de heer drs. J.H.A. 

van Oostrum, handelend ter uitvoering van het collegebesluit van 22 november 2016; 

 

 

Overwegende: 

1. Dat Koper en Verkoper reeds op 15 mei 2003 een overeenkomst zijn aangegaan voor het 

vestigen van een opstalrecht voor het plaatsen van een Opstelpunt te Neede op een perceel 

grond (momenteel kadastraal bekend onder Neede C 9290, Oude Eibergseweg) en dit 

opstalrecht is op 11 juli 2003 gevestigd; 

2. Dat dit Opstelpunt is [datum] is gerealiseerd; 

3. dat Verkoper heeft laten weten de openbare weg bekend als Oude Eibergseweg gelegen op 

perceel kadastraal bekend als Neede sectie C, nummer 9606 (gedeeltelijk) te willen verkopen 

en tevens deze weg aan het openbaar verkeer te willen onttrekken; 

4. dat de eigenaar van de percelen die grenzen aan beide zijden van het perceel grond waarop 

deze weg is gelegen, heeft aangegeven voor zijn bedrijfsuitoefening zodanig gebruik te willen 

maken van dit perceel grond waarop de  weg is gelegen dat verkeer mogelijk is zowel over de 

weg als direct van het ene naar het andere perceel gelegen aan weerszijden van de weg 

(percelen bekend onder Neede C 193 en Neede C 9412); 

5. dat Koper behoefte heeft aan het perceel grond waarop de weg is gelegen om ongehinderd te 

komen en te gaan met gemotoriseerd verkeer naar het Opstelpunt en daarbij belangstelling 

heeft voor het perceel grond waarop de weg is gelegen, thans in eigendom van de Verkoper; 

dat Verkoper bereid is die grond te verkopen en in eigendom over te dragen aan Koper onder 

de voorwaarde dat een recht van erfdienstbaarheid wordt gevestigd met de huidige eigenaar 

van de percelen grond die aan weerszijden van de weg liggen; 

6. dat deze te vestigen erfdienstbaarheid geen belemmering of beperking mag opleveren om 

ongehinderd te komen en te gaan met gemotoriseerd verkeer naar het Opstelpunt; 

7. dat de grond gebruikt zal worden als weg naar het Opstelpunt; 
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8. dat Verkoper als eigenaar van het perceel grond (sectie C nr. 9290) waarop het Opstelpunt is 

geplaatst, geen belang meer heeft en derhalve ook aan Koper het voorstel heeft gedaan voor 

de koop van dit perceel grond; 

9. dat Koper heeft aangegeven dit perceel grond (sectie C nr. 9290) te willen kopen; 

10. dat partijen een en ander in deze overeenkomst wensen vast te leggen. 

 

Verklaren te zijn overeengekomen als volgt: 

 

ARTIKEL 1. DEFINTIES 

 

1.1 Bijlage: Een bij deze overeenkomst behorend aanhangsel. Een Bijlage maakt, na door beide 

partijen te zijn geparafeerd, integraal deel uit van de overeenkomst. 

 

1.2 Opstelpunt: de op perceel C nr. 9194 geplaatste antennemast (van 53 meter hoog), inclusief 

bijbehorende apparatenruimte en overige aangelegde boven- en ondergrondse bijbehoren. 

 

ARTIKEL 2. ONDERWERP 

 

2.1 A. De Verkoper verkoopt aan de Koper gelijk de Koper koopt van de Verkoper de Onroerende 

Zaak (perceel grond inclusief de daarop aangebrachte gesloten verharding) gespecificeerd in 

Bijlage 1, hierna te noemen: ‘de Onroerende Zaak1’, tegen een prijs zoals vermeld in Bijlage 1 

en onder de voorwaarde zoals vermeld in lid 4 van dit artikel.  

 

B. De Verkoper verkoopt aan de Koper gelijk de Koper koopt van de Verkoper de Onroerende 

Zaak (perceel grond waarop het Opstelpunt is geplaatst) gespecificeerd in Bijlage 1, hierna te 

noemen: ‘de Onroerende Zaak2’, tegen een prijs zoals vermeld in Bijlage 1.  

 

De  Onroerende Zaak1 en de Onroerende Zaak2 hierna gezamenlijk te noemen: ‘de 

Onroerende Zaken’. 

De nadere gegevens betreffende de partijen staan vermeld in Bijlage 1.  

 

2.2 Koper verplicht zich om te dulden dat de door Verkoper of een derde aangelegde kabels en 

leidingen, zoals nader gespecificeerd in Bijlage 2 (overzichtstekening), houdt en onderhoudt in 

de Onroerende Zaak1 en dat Koper of een derde toegang heeft tot de Onroerende Zaak1 

teneinde de nodige werkzaamheden in verband met onderhoud en reparatie van deze kabels 

en leidingen te verzorgen. Deze verplichting is een kwalitatieve verplichting als bedoeld in art. 

6:252 BW ten laste van de bij Koper in eigendom zijnde Onroerende Zaak1. Partijen zullen 

deze kwalitatieve verplichting laten vastleggen in een notariele akte aan het passeren waarvan 

Koper medewerking zal verlenen. Deze kwalitatieve verplichting zal overgaan op degene die de 
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Onroerende Zaak1 onder bijzondere titel zal verkrijgen terwijl mede gebonden zullen zijn 

degenen die van de rechthebbende een recht van gebruik van de Onroerende Zaak1 zullen 

verkrijgen. 

 

2.3 Verkoper verwijdert eventueel op de Onroerende Zaak1 aanwezig straatmeubilair, kunstwerken 

en verkeersborden.  

 

2.4 Koper dient na de levering van de Onroerende Zaak1 op de Onroerende Zaak1 (wordt dus 

dienend erf) een beperkt recht van erfdienstbaarheid (recht van overweg) te vestigen met de 

huidige eigenaar (Cobra Beheer BV) van de direct naast de Onroerende Zaak1 aangrenzende 

erven (worden dus heersende erven), kadastraal bekend onder Neede C nr. 193 en Neede C 

9412.  

 

2.5 Koper dient aan de huidige eigenaar (Cobra Beheer BV) van de aangrenzende percelen (zie 

artikel 2.4) het recht van eerste koop te verlenen. Dit recht van eerste koop houdt in dat Koper 

als eerste de Onroerende Zaken aan deze eigenaar te koop zal aanbieden, indien en zodra het 

Opstelpunt zal worden verwijderd en de Onroerende Zaken derhalve te koop worden 

aangeboden.  

 

2.6 Een eventuele afwijking in maat of grootte van de Onroerende Zaken verleent aan geen der 

partijen enig recht.  

 

2.7 Kosten, rechten, overdrachtsbelasting en omzetbelasting in verband met de 

eigendomsoverdracht, zijn voor rekening van de Koper.  

 

2.8 De betaling van de koopsom en van de rechten, kosten en belastingen vindt plaats bij het 

passeren van de leveringsakte, hierna te noemen: notariële akte. Verkoper stemt er mee in dat 

de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de Onroerende Zaken geleverd is 

vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

 

2.9 De notariële akte zal gepasseerd worden op een door Koper te bepalen datum (welke  datum 

binnen 6 maanden na het intreden van de opschortende voorwaarden zoals bepaald in artikel 

5.2 zal liggen), ten overstaan van een door de Koper aan te wijzen notaris, die zal zorgdragen 

voor inschrijving van deze akte in de daartoe bestemde openbare registers. 

 

2.10 Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van 

het passeren van de notariële akte. 
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2.11 Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd, 

zijn voldaan. Voor zover deze aanslagen nog niet zijn voldaan, verklaart de Verkoper deze op 

eerste verzoek van de Koper te voldoen. 

 

2.12 Alle baten en lasten voor de Onroerende Zaken komen voor rekening van Koper met ingang 

van de datum van eigendomsoverdracht. De dan lopende baten en lasten zullen tussen partijen 

naar rato worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de 

koopsom. 

 

2.13 Verkoper levert aan Koper de volgende informatie over het perceel en de daarop aangebrachte 

weg: a) de specificaties van de op het perceel grond aangebracht weg (opbouw, samenstelling) 

b) het onderhoudsplan van de op het perceel grond aangebrachte weg en c) de 

onderhoudsvoorschriften voor de op het perceel grond aangebrachte weg d) informatie over de 

archeologische waarde van het percelen (de Onroerende Zaken) en e) historisch onderzoek 

over mogelijke bodemverontreiniging (ODA) van de Onroerende Zaken. 

 

ARTIKEL 3. STAAT VAN DE ONROERENDE ZAKEN  EN GEBRUIK 

 

3.1 De Onroerende Zaken zullen aan Koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin 

deze zich bij het tot stand komen van deze overeenkomst bevindt, met alle daarbij behorende 

rechten en aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en 

kwalitatieve rechten, vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

 

3.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en 

beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, 

blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste en voorgaande akte(n) van eigendomsoverdracht 

en/of afzonderlijke akten waarvan Verkoper aan Koper kopieën heeft overhandigd. 

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de hiervoor bedoelde akten, 

waaronder begrepen de eventueel van toepassing verklaarde algemene en bijzondere 

voorwaarden. 

 

3.3 Verkoper garandeert dat de Onroerende Zaken bij eigendomsoverdracht de feitelijke 

eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik als Opstelpunt nodig zijn. Hieronder wordt in 

ieder geval verstaan het gebruik door gemotoriseerd verkeer zoals een mobiele kraan (met een 

hefvermogen van maximaal 200 ton). In geval van afwezigheid van deze eigenschappen, is 

Verkoper schadeplichtig jegens Koper.  

Indien feitelijke levering eerder plaatsvindt, zullen de Onroerende Zaken op dat moment de 

eigenschappen bezitten die voor dit gebruik nodig zijn. Verkoper staat niet in voor andere 

eigenschappen van de Onroerende Zaken, noch voor gebreken die dat normale gebruik 
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belemmeren en die aan Koper kenbaar zijn op het moment van het tekenen van deze 

overeenkomst. 

 

3.4 De Verkoper heeft de Koper de inlichtingen verschaft die ter kennis van de Koper behoren te 

worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan de Koper bekend 

zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek 

naar de geldende verkeersopvattingen van de Koper mag worden verwacht, door de Verkoper 

niet behoeven te worden verstrekt. 

 

3.5 Verkoper garandeert dat de Onroerende Zaken geen verontreiniging bevatten die tot nadeel 

strekt van het hierboven omschreven gebruik door Koper of die heeft geleid of zou kunnen 

leiden tot een verplichting tot sanering van de Onroerende Zaken, dan wel tot het nemen van 

andere maatregelen ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak. In 

geval van aanwezigheid van deze verontreiniging of verplichtingen, is Verkoper schadeplichtig 

jegens Koper.  

 

3.6 Koper heeft het recht voorafgaand aan het passeren van de notariële akte de Onroerende 

Zaken te inspecteren.  

 

3.7 Verkoper verklaart dat met betrekking tot de Onroerende Zaken  geen verplichtingen ten 

aanzien van derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop, 

huurkoop of leasing en evenmin zullen bestaan bij het passeren van de notariële akte. 

 

3.8 Verkoper staat er voor in dat hem tot op de dag van het tot stand komen van deze 

overeenkomst door de overheid noch door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen 

zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd. 

 

3.9 Verkoper verklaart dat de Onroerende Zaak1 een rechtmatige en onbeperkte uitgang op de 

openbare weg heeft.  

 

3.10 Verkoper verplicht zich om ervoor zorg te dragen dat, indien er sprake is van bebouwing op de 

Onroerende Zaken, dat gebouwde tot en met de datum van de eigendomsoverdracht voldoende 

is verzekerd bij een solide maatschappij. 

 

ARTIKEL 4. FEITELIJKE LEVERING, OVERDRACHT AANSPRAKEN 

 

4.1 De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats onder gestanddoening van de rechten van de 

in Bijlage 1 gespecificeerde medegebruikers, zo deze er zijn, ten aanzien van gespecificeerde 

gedeelten van de Onroerende Zaken. 
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4.2 Bestaande contracten worden aan deze overeenkomst gehecht.  

 

4.3 Verkoper garandeert dat buiten deze contracten om geen voor de Koper nadelige afspraken 

met die medegebruikers zijn gemaakt. Verkoper garandeert dat vanaf heden de Onroerende 

Zaken niet wordt verhuurd of in gebruik gegeven zijn anders dan krachtens bestaande 

bijgevoegde overeenkomsten. Tot op heden zijn de medegebruikers hun verplichtingen correct 

nagekomen. 

 

4.4 Voor zover in de Bijlage 1 geen medegebruikers of huurders door Verkoper zijn opgegeven, 

geldt dat de Verkoper ervoor in staat dat de Onroerende Zaken bij de feitelijke levering geheel 

vrij zijn van huur en/of huurkoopovereenkomsten of andere aanspraken tot gebruik, leeg en 

ontruimd en ongevorderd. 

 

4.5 Voor zover Koper de Onroerende Zaken geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening 

van lopende huurovereenkomsten blijkens Bijlage 1: 

 

a. staat Verkoper ervoor in dat niet is of zal worden beschikt over de ten tijde van het tekenen van 

de notariële akte nog niet verschenen betalingstermijnen; 

b. staat Verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze overeenkomst bestaande 

huurovereenkomsten niet worden gewijzigd of vernieuwd, tenzij Koper daarmee nadrukkelijk 

instemt; 

c. verklaart Koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen huurovereenkomsten en de 

aanwezige contracten te hebben ontvangen.  

 

Tot op heden zijn de huurders hun verplichtingen correct nagekomen. 

 

4.6 De Onroerende Zaken zijn met ingang van het moment van het tekenen van de notariële akte 

voor risico van Koper. Verkoper zal de Koper onverwijld op de hoogte stellen van beschadiging 

van de Onroerende Zaak voor dit moment ontstaan. 

 

4.7 Indien de Onroerende Zaken door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang (tijdstip 

passeren notariële transportakte) worden beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren 

gaat, is deze overeenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen 4 weken na het onheil, 

maar in ieder geval voor de overeengekomen dag van ondertekening van de notariële akte: 

 

a. Koper uitvoering van deze overeenkomst verlangt, in welk geval Verkoper - zonder enige 

bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopprijs - aan Koper op de overeengekomen 

dag van ondertekening van de notariële akte de Onroerende Zaken aflevert in de staat waarin 

deze zich dan bevindt, met alle rechten welke Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit 

hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens derden toekomen; dan wel; 
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b. Verkoper verklaart de schade binnen 4 weken na het onheil voor zijn rekening te herstellen, in 

welk geval de voor een eerder tijdstip overeengekomen dag van tekenen van de notariële akte 

verschuift naar de dag volgend op die waarop die 4 weken zijn verstreken; vindt herstel binnen 

4 weken niet ten genoegen van Koper plaats, dan is deze overeenkomst alsnog ontbonden, 

tenzij Koper binnen 14 dagen na het verstrijken van die 4 weken verklaart alsnog gebruik te 

willen maken van het hem in sub a toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht op 

de overeengekomen datum of uiterlijk 6 weken daarna plaatsvindt. 

 

4.8 Ingeval de Onroerende Zaken zijn bebouwd geldt dat in deze koopovereenkomst, voor zover 

mogelijk, is begrepen de overdracht van alle aanspraken die Verkoper ten aanzien van de 

Onroerende Zaak kan of zal kunnen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de 

bouwer(s), onderaannemer(s), installateur(s) en leverancier(s), zoals wegens verrichte 

werkzaamheden of ter zake van aan de Onroerende Zaken toegebrachte schade, zonder dat 

Verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats bij het tekenen van de notariële 

akte, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval de overdracht van 

bovenvermelde aanspraken op dat moment plaatsvindt. Verkoper verplicht zich de hem 

bekende gegevens en bescheiden ter zake aan de Koper te verstrekken en machtigt Koper 

hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van Koper te doen 

mededelen overeenkomstig de wettelijke bepalingen. 

 

ARTIKEL 5. OVERIGE ONDERWERPEN 

 

 

5.1 Partijen zijn niet gerechtigd rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan 

een derde zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de wederpartij. De 

overdraagbaarheid van vorderingen aan derden is – met inachtneming van hetgeen in art. 3:83 

lid 2 BW is bepaald – ook in goederenrechtelijke zin uitgesloten. 

 

5.2 Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat: 

 

a. Een onherroepelijk raadsbesluit voor het onttrekken van de weg – zoals ten tijde van het 

ondertekenen van de overeenkomst gelegen op de Onroerende Zaak1 - aan het openbaar 

verkeer is tot stand gekomen; 

b. De toestemming van bestaande medegebruiker(s) of huurder(s) voor het uitoefenen c.q. 

respecteren van de rechten c.q. gebruik door Koper conform de bestemming genoemd in de 

Bijlage 1 ter zake van (een gedeelte van) de Onroerende Zaken  zijn verkregen dan wel, naar 

het oordeel van Koper,  niet onder sterk bezwarende voorwaarden is verkregen. 

 

5.3 Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen om de hierboven 

bedoelde vergunningen c.q. ontheffing en/of toestemming te verkrijgen.  
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5.4 De mededeling dat Koper ontbinding inroept, moet uiterlijk op de vijfde werkdag na de datum 

waarop de ontbindende voorwaarde is vervuld door de Verkoper te zijn ontvangen. Deze 

mededeling dient gedocumenteerd te geschieden per aangetekende brief. Alsdan zijn beide 

partijen van deze overeenkomst bevrijd. In geval van ontbinding dient Verkoper reeds door de 

Koper ten behoeve van Verkoper gedane betalingen te worden gerestitueerd. Degenen die 

deze betalingen onder zich hebben worden hiertoe bij deze verplicht, en voor zover nodig 

onherroepelijk gemachtigd. 

 

5.5 Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploot in gebreke te zijn gesteld, gedurende 8 

dagen tekortschiet in de nakoming van één of meer van haar verplichtingen, is deze partij in 

verzuim en heeft de wederpartij de al dan niet subsidiaire keus tussen:  

 

a. uitvoering van de overeenkomst te verlangen, in welk geval de partij die in verzuim is na afloop 

van voormelde termijn van 8 dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van 

nakoming een onmiddellijke boete is verschuldigd is van drie pro mille van de koopsom; of 

b. de overeenkomst door een schriftelijke verklaring voor ontbonden te verklaren en betaling van 

een onmiddellijke opeisbare boete te vorderen van 10% van de koopsom. 

 

5.6 De Bijlagen maken integraal deel uit van deze overeenkomst. Wijzigingen van de overeenkomst 

zijn slechts geldig indien deze schriftelijk zijn geschied. Bij de ondertekening van deze 

overeenkomst vervallen alle gedane mondelinge afspraken, voor zover deze strijdig zijn met 

deze overeenkomst. 

 

5.7 Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. 
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Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend: 

 

Voor Koper:  

 

Voor Verkoper: 

  

DE MINISTER VAN VEILIGHEID EN JUSTITIE,  

 

 

GEMEENTE BERKELLAND 

Voor deze, de Programmadirecteur Meldkamers, 

C2000 en 112, 

 

 

Mevrouw drs. J.H.W. Raaphorst 

Voor deze:  

 

 

 

 

Plaats: 

 

Datum:  

Plaats:  

 

Datum:  
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Bijlage 1. 

 

Beschrijving Onroerende Zaak1 (perceel grond waarop de verharding is aangebracht / toegangsweg) 

 

Plaatselijk bekend:  Oude Eibergseweg (doodlopende weg) 

Kadastraal bekend:  gedeelte van het perceel grond Neede sectie C, nummer 9606 waarop 

momenteel de openbare weg (Oude Eibergseweg) is gelegen, zoals omlijnd/ingekleurd weergegeven 

op de overzichtstekening, zoals toegevoegd als Bijlage 3. 

Groot:    855 vierkante meter 

Koopsom:   855,00 euro 

 

Beschrijving Onroerende Zaak2 (perceel grond waarop het Opstelpunt is geplaatst) 

 

Plaatselijk bekend:  Oude Eibergseweg 

Kadastraal bekend:  Sectie C nr. 9290 

Groot:    64 vierkante meter 

Koopsom:   2880,00 euro 

 

Totale koopsom Onroerende Zaken: 855,00 euro vermeerderd met 2880,00 euro is 3.735,00 euro. 

 

Nadere gegevens partijen 

 

Koper 

Naam:   De Staat der Nederlanden 

Adres:   Turfmarkt 147 

Postcode:  2511 DP 

Plaats:   Den Haag. 

Vertegenwoordiger: De minister van Veiligheid en Justitie, voor deze, de Programmadirecteur 

Meldkamers, C2000 en 112, mevrouw drs. J.H.W. Raaphorst. 

Postadres:                    Postbus 238, 

Postcode:                   3970 AE,  

Plaats:                    Driebergen. 

                                                

Verkoper 

Naam:   Gemeente Berkelland 

Adres:   Marktstraat 1 

Postcode:  7271 AX 

Plaats:   Borculo 

Vertegenwoordiger: De burgemeester van de gemeente Berkelland, de heer drs. J.H.A. van 

Oostrum 
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Huurders 

Naam huurder: Niet van toepassing voor zowel Onroerende Zaak1 als Onroerende Zaak2  

Adres: 

Contactpersoon : 

Telefoonnummer: 

Hoogte antenne: 

Soort antenneconfiguratie: 

Apparatenruimte: 

 

Medegebruiker(s) 

Naam medegebruiker : Niet van toepassing voor zowel Onroerende Zaak1 als Onroerende Zaak2
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Bijlage 2. Overzichtstekening aanwezige kabels en leidingen van Verkoper of derde in 

Onroerende Zaak1  
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Bijlage 3. Overzichtstekening Onroerende Zaak1 & 2 
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