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Beschikking ISV 3 project'De Heuver om Gelselaar'

Geacht college,

Beschikking van GEDEPUTEERDE STATEN VAN GËLDERLAND op grond van de lnhekkings-
wet Wet stedelijke vernieuwing art.lV, 4" lid en de Verordening investeringsbudget stedelijke
vernieuwing Gelderland 2005 inzake verlening investeringsbudget stedeliJke vernieuwing voor
het project'De Heuver om Gelselaai.

1 HETVERZOEK
In uw brief van 28 december 2010 vezoekt u ons uit het investeringsbudget stedelijke vernieu-
wing subsidie te verlenen voor het project "De Heuver om Gelselaaf,

2 PROJECTOMSCHRIJVING
Het project betreft de herstructurering / transformatie van locatie De Heuver in Gelselaar, dorp-
straat 21. De ontwikkeling omvat de realisatie van:

- maximaal 5 nieuwbouw woningen (waarvan 2 tot maximaal € 233,000,- en 3 vanaf
€ 233.000,-).

- 2 woningen in de twee te restaureren boerderijen (vanaf € 233.000,-)

3 MOTIVERINGBESCHIKKING
Wij beoordelen het project, waarvoor de aanvraag voor investeringsbudget stedelijke vernieu-
wing is gedaan, aan de hand van de verdelingscriteria zoals aangegeven in de artikelen I tot en
met 12 van de verordening. Daarnaast toetsen wij de aanvraag aan ons beleidskader en aan de
doelstellingen van de stedelijke vernieuwing als bedoeld in de wet en het rijksbeleidskader,
Tevens wordt getoetst of het project leidt tot een extra stimulans voor óe woningbouw en de
snelheid van bouwen bevordert. Het resultaat van onze bevindingen geven wij weer in de beoor-
delingsgrondslag welke als bijlage aan deze beschikking is toegevoegd.
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4 BEOORDELING
Het project voldoet aan de algemene voon¡raarden en het provinciaal accent wonen.

Wij zijn van oordeel dat het project bijdraagt aan de verbetering van de leef- en woonkwaliteit
van het ptojectgebied en inhoudeliJk een |SV-karakter heeft. Dit leidt tot het totaalbeeld dat de
projectaanvraag voldoet aan de criteria als omschreven in de beleidsbrief en de verordening en
in aanmerking komt voor investeringsbudget stedelijke vernieuwing.

5 BESLUIÏ
Op grond van hiervoor genoemde overuregingen hebben wij besloten aan de gemeente Berkel-
land onder het stellen van verplichtíngen subsidie te verlenen van maximaal€,374.A44,- uit het
investeringsbudget stedelijke vernieuwing voor het project 'De Heuver om Gelselaaf. Wíj heb-
ben onze bijdrage als volgt bepaald. Ðe subsidie bedraagt maximaal 50% van het exploitatiete-
kort (ex BTW) dat bl[vend ten laste van de gemeente komt. Op grond hiervan bedraagt de sub-
sidie maxim aal C 37 4.044,-.

VerplÍchting voor de verlenlng:
1. De fysieke uitvoering van het project is uiterlijk gestart in 2011, dat wil zeggen dat er ge-

start moet zijn met de aanleg van de fundoring in 2011.
2. Het project dient in een aaneengesloten bouwstroom te worden uitgevoerd.

6 VOORSCHOT
Wij stellen het voorschot vast op 100% van de maximale subsidie ad €,374.044,-- en zullen dit
bedrag betaalbaar stellen.

7 VOORTGANGSRAPPORTAGE
Het Rijk volgt via een door hen ontwikkelde monitoringsmethodiek of de landelflke doelstellingen
voor de stedelijke vernieuwing dichterbij komen. Wanneer zij constateert dat daarin stagnatie
optreedt is zij op grond van de monitoringsgegevens in staat te benoemen waar dat zich voor-
doet. Dan volgt bestuurlijk overleg over de achtergrond daarvan. Dat kan met de rechtstreekse
gemeenten maar ook met de provincies,
Wij willen niet alleen daar op voorbereid zijn maar ook in beeld hebben hoe de voortgang is van
de provinciale doelen, die onder meer door de met u gemaakte afspraken worden gerealiseerd.

Daarom vragen wij u jaarl'rjks voor 1 juni over de stand van zaken te rapporteren. Dat geldt ook
voor de onderdelen geluid en bodem. Het resultaat van de monitoring kan ons noodzaken amb-
telijk en bestuurlijk af te stemmen",
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8 SUBSIDIEVASTSTELLING.

Per 1-1-2011 is de Wet stedelijke vernieuwing niet meer van toepassing. Wel is conform over-
gangsrecht onze verordening van toepassing gebleven.Dat heeft gevolgen voor de wijze van de
verantwoording van het verleende budget en de in de beschikking vastgelegde prestaties. Tij-
dens ISV-2 vond de verantwoording plaats door middel van de gemeentelijke jaarrekenlng en de
(Sisa)bijlage. ln het vervolg legt u primair verantwoording af aan uw eigen Raad. Wij ontvangen
van u een afschrift van het raadsvoorstel en goedkeurend raadsbesluit, zodat wij hierover onze
Staten kunnen inlichten. Dat maakt het ons mogelijk te beoordelen of het project volgens af-
spraak is uitgevoerd en gaan wij over tot vaststelling en eindafrekeing.
Wanneer de afspraken niet (volledig )zijn gehaald kunnen wü op grond van onze verordening
afzien van (volledige) vaststelling.

Hoogachtend,
namens Gedeputeerde Staten van Gelderland,

Subsidies W$C

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na dagtekening van dit besluit hiertegen een be-
zwaarschrift indienen, Het bezwaarschrift dient te worden gezonden aan Gedeputeerde Staten,
secretariaat Commissie van Advies voor Bezwaarschriften en Klachten, Fostbus 9090, 6800 GX
Arnhem. Op envelop en brief duidelijk "bezwaarschrift" vermelden.

Voor índividuele burgers (niet voor bedrijven en ¡nstellingen) bestaat de mogelijkheid om digitaal
bea¡¡aar te maken. U kunt uw digitale bezwaarschriftformulier ondertekenen door middelvan uw
DigiD.

Degene die een bezwaarschrift heeft ingediend, kan bij de voorzieningenrechter van de recht-
bank Arnhem (Postbus 9030, 6800 EM Arnhem) een verzoek indienen om een voorlopige voor-
ziening te treffen. Voor het behandelen van een verzoek om een voorlopige vooziening wordt
griffierecht geheven. Over de hoogte en de wijze van betaling van het griffierecht kunt u informa-
tie verkrijgen bij de rechtbank Arnhem, telefoonnummer (026) 359 20 00.

lnformatie over de bezwarenprocedure (inclusief het elektronisch formulier "Bezwaar tegen een
beslissing bestuursorgaan") en de mogelijkheid van mediation is te vinden op de website van de
provincie Gelderland (www.gelderland, nl/digitaaltoket).
U kunt die informatie, vervat in de brochure "Niet eens met een besluit van de provincie Gelder-
land? Bezwaarschrift of mediation" ook opvragen bij het provinciale lnformatiecentrum via tele-
foonnummer (026) 359 93 60,
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Beoordelingsgrondslagen ISV- projecten janu ari 2011

Gemeente Berkelland - De Heuver - Gelselaar

Zaaknummer:201 1 -000587

Soort project: ISV-fysiek

Korte projectbesch rijvin g
Het project betreft de herstructurering/transformatie van locatie De Heuver in Gelselaar, Dorpsstraat

21. De ontwikkeling omvat de realisatie van maximaal 5 nieuwbouw woningen (waarvan 2 tot max.

€233.000,- en 3 vañaf €233.000), 2 woningen in de twee te restaureren boerderijen Dorpsstraat2l en

27 (vanaf €233.000,-) en heeft een nauwe relatie met de inmiddels uitgevoerde bedrijfsverplaatsing

van het agrarisch bedrijf Heinemans. Voor deze bedrijfsverplaatsing en restauratie van de boerderij is

door GS op 14.10.03 een bijdrage van €225.000 verleend (MlG - cultuurhistorie).
Boerderij borpsstraat 21 is aangemerkt als gemeentelijk monument. Boerderij Dorpsstraat 27 is
aangemerkt als rijksmonument. Zodra de relevante bestemmingsplannen zijn vastgesteld wordt de
gehõte bebouwde kom met het omringende essen gebied aangemerkt als beschermd dorpsgezicht.

B¡nnen het bestemmingplan De Heuver worden Dorpsstraat 35/37 en Driessenweg als karakteristiek
aangemerkt. Gelselaar is aangewezen als Belvoir-pilotproject.
De gronden die beschikbaar z\n voor de nieuwbouwwoningen z'rjn in eigendom van de gemeente. Bij

voldoende belangstelling voor een cpo zal de gemeente daaraan medewerking verlenen.

Toetsing project aan beleid en relevante verordening ISV

ALGEMENE vooRwAARDeru (venPucnr)
Overeenstemming met gemeentelijk beleid De oorsprong van de ontwikkeling ligt in de

voormalige gemeente Borculo. ln 2005 is de
bedrijfsverplaatsing gerealiseerd.
Vanwege de nominatie beschermd dorpsgezicht is de
gemeente regie gaan voeren over o.a. het
stedenbouwkundig plan. Recentelijk is vanwege
'krimpregulering' het aantal te realiseren woningen
teru naar 5

I ntergemeentelijke afstemming Onderdeelvan de woonvisie en regionaal overleg
mbt

Verenigbaar met provinciaal beleid Deinvulling van de functie en locatie verbetering
passen binnen provinciaal beleid

(Voor)overleg met bewoners Gevoerd met Gelselaars Belang

Vooroverleq met de provincie Gevoerd (ook in kader van ISV ll)
Overeenstemming tussen partijen Gemeente voert zelfstandig uit en heeft gronden in

eiqendom (koopovereenkomst biigevoegd)

Beschikbaarheid financiele middelen Wordt binnen de gemeentelijke grondexploitatie
qedekt.

Zicht op afronding planologische procedure Bestemmingsplanprocedure is gestart. De
vaststellinq is qeoland in februari 2012.

Meetbare doelen 5 nieuwbouw woningen (waarvan 2 tot max.
€233.000,- en 3 vanaf €233.000)
2 woningen in de twee te restaureren boerderijen
(vanaf €233.000,-)
Alle woningen worden levensloop bestendig

PRovrNcrAAL AccENT worueru (veneltcHr)
Aanpak conform Woonvisie Gelderland A-C Ja
Herstructurering en/of transformatie H erstructu reri n g/transformatie

Sociale koop en/of sociale huur Max. 2 sociale koopwoningen
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Minimaal 10 nie
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Jaumenten, arch.,monn

cultvz.
NeeduurzaamheidrestatieBoven emiddelde
oCollectief rsc
Jan milieuhinderli bed
NeeatiekAan
NeeGeluidssanering van woningen

VoLDOET 2 J en in kleine kernen volstaat7CRITERIAAANPROJECT

Att¡TAL VERSTERKENDE MAATREGELEN max 32

Financiën
Kosten oemeente:
Boekwaarde
Totale aankopen
O nderzoekefì (mil./water/haalbaarheid)

Bouw-&Woonrijpmaken (incl.verlichting)

Sloop
Planvoorbereiding
Beheer en financiering
Totaal kosten

Opbrenqsten qemeente:

Gronduitgifte
Verkoop DorPsstraat 21

Verkoop aanbouw
Subsidie haalbaarheid restauratie
Totaal opbrengsten

0.122.030
1.325.000
0.035.000
0.1 10.000
0.080.000
0.039.000
o 232 +

0.615.500
0.400.000
0.175.000

1.943.588 -

1.195.500 +

0.748.088 -
0.374.044

+

Totaal subsidiabel tekort voor conto gemeente

Subsidie 50%

Eindoordeel
Een maximale subsidie beschikbaar stellen van €374.044 onder het stellen van de volgende

verplichting:
o Dat het project uiterlijk in 2012 zal ziin gestart

Een voorschot van 100%, zijnde €.374.044 uitbetalen nadat de volgende stukken zijn aangeleverd

¡ Raadsbesluitbetreffendehetbestemmingsplan

Beschi kbare informat¡e
o Begeleidende brief (kenmerk 15960)
o Aanvraagformulier d.d. 23'12'10 met bijlagen;

o Projectbeschrijving
o Planning bestemmingsplan procedure

o Diversestedenbouwkundigestudies
o Kaart met gebiedsafbakening
o Beleidsdocumenten
o Kansenkaart
o AankooPovereenkomstHeinemans
o ExPloitatie
o lnfo aan de raad (kenmerk2902)
o Ontwikkelingsvisie
o Verslag vooroverleg bewoners
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