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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Berkelland, tracébesluit N18 2015 met identificatienummer 
NL.IMRO.1859.BPBGB20150006-0100 van de gemeente Berkelland.

1.2  bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende 
bijlagen.

1.3  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels van het plan regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen 
van deze gronden. 

1.4  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.6  bestaande bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde en niet zijnde een tijdelijk 
bouwwerk, die op het tijdstip van de inwerkingtreding van dit plan volgens het geldende recht 
aanwezig of in uitvoering zijn dan wel na dat tijdstip zijn of mogen worden opgericht 
krachtens een omgevingsvergunning, die vóór dat tijdstip is aangevraagd.

1.7  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak.

1.8  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.9  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander 
bouwwerk, met een dak.

1.10  bouwen:

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen, veranderen of vergroten van 
een bouwwerk.

1.11  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.
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1.12  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten.

1.13  bouwperceelgrens:

De grens van een bouwperceel.

1.14  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.15  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal die hetzij 
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond. 

1.16  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw.

1.17  erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een 
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat 
gebouw, voor zover het plan die inrichting niet verbiedt. 

1.18  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt.

1.19  hoofdgebouw:

een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de 
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het 
perceel op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is. 

1.20  kunstwerken

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van civieltechnische en/of infrastructurele 
doeleinden, zoals een brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aquaduct, een sluis, 
dan wel een daarmee gelijk te stellen voorziening.

1.21  nutsvoorzieningen:

gebouwde dan wel ongebouwde en/of ondergrondse infrastructurele voorzieningen, met 
uitzondering van hoogspanningsverbindingen en hoge druk aardgastransportleidingen, ten 
behoeve van algemene nutsdoeleinden zoals de watervoorziening, afval, energievoorziening, 
warmte-koude opslag of het (tele)communicatie-verkeer. 

1.22  omgevingsvergunning:

omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht. 
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1.23  openbaar toegankelijk gebied:

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede 
pleinen, parken, plantsoenen, openbaar vaarwater en ander openbaar gebied dat voor 
publiek algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen die uitsluitend zijn bedoeld 
voor de ontsluiting van percelen door langzaam verkeer. 

1.24  overig bouwwerk:

bouwwerk, geen gebouw en/of bijbehorend bouwwerk zijnde.

1.25  perceelsgrens:

de grens van een (bouw)perceel.

1.26  slopen:

geheel of gedeeltelijk afbreken. 

1.27  straatmeubilair:

de op of bij de weg behorende bouwwerken, zoals bouwwerken voor bewegwijzering, 
beveiliging en regeling van het verkeer, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten, 
parkeermeters, stadsplattegronden, zitbanken, bloem- en plantenbakken, papier-, glas- en 
andere inzamelbakken, kunstobjecten, gedenktekens, draagconstructies voor reclame 
alsmede telefooncellen, toiletgebouwtjes, abri's en andere, hiermee gelijk te stellen 
bouwwerken.

1.28  tijdelijk toegestaan bouwwerk:

een gebouw of een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat is of mag worden opgericht 
krachtens een omgevingsvergunning waarbij is bepaald dat het bouwwerk uitsluitend 
aanwezig mag zijn gedurende de in de omgevingsvergunning genoemde periode.

1.29  zendmast:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, waarop antenne-installaties worden geplaatst.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

2.2  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.3  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar 
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.4  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk.

2.5  buitenwerks gevelvlak van een bouwwerk:

Het gedeelte van het bouwwerk dat, voorzover van wanden voorzien, van buitenaf zichtbaar 
is. Voor bouwwerken die niet of niet aan alle zijden door wanden omsloten worden, wordt de 
loodrechte projectie van de dakrand op het maaiveld als buitenwerks gevelvlak aangemerkt.

2.6  de afstand tot de perceelsgrens:

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de perceelsscheiding van het 
bouwperceel.

2.7  de afstand tussen gebouwen:

de kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de gebouwen .

2.8  peil:

a. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de hoogte van 
die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte 
van het afgewerkte terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde: de hoogte van het afgewerkte terrein ter 
plaatse bij voltooiing van de bouw.

2.9  ondergeschikte bouwdelen:

bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen, zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten 
beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet 
meer dan 1 meter bedraagt.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Agrarisch aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;
b. kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van picknickplaatsen, 

schuilgelegenheden, aanleg van fiets- en wandelpaden en andere kleinschalige 
voorzieningen, alsmede landschapsbouw in de vorm van aanplant van houtopstanden 
(boomrijen, houtwallen, houtsingels) met als doeleinden inpassing/geleding van 
recreatieve voorzieningen en versterking van de landschapsstructuur;

met daarbijbehorende:

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
d. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden; 
e. parkeervoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen

3.2  Bouwregels

Op de voor Agrarisch aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

3.2.1  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoohte mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien verstande dat buiten het 
bouwperceel geen sluefsilo's en mestopslagplaatsen mogen worden opgericht. 

3.2.2  Nutsvoorzieningen

In afwijking van het bepaalde in lid 3.2.1 gelden voor het bouwen van nutsvoorzieningen de 
volgende bepalingen:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag maximaal 25 m² bedragen;
b. de goothoogte mag maximaal 3 meter en de bouwhoogte maximaal 5 meter bedragen.

3.3  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. het opslaan van zand, stenen en naar aard daarmee gelijk te stellen materialen buiten het 
bouwvlak gedurende langer dan zes maanden per jaar; 

b. het gebruik van grond als volkstuin;
c. het winnen van zand. 
d. het houden van een evenement, zonder te hebben voldaan aan het bepaalde in de 

Algemene Plaatselijke Verordening.

3.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden om zonder of in afwijking van een door burgemeester en wethouders 
verleende omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren: 
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1. het rooien en verwijderen/afgraven van houtwallen, c.q. het rooien van singels;
2. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 
3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen 

en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
4. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, buiten een bouwvlak en met een 
oppervlakte van meer dan 50 m2;

b. De onder a van dit lid bedoelde verboden zijn niet van toepassing op werken of 
werkzaamheden, die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen of die reeds in 
uitvoering waren op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan.

c. De omgevingsvergunning als bedoeld onder a van dit lid wordt geweigerd, indien door de 
uitvoering van de aldaar genoemde werken of werkzaamheden, danwel door de daarvan 
direct of indirect te verwachten gevolgen de aanwezige landschapselementen in 
onevenredige mate worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 4  Groen

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenstroken, plantsoenen, waterpartijen, -lopen, -bergingen, wadi's, infiltratiestroken en 
andere voorzieningen in het kader van de waterbeheersing;

b. landschappelijke waarden;
c. in- en uitritten, wandel- en fietspaden;
d. (openbare) nutsvoorzieningen;
e. ondergrondse infrastructurele voorzieningen (hoogspanningsverbindingen en hoge druk 

aardgastransportleidingen uitgezonderd); 
f. bij deze doeleinden behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, straatmeubilair en 

andere werken.

4.2  Bouwregels

4.2.1  Gebouwen en bijbehorende bouwwerken, geen gebouw zijnde

a. Gebouwen zijn niet toegestaan. 
b. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn slechts toegestaan ten dienste van de onder 

4.1 genoemde bestemmingsomschrijving. De bouwhoogte mag maximaal 3 meter 
bedragen.

4.2.2  Nutsvoorzieningen

Voor het bouwen van nutsvoorzieningen geldt, in afwijking van het bepaalde in 4.2.1 en 4.2.3, 
de volgende bepalingen:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag maximaal 25 m² bedragen; 
b. de goothoogte en de bouwhoogte mag maximaal 3 meter bedragen.

4.2.3  Overige, niet eerder genoemde, bouwwerken

Voor het bouwen van overige, niet eerder genoemde, bouwwerken geen gebouwen zijnde 
gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 1 meter bedragen;
b. de bouwhoogte van kunstobjecten, vlaggenmasten en lichtmasten bedraagt maximaal 8 

meter;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter.

4.3  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. opslag op onbebouwde gronden;
b. een gebruik als parkeerterrein. 

4.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden om zonder of in afwijking van een door burgemeester en wethouders 
verleende omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren: 
1. het rooien en verwijderen/afgraven van houtwallen, c.q. het rooien van singels;
2. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 
3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen 
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en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
4. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, buiten een bouwvlak en met een 
oppervlakte van meer dan 50 m2;

b. De onder a van dit lid bedoelde verboden zijn niet van toepassing op werken of 
werkzaamheden, die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen of die reeds in 
uitvoering waren op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan.

c. De omgevingsvergunning als bedoeld onder a van dit lid wordt geweigerd, indien door de 
uitvoering van de aldaar genoemde werken of werkzaamheden, danwel door de daarvan 
direct of indirect te verwachten gevolgen de aanwezige landschapselementen in 
onevenredige mate worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 5  Verkeer

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor “Verkeer” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. wegen;
2. voet- en fietspaden;
3. tunnels, viaducten, bruggen en bijbehorende bermen en taluds;
4. parkeervoorzieningen;
5. groenvoorzieningen;
6. waterpartijen, -lopen, -bergingen, wadi's, infiltratiestroken en andere voorzieningen 

ten behoeve van de waterhuishouding;
7. kunstwerken;
8. (openbare) nutsvoorzieningen; 
9. busbanen en bussluizen;
10. bij deze doeleinden behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, 

straatmeubilair en andere werken.

5.2  Bouwregels

5.2.1  Algemeen

Op de voor “Verkeer” aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken in 
overeenstemming met het bepaalde in lid 5.1 worden gebouwd. 

5.2.2  Gebouwen

De bouwhoogte van gebouwen mag maximaal 4 meter bedragen en de inhoud mag per 
gebouw maximaal 50 m³ bedragen.

5.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

a. De maximum bouwhoogte van bouwwerken voor bewegwijzering, beveiliging en regeling 
van het verkeer, kunstobjecten, vlaggen- en lichtmasten bedraagt 10 meter.

5.2.4  Nutsvoorzieningen

Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de volgende bepalingen:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag maximaal 25 m² bedragen;
b. de goothoogte van een bouwwerk mag maximaal 3 meter bedragen.
c. de maximum bouwhoogte van een bouwwerk bedraagt 5 meter.

5.2.5  Bestaande bebouwing

Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde in de leden 5.2.1, 5.2.3 en/of 5.2.4 mag 
worden gehandhaafd en/of vernieuwd.
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Artikel 6  Waarde - Archeologisch waardevol gebied

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor “Waarde - Archeologisch waardevol gebied” aangewezen gronden zijn, behalve voor 
de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de 
bescherming van te verwachten archeologische waarden uit de bodem.  

6.2  Bouwregels

6.2.1  Algemeen

Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor bouwen waarbij sprake is van het 
verrichten van bodemingrepen dieper dan 30 cm en een oppervlakte groter dan 2500 m² 
dient de aanvrager een rapport te overleggen op basis van nader onderzoek, waarin de 
archeologische waarde van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft in 
voldoende mate is vastgesteld;

b. indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de 
gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden verstoord, kan het 
bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de 
omgevingsvergunning:
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen 
worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen van een 
beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; of
3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te 

laten begeleiden door een archeologisch deskundige; en/of
4. de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk 

verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is 
omgegaan;

c. het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van de 
gronden in andere beschikbare informatie, afdoende is vastgesteld. Het onder b bepaalde 
is van overeenkomstige toepassing.

6.2.2  Uitzondering bouwregels

Het bepaalde in 6.2.1 onder a geldt niet indien:

a. op basis van nader onderzoek is aangetoond dat op betrokken locatie geen 
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn; of

b. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de 
oppervlakte met maximaal 2500 m2 wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt 
benut, met uitzondering van nieuwe kelders; of

c. gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot
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6.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en 
de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van gronden, indien uit nader 
onderzoek is gebleken dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische 
monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische 
waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

6.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden

6.4.1  Vergunningplicht

Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem met meer dan 1 m over een oppervlakte van meer dan 2.500 
m2;

b. grondwerkzaamheden dieper dan 30 cm onder het maaiveld, waartoe worden gerekend 
woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het graven 
of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het 
aanleggen van drainage en/of oppervlakteverhardingen en de bodem verlagen of 
afgraven (ook ten behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen) van gronden 
waarvoor geen ontgrondingenvergunning is vereist;

c. het verlagen van het waterpeil over een oppervlakte van meer dan 2.500 m2;
d. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten over een 

oppervlakte van meer dan 2.500 m2;
e. het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem over 

een oppervlakte van meer dan 2.500 m2;
f. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd over 

een oppervlakte van meer dan 2.500 m2;
g. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur over een oppervlakte 
van meer dan 2.500 m2.

6.4.2  Uitzonderingen op de vergunningplicht

Het in 6.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met 
inbegrip van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen 
en beplantingen en van kabels en leidingen binnen bestaande tracés van kabels en 

leidingen;
b. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een 

bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;
c. voor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van kracht 

worden van het bestemmingsplan een omgevingsvergunning in dit kader is verleend;
d. ingeval op grond van de Monumentenwet 1988 een vergunning is vereist dan wel overige 

bepalingen van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn.

6.4.3  Beoordelingscriteria

Ten aanzien van de in 6.4.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de volgende 
beoordelingscriteria:
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a. ten behoeve van de beoordeling van de vergunningaanvraag dient de aanvrager een 
archeologisch rapport te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden 
waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate zijn vastgesteld;

b. de omgevingsvergunning kan slechts worden verleend voor zover het belang van het 
behoud van de archeologische waarden in de grond niet opweegt tegen het belang van 
de realisatie van het project waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd;

c. voor zover het belang van de archeologische waarden zwaarder weegt dan het belang 
van realisatie van het project, kan de omgevingsvergunning slechts onder voorwaarden 
worden verleend.

6.4.4  Voorwaarden aan de omgevingsvergunning

a. Overeenkomstig het in artikel 2.22 tweede lid van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht bepaalde kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden onder beperkingen 
verlenen en kunnen zij voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden, waaronder:
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen 
worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of 
andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd 
gezag goedgekeurd Programma van Eisen; of

3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door 
een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag 
goedgekeurd Programma van Eisen.

b. Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als 
bedoeld in 6.4.1 wordt bij een archeologisch deskundige advies ingewonnen omtrent de 
vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk 
wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja welke 
voorwaarden dienen te worden gesteld.

6.5  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de 
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 1' geheel of gedeeltelijk te laten vervallen, indien 
op basis van nader onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen 
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeologische 
begeleiding of zorg nodig is.   
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8  Algemene gebruiksregels

8.1  Algemeen gebruiksverbod

Het is verboden: 

a. de gronden en bouwwerken te gebruiken, te laten gebruiken of in gebruik te geven op een 
wijze of tot een doel, strijdig met de in het plan aan de grond gegeven bestemmingen, 
tenzij voor dit afwijkende gebruik op grond van de regels in dit plan een 
omgevingsvergunning is verleend;

b. de inrichting van de gronden anders te doen plaatsvinden dan het Tracébesluit N18 
Varsseveld – Enschede dat de Minister van Infrastructuur en Milieu, in overeenstemming 
met de Staatssecretaris van Economische Zaken, vaststelde op 20 augustus 2013.
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Artikel 9  Algemene aanduidingsregels

9.1  Geluidzones

Op de gronden ter plaatse van de aanduiding "geluidzone-industrie" mogen, ongeacht het 
bepaalde in de afzonderlijke bestemmingen, geen geluidsgevoelige gebouwen worden 
opgericht, tenzij daarvoor een hogere waarde is vastgesteld bij of krachtens de Wet 
geluidhinder.

9.2  Milieuzones

9.2.1  milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied

9.2.1.1 Zoneomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding "milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied" 
zijn behalve voor de daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor de waterwinning 
en de bescherming van de kwaliteit van het grondwater.

9.2.1.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten behoeve van de andere, expliciet aan 
deze gronden toegekende bestemmingen worden gebouwd.

9.2.1.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde of van 
werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden de volgende werken of werkzaamheden uit te 
voeren of te laten uitvoeren voor: 
1. het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen, mengen en 

ophogen van gronden;
2. het aanleggen, verbreden, en verharden van wegen, paden, banen, 

parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;
3. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige 

waterpartijen;
4. het gebruiken, storten en opslaan van meststoffen, bestrijdingsmiddelen, 

verontreinigde grond en/of schadelijke stoffen;
5. het aanleggen van ondergrondse of bovengronds transport-, energie- en/of 

communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of 
apparatuur;

6. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die een verandering van de 
waterhuishousing of het grondwaterpeil tot gevolg hebben, zoals drainage en 
(onder)bemaling.

b. De onder a van dit lid bedoelde verboden zijn niet van toepassing op werken en 
werkzaamheden, die het normale onderhoud en beheer betreffen of in uitvoering zijn op 
het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan of uitgevoerd kunnen worden op grond van 
een voro dat tijdstip verleende vergunning.

c. De omgevingsvergunning als bedoeld onder a van dit lid wordt slechts verleend, indien 
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door de werken of werkzaamheden of door de direct of indirect te verwachten gevolgen 
daarvan het risico voor grondwaterverontreiniging niet toeneemt en nadat advies is 
verkregen van het waterleidingbedrijf. 

9.3  Overige zones

9.3.1  overige zone - gelders natuur netwerk

9.3.1.1 Zoneomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - gelders natuur netwerk' zijn de gronden tevens 
bestemd voor bescherming, behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de 
ecologische waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden. 

9.3.1.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde of van 
werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren 
van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden op de in 9.3.1.1 bedoelde 
gronden de navolgende werken en werkzaamheden uit te voeren : 
1. het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;
2. het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, 

waaronder ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,60 m onder 
maaiveld, waarbij de kruidlaag volledig wordt omgeploegd, alsmede de aanleg van 
drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande drainage;

3. het graven, dempen, danwel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van 
waterlopen, watergangen, greppels, kolken en overige natuurlijke oppervlaktewateren, 
alsmede het anderszins verlagen van de waterstand;

4. het vellen of rooien van bos, alsmede het verwijderen van landschapselementen;
5. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden, 

alsmede het aanbrengen van oppervlakteverhardingen groter dan 100 m²;
6. het verwijderen van onverharde wegen of paden;
7. het aanbrengen van onder- en bovengrondse leidingen, constructies, installaties en 

apparatuur.
b. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing: 

1. op werken of werkzaamheden waarvoor op het tijdstip van inwerkingtreden van het 
bestemmingsplan een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen 
bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden is verleend;

2. op werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreden van het 
bestemmingsplan in uitvoering waren en hiervoor een vergunning is verleend;

3. op werken of werkzaamheden welke het normale onderhoud en beheer betreffen.
c. Een omgevingsvergunning als bedoeld in sub a mag alleen worden verleend indien door 

de uitvoering van de werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden dan wel door 
de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, geen blijvend 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waarden en/of functies die het plan beoogt te 
beschermen, tenzij hieraan door het stellen van voorwaarden voldoende tegemoet kan 
worden gekomen.
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9.3.2  overige zone - groene ontwikkelingszone

9.3.2.1 Zoneomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - groene ontwikkelingszone' zijn de gronden 
tevens bestemd voor bescherming, behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de 
ecologische waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden. 

9.3.2.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde of van 
werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren 
van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden op de in 9.3.2.1 bedoelde 
gronden de navolgende werken en werkzaamheden uit te voeren : 
1. het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;
2. het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, 

waaronder ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,60 m onder 
maaiveld, waarbij de kruidlaag volledig wordt omgeploegd, alsmede de aanleg van 
drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande drainage;

3. het graven, dempen, danwel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van 
waterlopen, watergangen, greppels, kolken en overige natuurlijke oppervlaktewateren, 
alsmede het anderszins verlagen van de waterstand;

4. het vellen of rooien van bos, alsmede het verwijderen van landschapselementen;
5. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden, 

alsmede het aanbrengen van oppervlakteverhardingen groter dan 100 m²;
6. het verwijderen van onverharde wegen of paden;
7. het aanbrengen van onder- en bovengrondse leidingen, constructies, installaties en 

apparatuur.
b. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing: 

1. op werken of werkzaamheden waarvoor op het tijdstip van inwerkingtreden van het 
bestemmingsplan een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen 
bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden is verleend;

2. op werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreden van het 
bestemmingsplan in uitvoering waren en hiervoor een vergunning is verleend;

3. op werken of werkzaamheden welke het normale onderhoud en beheer betreffen.
c. Een omgevingsvergunning als bedoeld in sub a mag alleen worden verleend indien door 

de uitvoering van de werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden dan wel door 
de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, geen blijvend 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waarden en/of functies die het plan beoogt te 
beschermen, tenzij hieraan door het stellen van voorwaarden voldoende tegemoet kan 
worden gekomen. 

9.4  Vrijwaringszones

9.4.1  vrijwaringszone - antenneveld 2

Al dan niet in afwijking van het bepaalde in hoofdstuk 2, geldt ter plaatse van de aanduiding 
"vrijwaringszone - antenneveld 2" dat een omgevingsvergunning voor het bouwen van een 
bouwwerk dat hoger is dan 22 meter pas wordt verleend nadat is komen vast te staan dat 
het bouwwerk de werking van het betrokken (hoofd)antenneveld niet verstoord.
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9.4.2  vrijwaringszone- radar 1

Al dan niet in afwijking van het bepaalde in hoofdstuk 2, geldt ter plaatse van de aanduiding 
"vrijwaringszone - radar 1"dat windturbines hoger dan 114 meter (tiphoogte) boven NAP niet 
worden toegestaan, tenzij uit een toetsing door het Ministerie van Defensie blijkt dat geen 
sprake is van een onaanvaardbare verstoring van het radar. 
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels 
van dit plan: 

a. voor het afwijken van de in het plan voorgeschreven maten, afmetingen en percentages 
met ten hoogste 10%; 

b. voor het in geringe mate aanpassen van het beloop of het profiel van wegen of de 
aansluiting van wegen onderling, indien de verkeersveiligheid en/of verkeersintensiteit 
daartoe aanleiding geeft;

c. voor het uitvoeren van een bouwplan, indien op grond van de definitieve uitmeting of in 
verband met de verkaveling of situering blijkt dat aanpassing van het bestemmingsplan 
noodzakelijk zou zijn en de afwijking van zodanig ondergeschikte aard blijft, dat de 
structuur van het bestemmingsplan niet wordt aangetast; 

De in dit artikel genoemde omgevingsvergunningen worden uitsluitend verleend onder de 
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het woon- en leefklimaat;
het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;
de sociale veiligheid;
de milieusituatie;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 11  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn op grond van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening 
bevoegd het plan te wijzigen:

a. een wijziging in de situering van bestemmingsgrenzen en bouwvlakken, indien bij de 
uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivingen in verband met ingekomen 
bouwplannen wenselijk of noodzakelijk zijn, mits de bestemmingsgrenzen of 
bouwgrenzen niet meer dan 5 meter worden verschoven;

b. voor het wijzigen van de voorgeschreven maten, afmetingen en percentages met ten 
hoogste 20%;

c. voor het bouwen van vrijstaande antenne-installaties ten behoeve van mobiele 
telecommunicatie met een maximum bouwhoogte van 50 meter;

d. voor het bouwen van zend- en sirenemasten met een maximum bouwhoogte van 50 
meter.

De in dit artikel genoemde wijzigingsbevoegdheden worden uitsluitend toegepast onder de 
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting plaats vindt van:

het woon- en leefklimaat;
het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;
de sociale veiligheid;
de milieusituatie;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

 

   Berkelland, tracébesluit N18 2015

  26 (vastgesteld)



Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

12.1.1  Overgangsbepaling

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of 
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen 
twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.1.2  Afwijken

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het bepaalde in lid 12.1.1 
een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 
bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

12.1.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 12.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

12.2.1  Overgangsbepaling

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van 
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.2.2  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 12.2.1, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.2.3  Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 12.2.1, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 
laten hervatten.

12.2.4  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 12.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Berkelland, tracébesluit N18 2015".

 

   Berkelland, tracébesluit N18 2015

  28 (vastgesteld)


	Berkelland, tracébesluit N18 2015
	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Agrarisch
	Artikel 4 Groen
	Artikel 5 Verkeer
	Artikel 6 Waarde - Archeologisch waardevol gebied
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
	Artikel 8 Algemene gebruiksregels
	Artikel 9 Algemene aanduidingsregels
	Artikel 10 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 11 Algemene wijzigingsregels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 12 Overgangsrecht
	Artikel 13 Slotregel

