








1.12 Bed and Breakfast:

een kleinschalige, aan de woonfunctie ondergeschikte bedrijffsmatige logiesverstrekkende
voorziening voor kortdurend toeristisch verblijf met ontbijt, die deel uitmaakt van het hoofdgebouw
en/of is gevestigd in (vrijstaande) bijgebouwen;

1.13 bedrijffsgebouw:
een gebouw dat dienst doet voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten;

1.14 bedrijffswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, bedoeld voor (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein,
noodzakelijk is.

1.15 bestaand:

bij gebruik:

het legale gebruik zoals aanwezig op het moment van inwerkingtreding van het plan, tenzij in de
regels anders is bepaald;

bij bouwwerken:

de legaal aanwezige bebouwing die op het moment van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan bestaat, wordt gebouwd of mag worden gebouwd krachtens een daartoe
verleende omgevingsvergunning.

1.16 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds-, en oppervliaktematen:

afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen, die op het moment van inwerkingtreding van
het plan tot stand zijn gekomen of tot stand kunnen komen krachtens een daartoe verleende
omgevingsvergunning;

1.17 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.18 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.19 bevoegd gezag:
bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om
een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;

1.20 bijgebouw:
een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, dat zowel qua
afmeting als in functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.21 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.22 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.23 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.



1.24 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.25 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel,

1.26 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.27 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.28 bouwwijze:
de wijze van bouwen van een hoofdgebouw van een woning, te weten vrijstaand, twee-aaneen
(halfvrijstaand) of aaneengebouwd, waarbij

a onder “vrijstaand” wordt verstaan dat het hoofdgebouw van een woning niet begrensd is door
scheidingsmuren van andere hoofdgebouwen op een aangrenzend perceel,

b onder “twee-aaneen” wordt verstaan dat het hoofdgebouw van een woning naar een zijde door
een scheidsmuur van een naastgelegen hoofdgebouw is begrensd;

c onder “aaneengebouwd” wordt verstaan dat het hoofdgebouw deel uitmaakt van een blok van
meer dan twee hoofdgebouwen, die naar twee zijden door scheidsmuren van naastgelegen
hoofdgebouwen zijn begrensd, met uitzondering van de hoofdgebouwen die de aldus gevormde rij
beéindigen;

d onder “gestapeld” wordt verstaan een gebouw, dat uit meerdere naast elkaar en/of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen (appartementen) bestaat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm
als een eenheid beschouwd kan worden.

1.29 chalet:

een bouwwerk, bestaande uit een lichte constructie en lichte materialen, niet zijnde een
kampeermiddel of stacaravan, dat naar de aard en de inrichting bedoeld is voor recreatief dag-
en/of nachtverblijf. Een chalet met een oppervlakte van meer dan 55 m2 wordt beschouwd als
recreatiewoning;

1.30 cultuurhistorische (landschaps)waarden:
landschappelijke structuren en/of elementen in een gebied die getuigen van een lange, nog
herkenbare ontwikkelingsgeschiedenis, inclusief archeologische waarden;

1.31 dagrecreatie:
recreatieve activiteiten in de vorm van ontspanning, sport, spel, toerisme en educatie, waarbij
overnachting niet is toegestaan,;

1.32 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.33 erfbeplanting:

opgaande beplanting, zijnde bomen en struiken, die een scherm vormt op de grens van een
bouwperceel waarop bebouwing voorkomt, en welke beplanting mede bepalend is voor de
inpassing van de betreffende bebouwing in het landschap (landschappelijke inpassing);



1.34 erfbeplantingsplan:
plan voor de aanleg en het beheer van erfbeplanting;

1.35 erker:
hoekige of ronde uitbouw aan een gevel,

1.36 extensieve (dag)recreatie:

vormen van (dag)recreatief medegebruik van het agrarisch en/of natuurgebied door middel van al
dan niet aangelegde en aanwezige voorzieningen, waarbij de recreatie geen specifiek beslag legt
op de ruimte, zoals wandel-, ruiter- en fietspaden, vis- en picknickplaatsen en strandjes;

1.37 functie:
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen
daarvan is toegestaan;

1.38 gastenverblijf:

een ruimte, al dan niet behorend tot een (bedrijfs)woning, die geschikt is voor incidentele
overnachting van gasten en waarbij geen sprake is van permanente bewoning of van een
bedrijffsmatig geéxploiteerd recreatieverblijf;

1.39 herbouw:
reconstructie, wederopbouw, opnieuw bouwen van een bouwwerk;

1.40 hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel in ruimtelijk en architectonisch opzicht, dan wel gelet op de
bestemming als het belangrijkste gebouw valt aan te merken,;

1.41 hoveniersbedrijf:

een bedrijf, gericht op de aanleg, inrichting, verfraaiing en het onderhoud van tuinen en
groenvoorzieningen, met de daarbij noodzakelijke hulpmaterialen met uitzondering van
detailhandel

1.42 inrichting:
elke door de mens bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, ondernomen
bedrijvigheid die binnen een zekere begrenzing pleegt te worden verricht;

1.43 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen/vouwcaravan, een kampeerauto/camper of een caravan, dan wel enig
ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of
opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijff. Onder
kampeermiddelen wordt niet verstaan: stacaravans, chalets en trekkershutten;

1.44 kampeerseizoen:
de periode van 15 maart tot en met 31 oktober waarin een kampeerterrein mag worden
geéxploiteerd;

1.45 kas:

een gebouw, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander
lichtdoorlatend materiaal, dienend voor een overkapte teelt of veredeling van gewassen (zoals
kassen, boog-, tunnel- en rolkassen en wandelkappen);

1.46 kernkwaliteiten:
de wezenlijke landschappelijke en ecologische kenmerken van een bepaald gebied, gelegen in de
Ecologische Hoofdstructuur;



1.47 kleinschalig kampeerterrein:
een kampeerterrein, zonder kantine en/of kampwinkel, met maximaal 25 kampeerplaatsen dat
uitsluitend als zodanig mag worden geéxploiteerd tijdens het kampeerseizoen,;

1.48 kunstwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van civieltechnische en/of infrastructurele
doeleinden, zoals een brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aquaduct, een sluis, dan
wel een daarmee gelijk te stellen voorziening;

1.49 landschappelijke inpassing:
een zodanige vormgeving en inpassing dat deze optimaal is afgestemd op bestaande dan wel nog
te ontwikkelen ruimtelijke, natuurlijke en cultuurhistorische landschapswaarden;

1.50 landschapswaarde/landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door de waarneembare verschijningsvorm
van dat gebied en van de aanwezigheid van waarneembare landschappelijke structuren en/of
elementen in dat gebied;

1.51 mantelzorg:

langdurige, intensieve niet georganiseerde zorg die niet in het kader van een hulpverlenend
beroep wordt gegeven aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of
sociale vlak door een of meer leden uit diens directe dan wel sociale omgeving, waarbij de
zorgverlening rechtstreeks voortvloeit uit de sociale relatie;

1.52 milieucategorie:

milieucategorie&n van bedrijven zoals opgenomen in de bij deze regels behorende Staat van
Bedrijfsactiviteiten en in de tabellen zoals die zijn opgenomen in hoofdstuk 2 van de planregels;
1.53 nevenactiviteit:

activiteiten waarvoor een gedeelte van de vlioeroppervlakte van de bedrijfsgebouwen als zodanig
mag worden gebruikt, die uitgevoerd worden naast het eigenlijke beroep of de hoofdactiviteit en
die zowel ruimtelijk als bedrijfseconomisch ondergeschikt is aan de primair toegekende functie
(vaak agrarisch);

1.54 omgevingsvergunning:
vergunning voor activiteiten als genoemd in artikel 2.1 of artikel 2.2 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht;

1.55 ondergeschikte horeca:
een lichte vorm van horeca, in de vorm van het verstrekken van dranken en kleine versnaperingen,
die ondergeschikt is aan en ten dienste staat van de functie waarbij de horeca wordt uitgeoefend,;

1.56 onderkomen:
een voor verblijf geschikt, al dan niet aan zijn bestemming onttrokken, vaar- of voertuig, ark of
caravan, voor zover dat/die niet als een bouwwerk is aan te merken, alsook een tent;

1.57 ongewenste horeca:
horecavormen die niet gewenst zijn in het buitengebied:
. gelegenheden voor het geven van feesten en partijen (feestzaal/ partycentrum e.d.);
café's/ bars;
discotheken/ muziekcafeé's;
cafetaria's/ snackbars;
overige vormen van horeca met een oppervlakte groter dan 100 m? (excl. de
oppervilakte van een terras);



1.58 overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, van een bouwlaag, dat een overdekte ruimte vormt met ten
hoogste éen wand;

1.59 paardenbak:
een omheind terrein waarvan de natuurlijke bovenlaag is vervangen door zand of ander doorlatend
materiaal ten behoeve van het rijden op paarden;

1.60 permanente bewoning:

het gebruik van een gebouw of ander onderkomen als woonruimte op een wijze, die ingevolge de
bepalingen van de Wet gemeentelijke basisadministratie persoonsgegevens, noopt tot inschrijving
van de bewoner(s) in het bevolkingsregister van de gemeente waarin dat gebouw is gelegen,
hetzij, indien betrokkene op meer dan een adres woont, het gebruik van het gebouw of ander
onderkomen als verblijf waar betrokkene naar redelijke verwachting gedurende een half jaar de
meeste malen zal overnachten met dien verstande dat van permanente of tijdelijke bewoning
voorts wordt geacht sprake te zijn wanneer buiten het kampeerseizoen (dat loopt van 15 maart tot
31 oktober) in een kalenderjaar ter plaatse door betrokkene meer dan 70 maal nachtverblijf wordt
gehouden en door betrokkene niet aannemelijk is of kan worden gemaakt, dat elders over een
hoofd-woonverblijf kan worden beschikt;

1.61 productiegebonden detailhandel:
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan het productieproces;

1.62 recreatiewoning/recreatieappartement:

verblijfsobject met een recreatiefunctie in de vorm van een permanent aanwezig gebouw , geen
woonkeet, caravan of ander bouwsel op wielen zijnde, bestemd om uitsluitend door een
huishouden of een daarmee gelijk te stellen groep van personen, die het hoofdverblijf elders heeft,
gedurende een gedeelte van het jaar te worden bewoond en dat niet bestemd is voor permanente
bewoning. Een chalet met maximaal één bouwlaag en/of een oppervlakte die groter is dan 55 m?
wordt beschouwd als recreatiewoning;

1.63 Staat van Bedrijfsactiviteiten:
een als bijlage bij deze regels behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van bedrijven en
instellingen;

1.64 verblijfsobject:

kleinste binnen één of meer panden gelegen en voor woon-, bedriffsmatige, of recreatieve
doeleinden geschikte eenheid van gebruik die ontsloten wordt via een eigen afsluitbare toegang
vanaf de openbare weg, een erf of een gedeelde verkeersruimte, onderwerp kan zijn van
goederenrechtelijke rechtshandelingen en in functioneel opzicht zelfstandig is;

1.65 verblijfsrecreatieve voorzieningen:
het totaal van voorzieningen om te recreéren op een bepaalde plaats waarbij recreatief
nachtverblijf centraal staat;

1.66 verevening:
behoud en beheer van bepaalde waarden, dan wel de totstandbrenging van nieuwe waarden die
de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving ten goede komen (ruimtelijke kwaliteitsbijdrage);

1.67 werk:
een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde;

1.68 wijziging van het bestemmingsplan:
een wijziging als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder a van de Wet ruimtelijke ordening;






2.9 hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2.10 inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.11 oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.12 peil:

voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die
weg ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 m.

in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het afgewerkte
bouwterrein vermeerderd met 0,20 m.

2.13 tiphoogte van een windturbine:
de totale hoogte van een windturbine, vanaf het peil tot aan het uiteinde van de tip van de rotor in
de hoogste stand.

2.14 ondergeschikte bouwdelen:

De in deze regels gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten zijn niet van
toepassing op gevel- en kroonlijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, erkers, kozijnen, dorpels,
dakgoten en overstekende daken, ventilatiekanalen, schoorstenen, balustrades en soortgelijke
ondergeschikte bouwdelen mits de bestemmingsgrens, de gevel (zijnde voor-, zij- of achtergevel)
van het hoofdgebouw of de aangegeven gevellijn met niet meer dan 1,50 meter wordt
overschreden.
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3.3 Nadere eisen

a.

b.

Het bevoegd gezag kan nadere eisen te stellen aan de plaats, vorm en afmeting van de
bebouwing:
1. Ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken.
2. Ter waarborging van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van de naaste
omgeving.
3. Ter waarborging van de verkeersveiligheid.
4. Ter waarborging van de ongestoorde ligging van kabels en leidingen
Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 15 genoemde
voorbereidingsprocedure.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwijken ten behoeve van een paardenbak buiten het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 3.2.1 voor het realiseren van één paardenbak buiten het bouwvlak, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a.

b.

C.
d.

De paardenbak grenst direct aan het bouwvlak of aan gronden met de bestemming 'Bedrijf',
of 'Wonen'.

De afstand van een paardenbak tot woningen van derden mag niet minder bedragen dan
50 m.

De oppervlakte van een paardenbak mag niet meer bedragen dan 1.200 m2.

Een paardenbak moet gelegen zijn achter de voorgevelrooilijn van de dichtst naar de weg
gelegen gevel op het aangrenzende bouw- of bestemmingsviak.

De hoogte van afrasteringen mag niet meer bedragen dan 1,5 m.

Het realiseren van een paardenbak buiten het bouwvlak leidt niet tot onevenredige
aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.
Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

De in het gebied aanwezige landschaps- en natuurwaarden blijven behouden of worden
versterkt.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Zonnepanelen op de grond
Het op de grond plaatsen van zonnecollectoren wordt als gebruik overeenkomstig de bestemming
aangemerkt, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.
b.
C.

d.

de grond is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;

de zonnecollectoren worden geplaatst achter de voorgevelroailijn;

de totale grondopperviakte die gebruikt wordt voor het plaatsen van de zonnecollectoren
bedraagt maximaal 250 m?;

de geschatte opbrengst in kilowattuur mag niet meer bedragen dan ten hoogste het
geschatte eigen verbruik;

de aanwezige daken van de gebouwen zijn onvoldoende geschikt door vorm, monumentale
waarde, afmeting of oriéntatie om de zonnecollectoren op te bevestigen,;

er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de belangen van landschap en
beeldkwaliteit.

de geschatte opbrengst in kilowattuur mag niet meer bedragen dan ten hoogste het
geschatte eigen verbruik;

. de aanwezige daken van de gebouwen zijn onvoldoende geschikt door vorm, monumentale

waarde, afmeting of oriéntatie om de zonnecollectoren op te bevestigen,;
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3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 Afwijken ten behoeve van kleinschalig kamperen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken als bedoeld

in 3.1.1 onder i voor het toestaan van kleinschalig kamperen gedurende het kampeerseizoen, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.
b.

C.

Het aantal seizoengebonden standplaatsen mag niet meer bedragen dan 25.

Het kleinschalig kamperen moet in of aansluitend aan het bouwvlak worden gerealiseerd,
dan wel direct grenzen aan gronden met de bestemming 'Bedrijf' of "Wonen'.

De omgevingsvergunning voor kleinschalig kamperen wordt niet verleend voor permanente
bewoning van kampeermiddelen.

Sanitairgebouwen en/of recreatieruimten moeten binnen bestaande gebouwen gerealiseerd
worden.

In afwijking van het bepaalde onder d mag 80 m? aan sanitairgebouwen en/of
recreatieruimten gebouwd worden indien aangetoond is dat dit niet in bestaande gebouwen
gerealiseerd kan worden. Dit is toegestaan buiten de aanduiding '‘bouwvlak' of het
betreffende detailbestemmingsvlak, mits is aangetoond dat dit niet binnen de aanduiding
'‘bouwvlak’ of het betreffende detailbestemmingsvlak kan worden gesitueerd.

Er wordt op eigen terrein voorzien in voldoende parkeergelegenheid, waarbij geldt dat het
aantal parkeerplaatsen niet minder mag bedragen dan 110% van het aantal
seizoengebonden standplaatsen.

De afstand tussen de gronden in gebruik ten behoeve van kleinschalig kamperen en het
meest nabij gelegen bouwvlak of bestemmingsvlak van derden mag niet minder bedragen
dan 50 m.

Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

Het kleinschalig kamperen leidt niet tot onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

De in het gebied aanwezige natuur- en landschapswaarden blijven behouden of worden
versterkt.

3.6.2 Afwijking ten behoeve van zonnepanelen op de grond buiten het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.5.1 ten behoeve van het plaatsen van zonnecollectoren op de grond buiten de
aanduiding 'bouwvlak’, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

b.

C.

de zonnecollectoren staan ten dienste aan de naastgelegen functie, zoals een agrarisch
bedrijf, een bedrijfswoning, bedrijfsgebouwen, en/of een woning;

de grond waarop de zonnecollectoren geplaatst worden is aansluitend aan het bouwvlak of
het agrarische bouwvlak waartoe de zonnecollectoren behoren;

de totale oppervlakte die gebruikt wordt voor het plaatsen van zonnecollectoren bedraagt
maximaal 150 m?;

de geschatte opbrengst in kilowattuur mag niet meer bedragen dan ten hoogste het
geschatte eigen verbruik;

de aanwezige daken van de gebouwen zijn onvoldoende geschikt door vorm, monumentale
waarde, afmeting of oriéntatie om de zonnecollectoren op te bevestigen,;

de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van nabijgelegen gronden worden niet
onevenredig geschaad;

er vindt geen onevenredige aantasting plaatst van de milieusituatie;

er vindt geen significante aantasting plaats van ecologische waarden;

het terrein waarop de zonnecollectoren worden gesitueerd, wordt voorzien van een goede
landschappelijke inpassing.
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3.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

3.7.1 Verboden werkzaamheden
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de
werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
a. Het verharden van paden en wegen, met uitzondering van het aanleggen van
erfverharding, kuilvoerplaten en kavelpaden;
b. Het aanleggen en/of ophogen van wallen;
c. Het graven, baggeren en/of verbreden van sloten en poelen.

3.7.2 Uitzonderingen
Het in 3.7.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:
a. plaatsvinden binnen een bouwvlak, met uitzondering van het verzetten of vergraven van
grond.
b. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.
c. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worde
uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.
d. vallen onder de werking van de Wet natuurbescherming.

3.7.3 Toelaatbaarheid

n

De in 3.7.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de in de
bestemmingsomschrijving genoemde waarden.
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4.2.2 Bedrijfsgebouwen
Voor het bouwen van bedrijffsgebouwen gelden de volgende voorwaarden:
a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 4 m, tenzij op de verbeelding anders is
aangegeven.
b. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 m, tenzij op de verbeelding anders is
aangegeven.
c. De oppervlakte aan bedrijffsgebouwen mag niet meer bedragen dan 120% van de
bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen, waarbij tevens geldt dat:
1. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen niet met meer dan 250 m* mag
toenemen, en;
2. als gevolg van de uitbreiding de totale oppervlakte aan bedrijfsgebouwen niet meer
dan 1000 m? bedraagt.

4.2_3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende voorwaarden:
a. De bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien
verstande dat de hoogte voor de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan
1m.
b. De bouwhoogte van torensilo's mag niet meer bedragen dan 15 m.
c. De bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer bedragen dan 6 m.
d. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 3 m.

4.3 Nadere eisen
a. Het bevoegd gezag kan nadere eisen te stellen aan de plaats, vorm en afmeting van de
bebouwing:
1. Ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken.
2. Ter waarborging van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van de naaste
omgeving.
3. Ter waarborging van de verkeersveiligheid.
4. Ter waarborging van de ongestoorde ligging van kabels en leidingen.
b. Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 40 genoemde
voorbereidingsprocedure.

4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Afwijken ten behoeve van het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse en achterste
eigendomsgrenzen
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 4.2.1 onder ¢ voor het verkleinen van de afstand van de bebouwing tot de zijdelingse en
achterste eigendomsgrenzen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:
a. Het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse en achterste eigendomsgrenzen is vanuit
stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar.
b. Het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse en achterste eigendomsgrenzen is vanuit
verkeerskundig oogpunt aanvaardbaar.
c. Het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse en achterste eigendomsgrenzen is
noodzakelijk voor een verantwoorde bedrijfsvoering.
d. Het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse en achterste eigendomsgrenzen mag niet
leiden tot onevenredige aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de
naastgelegen percelen.
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4.4.2 Afwijken ten behoeve van het verhogen van de goothoogte van bedrijfsgebouwen
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde
in 4.2.2 onder a voor het verhogen van de goothoogte van bedrijffsgebouwen, met inachtneming
van de volgende voorwaarden:

a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 m.

b. De verhoging van de goothoogte dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige

bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling van het bedrijf.
c. Eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

4.4.3 Afwijken ten behoeve van het vergroten van de bebouwde opperviakte aan
bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde
in 4.2.2 onder c voor het vergroten van de toegestane bebouwde opperviakte aan
bedrijfsbebouwing binnen het bouwvlak, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. Op basis van een bedrijfsplan is aangetoond dat de uitbreiding van de oppervlakte aan
bestaande bedrijfsbebouwing bedrijfseconomisch vereist is en het verplaatsen van het
bedrijf naar een bedrijventerrein (bedrijfs)economisch onhaalbaar is.

b. De uitbreiding is regionaal afgestemd.

c. Uitbreiding van de in 4.2.2 toegestane oppervlakte aan bedrijfsgebouwen is toegestaan met
maximaal 25% van die oppervlakte. Het verlenen van een omgevingsvergunning is ook
mogelijk wanneer daarbij sprake is van een uitbreiding die groter is van 250 m? en/of een
uitbreiding van de totale oppervlakte aan bedrijfsgebouwen tot meer dan 1.000 m2. Het
verlenen van een omgevingsvergunning volgens deze bepaling is niet mogelijk indien op de
verbeelding een bebouwingspercentage is aangegeven.

d. Ermag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen.

e. Eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

4.4.4 Afwijken ten behoeve van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 4.2.3 onder a voor het bouwen van terreinafscheidingen tot een hoogte van maximaal 2 m voor
de voorgevelrooilijn, mits hierdoor het stedenbouwkundig/ruimtelijk beeld en de verkeersveiligheid
niet wordt aangetast.

4.5 Specifieke gebruiksregels
Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden tevens de volgende
voorwaarden:
a. Aan-huis-verbonden beroepen en kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten zijn toegestaan,
met dien verstande dat de omvang van de activiteit niet meer mag bedragen dan 30% van

de oppervlakte van de bedriffswoning met een maximum van 50 m?;

b. Detailhandel is niet toegestaan, tenzij sprake is van productiegebonden detailhandel of van
reeds bestaande detailhandelsbedrijven die als zodanig zijn bestemd.
Het gebruik van gronden ten behoeve van kleinschalig kamperen is niet toegestaan.
Buitenopslag behorend bij de legaal aanwezige bedrijfsactiviteit is toegestaan, met een
hoogte van maximaal 2 m.
e. Het gebruiken of het laten gebruiken van:

1. gronden en bouwwerken niet behorende tot een inrichting waarbij een toename van
stikstofemissie plaatsvindt vanuit de betreffende gronden of bouwwerken niet
toegestaan.

2. gronden en bouwwerken behorende tot een inrichting, waarbij een toename van
stikstofemissie plaatsvindt vanuit de betreffende inrichting niet toegestaan.

oo
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4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 Afwijken ten behoeve van detailhandel
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 4.5 onder b voor het toestaan van detailhandel, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:
a. Detailhandel mag uitsluitend plaatsvinden ten behoeve van streekeigen producten en van
ter plaatse ambachtelijk vervaardigde producten.
b. De totale oppervilakte die voor detailhandel van streekeigen producten en van ter plaatse
ambachtelijk vervaardigde producten wordt gebruikt mag niet meer bedragen dan 50% van
de bestaande bedrijfsvloeroppervlakte met een maximum van 100 m2.

4.6.2 Afwijken voor een ander bedrijf met vergelijkbare milieucategorie
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 4.1 onder a voor het voor het toestaan van bedrijven voor zover genoemd in Bijlage 4 Staat van
bedrijffsactiviteiten, dan wel bedrijven die naar aard en milieubelasting of ruimtelijke impact
(verkeersaantrekkende werking, ruimtebeslag, aantal arbeidsplaatsen e.d.) vergelijkbaar zijn met
de toegestane bedrijven, met dien verstande dat:
a. De afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en functies of van het woon-
en/of leefmilieu;

4.6.3 Afwijken hogere buitenopslag
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 4.5 teneinde een grotere hoogte aan buitenopslag toe te staan, met dien verstande dat de:
a. buitenopslag zorgvuldig landschappelijk wordt ingepast;
b. maximum hoogte van de opslag 4 m bedraagt;
c. buitenopslag wordt gesitueerd tenminste 5 m achter de voorgevelrooilijnen tenminste 2 m
vanaf bestemmingsgrens;

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 Van toepassingverklaring stikstofregeling
De stikstofbepaling zoals deze is opgenomen in 4.5 is onverkort van toepassing op de navolgende
wijzigingsbevoegdheden.

4.7.2 Vormverandering bouwvlak
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak op gronden met de
bestemming 'Bedrijf' te veranderen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:
a. De oppervlakte van een bouwvlak mag niet worden vergroot.
b. De verandering van het bouwvlak is noodzakelijk voor een verantwoorde bedrijfsvoering,
voor toepassing van milieuvoorschriften en/of wegens andere wettelijke bepalingen.
c. De verandering van het bouwvlak mag niet leiden tot onevenredige aantasting van de
gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden omliggende bestemmingen en functies of van het
woon- en/of leefmilieu.

4.7.3 Wijzigen naar de bestemming Recreatie - Dagrecreatie en/of Recreatie -
Verblijfsrecreatie

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden met de bestemming
‘Bedrijf' te wijzigen in de bestemming 'Recreatie — Dagrecreatie' of 'Recreatie - Verblijffsrecreatie’
ten behoeve van recreatieve voorzieningen, waarbij moet worden voldaan aan de volgende
voorwaarden:
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Het bedrijf ter plaatse is beéindigd.

De oppervlakte van de bedrijfsgebouwen die wordt (her)gebruikt voor recreatieve
voorzieningen mag niet meer bedragen dan de feitelijk bestaande, legaal opgerichte
bedrijffsgebouwen, met dien verstande dat dit niet meer mag zijn dan de maximale
oppervlakte die voor de betreffende verblijfs- of dagrecreatieve hoofdfunctie is aangegeven
in Bijlage 2 Tabel toelaatbare hoofdfuncties via functieverandering. De resterende
bebouwing, te weten de bebouwing die niet wordt gebruikt voor of ten behoeve van de
recreatieve functie, alsmede alle gebouwen boven de op grond van de tabel toegestane
oppervlakte, wordt gesloopt.

De onder punt b genoemde sloopverplichting is niet van toepassing op rijks- en
gemeentelijke monumenten en op een maximale oppervlakte van 150 m? aan bijgebouwen
per verblijffsobject met een woonfunctie. Gebouwen die zijn aangewezen als een rijks- of
een gemeentelijk monument worden echter wel meegeteld bij het bepalen van de
oppervlakte aan bedrijfsbebouwing die aanwezig is voorafgaand aan de wijziging van de
bestemming van de gronden binnen het bouwvlak.

Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming 'Bedrijf' in de
bestemming 'Recreatie — Dagrecreatie’ of 'Recreatie — Verblijfsrecreatie’ mag niet leiden tot
een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking of tot een onevenredige
aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en
functies of van het woon- en/of leefmilieu.

4.7.4 Wijzigen naar de bestemming Maatschappelijk

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden met de bestemming
‘Bedrijf' te wijzigen in de bestemming ‘Maatschappelijk’, waarbij moet worden voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a.
b.

=

Het bedrijf ter plaatse is beéindigd.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming 'Bedrijf' in de
bestemming 'Maatschappelijk’ is uitsluitend toegestaan voor (veterinaire) zorgfuncties, dit
met uitzondering van forensisch psychiatrische zorg.

De oppervlakte van de bedrijfsgebouwen die wordt (her)gebruikt voor de bestemming
'‘Maatschappelijk' mag niet meer bedragen dan de feitelijk bestaande, legaal opgerichte
bedrijfsgebouwen, met dien verstande dat dit niet meer mag zijn dan de maximale
oppervlakte die voor de betreffende maatschappelijke hoofdfunctie is aangegeven

in Bijlage 2 Tabel toelaatbare hoofdfuncties via functieverandering. De resterende
bebouwing, te weten de bebouwing die niet wordt gebruikt voor of ten behoeve van de
recreatieve functie, alsmede alle gebouwen boven de op grond van de tabel toegestane
oppervilakte, wordt gesloopt.

De onder ¢ genoemde sloopverplichting is niet van toepassing op rijks- en gemeentelijke
monumenten en op een maximale oppervlakte van 150 m? aan bijgebouwen per
verblijffsobject met een woonfunctie. Gebouwen die zijn aangewezen als een rijks- of een
gemeentelijk monument worden echter wel meegeteld bij het bepalen van de opperviakte
aan bedrijfsbebouwing die aanwezig is voorafgaand aan de wijziging van de bestemming
van de gronden binnen het bouwvlak.

Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming 'Bedrijf' in de
bestemming 'Maatschappelijk' mag niet leiden tot een onevenredige publieks- en/of
verkeersaantrekkende werking of tot een onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en functies of van het woon-
en/of leefmilieu.
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De afstand tussen de gevel van vrijstaande bijgebouwen en de gevel van de woning mag
niet meer bedragen dan 25 m.

Ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’ zijn uitsluitend bijgebouwen toegestaan.
Herbouw van een woning, uitbreiding van een woning in de richting van een veehouderij
waarvoor deze bedrijffswoning aan die zijde de dichtstbijzijnde (bedrijfs)woning is, of
uitbreiding van een woning in de richting van een weg is uitsluitend toegestaan na het
verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in 5.4.

5.2.2 Overkappingen bij woningen
Voor het bouwen van overkappingen bij woningen gelden de volgende voorwaarden:

a.
b.

C.

De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 m.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5 m. De bouwhoogte van terrashooibergen
mag, met inbegrip van de palen, niet meer bedragen dan 10 m.

De gezamenlijke oppervlakte aan overkappingen per verblijffsobject met een woonfunctie
mag niet meer bedragen dan 25 m?, dit met inbegrip van overkappingen waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend met toepassing van artikel 13.1 onder b.
Overkappingen dienen op een afstand van ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van
de woning te worden gebouwd.

De afstand tussen een overkapping en de gevel van de woning mag niet meer bedragen
dan 25 m, tenzij daarvoor een omgevingsvergunning is verleend als bedoeld in 13.1 onder
b.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende voorwaarden:

a.

b.
C.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met
dien verstande dat de hoogte véor de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m.
De bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer bedragen dan 6 m;

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen
dan 3 m;

De goothoogte van een tredmolen en een trainingsmolen mag niet meer bedragen dan 3
m;

De bouwhoogte van een tredmolen en een trainingsmolen mag niet meer bedragen dan 4,5
m;

De oppervlakte van een tredmolen en een trainingsmolen mag niet meer bedragen dan 325
m2.

5.2.4 Paardenbakken
Voor het bouwen van paardenbakken gelden de volgende voorwaarden:

a.
b.

C.
d.

e.

Paardenbakken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bestemmingsviak.

De afstand van een paardenbak tot woningen van derden mag niet minder bedragen dan
50 m.

De oppervlakte van een paardenbak mag niet meer bedragen dan 1.200 m2.

Een paardenbak moet zijn gelegen achter de voorgevelrooilijn van de dichtst naar de weg
gelegen gevel.

De bouwhoogte van afrasteringen mag niet meer bedragen dan 1,5 m.

5.3 Nadere eisen

a.

Het bevoegd gezag kan nadere eisen te stellen aan de plaats, vorm en afmeting van de
bebouwing:
1. Ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken.
2. Ter waarborging van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van de naaste
omgeving.
3. Ter waarborging van de verkeersveiligheid.
4. Ter waarborging van de ongestoorde ligging van kabels en leidingen

21



b. Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 15 genoemde
voorbereidingsprocedure.

5.4 Afwijken van de bouwregels

5.4.1 Uitbreiding of herbouw woning op een andere locatie of op dezelfde locatie

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde

in 5.1.2 onder b voor het uitbreiden van een woning of herbouwen van een woning op een andere
locatie binnen het bestemmingsvlak of op dezelfde locatie in de richting van een veehouderij en/of
een weg, waarbij de volgende voorwaarden gelden:

a. De herbouw c.q. uitbreiding dient plaats te vinden binnen het bestemmingsvlak en volgens
de bestaande bouwwijze, waarbij het aantal verblijfsobjecten met een woonfunctie niet mag
toenemen maar wel mag afnemen ten opzichte van het bestaande aantal.

b. De herbouw c.q. uitbreiding op een andere locatie dient stedenbouwkundig, verkeerskundig
en landschappelijk aanvaardbaar te zijn.

c. De herbouw c.q. uitbreiding van de woning mag geen onevenredige beperking opleveren
voor de bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

d. De herbouw c.q. uitbreiding van de woning dient aanvaardbaar te zijn uit een oogpunt van
een milieuhygiénisch verantwoord woon-en leefklimaat.

e. De gevelbelasting op de te herbouwen c.q. uit te breiden woning dient te voldoen aan de
voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder of aan een verkregen hogere
grenswaarde.

f.  Voor het herbouwen van een bestaande woning is het bepaalde in 5.1.2 onder b en in de
bouwregels bij deze bestemming van overeenkomstige toepassing.

5.4.2 Afwijken voor het vergroten van de bijgebouwenopperviakte (sloop-bonusregeling)
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 5.2.1 onder a voor het overschrijden van de oppervlakte aan bijgebouwen bij een woning, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. voor elke 2 m? die aan bestaande bijgebouwen wordt gesloopt, mag 1 m? worden ingezet
voor het bouwen van nieuwe bijgebouwen (sloop-bonusregeling);

b. hetinruilen van de oppervlakte aan bestaande bijgebouwen voor het bouwen van nieuwe
bijgebouwen tot een opperviakte van meer dan 150 m? wordt alleen toegestaan wanneer
de opperviakte aan bestaande bijgebouwen meer dan 150 m? bedraagt;

c. alleen het gedeelte van de bestaande oppervlakte aan bijgebouwen boven de 150 m? die al
is toegestaan volgens 5.2.1 onder a, kan worden ingezet voor het bouwen van nieuwe
bijgebouwen;

d. door toepassing van de sloop-bonusregeling uit 5.4.2 neemt de oppervlakte aan
bijgebouwen boven de toegestane 150 m? af met de helft van de te slopen oppervlakte aan
bijgebouwen.

5.4.3 Afwijken t.b.v. het vergroten van de bijgebouwenopperviakte (bovenplanse sloop-
bonusregeling)

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde

in 5.2.1 onder a voor het overschrijden van de opperviakte aan bijgebouwen bij een woning ((her-
Ybouwlocatie) vanwege het slopen van gebouwen op een andere locatie met een bestemmingsviak
'Wonen' (de slooplocatie), met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. Sloop van monumentale bebouwing op de slooplocatie kan niet worden betrokken bij de
toepassing van deze bovenplanse sloop-bonusregeling.

b. De minimaal te slopen oppervlakte aan gebouwen op de slooplocatie moet 150 m? aaneen
gebouwd zijn. Het moet gaan om gebouwen die binnen de grenzen van de gemeente
Berkelland liggen.

c. Van het te slopen oppervlak op de slooplocatie mag maximaal 25% worden herbouwd op
de herbouwlocatie.

d. De bijgebouwenopperviakte op de herbouwlocatie mag door toepassing van de
bovenplanse sloop-bonusregeling toenemen tot maximaal 300 m2.
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e. De afstand van de op de herbouwlocatie te bouwen bijgebouw(en) tot aan het
hoofdgebouw mag maximaal 25 m1 bedragen.

f. Bij de toepassing van de bovenplanse sloop-bonusregeling kan op de slooplocatie alleen
gebruik worden gemaakt van 'overmatige' legale bebouwing met een minimale omvang van
150 m?, waarbij de te slopen bebouwing niet als monument mag zijn aangewezen. Er is
sprake van 'overmatige' bijgebouwen als en voor zover de bijgebouwenoppervlakte op de
slooplocatie groter is dan 150 m? en ook na uitvoering van de sloop groter blijft of gelijk is
aan 150 m2.

g. Als gebruik wordt gemaakt wordt van de sloop-bonusregeling, dan moet worden verzekerd
dat op de slooplocatie de opperviakte van de te slopen bebouwing niet mag worden
herbouwd. Met de aanvrager en de eigenaar van de slooplocatie wordt dit vastgelegd in de
omgevingsvergunning en een overeenkomst.

h. De op de herbouwlocatie toe te voegen bebouwing mag de belangen van derden in
redelijkheid niet schaden.

i. In afwijking van het bepaalde in de aanhef en onder b, c, f en g kan, overeenkomstig
de Structuurvisie Bovenplanse sloopbonusregeling buitengebied voor elke toename van 1
m2 bijgebouw worden voorzien in een geldelijke bijdrage gelijk aan de gemiddelde
sloopkosten van 4m2 gebouw in het buitengebied in het gemeentelijke sloopfonds.

j- De herbouwlocatie mag niet liggen in gebieden met de gebiedsaanduiding 'overige zone -
cultuurhistorisch waardevolle akker'.

5.4.4 Afwijken ten behoeve van het vergroten van de woning door het bijtrekken van
inpandige ruimten

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde

in 5.2.1 onder b voor het vergroten van de inhoudsmaat van een bedrijfswoning door het bijtrekken
van inpandige ruimten, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de afwijkingsbevoegdheid mag alleen worden toegepast indien de vergroting wordt
gerealiseerd door de inpandige bedrijfsruimte, die tezamen met de bedrijfswoning als één
gebouw is gebouwd, geheel of gedeeltelijk aan de bedrijfswoning toe te voegen.

b. Het vergroten van de bedrijfswoning leidt niet tot onevenredige aantasting van de gebruiks-
en ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

c. Door het inpandig vergroten van de bedrijfswoning ontstaat geen nieuw verblijfsobject met
een woonfunctie.

5.4.5 Afwijken ten behoeve van bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in:
a. 5.2.4 onder a voor het bouwen van terreinafscheidingen tot een hoogte van maximaal 2 m
voor de voorgevelrooilijn, mits hierdoor het stedenbouwkundig/ruimtelijk beeld en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.
b. 5.2.4 onder ¢ voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot een
hoogte van maximaal 6 m, mits hierdoor het stedenbouwkundig/ruimtelijk beeld en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

5.5 Specifieke gebruiksregels

5.5.1 Gebruiksbepaling
Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden tevens de volgende
voorwaarden:
a. Aan-huis-verbonden beroepen en kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten zijn toegestaan,
met dien verstande dat de omvang van de activiteit niet meer mag bedragen dan 30% van
de oppervlakte van de woning met een maximum van 50 m?;
b. Detailhandel is niet toegestaan.
c. Het gebruik van gronden ten behoeve van kleinschalig kamperen, recreatiewoningen,
recreatieappartementen is niet toegestaan.
d. Het bedrijffsmatig gebruiken of het bedrijfsmatig laten gebruiken, als bedoeld onder lid a,
van:
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1. gronden en bouwwerken niet behorende tot een inrichting waarbij een toename van
stikstofemissie plaatsvindt vanuit de betreffende gronden of bouwwerken niet
toegestaan.

2. gronden en bouwwerken behorende tot een inrichting, waarbij een toename van
stikstofemissie plaatsvindt vanuit de betreffende inrichting niet toegestaan.

5.6 Afwijken van de gebruiksregels

5.6.1 Afwijken ten behoeve van detailhandel

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 5.5.1 onder b voor het toestaan van detailhandel, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. Detailhandel mag uitsluitend plaatsvinden ten behoeve van streekeigen producten en van
ter plaatse ambachtelijk vervaardigde producten.

b. De totale oppervilakte die voor detailhandel van streekeigen producten en van ter plaatse
ambachtelijk vervaardigde producten wordt gebruikt mag niet meer bedragen dan 50% van
de bestaande bedrijfsvloeropperviakte met een maximum van 100 m2.

c. Het verlenen van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige beperking voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

5.6.2 Afwijken ten behoeve van kleinschalig kamperen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 5.5.1 onder c voor het toestaan van kleinschalig kamperen bij een woning gedurende het
kampeerseizoen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. Het aantal seizoengebonden standplaatsen mag niet meer bedragen dan 25.

b. De omgevingsvergunning voor kleinschalig kamperen wordt niet verleend voor permanente
bewoning van kampeermiddelen.

c. Sanitairgebouwen en/of recreatieruimten moeten binnen bestaande gebouwen gerealiseerd
worden.

d. In afwijking van het bepaalde onder c mag 80 m? aan sanitairgebouwen en/of
recreatieruimten gebouwd worden indien aangetoond is dat dit niet in bestaande gebouwen
gerealiseerd kan worden.

e. Erwordt op eigen terrein voorzien in voldoende parkeergelegenheid, waarbij geldt dat het
aantal parkeerplaatsen niet minder mag bedragen dan 110% van het aantal standplaatsen.

f. De afstand tussen de gronden in gebruik ten behoeve van kleinschalig kamperen en het
meest nabij gelegen bouwvlak of bestemmingsvlak van derden mag niet minder bedragen
dan 50 m.

g. Eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

h. Het kleinschalig kamperen leidt niet tot onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

i. De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

5.6.3 Afwijken ten behoeve van gebruik recreatiewoning / recreatieappartement

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 5.5.1 onder ¢ voor het toestaan van het gebruik van een of meerdere recreatiewoning(-en) /
recreatieappartement(-en) bij een woning met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de inhoud van recreatiewoningen/ recreatieappartementen niet meer mag bedragen dan
300 m? en de bebouwde oppervlakte niet meer mag bedragen dan 75 m?;

er minimaal 2 recreatiewoningen/ recreatieappartementen aanwezig moeten zijn;
permanente bewoning van verblijfsrecreatieve voorzieningen niet is toegestaan;

Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

De levensvatbaarheid van het bedrijf is aangetoond door middel van een bedrijfsplan.

Pooo
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5.7 Wijzigingsbevoegdheid

5.7.1 Wijzigen t.b.v. het vergroten van de bijgebouwenoppervlakte (bovenplanse sloop-
bonusregeling)

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de planregels van de bestemming 'Wonen' het
bepaalde in 5.2.1 onder a te wijzigen voor het vergroten van de oppervlakte aan bijgebouwen bij
een woning (herbouwlocatie) vanwege het slopen van gebouwen op een andere locatie die buiten
dit bestemmingsvlak is gelegen (de slooplocatie), met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. Sloop van monumentale bebouwing op de slooplocatie kan niet worden betrokken bij de
toepassing van de bovenplanse sloop-bonusregeling.

b. De minimaal te slopen oppervlakte aan gebouwen op de slooplocatie moet 150 m? aaneen
gebouwd zijn. Het moet gaan om gebouwen die binnen de grenzen van de gemeente
Berkelland liggen.

c. Van het te slopen oppervlak op de slooplocatie mag maximaal 25% worden herbouwd op
de herbouwlocatie.

d. De bijgebouwenopperviakte op de herbouwlocatie mag door toepassing van de
bovenplanse sloop-bonusregeling toenemen tot maximaal 300 m2.

e. De afstand van de op de herbouwlocatie te bouwen bijgebouw(en) tot aan het
hoofdgebouw mag maximaal 25 m1 bedragen.

f. Bij de toepassing van de bovenplanse sloop-bonusregeling kan op de slooplocatie alleen
gebruik worden gemaakt van 'overmatige’ legale bebouwing met een minimale omvang van
150 m?, waarbij de te slopen bebouwing niet als monument mag zijn aangewezen. Er is
sprake van 'overmatige' bijgebouwen als en voor zover de bijgebouwenoppervlakte op de
slooplocatie groter is dan 150 m? en ook na uitvoering van de sloop groter blijft of gelijk is
aan 150 m2.

g. Als gebruik wordt gemaakt wordt van de sloop-bonusregeling, dan moet worden verzekerd
dat op de slooplocatie de opperviakte van de te slopen bebouwing niet mag worden
herbouwd. De slooplocatie maakt onderdeel uit van het wijzigingsplan. Dit kunnen
eveneens gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
veldschuur (numeriek)' betreffen. Met de aanvrager en de eigenaar van de slooplocatie
wordt dit bovendien vastgelegd in een overeenkomst.

De op de herbouwlocatie toe te voegen bebouwing mag de belangen van derden in
redelijkheid niet schaden.

h. In afwijking van het bepaalde in de aanhef en onder b, c, f en g kan, overeenkomstig
de Structuurvisie Bovenplanse sloopbonusregeling buitengebied, voor elke toename van 1
m2 bijgebouw worden voorzien in een geldelijke bijdrage gelijk aan de gemiddelde
sloopkosten van 4m2 gebouw in het buitengebied in het gemeentelijke sloopfonds.

i. De herbouwlocatie mag niet liggen in gebieden met de gebiedsaanduiding ‘overige zone -
cultuurhistorisch waardevolle akker'.

5.7.2 Wijzigen naar de bestemming Bedrijf, Cultuur en Ontspanning, Horeca,
Maatschappelijk, Recreatie-Dagrecreatie of Recreatie-Verblijfsrecreatie

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden met de bestemming
'Wonen' te wijzigen in de bestemmingen '‘Bedrijf', 'Cultuur en Ontspanning’, ‘Horeca’,
'‘Maatschappelijk’, 'Recreatie-Dagrecreatie’ of 'Recreatie-Verblijfsrecreatie’ ten behoeve van het
vestigen van een niet-agrarisch bedrijf, waarbij moet worden voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. Alleen gebiedspassende bedrijven en functies tot en met milieucategorie twee en voor
zover genoemd in Bijlage 1 Indicatieve bedrijvenlijst functieverandering zijn toegestaan. Het
wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming 'Wonen' in de
bestemming 'Maatschappelijk’ is uitsluitend toegestaan voor (veterinaire) zorgfuncties, dit
met uitzondering van forensisch-psychiatrische zorg.
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Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming "Wonen' in de
bestemming '‘Bedrijf', 'Cultuur en Ontspanning’, 'Horeca’, 'Maatschappelijk’, ‘Recreatie-
Dagrecreatie' of 'Recreatie-Verblijfsrecreatie’ is uitsluitend toegestaan ter plaatse van het
bestemmingsvlak waarbij uitsluitend gebruik mag worden gemaakt van feitelijke bestaande,
legaal opgerichte (voormalige) bedrijfsgebouwen en van bestaande bijgebouwen.
De oppervlakte van de bestaande(voormalige) bedrijffsgebouwen of de bestaande
bijgebouwen die wordt hergebruikt voor een overige niet-agrarische bedrijfsactiviteit mag
niet meer bedragen dan 50% van de oppervlakte van de feitelijk bestaande, legaal
opgerichte (voormalige) bedrijfsgebouwen en bestaande bijgebouwen tot een maximale
oppervlakte die voor de betreffende maatschappelijke hoofdfunctie is aangegeven
in Bijlage 2 Tabel toelaatbare hoofdfuncties via functieverandering, met dien verstande dat
minimaal 25% van de oppervlakte aan bestaande (voormalige) bedrijffsgebouwen en
bestaande bijgebouwen moet worden gesloopt. Indien minder dan 50% van de opperviakte
aan bestaande (voormalige) bedrijfsgebouwen en bestaande bijgebouwen wordt gesloopt,
dan dient te worden gemotiveerd waarom niet aan die eis kan worden voldaan, terwijl voor
het mindere verevening dient plaats te vinden middels natuurontwikkeling, verbetering van
de infrastructuur, aanleg van recreatieve voorzieningen en/of een financiéle bijdrage die
wordt ingezet voor een ruimtelijke kwaliteitsbijdrage op een andere locatie.
De hierboven onder punt ¢ genoemde sloopverplichting is niet van toepassing op rijks- en
gemeentelijke monumenten en op een maximale opperviakte van 150 m? aan bijgebouwen
per verblijfsobject met een woonfunctie. Gebouwen die zijn aangewezen als een rijks- of
een gemeentelijk monument worden echter wel meegeteld bij het bepalen van de
opperviakte aan (voormalige) bedrijfsgebouwen en bestaande bijgebouwen die aanwezig is
voorafgaand aan de wijziging van de bestemming van de gronden met de bestemming
'Wonen'.
. Voor verblijffsrecreatieve voorzieningen geldt dat:
= de inhoud van recreatiewoningen/ recreatieappartementen niet meer mag
bedragen dan 300 m® en de bebouwde oppervlakte niet meer mag bedragen

dan 75 m?;

= er minimaal 2 recreatiewoningen/ recreatieappartementen aanwezig moeten
zijn;

» permanente bewoning van verblijfsrecreatieve voorzieningen niet is
toegestaan.

Buitenopslag is niet toegestaan, tenzij deze plaatsvindt in een bestaande sleufsilo en de
hoogte van de buitenopslag niet hoger is dan de hoogte van betrokken sleufsilo.

Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

De levensvatbaarheid van het bedrijf is aangetoond door middel van een bedrijfsplan.
Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming "Wonen' in de
bestemming 'Maatschappelijk' mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de
gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en functies of van
het woon- en/of leefmilieu.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming ‘Wonen' in
bestemmingen zoals genoemd in de aanhef van dit artikel mag niet leiden tot negatieve
effecten op de waterhuishouding.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming "Wonen' in de
bestemmingen zoals genoemd in de aanhef van dit artikel mag niet leiden tot een
onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking.

Het wijzigen van de bestemming van de gronden met de bestemming "Wonen' in de
bestemmingen zoals genoemd in de aanhef van dit artikel mag niet leiden tot een gebruik
waarbij een toename van stikstofemissie plaatsvindt.
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g. het (doen of laten) gebruiken van gronden en opstallen ten behoeve van een seksinrichting
geldt als strijdig gebruik. Eveneens is het niet toegestaan via functieverandering door middel
van een afwijkingsbevoegdheid of een wijzigingsbevoegdheid een seksinrichting toe te staan.

11.2 Afwijking van de parkeernormen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in

11.1 onder d voor het afwijken van de gemeentelijke parkeernormen waarbij moet worden voldaan

aan de volgende voorwaarden:

a. De noodzakelijke parkeervoorzieningen kunnen in onvoldoende mate worden gerealiseerd,
terwijl op een andere passende wijze in de parkeerruimte kan worden voorzien.

b. De situering van de parkeerplaatsen tasten het stedenbouwkundig beeld van de omgeving, de
verkeersveiligheid en de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de aangrenzende
gronden niet onevenredig aan.

11.3 Landschappelijke inpassing

11.3.1 Voorwaardelijke verplichting
Het gebruiken van de twee verblijfsobjecten met woonfunctie ter plaatse van de Kaapdijk 3 en 3a
te Ruurlo en het in gebruik nemen van het naastgelegen bedrijf is uitsluitend toegestaan indien;
1. de bebouwing die in Bijlage 5 op situatietekening is doorkruist is gesloopt met behoud van
historische voorgevel en gebinten
2. de landschappelijke inpassing is gerealiseerd en in stand wordt gehouden overeenkomstig
de opzet die als Bijlage 5 van de regels is opgenomen,
waarbij geldt dat de sloop en de landschappelijk inpassing binnen 12 maanden na vaststelling van
het bestemmingsplan Buitengebied, Kaapdijk 3-3a Ruurlo 2022 dient te zijn gerealiseerd.

11.3.2 Omgevingsvergunning

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde onder 11.3.1 voor het treffen

van andere landschapsmaatregelen dan de maatregelen die zijn opgenomen Bijlage 5

(situatietekening) en Bijlage 5-1 (toelichting bij inpassing) van deze planregels met inachtneming

van tenminste de volgende voorwaarden:

a. de landschapsmaatregelen moeten minimaal gelijk zijn aan de landschapsmaatregelen zoals
opgenomen in Bijlage 5 (situatietekening) en Bijlage 5-1 (toelichting bij inpassing) van deze
planregels van deze planregels;

b. delandschapsmaatregelen moeten minimaal gelijk zijn aan het beschermingsniveau van de
landschappelijke waarden zoals opgenomen in deze planregels;

c. de landschapsmaatregelen moeten binnen 12 maanden na verlening van de afwijking
omgevingsvergunning worden uitgevoerd en duurzaam in stand gehouden worden.

11.3.3 Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het niet gereed komen van
de landschapsmaatregelen genoemd onder 11.3.1 binnen de gestelde termijn. Tevens wordt het
niet duurzaam in stand houden van de landschappelijke inpassing gerekend tot strijdig gebruik.
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h. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat de
bouwhoogte ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers,
liftkokers, lichtkappen en technische ruimten wordt vergroot, mits:

1. De maximale oppervlakte van de vergroting niet meer bedraagt dan 10% van het

betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;

2. De bouwhoogte niet meer bedraagt dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte van

het betreffende gebouw;

i. hetbevoegd gezag kan een omgevingsvergunning als bedoeld in dit artikel verlenen met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en functies of van het
woon- en of leefmilieu;
de omgevingsvergunning leidt niet tot negatieve effecten op de waterhuishouding;
de omgevingsvergunning leidt niet tot een onevenredige aantasting van de
infrastructuur;

4. de in het gebied aanwezige landschaps- en natuurwaarden blijven behouden of
worden versterkt;

5. bij toepassing van het bepaalde in lid g onder 2 wordt pas omgevingsvergunning
verleend mits op basis van ecologisch onderzoek is aangetoond dat er geen sprake
is van significante aantasting van ecologische waarden.

@M

13.2 Bed and Breakfast

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de
bestemmingsregels voor het toestaan van voorzieningen voor Bed and Breakfast bij
(bedrijfs)woningen, waarbij voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:

a. De voorzieningen voor Bed and Breakfast mogen alleen worden gevestigd binnen de
bestaande bebouwing. Een voorziening voor Bed and Breakfast blijft voor de toepassing
van de bouwregels in dit plan deel uitmaken van de bestaande (bedrijfs)woning, de
bestaande bijbehorende bijgebouwen of de bestaande bedrijffsgebouwen. Het vestigen
daarvan levert dus geen nieuwe bouwmogelijkheden voor het vergroten van de
(bedrijfs)woning of voor het bouwen of vergroten van bijgebouwen of bedrijfsgebouwen.

b. De vloeroppervlakte die gebruikt wordt ten behoeve van Bed and Breakfast mag niet meer
bedragen dan 50% van de gezamenlijke vloeroppervlakte van de (bedrijfs)woning en de
bijpehorende bijgebouwen en/of bedrijffsgebouwen met een maximum oppervlakte van 50
m? per bed and breakfast eenheid.

c. De omgevingsvergunning voor Bed and Breakfast wordt niet verleend voor permanente
bewoning van de voorzieningen en mag niet leiden tot een toename van het aantal
woningen.
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Hoofdfunctie

Overige zone -

Overige zone -

overig Agrarisch

Gelders groene (A), Agrarisch met

(via wijzigings- Natuurnetwerk ontwikkelingszone | waarden —

bevoegdheid) (GNN) ' (GO)?2 Landschap (AW-
L), Agrarisch met
waarden — Natuur
en landschap (AW-
NL)

Verblijffsrecreatie, max 500 m? max 750 m? max 900 m?

dagrecreatie,

toerisme en zorg

Opslag n.t.s max 750 m? max 750 m?

Nieuwe n.t. max 750 m? max 750 m?

Economische
Dragers (NED) 4

- Ongewenste horeca is niet toegestaan;

- Nevenfuncties zijn toegestaan tot en met milieucategorie 2

' Bij toepassing ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone — gelders natuurnetwerk’ is
het in 37.2 bepaalde t.b.v. het Gelder Natuurnetwerk (GNN) van overeenkomstige

toepassing.

2 Bij toepassing ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone — groene
ontwikkelingszone’ is het in 37.3 bepaalde t.b.v. de Groene ontwikkelingszone (GO)
van overeenkomstige toepassing.

3 n.t. = niet toegestaan.

4 alleen gebiedspassende bedrijven zijn als Nieuwe Economische Dragers toegestaan.
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Bijlage 1a: Toelichting bij erfinpassing Kaapdijk 3 - 3a

Landschap en omgeving
Historisch landschap

De planlocatie aan de Kaapdijk 3/3a is gelegen binnen het landschapsensemble van “Het plat”
rondom de kern van Ruurlo. Dit gebied kenmerkt zich door oude bouwlanden. Dit landschapstype
wordt gekenmerkt door rechte (zand)wegen en ontginningswegen.

Afbeelding 1: de ligging van de planlocatie binnen deelgebied “Het plat”
(Landschapsontwikkelingsplan Berkelland).

Van de traditionele ontginningspatronen en beplantingsvormen is weinig gespaard gebleven als
gevolg van ruilverkavelingen en daarop volgende intensivering en schaalvergroting.

In de navolgende afbeeldingen 2 en 3 is de structuur van de oude essen en verkaveling in het
landschap in de omgeving van Ruurlo duidelijk te zien.



Afbeelding 2 en 3: links de ligging van de planlocatie in het historische landschap, circa 1920. Rechts
de ligging in het landschap rond 1950 (bron, kadaster, topotijdreis).

Huidig landschap

Zoals duidelijk blijkt uit de afbeeldingen 2, 3 en 4 is veel landschappelijke beplanting in de omgeving
van het huidige erf in de loop der jaren verdwenen. De landschappelijke beplanting beperkt zich
globaal tot de beplanting langs de Kaapdijk en een bosje aan de zuidoostkant grenzend aan de
planlocatie.

]

Afbeelding 4: ligging van de planlocatie op de huidige topografische kaart (bron, kadaster)






Aanleg voorgestelde elementen

Ad.1 Aanleg meidoornheg

De voorgestelde scheerheg met meidoorn naast het oprit naar het hoveniersbedrijf kan het best in 2 rijen
en in 3-hoeksverband (zie ook figuur 6) worden aangeplant. Deze meidoornheg wordt over een lengte van
circa 80 meter aangelegd. Hierbij wordt een onderlinge afstand in de rij van 0,50 meter aangehouden.
Ook tussen de rijen wordt een afstand van 0,50 meter aangehouden. Totaal worden circa 300 meidoorn
geplant. Hierdoor ontstaat een volle, robuuste heg.

Ad. 2 Knotwilgen

Voor het planten van knotwilgen kunnen eenvoudig, zogenaamde wilgenstaken van circa 5 cm doorsnede
worden gebruikt. Deze kunnen worden verkregen tijdens snoeiwerkzaamheden van knotwilgen in de
buurt van de plantlocatie. Hiervoor worden relatief rechte wilgentakken met een lengte van circa 3 meter
uitgezocht. Om de wortelvorming van de staak te bespoedigen kunnen er van het ondergrondse deel
enkele repen schors worden geschild. De staken worden van hun zijtakken ontdaan en door middel van
een grondboor op een diepte van circa 1 meter — maaiveld geplant.

Als onderlinge plantafstand wordt 5 a 6 meter gehanteerd. Er worden circa 10 knotwilgen geplant.
Zodra er in het voorjaar nieuwe scheuten aan de staak groeien worden deze verwijderd. De bovenste
scheuten blijven staan en gaan de kruin vormen.

Afbeelding 5: het planten van een wilgenstaak (bron St. Landschapsbeheer Gelderland)

Ad.3 Vogelbosje

Het aan te planten vogelbosje bestaat uit circa 3 rijen gemengde streekeigen beplanting. Deze rijen
worden in zogenaamd 3-hoeksverband op een onderlinge afstand van 1,5 meter geplant. De voorgestelde
soorten kunnen zijn: kardinaalsmuts (struik), hondsroos (struik), veldesdoorn (boom/ struik), meidoorn
(boom/ struik), gelderse roos (struik) en sprokehout (struik). Als boomvormers kunnen lijsterbes, eik, es of
zwarte els worden gebruikt.



Dit plantmateriaal kan in zogenaamd 2- tot 3-jarig bosplantsoen-formaat (circa 0,6 - 0,8 meter) worden
geplant. Dit verhoogd de kans op het aanslaan van het plantgoed. Het voorgestelde vogelbosje heeft
globaal een oppervlakte van 200 m?. In totaal wordt hier circa 120 — 130 stuks bosplantsoen in de
genoemde soorten geplant.

Afbeelding 6: een nieuw vogelbosje wordt in zgn. driehoek-verband geplant (bron St. Landschapsbeheer Gelderland).

Ad. 4 Hoogstamboomgaard

Een hoogstamboomgaard is een karakteristiek landschapselement en wordt aangelegd met bomen
waarvan de eerste takken op minimaal 1,8 m boven maaiveld zitten. Het is aan te raden om te kiezen voor
oude rassen. Deze zijn veelal minder gevoelig voor ziekten.

Bij appelbomen kan een onderlinge plantafstand van 8-10 meter worden aangehouden. Andere soorten
als kers of pruim kunnen op kortere onderlinge afstand van 6-8 meter worden geplant.

Het is verder verstandig een boompaal te gebruiken en de jonge bomen te beschermen tegen vraat door
(klein)vee dat eventueel onder de boomgaard graast.

Ad. 5 Solitaire walnoot

Op het erf van Kaapdijk 3a wordt tussen de bestaande woning en de gewenste schuur voorgesteld om een
solitaire walnoot aan te planten. Deze boom dient, afhankelijk van het kluitformaat, in een ruim plantgat
te worden geplant. Maak tevens gebruik van een boompaal.

Ad. 6 bloemrijk grasland
Het grasland achter Kaapdijk 3a wordt door maaibeheer omgevormd tot bloemrijk grasland.



Beheer voorgestelde elementen

Meidoornheq

Om een scheerheg mooi vol en dicht te laten uitgroeien is het zinvol om deze direct na aanplant voor de
helft in te korten. Vervolgens kan in het 2% jaar een derde van de hoogte terug gezet worden. Daardoor
gaan de onderlinge planten meer uitlopers vormen (zie onderstaande illustratie). Heeft de heg vervolgens
na 2 a 3 jaar de gewenste hoogte bereikt dan kan de scheerheg het best 2 maal per jaar (in mei- juni en
september) worden geschoren.

Afbeelding 7: beheer van een scheerheg na aanplant

Knotwilgen

Knotwilgen kunnen, afhankelijk van de groeisnelheid, eens in de 4 tot 6 jaar in de winterperiode worden
geknot. Dit vindt bij voorkeur gefaseerd plaats, i.v.m. behoud van nectar voor wilde bijen.

Daarbij worden alle aanwezige takken op de kruin, op enkele centimeters van de stam, afgezaagd. Het
dikke vrijkomende hout kan als brandhout worden afgevoerd. Het dunnere takhout kan in een takkenril
worden verwerkt (zie afbeelding 10).

Afbeelding 8: het knotten van wilgen (bron: internet)

Vogelbosje

Een aangeplante vogelbosje kan het best worden beheerd door middel van zogenaamd hakhoutbeheer.
Daarbij wordt (een gedeelte van) het vogelbosje, afhankelijk van de groeisnelheid, eens in de circa 7 tot
15 jaar afgezet. Dit houdt in dat, alle aanwezige struiken en bomen, op een hoogte van 10-20 cm boven



de grond worden afgezaagd. De achterblijvende stobben zullen het komend voorjaar uit zichzelf weer
gaan uitlopen.

Afbeelding 9: verschil in leeftijdsopbouw van een vogelbosje waarop hakhoutbeheer wordt toegepast (bron St.
Landschapsbeheer Gelderland).

Het dikke hout, dat vrijkomt bij het afzetten, kan worden afgevoerd als brandhout en het dunne tophout
kan in takkenrillen (zie afbeelding 10) tussen de stobben worden gepakt. Hiermee wordt extra schuil- en
foerageergelegenheid voor vogels en wild gecreéerd. Zorg er hierbij wel voor dat de afgezaagde stobben
(welke weer uit moeten gaan lopen), voldoende licht krijgen.

Afbeelding 10: voorbeeld van een takkenril (bron St. Landschapsbeheer Gelderland)

Hoogstamboomgaard

Bij het onderhoud en beheer van hoogstambomen wordt onderscheid gemaakt tussen vormsnoei en
onderhoudssnoei. Vormsnoei is nodig om de boom de voor zijn soort typische hoogstamvorm te laten
krijgen. Bij onderhoudssnoei worden minder vitale (zieke?), minder vruchtdragende taken verwijderd.
Daarmee blijven de hoogstambomen vitaal en blijven ze jarenlang vruchten dragen.

Solitaire boom

Laat de nieuw aangeplante solitaire boom in eerste instantie vrij groeien. Eventueel kan door een visuele
beoordeling worden bezien of onderhoudssnoei nodig is. Een walnoot laat zich het best snoeien in de



periode van september tot eind december. Dit voorkomt het zogenaamde bloeden, doordat de
sapstroom bij deze boomsoort vroegtijdig op gang komt.

Bloemrijkgrasland

Bloemrijk grasland kan het best één tot twee keer per jaar worden gemaaid. Maaisel wordt afgevoerd.
Maai jaarlijks steeds in dezelfde periode. Door een constant beheer wordt een stabiele bloemrijke
vegetatie verkregen, doordat soorten zich in de vegetatie kunnen vestigen en handhaven. Als er nog veel
voedingsstoffen in de grond zitten, is het nodig in de eerste jaren een stevig maaibeheer toe te passen om
goed te verschralen. Vaak is twee keer maaien noodzakelijk. Extra ruige of snelgroeiende delen in het
terrein kunnen nog vaker gemaaid worden.

Eventueel kan worden gekozen om het bloemrijke grasland 'gefaseerd’ te maaien. Daarmee wordt
bloeispreiding gegenereerd. Dit is niet alleen tijdens het zomerseizoen van belang, maar juist ook in het
najaar.







































BESTEMMINGSPLAN “Buitengebied 1995, wijziging 2017-6 (Kaapdijk 3-3a Ruurlo}”
(idenfificatienummes; NL.IMRO, 18590000WPBGE20170008)

d.d, 12 mei 2017,
namengezan,

Behoort bij besluit van
burgameestar en wathaudears van Barkalland,

ﬁ,d'qu:aur Ruimtelijke Ordening.

Figuur 11: plankaart behorend bij vigerend wijzigingsplan

Zoals in 2.2 beschreven is de behoefte ontstaan om de aanwezige bedrijfsactiviteiten ten behoeve

van het hoveniersbedrijf en de opslag, ruimtelijk en planologisch te scheiden van elkaar.

Om te toetsen of voorliggend verzoek kan voldoen aan een goede ruimtelijke ordening is een

belangenafweging gemaakt. De uitvoering en verantwoording van deze toets is in de

hoofdstukken 3, 4, 5, 6 en 7 vastgelegd.
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Inventariserend veldonderzoek

Vervolgens is deze verwachting getoetst door middel van een inventariserend veldonderzoek,
verkennende fase. Tijdens het booronderzoek is niet de verwachte podzolbodem aangetroffen,
maar was onder de bouwvoor een verploegde beekeerdgrond (een bouwvoor met daaronder
roestvlekken in de top van het dekzand) aanwezig. Op basis hiervan zijn de hoge verwachting voor
vuursteenvindplaatsen uit het Laat-Paleolithicum tot en met het Neolithicum en de middelhoge
verwachting voor nederzettingsresten uit het Neolithicum tot en met de Volle Middeleeuwen (tot in
de 13e eeuw) naar beneden bijgesteld. De resultaten van het booronderzoek geven geen
aanleiding om de verwachting voor resten uit de Late Middeleeuwen (vanaf de 13e eeuw) tot en
met de Nieuwe tijd bij te stellen.

Tijdens een booronderzoek kan geen archeologische vindplaats worden aangetroffen, ten hoogste
archeologische indicatoren die wijzen op de aanwezigheid van een archeologische vindplaats. Een
waardestelling conform protocol 4003, VS06 is dan ook niet van toepassing.

Wat is de opbouw van de ondergrond en is het bodemprofiel intact?

Tijdens het booronderzoek is niet de verwachte podzolbodem aangetroffen, maar was onder de
bouwvoor een verploegde beekeerdgrond (een bouwvoor met daaronder roestviekken in de top
van het dekzand) aanwezig.

Zijn in het plangebied aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van een archeologische
vindplaats?

Gezien de bodemopbouw is er geen karterende booronderzoek uitgevoerd.

Wat is te zeggen over de horizontale en verticale verspreiding van de archeologische resten?

Niet van toepassing.

Wat is de vermoedelijke aard en datering van de archeologische resten?

Niet van toepassing.

Wat is de specifieke archeologische verwachting van het plangebied op basis van het
bureauonderzoek en wordt deze door het veldonderzoek bevestigd?

Op basis van het bureauonderzoek was een hoge archeologische verwachting voor het plangebied
opgesteld voor zowel vuursteenvindplaatsen uit het Laat-Paleolithicum tot en met het Neolithicum
en een middelhoge verwachting voor nederzettingsresten uit het Neolithicum tot en met de Volle
Middeleeuwen (tot in de 13e eeuw). Het booronderzoek heeft uitgewezen dat er van nature een
ongunstige bodemkundige situatie heerste in het plangebied en dat het daarbij horende
bodemprofiel is verstoord. Op basis hiervan zijn de hoge verwachting voor vuursteenvindplaatsen
uit het Laat-Paleolithicum tot en met het Neolithicum en de middelhoge verwachting voor
nederzettingsresten uit het Neolithicum tot en met de Volle Middeleeuwen (iot in de 13e eeuw)
naar beneden bijgesteld. De resultaten van het booronderzoek geven geen aanleiding om de
verwachting voor resten uit de Late Middeleeuwen (vanaf de 13e eeuw) tot en met de Nieuwe tijd
bij te stellen.

In hoeverre wordt het (potentiéle) archeologische niveau bedreigd door de voorgenomen
ontwikkeling van het gebied?
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Aangezien de kans dat een vindplaats binnen de zones met bodemingrepen aanwezig is laag
wordt ingeschat, vormen de voorgenomen graafwerkzaamheden geen bedreiging voor het
archeologische bodemarchief. Ook elders op het perceel wordt gezien de bodemopbouw de kans
op een archeologische vindplaats als laag ingeschat. Veelal zal er geen archeologische
dubbelbestemming nodig zijn. Een uitzondering op bovenstaande verwachting omvat de zone
rondom twee bouwdelen van de historische boerderijlocatie die niet in het recente verleden diep
ontgraven zijn.

Op grond van de aangetroffen bodemopbouw en de bodemverstoringen in het plangebied en
daarmee lage archeologische verwachting adviseert KSP Archeologie geen archeologisch
vervolgonderzoek voor de geplande uitbouw van de schuur en de woning.

KSP Archeologie ziet over het algemeen ook geen noodzaak tot het opnemen van een
archeologische dubbelbestemming in het plangebied, met uitzondering van de zone waar nog
ondergrondse bouwhistorische resten aanwezig kunnen zijn op basis van de kadastrale minuut.
Daar adviseert KSP Archeologie om een archeologische dubbelbestemming op te nemen (Bijlage
4). Als eventuele ondergrondse sloopwerkzaamheden of andere bodemingrepen dieper reiken dan
30 cm over een oppervlak groter dan 100 m? wordt een opgraving, protocol archeologisch
begeleiding, van de graafwerkzaamheden geadviseerd om de eventueel nog aanwezige
archeologische resten te documenteren en nader te analyseren.

Voor deze eventuele archeologische begeleiding is een Programma van Eisen (PvE) noodzakelijk
dat is goedgekeurd door de bevoegde overheid. In dit PvE wordt de werkwijze en de
randvoorwaarden van het proefsleuvenonderzoek vastgelegd.

Eventueel zouden hier nog boringen gezet kunnen worden nadat de betonvloer verwijderd is om in
te schatten of bij de bouw van de aanwezige bebouwing vlakdekkend is gegraven tot in het
dekzand.

Bovenstaand advies vormt een zogenaamd selectieadvies. KSP Archeologie wijst erop dat dit
selectieadvies nog niet betekent dat reeds bodemverstorende activiteiten of daarop
voorbereidende activiteiten kunnen worden ondernomen. De resultaten van dit onderzoek zullen
namelijk eerst moeten worden beoordeeld door de bevoegde overheid (gemeente Berkelland), die
vervolgens een selectiebesluit neemt.

Het uitgevoerde onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke
inzichten en methoden. Het onderzoek is erop gericht om de kans op het aantreffen dan wel
vernietigen van archeologische waarden bij bouwwerkzaamheden in het plangebied te verkleinen.
Aangezien het onderzoek is uitgevoerd door middel van een steekproef kan echter, op basis van
de onderzoeksresultaten, de aan- of afwezigheid van eventuele archeologische waarden niet met
zekerheid gegarandeerd worden. Indien bij graafwerkzaamheden archeologische waarden worden
aangetroffen, dienen deze conform de Erfgoedwet 2016, artikel 5.10, bij de minister gemeld te
worden. In de praktijk kan de vinder terecht bij de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (T 033 —
4217 456 of ) zodat de vondst geregistreerd wordt in het centraal
archeologische informatiesysteem. Daarnaast wordt het advies gegeven om de vondst ook bij de
gemeente te melden.
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De gemeenteraad van Berkelland heeft op 14 september 2010 het Actieplan licht vastgesteld.
Hierin worden mogelijke maatregelen opgesomd om de hoeveelheid licht in Berkelland beperkt
te houden. Daarbij heeft de gemeenteraad uitgesproken dat een bestemmingsplan niet het
meest geéigende middel is om regels te stellen over lichthinder. De raad heeft besloten dat
maatregelen ter voorkoming van lichthinder moeten worden bereikt door overleg, door het
sluiten van convenanten en door gebruik te maken van bestaande richtlijnen en praktische
handreikingen. De gemeenteraad is tot deze beslissing gekomen na te hebben geconstateerd
dat lichthinder in Berkelland slechts in geringe mate wordt beleefd.
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