














BIJLAGE 10:

Informatie vooronderzoek
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Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

Administratieve gegevens

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:
Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:

Gegevensbeheerder:

HBB:
GE027800439
AA185908690
Kaapdijk 3A 7261NV Ruurlo
Omgevingsdienst Achterhoek

; Kaapdijk 3

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie

onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

Statusinformatie

Vervolg: Hbb-cluster-inactief.

Omschrijving:

Op basis van de informatie uit het Historisch BodemBestand is op deze locatie in het kader van

de bodemsaneringsoperatie geen vervolgonderzoek noodzakelijk. Op deze locaties is pas op
termijn, of eerder bij locatieontwikkeling, een vervolgonderzoek noodzakelijk om de aard en
ernst van de mogelijke verontreiniging vast te stellen.

Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
Omschrijving Start | Eind
dieseltank (bovengronds) (631301) | 1981 | onbekend

Onderzoeksrapporten

| Type | Auteur | Nummer | Datum |

Besluiten

| Type | Kenmerk | Datum |
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Bodemloket Rapport GE027800439 HBB: ; Kaapdijk 3

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds | Start | Eind |

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen
bij
Provincie Gelderland

Bezoekadres: Markt 11, 6811 CG Arnhem (route)
Postadres: Postbus 9090, 6800 GX Arnhem
Telefoon: (026) 359 99 99

Fax: (026) 359 94 80

E-mail: provincieloket@gelderland.nl

Twitter: twitter.com/provgelderland

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Borchgraven 2.5
7051 CW Varsseveld

Tel 031582 01 00
Fax. 03158201 09
info@locisadviseurs.nl

Burgemeester en Wethouders www locisadviseurs nl
van de gemeente Berkelland
7270 HA Borculo Kvk 54794528

IBAN

BTW-nr. NL851442948B01

Datum : Varsseveld, 6 oktober 2020
Kenmerk : 2020-0610-RA01
Betreft . Principeverzoek splitsing bedrijf en (dubbele) woning

Kaapdijk 3/3a te Ruurlo

Geacht College,

Aan de Kaapdijk 3/3a is het bedrijf ID-Groen gevestigd. Het betreft een hoveniersbedrijf welke wordt
geéxploiteerd door en Van oorsprong
is het een locatie met een agrarische bestemming. In 2017 is de bestemming gewijzigd naar de bestemming
‘bedrijf met de aanduiding ‘hoveniersbedrijf en opslag’.

Onderstaand is een luchtfoto opgenomen van de bestaande locatie.
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Op de locatie staat een woning die al sinds jaar en dag dubbel wordt bewoond. De ene helft wordt bewoond door

de heer en (ouders van ), de andere helft staat momenteel leeg. Bedoeling
is dat die helft na verbouwing wordt gewoond door de heer en met hun twee kinderen (8 en 4
jaar oud).

Zoals genoemd is er thans sprake van een bedrijfsbestemming. Feit is echter dat de heer en

geen rol meer hebben op het bedrijf, dit terwijl ze wel in een deel van de bedrijfswoning wonen. Om discussies
hierover (0ok bij verkoop in de toekomst) te voorkomen, zou het wenselijk zijn dat de woning wordt afgesplitst
van het bedrijf. Graag zouden we zien dat het deel met de bedrijfsgebouwen wordt bestemd als bedrijf (zonder
bedrijffswoning) en het deel met de dubbelde woning als wonen (met twee eenheden).

Een bedrijf moet op voldoende afstand zitten van een woonbestemming. Dit om een goed woon- en leefklimaat te
kunnen garanderen. Voor een hoveniersbedrijf (tot 500 m2) geldt volgens de brochure ‘bedrijven en
milieuzonering’ een afstand van minimaal 30 meter. Deze afstand geldt ook voor bedrijven voor opslag. Om die
afstandseis te kunnen respecteren, is het noodzakelijk dat een deel van de bestaande bebouwing verdwijnt. Deze
oppervlakte zou dan (deels) weer kunnen worden terug gebouwd, maar dan wel op grotere afstand van de
dubbele woning.
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Opgemerkt kan worden dat de uiteraard wil zorgdragen voor een goede landschappelijke
inpassing. Hierover is reeds contact geweest met uw ambtenaren. Het voorstel zoals besproken is bij deze brief
toegevoegd als bijlage.

Graag vernemen we in hoeverre u bereid bent mee te werken aan de geschetste opzet?

Ik kan u melden dat de open staat voor suggesties van uwe zijde. En uiteraard is er bereidheid
om de plannen nader toe te lichten.

In afwachting van uw reactie,

Hoogachtend,

Specialist ruimtelijke ordening en milieu
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Onafhankelijkheidsverklaring




Onafhankelijkheidsverklaring

Kwaliteit:
De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd door Montferland Milieu B.V. conform de beoordelingsrichtlijn BRL-

SIKB 2000. Montferland Milieu B.V. is gecertificeerd en erkend voor het uitvoeren van milieuhygiénisch
bodemonderzoek conform deze beoordelingsrichtlijn. Het toepassingsgebied van dit certificaat betreft de BRL-
SIKB protocollen 2001 (plaatsen handboringen en peilbuizen, nemen grondmonsters), 2002 (nemen van
grondwatermonsters) en 2018 (maaiveldinspectie en monsterneming asbest in bodem).

Onafhankelijkheid:
Tussen Montferland Milieu B.V. en de opdrachtgever is geen sprake van een relatie, die de onafhankelijkheid
en de integriteit zouden beinvloeden en/of haar werkzaamheden zou kunnen belemmeren.

Projectnaam: Kaapdijk 3-3A te Ruurlo
Projectnummer: MM21013
Erkende veldwerker van: Montferland Milieu B.V.

Bij het onderzoek zijn de volgende protocollen gevolgd:

Plaatsen van handboringen en peilbuizen {protocol 2001) Ja
Nemen van grondwatermonsters (protocol 2002) Ja
Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem (protocol 2018) Ja

Datum uitvoering 2001: 14-01-2021
04-02-2021

Datum uitvoering 2002:  22-01-2021
15-02-2021

Datum uitvoering 2018: 14-01-2021

Onafhankelijkheidsverklaring:
Montferland Milieu B.V. verklaart dat het veldwerk ten behoeve van bovengenoemd project onafhankelijk van
de opdrachtgever is uitgevoerd conform de eisen van BRL SIKB 2000 en de daarin genoemde NEN-normen.




BIULAGE 12:

Toegepaste normen




NEN 5104
NEN 5707

NEN 5709
NEN 5725
NEN 5740

NPR 5741

NPR 6616
NEN 5742

NEN 5743

NEN 5744

NEN 5745
NEN 5120
NEN 5751

NEN 5733
NEN 5766

NEN 5861
NEN-EN-ISO 56673

NEN 5897
NEN-ISO 7888

SIKB protocol 2001

SIKB protocol 2002
SIKB protocol 2018

Geotechniek
Asbest

Bodem

Bodem

Bodem

Bodem

Water en slib
Bodem

Bodem

Bodem

Bodem

Geotechniek

Bodem

Bodem
Bodem

Milieu
Water

Asbest
Water

Milieu

Water
Asbest

Classificatie van onverharde grondmonsters

Bodem- Inspectie, monsterneming en analyse van asbest
in bodem

Monstervoorbehandeling voor de bepaling van organische
en anorganische parameters in grond

Richtlijn voor het uitvoeren van vooronderzoek bij
verkennend, orienterend en naderonderzoek
Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek
Boorsystemen en monsternemingstoestellen voor grond,
sediment en grondwater, die worden toegepast bij
bodemverontreinigingsonderzoek

Routinebepaling van de pH

Monsterneming van grond en sediment t.b.v. de bepaling
van metalen, anorganische verbindingen, matig viuchtige
organische Verbindingen en fysisch/chemische
bodemkenmerken.

Monsterneming van grond en sediment t.b.v. de bepaling
van vluchtige verbindingen.

Monsterneming van grondwater t.b.v. de bepaling van
metalen, anorganische verbindingen, matig viuchtige
organische verbindingen en fysisch/chemische
eigenschappen

Monsterneming van grondwater t.b.v. de bepaling van
vluchtige verbindingen.

Bepaling van stijghoogten van grondwater door middel
van peilbuizen.

Voorbereiding van het monster voor fysisch-chemische
analyses

Bepaling van de korrelgrootte m.b.v. zeef en pipet
Plaatsing van peilbuizen ten behoeve van milieukundig
bodemonderzoek

Procedures voor monsteroverdracht

Bemonstering - Deel 3: Richtlijnen voor de conservering en
behandeling van watermonsters

Monsterneming en analyse van asbest in onbewerkt
bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat

Bepaling van het elektrisch geleidingsvermogen

Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van
boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en
waterpassen

Het nemen van grondwatermonsters

Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem
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De analyseresultaten zijn beoordeeld aan de hand van het toetsingskader van het Regeling Bodemkwaliteit
en de Circulaire Bodemsanering 2013.

Grond:

Voor de beoordeling van grond worden achtergrond- en interventiewaarden onderscheiden. Deze hebben de
volgende betekenis:

Achtergrondwaarden (AW) In het Regeling Bodemkwaliteit wordt de term “Achtergrondwaarden”
gebruikt. De achtergrondwaarden zijn gebaseerd op het onderzoek “Achtergrondwaarden 2000”
(AW2000). Hierin zijn gehalten vastgesteld van een groot aantal stoffen in bodem van natuur en
landbouwgronden in Nederland.

Criterium voor nader onderzoek (Tussenwaarde) Het vaststellen in hoeverre sprake is van een geval
van ernstige bodemverontreiniging (vaststellen saneringsnoodzaak) wordt bepaald middels de
uitvoering van een nader onderzoek. Dit nader onderzoek dient plaats te vinden indien het criterium
voor nader onderzoek (tussenwaarde) gemiddelde van de som van achtergrond- en interventiewaarde
wordt overschreden.

Interventiewaarden (1) De interventiewaarden geven het concentratieniveau voor verontreinigde
stoffen aan waarboven sprake is van ernstige bodemverontreiniging. In bijzondere situaties kan ook bij
concentraties beneden de interventiewaarden sprake zijn van en geval van ernstige verontreiniging.
De interventiewaarden zijn gebaseerd op de risico’s voor de volksgezondheid en het ecosysteem.

Grondwater Voor de beoordeling van grondwater worden streef- en interventiewaarden onderscheiden. Deze
hebben de volgende betekenis:

Streefwaarden (S) De streefwaarden geven het uiteindelijk te bereiken kwaliteitsniveau voor de
bodem aan. De streefwaarden hebben betrekking op de in de natuur voorkomende
achtergrondconcentraties, of detectiegrenzen bij stoffen die niet in natuurlijke milieus voorkomen.
Criterium voor nader onderzoek (1/2(S+)} Het vaststellen in hoeverre sprake is van een geval van
ernstige bodemverontreiniging (vaststellen saneringsnoodzaak) wordt bepaald middels de uitvoering
van een nader onderzoek. Dit nader onderzoek dient plaats te vinden indien het criterium voor nader
onderzoek (1/2(S+l); gemiddelde van de som van streef- en interventiewaarde) wordt overschreden.
Interventiewaarden (1) De interventiewaarden geven het concentratieniveau voor verontreinigde
stoffen aan waarboven sprake is van ernstige bodemverontreiniging. In bijzondere situaties kan ook bij
concentraties beneden de interventiewaarden sprake zijn van en geval van ernstige verontreiniging.
De interventiewaarden zijn gebaseerd op de risico’s voor de volksgezondheid en het ecosysteem.



Tabel: Toetsingwaarden voor grond (as3000) (I&M-toetsingskader).
Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven.

Toetsingwaarden’ AW 1/2(AW+l) | RBK eis
Metalen

Barium 920 20
Cadmium 0.60 6.8 13 0.20
Kobalt 15 102 190 3.0
Koper 40 115 190 5.0
Kwik 0.15 18 36 0.050
Lood 50 290 530 10
Molybdeen 1.5 96 190 15
Nikkel 35 68 100 4.0
Zink 140 430 720 20

Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 1.5 21 40 0.35

Polychloorbifenylen
Som PCB (7) (0.7 factor){ug/kgds) 20 510 1000 4.9

Minerale olie

Totaal olie C10-C40 190 2595 5000 35
1 AW achtergrondwaarde
(AW/I) gemiddelde van de achtergrond en interventiewaarde
| interventiewaarde
RBK tabel 1 (rapportagegrenzen), Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012)

De achtergond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamenstelling.
De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het standaard
bodem type 10 % humus en 25 % lutum.



Tabel: Toetsingswaarden voor grondwater {as3000)

Toetsingwaarden’ S 1/2(S+1) | RBK eis
Metalen

Barium 50 338 625 20
Cadmium 0.40 3.2 6.0 0.20
Kobalt 20 60 100 2.0
Koper 15 45 75 2.0
Kwik 0.050 0.18 0.30 0.050
Lood 15 45 75 2.0
Molybdeen 5.0 152 300 2.0
Nikkel 15 45 75 3.0
Zink 65 432 800 10
Vluchtige aromaten

Benzeen 0.20 26 30 0.20
Tolueen 7.0 504 1000 0.20
Ethylbenzeen 4.0 77 150 0.20
Xylenen (0.7 factor) 0.20 35 70 0.21
Styreen 6.0 153 300 0.20
Polycyclische aromatische koolwaterstoffen

Naftaleen 0.01 35 70 0.020
Polycyclische aromatische koolwaterstoffen 1
Gehalogeneerde koolwaterstoffen

1,1-dichloorethaan 7.0 454 900 0.20
1,2-dichloorethaan 7.0 204 400 0.20
1,1 dichlooretheen 0.01 5.0 10 0.10
Dichloomethaan som (cis, trans) 0.01 500 1000 0.20
1,2 dichloorethenen (0,7 factor) 0.01 10 20 0.14
1,1 dichloorpropaan 0.80 40 80 0.20
1,2 dichloorpropaan 0.80 40 80 0.20
1,3 dichloorpropaan 0.80 40 80 0.20
Som dichloorpropaan (0,7 factor) 0.80 40 80 0.42
Tetachlooretheen 0.01 20 40 0.10
Tetachloormethaan 0.01 5.0 10 0.10
1,1,1-trichloorethaan 0.01 150 300 0.10
1,1,2-trichloorethaan 0.01 65 130 0.10
Trichlooretheen 24 262 500 0.20
Chloroform 6.0 203 400 0.20
Vinylchloride 0.01 2.2 5.0 0.20
Tribroommethaan 630 0.20
Minerale olie

Totaal olie C10-C40 50 325 600 50

T S streefwaarde

%(S+l) gemiddelde van streef- en interventiewaarde

/ interventiewaarde

RBK tabel 1 (rapportagegrenzen), Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012)



Tabel: Toetsingwaarden voor ashestverdacht {I&M-toetsingskader).
Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven.

Toetsingwaarden’ AW 1/2(AW+l) | RBK eis

Kwantitatief asbestonderzoek

Gewogen asbestconcentratie 100
1 AW achtergrondwaarde
Y(AW/I) gemiddelde van de achtergrond en interventiewaarde
| interventiewaarde
RBK tabel 1 (rapportagegrenzen), Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012)

De achtergond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamenstelling.
De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het standaard
bodem type 10 % humus en 25 % lutum.



Omgevingsdienst

/ _ Achterhoek

Beoordeling bodemrapport bestemmingsplan

Aan :  Gemeente Berkelland t.a.v.

Zaaknummer . 2021EA0358

Adres/onderwerp : Kaapdijk 3 en 3A te Ruurlo

Behandeld door

Datum i 26-4-2021

Opsteller rapport : Montferland Milieu B.V.

Rapporthummer : MM21013

Rapportdatum i 3-3-2021

Titel . Verkennend en aanvullend bodem- en asbestonderzoek Kaapdijk

3-3A te Ruurlo

Advies

Het bodemonderzoek voldoet aan de gestelde kwaliteitseisen. Met het onderzoek zijn
verhoogde gehalte aan minerale olie en PAK geconstateerd. Geadviseerd wordt om aan de
procedure de volgende voorwaarden te verbinden om de bodemsituatie geschikt te maken
voor een gebruik als wonen met moestuin:

- Sanering van de minerale olie verontreiniging ter plaatse van de olietank

- Sanering van de PAK verontreiniging ter plaatse van boorpunt B04

Inleiding

De initiatiefnemer wil op de Kaapdijk 3 en 3A het bestemmingsplan wijziging doorvoeren van
bestemming bedrijf naar bestemming wonen. In dat kader is een bodemonderzoek
uitgevoerd. De resultaten van het onderzoek zijn vastgelegd in een rapport. De gemeente
Berkelland vraagt de Omgevingsdienst Achterhoek (ODA) het rapport te beoordelen.
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Figuur 1: Overzichtstekening nieuwe situatie Kaapdijk 3 en 3A
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Colofon

Quickscan natuurwaardenonderzoek Kaapdijk 3-3a Ruurlo

Effectbeoordeling sloop en vervangende nieuwbouw van bijgebouwen en uitbreiding woning op een erf in
het buitengebied in het kader van de Wet natuurbescherming, Gelders natuurnetwerk en Natura 2000

Uitgevoerd door:
Natuurbank Overijssel
Correspondentieadres:
Aladnaweg 18

7122 RR Aalten _ bVERIJSSEL

BTW-ID: NLOO1388212B56

E: info@natuurbankoverijssel.nl

Tel:  { )

Opdrachtgever: Locis Adviseurs

Contactpersoon:
Projectnummer en versie: Status:
3070 versie 1.0 definitief
Veldmedewerker(s): Auteur: Rapportdatum:

18-12-2020

Kaapdijk 3-3a Ruurlo



TM7Annotator

TM7Annotator

TM7Annotator

TM7Annotator

TM7Annotator

TM7Annotator

TM7Annotator


































































































Bureauonderzoek en Inventariserend
Veldonderzoek, verkennende fase
Kaapdijk 3, 3a en 3b te Ruurlo
Gemeente Berkelland

KSP Archeologie



Colofon

Versie 1.0

Status Niet beoordeeld door bevoegde overheid
KSP Rapport 20866

Auteur (senior KNA Prospector)
ISSN 2542-7490

Foto's en afbeeldingen

KSP Archeologie

Beheer en plaats
documentatie

KSP Archeologie te Duiven

Autorisatie

(senior KNA Prospector)

Datum autorisatie

17 december 2020

‘ KSP Archeologie

Disclaimer

www.ksparcheologie.nl | info@ksparcheologie.nl

Niets uit deze uilgave mag worden verveelvoudigd er./of openbaar gemaakt door miadel van druk, fotokopie, microtilm of op
welke andere w jze dan ook, zonder bronvermelding.
KSP Archeologie aanvaardt geen aansprakel jkheid voor eventuele schade voortvioeiend uit onderhavig ondeizoek of de gegeven

aaviezen.

KSP Archeologie beschikt over het Procescertiticaat Archeologie dat is verleend op basis van de beoordelingsrichti jn SIKB 4000
voor protocol 4002 ‘bureauonderzoek’ Wanneer de certiticatie-eisen str jaig z jn met de eisen van de bevoegde overheid, dan
gaat KSP Archeolcgie uit van de eisen van de bevoegde overheid omdat die sanctioneerbaar z jn.

KSP Archeologie
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Administratieve gegevens

KSP Projectnummer 20866
Opdrachtgever Locis adviseurs, contactpersoon: —
Uitvoerder/projectleider KSP Archeologie, (senior KNA Prospector)

Bevoegde overheid

Gemeente Berkelland

Deskundige namens
bevoegde overheid

Regioarcheoloog van de Omgevingsdienst Achterhoek
archeologie@odachterhoek.nl

Onderzoeksmelding 4928651100

Provincie Gelderland

Gemeente Berkelland

Toponiem Ruurlo / Kaapdijk / Scheperij

Centrum-codrdinaat

x: 230.008 y: 456.028

Kadastrale gegevens

Delen van Ruurlo S362, S373 en S374

Periode uitvoering
onderzoek

December 2020

230000
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Figuur 1: Het plangebied cp de topogratische kaart schaal 1:10.000 (bron: Kadaster).
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In het kader van de bestemmingsplanwijziging/vergunningaanvraag is voor het plangebied gekozen
voor een standaard archeologisch vooronderzoek dat bestaat uit een bureauonderzoek gecombineerd
met een verkennend en mogelijk karterend booronderzoek. Uiteindelijk is afgezien van de karterende
fase, omdat de bodemopbouw geen aanleiding daartoe gaf.

1.4 Toekomstige situatie

Het plangebied ligt aan de Kaapdijk 3/3a te Ruurlo (gemeente Berkelland) en betreft een hoveniers-
bedrijf en een woning. Het plan bestaat uit verschillende onderdelen (Figuur 2).

- De aanwezige dubbele woning in het oosten van het plangebied wordt formeel gesplitst en
krijgt de bestemming ‘'wonen’;

- De dubbele woning wordt aan de westzijde uitgebreid (exacte oppervlakte is nog niet bekend);

- De twee schuren die het dichtst bij de dubbele woning staan worden gesloopt (totaal 440 m?);

- De twee overblijvende schuren worden vergroot met in totaal 220 m?;

- Het deel waarop het bedrijf is gevestigd, krijgt de bestemming "bedrijf".

<5
©
()
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e 20l
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@ [—— et Bl
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Eoapdik 3, Ruuro
@O Howeniersbedrif ID Groen
1. ——
V:ﬁ 1:200

Figuur 2: Toekomstige situatie binnen het plangebied.

De initiatiefnemer heeft de intentie om enkel bovengronds te slopen, maar wil de voorgevel en een deel
van de gebinten van de meest historische schuur behouden. Tussen de historische schuur en de
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e Geomorfologische kaart van Nederland: hierop zijn geen bodemverstoringen t.p.v. het
plangebied aangegeven;

e Bodemkaart van Nederland, schaal 1:50.000: hierop zijn geen bodemverstoringen t.p.v. het
plangebied aangegeven;

e Vergraven gronden project Alterra (Brouwer & Van der 2012): hierop zijn geen
bodemverstoringen t.p.v. het plangebied aangegeven;

e Actueel Hoogtebestand van Nederland (AHN) (www.ahn.nl): hierop zijn geen kunstmatige
ophogingen en/of afgravingen zichtbaar;

e In het kader van dit onderzoek zijn geen archieven geraadpleegd omdat een gerichte
vraagstelling ontbreekt.

Hieronder volgt een beschrijving van het historische gebruik (bebouwing, grondgebruik, historische
wegen etc.) van het plangebied en de directe omgeving. Daarnaast is gekeken of er sprake is van
(mogelijke) bodemverstoringen en/of bodemvervuilingen (aard, omvang, diepteligging en locatie)
binnen het plangebied.

Het plangebied ligt binnen de Gelderse regio De Graafschap (Haartsen 2009). De Graafschap (of de
Achterhoek, zoals het gebied sinds ruim honderd jaar ook wel genoemd wordt) is een oud
cultuurlandschap dat de overgang vormt tussen het rivierengebied van de Oude lJssel en de lJssel en
het Oost-Nederlands plateau in het oosten, bij Winterswijk. Het plangebied ligt in het dekzandgebied
(dat het grootste deel van het gebied beslaat).

Op Histland (geraadpleegd via www.archis.nl) is het plangebied en de ruime omgeving gekarteerd als
kampontginningen die matig zijn veranderd door kavelvergroting. De gemeente Berkelland maakte
oorspronkelijk deel uit van het Minsterse kerspel Groenlo, dat vermoedelijk in de 9¢ of 10¢ eeuw is
gesticht (De Roode et al. 2009).

Op verscheidene plaatsen in en nabij de gemeente Berkelland zijn archeologische vondsten uit de
tweede helft van de Vroege Middeleeuwen gedaan (725- 1050 na Chr.). Waarschijnlijk zijn veel van de
boerderijen en buurtschappen in de gemeente Berkelland al in deze tijd ontstaan. In de Late
Middeleeuwen (1050-1500 na Chr.) werden kerken gesticht te Neede (ca. 1230) en Geesteren (ca. 1246).
De kerk van Eibergen (1408) en de kapel van Gelselaar (1440) zijn van iets jongere datum.

Een groot aantal boerderijen in de gemeente Berkelland werd reeds in de Late Middeleeuwen in
historische bronnen vermeld. De oudste vermeldingen komen voor in een goederenlijst van de Graaf
van Dale, Heer van Diepenheim, die tussen 1188 en 1300 gedateerd wordt.

Voor de historische ontwikkeling is historisch kaartmateriaal geraadpleegd. De Hottingerkaart uit het
einde van de 18° eeuw is niet vormgetrouw en daardoor lastig te projecteren (Figuur 6). Als
projectiepunten zijn twee ten noorden van het plangebied gelegen boerderijen gebruikt. Langenberg
komt ook voor op de kaart uit 1893 en de ten oosten daarvan gelegen boerderije lijkt de Zomp (Figuur
8). Ook de kruising van de beek met de weg net buiten de kaart is als referentiepunt genomen.

De vorm van de nabijgelegen beek komt niet overeen met de beek op een uitgebreider beeld van de
kadastrale minuut uit het begin van de 19° eeuw, wat projecteren verder beperkt. Er komt een huisplaats
voor ten zuidwesten van het plangebied (groene cirkel). Op deze locatie ligt op de eerstvolgende kaart,
de kadastrale minuut uit het begin van de 19¢ eeuw (Figuur 7) geen bebouwing. Mogelijk gaat het om
de boerderij in het plangebied, maar het zou nog kunnen gaan om de verder naar het zuiden gelegen
boerderij Vuurmaat (zie Figuur 8). Helaas staat er geen boerderijnaam bij de boerderij in de groene cirkel
die meer duiding geeft. Op de Hottingerkaart is verder een erf te zien in de paarse cirkel, ook deze heeft
geen logische koppeling met de kadastrale minuut.
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Op het minuutplan uit het begin van de 19¢ eeuw (Figuur 7) is volgens de oorspronkelijke aanwijzende
tafels (OAT) de oostelijke helft in gebruik als bouwland (perceel 269) met langs de oostrand een 'akk:
maalbosch’, wellicht ‘akker als bosch'? (perceel 271). Elders op de OAT is dit woord doorgehaald en
vervangen door dennebosch. In het westen was een ‘huis en erf' aanwezig (perceel 265). Ten zuiden
daarvan was een boomgaard aanwezig (perceel 268). Ten noorden daarvan komt een perceel voor met
opgaande bomen (perceel 264).

De perceelsnummers op de kadastrale minuut zijn doorgehaald en vervangen met de in tekst genoemde
nummers. De bebouwing die ten noordoosten van de hoofdbebouwing heeft gestaan heeft een
doorgehaald nummer 218, maar het nieuwe nummer ontbreekt. Ter hoogte van deze bebouwing zijn in
de huidige situatie nog schuren aanwezig.

Langs westrand van het plangebied komt bouwland voor (perceel 263 en 267) met daartussen in een
strook weide (perceel 266). Al deze gronden waren begin 19¢ eeuw in bezit van Jan Molenveen.

Op de kaart uit ca. 1893 (Figuur 8) is het erf ook aanwezig en is het plangebied hoofdzakelijk in gebruik
als weide. Deze kaart dient in dit rapport met name als referentie voor de Hottingerkaart.

457000

4560100

455500

f KSP Archeologies
2 R L s : s SRS R RS
i 229000 229500 230500 231000
Figuur 8: Het plangebied cp de kaart uit 1893, Bonneblad (bron: www.tcpot jdreis.nl).

I
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Op de kaarten uit de 20° een 21¢ eeuw zijn de recente bouwfases op het erf aanwezig (Figuur 9). Uit de
kaart van rond 1937 blijken verspreid over de noordelijke helft van het erf bijgebouwen te hebben
gestaan. Onder andere bij de uitbreidingslocatie van de woning. Op de kaart uit 1955 zijn naast de
hoofdbebouwing twee bijgebouwen zichtbaar. Een van de gebouwen komt overeen met bouwdeel 2a
(Figuur 3). De bebouwing langs de weg was volgens de schoonvader van de initiatiefnemer een serie
kippenhokken. Rond 1965 is de varkensschuur (bouwdeel 3, Figuur 3) aanwezig. En rond 1978 is de
uitbouw (bouwdeel 2b, Figuur 3) aanwezig. Het woonhuis is pas aanwezig op de eerstvolgende kaart
van rond 1990. De kaart uit 1995 is volgens de initiatiefnemer onbetrouwbaar. Het historische woonhuis
is na 1974 gebruikt als schuur, maar is nooit gesloopt. Ten zuiden van het historische woonhuis heeft
een overkapping/schuur voor schapen gestaan, zoals weergegeven op de kaart uit 1995. Het historisch
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archeologische waarden bij bouwwerkzaamheden in het plangebied te verkleinen. Aangezien het
onderzoek is uitgevoerd door middel van een steekproef kan echter, op basis van de
onderzoeksresultaten, de aan- of afwezigheid van eventuele archeologische waarden niet met zekerheid
gegarandeerd worden. Indien bij graafwerkzaamheden archeologische waarden worden aangetroffen,
dienen deze conform de Erfgoedwet 2016, artikel 5.10, bij de minister gemeld te worden. In de praktijk
kan de vinder terecht bij de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (T of
info@cultureelerfgoed.nl) zodat de vondst geregistreerd wordt in het centraal archeologische
informatiesysteem. Daarnaast wordt het advies gegeven om de vondst ook bij de gemeente te melden.
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Bijlage 5 Boorbeschrijvingen

Archeologie

Projectnummer  : 20866 Boring X {(m RD) Y (m RD) Z(m+NAP) via AHN3
Project : Ruurlo Kaapdijk 3 1 229972 456037 16,2
Datum : 16 12 2020 2 229980 456032 16.4
Beschrijver 3 230030 456024 16,4
Type grond : dekzand 4 230035 456033 16,5
Boordiameter : 15 cm (boring 1 -4), 7 cm (boring 5-8) 5 230013 455994 16,1
Bijzonderheden : grondwater rond ca. 1 m-mv 6 229974 455999 16,1
7 229969 456062 16,1
8 229989 456084 16,3

Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
1 30 72s3 h3 dgrbr houtige plantenresten Ap

70 72s2 h3 dgrbr enkele gele brokken zand A/Cg

130 72s2 h3 dgrbr veel Igr brokken zard, bst1 AICr

150 72s2 Igr Cr gereduceerd
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
2 30 72s3 h3 dgrbr brokjes verharding grind Ap

80 22s2 h3 dgrbr enkele gele brokken zand A/Cg

100 7282 geqar fe2 Cg
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
3 60 72s3 h3 dgrbr Ap

130 7282 h2 dgrbr veel gele brokken zand, fe2 ACg

140 72s2 gegr fe2 Cg

150 72s2 Igr Cr
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
4 30 72s3 h3 dgrbr brokjes verharding grind X opgehoogd

70 72s2 h2 grbr iets gele brokken Ap

90 72s2 gegr fe2, brokken Ahor A/Cg

110 7282 Igr Cr
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
5 50 7233 h2 grbr X verrommeld

80 72s2 h3 graw Aap

90 72s2 gegr fe2 Cg
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
6 50 72s3 h3 dgrbr Ap

70 72s2 gegr fe2, brokken Ahor A/Cg

90 7252 geqgr fe2 Cg
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
7 50 72s3 h3 dgrbr Ap

90 7282 gear brokken grijs zard, fe2 ACg

120 72s2 gr br gevl Cr gwt 100
Boring Diepte in cm Textuur Humus Kleur Bijzondere bestanddelen Horizont |Opmerkingen Vondsten
8 50 bouwzand met daaroncer puin gestuit
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Bijlage 6 Overzicht geologische en archeologische tijdvakken

Samengesteld door (BAACQ) naar aanleiding van de publicatie: De steentijd van Nederland
(2005). Onder redactie van: en
Ouderdom
incal. C14- Chronostratigrafie MIS Lithostratigrafie
jaren
Formaties: Naaldwijk
Holoceen 1 (marien), Nieuwkoop
{veen), Echteld (fluviatiel)
11.755 -
Late Dryas
(koud)
12,745 1
Laat- Allersd
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13.675 |
(Laat- Vroege Dryas 2
14028 4 Glaciaal) (kol_.,ld)
Balling
14.700 =) (warm)
2, Laat-
T E Pleniglaciaal
20007 -1 e 2l Midden- )
= B Weichselien B M'fj?er!' | 3 Formatie
2| (Pleniglaciaal) englaciaa van .
50.000 o Formatie
Kreftenh
2 Vroeg- 4 reflenneye van
Pleniglaciaal Boxtel
75.000 - 5
a
E Vroeg- Formatie
5 5 Weichselien 5b van
E § (Vroeg- 5c Beegden
= Glaciaal)
w
115.000 - o >
) o Eemien Eem
{warme periode) Se Formatie
130,000 || P
Formatie
Drent:
Saalien (ijstijd) 6 van Lremte
370.000 + — ie
5 § Holsteinien FD:’rgstP
sooon| |2 © {warme pericde) Urk .
= = o Formatie
Elsterien (ijstijd)
van Peelo
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Omgevingsdienst

P Achterhoek

Beoordeling archeologisch rapport

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.

Zaaknummer : 2021EA0133

Onderwerp : Sloop en nieuwbouw, Kaapdijk 3, 3A en 3B, Ruurlo

Behandeld door

Datum : 19 februari 2021

Opsteller rapport : KSP Archeologie,

Rapportnummer : 20866

Rapportdatum : 17 december 2020

Titel : Bureauonderzoek en Inventariserend Veldonderzoek, verkennende

fase, Kaapdijk 3, 3a en 3b te Ruurlo, Gemeente Berkelland

Advies
- Een archeologisch vervolgonderzoek is niet noodzakelijk, met uitzondering van:
- De centraal noordelijk gelegen schuur; hier zijn, zonder verder archeologisch
onderzoek, werkzaamheden dieper dan 30 cm -mv niet toegestaan (de aanvrager
heeft aangegeven hier niet dieper dan maaiveld te slopen).

Inleiding

Voor de locatie Kaapdijk 3, 3A en 3B in Ruurlo is een aanvraag ingediend voor een
bestemmingsplanwijziging en de daaropvolgende omgevingsvergunning voor de bouw en
sloop van gebouwen. Voor deze ontwikkeling is een archeologisch onderzoek uitgevoerd. De
resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in een rapport. De gemeente Berkelland vraagt
de Omgevingsdienst Achterhoek om dit rapport te beoordelen.
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Afbeelding 1: de toekomstige situatie
Beoordeling
Het onderzoek met bijbehorende rapportage voldoet aan de hiervoor geldende richtlijn uit de

Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA versie 4.1). Het onderzoek voldoet ook aan het
archeologiebeleid van de gemeente Berkelland. Ik heb geen opmerkingen op de rapportage.
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Omgevingsdienst

Achterhoek

Conclusie/advies

Uit het uitgevoerde onderzoek blijkt dat de bodem op de locatie diep verstoord is. Ook zijn bij
het booronderzoek geen archeologische indicatoren aangetroffen. De kans dat een
archeologische vindplaats op de locatie aanwezig is, is zeer klein. Archeologisch
vervolgonderzoek is daarom niet noodzakelijk. Uitzondering is de centraal noordelijk gelegen
schuur. Hieronder kunnen nog resten van het historisch erf/historische bebouwing aanwezig
zijn. De aanvrager is voornemens om hier niet dieper dan het maaiveld te slopen. Wanneer
hier toch werkzaamheden dieper dan 30 cm -mv gaan plaatsvinden, is hier wel archeologisch
vervolgonderzoek noodzakelijk. Een archeologische begeleiding van de graafwerkzaamheden
ligt dan het meest voor de hand.

Aandachtspunten

In de omgevingsvergunning zal de wettelijke meldingsplicht bij toevalsvondsten (Erfgoedwet,
art. 5.10) opgenomen moeten worden:

Degene die anders dan bij het doen van opgravingen een zaak vindt waarvan hij weet dan wel
redelijkerwijs moet vermoeden dat het een monument is (in roerende of onroerende zin),
meldt die zaak zo spoedig mogelijk bij de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed.

Ook wordt geadviseerd om de verantwoordelijk ambtenaar van de gemeente Berkelland (de
heer ) hierover direct te informeren.
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Bestemming wonen, aantal woning(en): 2

Bestemming bedrijf, aantal woning(en): 0
| |

Bestemming Agrarisch

Plangebied
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N
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¥4
Gemeente :  Berkelland
Kadastrale gemeente : Ruurlo
Sectie : S
Sectienummer 120, 362, 373 en 374
Schaal : 1:1000

olp LOCIS

Borchgraven 2.5
7051 CW Varsseveld
Tel: 0315-820100

Internet: www .locisadviseurs.nl

Projectomschrijving:

Datum: 20-01-2021

Wijzigingsdatum 1: 21-01-2021

Fase: Onderwerp:
concept

Locatie:
Kaapdijk 3 en 3a
7261 NV Ruurlo

Wijzigingsdatum 2:

Wijzigingsdatum 3:

Wijzigingsdatum 4:

Schaal: 1:1000

Adviseur / tekenaar:

Opdrachtgever:

ID Groen
Kaapdijk 3a
7261 NV Ruurlo

Formaat:
A3

Tekeningnummer:
20-1464-R0O

Deze tekening mag alleen vermenigvuldigd en/of aan derden verstrekt worden met toestemming van Locis Adviseurs. /
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Omgevingsdienst

g » Achterhoek

/(/Vooradvies externe veiligheid bestemmingsplanprocedure

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.
Zaaknummer : 2021EA0133
Onderwerp : advies EV Kaapdijk 3-3a Ruurlo
Behandeld door
Datum : 11 maart 2021

Advies

Het onderwerp externe veiligheid vormt geen belemmering voor de aangevraagde
ontwikkeling.

Inleiding

Op de locatie Kaapdijk 3-3a in Ruurlo bevinden zich momenteel een hoveniersbedrijf en een
dubbele woning binnen een bedrijfsbestemming. De bedoeling is om deze dubbele woning
planologisch af te splitsen van het bedrijf. Zodoende ontstaan er een bedrijfsbestemming en
woonbestemming. Door sloop van bestaande bedrijfsgebouwen wordt afstand gecreéerd
tussen bedrijf en woningen. Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplanherziening nodig.
De gemeente Berkelland verzoekt de Omgevingsdienst Achterhoek om de hiervoor opgestelde
concepttoelichting te beoordelen op het onderwerp externe veiligheid.

Inhoudelijke beoordeling

Aan de hand van de landelijke risicokaart is een beoordeling uitgevoerd. Het plangebied ligt
niet binnen een plaatsgebonden risico van een risicobron. Hiermee wordt voldaan aan de
grens- en richtwaarden van het plaatsgebonden risico.

Het plangebied ligt niet binnen een invloedsgebied van een risicobron. Het groepsrisico hoeft
daarom niet verantwoord te worden. Advies van de veiligheidsregio is voor dit plan niet
wettelijk verplicht en ook niet nodig.

In de ruimtelijke onderbouwing moet wel aandacht besteed worden aan het onderwerp
externe veiligheid. Een beoordeling dat voldaan wordt aan de wettelijke vereisten en dat
getoetst is aan de beleidsvisie externe veiligheid van de gemeente is voldoende.

Conclusie / advies

Het onderwerp externe veiligheid is geen belemmering voor dit initiatief.

De planlocatie ligt niet binnen een risicocontour van een risicobron. Er wordt hiermee voldaan
aan de grens- en richtwaarden van het plaatsgebonden risico. Het groepsrisico hoeft niet
verantwoord te worden. Wettelijk advies van de veiligheidsregio is nodig.
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Omgevingsdienst
Achterhoek

- //
-/Beoordeling toelichting bestemmingsplan luchtkwaliteit

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.
Zaaknummer : 2021EA0133
Onderwerp : Hoveniersbedrijf en woning Kaapdijk 3-3a Ruurlo
Behandeld door
Datum : 8 februari 2021
Advies

\
| Met de paragraaf over luchtkwaliteit kan op zich worden ingestemd. Wel kan nog een
| overweging over het woon- en leefklimaat worden toegevoegd. Het onderwerp

} luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de aangevraagde ontwikkeling.

Inleiding

Op de locatie Kaapdijk 3-3a in Ruurlo bevinden zich momenteel een hoveniersbedrijf en een
dubbele woning binnen een bedrijfsbestemming. De bedoeling is om deze dubbele woning
planologisch af te splitsen van het bedrijf. Zodoende ontstaan er een bedrijfsbestemming en
woonbestemming. Door sloop van bestaande bedrijfsgebouwen wordt afstand gecreéerd
tussen bedrijf en woningen. Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplanherziening nodig.
De gemeente Berkelland verzoekt de Omgevingsdienst Achterhoek om de hiervoor opgestelde
concepttoelichting te beoordelen op het onderwerp luchtkwaliteit.

Beoordelingskader

De Nederlandse wetgeving voor luchtkwaliteit is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer ("Wet luchtkwaliteit”). In bijlage 2 van de Wet milieubeheer staan de
grenswaarden {(normen) voor verschillende luchtvervuilende stoffen. In de praktijk is alleen
bij stikstofdioxide en fijn stof mogelijk sprake van normoverschrijding, zodat de beoordeling
tot deze stoffen beperkt blijft. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende besluiten
en regelingen met daarin het centraal staande begrip ‘niet in betekenende mate’:

- Besluit en Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);

- Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen);

- Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007.

Inhoudelijke beoordeling

5280

Figuur 1 en 2: situering bstaand bedrijf en beoogde nieuwe opzet

1 Als een project ‘niet in betekenende mate’ (nibm)?! bijdraagt aan de luchtverontreiniging, dan is
geen toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit nodig. De nibm-bijdrage komt overeen met
3% van de norm voor de jaargemiddelde concentratie van fijn stof of stikstofdioxide. Dit komt neer
op 1,2 yg/m3.
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Omgevingsdienst
Achterhoek

~ Beoordeling toelichting bestemmingsplan geur veehouderij

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.
Zaaknummer : 2021EA0133
Onderwerp : Hoveniersbedrijf en woning Kaapdijk 3-3a Ruurlo
Behandeld door
Datum : 8 februari 2021
Advies

|
| Met de paragraaf over geur veehouderij kan worden ingestemd. De geur afkomstig van
| veehouderijen vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

|

Inleiding

Op de locatie Kaapdijk 3-3a in Ruurlo bevinden zich momenteel een hoveniersbedrijf en een
dubbele woning binnen een bedrijfsbestemming. De bedoeling is om deze dubbele woning
planologisch af te splitsen van het bedrijf. Zodoende ontstaan er een bedrijfsbestemming en
woonbestemming. Door sloop van bestaande bedrijfsgebouwen wordt afstand gecreéerd
tussen bedrijf en woningen. Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplanherziening nodig.
De gemeente Berkelland verzoekt de Omgevingsdienst Achterhoek om de hiervoor opgestelde
concepttoelichting te beoordelen op het onderwerp geur veehouderij.

Beoordelingskader

Voor de beoordeling van geurhinder van veehouderijen gelden de volgende kaders:
- Wet geurhinder en veehouderij (voor vergunningplichtige bedrijven);

- Activiteitenbesluit milieubeheer (voor meldingsplichtige bedrijven);

- Verordening geurhinder en veehouderij gemeente Berkelland.

Bij ruimtelijke besluitvorming is het volgende belangrijk:
1. het kunnen garanderen van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat;
2. het niet onevenredig schaden van iemands belangen.

Hiervoor is het nodig om voldoende afstand aan te houden tussen veehouderijen en
geurgevoelige objecten?.

Inhoudelijke beoordeling

Figuur 1 en 2: situeringbstaand bedrijf en beoogde nieuwe opzet

! Geurgevoelige objecten zijn gebouwen bestemd en geschikt voor het verblijf van mensen, zoals
woningen, kantoren en scholen.
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Omgevingsdienst
Achterhoek

- //
-/Beoordeling toelichting bestemmingsplan milieueffectrapportage

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.
Zaaknummer : 2021EA0133
Onderwerp : Hoveniersbedrijf en woning Kaapdijk 3-3a Ruurlo
Behandeld door : —
Datum : 8 februari 2021
Advies

\
' Met de paragraaf over milieueffectrapportage kan worden ingestemd. De ontwikkeling is
| niet m.e.r.-plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichtig.

Inleiding

Op de locatie Kaapdijk 3-3a in Ruurlo bevinden zich momenteel een hoveniersbedrijf en een
dubbele woning binnen een bedrijfsbestemming. De bedoeling is om deze dubbele woning
planologisch af te splitsen van het bedrijf. Zodoende ontstaan er een bedrijfsbestemming en
woonbestemming. Door sloop van bestaande bedrijfsgebouwen wordt afstand gecreéerd
tussen bedrijf en woningen. Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplanherziening nodig.
De gemeente Berkelland verzoekt de Omgevingsdienst Achterhoek om de hiervoor opgestelde
concepttoelichting te beoordelen op het onderwerp milieueffectrapportage.

Beoordelingskader

Milieueffectrapportage (m.e.r.) is verplicht bij de voorbereiding van plannen en besluiten met

mogelijk belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Soms is een lichtere variant mogelijk

in de vorm van een m.e.r.-beoordeling. M.e.r.-plicht of m.e.r.-beoordelingsplicht kan ontstaan

doordat:

1. de activiteiten zijn opgenomen in het Besluit milieueffectrapportage;

2. voor de Wet natuurbescherming een passende beoordeling! nodig is en sprake is van een
plan;

3. de activiteiten zijn opgenomen in de provinciale omgevingsverordening (in Gelderland is
daarvan geen sprake).

Inhoudelijke beoordeling

G

5280

Figuur 1 en 2: situering bestaand bedrijf en beoogde nieuwe opzet

! Bij het niet kunnen uitsluiten van negatieve gevolgen op Natura 2000-gebieden is een passende
beoordeling nodig. Die passende beoordeling gaat dieper in op de gevolgen voor Natura 2000-
gebieden en de eventueel te treffen maatregelen om die gevolgen tegen te gaan of te verzachten
(mitigerende maatregelen).
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Omgevingsdienst
Achterhoek

- //
-/Beoordeling toelichting bestemmingsplan Natura 2000

Aan : Gemeente Berkelland, t.a.v.

Zaaknummer : 2021EA0133

Onderwerp : Hoveniersbedrijf en woning Kaapdijk 3-3a Ruurlo
Behandeld door

Datum : 8 februari 2021

| Advies

| Met de paragraaf over Natura 2000 kan worden ingestemd. Het onderwerp Natura 2000
. vormt geen belemmering voor de aangevraagde ontwikkeling.

Inleiding

Op de locatie Kaapdijk 3-3a in Ruurlo bevinden zich momenteel een hoveniersbedrijf en een
dubbele woning binnen een bedrijfsbestemming. De bedoeling is om deze dubbele woning
planologisch af te splitsen van het bedrijf. Zodoende ontstaan er een bedrijfshestemming en
woonbestemming. Door sloop van bestaande bedrijfsgebouwen wordt afstand gecreéerd
tussen bedrijf en woningen. Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplanherziening nodig.
De gemeente Berkelland verzoekt de Omgevingsdienst Achterhoek om de hiervoor opgestelde
concepttoelichting te beoordelen op het onderwerp Natura 2000.

Beoordelingskader

De verzameling van in de Europese Unie aangewezen en beschermde waardevolle
natuurgebieden staat bekend als Natura 2000. Die gebieden vallen onder de regels van twee
Europese richtlijnen: de Habitatrichtlijn en de Vogelrichtlijn. De Wet natuurbescherming is de
Nederlandse vertaling van die richtlijnen in de Nederlandse wetgeving. Ontwikkelingen zijn
alleen toelaatbaar als er geen nadelige gevolgen voor Natura 2000-gebieden zijn.

Inhoudelijke beoordeling

7 ST T
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Figuur 1 en 2: situering bestaand bedrijf en beoogde nieuwe opzet

Het onderwerp Natura 2000 komt aan de orde in paragraaf 4.8 van de toelichting. Het
beoordelingskader is daarin correct omschreven. De overwegingen en conclusie kunnen
worden gevolgd:

- vanwege de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten en de afstand tussen het
plangebied en Natura 2000-gebieden kunnen negatieve effecten op die gebieden worden
uitgesloten;

- nader onderzoek naar die effecten is niet nodig;

- het onderwerp Natura 2000 vormt geen belemmering voor de uitvoering van het plan.
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Gemeente

Kadastrale gemeente :

Sectie
Sectienummer
Schaal

[bo4]

Berkelland

Ruurlo

S

120, 362, 373 en 374
1:1000

[P 7]

Plangebied

[ ]

Bestemming wonen, aantal woning(en): 1

LT

Bestemming bedrijf, aantal woning(en): 0

y

Functieaanduiding - specifieke vorm

van bedrijf - 86

- hoveniersbedrijf max. 500m2 (milieucat. 2)
- opslag max. 151m2 (milieucat. 2)

E B @VV) : ] bedrijffswoning uitgesloten

(o =
| | bouwvlak
— |

Bestemming Agrarisch met waarden - natuur-

: en landschapswaarden

Dubbelbestemming
Waarde Archeologie 3
T O
Dubbelbestemming
Waarde Archeologie 4

Dubbelbestemming
Waarde Archeologie 5

+oF o+ o+ o+
o+ o+

Gebiedsaanduiding
vrijwaringszone - radar 1
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Tel: 0315-8201 00

Internet: www.locisadviseurs.nl

Projectomschrijving: Buitengebied Kaapdijk 3-3a
Ruurlo 2021
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