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Geachte leden van de raad, 

In het kader van een herziening van het bestemmingsplan zullen wij een ontwerpbestemmingsplan 
Brinkweg 2 in Eibergen gedurende zes weken ter inzage leggen. Het gaat am een agrarisch erf aan 
de Brinkweg 2 in Eibergen, nabij het buurtschap Manumit Loo. De initiatiefnemer heeft het 
voornemen am het agrarisch erf te transformeren naar een woonerf met 4 extra woningen. Op het 
erf zullen dan in totaal 5 burgerwoningen komen. Het erf wordt landschappelijk ingepast op basis 
van de kadernota ruimtelijke kwaliteit 'Achterhoekse En/en Veranderen' en er is een Beeld 
Kwaliteitsplan gemaakt en deze is opgenomen als bijlage bij het ontwerpbestemmingsplan. 

Uitvoering raadsbesluit 22 juni 2021 
De gemeente verleent haar medewerking op basis van het raadsbesluit op 22 juni 2021. Op 
22 juni 2021 heeft de raad ingestemd met de transformatie van het agrarische erf naar woonerf op 
basis van de loNalitatieve toetsingscriteria voor woningbouw. 
De ondernemer wil graag verplaatsen naar een toekomstbestendige nieuwe locatie buiten 
Berkelland. De huidige locatie biedt weinig mogelijkheden want het bouwblok is ingeklemd tussen 
het water van de Berkel en de karakteristieke woningen in buurtschap Mallum/'t Loo. 

Verplaatsing is toekomstbestendig. 
De ondernemer moet investeren op de huidige locatie, wil uitbreiden maar zit op korte afstand van 
woningen van derden. Verkoop van de huidige locatie zoals deze er nu staat, zal echter niet genoeg 
opbrengen am de verhuizing naar een nieuwe locatie te financieren. Daarom is er naar een 
oplossing gezocht am extra financiele middelen te genereren am de verplaatsing toch mogelijk te 
maken. 

Verplaatsing brengt herverkaveling op gang in Berkelland 
Door het inbrengen van 33 ha gronden van deze ondernemer in het integrale kavelruilproces in 
Berkelland ontstaat de mogelijkheid om als een vliegwiel een groat aantal positieve effecten te 
bewerkstelligen. Er kan een ruiling van circa 200 ha warden gemaakt met deze gronden. In de 
ruiling zijn ongeveer 25 agrariers betrokken uit een groat deel van de gemeente die nu percelen 
grand op grate afstand van hun bedrijf hebben, een deel heeft deze ook aan beide zijden van de 
N18. Door de ruiling kunnen huiskavels warden vergroot en of komen veldkavels veel dichterbij de 
agrarische bed rijven te liggen. Dit heeft een positief effect op het milieu en het buitengebied omdat 
er veel minder transportkilometers over de weg nodig zijn (CO2 reductie) en er meer mogelijkheden 
voor weidegang en een betere sluiting van kringlopen bij melkveehouders komen. 
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De geplande kavelruil zal zorgen voor meerdere toekomstbestendigere bedrijven in Berkelland en 
daarnaast is binnen de ruiling grond beschikbaar waar nieuwe natuur kan worden aangelegd en 
ontstaat er de mogelijkheid voor een voedselbos. 

Financiele risico's afgedekt 
Met initiatiefnemers hebben wij een realiseringsovereenkomst gesloten voor de ontwikkeling van de 
locatie. Risico's ten aanzien van kosten voor bijvoorbeeld riolering en wijzigen van openbaar terrein 
in relatie tot de uitvoering van het plan worden zoveel mogelijk voorkomen, omdat de afspraken 
hierover zijn vastgelegd. Ook vindt er een doorberekening plaats van kosten die de gemeente voor 
de begeleiding van het plan maakt. Daarnaast is er met het oog op eventuele planschadeclaims een 
`overeenkonnst tegemoetkoming in schade' afgesloten. Hierdoor wordt het risico op planschade bij 
de initiatiefnenner neergelegd. 

Vanaf 10 mei tot en met 21 juni 2023 ligt het ontwerpbestemmingsplan ter inzage 
Vanuit onze actieve informatieplicht wijzen wij u hierop. Gedurende 6 weken is het 
ontwerpbestemmingsplan in te zien in de Publiekswinkel in Borculo. Ook zijn de stukken te bekijken 
via de gemeentelijke website: www.demeenteberkelland.nlen www.ruimtelijkeplannen.nl. 

Heeft u vragen, of wilt u meer informatie over dit voorontwerpbestemmingsplan? 
Neem hiervoor dan contact op met de mevrouw A. Taylor, telefoon 0545-250 335 en e-mail 
arrienne.taylor@pemeenteberkelland.nl. 

Kopie aan: 
- Arc hief 
- Team Projecten / M. Me/link 
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