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“Gedeelde visie, verdeelde taken”

DE ONDERGETEKENDEN:

I de publiekrechtelijke rechtspersoon de GEMEENTE BRUNSSUM,

aldaar zetelende aan het Lindeplein 1, ten deze rechtsgeldig ¥

vertegenwoordigd door de heer E. Geurts, wethouder, handelend gemeente Brgnssam
ter uitvoering van het raadsbesluit d.d. 24-6-2008 (kenmerk: §/D

-gemeenteblad 2008, nr.45) en het collegebesluit d.d. 30-5-2008,
hierna te noemen: “de Gemeente”;

ll. de stichting STICHTING WONEN ZUID REGIO PARKSTAD, gevestigd en
kantoorhoudende te Roermond aan de Buitenop 9, mede kantoorhoudende te
Heerlen aan de Geerstraat 103a, handelend ter uitvoering van het
bestuursbesluit d.d. 17-6-2008, ten deze (krachtens volmacht) rechtsgeldig,
vertegenwoordigd door mevrouw A.M.C.W. van Dijk, regiodirecteur,
hierna te noemen: "Wonen Zuid";

de Gemeente en Wonen Zuid hierna gezamenlijk ook aan te duiden als “Partijen”

SAMENWERKINGSOVEREENKOMST TREEBEEKPLEIN EN OMGEVING
i
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REVITALISERING TRE

IN AANMERKING NEMENDE:
R a. Partijen onderschrijven het belang van een herstructurering en opwaardering van het
S gebied Treebeekplein en omgeving te Brunssum;

] b. Partijen erkennen elkaar hierin als partners met een gezamenlijk belang;

c. De Gemeente en Wonen Zuid hebben beide afzonderlijk delen van het gebied
Treebeekplein en omgeving in eigendom;

d. Wonen Zuid heeft de afgelopen jaren in Treebeek ongeveer 300 historische woningen
S gerenoveerd;

e. De Gemeente heeft de afgelopen jaren de openbare ruimte in de omgeving van deze
300 historische woningen opgewaardeerd;

f. Partijen wensen als vervolg daarop thans over te gaan tot de opwaardering en
herontwikkeling van een volgende deel van Treebeek, in het bijzonder het centrum,
dit onder het door partijen gezamenlijk gekozen motto “Hart voor Treebeek”;

g. Van deze opwaardering en herontwikkeling van Treebeek maakt mede deel uit de
verplaatsing van de huidige openbare basisschool, naar een locatie gelegen buiten
het thans door partijen, als volgend te ontwikkelen deel van Treebeek, aangewezen
gebied (tussen het Treebeekplein en de Schildstraat), hierna te noemen het
“Plangebied” en nader te definiéren in artikel 1 van deze overeenkomst;

h. Voor het gebied Treebeekplein en omgeving is de bijgevoegde stedenbouwkundige
visie met bijbehorende programmering opgesteld, zijnde “Centrumplan Treebeek,
stedenbouwkundig plan, definitieve rapportage” d.d. 8 april 2008 (bijlage 1),
hierna te noemen het “Stedenbouwkundig Plan”. Hierin is de stedenbouwkundige

J visie van de Gemeente op het gebied Treebeekplein en omgeving neergelegd het
. Plangebied en nader te definiéren in artikel 1 van deze overeenkomst;

i. Op basis van dit Stedenbouwkundig Plan hebben partijen voor het Plangebied,
(principe-)afspraken gemaakt over de verdeling van taken en verantwoordelijkheden,
kosten en risico’s per deelgebied zoals deze door partijen zelfstandig, doch in
onderlinge afstemming, zullen worden ontwikkeld;

j- In dit kader hebben partijen de financiéle haalbaarheid van de door hen
voorgenomen opwaardering en herontwikkeling van het Plangebied getoetst, door
middel van het opstellen van een grondexploitatie;

k. Doel van de samenwerking tussen partijen is de nadere uitwerking van deze
afspraken en te komen tot de (her-)ontwikkeling en realisering, in fasen, van het
Plangebied door partijen op basis van een gezamenlijke visie;

I. Partijen wensen de door hen gemaakte (principe-)afspraken en hun samenwerkingen,
ter zake het Plangebied nader uit te werken en vast te leggen in deze overeenkomst.

Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeekplein en Omgeving Paraaf
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1.1.

3.2.
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Het Planaebied

Het Plangebied voor de opwaardering en herontwikkeling van het gebied
Treebeekplein en omgeving, fase 1, is aangeduid in de bijgevoegde (indicatieve)
tekening (bijlage 3), met een rode lijn.

Enkel op (de opwaardering en herontwikkeling van) dit gebied heeft deze
overeenkomst betrekking.

Plan op hoofdlijnen

De ontwikkeling van het Plangebied is nader omschreven in het
Stedenbouwkundig Plan en zal, geparafraseerd weergegeven, op hoofdlijnen
het volgende inhouden: _

a. Er worden een aantal gebouwen gesloopt, zijnde de bestaande flats
aan de Schildstraat/Wijenweg en het Treebeekplein, een vrijstaande
woning aan de Koolweg, het KAJ-gebouw, het Casino, de openbare

~ basisschool en de gymzaal;

b. Op de vrijgekomen gronden worden grondgebonden woningen
gebouwd alsmede een supermarkt en andere winkels en
appartementen, met bijbehorende parkeervoorziening;

C. Er wordt een maatschappelijke voorziening gerealiseerd met
bovengelegen (zorg-)appartementen;

d. Er wordt een centraal gelegen autoluw plein aangelegd;

e. Er vindt een opwaardering van de (overige) openbare ruimte binnen

het Plangebied plaats.
Verwezen zij ook naar het “Overzicht programma”, hetgeen deel uitmaakt van
het Stedenbouwkundig Plan (p. 18) alsmede naar de daarin opgenomen
“Fasering” (p. 28,29).

Verdeling van taken en verantwoordelijkheden op hoofdlijnen

De Gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich tot het (doen)
ontwikkelen van het vastgoed voor de commerciéle- en maatschappelijke
functies met bijbehorende bovenwoningen alsmede voor de openbare ruimte in
het gehele Plangebied.

De concrete invulling van deze ontwikkeling door de Gemeente zal plaatsvinden
met inachtneming van de kaders zoals deze voortvloeien uit deze overeenkomst
en toepasselijke wet- en regelgeving.

Met inachtneming van deze kaders is de Gemeente voor het overige vrij om de
ontwikkeling en realisatie, programmatische uitwerking en fasering, naar eigen
inzicht in te vullen. Dit geldt mede voor de tijdsplanning van de door de

nkomst Treebeekplein en Omgeving
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Gemeente plaats te vinden ontwikkeling en realisatie, zij het dat de Gemeente
onderkent dat het voor de omgeving en Wonen Zuid van belang is dat de
herontwikkeling met bepaalde voortvarendheid wordt uitgevoerd.

Wonen Zuid neemt de inspanningsverplichting op zich tot het (doen)
ontwikkelen van grondgebonden woningen aan het Treebeekplein en aan de
Wijenweg.

De concrete invulling van deze ontwikkeling door Wonen Zuid zal plaatsvinden
met inachtneming van de kaders zoals deze voortvloeien uit deze overeenkomst
en toepasselijke wet- en regelgeving.

Met inachtneming van deze kaders is Wonen Zuid voor het overige vrij om de
ontwikkeling en realisatie, programmatische uitwerking en fasering, naar eigen
inzicht in te vullen. Dit geldt mede voor de tijdsplanning van de door Wonen
Zuid plaats te vinden ontwikkeling en realisatie, zij het dat Wonen Zuid
onderkent dat het voor de omgeving en de Gemeente van belang is dat de
herontwikkeling met bepaalde voortvarendheid wordt uitgevoerd.

Planologisch kader

Partijen zullen ter verdere uitwerking van het Stedenbouwkundig Plan allereerst
gezamenlijk een Beeldkwaliteitsplan (doen) opstellen. De kosten daarvan
worden door partijen gezamenlijk, ieder voor de helft, gedragen.

Partijen realiseren zich dat het momenteel géldende planologisch regime
(bestemmingsplan) de ontwikkeling van het Plangebied conform het
Stedenbouwkundig Plan en het Beeldkwaliteitsplan niet toestaat.

De Gemeente zal zich naar beste kunnen, doch met inachtneming van de
relevante wettelijke procedures, zoveel mogelijk inspannen opdat het
bestemmingsplan zodanig zal worden gewijzigd dat de ontwikkeling van het
Plangebied conform het Stedenbouwkundig Plan en het Beeldkwaliteitsplan
zullen zijn toegestaan.

Zolang er geen bestemmingsplan in werking is dat de ontwikkeling van het
Plangebied conform het Stedenbouwkundig Plan en het Beeldkwaliteitsplan
toestaat, zal de Gemeente zich naar beste kunnen, doch met inachtneming van
de relevante wettelijke procedures, zoveel mogelijk inspannen opdat (na
betreffende aanvragen) alle vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen,
projectbesluiten, goedkeuringen en andere besluiten van overheidswege, welke

~ vereist zijn in het kader van de realisatie van deze ontwikkeling, verleend zullen

worden.

Voor zover de Gemeente, althans haar bestuursorganen, deze besluiten zelf
dient te nemen, zal zij de betreffende aanvragen met voortvarendheid
behandelen. Voor zover andere overheden, althans bestuursorganen daarvan,
de desbetreffende besluiten dienen te nemen, zal de Gemeente de

i:;‘ [#7}
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totstandkoming daarvan zoveel mogelijk bevorderen en bespoedigen.

WA 4.3. De kosten die de Gemeente ter zake de hierboven bedoelde
bestemmingsplanwijziging maakt, worden door de Gemeente gedragen.

Indien er op enig moment, teneinde de onderhavige herontwikkeling en
opwaardering van het Plangebied mogelijk te maken, een besluit tot vrijstelling
of een projectbesluit mocht worden genomen geldend voor het gehele
Plangebied, dragen partijen gezamenlijk, ieder voor de helft, de kosten die de
Gemeente ter zake de inschakeling van externe deskundigen maakt ten
behoeve van deze vrijstelling of projectbesluit.

Indien er op enig moment, teneinde de onderhavige herontwikkeling en
opwaardering van het Plangebied mogelijk te maken, een besluit tot vrijstelling
of een projectbesluit mocht worden genomen geldend voor enkel een

e deelgebied binnen het Plangebied, draagt de partij die het desbetreffende
deelgebied in ontwikkeling neemt de kosten die de Gemeente ter zake de
inschakeling van externe deskundigen maakt ten behoeve van deze vrijstelling
of projectbesluit.

Indien er op enig moment, teneinde de onderhavige herontwikkeling en
opwaardering van het Plangebied mogelijk te maken, een besluit tot vrijstelling
of een projectbesluit mocht worden genomen geldend voor twee of meer
deelgebieden binnen het Plangebied, terwijl ieder van partijen een of meer van
deze deelgebieden in ontwikkeling neemt, draagt ieder van partijen naar rato
van de oppervlakte van haar bij het besluit tot vrijstelling of het projectbesluit
betrokken gronden (deelgebieden) de kosten die de Gemeente ter zake de
inschakeling van externe deskundigen maakt ten behoeve van deze vrijstelling
of projectbesluit.

Indien de Gemeente, in een situatie waarin Wonen Zuid op de vorenbedoelde
wijze zal bijdragen in de kosten, een externe deskundige inschakelt ten behoeve
van een vrijstelling of projectbesluit, zal over deze inschakeling overleg met
Wonen Zuid plaatsvinden.

4.4, Onverminderd de ingevolge het bovenstaande op de Gemeente rustende
inspanningsverplichting realiseert Wonen Zuid zich dat de Gemeente, althans
haar bestuursorganen, bij de uitoefening van de vorengenoemde publiek taken
en bevoegdheden zich mede heeft te laten leiden door de belangen van
derden, waardoor zich omstandigheden kunnen voordoen die aan de nakoming
van het vorengaande (4.2.) in de weg staan.

4.5. In het geval de ontwikkeling en realisatie van het Plangebied c.q. de wijziging
of vrijstelling van het geldende bestemmingsplan, of een projectbesluit,
aanleiding geeft tot vorderingen jegens de Gemeente ter zake van planschade

; (art. 49 Wro), dan komen de door de Gemeente ter zake te vergoeden

W“; bedragen voor rekening en risico van de partij die het deelgebied waarop het

Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeekpiein en Omgeving Paraaf,
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planschade-veroorzakende besluit betrekking heeft in ontwikkeling neemt.

Indien er zich een situatie voordoet waarin het planschade-veroorzakende
besluit betrekking heeft op meer dan een deelgebied, terwijl ieder van partijen
een of meer van deze deelgebieden in ontwikkeling neemt, neemt de partij die
het feitelijk schadeveroorzakende element in ontwikkeling neemt de planschade
voor haar rekening. Indien er, in een situatie zoals hier bedoeld, sprake is van
meerdere feitelijke schadeveroorzakende elementen, zal ieder van partijen naar
rato van het deel van de planschade dat door haar elementen wordt
veroorzaakt, in deze planschade bijdragen.

De Gemeente zal Wonen Zuid schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om
vergoeding van planschade. Alvorens de Gemeente, met inachtneming van de
artikelen 49 en 49a Wro en het bepaalde in de binnen de Gemeente geldende
planschadeverordening, overgaat tot toekenning van een
planschadevergoeding, zal de Gemeente ter zake overleg voeren met Wonen
Zuid, onverminderd de mogelijkheden die de wet aan Wonen Zuid toekent in
het kader van de besluitvormingsprocedure betreffende een planschadeverzoek.

Bouwplannen

Gemeente en Wonen Zuid / Afstemming:

Van de ontwikkelingen zoals bedoeld onder 3.1. en 3.3. maakt deel uit dat de
Gemeente en Wonen Zuid, ieder voor zich, de stedenbouwkundige visie voor
elk door één van hen te ontwikkelen deelgebied nader uitwerken tot (meer
gedetailleerde) stedenbouwkundige en architectonische bouwplannen.

De Gemeente en Wonen Zuid zullen deze stedenbouwkundige en
architectonische bouwplannen (inhoudelijk) op elkaar afstemmen. Daartoe zal
in ieder geval elke partij de door haar, althans in haar opdracht, op te stellen
stedenbouwkundige en architectonische bouwplannen aan de andere partij
voorleggen, met inachtneming van een zodanige termijn dat deze andere partij
redelijkerwijs in staat moet zijn deze plannen te bestuderen en daarop te -
reageren, alvorens een aanvang wordt gemaakt met de uitvoering van de
fysieke werkzaamheden ter realisering van de ontwikkeling van de
desbetreffende deelgebieden.

Inschakeling derden

De Gemeente en Wonen Zuid zijn vrij om derden in te schakelen ten behoeve
van de realisatie van de ontwikkeling van het Plangebied.

Indien een partij derden inschakelt laat dit de verplichtingen die tussen de
Gemeente en Wonen Zuid voortvloeien uit deze overeenkomst onverlet.

De inschakeling van derden door een partij kan nimmer met zich meebrengen
dat enige verplichting van die partij jegens de andere partij geheel of

Samenwerkingsovereenkomst Treebeekplein en Omgeving
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gedeeltelijk vervalt dan wel dat enige aanspraak van de andere partij geheel of
gedeeltelijk vervalt.

6.3. Het bepaalde onder 6.2. geldt in het bijzonder voor de onder 5.1.2. bedoelde
afstemmingsverplichting. In aanvulling hierop geldt dat een partij die voor de
realisatie derden inschakelt gehouden blijft om zélf rechtstreeks het overleg
omtrent deze afstemming te voeren en dat het voeren van dit overleg niet kan
worden overgelaten aan derden.

7. Grondposities
A 7.1. Algemeen

prevsme—

7.1.1. Partijen hebben tezamen de voor de realisatie van het Plan noodzakelijke
grondposities in eigendom, aangeduid in bijlage 4: Huidige situatie
eigendommen en m2’s, behoudens de gronden aangeduid in bijlage 4: Nieuwe
eigendommen en totale m2’s grondtransacties.

7.1.2. Partijen hanteren als uitgangspunt dat elke partij dient te kunnen beschikken
over (de eigendom van) de gronden waarop de door deze partij plaats te
. vinden ontwikkelingen zullen plaatsvinden. Voor zover ter naleving van dit
— uitgangspunt op enig moment nodig zal blijken dat de ene partij de eigendom
van (een deel van haar) gronden overdraagt aan de andere partij, zullen
partijen overgaan tot de noodzakelijke overdracht(en) en afname(n) van
gronden, voorafgaand aan de start van enige bouwwerkzaamheden op deze
gronden.

Een (indicatief) overzicht van aldus over en weer te leveren gronden is
opgenomen in bijlage 4: Nieuwe eigendommen en totale m2’s
grondtransacties.

7.2. Individuele verplichtingen Wonen Zuid

7.2.1. Wonen Zuid gaat over tot sloop van al haar bestaande woningen in het
Plangebied (76 stuks). Het gaat hierbij om de woningen plaatselijk bekend als:
S Schildstraat 31 ¥/m 95, Wijenweg 300 t/m 346, Treebeekplein 171 t/m 188 en
: Koolweg 15.

De Gemeente kan vervolgens voldoen aan de op haar rustende

inspanningsverplichting om het desbetreffende deelgebied te realiseren.

o Partijen zullen zorgen voor nadere afstemming over het tijdstip en de (fiscale)

wijze van levering, waarbij uitgangspunt is dat Wonen Zuid zich zoveel mogelijk
inspant om de gronden te leveren zodra de Gemeente kenbaar maakt de

desbetreffende gronden in ontwikkeling te willen brengen.

7.2.2. Voor zover Wonen Zuid, ter uitvoering van het onder 7.1.2. genoemde
uitgangspunt, gronden levert aan de Gemeente, is Wonen Zuid verplicht om

Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeekplein en Omgeving Paraaf
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deze gronden bouwrijp te maken.

Onder bouwrijp maken wordt in dit verband verstaan: het, behoudens
milieukundige bodemsanering, geschikt maken van de gronden voor verdere
inrichting en bebouwing, omvattende in hoofdzaak en voor zover nodig:

sloop van bestaande opstallen (inclusief eventuele funderingen) en andere
boven- en ondergrondse obstakels (in zodanige mate en op zodanige wijze dat
de betreffende gronden geschikt zijn voor de beoogde bebouwing c.qg.
inrichting),

verwijdering van (te laten) vervallen kabels en leidingen, egalisering van het
terrein alsmede het afvoeren van het hierbij vrijkomende (sloop-)afval conform
de geldende wet- en regelgeving.

De kosten van het bouwrijp maken zijn voor rekening van Wonen Zuid.

De door Wonen Zuid aan de Gemeente te leveren gronden zullen door Wonen
Zuid om niet (€ 1,00) aan de Gemeente worden geleverd..

Individuele verplichtingen Gemeente

De Gemeente gaat over tot sloop van het KAJ-gebouw, het Casino, de openbare
basisschool en de gymzaal.

Wonen Zuid kan vervolgens voldoen aan de op haar rustende
inspanningsverplichting om het desbetreffende deelgebied te realiseren.
Partijen zullen zorgen voor nadere afstemming over het tijdstip en de (fiscale)
wijze van levering, waarbij uitgangspunt is dat de Gemeente zich zoveel
mogelijk inspant om de gronden te leveren zodra Wonen Zuid kenbaar maakt
de desbetreffende gronden in ontwikkeling te willen brengen.

De Gemeente beschikt op het moment van ondertekening van deze
overeenkomst nog niet over (de eigendom van) het onder 7.3.1. genoemde
KAJ-gebouw.

De Gemeente zal zich ertoe inspannen deze (eigendom) te verwerven, voor
zoveel nodig en mogelijk met inzet van het middel van onteigening, dit alles
voor kosten van de Gemeente.

Voor zover de Gemeente, ter uitvoering van het onder 7.1.2. genoemde
uitgangspunt, gronden levert aan Wonen Zuid, is de Gemeente verplicht om
deze gronden bouwrijp te maken.

Onder bouwrijp maken wordt in dit verband verstaan: het, behoudens
milieukundige bodemsanering, geschikt maken van de gronden voor verdere
inrichting en bebouwing, omvattende in hoofdzaak en voor zover nodig: sloop
van bestaande opstallen (inclusief eventuele funderingen) en andere boven- en
ondergrondse obstakels (in zodanige mate en op zodanige wijze dat de
betreffende gronden geschikt zijn voor de beoogde bebouwing c.q. inrichting),

Samenwerkingso: 2
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verwijdering van (te laten) vervallen kabels en leidingen, egalisering van het
terrein alsmede het afvoeren van het hierbij vrijkomende (sloop-)afval conform
de geldende wet- en regelgeving.

De kosten van het bouwrijp maken zijn voor rekening van de Gemeente.

Openbaar gebied

De Gemeente zal voor het gehele Plangebied het openbare gebied ontwikkelen
en realiseren (opwaarderen), conform de door haar gehanteerde
kwaliteitsstandaard en met inachtneming van het (nog op te stellen)
Beeldkwaliteitsplan, al dan niet gefaseerd en in afstemming met de
opstalontwikkeling van een betreffend deelgebied.

Indien en voor zover het openbare gebied behorend bij een deelgebied door de
Gemeente nog niet is gerealiseerd en duidelijk mocht worden dat de
opstalontwikkeling in het betreffende deelgebied niet zal plaatsvinden, dan is
de Gemeente gerechtigd om zelfstandig ervoor te kiezen om van de aanleg van
het ten behoeve van dat deelgebied aan te leggen openbaar gebied af te zien
dan wel de aanleg (en inrichting) hiervan op deze nieuwe situatie aan te
passen.

Deze verplichting voor de Gemeente om het openbare gebied te ontwikkelen
omvat mede het aanleggen van de openbare (nuts-)voorzieningen, in dier
voege dat de Gemeente deze enkel aanlegt als hoofdstructuur en dat het
aansluiten van de bouwkavels op deze hoofdstructuur dient te geschieden door
degene die de betreffende kavel in ontwikkeling heeft genomen (Wonen Zuid,
de Gemeente dan wel een derde).

De kosten van de ontwikkeling en realisering van het openbaar gebied zijn voor
rekening van de Gemeente, onverminderd het onder 8.4. bepaalde.

Het bepaalde onder 8.1., 8.2. en 8.3. impliceert mede dat de Gemeente afziet
van het verhalen van de kosten die de Gemeente maakt ter zake de
ontwikkeling en realisering van de openbare ruimte en de openbare (nuts-
)voorzieningen op Wonen Zuid, ook voor zover deze kosten worden gemaakt
ter zake de voorzieningen ten behoeve van de door Wonen Zuid in
ontwikkeling te nemen deelgebieden.

De Gemeente blijft echter bevoegd om, op basis van de exploitatieverordening
(dan wel op basis van de op enig moment geldende wet- en regelgeving), in
het geval dat Wonen Zuid in een door Wonen Zuid in ontwikkeling te nemen
deelgebied niet binnen 8 jaar na inwerkingtreding van deze overeenkomst een
aanvang heeft gemaakt met de bouwwerkzaamheden, de door de Gemeente

. eventueel reeds gemaakte kosten als bedoeld onder 8.3. en 8.4. alsnog te

verhalen op Wonen Zuid.

Wonen Zuid verklaart zich bereid om, indien de Gemeente tot het hier bedoelde

Samenwerkingsovereenkomst Treebeekplein en Omgeving Paraaf
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kostenverhaal wenst over te gaan, hieraan mee te werken, door de kosten die
de Gemeente ter zake in rekening brengt aan de Gemeente te voldoen.

Tevens verklaart Wonen Zuid zich bereid om, voor zover de Gemeente daartoe
op enig moment verzoekt, ter zake met de Gemeente een nadere (exploitatie-)
overeenkomst te sluiten.

sommrail Uitgangspunt bij het voorgaande is dat Wonen Zuid nimmer een bedrag aan de
Gemeente zal behoeven te betalen dat de door de Gemeente gemaakte reéle
kosten te boven gaat.

8.6. Indien Wonen Zuid in een door haar in ontwikkeling te nemen deelgebied geen
aanvang kan maken met de bouwwerkzaamheden vanwege publiekrechtelijke
“belemmeringen, is het onder 8.5. bepaalde niet van toepassing.

o o 9. Kabels en leidingen

9.1. Partijen gaan ervan uit dat er geen bestaande kabels en leidingen hoeven te
worden verlegd. Indien er niettemin in de praktijk te verwijderen kabels en/of
leidingen aanwezig mochten blijken te zijn in de grond van een deelgebied, dan

’ is de partij die verantwoordelijk is voor de ontwikkeling van dat deelgebied

tevens verantwoordelijk voor de verlegging van deze kabels en/of leidingen en
blijven de daarmee gemoeide kosten voor rekening van die partij.

, Indien er niettemin in de praktijk te verwijderen kabels en/of leidingen
B aanwezig mochten blijken te zijn in de gronden welke zijn gelegen/doorlopen
in de grond van meer dan één deelgebied, dan treden partijen in overleg
omtrent de verlegging en de kosten daarvan.

10. Eerste recht van koop

10.1.  Voor zover de Gemeente overgaat tot (ofwel opdracht verstrekt tot) de
f ontwikkeling en realisering van de appartementen boven de commerciéle
ruimten, zal de Gemeente ter zake deze appartementen een eerste recht van
P koop aan Wonen Zuid verlenen.

de Gemeente in de met deze derde te sluiten overeenkomst opnemen dat deze
derde verplicht is om een eerste recht van koop aan Wonen Zuid te verlenen.

10.2.  Het eerste recht van koop zoals bedoeld onder 10.1. is aldus te verstaan dat de
Gemeente c.q. de derde, op enig moment een uitgewerkte aanbieding,
bestaande uit in ieder geval de gebruikelijke verkoopstukken (tekeningen
/plattegronden en technische beschrijving) ter zake de appartementen, voorzien
van een schriftelijke prijsaanbieding, aan Wonen Zuid voorlegt, waarna Wonen
Zuid gedurende een periode van zestig dagen als eerste de mogelijkheid heeft
om aan de Gemeente c.q. de derde, schriftelijk te berichten of wel of niet tot

Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeekplein en Omgeving - Paraaf
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koop van één of meer appartementen wordt overgegaan.

11. Grondoverdracht

F 11.1. Van Wonen Zuid aan de Gemeente, t.b.v. commerciéle functies

11.1.1. Tot de gronden die, ter uitvoering van het onder 7.1.2. genoemde
uitgangspunt, door Wonen Zuid aan de Gemeente zullen worden geleverd zijn
te rekenen de gronden waarop gevestigd zijn de te slopen flats aan de
Schildstraat / Wijenweg en de vrijstaande woning aan de Koolweg 15, op welke
gronden de Gemeente commerciéle ruimten met bovengelegen

bovenwoningen/appartementen zal ontwikkelen.

Deze gronden zijn aangeduid op de tekening die aan deze overeenkomst is
gehecht als bijlage 4: Grondtransacties (bovenste kaart).

11.1.2. De levering van deze gronden zal plaatsvinden om niet (€ 1,00).
Partijen zullen ten aanzien van de levering van deze gronden de voor beide
partijen meest gunstige fiscale weg kiezen.
Door levering om niet van de onder 11.1.1. genoemde gronden van Wonen
; Zuid aan de Gemeente levert Wonen Zuid een bijdrage aan de door de
Gemeente in ontwikkeling te nemen maatschappelijke voorziening.

11.1.3. De Gemeente erkent dat Wonen Zuid op deze wijze substantieel bijdraagt aan
de ontwikkeling van het maatschappelijk vastgoed.

; 11.1.4. Alle kosten van overdracht van gronden door Wonen Zuid aan de Gemeente
ten behoeve van de ontwikkeling van het commerciéle vastgoed, waaronder

begrepen de notariéle kosten, het kadastraal recht, alsmede (eventueel)

verschuldigde overdrachts- en omzetbelasting, zijn voor rekening van de

Gemeente.

; , Partijen zullen hierbij de voor de Gemeente meest gunstige fiscale afwikkeling

P kiezen.

11.1.5. De levering van de onder 11.1.1. bedoelde gronden zal plaatsvinden op een

* nader door de Gemeente, in overleg met Wonen Zuid, te bepalen tijdstip, zijnde
1 een tijdstip voorafgaand aan de aanvang van de feitelijke uitvoering van de
i) bouwwerkzaamheden ter realisering van het onder 11.1.1. bedoelde
commerciéle vastgoed.

11.1.6. Indien de Gemeente niet binnen 4 jaar na de datum van levering van de
P gronden, als bedoeld onder 11.1.1. ten behoeve van de realisatie van het
! commerciéle vastgoed, een aanvang heeft gemaakt met de realisering van het
maatschappelijke vastgoed, dan zal de Gemeente aan Wonen Zuid, vanaf dat
moment, rente verschuldigd zijn over de waarde van de geleverde gronden ten
behoeve van het commercieel vastgoed.

s

Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeekpiein en Omgeving Paraaf
gemeente 4-6-2008 Gemeente Brunssum - Wonsn Zuid pagina 11 van 18 Wonen Zuid

¥ | | W

s



HART VOOR

REVITALISERING | REEBEEKPLEIM EN

Partijen fixeren de bovengenoemde waarde van de gronden ten behoeve van

het commerciéle vastgoed reeds nu voor alsdan op een bedrag van

R € 2.000.000,00. v

o Partijen fixeren de bovengenoemde rente op een percentage van 4%, op

il jaarbasis, en gaan uit van een enkelvoudige (waaronder partijen verstaan: enkel

over de hoofdsom te berekenen) rente.

Daarnaast zal voor de Gemeente de verplichting, zoals in deze overeenkomst
omschreven, om het maatschappelijk vastgoed te realiseren blijven gelden, met
dien verstande dat er, na ommekomst van de oorspronkelijke (1°) termijn van 4
jaar, direct en automatisch, een nieuwe (2°) termijn van 4 jaar ingaat
waarbinnen de Gemeente een aanvang zal moeten maken met de realisering
van het maatschappelijk vastgoed.

Rl Indien de Gemeente niet binnen deze nieuwe (2°) termijn van 4 jaar een

— aanvang heeft gemaakt met de realisering van het maatschappelijke vastgoed,
dan zal de Gemeente aan Wonen Zuid, naast de verschuldigde rente, tevens
aan Wonen Zuid vergoeden de waarde van de gronden ten behoeve van het
commercieel vastgoed, zoals deze waarde hierboven is gefixeerd, dit na afloop
van de nieuwe (2°) termijn.

Indien de Gemeente binnen deze nieuwe (2°) termijn van 4 jaar een aanvang
“heeft gemaakt met de realisering van het maatschappelijke vastgoed, dan zal
de Gemeente alléén de rente verschuldigd blijven aan Wonen Zuid. De periode
waarover de rente is te berekenen vangt aan met de dag na die waarop de
oorspronkelijke (1°) termijn van 4 jaar ongebruikt is verstreken en eindigt —
ofwel — met de dag waarop binnen de nieuwe (2°) termijn van 4 jaar alsnog een
aanvang is gemaakt met de realisering van het maatschappelijk vastgoed —
ofwel — met de dag waarop het volledige verschuldigde bedrag(en) ter zake

/.f de gefixeerde waardevergoeding en de rente wordt voldaan.

g Dit artikel gaat uit van de premisse dat de Gemeente het tijdstip van de levering
als bedoeld onder van de gronden als bedoeld onder 11.1.1. ten behoeve van
het commerciéle vastgoed bepaalt. Indien en voor zover de levering van de
betreffende gronden echter plaatsvindt op verzoek van en/of op een tijdstip

cr zoals verzocht door Wonen Zuid, zijn partijen gehouden in overleg te treden
R ‘ teneinde het (latere) tijdstip waarop de vergoedingsverplichting ontstaat, waar
nodig, op deze omstandigheid aan te passen.

Dit artikel gaat voorts uit van de premisse dat de Gemeente daadwerkelijk het
commerciéle vastgoed kan (doen) realiseren op de gronden als bedoeld onder
‘ 11.1.1. Indien op deze gronden, vanwege publiekrechtelijke belemmeringen,
het thans voorziene commerciéle vastgoed niet kan worden gerealiseerd, zijn
partijen gehouden in overleg te treden teneinde de (lagere) vergoeding te
bepalen die de Gemeente aan Wonen Zuid alsdan zal zijn verschuldigd.

7
Daarbij zal dezelfde rekenmethodiek door partijen worden gehanteerd die tot
i bovengenoemde gefixeerde waardevaststelling heeft geleid, welke methodiek
Paraaf Samenwerkingsovereenkomst Treebeckpiein en Omgeving Paraaf-
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partijen genoegzaam bekend is en welke rekenmethodiek genoegzaam blijkt uit
de grondexploitatie, welke is bijgevoegd als bijlage 5.

Van de in dit artikel onder 11.1.5. en 11.1.6. genoemde “aanvang” kan niet
eerder sprake zijn dan op het tijdstip waarop de grond wordt geroerd dan wel
er bouwkundige werkzaamheden zullen zijn uitgevoerd.

Voorbereidende werkzaamheden, waaronder in ieder geval maar niet
uitsluitend zijn te begrijpen het plaatsen van aankondigingsborden, facilitaire
voorzieningen (bouwketen, etc.) of het uitzetten van piketpaaltjes, brengen niet
met zich mee dat er sprake is van de bedoelde aanvang.

Overige leveringen, over en weer

Ter zake de overige leveringen van gronden die, ter uitvoering van het onder
7.1.2. genoemde uitgangspunt, over en weer nodig zullen zijn, zullen partijen
niets aan elkaar verschuldigd zijn ter zake de waarde van de desbetreffende
gronden.

Alle kosten van overdracht van deze gronden, waaronder begrepen de notariéle
kosten, het kadastraal recht, alsmede (eventueel) verschuldigde overdrachts- en
omzetbelasting, zijn voor rekening van partijen gezamenlijk, ieder voor de helft.

Ter uitvoering van het onder 11.2.2. bepaalde zullen partijen in de
desbetreffende overeenkomsten en/of notariéle aktes (doen) voorzien in een
regeling inhoudende dat ieder van partijen de helft van het desbetreffende
bedrag tijdig zal overmaken aan de notaris.

Bij de totstandkoming van deze overeenkomst is tussen partijen nog niet
definitief en tot op detailniveau vastgesteld welke gronden, ter uitvoering van
het onder 7.1.2. genoemde uitgangspunt, over en weer in eigendom zullen
moeten worden overgedragen.

Partijen zijn het er bij de totstandkoming van deze overeenkomst over eens dat
het stedenbouwkundig plan (zie bijlage 1) bepalend is voor de
eigendomssituatie zoals deze zal moeten zijn nadat de ontwikkelingen die
partijen met deze overeenkomst nastreven zullen hebben plaatsgevonden.

Uitgangspunt hierbij is dat de gronden waarop zullen worden ontwikkeld de
nieuw te realiseren grondgebonden woningen, inclusief bijbehorende tuinen en
achterpaden, in eigendom zullen gaan toebehoren aan Wonen Zuid (zie bijlage
4: Nieuwe eigendommen en totale m2’s grondtransacties, bovenste kaart).

Uitgangspunt hierbij is dat de gronden waarop zullen worden ontwikkeld het
openbare gebied, waaronder wegen, (fiets-)paden, parkeerterreinen, .
parkeerhavens en groengebieden, in eigendom zullen gaan toebehoren aan de
Gemeente (zie bijlage 4: Nieuwe eigendommen en totale m2’s
grondtransacties, bovenste kaart).
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De leveringen van de onder 11.2.1. bedoelde gronden zullen plaatsvinden op
nader door de Gemeente, in overleg met Wonen Zuid, te bepalen tijdstippen,
zijnde tijdstippen voorafgaand aan de aanvang van de feitelijke uitvoering van
de bouwwerkzaamheden op de desbetreffende gronden.

De verkrijgende partij heeft het recht om, voorafgaande aan de levering, op
eigen kosten, onderzoek te doen naar bodemverontreiniging.

Indien daarbij mocht blijken dat er sprake is van bodemverontreiniging die zal
moeten worden gesaneerd alvorens de gronden geschikt zullen zijn voor het
beoogde gebruik en de te verwachten saneringskosten zodanig hoog zijn dat
van de verkrijgende partij in redelijkheid niet kan worden gevergd dat deze in
het kader van de onderhavige ontwikkeling de sanering uitvoert, zullen partijen -
zijn gehouden om met elkaar in overleg te treden om in een oplossing te
voorzien, al dan niet door planaanpassing.

Indien in dit overleg geen oplossing kan worden bereikt is de verkrijgende partij
niet gehouden de desbetreffende gronden af te nemen.

Aan over- of ondermaat van de over en weer te leveren gronden, ten opzichte
van de indicatieve aanduiding van deze gronden op bijlage 4 kan geen
aanspraak worden ontleend.

Afstemming

Partijen zijn zich ervan bewust dat, teneinde te geraken tot een goede
voltooiing van de ontwikkelingen waarop deze overeenkomst betrekking heeft,
het noodzakelijk is dat er zoveel mogelijk afstemming plaatsvindt van de
wederzijdse plannen en werkzaamheden, bij welke afstemming de ene partij
haar concrete handelen mede zal hebben te laten leiden door de belangen van
de andere partij.

Naast de onder 5.1.2. geregelde verplichting om de (nadere)
stedenbouwkundige en architectonische bouwplannen zoveel mogelijk op
elkaar af te stemmen, zullen partijen ook de wederzijdse planningen en
faseringen van alle in het kader van de onderhavige ontwikkelingen zoveel
mogelijk op elkaar afstemmen.

Partijen zullen gezamenlijk een projectorganisatie inrichten, waarvan een
stuurgroep en een projectgroep deel zullen uitmaken. De bezetting daarvan,
welke zal bestaan uit vertegenwoordigers van partijen zélf, alsmede de
taakverdeling en de werkwijze van de stuurgroep en projectgroep, zullen door
partijen in onderling overleg nader worden ingevuld.

De projectorganisatie zal ervoor zorg dragen dat onder meer de ontwikkeling
en realisatie van de diverse deelgebieden en planonderdelen op elkaar wordt
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afgestemd, als ook de communicatie naar derden als bedoeld in artikel 13.
Ongeacht het overleg in de projectorganisatie behoudt iedere partij zijn eigen
rechten en plichten als vervat in deze overeenkomst.

leder van partijen is gehouden om zoveel mogelijk, uit eigener beweging,
informatie omtrent de eigen planningen en faseringen kenbaar te maken aan
de andere partij,

evenals alle informatie waarvan redelijkerwijs is te verwachten dat deze van
belang is voor de andere partij.

De verplichting zoals bedoeld onder 12.4. houdt in ieder geval in dat de ene
partij, zodra mogelijk, aan de andere partij, evenals aan het Projectteam,
bericht welke feitelijke werkzaamheden er in welk deelgebied op welk tijdstip
zullen plaatsvinden.

Partijen zijn gehouden om, in het geval van inschakeling van een derde als
bedoeld in 6.1., in de overeenkomst met deze derde te waarborgen dat de
verplichtingen die voor partijen jegens elkaar voortvloeien uit deze
overeenkomst, kunnen worden nagekomen en dat deze derde zich zal hebben
te onthouden van elke handeling die op enigerlei wijze de nakoming van de
verplichtingen die partijen jegens elkaar hebben belemmert.

In geval van (onvoorziene) omstandigheden die substantiéle inbreuk maken op
de financiéle uitgangspunten als opgenomen in de in sub j. van de considerans
bedoelde grondexploitatie, zullen partijen in overleg treden teneinde te bezien
of en in hoeverre deze overeenkomst aanpassing behoeft dan wel onder welke
voorwaarden partijen tot voortijdige beéindiging van deze overeenkomst
wensen over te gaan.

Partijen zullen de voortgang van de uitvoering van deze overeenkomst
monitoren en periodiek onderling evalueren, mede teneinde na te gaan of en in
hoeverre er aanleiding tot en/of behoefte bestaat aan tussentijdse aanpassing
van hiervan.

Communicatie

Partijen zullen zich in de externe communicatie betreffende de onderhavige
ontwikkeling steeds presenteren als de gezamenlijke initiatiefnemers van deze
ontwikkeling.

Ter zake de realisering van de afzonderlijke de.elg‘ebieden en/of plano'nderdelen
kan ieder van partijen afzonderlijk en/of derden zich presenteren als realisator.

Partijen zijn gehouden, in het geval van inschakeling van een derde als bedoeld
in 6.1., in de overeenkomst met deze derde te waarborgen, dat deze derde zich
aan de bovenstaande wijze van presenteren conformeert.
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De Gemeente zal in alle communicatie rondom de door haar te ontwikkelen
welzijnsvoorziening als bedoeld onder 11.1.2. benadrukken dat deze
ontwikkeling mede mogelijk wordt gemaakt door een bijdrage van Wonen
Zuid.

Duur / looptijd overeenkomst tussentijdse beéindiging

Deze overeenkomst kan met onmiddellijke ingang zonder rechterlijke

tussenkomst door de Gemeente worden beéindigd middels opzegging, indien:

- Wonen Zuid in staat van faillissement wordt verklaard of surséance
heeft aangevraagd;

- Wonen Zuid om andere redenen in zijn bevoegdheid om
rechtshandelingen te verrichten wordt beperkt, zodanig dat de
voortgang van de onderhavige ontwikkeling ernstig in gevaar komt;
dit onverminderd de overige rechten (nakoming, schadevergoeding).

Deze overeenkomst kan met onmiddellijke ingang zonder rechterlijke

tussenkomst door Wonen Zuid worden beéindigd middels opzegging, indien:

- de Gemeente aan Wonen Zuid mocht berichten dat de zorgvuldige
uitoefening van de publieke taken en bevoegdheden door de
Gemeente, althans door haar bestuursorganen, in de weg staat aan de
nadere uitvoering van deze overeenkomst. -

Toepasselijk recht en geschillen

Deze overeenkomst is onderworpen aan uitsluitend Nederlands recht.

Alle geschillen die mochten ontstaan in verband met (de uitvoering van) deze
overeenkomst of daaruit voortvloeiende nadere overeenkomsten zullen
aanhangig worden gemaakt bij de bevoegde rechter te Maastricht.

Partijen zullen zich ertoe inspannen om alle geschillen als bedoeld onder 15.2.,
alvorens deze aanhangig te maken bij rechter, trachten op te lossen middels
mediation.

Het onder 15.3. bepaalde is niet van toepassing voor zover het geschillen
betreft ter zake waarvan de voorzieningenrechter in kort geding een van
partijen in haar vordering(en) ontvankelijk oordeelt.

Dit laat onverlet dat een partij er, mede indien een geschil zich ertoe leent om
in kort geding aanhangig te worden gemaakt bij de voorzieningenrechter, in
onderling overleg te kiezen voor mediation. In dat geval blijft ieder van partijen

. echter bevoegd om op elk moment tijdens de mediation alsnog het geschil bij

de voorzieningenrechter aanhangig te maken.
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s 16. Considerans en bijlagen

16.1.  De considerans bij deze overeenkomst maakt integraal deel uit van deze
overeenkomst.

16.2.  De navolgende bijlagen maken integraal deel uit van deze overeenkomst:
- bijlage 1 : Rapportage: “Centrumplan Treebeek, stedenbouwkundig
plan, definitieve rapportage” d.d. 8 april 2008
- bijlage 2 : bestaande situatie
- bijlage 3 : nieuwe situatie, plangebied
- bijlage 4 : Grondeigendommen en -transacties
- bijlage 5 : Grondexploitatie RO-groep dd. 19 februari 2008

16.3.  In het geval van (schijnbare) tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze
overeenkomst en de bijlagen die hiervan deel uitmaken, gaat de tekst van de
overeenkomst voor de bijlagen.

17. Overige

— 17.1.  Kopjes en nummering van artikelen zijn uitsluitend bedoeld om verwijzing naar
artikelen te vergemakkelijken en zullen de interpretatie van de betreffende
artikelen niet beinvloeden.

17.2.  Geen aanpassing, wijziging of toevoeging aan deze overeenkomst ial bindend
zijn tussen partijen, tenzij deze schriftelijk is vastgelegd en ondertekend door
beide partijen bij deze overeenkomst.

Vs 17.3.  Een partij kan de rechten en/of plichten uit deze overeenkomst niet overdragen
aan derden behoudens voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de andere
partij, welke goedkeuring kan worden onthouden of waaraan voorwaarden
kunnen worden gesteld.

L 17.4.  Deze overeenkomst laat de publiekrechtelijke taken en bevoegdheden van de
Gemeente, althans haar bestuursorganen, onverlet. De Gemeente, althans haar
P bestuursorganen, zal zich in dat kader bij de uitvoering van deze publieke taken
PR en bevoegdheden rekenschap dienen te geven van de gerechtvaardigde
belangen van derden. Als deze in de weg staan aan de uitvoering van deze
overeenkomst, dan leidt dat niet tot een verplichting tot vergoeding van schade
aan de zijde van de Gemeente. In een dergelijk geval zullen partijen wel overleg

§ hebben omtrent de verdere uitvoering en eventuele aanpassing van deze

overeenkomst.
re , : - : :
. 4 17.5.  Elke partij zal volledig haar eigen kosten in verband met de totstandkoming van
deze overeenkomst dragen. :
-
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17.6.  Indien één (of meer) bepalingen van deze overeenkomst niet rechtsgeldig blijkt
(blijken) te zijn, zal de overeenkomst voor het overige van kracht blijven.
Partijen zullen over de bepalingen welke niet rechtsgeldig zijn overleg plegen,
teneinde een vervangende regeling te treffen die wel rechtsgeldig is en zoveel
mogelijk aansluit bij de strekking van de te vervangen regeling alsmede bij de
bedoelingen die partijen hebben met het sluiten van deze overeenkomst.

17.7.  Deze overeenkomst zal in werking treden op het moment waarop beide
partijen deze hebben ondertekend en zal voortduren zolang als nodig blijkt
voor de juiste uitvoering en afwikkeling van alle hierin tussen partijen
vastgelegde rechten en plichten.

17.8.  Indien na ommekomst van een periode van 8 jaar na inwerkingtreding van deze
overeenkomst in geen enkel deelgebied binnen het Plangebied een aanvang
mocht zijn gemaakt met de bouwwerkzaamheden, dan is ieder van partijen
bevoegd om deze overeenkomst met onmiddellijke ingang zonder rechterlijke
tussenkomst te beéindigen middels opzegging, in welk geval over en weer geen
vergoedingen, onder welke titel ook, verschuldigd zijn.

Aldus overeengekomen en ondertekend te Brunssum op 9 juli 2008

Namens de Gemeente Brunssum, Namens Stlchtlng Wonen Zuid
/.,i wethouder E. Geurts regio Pa rkstad
mevrouv{/ A.M.C.W. van Dijk
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Bijlage 2
Bestaande situatie

G , |







Bijlage 3 _
Toekomstige situatie, plangebied (bovenste kaart)
Verantwoordelijkheid planontwikkeling (onderste kaart)

W_m
o ]

el

COMMERCIEEL:

AANDEEL SUPERMARKT (mZ)
AANDEEL WINKELS, OVERIG (mz)

<2
MAATSCHAPPELIJK EN WELZIJN: (m?)

WONINGEN:
APPARTEMENTEN (aantal)
GRONDGEBONDEN WONINGEN (aantal)-

e ]
lr‘!:f:e:pleln I u _ ' . 1

/ ;
= k A : x\ ‘A ‘ £ 8 . =

Verantwoordelijkheid || § Verantwoordelijkheid
Wonen Zuid gemeente




!




Bijlage 4
Huidige situatie eigendommen en m2's

De volgende kavelnummers zijn nu eigendom van Wonen Zuid: 978, 979, 981, 982 en

1178. De rest van het gebied is eigendom van de gemeente.

189 |19 19
- 1 203

I || m7se ks T *&

8462605856545, |5
i 48

x SI7e 4,

T SR PN
eebepkpleln
972

44

42

n hestaand eigendom wonen zuid 9931 m?
L e - A e

_ - =




Bijlage 4
Nieuwe eigendommen en totale m2's grondtransacties

{ 22909 m2

Il toekomstig eigendom gemeente: 16498 m?

e B toekomstig eigendom wonen zuid: 6411 m?




Bijlage 4

Grondtransacties
o grond Wonen Zuid = gemeente “om niet” (bovenste kaart)
o grondruil Wonen Zuid « gemeente (onderste kaart)

[0 gronden uitgeven van wonen zuid aan gemeente:
i

B |

van wonen zuid aan gemeente: 1074m?

EEE an gemeente aan wonen zuid: 12645112
f"JL"TM‘”T-—?}J'mUl.‘-‘AB tad - = 1 QQL}"~ c \“
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GRONDEXPLOITATIE o ':gnE)VEEL- . EENHE[D' ~ |NORM = = ($UB)TOTAAL

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied fase 01 G te (1B 1C ged.)

VERWERVINGSKOSTEN

Verwerving 1 [pst . 157.000 157.000
Nog te verwerven m2 -
Onthuringsvergoeding pst . 5.100 -
onvoorzien 5,00%|pst 157.000 7.850
subtotaal i 164.850
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e 157.000 9.420
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e 157.000 3.140
optievergoeding post - -
Subtotaal 12.560
onvoorzien [post [ . - -
Totaal verwerving 177.410

DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten

sloopkosten 1 |post 12.285 12.285
sloopkosten infrastructuur m2 15 i -
asbestinventarisatie 0,20 |post 5.000 1.000
leges sloopvergunning 0,20 |post 3.500 700
onvoorzien 5,0%]sloopkosten 13.985 699
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 13.985 1.399
totaal Sloopkosten X 16.083
Saneringskosten
bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten - -
Bouwrijpmaken (BRM) L.
opschonen terrein - - |m2 : 2,25 -
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - mi - -
totaal BRM =
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 [pst 1.557.710 1.557.710
: m1 ; 120 -
openbare verlichting -
m2 : -
Subtotaal 1.657.710
| |
brandkranen [ [stuks | - -
Subtotaal :
totaal WRM 1.557.710
onvoorzien 5,0%|BRM/WRM 1.557.710 77.886
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 1.557.710 31.154
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 1.557.710 155.771
Subtotaal BRM/WRM 1.822.521
Totaal direkte kosten 1.838.603
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 0,20 |post 8.000 1.600
fonds bovenwijkse voorzieningen. post . -
kosten grondzaken post - -
plankosten gemeente post - =
aanleg speelvoorzieningen post - =
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan. i post ) =
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 0,20 |post 2.000 400
digitale inmeting terrein 0,20 |post 2.500 . 500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 1.838.603 -
directievoering en toezicht civiel post 1.838.603 =
lakoestisch onderzoek 2 post . 2
juridisch adviseur 0,20 |post 4.000 800
fiscalist post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie - post - -
Subtotaal indir. kosten 3.300
onvoorzien 5,00%indir. kosten 3.300,00 165
Totaal indirekte kosten 3.465

GREX_Treebeek_sept._2007
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GRON DEXP LOITATIE HOEVEEL- EENHEID NORM ) ( SUB)TOTAAL

HEID 5 : B .
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied fase 01 G te (1B 1C ged.)
Rentekosten: 6,0%
grondverwerving 24 |maand 157.000 19.405
directe kosten 12 [maand (gemidd) 1.838.603 55.158
indirecte kosten 12 [maand (gemidd) 3.465 104
Subtotaal rentekosten 74.667
Indexering: 0%
grondverwerving - |maand 177.410 -
directe kosten - |maand 1.838.603 -
indirecte kosten - |maand 3.465 -
Subtotaal indexering -
Totaal rentekosten en indexering 74.667
Totaal grondkosten: 2.094.146
onvoorzien post 2.094.145,70 0
AK-dekking 0 0
|Apparaatkosten gemeente 1[post 0
Project management gemeente / VOF 1 1|post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 2.094.146|
TOTAAL GRONDOPBRENGST
opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 2.137.407 2.137.407
ISV bijdrage 1 |pst 1.000.000 1.000.000
TOTAAL GRONDOPBRENGST l€ 3.137.407|
RESULTAAT |€ 1.043.261

pag. 2 van 18
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GRONDEXPLOITATIE

EENHEID

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008

Deelgebied fase 01 Wonen Zuid (1A,1C ged, 4a)

VERWERVINGSKOSTEN
Verwerving 1 |pst 7.957.380 7.957.380
Nog te verwerven m2 =
Onthuringsvergoeding 76 |pst 5.100 387.600
onvoorzien 5,00%|pst 8.344.980 417.249
subtotaal 8.762.229
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e - -
optievergoeding post - -
Subtotaal s
onvoorzien [post - - -
Totaal verwerving 8.762.229
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten
sloopkosten 1 |post 247.715 247.715
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 0,80 |post 5.000 4.000
leges sloopvergunning 0,80 |post 3.500 2.800
onvoorzien 5,0%|sloopkosten 254.515 12.726
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 254.515 25.452
totaal Sloopkosten 292.692
Saneringskosten
bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - =
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten =
Bouwrijpmaken (BRM) 5
opschonen terrein 22.909 [m2 2,25 51.545
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - |m1 - -
totaal BRM 51.545
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 |pst 1.510 1.510
mi 120 -
openbare verlichting -
m2 =
Subtotaal 1510
brandkranen stuks - -
Subtotaal -
totaal WRM 1.510
onvoorzien 5,0%{BRM/WRM 53.055 2.653
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 53.055 1.061
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 53.055 5.306
Subtotaal BRM/WRM 62.075
Totaal direkte kosten 354.767
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post = =
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 0,80 |post 8.000 6.400
fonds bovenwijkse voorzieningen. post -
kosten grondzaken post - -
plankosten gemeente post = =
aanleg speelvoorzieningen post - =
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post =
\voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 0,80 |post 2.000 1.600
digitale inmeting terrein 0,80 [post 2.500 2.000
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 354.767 -
directievoering en toezicht civiel post 354.767 -
akoestisch onderzoek post -
juridisch adviseur 0,80 |post 4.000 3.200
fiscalist post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie post - -
Subtotaal indir. kosten 13.200
onvoorzien 5,00%]indir. kosten 13.200,00 660
Totaal indirekte kosten 13.860

pag.3van 18
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pag. 4 van 18

GRON DEXPLOITATIE HOEVEEL- . |[EENHEID ( SUB)TOTAAL
HEID
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 18-2-2008 Deelgebied fase 01 Wonen Zuid (1A,1C ged, 4a)
Rentekosten: 6,0%
grondverwerving 24 |maand 7.957.380 983.532
directe kosten 12 |maand (gemidd) 354.767 10.643
|indirecte kosten 12 |maand (gemidd) 13.860 416
Subtotaal rentekosten 994.591
Indexering: 0%
grondverwerving - |maand 8.762.229 -
directe kosten - |maand 354.767 -
indirecte kosten - __|maand 13.860 -
Subtotaal indexering 2
Totaal rentekosten en indexering 994.591
Totaal grondkosten: 10.125.447
onvoorzien post 10.125.446,87 0
AK-dekking 0 0
Apparaatkosten gemeente 1|post 0
Project management gemeente / VOF 1 1{post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 10.7125.447|
TOTAAL GRONDOPBRENGST
opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 2.341.513 2.341.513
ISV bijdrage
TOTAAL GRONDOPBRENGST |€ 2.341.513
|RESULTAAT |€ -/ 7.783.934

GREX_Treebeek_sept._2007
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| GRON D EXP LOITAT‘E _ |HOEVEEL- EENHEID NORM == ( SUB)TOTAAL,
HEID e N

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 02 efrl
VERWERVINGSKOSTEN J
Verwerving 1 |pst 537.000 537.000
Nog te verwerven m2 100 -
Onthuringsvergoeding - |pst -
onvoorzien 5,00%|pst 537.000 26.850
subtotaal 563.850
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten 1 |post 3.000 3.000
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e - -
optievergoeding post - -
Subtotaal 3.000
onvoorzien [ [post [ - -
Totaal verwerving 566.850
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten
sloopkosten 1 |post 127.455 127.455
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 1 |post 5.000 5.000
leges sloopvergunning 1 |post 3.500 3.500
onvoorzien 5,0%|sloopkosten 135.955 6.798
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 135.955 13.596
totaal Sloopkosten 156.348
Saneringskosten
bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten -
Bouwrijpmaken (BRM) .
opschonen terrein 7.916 |m2 2,25 17.811
kappen bomen m2 -
riolering - m1 - -
totaal BRM 17.811
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 [pst 115.780 115.780

m1 120 -
openbare verlichting =

m2 P
Subtotaal 115.780

| | \

brandkranen | [stuks | . s
Subtotaal w
totaal WRM 115.780
onvoorzien 5,0%|BRM/WRM 133.591 6.680
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 133.591 2.672
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 133.591 13.359
Subtotaal BRM/WRM 156.301
Totaal direkte kosten 312.650
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 1,00 |post 8.000 8,000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post -
kosten grondzaken ) post - -
plankosten gemeente post - -
aanleg speelvoorzieningen post - -
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post: -
wijziging besternmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 1,00 [post 2.000 2.000
digitale inmeting terrein 1,00 |post 2.500 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 312.650 -
directievoering en toezicht civiel post 312.650 -
akoestisch onderzoek post -
juridisch adviseur, 1,00 [post 4.000 4,000
fiscalist . post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie post - -
Subtotaal indir. kosten 16.500
onvoorzien 5,00%]indir. kosten | 16.500,00 825
Totaal indirekte kosten 17.325
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GRON DEXP LOITATIE HOEVEEL- EENHEID NORM ( SUB)TOTAAL

HEID
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 18-2-2008 Deelgebied 02
Rentekosten: 6,0%
grondverwerving 24 |maand 537.000 66.373
directe kosten 12 [maand (gemidd) 312.650 9.379
indirecte kosten 12 |maand (gemidd) 17.325 520
Subtotaal rentekosten 76.272
Indexering: 0%
grondverwerving - |maand 566.850 -
directe kosten - |maand 312.650 -
indirecte kosten - __|maand 17.325 -
Subtotaal indexering -
Totaal rentekosten en indexering 76.272
Totaal grondkosten: 973.097
onvoorzien 0%|post 973.097,16 0
AK-dekking 0 0
Apparaatkosten gemeente 1|post 0
Project marjagement gemeente/ VOF 1 1|post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 973.097)
TOTAAL GRONDOPBRENGST
opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 1.322.977 1.322.977
ISV bijdrage
TOTAAL GRONDOPBRENGST I F 1.322.977
RESULTAAT | [e 349.880
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GRON DEXP LOITATIE HOEVEEL- EENHEID —————((SUB)TOTAAL
HEID
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 18-2-2008 Deelgebied 03
VERWERVINGSKOSTEN
Verwerving 1 |pst 9.082.000 9.082.000
Nog te verwerven m2 100 -
Onthuringsvergoeding 96 |pst 5.100 489.600
onvoorzien 5,00%|pst 9.571.600 478.580
subtotaal 10.050.180
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e = -
optievergoeding post - -
Subtotaal -
onvoorzien [post - -
Totaal verwerving 10.050.180
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten
sloopkosten 1 |post 325.500 325.500
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 1 |post 5.000 5.000
leges sloopvergunning 1 |post 3.500 3.500
onvoorzien 5,0%|sloopkosten 334.000 16.700
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 334.000 33.400
totaal Sloopkosten 384.100
Saneringskosten
bodemonderzoek post = P
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten -
Bouwrijpmaken (BRM)
opschonen terrein '12.708 |m2 2,25 28.593
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - m1 - -
totaal BRM 28.593
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 [pst 44.000 44.000
m1 120 -
openbare verlichting -
m2 -
Subtotaal 44.000
|
brandkranen |stuks - -
Subtotaal -
totaal WRM 44.000
onvoorzien 5,0%|BRM/WRM 72.593 3.630
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 72.593 1.452
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 72.593 7.259
Subtotaal BRM/WRM 84.934
Totaal direkte kosten 469.034
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 1,00 [post 8.000 8.000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post -
kosten grondzaken post - -
plankosten gemeente post - -
aanleg speelvoorzieningen post - -
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 1,00 |post 2.000 2.000
digitale inmeting terrein 1,00 |post 2.500 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 469.034 -
directievoering en toezicht civiel post 469.034 -
akoestisch onderzoek post -
juridisch adviseur 1,00 |post 4.000 4.000
fiscalist post - -
planschade post - 3
kosten bankgarantie post - -
Subtotaal indir. kosten 16.500
onvoorzien 5,00%]indir. kosten 16.500,00 825
Totaal indirekte kosten 17.325
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GRONDEXPLOITATIE:

HOEVEEL-
HEID

EENHEID, —

—[NORM————

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008

Deelgebied 03

Rentekosten: 6,0%

grondverwerving 24 |maand 9.082.000 1.122.535
directe kosten 12 |maand (gemidd) 469.034 14.071
indirecte kosten 12 |maand (gemidd) 17.325 520
Subtotaal rentekosten 1.137.126
Indexering: 0%)]

grondverwerving - |maand 10.050.180 -
directe kosten - |maand 469.034 -
indirecte kosten - |maand 17.325 -
Subtotaal indexering -
Totaal rentekosten en indexering 1.137.126
Totaal grondkosten: 11.673.665
onvoorzien 0%|post 11.673.664,77 0
AK-dekking 0 0
[Apparaatkosten gemeente 1|post 0
Project management gemeente / VOF 1 1|post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 11.673.665|
TOTAAL GRONDOPBRENGST

opbrengst op basis van grondquoute 1 [pst 2.047.462 2.047.462

ISV bijdrage

TOTAAL GRONDOPBRENGST

[|pesuLTaaT
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GRON DEXP L‘OITATIE }HOEVEE[_- EENHEID NORM. . |(SUBJTOTAAL
3 HEID
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 04 a
VERWERVINGSKOSTEN
Verwerving 1 |pst 7.979.000 7.979.000
Nog te verwerven m2 100 -
Onthuringsvergoeding 84 |pst 5.100 428.400
onvoorzien 5,00%|pst 8.407.400 420.370
subtotaal 8.827.770
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e - -
optievergoeding post - -
Subtotaal -
onvoorzien [post - -
Totaal verwerving 8.827.770
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten
sloopkosten 1 |post 293.500 293.500
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 1 [post 5.000 5.000
leges sloopvergunning 1 [post 3.500 3.500
onvoorzien 5,0%|sloopkosten - 302.000 15.100
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 302.000 30.200
totaal Sloopkosten 347.300
Saneringskosten
bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten -
Bouwrijpmaken (BRM) y
opschonen terrein 18.954 |m2 2,25 42.647
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - ml - -
totaal BRM 42.647
\Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 |pst 48.400 48.400
: m1 120 -
openbare verlichting -
m2 -
Subtotaal 48.400
| [
brandkranen [ \stuks - -
Subtotaal -
totaal WRM 48.400
onvoorzien 5,0%|BRM/WRM 91.047 4.552
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 91.047 1.821
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 91.047 9.1056
Subtotaal BRM/WRM 106.524
Totaal direkte kosten 453.824
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 1,00 |post 8.000 8.000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post =
kosten grondzaken ) post - ~
plankosten gemeente post - -
aanleg speelvoorzieningen post - -
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 1,00 [post 2.000 2.000
digitale inmeting terrein 1,00 |post 2.500 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 453.824 -
directievoering en toezicht civiel post 453.824 -
akoestisch onderzoek post 5
juridisch adviseur 1,00 |post 4.000 4.000
fiscalist - |post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie post - =
Subtotaal indir. kosten 16.500
onvoorzien 5,00%]indir. kosten 16.500,00 825
Totaal indirekte kosten 17.325
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GRONDEXP LOITATIE HOEVEEL- . |EENHEID . [NORM — e (-SUB)TOTAAL -
HEID ) -
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 ._Deelgebied 04 a
Rentekosten: 6,0%
grondverwerving 24 |maand 7.979.000 986.204
directe kosten 12 |maand (gemidd) 453.824 13.615
indirecte kosten 12 |maand (gemidd) 17.325 520
Subtotaal rentekosten 1.000.339
Indexering: 0%)
grondverwerving - |maand 8.827.770 -
directe kosten - |maand 453.824 -
indirecte kosten - __|maand 17.325 -
Subtotaal indexering 2
Totaal rentekosten en indexering 1.000.339
Totaal grondkosten: 10.299.258
onvoorzien 0%]|post 10.299.258,29 0
AK-dekking 0 0
Apparaatkosten gemeente 1|post 0
Project management gemeente / VOF 1 1|post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 10.299.258
TOTAAL GRONDOPBRENGST
opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 1.960.336 1.960.336
ISV bijdrage
TOTAAL GRONDOPBRENGST | [€ 1.960.336
RESULTAAT | le /- 8.338.922
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GRONDEXPLOITAT'E “HOEVEEL— EENHEID [NOR'M
HEID
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 06a t.p.v. Casino
VERWERVINGSKOSTEN >
Verwerving 1 [pst 448.000 4438.000
Nog te verwerven m2 100 -
Onthuringsvergoeding - pst -
onvoorzien 5,00%|pst 448.000 22.400
subtotaal 470.400
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e = -
optievergoeding post - -
Subtotaal -
onvoorzien [post | - -
Totaal verwerving 470.400
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten -
sloopkosten 1 |post 54.810 54.810
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 1 |post 5.000 5.000
leges sloopvergunning 1 |post 3.500 3.500
onvoorzien 5,0%/|sloopkosten 63.310 3.166
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten 63.310 6.331
totaal Sloopkosten 72.807
Saneringskosten
bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten -
Bouwrijpmaken (BRM)
opschonen terrein 3.360 |[m2 2,25 7.560
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - |m1 - -
totaal BRM 7.560
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 |pst 92.200 92.200
m1 120 -
openbare verlichting -
m2 Z
Subtotaal 92.200
| l |
brandkranen | !stuks | - -
Subtotaal =
totaal WRM 92.200
onvoorzien 5,0%|BRM/WRM 99.760 4988
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 99.760 1.995
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 99.760 9.976
Subtotaal BRM/WRM 116.719
Totaal direkte kosten 189.526
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzoek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 1,00 |post 8.000 8.000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post -
kosten grondzaken post - -
plankosten gemeente post - -
aanleg speelvoorzieningen post - -
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 1,00 |post 2.000 2.000
digitale inmeting terrein 1,00 |post 2.500 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 189.526 -
directievoering en toezicht civiel post 189.526 -
akoestisch onderzoek post g -
juridisch adviseur 1,00 |post 4.000 4.000
fiscalist post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie post - -
Subtotaal indir. kosten 16.500
onvoorzien 5,00%[indir. kosten 16.500,00 . 825
Totaal indirekte kosten 17.325
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G RO N DEXP LO ITAT I E HOEVEEL- EENHEID NORM ( SUB)TO”_I'AAL

" |HEID i
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 06a t.p.v. Casino
Rentekosten: 6,0%
grondverwerving 24 |maand - -
directe kosten 12 |maand (gemidd) 189.526 5.686
indirecte kosten 12 [maand (gemidd) 17.325 520
Subtotaal rentekosten 6.206
Indexering: 0%
grondverwerving - maand 470.400 -
directe kosten - |maand 189.526 -
indirecte kosten - |maand 17.325 -
Subtotaal indexering -
Totaal rentekosten en indexering 6.206
Totaal grondkosten: 683.456
onvoorzien 0%|post 683.456,22 0
AK-dekking 0 0
Apparaatkosten gemeente 1|post 0
Project management gemeente / VOF 1 1[post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 683.456|
TOTAAL GRONDOPBRENGST
opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 0 0
ISV bijdrage
TOTAAL GRONDOPBRENGST | [e -

663.456
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GRONDEXPLOITATIE ‘H_OEVEEL- EENHEID NORM | (SUB)TOTAAL e ——
HEID — -

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 06b rest

VERWERVINGSKOSTEN

\Verwerving pst -
Nog te verwerven m2 100 -
Onthuringsvergoeding - |pst -
onvoorzien 5,00%|pst - -
subtotaal -
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e - -
adviseur grondverwerving post 3.000 -
notariskosten post 3.000 -
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e - -
optievergoeding post - -
Subtotaal -
onvoorzien [post | - .
Totaal verwerving 0
[DIRECTE KOSTEN

Sloopkosten

sloopkosten 1 |post 0
sloopkosten infrastructuur m2 15 -
asbestinventarisatie 1 |post -
leges sloopvergunning 1 [post -
onvoorzien 5,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 10,0%|sloopkosten - -
totaal Sloopkosten -
Saneringskosten

bodemonderzoek post - -
bodemsanering post - -
onvoorzien 0,0%|sloopkosten - -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten - -
totaal Saneringskosten -
Bouwrijpmaken (BRM)

apschonen terrein 7.313 [m2 2,25 16.454
kappen bomen m2 10,00 -
riolering - (m1 - -
totaal BRM 16.454
Woonrijpmaken (WRM)

infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 [pst 242.880 242.880

m1 120 -
openbare verlichting -
m2 -
Subtotaal 242.880
l [

brandkranen [ [stuks [ - -
Subtotaal =
totaal WRM 242.880
onvoarzien 5,0%|BRM/WRM 259.334 12.967
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM 259.334 5.187
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM 259.334 25.933
Subtotaal BRM/WRM 303.421
Totaal direkte kosten 303.421
INDIRECTE KOSTEN

oude plankosten post - -
geohydrologisch onderzaek post - -
milieutechnisch vekennend onderzoek 1,00 |post 8.000 8.000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post -
kosten grondzaken post - -
plankosten gemeente post - -
aanleg speelvoorzieningen post - -
fonds stadsverfraaiing post - -
kosten matenplan/geomeetdienst post - -
stedebouwkundig plan post -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post -
wijziging bestemmingsplan extern post -
flora en faunaonderzoek 1,00 |post 2.000 2.000
digitale inmeting terrein 1,00 |post 2.500 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post 303.421 -
directievoering en toezicht civiel post 303.421 -
akoestisch onderzoek - post -
juridisch adviseur 1,00 |post 4.000 4.000
fiscalist post - -
planschade post - -
kosten bankgarantie post - -
Subtotaal indir. kosten 16.500
onvoorzien 5,00%]indir. kosten 16.500,00 825
Totaal indirekte kosten 17.325
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|€ /-

GROND EXP LOITATIE . |HOEVEEL- EENHEID NORM ( SUB)TOTAAL
HEID

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 06b rest

Rentekosten: 6,0%

grondverwerving 24 |maand - -
directe kosten 12 |maand (gemidd) 303.421 9.103
|indirecte kosten 12 |maand (gemidd) 17.325 520
Subtotaal rentekosten ¢ 9.622
Indexering: 0%

grondverwerving - |maand - -
directe kosten - |maand 303.421 -
indirecte kosten - - |maand 17.325 -
Subtotaal indexering -
Totaal rentekosten en indexering 9.622
Totaal grondkosten: 330.368
onvoorzien 0%|post 330.368,45 0
AK-dekking 0 0
Apparaatkosten gemeente 1{post 0
Project management gemeente / VOF 1 1|post 0
TOTAAL GRONDKOSTEN € 330.368
TOTAAL GRONDOPBRENGST

opbrengst op basis van grondquoute 1 |pst 0 0
ISV bijdrage

TOTAAL GRONDOPBRENGST | |€ -

330.368,
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GRONDEXPLOITATIE ’HQEVEEL- EENHEID ‘NORM ] ‘(SUB)TOTAAL X
HEID

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 07
VERWERVINGSKOSTEN
Verwerving m2
Nog te verwerven m2
Onthuringsvergoeding - |pst
onvoorzien 5,00%|pst -
subtotaal
overdrachtsbelasting 6,0%|verwerving 3e -
adviseur grondverwerving post 3.000
notariskosten post: 3.000
makelaarscourtage 2,00%|verwerving 3e -
optievergoeding post -
Subtotaal
onvoorzien [post [ -
Totaal verwerving
DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten
sloopkosten post
sloopkosten infrastructuur m2 15
asbestinventarisatie post 5.000
leges sloopvergunning post 3.500
onvoorzien 5,0%|sloopkosten -
coordinatiekosten 10,0%|sloapkosten -
totaal Sloopkosten
Saneringskosten
bodemonderzoek post -
bodemsanering post -
onvoorzien 0,0%/|sloopkosten -
coordinatiekosten 0,0%|sloopkosten -
totaal Saneringskosten
Bouwrijpmaken (BRM)
opschonen terrein m2 2,25
kappen bomen m2 10,00
riolering - |m1 -
totaal BRM
Woonrijpmaken (WRM)
infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 1 [pst

m1 120
openbare verlichting

m2
Subtotaal =

I 1 |

brandkranen [ [stuks | -
Subtotaal
totaal WRM
onvoorzien 5,0%| BRM/WRM -
nazorg en onderhoud 2,0%|BRM/WRM -
coordinatiekosten 10,0%|BRM/WRM -
Subtotaal BRM/WRM
|Totaal direkte kosten
INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten post -
geohydrologisch onderzoek post =
milieutechnisch vekennend onderzoek post 8.000
fonds bovenwijkse voorzieningen. post
kosten grondzaken post -
plankosten gemeente post -
aanleg speelvoorzieningen post -
fonds stadsverfraaiing post -
kosten matenplan/geomeetdienst post -
stedebouwkundig plan post
voorbereiding gemeente bestemmingsplan post
wijziging bestemmingsplan extern - post
flora en faunaonderzoek post 2.000
digitale inmeting terrein post 2.500
bestek & tekeningen BRM/ WRM post -
directievoering en toezicht civie post -
akoestisch onderzoek . post.
juridisch adviseur post 4.000
fiscalist post -
planschade post -
kosten bankgarantie post =
Subtotaal indir. kosten ;
onvoorzien 5,00%]indir. kosten | 0,00

Totaal indirekte kosten
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E HOEVEEL- EENHEID, NORM ( SUB)TOTAAL
GRONDEXPLOITATIE e | |

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 Deelgebied 07v

Rentekosten: 6,0%

grondverwerving maand -

directe kosten

maand (gemidd)

indirecte kosten

maand (gemidd)

Subtotaal rentekosten

Indexering:

0%

grondverwerving

maand

directe kosten

maand

indirecte kosten

maand

Subtotaal indexering

Totaal rentekosten en indexering

Totaal grondkosten:

onvoorzien

post

0,00

AK-dekking

/Apparaatkosten gemeente

post

Project management gemeente / VOF 1

post

o| o of of o|e

TOTAAL GRONDKOSTEN

TOTAAL GRONDOPBRENGST

opbrengst op basis van grondquoute

56.723 0

ISV bijdrage

TOTAAL GRONDOPBRENGST

RESULTAAT
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GRONDEXPLOITATIE - (RUBJTOTAAL. - [OPMERIINGEN —

Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/ 19-2-2008 RESUME

VERWERVINGSKOSTEN i}

Verwerving 26.160.380

Nog te verwerven -

Onthuringsvergoeding 1.305.600

onvoorzien 1.373.299

subtotaal 28.839.279

overdrachtsbelasting 9.420 |N.V.T bij gemeentes onderling art. 15,1 A of C WBR
adviseur grondverwerving - Grond is eigendom van de participanten
notariskosten 3.000

makelaarscourtage 3.140

optievergoeding -

Subtotaal 15.560

onvoorzien -

Totaal verwerving 20.092.610

DIRECTE KOSTEN
Sloopkosten

sloopkosten 1.061.265
sloopkosten infrastructuur -

asbestinventarisatie 25.000
leges sloopvergunning 17.500
onvoorzien 55.188
coordinatiekosten 110.377
totaal Sloopkosten 1.269.330

Saneringskosten
bodemonderzoek -
bodemsanering - Uitgangspunt : SCHONE GROND
onvoorzien -

coordinatiekosten -
totaal Saneringskosten -

Bouwrijpmaken (BRM)
opschonen terrein 164.610
kappen bomen -
riolering -
totaal BRM © 164.610

Woonrijf (WRM)

infrastructuur volgens opgave gem. Brunssum 2.102.480

Jopenbare verlichting =

Subtotaal 2.102.480
brandkranen -
‘{Subtotaal -
totaal WRM 2.102.480
onvoorzien 113.355
nazorg en onderhoud 45.342
coordinatiekosten 226.709
Subtotaal BRM/WRM 2.652.495
Totaal direkte kosten 3.921.825

INDIRECTE KOSTEN
oude plankosten -

geohydrologisch onderzoek -
milieutechnisch vekennend onderzoek 48.000

fonds bovenwijkse voorzieningen. -
kosten grondzaken =
plankosten gemeente -
aanleg speelvoorzieningen =
fonds stadsverfraaiing -
kosten matenplan/geomeetdienst -
stedebouwkundig plan -
voorbereiding gemeente bestemmingsplan £
wijziging bestemmingsplan extern : . -

flora en faunaonderzoek - 12.000

digitale inmeting terrein 15.000

bestek & tekeningen BRM/ WRM - |PMzitin prijsopbouw infra afd. Civiel gem. Brunssum
directievoering en toezicht civiel - |PMzitin prijsopbouw infra afd. Civiel gem. Brunssum
akoestisch onderzoek : - .

juridisch adviseur : 24.000

fiscalist - - |in post adviseur

planschade - niet opgenomen

kosten bankgarantie -

Subtotaal indir. kosten 99.000

onvoorzien 3.465

Totaal indirekte kosten 102.465
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GRONDEXPLOITATIE (SLEpQNRAL  [APMEREINGRY
Gewijzigd : 7-1-2008 / 18-2-2008/-19-2-2008 RESUME
Rentekosten:
grondverwerving 3.178.050
directe kosten 117.655
indirecte kosten 3.119
Subtotaal rentekosten 3.298.823
Indexering:
grondverwerving -
directe kosten -
indirecte kosten =
Subtotaal indexering - |kostenstijiging gelijk aan opbrengst stijging
Totaal rentekosten en indexering 3.298.823
Totaal grondkosten: 36.179.437
onvoorzien 0
Aledekking 4 Graag opgave gemeente
Apparaatkosten gemeente 0 Graag opgave gemeente
Project management gemeente / VOF 1 0 Graag opgave gemeente
TOTAAL GRONDKOSTEN € 36.179.437|
TOTAAL GRONDOPBRENGST
0
opbrengst op basis van grondquoute 9.809.695
ISV bijdrage 1.000.000
0
0
0
0 opbrengststijging gelijk aan kostenstijging
TOTAAL GRONDOPBRENGST € 10.809.695

IESULTAAT

€ -/~ 25.369.742
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