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0. Leeswijzer 

Dit beeldkwaliteitplan (BKP) betreft een bijgewerkte versie van het eerste BKP uit 
2013 dat deel uitmaakte van een set rapporten in het kader van de planologische 
functiewijziging naar een landgoederenzone opgenomen in het Veegplan 4e Her-
ziening (vastgesteld 2015). Deze landgoederenzone is inmiddels uitgebreid aan de 
westzijde en de aanleg is grotendeels voltooid tussen 2017 en eind 2019. De land-
goederenzone bestaat uit 2 nieuwe landgoederen (Bloemstuiver en ’t Rijsbosch) 
met in totaal 12 nieuwbouwwoningen in een groene setting met veel nieuwe 
natuur en maakt deel uit van een integrale visie op de afronding van het dorp 
Beusichem aan de westzijde. De afronding van het bestaande bedrijventerrein 
maakt ook deel uit van deze visie, maar is niet begrepen in dit beeldkwaliteitplan.   
 
De landgoederen Bloemstuiver en ’t Rijsbosch zijn sinds 2014 opgenomen in een 
klompenpadroute (Engelroder pad) en zijn sinds begin 2018 opengesteld conform 
de Natuurschoonwet 1928 (NSW). De initiatiefnemers zijn van plan zelf op beide 
landgoederen te gaan wonen en zullen deze ook in de familie houden. Een update 
van het BKP uit 2013 bleek noodzakelijk omdat: 1] de landgoederenzone is ver-
groot tot ruim 24 ha, 2] de opsplitsing van de landgoederenzone in twee losse 
maar samenhangende landgoederen is aangepast en 3] de initiatiefnemers een 
andere locatie hebben uitgekozen om zelf te gaan wonen en het BKP was inge-
stoken op basis van deze keuze.  
 
Dit bijgewerkte beeldkwaliteitplan 2020 bestaat uit meerdere hoofdstukken 
conform het oude BKP. In het eerste hoofdstuk worden het plangebied en de 
beoogde ontwikkeling besproken. Hoofdstuk 2 gaat in op de omgevingskarakte-
ristiek. In het derde hoofdstuk wordt de ruimtelijke kwaliteit kort besproken. In 
hoofdstuk 4 wordt het eindbeeld van de twee landgoederen toegelicht. In het 
vijfde hoofdstuk wordt de beeldkwaliteit van de woningen en de inrichtings-
elementen geduid per deelgebied. Omdat de terreinaanleg reeds is voltooid is 
deze in deze versie weggelaten. De bebouwing op de VAB-locatie aan de Smal-
riemseweg is reeds vergund en derhalve ook weggelaten uit deze versie.  
 
In enkele bijlagen is aanvullende informatie opgenomen, zoals de kadastrale kaart, 
foto's van de omgeving en de huidige situatie (na aanleg van waterpartijen en be-
planting), de ontsluitingsstructuur van de landgoederenzone en de huiskavels. 
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1. Inleiding 

Voorliggend beeldkwaliteitplan betreft een locatie gelegen aan de westzijde van 
het Betuwse dorp Beusichem. Het dorp maakt nu deel uit van de gemeente Buren 
en is gesitueerd in het noordwesten van de gemeente tegen Culemborg.  
 
Beusichem vormde een zelfstandige gemeente van 1811 tot en met 1977. Tussen 
1811 en 1817 behoorden ook Ravenswaaij, Rijswijk en Zoelmond tot de gemeente 
Beusichem.  
 
Dit aangepaste beeldkwaliteitplan is opgesteld voor Vabo Vastgoed B.V. gevestigd 
te Culemborg en vertegenwoordigd door de heer R.P.C. van Arnhem.  
 
 
1.1. Plangebied 

Het plangebied omvat een oppervlakte van circa 28 ha en is gelegen tussen de 
Smalriemseweg aan de noordzijde en de Parallelweg Noord aan de zuidzijde en de 
Klassenburgerstraat aan de westzijde. Het gebied is toegankelijk vanaf de drie 
voornoemde wegen. Aan de oostzijde wordt het plangebied begrensd door land-
bouwpercelen, de rand van het bestaande bedrijventerrein en de rand van het 
recreatiegebied De Meent. De westzijde van het plangebied grenst geheel aan 
belendende agrarische percelen. Op enige afstand is hier de Delsteeg gelegen. 
 
Het plangebied wordt doorsneden door een onbenaamde A-watergang. Het plan-
gebied wordt aan de zuidzijde ook geheel begrensd door sloten. Ook wordt het 
gebied doorsneden door enkele bestaande sloten. Het plangebied is overigens 
gelegen in twee peilgebieden. De A-watergang vormt min of meer de grens tussen 
beide peilen. 
 
Het plangebied bestaat uit meerdere percelen. De percelen zijn kadastraal bekend 
als gemeente Buren sectie M, nummers 391, 399, 400, 421, 422, 839, 841, 844, 
923, 924 en 962. Alle percelen zijn aaneengesloten. Daarbij moet worden opge-
merkt dat de gronden worden doorsneden door een A-watergang die buiten het 
bezit valt en daarmee de projectlocatie in een noordelijk en zuidelijk deel ver-
deeld. 
 
In bijlage 1 is een overzicht van de betrokken percelen opgenomen.  
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1.2. Beoogde ontwikkeling  

Dit beeldkwaliteitplan betreft de herontwikkeling van voormalige agrarische be-
bouwing en ontwikkeling van een tweetal nieuwe landgoederen in het project-
gebied aan de westzijde van Beusichem tussen de Parallelweg-Noord en Smal-
riemseweg. Op de twee landgoederen zullen in totaal 12 woningen worden gerea-
liseerd naast nieuw bos, nieuwe boomgaarden, nieuw oppervlaktewater en recre-
atieve ontsluiting. De landgoederen sluiten aan op de beoogde uitbreiding van het 
bestaande bedrijventerrein in zuidelijke richting en op het bestaande recreatiege-
bied De Meent.  
 
Het initiatief is ambtelijk getoetst en positief beoordeeld in een advies aan Burge-
meester en Wethouders van de gemeente Buren. Deze hebben op 9 juli 2013 be-
sloten in principe planologische medewerking te verlenen aan dit initiatief. Dit is 
bevestigd in een brief gedateerd 1 augustus 2013, waarin de voorwaarden zijn op-
gesomd waaraan voldaan dient te worden om het initiatief mee te laten lopen in 
de het veegplan Bestemmingsplan Buitengebied vierde herziening. Dit bestem-
mingsplan werd op 11 februari 2015 onherroepelijk door uitspraak van de Raad 
van State.  
 
 

 
 
afbeelding 1 
De projectlocatie omvat de gehele westrand van het dorp Beusichem en sluit aan op zowel het 
buitengebied als het bedrijventerrein, de provinciale weg en het recreatiegebied De Meent.  
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2. Omgevingskarakteristiek 

Teneinde de gewenste functiewijziging naar wonen en landgoed mogelijk te ma-
ken is op basis van de omgevingskarakteristiek een inrichtingsschets opgesteld 
waarin de transformatie van het gebied is vormgeven binnen de landschappelijke 
context. Voor een uitgebreide toelichting op de historische situatie en een uitge-
breide beschrijving van het huidig grondgebruik, hoogteligging, aanwezige opper-
vlaktewater en ruimtelijke opbouw van het plangebied wordt verwezen naar de 
bestemmingsplantoelichting (1008-B) uit 2013. 
 
 
 

 
 
afbeelding 2 
De historische kern van Beusichem laat het kenmerkende patroon van een stroomrugnederzetting 
zien, met een voorstraat, achterstraat, zijdwenden en regelmatig blokvormig ontgonnen kom zien. 
Opvallend is de vaak gerende verkaveling op de flanken van de oeverwal (zoals op de projectlocatie). 
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2.1. Bestaande situatie 

De bestaande situatie wijkt sterk af van de historische situatie. Een vergelijking 
van het kaartbeeld van afbeelding 1 en 3 maakt dat snel duidelijk. Waar de pro-
jectlocatie tot de jaren 1970 vrij tussen de akkers en boomgaarden gelegen was, 
grenst ze nu aan de zuid- en westzijde aan een tot recreatiegebied omgevormde 
zandwinplas, een provinciale weg en een bedrijventerrein. Hoewel het grondge-
bruik op de locatie agrarisch van aard is gebleven is vooral de context sterk ge-
wijzigd door de groei van Beusichem. 
 
Het plangebied is momenteel in gebruik als landbouwgrond. Het gebied is geheel 
onbebouwd buiten de VAB-locatie en een landbouwschuur aan de Smalriemse-
weg. Het gebied is voornamelijk in gebruik als grasland en weiland. Het hoogst-
gelegen deel is in gebruik als akkerland. De bodem bestaat uit lichte klei op diepe 
zandlaag. Er is een dik esdek aanwezig, het betreft immers historisch akkerland.  
 
Het plangebied is ontsloten van zowel de Smalriemseweg aan de noordzijde, als 
de Parallelweg-Noord aan de zuidzijde. Er waren voor aanleg van de landgoederen 
doorgaande wegen of paden op het terrein gelegen. Wel was het mogelijk de di-
verse waterlopen te kruisen door middel van duikers. Duikers zijn ook in de nieu-
we aanleg ingezet om watergangen passabel te maken.  
 
 
2.2. Ruimtelijke opbouw 

De ruimtelijke opbouw van de projectlocatie en de directe omgeving daarvan is re-
latief eenvoudig. Beplanting al dan niet in combinatie met bebouwing bepaalt het 
beeld in dit halfopen landschap. Er zijn zowel korte als lange zichtlijnen aanwezig. 
De korte zichtlijnen worden meestal begrensd door opgaand groen of bebouwing 
met opgaand groen. Daartussen zijn open landschapskamers aanwezig van diver-
se grootte maar altijd met een duidelijke richting. De provinciale weg is alleen 
zichtbaar aan de hoge vrachtwagens die boven de flankerende rijen knotwilgen 
uitsteken. De bestaande bebouwing is gerelateerd aan de wegen.  
 
 
2.3. Bestaande bebouwing 

De projectlocatie is voor maar een klein deel bebouwd. Aan de Smalriemseweg 39 
was tot 2014 voormalige agrarische bebouwing aanwezig. Deze wordt vervangen 
door twee nieuwe landelijke woningen waarvan de bouw in 2019 is aangevangen. 
Eveneens aan de Smalriemseweg (ongenummerd) is een landbouwschuur aanwe-
zig. Verder is het gehele projectgebied tot op heden onbebouwd.  
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3. Ruimtelijke kwaliteit 

Op een locatie waar de landelijke context en de verstedelijkte omgeving elkaar 
raken, is het belangrijk goed rekening te houden met de specifieke kwaliteiten van 
de plek en tevens de nieuwe gebiedsinrichting een kwalitatieve toevoeging te 
laten zijn. Daarvoor is het van belang eerst te kijken naar de kwaliteiten van de 
plek en de mogelijke aanknopingspunten die het gebied biedt voor de geplande 
ontwikkeling. 
 
  
3.1. Ruimtelijke context 

De ruimtelijke context van de projectlocatie bestaat zowel uit landbouwgronden 
geclusterde en verspreide bebouwing langs doorgaande wegen als uit geconcen-
treerde, planmatige bebouwing in diverse types op enige afstand in het dorp Beu-
sichem. In de huidige situatie is de verspreid gelegen bebouwing voornamelijk 
langs de Smalriemseweg en de Lekdijk geconcentreerd. Daarbij liggen de woonge-
bouwen het dichtst aan de weg en zijn bedrijfsgebouwen en bijgebouwen verder 
teruggelegen. Oudere bebouwing staat ook dichter aan de weg, dan naoorlogse 
bebouwing die eveneens op enige afstand van de weg is gebouwd. De bebouwing 
is hier niet aaneengebouwd, het betreft telkens vrijstaande bebouwing die is ge-
concentreerd op een erf of in een tuin.  
 
Er is niet zo zeer sprake van lintbebouwing, maar van bebouwingsclusters. Ieder 
bebouwingscluster wordt ondersteund door opgaande beplanting. Voor een deel 
sluit die beplanting op deze bebouwingsclusters aan op andere -lineaire- beplan-
tingselementen als groensingels en lanen.  
 
De ruimtelijke context aan de (noord)oostzijde is anders van karakter. Hier bepaalt 
planmatige bebouwing van verschillende schaal (bedrijven en woningen) het 
beeld. Deze bebouwing maakt een vaak harde grens naar de aanliggende open 
landbouwgronden. Aan de oostzijde vormt het bos rondom de recreatieplas van 
De Meent een groene wand. Ook op andere plekken aansluitend op het project-
gebied is opgaand groen aanwezig. Zo is een brede groensingel rondom het be-
drijventerrein geplant (waar overigens de bedrijfsgebouwen boven uitsteken. De 
verder naar het westen gelegen Delsteeg is beplant met grote notenbomen aan 
weerszijden van de weg. Ook langs de Smalriemseweg en langs de Provinciale weg 
en de Parallelweg Noord is plaatselijk opgaand groen -in de vorm van bomen, 
struiken of knotbomen- aanwezig. De projectlocatie is onbebouwd op een loods 
voor landbouwgereedschap en -voertuigen na.  
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3.2. Bestaande kwaliteiten 

Een van de belangrijkste kwaliteiten van de locatie is de markante ligging tegen de 
oeverwal, waardoor er een zichtbaar hoogteverschil aanwezig is en het terrein in 
een hoger deel nabij de Smalriemseweg en een lager deel nabij de Parallelweg-
Noord is verdeeld. Deze tweedeling in hoog en laag wordt versterkt doordat het 
terrein min of meer in tweeën wordt gedeeld door een brede sloot.  
 
Een andere belangrijke kwaliteit is gelegen in het markante verkavelingspatroon. 
De landbouwkavel buigen namelijk weg in westelijke richting. De buiging is subtiel 
maar zichtbaar voor wie erop let. Deze gebogen verkaveling is historisch bepaald 
en kenmerkend voor oude akkers op de oeverwallen in het rivierengebied. 
 
De brede sloot die het plangebied doormidden snijdt en de andere sloten die 
vooral in het lagere zuidelijke deel de randen van de kavels vormen zijn ook een 
kwaliteit van de plek. Ze versterken het landschapspatroon, kaderen het plange-
bied in en door de goede waterkwaliteit bieden de bestaande sloten aanknopings-
punten voor nieuw te ontwikkelen natuur. 
 
Ook de beplantingselementen in en langs het plangebied vormen een belangrijke 
bestaande kwaliteit. Het gaat dan specifiek om de knotwilgen langs de Parallelweg 
Noord, de in en nabij het gebied ingeplante elzensingels, bestaande hagen, de na-
bijgelegen boomgaarden en de in het noordelijk deel aanwezige solitaire bomen 
(enkele oude fruitbomen en notenbomen). 
 
Het naast de locatie gelegen recreatiegebied De Meent is ook een kwaliteit. Rond-
om een recreatieplas is hier een schil van bos aangeplant in de jaren 1960. Dit bos 
is nu groot en is erg nadrukkelijk aanwezig in de verder weinig bosrijke omgeving.  
Ook de laan van notenbomen langs de Delsteeg op enige afstand van het plange-
bied is een kwaliteit. Dergelijke lanen benadrukken de verkaveling en geven het 
landschap structuur en richting. 
 
Tot slot zijn er ook twee grote boerderijen met rieten daken die als kwaliteit (op 
afstand weliswaar) moeten worden aangemerkt. Het gaat om De Kerswerf en de 
Dammershof, beide gelegen tegen de Lekdijk ten noorden van de Smalriemseweg 
op enige honderden meters afstand van het plangebied. Het zijn grote gebouwen 
met markante kappen en geveldetaillering. De Dammershof is opgetrokken in 
baksteen. De muren van De Kerswerf zijn gestuukt in een lichte kleur. Overigens 
komen witgestuukte gebouwen in de omgeving veelvuldig voor, evenals rieten 
daken. 
 
Deze kwaliteiten vormen de basis voor het ontwerp en inrichtingsplan voor de 
landgoederenzone. Zie ook bijlage 2 voor foto's van de landschappelijke context.     
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4. Eindsituatie landgoederenzone 

Het plan Westrand Beusichem omvat een integrale gebiedsontwikkeling bestaan-
de uit een viertal deelplannen, te weten: het landgoed Bloemstuiver, het landgoed 
't Rijsbosch, de herontwikkeling VAB Smalriemseweg 39 (samen de landgoederen-
zone) en de afronding van het bestaande bedrijventerrein te Beusichem (fase 5). 
 
De vier deelplannen worden ontwikkeld binnen een aaneengesloten plangebied. 
Daarbij worden deelplannen geïntegreerd waar dit ruimtelijk of functioneel wen-
selijk is. Waar mogelijk wordt aangesloten op reeds bestaande kwaliteiten of ken-
merken en patronen van het huidige landschap of het omliggende gebied. Het 
plangebied strekt zich uit van de top van een oeverwal (daar waar de Smalriemse-
weg is gelegen) naar het lagergelegen gebied noordelijk van de provinciale weg 
N320 op de overgang naar de komgebieden zuidelijk van deze weg.  
 
Het derde deelplan (Smalriemseweg 39) is in ontwikkeling. De landgoederen (de 
deelplannen 1 en 2) zijn grotendeels aangelegd, maar nog onbebouwd. De geplan-
de uitbreiding van het bedrijventerrein (deelplan 4) is in voorbereiding. In onder-
staande zal de beoogde eindsituatie van de landgoederenzone worden besproken.  
 
 
4.1. Van ontwerp naar realisatie 

Het ontwerp voor de gehele Westrand Beusichem is opgesteld tussen mei 2010 en 
oktober 2012 en gedurende 2013 nog enkele malen op details aangepast. Dit inte-
grale plan omvat zowel de landgoederenzone als de VAB-locatie aan de Smalriem-
seweg en de afronding van het bedrijventerrein van Beusichem. De landgoederen 
zijn tussen 2014 en 2016 nader uitgewerkt in de vorm van aanleg- en beplantings-
tekeningen. Verder is in 2015 een watervergunning aangevraagd voor de realisatie 
van nieuw oppervlaktewater en de aanpassing van het slotenstelsel. In 2016 zijn 
de landgoederen onder de Natuurschoonwet 1928 gerangschikt. Tussen 2017 en 
2019 zijn tijdens de uitvoeringswerken verschillende wijzigingstekeningen opge-
steld. Deze werkzaamheden zijn uitgevoerd onder ecologische begeleiding, omdat 
er diverse beschermde soorten waren aangetroffen binnen het plangebied. Sinds 
2018 zijn beide landgoederen officieel opengesteld conform de Natuurschoonwet 
1928 en voert een aangepast Klompenpad door de landgoederenzone. Een nieu-
we aansluiting op de Klompenpad tussen de landgoederenzone en De Meent in de 
vorm van een bruggetje is in voorbereiding. Hetzelfde geldt voor de gemarkeerde 
wandelroutes en de eerste bebouwing (woningen van de initiatiefnemers). 
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4.2. Definitief ontwerp landgoederenzone 

In het projectgebied worden twee landgoederen ontwikkeld: Landgoed Bloemstui-
ver aan de westzijde (oppervlakte ruim 10,7 ha) en Landgoed 't Rijsbosch (met een 
oppervlakte van bijna 13,4 ha). Het totale plangebied voor de landgoederenzone 
komt daarmee op 24,1 hectare. Landgoed ‘t Rijsbosch bestaan uit een noordelijk 
en een zuidelijk deel, gescheiden door de A-watergang. Landgoed Bloemstuiver 
beslaat het zuidwestelijke deel van de landgoederenzone in Beusichem ten zuiden 
van de A-watergang. 
 
 

 
 
afbeelding 3 
De begrenzing van de twee landgoederen is aangepast in 2016 toen deze werden gerangschikt onder 
de Natuurschoonwet 1928. Bloemstuiver (B) is gelegen aan de westzijde, terwijl ’t Rijsbosch (R) het 
oostelijke en noordelijke deel van de landgoederenzone beslaat. 
 
De twee landgoederen omvatten de gehele overgang van hoog naar -relatief- laag 
gelegen. Dit onderscheid komt ook tot uitdrukking in de grondwaterspiegel en pol-
derpeil, de aanwezigheid van zand in de bodem en de opzet van de twee landgoe-
deren. De landgoederenzone vormen voor de natuur een belangrijke stapsteen in 
de verbinding tussen de Regulieren en de uiterwaarden langs de Lek. Juist de af-
wisseling tussen natte en droge delen en open en beboste stukken bepaalt de na-
tuurwaarde. Daarom is de landgoederenzone ontworpen met bloemrijk grasland, 
bos, struweel, boomgaarden, weilanden, bomenrijen en open water. 
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De woningen worden niet gerealiseerd in een viertal grote verzamelgebouwen 
met 3 woningen per gebouw (waar in de gemeentelijke regeling van uitgegaan 
wordt), maar in 3 clusters van voornamelijk vrijstaande gebouwen. Op het eerste 
landgoed Bloemstuiver zullen 3 woningen worden ontwikkeld. Op het landgoed 't 
Rijsbosch worden er 9 ontwikkeld in twee clusters; in totaal dus 12 woningen. Om 
praktische en ruimtelijke redenen is niet gekozen voor een verdeling in 6 plus 6 
woningen per landgoed.  
 
In het lagere deel richting de Parallelweg Noord wordt opgaand groen toegepast in 
de vorm van bos en struweel (hakhout). Daarbij wordt aangesloten op het al aan-
wezige bos op De Meent. Met deze bosstroken wordt ook de beoogde uitbreiding 
van het bedrijventerrein ingepast. Hogerop wordt gewerkt met hagen en boom-
gaarden conform het geëigende grondgebruik op en aan de flanken van oeverwal-
len in de Betuwe.  
 
De ruggengraat van beide landgoederen wordt gevormd door een laan aan de 
rand van de aanleg. De Laan op Bloemstuiver begint aan de Parallelweg-Noord en 
loopt door in het noordelijke deel van landgoed ’t Rijsbosch. Hier eindigt de ge-
bogen laan op een groen pleintje met hieraan een informele rangschikking van 
een vijftal landgoedhuizen. Het betreft een dubbele laan met daarin zowel een 
auto-ontsluiting als een wandelontsluiting naast elkaar. Op markante de plek waar 
deze dubbele laan de bestaande A-watergang kruist wordt een ensemble van een 
groot landhuis met bijwoning en bijgebouwen opgetrokken. Dit is het hoofdmo-
ment van landgoed Bloemstuiver. In de rand van de bosvakken wordt aan de laan 
een losgelegen woning opgetrokken (de zogenoemde “boswoning”).  
 
De laan op Rijsbosch doet ook dienst als doorgaande fietsroute en loopt derhalve 
door als bomenrij achter de beoogde uitbreiding van het bedrijventerrein. In een 
boskamer zijn rondom een centrale vijver een dubbel landhuis en twee kleinere 
landgoedwoningen gedacht. Dit is het centrale cluster op ’t Rijsbosch. De “boswo-
ning” wordt via de bomenarena gekoppeld aan het centrale landgoedcluster op 't 
Rijsbosch.  
 
De lanen en andere opgaande groenelementen benadrukken de oude verkaveling. 
De as over 't Rijsbosch wordt doorgetrokken in de uitbreiding van het bedrijven-
terrein. Waar mogelijk is water gebruikt als begrenzing en om natuurwaarde toe 
te voegen. Verder kan dit nieuwe oppervlaktewater een rol vervullen in het bergen 
en filtreren van water van (bestaand en nieuw) bebouwd gebied. Zo is in het pro-
jectgebied op twee plekken voorzien in lange helofytenstroken waar het water van 
de landgoedcluster aan de noordzijde van ‘t Rijsbosch en het beoogde bedrijven-
terrein respectievelijk kan worden geborgen. De waterpartijen op Bloemstuiver en 
de centrale vijver op 't Rijsbosch hebben een soortgelijke functie. 
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afbeelding 4 
Een verkleinde afbeelding van het definitief inrichtingsplan voor de landgoederenzone aan de west-
zijde van Beusichem. Deze tekening betreft het laatste inrichtingsplan uit 2019.  
 
Het geheel is zodanig opgezet dat met korte en lange zichtlijnen verbanden wor-
den gelegd tussen plekken binnen en buiten het plangebied. Met de voorgestelde 
ontwikkeling aan de westzijde van het dorp Beusichem wordt een groene duur-



    
                                                                          landgoederenzone beusichem  beeldkwaliteitplan 

 

P15 (stads)landschappen 17  18 maart 2020     1008-D  

zame afronding aan die zijde gemaakt. Het bedrijventerrein wordt afgerond en 
daarnaast wordt er een openbaar toegankelijke strook gemaakt met een recrea-
tieve functie voor de inwoners van Beusichem.  
 
De twee landgoederen worden als één geheel behandeld, maar tegelijkertijd is ge-
probeerd de beleving van het gebied te versterken door op een subtiele manier 
twee onderscheidende landgoederen te maken, zodat het natuur- en groengebied 
van ruim 24 hectare groot aantrekkelijker wordt voor recreanten. Zo worden beide 
landgoederen ontsloten vanaf de Parallelweg-Noord middels een oprijlaan. Beide 
landgoederen hebben een hoofdmoment met zichtbaar oppervlaktewater en een 
hoofdgebouw (een groot landhuis). Ook worden beide landgoederen via water 
verankerd in hun omgeving. Verder wordt op beide landgoederen gewerkt met 
korte en lange zichtlijnen langs of naar bebouwing. Het onderscheid zit in de be-
planting (soort en type), de relatieve openheid, het zichtbare oppervlaktewater en 
de landgoedbebouwing. 
 
Beplanting wordt sturend ingezet. Daarvoor zijn de genoemde lanen heel geschikt, 
maar ook paden langs bosvakken of sloten werken sterk sturend. Beplanting wordt 
ook ingezet als verbijzondering. Daarom wordt op het natste gedeelte knotwilgen 
en hakhout toegepast en bos tegen De Meent, terwijl richting de Smalriemseweg 
omhaagde boomgaarden en struweel het beeld bepalen. Verder zijn vele bijzon-
dere bomen aangeplant op de landgoederen die voor afwisseling zorgen, maar 
ook herkenningspunten vormen voor bezoekers.  
 
 
4.3. Naamgeving landgoederen 

De naam van ieder landgoed zal zichtbaar worden gemaakt aan de hoofdentree 
van ieder landgoed aan de Parallelweg-Noord (aan het begin van iedere laan res-
pectievelijk). In de naamgeving van landgoed 't Rijsbosch is aangesloten op een 
oude veldnaam die ter plekke op oude kaarten staat ingetekend. Deze naam ver-
wijst terug naar de begroeiing voor de ontginning tot weidegrond. Een "rijsbosch" 
is namelijk een onder invloed van rivierwater staand wilgenbos. 
 
Voor de naam van landgoed Bloemstuiver is teruggegrepen op de naam van de 
inmiddels verdwenen herberg de Laatste Stuiver (tevens halteplaats van de tram-
lijn naar Culemborg) aan de noordzijde van het projectgebied aan de Smalriemse-
weg. Deze naam was populair voor herbergen en drinklokalen en verwijst op sati-
rische wijze naar een moralistisch gezegde. De stuiver is een oude Nederlandse 
munt (15e eeuw) met een waarde van een twintigste gulden. Voor de komst van 
de bekende bronzen ronde stuiver was er vanaf 1900 een vierkante munt met 
afgeronde hoeken in nikkel in omloop. Deze stuiver kreeg ter onderscheid van de 
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oudere zilveren ronde muntjes de naam Bloemstuiver naar de bloem die op de 
voorzijde stond afgebeeld.  
 
 

 
 
afbeelding 5 
De voor- en achterzijde van een zogenoemde bloemstuiver met op de kopzijde de “bloem”.  
 
 
4.4. Stedenbouwkundig plan 

In het natuur- en groengebied van de Westrand van Beusichem wordt een twaalf-
tal nieuwe landgoedwoningen ontwikkeld op twee landgoederen die samen met 
de VAB-locatie een landgoederenzone vormen. Deze twaalf woningen worden niet 
maximaal verspreid over het gebied verdeeld, maar in een drietal clusters. Ieder 
cluster krijgt een eigen identiteit en functioneert zo als herkenningspunt binnen 
de nieuwe landgoederenzone. Aan het kleinste cluster wordt nog een losse wo-
ning toegevoegd. In de situering is natuurlijk ook rekening gehouden met de be-
perkingen van het projectgebied (geluid, schouwpaden en spuitzones fruitteelt). 
 
 
4.4.1. Situering woonbebouwing 

Er is bij de verdeling van de landgoedbebouwing vooral gekeken naar de locatie en 
de kenmerken daarvan in combinatie met de gewenste recreatieve openstelling. 
De in de landgoederenregeling van de gemeente Buren genoemde gebouwen van 
allure met daarin maximaal 3 woningen per 5 ha landgoed zouden vertaald naar 
deze locatie aan de westrand van Beusichem betekenen dat hier vier uit de kluiten 
gewassen gebouwen zouden worden gebouwd. Dit is als niet passend beoordeeld. 
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afbeelding 6 
De bebouwing in de natuur- en groenzone wordt geclusterd. Cluster Bloemstuiver: statig landhuis 
met achterbouwing (1) plus losse “boswoning” (*). Cluster ‘t Rijsbosch: dubbel landhuis met 2 
woningen (2). Landgoedcluster ‘t Rijsbosch: 5 eigentijdse landelijke woningen rondom een groen 
pleintje (3).  
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Kijkend naar historische landgoederen in het rivierengebied (Loenen, Mariën-
waerdt, Soelen, Noordenhoek, et cetera) valt op dat deze gekenmerkt worden 
door verspreid staande bebouwing met een centrale clustering nabij of rondom 
een voornaam gebouw (kasteel of buitenhuis). De grote formele landhuizen aan 
het eind van een statige oprijlaan, zoals opgenomen in de nieuwe landgoederen-
regeling, lijken vooral geïnspireerd te zijn op bestaande, historische voorbeelden 
aan de Veluwezoom.  
 
In de opzet voor de bebouwing op de landgoederen wordt aangesloten bij het 
Betuwse karakter door uit te gaan van een clustering van de nieuwbouw. De naar 
oppervlakte beperkte verstedelijking die een viertal grote gebouwen oplevert zou 
in de beleving een in het oog springende verstening van de groene westrand van 
Beusichem opleveren. Door de gebouwen te verspreiden in clusters van lage be-
bouwing - wat past bij het karakter van de overwegend in en rondom het dorp 
aanwezige bebouwing - kan door met zichtlijnen te spelen nooit meer dan (een  
deel van) één bebouwingscluster in het uitzicht aanwezig zijn. Hierdoor is het al-
gehele effect zowel in de groene westrand als vanaf het omliggend gebied vooral 
groen en daarmee weinig stedelijk. Dit is precies het soort landschappelijke over-
gang tussen dorpsbebouwing en landschap die hier op zijn plaats is.  
 
De vier grote gebouwen die zijn opgenomen in de gemeentelijke landgoedrege-
ling, zijn vertaald in drie clusters (waarbij aan één cluster een losse woning wordt 
toegevoegd). Alle nieuwe woningen worden in relatie tot een of meerdere land-
schappelijke dragers gesitueerd. Hieronder een overzicht per cluster. 
 
 
4.4.2. Centraal cluster Bloemstuiver 

De nieuwe woningen (3 in totaal) op landgoed bloemstuiver worden gerealiseerd 
in de vorm van een centraal cluster (een ensemble van twee woningen met een 
duidelijk hoofdmoment) en een losse woning aan de laan. Het centrale bebou-
wingscluster vormt het hoofdmoment van het landgoed Bloemstuiver en is gesi-
tueerd op een tactische plek omgeven door water aan de Laan op Bloemstuiver. 
 
Dit centrale cluster bestaat uit een groot landhuis aan het water met daarachter 
een langgerekte achterbouwing waarin nog een woning wordt gerealiseerd. In 
deze cluster zijn ook de twee belangrijkste bijgebouwen van beide woningen (met 
de garages) opgenomen.  Het formele landhuis en de achterbouwing worden op 
klassieke wijze onderling verboden middels een koppelstuk, pergola of een andere 
bouwkundige constructie. De bijgebouwen mogen geschakeld te worden. Er is na-
drukkelijk niet gekozen voor een axiale opzet met een uitzwenkende vleugelbou-
wingen. Deze gebouwcluster wordt omgeven door water en is tactisch geplaatst 
op het scharnierpunt van diverse korte en lange zichtlijnen. 
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afbeelding 7 
Het centrale cluster van landgoed Bloemstuiver wordt omgeven door water. 

 
afbeelding 8 
Direct ten zuiden van het centrale cluster van landgoed Bloemstuiver is de losse boswoning gelegen 
aan de Laan op Bloemstuiver. Verder zuidelijk is het hoofdcluster van 't Rijsbosch gesitueerd; de bo-
menarena vormt ruimtelijk het verbindend element met de “boswoning”. 
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Naast deze gebouwencluster bestaande uit 2 woningen wordt nog 1 extra woning 
gebouwd op dit landgoed. Het betreft een boswoning die tussen de Bomenarena 
en de laan op Bloemstuiver is gesitueerd. Middels de Laan op Bloemstuiver wordt 
deze losse woning verbonden met het centrale cluster op Bloemstuiver. Deze wo-
ning is verbonden met het zuidelijke landgoedcluster op ’t Rijsbosch via de Bo-
menarena en de aangepaste watergang (slingersloot).  
 
 
4.4.3. Cluster 't Rijsbosch 

Het zuidelijke gebouwencluster op landgoed 't Rijsbosch is een van de twee be-
bouwingsclusters op dit landgoed. Het zuidelijke cluster is gelegen in een boska-
mer en vormt het hoofdmoment van dit landgoed. De gebouwen worden gegroe-
peerd rondom een centrale vijverpartij met enkele tactisch geplaatste bomen. 
Analoog aan de historische voorbeelden wordt ook op landgoed 't Rijsbosch een 
groot landhuis gebouwd. Het betreft een dubbel landhuis bestaande uit twee 
woningen dat zichtbaar is vanaf de entree tot de laan en samen met een naastge-
legen lager woongebouw en een aan de overzijde van de vijver nabij de ingang 
gelegen villa een cluster vormt.  
 
Het cluster wordt ontsloten middels een eigen wegcircuit dat aftakt van de laan 
die begint bij de Parallelweg-Noord.  
 

 
afbeelding 9 
Het zuidelijke cluster van landgoed 't Rijsbosch rondom de vijver. Dit cluster vormt het informele 
hoofdmoment van dit landgoed nabij de ingang. 
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afbeelding 10 
De landelijke landgoedcluster in het noordelijke deel van landgoed ‘t Rijsbosch aan het eind van de 
dubbele laan die begint op landgoed Bloemstuiver.  
 
 
4.4.4. Landgoedcluster ‘t Rijsbosch 

Aan het eind van de oprijlaan van Bloemstuiver wordt rondom een groen pleintje 
een vijftal landelijke woningen gebouwd. De bebouwing vormt een eigentijds 
cluster in het geheel van het landgoed. Deze vijf losstaande gebouwen met af-
wisselende nokhoogtes en kapvormen delen een overwegend vergelijkbare mate-
rialisatie en kleurstelling, die in contrast staan tot het omliggende groen en de rest 
van het landgoed. 
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De woningen zijn gelegen op het hogere deel van de landgoederenzone, wat tot 
uiting komt in de landschappelijke context. Deze bestaat uit weilandjes en 
omhaagde boomgaarden. De tuinen worden aan de voorzijde ook van hagen en/of 
hekwerken voorzien zodat deze een fraai beeld vormen rondom het centrale 
groenpleintje. Dit groenpleintje is ingeplant met enkele bijzondere bomen. 
 
De in het bestemmingsplan opgenomen bouwvlakken zijn bepalend. De hierboven 
opgenomen schetsen met de ligging van de woongebouwen met bijgebouwen op 
de kavels per cluster, zijn indicatief en vormen één van de mogelijke invullingen 
van het bestemmingsplan. 
 
 
4.4.5. Ontsluitingsstructuur 

De ligging van het initiatief tussen De Meent enerzijds en De Kerswerf anderzijds 
maakt het nieuwe natuur- en groengebied aan de Westrand van Beusichem zeer 
geschikt voor het realiseren van recreatieve routes. Beide nieuwe landgoederen 
zijn reeds voor aanvang van de terreinaanleg opengesteld voor wandelaars mid-
dels een klompenpad. Sinds 2018 is de landgoederenzone opgesteld conform de 
NSW. In 2018 is ook het klompenpad aangepast en opnieuw voorzien van schildjes 
samen met vrijwilligers. Naast het klompenpad -dat de landgoederenzone door-
kruist- zijn ook enkele rondjes voorzien binnen de landgoederenzone. Deze paden 
zijn inmiddels begaanbaar. Een kortsluiting richting De Meent is gewenst omdat 
dan de Parallelweg-Noord, en daarmee het autoverkeer voor de landgoedbewo-
ners, vermeden kan worden. Omdat een bestaande sloot gekruist moet worden is 
een bruggetje voorzien. Dit bruggetje is inmiddels vergund door het waterschap.  
 
De nadruk wat betreft de recreatieve ontsluiting wordt gelegd op het zuidelijke 
deel van de landgoederen. Er zal een rondwandeling mogelijk worden gemaakt in 
het zuidelijke deel van het natuur- en groengebied dat aansluit op een doorgaand 
pad en het klompenpad. Deze twee circuits worden kortgesloten. Die kortsluiting 
zal een bijzondere plek op het landgoed Bloemstuiver worden. De paden binnen 
de landgoederenzone zijn vooral bedoeld voor wandelaars.   
 
De wandelpaden concentreren zich in het bosrijke zuidelijke deel van de landgoe-
deren, waarmee wordt aangesloten op het recreatiegebied De Meent ernaast. De 
paden worden ook op elkaar aangesloten. Via de laan op Bloemstuiver is een wan-
deling in noordelijke richting mogelijk. Hier worden twee uitgangen voor wande-
laars gemaakt aan de Smalriemseweg. Een deel van het pad volgt hier min of meer 
het oude tracé van de inmiddels verdwenen tramlijn Tiel-Buren-Culemborg. Dit 
trampad begint achter de VAB bij de toegang van het klompenpad en sluit bij de 
onderhoudsschuur aan op de "achterom" van Bloemstuiver. 
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Beide landgoederen worden ontsloten vanaf de Parallelweg-Noord. De auto-ont-
sluiting loopt telkens tot aan de woningen. Bij Bloemstuiver is er een "achterom" 
naar de Smalriemseweg gemaakt. De auto-ontsluiting is op Bloemstuiver in een 
dubbele laan gelegd met de wandelroute los van de rijverharding. Deze laan is 
doorgetrokken tot het groenpleintje vanwaar een smalle verharde weg aansluit op 
de ingang aan de Smalriemseweg. De ondergeschiktheid van de ontsluiting vanaf 
de Smalriemseweg wordt benadrukt door deze niet van een laanbeplanting te 
voorzien maar te begeleiden middels een eenzijdige bomenrij. De auto-ontsluiting 
in de Laan op Rijsbosch buigt bij de woningen af. Vanaf dit punt gaat de verharding 
verder als recreatief pad. Zie ook bijlage 3 voor een overzicht van de padenstruc-
tuur. 
 
 
4.4.6. Bouwvolume en kavelgrootte woningen 

De nieuwe woongebouwen op de projectlocatie dient zich enerzijds te voegen 
naar de directe omgeving en anderzijds de woonwensen van de toekomstige 
bewoners zo maximaal mogelijk te accommoderen. Er is alleen op de VAB-locatie 
sprake van bestaande flankerende bebouwing. Voor het landgoedcluster op 
Bloemstuiver is het beter te spreken van nabijgelegen bestaande bebouwing. Van 
de bestaande bebouwing zijn twee nabij de Lekdijk gelegen historische boerde-
rijen, De Kerswerf en Dammershof, van groot belang als het gaat om beleving en 
beeldkwaliteit van de omgeving. Ook de kleine loonwerkershuisjes die her en der 
te vinden zijn, worden ingezet als aanknopingspunt voor de nieuw te bouwen 
woningen.  
 
In het bestemmingsplan wordt de inhoud van de woningen en bijgebouwen gere-
geld. Hetzelfde geldt voor de nokhoogte en goothoogte alsook wat betreft het per-
centage dat maximaal bebouwd en verhard mag worden.  
 
Alle woningen worden als vrijstaande bouwvolumes gerealiseerd op kavels die 
variëren in grootte tussen 1.250 en 3.000 m2. De kavel waarop het hoofdmoment 
van de landgoederenzone wordt gerealiseerd (de centrale cluster op Bloemstui-
ver) kent de grootste kavel. Op de kavel moet telkens het woonhuis met de bijge-
bouwen worden gerealiseerd. Alle landgoedwoningen hebben een tuin rondom. 
 
Er is een maximale inhoud vastgelegd in het bestemmingsplan (1.500 of 2.000 m3) 
voor een woning of grotere woning respectievelijk. Hetzelfde onderscheid wordt 
gemaakt voor de bijgebouwen van iedere woning (respectievelijk 150 en 200 m2). 
In het bestemmingsplan zijn ook de maximale goot- en nokhoogtes (variërend 9 
tot 12m nokhoogte en 5 tot 7m goothoogte) vastgelegd. Overigens geldt deze 
hoogste nokhoogte alleen voor het landhuis op landgoed 't Rijsbosch en voor het 
landhuis op landgoed Bloemstuiver. Variatie in de vormgeving van de verschillende 
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landgoedclusters is het leidraad voor de architectuur van landgoederen. Dit 
resulteert in vier duidelijk van elkaar te onderscheiden clusters met een eigen 
identiteit.  
 

 
 
afbeelding 11 
In het najaar van 2018 zijn diverse grote bomen geplant, waaronder deze Moerascypres die een plek 
in het water van de grote plas ten zuiden van het centrale cluster op Bloemstuiver heeft gekregen. 
Met de grote bomen krijgt het landgoed meteen een groene uitstraling en bijzonder karakter.  
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5. Beeldkwaliteit 

 
Omdat de initiatiefnemers zelf op de nieuwe landgoederen Bloemstuiver en ’t Rijs-
bosch gaan wonen is kwaliteit voor hen van groot belang. Er is daarom veel geïn-
vesteerd in de terreinaanleg, het aanplanten van soms grote bomen en het in-
zaaien van natuurterreinen en weilanden en het inplanten van een moerasstrook 
ten noorden van de centrale A-watergang. Daarnaast is geïnvesteerd in ecologi-
sche maatregelen als zitpalen, nestgelegenheid voor ooievaars, torenvalken en 
uilen en vleermuizenkasten. Op twee punten waar de laan op Bloemstuiver een 
watergang kruist is een brugduiker aangelegd. In onderstaande zal vooral aan-
dacht worden besteed aan de beoogde beeldkwaliteit van de bebouwing en nog 
niet geraliseerde inrichtingselementen.  
 
Het is de bedoeling dat de nieuwbouw zich voegt naar het bestaande karakter van 
de omgeving. De bestaande bebouwing in de omgeving is divers van karakter. Het 
betreft zowel historische als naoorlogse bebouwing. Veel van de gebouwen zijn in 
oorsprong agrarische bebouwing (boerderijen en schuren) en passen binnen de 
dan geldende bouwkundige praktijk. Dit komt onder andere tot uiting in de geko-
zen gevelbekleding, de aandacht voor metselverbanden, kapvorm en een gede-
tailleerde (dak)afwerking. Het gebied van de landgoederenzone maakt een lan-
delijke indruk, ook al doordat de bebouwing niet aaneengesloten is. De bebou-
wing op de landgoederen dient een zekere eigenheid te kennen, maar zich ook 
comfortabel te nestelen in de omgeving. De gehele opzet van de landgoederen-
zone kenmerkt zich door informaliteit. Er is daarom nergens gekozen voor formele 
gebouwensembles, maar juist voor informele clusters van gebouwen. 
 
 
5.1. Beeldkwaliteit centraal cluster Bloemstuiver  

Het bebouwingscluster van het Landhuis bevindt zich in het hart van het landgoed 
en bestaat uit twee hoofdgebouwen en enkele bijgebouwen. De bebouwing van 
het ensemble kenmerkt zich door klassiek Hollandse landgoed architectuur. De 
voornamelijk uit metselwerk opgetrokken volumes worden begrensd door een kap 
en de detaillering is weloverwogen maar sprekend. 
 
In deze schakering van gebouwen zit een duidelijke hiërarchie. Het zuidelijke ge-
bouw dient een statig landhuis te worden. Het noordelijk gelegen gebouw is daa-
rbij architectonisch ondergeschikt aan dit landhuis. 
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afbeelding 12 
Een voorbeeld van een formeel landhuis met geschakeld bijgebouw, beide onder schilddaken. De 
voorgevel is rijk uitgewerkt met een centrale entreepartij en luiken. 

 

 
 
afbeelding 13 
Een schets van het formeel landhuis hier met geschakeld bijgebouw, beide onder schilddaken. De 
voorgevel is rijk uitgewerkt met een centrale entreepartij. De luiken dragen bij aan de landelijke 
uitstraling. De schoorstenen op de nokken versterken de symmetrie. De ramen kennen een roe-
deverdeling en het gebouw heeft een lage donkere plint. (Architectenbureau Wagter-Krijger)  
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Architectuur en oriëntatie  
 

 Klassiek Hollands landhuis met ensemble. 
 De woningen zijn op het binnenterrein georiënteerd. 
 Het landhuis is groter, hoger en in de architectuur rijker gedetailleerd dan 

de noordelijke woning. De noordelijke woning dient in de architectuur 
afgestemd te worden op het landhuis. 

 
Bouwmassa, kapvorm en nokrichting  
 
Landhuis: 

 Volume van 2 lagen begrensd door een kap. 
 Dakvorm is gestoeld op statige landelijke bouwvormen. Zadeldak of 

schilddak (evt. afgeknot), zijn allen voorstelbaar. 
 Dakkapellen zijn toegestaan, mits het dakvlak als geheel herkenbaar blijft. 
 Goot- en nokhoogte zie bestemmingsplan. 
 Symmetrisch in hoofdopzet met de hoofdentree centraal in de 

voorgevel. 
 De hoofdentree dient benadrukt te worden in het gevelbeeld. 

 
2e huis: 

 Volume van 1 – 1,5 laag met een kap. 
 Dakvorm is gestoeld op landelijke bouwvormen. Zadeldak of schilddak 

(evt. afgeknot), zijn allen voorstelbaar. 
 Dakkapellen zijn toegestaan, mits het dakvlak als geheel herkenbaar blijft. 
 Goot- en nokhoogte zie bestemmingsplan. 
 Asymmetrische opzet van de gevel is voorstelbaar. 
 In massa en hoogte ondergeschikt aan het landhuis. 

Bijbehorende bouwwerken 
 Bij voorkeur met kap. 
 Bijgebouwen zijn zowel los als aangebouwd voorstelbaar, maar kunnen 

met een ondergeschikt tussenlid gekoppeld worden aan de hoofdbe-
bouwing. 

 
Materialisatie 
 
Gevels: 

 Overwegend metselwerk in aardse tinten (Rood tot bruin). 
 Ondergeschikte delen in de gevel zijn in licht stucwerk goed voorstelbaar. 
 Materialisatie bijgebouwen is afgestemd op de hoofdbebouwing.  
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 Rijke klassieke detaillering voor statig landhuis, meer ingetogen 
detaillering in de rest van het ensemble.  

 Afwisseling in materialisatie op ondergeschikte bouwdelen is mogelijk, 
denk aan hout of een afwijkende kleur metselwerk. 

 Toepassing lage plint is passend in het beoogde beeld. 
 De uitwerking van het hoofdgebouw is bepalend voor de uitwerking van 

de 2e woning. 

Dakbedekking: 
 Dakpannen of natuurleien in zwart, donkergrijs of blauwgrijze tint. Kleur 

dient afgestemd te worden met eventuele zonnepanelen. 

 

 
 
afbeelding 14 
Een voorbeeld van een formeel woongebouw (referentie voor het hoofdgebouw) in een klassieke stijl. 
Wederom met een schilddak, symmetrische gevel, schoorstenen op de hoekpunten van het dak, een 
decoratieve dakrand en luiken. 
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afbeelding 15 
Een voorbeeld van een formeel woongebouw (referentie voor de tweede woning) in een gelijke 
klassieke stijl als bovenstaand landhuis met een schilddak en hoek- en gevellijsten. En verder een 
formele lijst rondom de voordeur. De luiken dragen bij aan de landelijke uitstraling. (ontwerp: Friso 
Woudstra)  
 
 

 
 
afbeelding 16 
Nog een referentie voor de tweede woning, hier een laag volume met twee topgevels en een sym-
metrische voorgevel. De entree wordt benadrukt door de dakkapel erboven.  
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afbeelding 17 
Een eigentijdse woning met veel hout en glas is een mogelijke uitwerking van de “boswoning”.  
 

 
5.2. Beeldkwaliteit “boswoning” Bloemstuiver 

De boswoning bevindt zich in het midden van het landgoed en heeft daardoor 
geen directe naburige bebouwing, waarop de architectuur afgestemd dient te 
worden. In basis is de boswoning een eigentijdse, gestileerde woning. De 
afstemming tussen de woning en het omliggende bos is van wezenlijk belang. Dit 
betekent dat de vorm van de bouwvolumes eenduidig is en dat de materialisatie 
en kleurstelling gedempt van karakter is. 
 
Architectuur en oriëntatie 
  

 Eigentijds landelijke architectuur. 
 De woning kent geen oriëntatie. 
 Deze woning gaat een relatie aan met de omliggende natuur. Dit komt 

terug in de architectuur. 
 

Bouwmassa, kapvorm en nokrichting 
 

 Enkelvoudig hoofdvolume van 1 tot 1,5 laag met een kap. 
 Kapvorm hoofdvolume enkelvoudig, met mogelijkheid dat aanbouwen en 

bijgebouwen een eigen kap krijgen die extra geleding geven aan de 
kapvorm van het hoofdvolume 
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 Aanbouwen mogelijk. 
 Bijgebouwen dienen in volume los van de hoofdbebouwing te staan, of 

worden gekoppeld aan de hoofdmassa. Een koppeling door middel van 
een ondergeschikt tussenlid is mogelijk. Het bijgebouw doet in de 
kapvorm mee met het hoofdvolume. 

 Goot- en nokhoogte zie bestemmingsplan. 

 
 
Materialisatie 
 
Gevel: 

 Keuze tussen metselwerk of gevelbekleding in hout of aluminium in com-
binatie met glas.  

 Kleurstelling van het metselwerk en de gevelbekleding in gedempte 
kleuren (bruine of donkere grijstinten). 

 De gevels van het hoofdvolume bestaan uit 1 hoofdmateriaal, waarbij 
ondergeschikte bouwdelen afwijkend kunnen zijn. 

 Detaillering eerlijk en ingetogen: sierlijke vormgeving wordt als niet 
passend gezien. 
 

Dakbedekking: 
 Keramische pannen, leien, houten, snijriet of sedumdak is mogelijk. In 

kleurstelling dient deze afgestemd te worden op de gevelbekleding.  
 

 

 
 
afbeelding 18 
Een voorbeeld van een eigentijdse boswoning met een rieten kap. (ontwerp Bongers Architecten) 
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afbeelding 19 
Houten gevelbekleding is een optie voor de boswoning of voor het bijgebouw daarvan. De houten 
gevelbekleding kan heel klassiek worden uitgevoerd in horizontale of verticale beplanking. Zoals 
hierboven weergegeven kan de uitstraling van het geheel worden versterkt middels luiken en het 
gericht toepassen van gevelopeningen.  Een eigentijdse verwerking van hout is ook mogelijk.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
afbeelding 20 + 21 
Een voorbeeld van een eigentijdse boswoning geïnspireerd op de Karelische architectuur van oost 
Finland. Het gehele gebouw bestaat uit een houten constructie bovenop een betonnen vloerplaat. 
Die vloerplaat is de bovenkant van het souterrain.  De opbouw bestaat geheel uit Fins hout: zowel 
logs als engineered wood. Het is belangrijker dat de boswoning een relatie aangaat met de groene 
omgeving dan dat het gebouw in een stijl wordt opgetrokken die gelijk is aan de rest van de bebou-
wing op landgoed Bloemstuiver. (foto: pdb | design) Rechts een referentie met de toepassing van 
baksteen en dakpannen als mogelijke uitwerking voor de boswoning. Kleurstelling dient gedempt te 
zijn om in de context te passen 
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5.3. Beeldkwaliteit zuidelijk cluster 't Rijsbosch 

In het zuidelijke gedeelte van het Landgoed bevindt zich een cluster van drie ge-
bouwen die om een vijver geplaatst zijn. Dit deelgebied kenmerkt zich door 
landhuizen met de stijlkenmerken van de Kempische bouwstijl. Gelede volumes 
zijn opgetrokken uit voornamelijk metselwerk onder een kap. De kapvorm is vaak 
samengesteld of is een zadeldak met topgevel architectuur. In dit ensemble is een 
hiërarchie aanwezig tussen het hoofdgebouw en de andere twee gebouwen.  
 
Architectuur en oriëntatie 
  

 Landelijke architectuur gestoeld op de Kempische bouwstijl 
 Asymmetrisch totaalbeeld. 
 De woningen hebben hun oriëntatie op de ontsluitingsweg of op de 

centrale vijver. 
 Kleur, kapvormen en architectuur dient tussen de woningen van het 

ensemble afgestemd te worden.  

 

 
 
afbeelding 22 
Een voorbeeld van de beoogde bouwstijl van de woningen in het zuidelijke cluster, gebaseerd op de 
Kempische bouwstijl.  
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afbeelding 23 + 24 
Twee voorbeelden van gebouwen in de Kempische bouwstijl. 
 
 
Bouwmassa, kapvorm en nokrichting 
  

 Volume van 1,5 tot 2 lagen met kap (hoofdgebouw). 
 Volume van 1 – 2 lagen met kap (overige gebouwen). 
 Dakvorm is gestoeld op de landelijke architectuur. 
 De vorm van het dak is samengesteld, waarin een zadeldak zonder 

overstekken aan de kopgevel de hoofdvorm is. Deze kan al dan niet van 
dakschilden worden voorzien. 

 Dakkapellen zijn toegestaan, mits deze in de samengestelde kapvorm 
meedoen.  
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 Dakkapellen kunnen mogelijk door de gootlijn heen steken. 
 Aanbouwen mogelijk en aangemoedigd om extra geleding in het 

bouwvolume te brengen. 
 Aanbouwen met een kap. 
 Goot- en nokhoogte zie bestemmingsplan. 

Bijbehorende bouwwerken: 
 Bij voorkeur voorzien van een kap.  
 Kapvorm passend bij hoofdgebouw. 
 Bijgebouwen zijn zowel los als aangebouwd voorstelbaar, maar kunnen 

met een ondergeschikt tussenlid gekoppeld worden aan de 
hoofdbebouwing. 

 

Materialisatie 
 
Gevel: 

 Metselwerk heeft de voorkeur in aardse tinten.  
 In delen is stucwerk en houten gevelbekleding toegestaan. 
 Subtiele ingetogen detaillering passend bij de archictuur. 
 Niet te grote contrasten tussen de verschillende woningen. 

 
Dakbedekking: 

 Dakpannen of natuurleien in rode, zwarte, donkergrijze of blauwgrijze tint.  
 
 
 

 
 
afbeelding 25 
Nog een referentie in de Kempische bouwstijl met zowel landelijke als formele elementen. 
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afbeelding 26 
Nog een voorbeeld van de toepassing van lichte aardse tinten op een traditionele wijze (referentie 
voor het dubbele landhuis). 
 
 

 
afbeelding 27 
Wederom een referentie voor de overige woningen, hier een vrijstaand laag volume met een hoge 
kap en een informeel gevelbeeld met aan- en uitbouwen en dakkapellen. 
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afbeelding 28 
Nog een referentie voor de overige woningen, hier een volume van anderhalve bouwlaag met een 
hoge kap en een informeel gevelbeeld met aan- en uitbouwen. 
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5.4. Beeldkwaliteit noordelijk landgoedcluster ‘t Rijsbosch  

De architectuur van het noordelijk gelegen landgoedcluster is een ensemble van 
eigentijdse villa’s in landelijke stijl. Kenmerkend hierin is dat de gelede hoofdvo-
lumes met kap duidelijk zichtbaar en leesbaar zijn in het ensemble. De woning 
steekt in zijn materialisatie van de hoofdvorm af van het omliggende landschap. 
Door de villa’s in materialisatie en kleurstelling af te stemmen ontstaat in dit en-
semble een eenheid. 
 
Architectuur en oriëntatie 
 

 Eigentijdse, landelijke, informele architectuur met een totaalbeeld van 
aaneengeschakelde volumes. 

 De woningen zijn georiënteerd op de ontsluitingsweg en het groene 
pleintje. 

 
Bouwmassa, kapvorm en nokrichting 
  

 Volume van 1-2 laag met kap. 
 Dakvorm voor de hoofdvolumes is een samengestelde kap of zadeldak. 
 Dakkapellen zijn toegestaan, mits het dakvlak als geheel herkenbaar blijft. 
 Aanbouwen en bijgebouwen worden aangemoedigd om extra geleding in 

het bouwvolume te krijgen. 
 Bijgebouwen zijn zowel los als aangebouwd voorstelbaar en kunnen met 

een ondergeschikt tussenlid gekoppeld worden aan de hoofdbebouwing. 
 Goot- en nokhoogte zie bestemmingsplan. 

 
Materialisatie 
 
Gevel: 

 Hoofdvolume overwegend in wit/licht metselwerk of stucwerk uitgevoerd 
te worden. 

 Toepassing van een tweede hoofdmateriaal is goed voorstelbaar mits in 
afwijkende kleurstelling en mits deze ondergeschikt is in het 
architectonisch ontwerp.  

 Afwisseling in materialisatie op ondergeschikte bouwdelen is mogelijk, te 
denken valt aan hout of een afwijkende kleur metselwerk. 

 Eigentijdse, hoogwaardige detaillering, die het doel heeft het volume 
extra plasticiteit te geven. Te denken valt aan schoorstenen, (metselwerk) 
penanten. 
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Dakbedekking: 

 Dakbedekking dient op eigentijdse manier met gevel afgestemd te 
worden, waarin een contrast tussen het dakvlak en de gevel belangrijk 
wordt geacht. Te denken valt aan: keramische dakpannen, natuurleien, 
leipannen in een zwarte, donkergrijze of blauwgrijze tint. Andere mate-
rialen zoals riet zijn toegestaan.  

 
 

 
 
afbeelding 29 
Impressie van een woning van het eigentijdse landelijke type. (Quadrant Architecten) 
 
 

 
 
afbeelding 30 
Impressie van een woning van het eigentijdse landelijke type binnen het noordelijke cluster.  
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(Quadrant Architecten) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
afbeelding 28, 29, 30 +31 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
afbeelding 31 + 32 + 33 + 34  
Bovenstaand zijn vier voorbeelden weergegeven van woningen binnen dit noordelijke cluster, met 
een toepassing van traditionele elementen op een eigentijdse manier en witte gevels.  
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5.5. Terreininrichting 

Het ontwerp van de tuininrichting maakt geen deel uit van het inpassingsplan en is 
derhalve ook niet voorgeschreven. De in het inpassingsplan uitgewerkte terreinin-
richting omvat diverse ingrepen die bijdragen tot de landschappelijke inpassing 
van de nieuwe bebouwing in het plangebied. Deze terreininrichting ondersteund 
de gekozen inpassing van de bebouwing en zal het beeld bepalen van de landgoe-
derenzone aan de westrand van Beusichem. Deze terreininrichting in tussen 2016 
en 2019 verder uitgewerkt in aanlegtekeningen en beplantingsplannen. De ter-
reinaanleg is nu grotendeels voltooid en is derhalve niet opgenomen in dit BKP. De 
zaken die nog moeten worden gerealiseerd worden hieronder kort besproken. 
 
 
5.5.1. Ingangen 

De ontsluiting van de woningen vindt plaats vanaf de Parallelweg Noord en vanaf 
de Smalriemseweg. Hier komen de 3 ingangen die ook als zodanig worden aange-
duid. Naast iedere ingang zal de naam van het betreffende landgoed (Bloemstui-
ver of ’t Rijsbosch) worden weergegeven. 
 
De overige toegangen zullen niet toegankelijk zijn voor autoverkeer. Alle ingangen 
voor langzaam verkeer worden afgesloten met enkele paaltjes. Aan de Smalriem-
seweg en aan het eind van het pad langs De Meent wordt de toegang geschikt ge-
maakt voor nooddiensten. 
 
Inmiddels zijn er bij de ingangen voor wandelaars bordjes geplaatst met gedrags-
regels en de tijden van openstelling (van zonsopgang tot zonsondergang). 
 
5.5.2. Schouwpaden  

Langs belangrijke waterlopen zijn onderhoudsstroken vastgelegd. Deze stroken 
dienen vrij te blijven van obstakels om zo de toegang niet te belemmeren. Vanaf 
dergelijke schouwpaden kan het onderhoud aan de watergangen worden uitge-
voerd. Langs de A-watergang is een in de Keur verankerd schouwpad van 4 tot 6 m 
(indien op een dijkje) breed gelegen. Er is ook ruimte gereserveerd langs de A-
watergang aan de westzijde van de landgoederenzone en langs de bestaande B-
watergang op de grens met De Meent (die wordt opgewaardeerd tot een A-wa-
tergang) voor een 4 m brede onderhoudsstrook. Ook langs de andere waterlopen 
zijn dergelijke onderhoudsstroken voorzien. Het betreft telkens een 2 tot 3 m 
brede strook gras die tevens als wandelpad gebruikt kan worden. De schouwpa-
den zijn inmiddels gerealiseerd. Waar toegang voor wandelaars ongewenst is zal 
een eenvoudige slagboom of hekwerk worden geplaatst.  
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5.5.3. Wandelpaden 

Vooral in het zuidelijk deel van de landgoederenzone worden wandelpaden aan-
gelegd. Deze wandelpaden worden meestal in gras gelegd; enkele paden worden 
voorzien van halfverharding. Soms wordt er een los wandelpad aangelegd (aa n de 
noordzijde langs de rand van de landgoederenzone en bij de boomgaard), maar 
meestal betreft het een wandelpad dat tevens dienstdoet als onderhoudspad, 
bijvoorbeeld voor een naastgelegen watergang.  
 
Er is vooralsnog niet voorzien in recreatieve voorzieningen als rustplaatsen (bank-
jes met afvalbakken) en informatiepanelen. Wellicht dat deze later kunnen worden 
toegevoegd als daarvoor subsidies beschikbaar blijken.  
 
 
5.5.4. Fiets- en autopaden 

Er is geprobeerd zo min mogelijk verharding toe te passen in de landgoederen-
zone. Dit betekent dat alleen de ontsluiting voor auto- en fietsverkeer verhard 
zullen worden. Dit zal een asfaltverharding zijn, met een plaklaag van grind. De 
verharding zal bol worden gelegd zodat regenwater wordt afgevoerd naar de 
grond ernaast. De fiets- en autopaden zullen verlicht worden. De toegang voor 
auto's is opgevat als een inrit voor bewoners. Deze zal ook afgesloten kunnen 
worden middels een hek. 
 
Zie ook Bijlage 3 voor de wandel- en rijpaden. 
  
 
5.5.5. Parkeren 

Uitgangspunt bij de realisatie van de nieuwbouw is dat wordt voorzien in voldoen-
de parkeerplaatsen op eigen terrein. Daarbij dient onderscheid gemaakt te wor-
den tussen bewonersparkeren en bezoekersparkeren.  Voor de woningen geldt dat 
een eventueel aanwezige garage in het bijgebouw of een inpandige garage voor-
ziet in parkeerruimte maar dat daarnaast ook opstelplaatsen op de inrit geven 
ruimte aan het parkeren van voertuigen. De benodigde parkeerruimte wordt voor-
zien op minimaal twee auto’s per nieuwe woning. Er zullen derhalve minimaal 2 
parkeerplaatsen (exclusief garage) op eigen terrein moeten worden gerealiseerd. 
 
Er zijn in het plan geen voorzieningen opgenomen voor bezoekersparkeren. Het 
bezoekersparkeren is immers altijd gerelateerd aan de woningen. De grote kavel-
grootte en de aanwezigheid van gemeenschappelijke voorterreinen maakt dat hier 
voldoende ruimte moet zijn voor bezoekers om hun auto te parkeren. Er zullen 
geen aparte parkeerplaatsen worden aangelegd. 
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De landgoederenzone zal niet opengesteld worden voor autoverkeer. Het is der-
halve ook niet noodzakelijk te voorzien in een bezoekersparkeerplaats voor recre-
anten. Deze voorziening is reeds aanwezig bij het recreatiegebied De Meent. Re-
creanten die de landgoederenzone willen bezoeken kunnen van deze voorziening 
gebruik maken. De Meent en de landgoederenzone worden immers verbonden 
met een wandelroute (het klompenpad). 
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Bijlagen 
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B1. Kadastrale kaart 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B1. De projectlocatie van de landgoederen Bloemstuiver en ’t Rijsbosch aan de westzijde van 

Beusichem omvat meerdere aaneengesloten kavels en delen daarvan.    
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B2. Foto's landschappelijke context 

 
 
B2-1. Zicht op het voormalige café en halteplaats van de trambaan Tiel-Beusichem-Culemborg ge-

naamd "de Laatste Stuiver". Het gebouw is een typische T-boerderij. De markante Abeel op de 
voorgrond is inmiddels weggehaald vanwege instabiliteit en vervangen door een nieuwe boom. 
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B2-2. De Delsteeg verbindt westelijk van het plangebied de Smalriemseweg met de Parallelweg-
 Noord. Deze gebogen oude kade is beplant met walnotenbomen. 
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B2-3. Zicht op Lekdijk vanaf de knik in de Smalriemseweg nabij de inrit aan de noordzijde van het 
 plangebied. 
 

 
 
B2-4. De te handhaven onderhoudsloods aan de noordzijde bij de Smalriemseweg.  
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B2-5. Vanaf de rand van de Meent wordt de Parallelweg-Noord een breed fietspad dat is afgesloten 
 voor doorgaand autoverkeer middels een fietssluis met middeneiland. 
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B2-6. Zicht op het recreatiegebied de Meent vanaf de provinciale weg N370. Het gebied doet zich 
 vanaf de buitenkant voor als een dicht bos waarin de grijsbladige wilgen extra opvallen tegen 
 de andere groenbladige beplanting.  
 
 
 

 
 
B2-7. Zicht op de tot recreatieplas omgevormde zandwinplas, met daaromheen een smalle groen-
 zoom van opgaande bomen en struweel.  
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B2-8. Zicht op het zandstrand aan de voormalige zandwinplas.  
 
 

 
 
B2-9. De landgoederenzone is reeds opengesteld. Er loopt ook een klompenpad door het gebied.  
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B2-10. Op de landgoederen zijn meerdere hectares ingezaaid met een bloemrijk mengsel.  
 
 

 
 
B2-11. De nestpaal met vleermuizenkast wordt inmiddels gebruikt door ooievaars. Op verschillende 

plekken zijn verschillende soorten wilde bloemen opgekomen, afhankelijk de vochtvoorziening.  
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B2-12. De natuur heeft de landgoederenzone direct na aanleg gevonden. Ter ondersteuning van de 

natuur zijn extra voorzieningen geplaatst waaronder deze uilennestkast in de oude peren-
boomgaard aan de noordzijde (rechts).  

 

 
 
B2-13. Rondom de A-watergang zijn nieuwe plassen gegraven. Rechts de dubbele laan. 
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B2-14. Naast de toegang aan de Smalriemseweg staat dit kleine witte huisje met een gebroken dak. 
 Ertegenover staat verscholen in het groen een woonhuis in baksteen (rechts). 
 
 

 
 
B2-15. Iets verderop aan de Smalriemseweg staat deze naoorlogse woning, eveneens wit en op een 
 lage plint met een eenvoudig zadeldak. 
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B2-16. De boerderij de Kerswerf dateert uit de 19e eeuw en heeft een licht geel geschilderde gevel 
 op een natuurstenen plint, rieten kap en hoge luiken.  
 

 
 
B2-17. Dit woonhuis (links) staat naast de VAB-locatie en heeft een gebroken kap met een witgeplei-
 sterde gevel met baksteendetails. Rechts de inmiddels afgebroken bebouwing van de VAB.  
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B2-18. Het bijgebouw van Smalriemseweg 37 is een zwartgeteerde houten schuur met pannendak. 
 Het gebouw zelf heeft een detaillering met bakstenen plint en luiken.  
 
 

 
 
B2-19. De Dammershof aan de Lekdijk is een klassieke Betuwse boerderij met rieten dak.   
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B3. Ontsluitingsstructuur 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B3-1. De auto-ontsluiting is nergens in de natuur- en groenzone doorgaand van karakter.  
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B3-2. De wandelontsluiting takt aan op bestaande routes en concentreert zich in het zuidelijk deel 
 van de groenzone aansluitend op het recreatiegebied de Meent.  
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B4. Huiskavels 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B4. De ruime kavels (in geel) zijn ingebed in de groene context van de landgoederen.  
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