
1. Visie en ambitie op het gebied van wonen 

Zo divers Rivierenland als regio is, zo divers is Buren als gemeente. Buren biedt de regio een grote 
verscheidenheid in landelijk en dorps wonen. Als we ergens kunnen spreken van wonen in een op 
het oog haast ongerept landschap dan is dat in Buren. Vier grotere en elf kleinere kernen vullen dit 
palet allen op een eigen manier, met in de grotere kernen vanzelfsprekend wat meer voorzieningen. 
Deze diversiteit maakt het goed mogelijk om, binnen de kaders van dorps en landelijk wonen, 
woonmilieus aan te bieden die geliefd zijn bij de consument. Bijna als maatwerk. Met kerngericht 
werken maakt Buren ook de daadwerkelijke stap naar haar bewoners.

Van de vier grotere kernen is Lienden de qua uitstraling meest agrarische. Echt een plek waar een 
woord een woord is en waar ondernemerschap hoog in het vaandel staat. De kern Maurik was vooral 
het arbeidersdorp, maar heeft door nieuwbouw een ietwat ander karakter gekregen. Beusichem is 
de wat rijkere kern alwaar statige panden, villa’s en voorname boerderijen elkaar afwisselen. De kern 
Buren is de enige stad in de gemeente. Een heel kleine stad, dat wel. Maar ook met een bijzondere 
historische en culturele betekenis.

Voor elk van de kernen, groot en klein, is het van groot belang om te kunnen bouwen voor de eigen 
bevolking, waarbij de ontwikkelrichting tussen al die kernen heel verschillend zal zijn. 
Om de vitaliteit te kunnen waarborgen is een aanvullende instroom van buiten de gemeente 
noodzakelijk van gezinnen en jongere huishoudens. Deze zorgt voor een stabielere demografische 
structuur. 

De woningontwikkelingen zoals Buren die voor het komende decennium voor ogen heeft staat niet 
op zichzelf. Hierin gaan haar positie binnen de regio, werkgelegenheid, de agrarische sector, 
toerisme, zorg, participatie en omzien naar elkaar samen op. Met nieuwbouw op maat faciliteert 
Buren haar huidige inwoners en staat open voor nieuwe inwoners van buiten de gemeente.

Huishoudens

Net als elders in de regio is in de afgelopen 10 jaar het aandeel gezinnen gedaald en het aantal 
senioren gestegen. Het aantal jongeren is met 4,2% nergens in de regio lager dan in Buren. 

Op dit moment is al ruim de helft van de inwoners ouder dan 55 jaar. Het aantal huishoudens boven 
55 jaar zal volgens de prognoses toenemen met ruim 1.200 huishoudens tot 2030. Dit vraagt om 
meer woonvormen voor ouderen en om variatie van die woonvormen. Door aantrekkelijke 
woonomgevingen te realiseren die specifiek zijn afgestemd op de wensen van deze doelgroep zal er 
een doorstroming plaatsvinden. De vrijkomende woningen zijn, óf omdat de prijs soms wat lager zal 
liggen dan in de nieuwbouw óf omdat ze mooie grote tuinen hebben, interessant voor jonge 
huishoudens of gezinnen. Hun aantallen kunnen daarmee enigszins op peil blijven. 

Woningvoorraad

De bestaande woningvoorraad toont een eenzijdig beeld: vooral grote eengezinswoningen en 
standaard rijwoningen, terwijl nu al de meerderheid van de huishoudens uit 1 of 2 personen bestaat. 
Bovendien groeit het aantal alleenstaanden. Voor hen is er nauwelijks aanbod. Dit willen we met 
nieuwbouw en het bevorderen van doorstroming realiseren. Bovendien is de huidige voorraad 
relatief duur wat een extra drempel opwerpt. Het aandeel sociale huur is met 19% de laagste in de 
regio en op Funda is er nauwelijks aanbod te vinden onder 350.000 euro. In Buren wordt in 
vergelijking tot de andere gemeenten in de regio voor een koopwoning de hoogste prijs per m2 
gevraagd. Dit wijst erop dat de verhouding tussen vraag en aanbod in Buren onder druk staat. Niet 
alleen vanuit de bestaande bevolking is er sprake van een grote woningbehoefte, ook vanuit de 



andere gemeenten binnen en buiten de regio en zeker ook vanuit de provincie Utrecht en Food 
Valley is er sprake van een grote vraag naar de landelijke en dorpse woonmilieus, die aldaar 
nauwelijks worden aangeboden. 

Tegelijk zet Buren in op instroom van nieuwe huishoudens uit de stad en provincie Utrecht, als 
overvloei-gebied vanuit Culemborg én voor de brede regionale vraag. Buren kan in spelen op de door 
deze doelgroepen zeer gewenste landelijke en dorpse wonen. Nu door de coronacrisis de woning en 
woonomgeving nog belangrijker zijn, is de verwachting dat de vraag naar ruime woningen in een 
dorps of landelijk woonmilieu alleen maar zal toenemen. Buren wil zich inzetten om producten toe te 
voegen aan de al aantrekkelijke voorraad en zo de economische ontwikkeling voeden.

Opgave

 Dorpse en landelijke woonmilieus
 Starterswoningen
 Seniorenwoningen
 Kleinschalige woon-zorg initiatieven
 Tijdelijke en permanente woningbouw voor arbeidsmigranten
 Extra aandacht voor sociale huur
 Bevordering doorstroming
 Ontwikkelingen op maat voor elke kern

2. Lokaal kwantitatief en kwalitatief programma 

Buren wil haar woningbouwprogramma richten op nieuwbouw voor de eigen bevolking en voor de 
instroom van buiten. Het is daarbij belangrijk meer differentiatie toe te voegen aan de nu vrij 
eenzijdige voorraad met oog voor de landelijke en dorpse identiteit. Dat de gemeente Buren ook nu 
al een functie heeft op de regionale woningmarkt is te zien aan het hoge aantal verhuizingen uit en 
naar de gemeente Buren in relatie tot het veel lagere aantal verhuizingen binnen de gemeente zelf. 
Buren wil meer woningen toevoegen aan alle kernen. Door de plannen in de grotere kernen en de 
sturing op de regionale afspraken, zijn er nu in enkele kernen geen nieuwe ontwikkelingen 
toegestaan. Dat geldt ook voor de kleinere, individuele initiatieven.

Het midden scenario dat voorziet in een groei van 840 huishoudens past bij de autonome groei. 840 
woningen is voor de gemeente Buren een minimale bouwproductie. Daarboven komt nog de 
productie voor de instroom. De gemeente Buren heeft in het verleden laten zien aantrekkelijk te zijn 
voor mensen van buiten. Uitgaande van de bewezen productie van de afgelopen jaren zouden 960 
woningen haalbaar zijn (immers de vraag is nu sterker dan de afgelopen jaren). In de komende 5 jaar 
staan er al 610 woningen in de planning. Vanuit draagvlak in de kernen, een stabiele demografische 
structuur én een grote behoefte aan de dorpse en landelijke woonmilieus onder de (boven)regionale 
populatie wordt een programma van 1.300 woningen zeer wenselijk en realistisch geacht.

In het bouwprogramma staat een aantal producten centraal: activerende woonvormen voor 
senioren, initiatieven voor jongeren, tijdelijk en permanent wonen voor arbeidsmigranten en andere 
spoedzoekers alsmede enkele speciale woonzorgcombinaties. Meer in algemene zin richt Buren zich 
op dorps en landelijk wonen in een grote variatie met daarin een goed aandeel betaalbare woningen.



3. Versnelling, flexibiliteit en betaalbaarheid 

Alhoewel in Buren gestaag wordt doorgebouwd, kent de gemeente ook een aantal plannen waarvan 
de ontwikkeling langer op zich heeft laten wachten dan gepland. Met de aantrekkende woningmarkt 
zien we dat ook die plannen nu in een versnelling komen. Een voorbeeld is het plan Oosterweijden in 
Maurik waar de afgelopen jaren een groot aantal woningen is opgeleverd en ruimte is voor verdere 
uitbreiding. Het is de wens van de gemeente om dit plan versneld uit te voeren. Oosterweijden legde 
de afgelopen jaren een grote claim op de woningaantallen waardoor andere ontwikkelingen niet 
opgepakt konden worden. Naast Oosterweijden kent de gemeente nog enkele andere plannen waar 
versnelling wenselijk is.

De onderkant van de markt in de gemeente Buren is voor (koop)starters moeilijk bereikbaar. Een 
gemiddelde koopstarter moet voor een eerste woning al snel €36.000 eigen geld meebrengen 
(https://www.independer.nl/hypotheek/info/onderzoek/eigengeldkaart-2020). Eén van de 
mogelijkheden voor starters om toch snel een eigen woning te kunnen bewonen, is het toestaan van 
flexwoningen op eigen erf. Op die manier kan een deel van de starters toch het huis uit en sparen 
voor een reguliere woning. De gemeente wil de mogelijkheden hiervoor onderzoeken. Het aantal 
locaties met de bestemming wonen waar tijdelijke woningen gerealiseerd kunnen worden, lijkt 
beperkt. Mogelijke locaties zijn Oosterweijden, Teisterbant en het landgoed AsscheVeld.

4. Crisismaatregelen

De gemeente Buren werkt op dit moment aan een tweetal besluiten om er voor te zorgen dat ook 
tijdens de crisis de bouwproductie op peil blijft. Dat zijn:

 Verhoging maximale verkoopprijs koopwoningen
 Oppakken wijzigingsbevoegdheden (snelle procedure, individuele woningen)

https://www.independer.nl/hypotheek/info/onderzoek/eigengeldkaart-2020

